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A Bizottsag nyilvanos llésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ulésére

Targy: Onkorményzati tulajdont helyiségek egyedi dontéssel torténé bérbeadasa

Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

Jelen elSterjesztés a Budapest Févaros XIL kerilleti Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 416, Budapest XII. kertlet, Boszorményi ut 18/B. szam alatti izlethelyiség,
valamint a Budapest XII. keriilet, Ugocsa u. 11. szam alatt fekvd, I1. emeleten elhelyezkedd irodahelyiség
46 m® alapteriletl részének a bérbeadasara irdnyul.

I

A Budapest XII. keriilet, Bész6rményi ut 18/B. szam alatti tirsashazban 2 lakds és 1 nem lakas céljara
szolgalé helyiség all az Onkormanyzat tulajdonaban a kézés tulajdonbél hozzijuk tartozéd 121/1000
tulajdoni hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kerilet, 7742/9/A/17 helyrajzi szam
alatt felvett, természetben a Budapest XIL. keriilet, Bészorményi ut 18/B. szam alatt fekvd, 12 m?
alaptertilet izlethelyiség (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan bérléje Piroth Andras Daniel, 5 év hatarozott idére sz016 helyiségbérleti szerzédése 2025.
janius 30. napjan sztnik meg. Pir6th Andras Daniel kérelmet nyujtott be az tizlethelyiség bérleti joganak
folytatasara vonatkozoan, tekintettel arra, hogy a targyi helyiségben 10 éve folytat 6tvos tevékenységet és
mukaodtet ékszerboltot. A bérl az Ingatlant karban- és rendben tartja, a bérlet és kitlonszolgaltatasi dijat
és a koziizemi koltségeket rendszeresen fizeti.

Az Ingatlan havi bérleti dfja jclenleg 126.280,- Ft + afa/h6, mely magasabb az Onkormanyzat
megbizasabdl eljaré értékbecsld altal meghatarozott bérleti dijnal.

Tekintettel arra, hogy a helyiség forgalmi értéke nem haladja meg a versenyeztetési értékhatart, javaslom,
hogy az Onkormanyzat egyedi déntéssel a Budapest XIL. keriilet, 7742/9/A/17 helyrajzi szim alatt
felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Bészorményi tt 18/B. szam alatt fekvé, 12 m® alapteriiletd
tizlethelyiséget Piroth Andras Daniel bérld részére 6t év hatarozott idStartamra, 2025. jalius 1. napjatol
2030. junius 30. napjaig adja bérbe 126.280,- Ft + afa/hé bétleti dij megallapitasaval. A kiilénszolgaltatasi
dijak, a koziizemi koltségek, valamint kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelelé 6sszegii 6vadék megfizetése
a bétlét terheli.

II.

A Budapest XII. kertlet, Ugocsa utca 11. szam alatti tarsashazban 2 lakas és 9 nem lakas céljara szolgalo
helyiség all az Onkormanyzat tulajdoniban a kozos tulajdonbdl hozzijuk tartozé 31 753/100 000
tulajdoni hanyaddal.



o B ]

A FABER Uzemeltetd, Virosfejleszts és -fenntarté Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 21.;
cégjegyzékszam: 01-09-060621, tigyvezets: Csuvarszki Péter) a Budapest XII. kerulet, 7734/0/A/6
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Ugocsa utca 11. szam alatt fekvo, II.
emeleten clhelyezkedd irodahelyiség 46 m® alapteriiletd részét a 65/2020. (V1. 24.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozat alapjan 5 év hatirozott idétartamra, iroda miikddtetése céljabél bérli,
helyiségbérleti szerzédése 2025. junius 30. napjan lejar.

Nyilvantartasunk szerint bérlének tartozasa nincs, a bétleti és kilonszolgaltatasi dijakat rendszeresen
megfizett.

A havi bétleti dij Osszege jelenleg 90.504,- It + afa. Az ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan a helyiség
bérlet dija 91.678 Ft + afa/ho.

Tekintettel arra, hogy a helyiség hasznositasa nkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodé szervezet javara
torténik, javaslom, hogy az Onkormanyzat egyedi dontéssel a Budapest XII. kerilet, 7734/0/A/6
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Ugocsa utca 11. szam alatti II. emeleten
clhelyezkedd irodahelyiségnek a 46 m” alapterilletli tészét — irodai tevékenység céljara — a FABER Kft.
részére 2025. jalius 1. napjatdl 2026. janius 30. napjaig tarto, 1 év hatarozott idStartamra adja bérbe 91.678
Ft + afa/hé bétleti dijjal. A kulonszolgaltatasi dijaik, a kéziizemi koltségek, valamint kéthavi nettd bétleti
dijnak megfelel6 6sszegl dvadék megfizetése a bérlSt terheli.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a lakasok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél szolé 34/2017. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdoniban
allo lakasokra és helyiségekre terjed ki.

A nemzeti vagyonroél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 11. § (16) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a térvény
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelényosebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az Nvtv. 11. § (17) bekezdése szerint mellézheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a
hasznositas allamhaztartasi korbe tartozé szervezet, jogszabalyban eléirt allami vagy onkormanyzati
feladatot ellaté gazdalkodo szervezet vagy allamhaztartasi korbe tartozo szervezet javara torténik.

A Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott versenyeztetési értckhatar 25 millié forint.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétlS a bérbead6 altal a részére nyyjtott kiilon szolgaltatisokért dijat
koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kilon jogszabalyok, illetéleg a bérleti
szerzGdés rendelkezésel az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésotban a lakossag alapellatasat szolgald kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bétbe adni.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatarozott id6re vagy feltétel bekdvetkezéséig
lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadasra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az o6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelel 6sszeg. Ha a bérlS altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten bellil bérelt helyiségek
havi bérének 6sszege meghaladja a brutté egymilli6 forintot, igy az egy havi helyiségbérnek megfeleld
Osszegl ovadék is megallapithaté. Az 6vadék megfizetését a bérlének a szerz8dés megkotésekor igazolnia

kell.



Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

L

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 7742/9/A /17 htsz. alatt
nyilvantartott, természetben Budapest, XII. keriilet, B6sz6rményi ut 18/B. szim alatti, 12 m?
alaptertilet uzlethelyiség Pir6th Andras Daniel részére 6tvos tevékenység és ékszerbolt mikodtetése
céljabél 2025. jalius 1. napjatsl 2030. janius 30. napjaig tart6 5 év hatarozott idére 126.280,- Ft + Afa/hé
bérleti dij megallapitasaval bérbe adja. A killonszolgaltatasi, és koziizemi dijak megfizetése a bérl6t
terhelik. Az 6vadék Osszege kéthavi netté bétleti dijnak megfelels 6sszeg (252.560,-Ft). A bétleti di
¢vente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kozzétett fogyasztdi arindex mértékével
novekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a
100 %-ot, ugy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzGdést kosson Pirdth Andras Daniellel.
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IL.

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7734/0/A/6 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Ugocsa utca 11. szam alatt fekvé, I1. emeleten
elhelyezkedd irodahelyiség 46 m” alapteriilet(i részét a FABER Uzemeltetd, Varosfejleszt6 és -fenntartd
Kft. (székhely 1123 Budapest, Alkotas utca 21.; cégjegyzékszam: 01-09-060621, iigyvezet6 Csuvarszki
Déter) részére irodai tevékenység céljira 2025. jalius 1. napjatél 2026. janius 30. napjiig tarté 1 év
hatirozott idére 91.678 Ft + Afa/hé bétleti dij megallapitasaval bérbe adja. A kilénszolgaltatisi, és
koztizemi dijak megfizetése a bérlSt terheli. Az 6vadék sszege kéthavi nettd bérleti dijnak megfeleld
osszeg (183 356,-Ft). A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z8 évre kdzzétett
fogyaszté6i arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z8 évre megallapitott fogyasztdi
arindex nem haladja meg a 100 %-ot, Ugy a titgyévi bétleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kosson FABER UzemeltetS, Varosfejleszts és -fenntartd Kft.-vel.

(Dintéshozatal médya: egysserii tobbség)
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Kovacs Gergely
polgarmester
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