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ELOTERJESZTES
a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésére

Targy: Dontés telepiilésrendezési szerz6dést megalapozoé telepitési tanulmanytervrél

Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Az elbterjesztés célja dontés meghozatala teleptlésrendezési szerz6dést megalapozé — telepitési
tanulmanytervrol.

A Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: KFSZ) médositasanak egyeztetési eljarisa soran javaslat érkezett a Hegyalja Gt 65. szam
alatti, 2679/1 hrsz.-0 ingatlanra hatdlyos paraméterek feliilvizsgalatira vonatkozéan. A beérkezett
véleményekrdl a Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 45/2025. (VI. 17.) Bp. Fév. XII. ker.
hegyvidéki Onk. VKB. h. hatarozataval dontott. Az indoklds szerint ,,a telek adottsagai miatt az egyedi
szabalyozas (az épliletmagassagi minimum csokkentése, épitési hely szabalyozasa, valamint a zoldfeltleti
minimum 45%-ra csékkentése telepiilésrendezési szerzédés megkotése esetén) elfogadhaté”. A KESZ-t
a KépviselS-testilet a 22/2025. (VII. 22.) 6nkormanyzati rendelettel médositotta, mely 2025. augusztus
6-t6] hatalyos. A médositott KESZ alapjan az ingatlanon a megengedett legkisebb zoldfelilleti mérték
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén 45% lehet.

A Budapest XII. kertilet, Hegyalja tt 65. szam alatti, 2679/1 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa az ingatlanon
meglévé éptilet felujitasat, atalakitasat, bévitését tervezi allatorvosi rendeld kialakitasa céljabol, mely soran
a zoldfelileti mérték tekintetében élni kivan a KESZ-ben biztositott teleptilésrendezési szerzdés
megkotésére vonatkozo lehetéséggel. A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 92. §-a lehetSséget biztosit teleptilésrendezési szerz6dés megkotésére a beruhazassal érintett telek
tulajdonosaval. A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a teleptilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a
teleptilési 6nkormanyzat képvisel6-testilete dont a cél megvaldsitoja altal benyujtott telepitési
tanulmanyterv elfogadhatésagarol, annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon belil, ezért a
teleptilésrendezési szerz6dés megkotésének el6zetes feltétele telepitési tanulmanyterv elkészitése és annak
elfogadasa.

A Budapest Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol szolé 39/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban
biztositott atruhazott hataskorében a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag jogosult donteni a
teleptilésrendezési szerz6dés elGkészités¢hez sziikséges telepitési tanulmanytervrél.

Az ingatlanra tervezett beruhdzés telepitési tanulmanytervét a tulajdonos az Onkormanyzathoz 2025.
szeptember 16-an hidnytalanul benyujtotta, majd a Hegyvidéki Tervtanacs 2025. szeptember 25-én
megtartott Ulésén targyalta, és XIII/1026-2/2025. szamu tervtanicsi konzulticiés véleményében a
koncepcidt tamogatta. Az el6terjesztés mellékletei tartalmazzak a telepitési tanulmanytervet, valamint a
tervtanacsi konzultacios véleményt. A telepitési tanulmanytervrdl szold, a teleptléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdése szerinti f6épitészi nyilatkozat az
el6terjesztés 3. melléklete.
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Kérem a tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett
indokok alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Midkédési Szabalyzatardl sz6l6 39/2018. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva gy dont,
hogy a Budapest XIIL. kertlet, Hegyalja at 65. szam alatti, 2679/1 hrsz.-G ingatlanra vonatkozéan
benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtanacs altal XIII/1026-2/2025. szamu tervtanacsi konzultacios
véleményben tamogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A dintéshozatal midja: egyszers tibbség.)
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