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A KépviselS-testiilet nyilvinos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Valtoztatisi tilalom elrendelése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest XII. keriilet teljes kozigazgatisi teriiletét lefed6 egységes Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzat (KVSZ), valamint Kerileti Szabalyozési Terv (KSZT) 2005. augusztus 20-4n lépett hatalyba,
melyet az6ta folyamatosan (1-2 évente) aktualizal az Onkormanyzat, annak érdekében, hogy a keriilet
rendezési terve segitse a fejlesztési elképzelések és a tirsadalmi, kérnyezeti folyamatok viltozisait.
Ennek a tervnek az alapjit a Féviros terilletére még 1998-ban elfogadott Telepiilésszerkezeti Terv
(TSZT) és Budapesti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (BVKSZ) adta.

A Féviros 2015-ben 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatirozattal elfogadta 0j Telepiilésszetkezeti Tervét
(TSZT) és az 5/2015. (I1.16.) Fév. Kgy. rendeletével megalkotta az j Févirosi Rendezési Szabalyzatot
(FRSZ).

A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégisrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokt6l, valamint egyes telepiiléstendezési sajatos jogintézményrél sz616 314/2012 (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovibbiakban: Korm. Rendelet) 46.§ (1) bekezdése értelmében az 6j fSvirosi terveknek
megfeleld keriileti rendezési terveket 2018. december 31-ig meg kell alkotni.

A Féviros uj metodikéval, tartalommal megalkotott szerkezeti tervének és rendezési szabalyzatinak

megfelel6 keriileti épitési szablyzat megalkotisa a jelenleg hatilyos virosrendezési szabalyzat teljeskorii
atdolgozasit igényli, részletes, a keriilet egészére elkészitend$ vizsgalatokra alapozva.

Ez a tervezési munka 2015-ben megindult, a kbzbeszerzési eljiris keretében kivalasztott tervezdirodak
megkezdték munkajukat.

A vizsgilatok sorin feltarjuk azt is, hogy az aktualizilt szabalyozisi terv elfogadasiig mely tetiiletek
esetében indokolt viltoztatisi tilalom elrendelése a jovGbeni telepiilésrendezési feladatok megvaldsitisa,
varosképi indokok, tovabba a természeti és kérnyezeti veszélyeztetettség megelézése érdekében.

Az elStetjesztésben a kovetkez6 Budapest XII. kerilleti teriiletrész esetében javasolom valtoztatasi
tilalom elrendelését:

Budapest XII. keriilet Virinyos tt — Napos ut — Sziligyi Exrzsébet fasor — Kiitvolgyi at — Sota Rusztaveli
tér altal hatarolt tertiletre.
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A megjelolt kozteriiletek altal hatirolt telektomb teriiletén tobb ingatlanon hasznalaton kiviili, egykor
honvédségi épiletek allnak. A teriletre a jelenlegi beépitési paraméterek modosulisa varhaté a FRSZ-
ben meghatirozott eldirisok miatt, mely érinteni fogja a szintteriileti mutaté és az épitménymagassig
(épliletmagassig) értékeit is. Felillvizsgalatra fog keriilni a lakdsok elhelyezésére vonatkozé jelenlegi
elirds, mely nem tartalmaz korlitozast a lakdsszdmra vonatkozdan. A tetvezett szabalyozas a lakasok
szamat a kémyez lakéteriiletek lakisszamahoz kivinja igazitani.

A terilet virosi szOvetbe integrilisa, tovabbi hasznositisa, a beépitési paraméterek és az optimalis
rendeltetési szam meghatirozasa idejére a valtoztatisi tilalom elrendelése indokolt.

A tilalom célja, hogy a késziil6 rendezési terv felillvizsgilata idején — a teriilet kétnyezetéhez szervesen
idomuld, az infrastruktirat indokolatlanul nem terhel$ megvaldsitis érdekében — ne alakulhasson ki azt
ellehetetlenits, a komyezetre negativan kihat6 épitési tevékenység.

A viltoztatasi tilalom elrendelését az épitett kotnyezet alakitisirdl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIIL térvény (tovibbiakban: Ftv.)) 21.§-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi épitési
szabilyzat, illetGleg a szabalyozasi terv készitésére vonatkozé irasos megillapodis megléte esetén a helyi
épitési szabilyzat, illetGleg a szabilyozisi terv készitésének idGszakira azok hatilybalépéséig, de
legfeliebb harom évig az érintett teriiletre a teleplilési 6nkormanyzat rendelettel valtoztatisi tilalmat
ithat el6.

Az Btv. 22. § (1) bekezdése szerint a valtoztatisi tilalom ali esé teriileten — a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, Gj épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani,
béviteni, tovibba elbontani, illetSleg mas, épitésiigyi hatdsigi engedélyhez nem kotott értéknovels
valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Ez az eléiras jelent garancidt arra, hogy a szabalyozisi tervek elfogadisiig az érintett terileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem tetjed ki:

a) a tilalom hatilybalépésekor hatilyos épitésiigyi hatosigi engedéllyel megvalosulé épitési javitasi-
karbantartisi és a jogszabalyokban megengedett més épitési munkikra, valamint az Etv. 33/A. § szerinti
egyszer( bejelentés alapjan megkezdett tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatisara,

c) az illékonysigot, életet és egészséget, koz- és vagyonbiztonsigot veszélyeztetd kirmegel6zési,
karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hatdésigi engedélyhez kotott épitési munkiknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté médositisara iranyul épitésigyi hatésigi engedélyezési eljarasra,

€) a honvédelmi és a kiemelt fontossigi honvédelmi tetiiletre,

f) tomeges bevandorlas okozta valsighelyzet esetén a nemzetbiztonsigi célé épitmények elhelyezésére
szolgalo tertletre.

Az elGterjesztés elGkészitése soran figyelembe vettik a Képviselo-testilet SZMSZ-e 27.§ (5)
bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezet a jogalkotistdl sz6lé torvény szerinti
el6zetes hatisvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthets a KépviselS-testiilet elé.

Az Btv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében valtoztatasi tilalom elrendelése esetén nem jar kartalanitas,
tehat 2z Onkorminyzatot kéltség nem terheli.

Az elbterjesztésben kifejtett indokok alapjin kérem a Képvisel6-testilletet a mellékelt rendelet
megalkotasara.
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Az elterjesztést véleményezésre megkildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsigoknak.
A Bizottsigok véleményérél a testilleti tilésen adok tijékoztatast.

Rendeletalkotasi javaslat:

A KeépviselS-testiilet 2 Budapest XII. keriilet Virinyos 4t — Napos ut — Szilagyi Erzsébet fasor —
Kutvolgyi 4t — Sota Rusztaveli tér iltal hatirolt teriiletre vonatkozd valtoztatasi tilalom elrendelésérdl
s26l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testitletének onkormanyzati
rendeletét megalkotja.

(dintéshogatal midja: mindsitett t5bbség)

Budapest Hegyvidék, 2016. jilius ,,G,,

. éczE’Je’mos

alpolgarmester
Lattam:
— : Pokorni Zoltin
S S polgirmester
dr. Borsodi Klaudia
aljegyzé

Mellékletek:  Hatalyos KSZT kivonat
Rendelet-tervezet
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
/2016. () 6nkorminyzati rendelete
Budapest XII. keriilet Virdnyos 1it — Napos ut — Sziligyi Erzsébet fasor — Kutvolgyi it —
Sota Rusztaveli tér dltal hatirolt teriiletre vonatkozé valtoztatasi tilalom eltendelésérél

Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testillete az épitett
kornyezet alakitisarl és védelmérSl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény. 21.§-dban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi énkorminyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban meghatitozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

A rendelet hatilya kiterjed Budapest XII. keriilet Virdnyos Gt — Napos 1t — Szilagyi Erzsébet fasor
— Kutvolgyi at — Sota Rusztaveli tér 4ltal hatarolt teriiletére.

2.§

A Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkorméinyzat Képvisels-testitlete az 1.§-ban
meghatarozott Budapest XII. keriileti terilletrészre — a teriiletrészre vonatkozé kerilleti épitési
szabalyzat elkészitésének idGszakira — valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.

A valtoztatasi tilalom a Budapest XII. keriiletnek az 1.§-ban meghatirozott teriiletrészére
vonatkoz6 XII. kerileti épitési szabalyzatrdl sz6l6 6nkorményzati tendelet hatilyba 1épésének
napjan, de legkésSbb e rendelet hatilyba 1épését kovetd harom év elteltével sziinik meg.

4.§
A véltoztatasi tilalom al4 es6 teriiletrész - az Ftv. 20.§ (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével -
telket alakitani, 4j épitményt létesiteni, meglévé épitményt atalakitani, béviteni, tovibba elbontani,

illetéleg mis, épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknéveld valtoztatist végrehajtani
nem szabad (Etv. 22.§ (1) bekezdés).

5.§

Ez a rendelet 2016. szeptember 1-én 1ép hatilyba.

Budapest Hegyvidék, 2016. julius,, ,,

dr. Borsodi Klaudia Pokomni Zoltan
aljegyzé polgirmester



