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A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES
a Varosfejlesztési ¢s Kornyezetvédelmi Bizottsag tilésére

Targy: Dontés telepulésrendezési szerz6dést megalapozoé telepitési tanulmanytervrél

Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Az elbterjesztés célja dontés meghozatala teleptlésrendezési szerz6dést megalapozé  telepitési
tanulmanytervrél.

Budapest Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkorményzat) kizarélagos tulajdonat
képezi a természetben Budapest XII. keriilet, Matyas kiraly ut 3-7. sz. alatti, 9510 hrsz.-4, kivett
nevelSintézet megnevezést ingatlan. A korabban hatalyos szabalyozasi el6irasok alapjan az ingatlanra a
kozvetlen kornyezetétdl eltéréen telekalakitis esetén a minimalisan kialakithat6 telekméret 4000 m? volt.
A Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont Zartkorden Mikods Részvénytarsasag kezdeményezte a
kertileti épitési szabalyzat modositasat azzal, hogy a minimalisan kialakithaté telekméret az ingatlan
kornyezetében mashol érvényesitett 2000 m* legyen.

A Hegyvidéki Onkormanyzat ezt a szabalyozast érinté kezdeményezést azzal a feltétellel fogadta be, hogy
a Févarosi Onkormanyzat a 9510 hrsz.-d ingatlanbdl a Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
Kolt6 u. 3. szam alatti, 9564 hrsz.-0 ingatlan gépjarmuvel valé megkozelithetSsége érdekében a 9886/1
hrsz.-4 ingatlan mellett (természetben a fogaskerekd vasut vasuti palyaja) fekvé 4,0 m szélességt
ingatlanrészt 4tad szaméra kozteriiletként. A Hegyvidéki Onkormanyzat a fenticknek megfelels
médositast az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent3ségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz6l6
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: KESZ) érvényesitette azzal, hogy a
fentiek kapesan telepiilésrendezési szerzdést kell kotni. Ezt a kikotést a KESZ szabélyozasi tervlapja
r6gziti.

Kozlekedéstervezokkel konzultalva vilagossa valt, hogy a 4,0 méter széles utat csak kozforgalomtol elzart
maginutként lehet kialakitani. A Févarosi Onkormanyzattal lefolytatott targyalisok eredményeképpen
pedig egyezség sziiletett arr6l, hogy a kialakulé kb. 2000 m*es telkeken legfeljebb két-két 6nallo
rendeltetési egység legyen elhelyezhetd.

A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehet&séget biztosit
teleptilésrendezési szerz6dés megkotésére a beruhazassal érintett telek tulajdonosaval. A Méptv. 92. § (2)
bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elbtt a teleptilési 6nkormanyzat képvisels-
testiilete dont a cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagardl, annak
hianytalan benyujtasatél szamitott 30 napon belil, ezért a teleptlésrendezési szerzédés megkotésének
el6zetes feltétele telepitési tanulmanyterv elkészitése és annak elfogadasa.

A Févarosi Onkormanyzat a Méptv. 92. § (2) bekezdésében foglaltak teljesitése érdekében elkészittette
az ingatlanra vonatkozé, a fenti médositasokat is tartalmazo telepitési tanulmanytervet, melyet 2026.
januar 6-an hianytalanul megkildott a Hegyvidéki Onkormanyzat részére.

A Hegyvidéki Tervtanics 2026. januar 19-én megtartott Glésén targyalta, és XII1/43-2/2026. szamua
tervtanacsi konzultaciés véleményében a koncepciot tamogatta. Az elSterjesztés mellékletei tartalmazzak



N

a telepitési tanulmanytervet, valamint a tervtanacsi konzultaciés véleményt. A telepitési tanulmanytervrol
sz0l6, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2)
bekezdése szerinti f6épitészi nyilatkozat az el6terjesztés 3. melléklete.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatarol szol6 39/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban
biztositott atruhazott hataskorében a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag jogosult donteni a
teleptilésrendezési szerzédés el6készitéséhez sziitkséges telepitési tanulmanytervrél.

Kérem a tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett
indokok alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikédési Szabalyzatarol sz6l6 39/2018. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva ugy dont,
hogy a Budapest XII. kertilet, Matyas kiraly ut 3-7. szam alatti, 9510 hrsz.-u ingatlanra vonatkozdan
benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtanacs altal XIII/43-2/2026. szamu tervtanacsi konzultacios
véleményben tamogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

(A dintéshozatal midja: egyszeri tibbség.)

Budapest Hegyvidék, 2026. februar 20.

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester

Lattam:

dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6

Mellékletek:

1. melléklet: Matyas kiraly at 3-7. — Telepitési tanulmanyterv

2. melléklet: Matyas kiraly ut 3-7. — Tervtanacsi konzultaciés vélemény
3. melléklet: F&épitészi feljegyzés
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