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Targy: A Tamasi Aron Altalinos Iskola és Német Két Tannyelvii Nemzetiségi Gimnazium férShelybé-
vitésére vonatkoz6 beruhazissal kapcsolatos dontés

Tisztelt Képvisel-testiilet!

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Budapest XII. keriilet
Mirtonhegyi it 34. (hrsz.: 8531/1) szim alatt 1évé Tamisi Aron Altalinos Iskola és Német Két Tan-
nyelvii Nemzetiségi Gimnézium (tovabbiakban: Iskola) bévitésének megvalésitisa sziikségszer(ivé valt
az elmult években tortént tanuldi dllomany névekedése miatt.

A Tamisi Aron Altalinos Iskola és Német Két Tannyelvii Nemzetiségi Gimnizium kapacitasbévitése
folyamatos. Az iskola 2001/2002-es tanévtdl a nyolc évfolyamos altalanos iskolai, valamint az altalinos
tantervii gimniziumi képzés mellett 6t évfolyamos két tannyelvi nemzetiségi képzést is folytat. A meg-
névekedett tanulSi létszim, illetve a profilbSviilés miatt mar akkor is sziikségessé valt az intézmény
bévitése. A 2003/2004-es tanévben a koribbi két épiilet mellé egy Gjabb szarnyban épiilt meg az ebédls
és hat nyelvi kisterem. A 2005/2006-0s tanévtSl Gjabb viltozas tortént a gimnaziumi oktatisban, az
altalinos tantervli képzés keretében elinditottik a neolatin nyelvi el6készits évfolyamot is, igy lett a
gimnazium mindkét osztilya 6t évfolyamos. Egy EU-s palyazat elnyerésének és a XII. keriileti Onkor-
manyzat timogatisinak készonhetSen 2009-ben keriilt atadista az iskoliban egy vjabb épiiletegyiittes,
melyben §j tornaterem, 6lt6z8k, hirom tanterem, és konyvtar kapott mélté helyet.

Az intézményben a tanuldi létszim folyamatosan emelkedett, az utébbi években azonban ugrisszetGen
nétt. Az utdbbi hirom évben a kilép6 6t nyolcadik osztily helyére kilenc elsé osztaly lépett. A gyermek-
létszam alakulisa:

Tanév Tanulé6i 1étszam
2014/2015 861 {6
2015/2016 910 £6
2016/2017 930 18

Az Iskoldban mara 31 tanulécsoport folytatja tanulméanyait, azonban tantermeik szima — 26 normal
méretd és 3 kis alapteriiletl terem — Gsszesen 29. Ebbdl hat osztilyterem az épiileten kiviil — a2 Dobsinai
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utcaban, valamint az Iskola udvaran felillitott konténerekben — helyezkedik el. fgy az idei tanévben két
osztalynak nincs kijelolt osztalyterme, Gk az iskolai konyvtarat és az ebédlét hasznaljak erre a célra.

Az Iskola jelentés kapacitashianyanak megolddsa érdekében az Onkotmanyzat 2013. év 6ta vizsgilia a
lehetSségeket. Az Onkorminyzat 4ltal megbizott tervezd az iskola vezetésével és az Onkormianyzat
illetékes képviselSivel egyeztetve elkészitett egy ) iskolaépiilet (tovabbiakban: ,,B” épiilet) kialakitasara
vonatkozé tervdokumentici6t, amely az ,,A” épulet raépitésével egylitt megoldast jelentene a férShely-
hianyra.

A szikséges tantermi kapacitds biztositasa érdekében az vj épiilet épitése az iskola terilletének északi
sarkiban torténne. A tervek szetint megépiil egy foldszint plusz emeletes szintenként 3-3 tanteremmel,
fid-liny és mozgassérilt mosddval. A szinteket egy szélsé lépcsShaz és lift is Osszekoti, a termek meg-
kézelitése egy széles folyoson torténik. Az épiilet lapos tetds kialakitist, extenziv z6ldtetével burkolva.
Szerkezeti szempontbdl teljesen hagyomanyos, beton savalap, vazkeramia falazat, monolit vasbeton
fodém, mlanyag nyilaszirokkal. Az épilet nett6 alapteriilete 779 m2, becsiilt bekeriilési kéltsége nettd
300 milli6 Ft.

A tervdokumentaciéra vonatkoz6 épitési engedély jogerSre emelkedett: 2014. janius 06. napjan (BP-
1D/001/00008-31/2014), az épitési engedély hatalyossaga: 2017. junius 05-ig tart kivéve, ha az épitési
tevékenység a hatilyossig alatt (az épitési naplé megnyitasaval igazoltan) megkezddédik és az épitési te-
vékenység megkezdésétdl szamitott 6t éven belill az épitmény hasznalatbavételi engedély megadasara
vagy hasznilatba vétel tudomdsulvételre alkalmassi valik.

Az j ,,B” jelii iskolaépiilet kialakitdsara vonatkozé épités-engedélyezési folyamat sordn az Iskola telké-
vel szomszédos telek tulajdonosa és egyben lakdja (Tamiasi Aron utca 28. szam, tulajdonos: Panghyné
Gombos Aniko) kifogisat jelezte, allispontja szerint a tervezett épiilet - mikodése alatt - nagy zajjal jar
és elveszi a kilatisat. Ezért a2z Onkormanyzat j megoldison gondolkodott, miszerint az egyik meglévd
épuleten (,,A” épiileten) végez kapacitasbévitést.

A tervek tartalmazzik az emelet raépitést és az alagsori szint bévitését a meglévo ,,A” jeld épiileten. Az
alagsori szint bévitése sorin lemélyitésre keriil egy lépcsShaz lift géphazzal, és ezzel megkozelithetGvé
vilik egy raktirhelyiség, amely tanari szobava keriil kialakitasra, mellékhelyiségekkel, teakonyhdval. A
teriilet lejtésébd! fakadéan a taniari szoba teljes értéki homlokzattal rendelkezik, természetes fénnyel
torténd megvilagitisa biztositott. Tovabba kialakul tobb raktir és ruhatar. Az ,,A” épiilet r6videbb fold-
szint plusz emelet szirnyira és kézponti részére emeletraépités készil, amelyet a meglévG lépcsGhiz
bévitésével és az Gjonnan készild lifttel lehet megkozeliteni. A raépités soran kialakitasra keriil hirom
tanterem, egy tobbcéla zsibongo, fid-liny tanari mosdod, a sziikséges kozlekedSk és zsibongé. A terve-
zéssel érintett helyiségek terillete az alagsorban és a foldszinten 296 m2. Az emeletraépités mérete 340
m?2. A beruhizas koltsége netté 300 millié Ft.

Az épiiletre vonatkoz6 épitési engedély jogerére emelkedett: 2016. majus 14. napjan (BP-01/07/00429-
15/2016) az épitési engedély hatilyossiga: 2019. majus 13-ig tart kivéve, ha az épitési tevékenység a
hatalyossig alatt (az épitési naplé megnyitasival igazoltan) megkezdédik és az épitési tevékenység meg-
kezdésétdl szamitott 6t éven belill az épitmény hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznilatba
vétel tudomasulvételre alkalmassa valik.



Az id6 el6rehaladtival a megtervezett és engedélyezett ,,A” épiilet emeletraépitése nem bizonvult ele-
gretv ngedely P P
genddnek, ezért az ,,B” épiilet kialakitdsa is egyarint szitkségszerivé valt, amelynek kivitelezésével az
Iskola telkének szomszédja nem ért egyet.
) gy

A beruhizissal szembeni kifogas el6zménye

A ,,D” épilet tornacsarnok kialakitasa soran 2008. februir 13-an keriilt megkéotésre egy Megallapodas a
Hegyvidéki Onkorményzat és a szomszéd tigyfél, Panghyné Gombos Aniké kozétt, amely a szomszéd
tigyfél nyomasara tortént, azzal az alku tirggyal, hogy & lemondott fellebbezési jogardl, igy a palyazaton
nyert timogatis elszimolisa hatiridGben megtorténhetett, és a timogatast megkaptuk.

A Megallapodas 4. pontjiban foglaltak szerint az Onkormanyzat kotelezettséget vallalt arra, hogy az
Iskola tetiiletén kialakitott futépalya és Panghyné Gombos Aniké tulajdoniban allé ingatlan teljes te-
lekhatira kozott terilleten a futépilyan kiviil épiilet a késGbbiekben sem keriil elhelyezésre, felépitésre;
és a futépalya kérnyezete mindenkor megtartja zoldfeliilet jellegét.

A 2008. évben megkétott Megallapodasban rogzitettek nem tarthatéak, mert elengedhetetlen az ,E”
épiilet megépitése a didkok és a felvételre jelentkezék névekvd szima miatt.

A beruhazis lehetséges jogkovetkezményei

A polgati jog 4ltalinos elve a jogok tirsadalmi rendeltetésének megfelel§ gyakotlisa, tartézkodds masok
sziikségtelen zavarasatol és a misoknak valé kar okozasatol.

A 2397/2011. szamG polgiri elvi hatirozat alapjin, amennyiben ingatlan forgalmi szakértSi vélemény
alitimasztja, hogy a szomszéd telken t6rténd épitkezés eredményeként az ingatlanban hat-
riny/értékcsokkenés (azaz kir) kévetkezik be (nagyobb zajhatis, benapozis megszanése, kotlitozisa,
intimitisvesztés, a kerthasznalat hatrinyai, a fényviszonyok, arnyékolas zavard hatdsai, a két éplet ko-
zelsége, a kitivé tdmegli oda nem ill6 épitmény léte), valamint ezek a hatrinyok jellegiik és mértékiik
miatt olyannak tekinthetSk, amelyek szitkségtelen zavarist jelentenek, kells gondossig és koriiltekintés
esetén pedig elkeriilhetSk lettek volna, a szomszédos telken épitkezével szemben a kartérités kovetelése
megalapozott lehet.

A hivatkozott hatarozat esetében a petbeli ingatlan forgalmi értékét 10%-os mértékben csokkentette a
szomszédos épitkezés, ezért a birdsag itéletében kartérités megfizetésére kotelezte alpereseket a perbeli
ingatlan tulajdonosival szemben. (Az iigyfél ingatlaninak értéke nagysigrendileg 180.000.000,- Ft az
értékbecsl6 tijékoztatisa szerint)) Ez a mérték csak irinyadénak tekinthetd, ami a birésag mérlegelési
jogkorétdl fuggden valtozhat.

A kilitds megszinéséért és a zajhatis novekedéséért tehat a Ptk. rendelkezései alapjan kartéritési pet
indithaté (kirokozis Altalinos tilalma), amennyiben a kilitast eltakaré épiilet felépiiltével megallapithat6
a szomszédos ingatlanban az értékcsokkenés (tehit mar bekévetkezett a kar).

Bir az Onkorminyzat igyekszik megtenni mindent annak érdekében, hogy enyhitse a szomszéd karat —
zajvedo fal épitésének kilatisba helyezése, az épiilet lapostetSssé térténd tervezése — mégis egy esetleges
petes eljaras soran megillapitsra kerilhet az Onkorményzat kartéritési kotelezettsége.
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A beruhizas elvetésének kivetkezményei

Az 1y ,BE” épulet kialakitasit illetSen — Panghyné Gombos Aniké felvetésének megfeleléen — megvizs-
galtuk annak a lehetdségét, hogy a kialakitandé épiiletet az iskola teriiletén beliil mashol helyezziik el.

Az engedélyeztetett épilet a Tamdsi Aron utcihoz kézelebbi részén keriilt meghatirozisra, mig a ma-
sodik lehet8ségként megvizsgilt épiilet - amely szintén 6 tanterem kialakitasat jelentené - a telek belsé
teriiletén keriilne elhelyezésre. Az ,,E” épilet kialakitisa sorin, az alabbi tobblettényezokkel kell sza-
molni:

- az eredeti elképzelés szerint terveztetett épiilet rendelkezik jogerds épitési engedéllyel. Ameny-
nyiben masik helyen kivannank az épiiletet megépiteni, ismételten hosszadalmas engedélyezteté-
si folyamatot kell lefolytatni, amit egy tervezési szakasz el6z meg, amelynek idétartama mini-
mum 4 hénap. Uj engedély beszerzésére nincs méd a 2017. szeptember hénapra kitizétt pro-
jekt befejezés esetén.

- Az engedélyeztetett épulet a jelenleg hasznilatban 1évé konténer tantermek terilletét kis részben
érinti, igy azok csak egyharmadit kell atkoltoztetni.

- Az engedélyeztetett épiilet megépitésével a fennmaradé iskola-udvar részek (kert) sokkal jobban
hasznalhatéak, jobban megfelelnek az iskola igényeinek.

- Ha a misik épiiletet épitenénk meg elGszor, akkor amogott egy zarvany teriilet alakulna ki,
amelynek a megkozelitése és hasznalata nehézkes; a gyermekeket feliigyelni nehezebb. Az erre
vonatkoz6 engedélyezési és kivitelezési tervek elkészitésének értéke (Arajanlat alapjan) brutté
17.813.566,- Ft.

- Nincs garancia atra, hogy a misik épiilet kialakitasara vonatkozé épitési engedélyét megkapjuk,
még ha Panghyné Gombos Aniké le is mond fellebbezési jogardl, hiszen a tobbi szomszéd élhet
fellebbezési jogaval.

- Az engedélyeztetett épilet megépitése épités-kivitelezés szervezés szempontjibdl jelentésen
kedvez8bb, ezést az egész projekt koltséghatékonyabb.

A 2008. februir 13-in megkotott Megallapodas 6ta, az elmult 8 évben szamos valtozas tortént az okta-
tasban és a csalidtervezésben, amely az oktatasi intézményeket egyre bovilé kinalatra kényszeriti. Emel-
lett 2z eredményes oktatasi intézmény mindig vonzé a szil6k szimira, igy a Tamasi Aron Altalinos
Iskola és Német Két Tannyelvli Nemzetiségi Gimnazium jé-hirének, eredményességének koszénhetGen
folyamatosan a keresett oktatisi intézmények kozé tartozik, a didkok szima ezzel aranyosan, folyamato-
san gyarapodik. Miszerint az iskoldban mara 31 tanul6csoport folytatja tanulményait, azonban tanterme-
ik szdma — 26 normal méretd és 3 kis alapterileti terem — 6sszesen 29. Ebbdl hat osztilyterem az épii-
leten kiviil — a Dobsinai utcaban, valamint az iskola udvaran felallitott konténerekben — helyezkedik el.
fgy az idei tanévben két osztilynak nincs kijelslt osztilyterme, 6k az iskolai konyvtirat és az ebédlét
haszniljik erre a célra.

Az iskola kapacitisbévitése elkeriilhetetlen és sziikségszer.

Az elbterjesztést véleményezésre megkiildtem a Pénziigyi, valamint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsagoknak. A bizottsigok véleményérdl a testiileti illésen adok tdjékoztatast.

Kérem a KépviselS-testilletet, hogy az alibbi hatirozati javaslatot fogadja el.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testillete tigy hatitoz, hogy elindit-
ja az Iskola bévitésének folyamatit vallalva a beruhdzissal jiré kovetkezményeket, az elSterjesztésben
ismertetettek alapjan az esetleges kirtéritési per ellenére is.

A KépviselS-testiilet a beruhizis 6sszegét az Onkorményzat 2017. évi koltségvetésében biztositja.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgirmestert a beruhizasban val6 eljarisra és az ahhoz kapcsolo-
d6 nyilatkozatok megtételére és eljarasokban valé képviseletre az Onkormanyzat nevében.

(Dintéshozatal modja: egyszeri t5bbség.)

Budapest Hegyvidék, 2016. december ,,. g e /P %

Pokorni Zoltan
polgarmester

Lattam: i K

dr. Borsodi Klaudia
aljegyz8






