A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

‘ Polgérmester

HEGYVIDEKI

ONLORMARYIAT
A KépviselS-testiilet nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. tétvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KépviselG-testiilet iilésére

Targy: a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkdzpont Kft. tigyvezetSjének kinevezése és a
Hegyvidéki Spottcsarnok és Sportkozpont Kft. bétleti szerz8désének meghosszabbitisa

I. A Képviselé-testitlet a 23/2013. (I1.31.) Bp. XIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szdmu
hatitozatdval dontStt a Hegyvidéki Sportcsatnok és Sportkézpont Kotlitolt Felel6sségt
Tarsasag (a tovibbiakban: Tarsasig) megalapitasarél. A Tirsasig iigyvezetGjének Buranits
I1diko kertilt kinevezéste a tirsasig alapitisinak napjatél szamitott 5 év hatirozott idStartamra,
2018. februar 4. napjaig.

1./ UZLETI MUKODES

A Térsasig 2013. marcius 1-én kezdte meg tevékenységét a Budapest XIL ket. Csorsz u 14
16. alatti sportcentrum lizemeltetGjeként. A létesitmény neve a lokaciéhoz keriilt igazitista és
MoM Spott néven kezddétt az Gj Gzemeltetési koncepcié bevezetése. A Térsasig
gazdilkodisit onkorményzati és allami timogatds nélkiil, profitorientltan folytatja, amely az
orszagban egyediilall6 uszodaval is rendelkezd tobbfunkciéja sportlétesitmények tekintetében.

A Tirsasag indul6 vagyona 265 millié Ft volt, ezt a tulajdonos bocsatotta a cég rendelkezéséte
az alapitaskor, miikédése soran hitelt nem vett fel.

A Térsasag az els6 csonka évben még nem lehetett nyereséges, bar a kilitisok biztatéan
alakultak, ezt kdvetéen azonban sikeriilt nyereségessé tenni, amely azéta folyamatosan néveli
a bevételeit.

Bevételek és eredmény alakuldsa a Tarsasdgban: (az adatok netté millié Ft-ban értendéek)

2013 2014 2015 2016 2017*
(*=varhato)

Bevétel 400 603 689 867 905
Eredmény -23 +23 +7 +22 +26



Az els6 2013-as tzleti év arbevételét 2016-ra sikertlt tbb mint duplijara névelni, a Tarsasag
arbevétele ezzel meghaladta az egymillidrd forintot az elmult esztendSben, hiszen a netté 867
mulli6 fotintos bevétel bruttéban 1 millidrd 101 milliénak felel meg.

A Tarsasag vagyona a bemutatott 5 évben Gsszességében vithatéan 55 millié Ft-tal fog néni
2017. december 31-ig.

2./ PENZUGYI KAPCSOLATOK AZ ONKORMANYZATTAL

A Hegyvidéki Sportcsatnok és Sportkézpont Kft. 5 év alatt netté 152 millié Ft + AFA bétleti
dijat fizetett az Onkormanyzat részére.

A sikeres gazdalkodis eredményeként 2016-ban 66 millié6 Ft, 2017-ben pedig 71 millié Ft,
Gsszesen tehit 137 millié Ft t6ke-visszautalas tortént az alapito, tulajdonos Hegyvidéki
Onkormanyzat részére.

A Tirsasig Ot év alatt Gsszességében 289 millié Ft-ot utalt az Onkormanyzatnak, amely
gyakorlatilag az indulé vagyon - 265 millié Ft — visszafizetését, illetve tobblet 24 millié Ft-ot
jelent.

3./ BERUHAZASOK

A Tarsasag bevételeinek jelentSs részét beruhdzdsra kolti. 2017. december 31-ig a tarsasag
beruhézasi kiadasai tullépik a nettd 325 millié Ft-ot.
Az alabbi fejlesztések valosultak meg eddig:

Fitness egység:

- Légtechnikai rendszer teljes atépitése
- Uj fodém rendszer kiépitése, 200 nm-es bérelhetd teriiletndvelés

Uszoda:

- UV viztisztit6 rendszer iizembe helyezése

- GOz szauna gépészetének cseréje, vizligyitd beépitése

- Finn szauna Gjraépitése

= Elektromos, antibakterialis kézszaritok beépitése

- Férfi 61t6z6 teljes ujraépitése

- N1 6ltoz6 teljes Gjraépitése

- E]mény részleg feldjitasa, Uj élményelemek beépitése

- Csaladi 61t6z8k kialakitasa

- Csoportos 6lt6z6k hajszaritokkal torténd felszerelése
Miifiives palya, kiilteriilet:

- Mifiives palya boritas cseréje

- Csarnok mogott szervizat megépitése

- Bels6 parkol6 es6viz elvezetS rendszer kiépitése

- Bejarati rampa burkolatinak feldjitasa

- Strand teriilet megnagyobbitisa, névények telepitése
- Strandbutorok beszerzése

- Napvitotlas arnyékolds kialakitasa

- EU szabvany szerinti jatszotér épitése és bdvitése

-  MOM SPORT KERT kialakitasa
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- Streetgym - felnétt jatszotér telepitése és bovitése

-~ Beach Bar kialakitisa

- MOM Beach terasz kialakitisa

- A teljes kiilsé teriilet komplex névénytelepités és ont6z8 rendszer kialakitasa
- CsOrsz utcai jardasziget zoldesitése

- MoM Sport Passzazs kialakitisa és k6zosségi teriiletbe vald bevonasa

- MoM Sport Passzazs szezonalis dekoracidja

Csarnok:

- Recepcios pult atépitése (elektronikus vezérld rendszerrel)

- Uszodai kellékbolt kialakitasa

- Gyermek jatszosarok épitése

- Kamera megfigyel6 rendszer kiépitése

- Tazre nyild ajték beépitése (1400 {6t8l 2400 fbre noévekedett altala a
rendezvénycsarnok befogad6 képessége)

- WIFT rendszer kiépitése a sportcsarnokban a megnévekedett igényeknek megfelelGen

- VIP szoba kialakitisa a koncertek és rendezvények igényeihez kapcsolodva

Bérlemények, funkcionalis termek:

- Kilonterem konferencia teremmé alakitisa, 4j hang és vetités technika
- Albérleti fejlesztések: Cserpes, szolatium, fodraszat, mitkordm helyiség, spottruhazati
bolt

- iroda blokk atépitése és fejlesztése
4. / DIJAK, UGYFELKAPCSOLATOK, REPUTACIO

A Sportcentrumot - az albérleti teriiletek szolgaltatisaival egyiitt - 2017-ben {izemeltetsi
becslés szerint 750.000 £6 kereste fel. A latogatottsag mértéke 250 %o-al novekedett a 2013-as,
elsé évhez képest. Az elmult években a Tarsasig kozOsségi oldalakon is megjelent, a
Facebookon tébb mint 17 ezren kedvelték mar a MoM Sport oldalit. A Térsasig Google
értékelése 4,4 csillag a megszetezhetd 5 csillaghdl.

A vendégek bizalman kiviil szimos szakmai elismetésben és dijban részestilt, ezek az aldbbiak:

2013:
- Best of Budapest Hungary dij ,,Best Sport & Fitness Facilities” kategoridban

2014:
- Sandor Imre PR-dij a ,,Legyél Te is MoM Sport Angyall” kommunikiciés kampannyal

2015:

- Magyar Flirdészovetség 5 csillagos tanusité védjegye ,,Uszoda” kategdridban

- Superbrands kitintetés

- Magyar Brands elismerés

- Katé6 Lajos miszaki igazgat6 ,,Segité Kéz” dijban részestilt

- Orszagos KKV Marketing Gyémant Dij: Fitpardidé — multisport fesztivilnevezésével
»Markaépités” kategériaban - Magyar Marketing Szévetség (MMSZ)

- Best of Budapest Hungary dij ,,Best Sport & Fitness Facilities” kategdtidban

- Employer Branding Award elismerés a Magyar Public Relation Szovetség részét8l ,a
legkivalébb munkaltatéi markaépitési gyakotlat kialakitasaért és alkalmazasaért”
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- Magyar Telekom Delfin Dfj ,,fenntarthat6sagi tudatformalas és oktatas™ kategéridban

2016:

- Magyar Fiird6szovetség 5 csillagos tanusité védjegyének megvédése ,,Uszoda” kategdtidban
- V. Greenovaciés Nagydij szolgaltatas kategotidban

- Best Of Budapest & Hungary dij ,,Best Confetence & Event Place” kateg6ridban

- Otszagos KKV Marketing Gyémant Dij: Fitparadé 2016 — multisport fesztivil nevezésével
»Markaépités” kategériaban - MMSZ

- Otszagos KKV Marketing Gyémant Dfj: Fitpardidé — multisport fesztivil nevezéssel
»Reklamfilm” kategoriaban - MMSZ,

- Orszigos KKV Marketing Gyémant Dij: Studio 54 — kreativ ugyfélparti nevezésével
»Esemény alapu aktivaciok” kategériaban - MMSZ

- Marketing Nagykovete Kiilondij (a 3 Gyémant Dij kapcsan killondij) - MMSZ

2017:

- Varosmarketing Gyémant Dij: Fitparadé — multispott fesztivil nevezésével ,,Rendezvény-
esemény” kategbriaban - MMSZ

- Bencze Andris oktatasi vezetd a XI1. keriilet ,,Bv edz6je” dijat vett at

- Pusztai Raména rendezvény igazgat6 ,,Segité Kéz” dijat kapott

Ebben az esztendSben tovabbi dfjak is varhatéak, amely dijitadék késébb ketiilnek

megrendezéste.

5. / Tarsadalmi felelGsségvallalas

A Tarsasag megalakulasa 6ta részt vesz a Hegyvidék Kartya programban, szimos kedvezményt
biztosit az abban résztvevéknek. A Hegyvidék Kartyas didk, nyugdijas napijegyek jelentds
kedvezményt tartalmaznak a felnStt napijegyckhez képest.

A Tarsasag kifejezetten a keriileti lakcimkartyaval rendelkezd vendégeknek minden évben
egyszer biztosit dijmentes szolgaltatast. Ingyen litogathatjdk a keriletiek példiul az évente
megrendezésre keriil6 Fitparadé multisport sportfesztivalt, ennek keretében részt vehetnek az
ingyenes szason és megtekinthetik a gyerekcsapatok részére szetvezett vizilabda kupat.

Rendkiviil népszeriiek a keriileti csaladok szamara megrendezéste keriild husvét, gyermeknapi
és Mikulds programok.

- A Tarsasag a szépkord, de versenyszerflen aktiv kerileti spottolok tészére kiirt
palyazaton 90 %-os Uszébérlet kedvezménnyel és a nevezési dij megfizetésével,
logdzott sportmezzel timogatta Molnar Ritat, aki a FINA MASTERS budapesti
vilagbajnoksagan 3 eziist és 1 bronzérmet szerzett, két orszagos csicsot uszott a 70 év
feletti kategoriaban.

- Kerekesszékes Rugby nemzetkdézi torna akadalymentesitett helyszine volt.

- Kedvezményes sivbérlettel, nevezési dij megfizetésével, logbzott sportmezzel
tamogatta a Sportcentrum a FINA MASTERS VB-n versenyzd szinkronuszdkat.
Radvinyi Déra egyéniben bronz, parosban Goschy Miklossal egylitt eziistérmet
szerzett, csakigy, mint Hevesi Réka.

- A Sportcentrum kezdetek 6ta helyszint biztosit a szetvitiltetettek sportnapjinak
megrendezéséhez a Transzplantaltak Vilagnapjan.

- Kétszer kapcsolédtak be az ,,Uszk éjszakdja” nevi, a pikkelysdmérrel é18k tatsadalmi
elfogadasat szolgal6 sporteseménybe.



- A Spottcentrum a Specidlis Gsz6bajnoksig orszigos déntdjének helyszine volt két
alkalommal.

- A ,Legyél Te is Mom Sport Angyal” karicsonyi kezdeményezésben allami
gondozasban él6 gyermekek konkrét kivinsigat teljesitd akcibi soran eddig 250 ,,4lom”
valt valora.

- A Sportcentrum allatmenhelynek gyGjtott sikerrel a téli hideg elleni védekezést és
ellatast szolgalé adomanyokat.

- Bvente kétszer ad helyszint nemzetkdzi vakfoci eseménynek.
6. / ELKEPZELESEK A JOVOT ILLETOEN

A Tarsasag a jelenlegi formajaban tzletileg és ligyfél forgalma alapjan is kozel jir a teljes
kihasznaltsaghoz. Fontos a mindségi szolgiltatisok fenntartisa és a 10 éves létesitmény
fejlesztése, az elhasznalédott feliiletek javitdsa. Elkeriilhetetlen a babaéltézdk, a G szinten
talalhat6 6lt6z0k teljes feldjitasa, azok kapacitasinak novelésével egylitt, tovabba cserélni kell
a sportcsarnok padlojat és meg kell sziintetni az épiilet tetézetének beazasat.

A létesitmény jelenlegi allapotaban megkozelitette a bevételi és profit maximumot. A MoM
Sport rendkiviil kozkedvelt kozosségi helyszin és a rendezvénypiacon is biztatdan nagy az
érdeklédés irdnta, mint mindségi helyszin kapcsin.

Erdemi fejlédési irdny a rendezvény, szolgiltatdsok, iroddk infrastruktira teriiletének
novelésében és a kapcsolodé szolgaltatasok fejlesztésében lehetséges.

A sport- és rendezvénykdzpont rentabilis tizemeltetése kapesan hasznos lenne a mikédéshez
kapcsoléd6 oridsi foldgaz és villamos energia kivaltdsa az tizemeltetés szempontjabél
lényegesen kedvezSbb nap és/vagy héenergidval, egy kézponti csapadék gyajté kialakitasa,
amely kapcsan a locsolas kéltsége csokkenhet.

A Magyarorszag helyi nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Métv.) 41.§ (6) bekezdése értelmében a KépviselS-testilet a feladatkorébe tartozd
kézszolgialtatasok ellatisara - jogszabilyban meghatirozottak szerint - koltségvetési szetvet, a
polgari perrendtartisr6l sz6l6 torvény szerinti gazdilkodd szervezetet (a tovabbiakban:
gazdalkodd szervezet), nonprofit szetvezetet és egyéb szetvezetet (2 tovabbiakban egyiitt:
intézmény) alapithat, tovabba szerz6dést kothet természetes és jogi személlyel vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezettel. A (7) bekezdés szerint a Képvisels-testiilet -
amennyiben térvény kivételt nem tesz - kinevezi az intézmény vezetsjét.

Az Motv. 42. § 2. pontjinak rendelkezése szerint a KépviselS-testillet hataskorébsl nem
ruhazhaté 4t a térvény altal hatiskérébe utalt valasztis, kinevezés, vezetdi megbizas.

A Polgiri Térvénykonyvedl sz616 2013. évi V. torvény 3:21. § (3) bekezdése szerint a jogi
személy elsé vezetd tisztségviselSit a jogi személy létesitd okiratdban kell kijelslni. A jogi
személy létrejottét kovetSen a vezetd tisztségviselSket a jogi személy tagjai, tagsag nélkili jogi
személyek esetén a jogi személy alapitdi valasztjik meg, nevezik ki vagy hivijak vissza. A vezetd
tisztségviselSi megbizds a tisztségnek a kijelSlt, megvilasztott vagy kinevezett személy altal
torténd elfogadisaval jon létre.

Buranits Ildiké tligyvezetdi feladatait a Tarsasdg megalapitisa 6ta eredményesen latja el, ezért
javaslom, hogy a Térsasig ligyvezetGjévé 2018. februir 5. napjatdl tovabbra is & keriljon
kinevezésre— 30 napos felmondasi idé meghatdrozisival — 5 év hatrozott idStartamra.



IL.  Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kizrélagos tulajdonét képezi a Budapest XII. keriilet 7911/2 helyrajzi szamon
nyilvintartott, természetben Csorsz u. 14. szam alatt fekvd, mivelési agbol kivett étterem,
spotttelep, szolgaltatohiz és mélygarazs megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: ingatlan).

Az Onkormanyzat a 2013. februar 22. napjan kelt bérleti szerzGdéssel az ingatlanon talalhaté
Sportcentrumot, a mellette 1év6 3 sportpilyat, valamint a Jagells uti foldfelszini gépkocsi
patkolot  (tovabbiakban: = Sportcentrum) zartkord pélyazati  eljaris  lefolytatasanak
eredményeként bérbe adta a Tirsasdg részére 2013. marcius 1. napjatdl 2018. februir 28.
napjaig tarté hatarozott idétartamra.

A nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban. Nvtv.) 11.§
(10) bekezdése szerint a nemzeti vagyon hasznositisara vonatkozé szerz&dés csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyuld szerzédés hatirozatlan
vagy legfeljebb 15 éves hatarozott idére kothetd, amely 1d6szak egy alkalommal legfeljebb 5
évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi
kotelezettségét szerz8désszertien, késedelem nélkiil teljesitette.

A Budapest Féviros XII kerilleti Onkormanyzat vagyona felett tulajdonosi jogok
gyakorlisar6l sz6l6 4/1994. (II1.2.) Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat
rendeletének 12. § (1) bekezdése szerint a Képvisel6-testiilet dont az iizleti vagyon korébe
tartoz6 150 millié Ft egyedi értékhatir feletd Snkormanyzati vagyontirgy szetzésérdl,
elidegenitésérdl, megterhelésérdl, bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasigba
val6 bevitelérdl.

Figyelemmel arra, hogy a Tarsasig valamennyi kotelezettségét szerz&désszerien, késedelem
nélkil teljesitette, javaslom, hogy a Titsasiggal 2013. februir 22. napjin megkotott, a
Sportcentrum bérbeadisira vonatkozé bétleti szerz8dés 5 évvel kertljon meghosszabbitisra.

A bérleti szerz6dés meghosszabbitisira az alabbi feltételekkel keriilne sor:

- bétbeadas idStartama: 2018. marcius 1. napjatél 5 év hatirozott id8,

- bétleti dij &sszege 2018. miércius 1. napjatél 3.500.000 - Ft+AFA/ hénap,

- a bérleti dij 6sszege minden évben a KSH 4ltal el6z8 évre megallapitott fogyasztéi
arindex mértékével n6vekszik, amennyiben a KSH Altal az el6z6 évre megillapitott
fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100%-ot, tgy a targyévi bérleti dij viltozatlan
matrad,

- bérlS koteles a mindenkori havi kéziizemi és tizemeltetési dijak megfizetésére,

- bélS jogosult a Sportcentrum egyes részeit - az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések
betartisaval - albérletbe adis ttjan hasznositani.

Az elStetjesztést véleményezésre megkiildtem a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagnak,
a Bizottsag véleményérdl a testiileti {ilésen adok tajékoztatast.

Keérem a Képvisel6-testiiletet az alibbi hatdrozati javaslatok elfogadasara.



Hatérozati javaslatok :

1. A Képvisel6-testiilet tgy hatiroz, hogy a Hegyvidéki Sportcsarnok és Sportkézpont
Korlatolt Felelésségii Tarsasag tigyvezetSjének 2018. februar 5. napjatél 5 év hatarozott— 30
napos felmondasi id6 meghatitozasival — idétartamra Buranits I1dikét nevezi ki.

(Dintéshozatal modja: mindsitett tibbség)

2. A Képvisel6-testiilet igy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7911/2 helyrajzi szimon
nyilvintartott, természetben Csérsz u. 14. szim alatt Spottcentrum, a mellette 1évé harom
sportpalya, valamint a Jagell6 uti foldfelszini, 185 gépkocsi parkolé bérbeaddsira vonatkozo,
2013. februar 22. napjan megkotott bérleti szerzédés - a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVL torvény (tovabbiakban. Nvtv.) rendelkezéseinek keretei kézott — a Hegyvidéki
Spottcsarnok és Sportkézpont Korlatolt FelelGsségli Tatsasiggal 5 év hatirozott idétartamra
keril meghosszabbitasra. A bérlet dij 2018. marcius 1. napjatél 3.500.000,- Ft/hénap
osszegben keril meghatirozisra, amely minden évben a KSH iltal el6z8 évre megallapitott
fogyasztéi arindex mértékével névekszik, azzal, hogy amennyiben a KSH 4ltal az el6z6 évre
megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100%-ot, igy a tirgyévi bérleti dij
valtozatlan marad. A kéziizemi dfjak és a mikédtetéssel kapesolatos valamennyi koltség
megfizetésének kotelezettsége a bérlSt terheli. A bétld jogosult a Sportcentrum egyes részeit -
az Nvtv.-ben foglalt rendelkezések betartdsival - albétletbe adds utjan hasznositani.

(Dintéshozatal modja: egyszeri 16bbség)

Budapest Hegyvidék, 2017. ,,... ... RS
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