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‘ Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Vatrosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Palyazaton hirdetett helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elterjesztés a Budapest XII. keriilet, Bészorményi ut 13. fsz. 3. 4. 5. 6., a Budapest XII.
keriilet, Bosz6rményi ut 44-46. és a Budapest XII. kerillet, B6szorményi ut 24. ,,B” Irodahaz
szam alatti, palyazaton meghirdetett helyiségek bérbeadasara iranyul.

Budapest Févaros XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
2019. marcius 26. napjatol 2019. aprilis 9. napjaig, valamint 2019. aprilis 9. napjatdl 2019. aprilis
23. napjaig palyazatot hirdetett a tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasara. Tekintettel arra, hogy az alabbi helyiségekre egy-egy palyazat érkezett, az
Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz6l6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
F&varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete énkormanyzati rendeletének
(2 tovabbiakban: Or) 61. § (2) bekezdésének értelmében a bérbeadashoz a Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsag hatarozata sziikséges.

1.

A Budapest XII. keriilet, 8270/0/A/3, 8270/0/A/4, 8270/0/A/5, 8270/0/A/6 hrsz. alatt
nyilvantartott Uzlethelyiség megnevezési, természetben a Budapest XII. kertlet, Boszérményi tit
13. szdm alatti, Gsszesen 164 m? alaptertletd tizlethelyiségek 5 + 5 év hatirozott idétartamra sz616
bérbevételére 2019. marcius 26. napjatdl 2019. aprilis 9. napjaig tetjedd iddszakban keriilt palyazat
kiirasra. A kiiras idStartama alatt kizarolag a KEMENES FRANCHISE Kft. (székhelye: 2051
Biatorbagy, Orszag ut 2., cégjegyzékszama: 13-09-153700, ad6szama: 23795790-2-13, képviseli:
Leveles - Barta Zsolt iigyvezetS) nydjtott be érvényes palyazatot, mely szerint a helyiségekben
vendéglato tevékenységet kivan folytatni.

Az egybenyitasra kerillé helyiségekben egy olyan cukriszda és kavézdhelyet tervez kialakitani,
ahol a cukraszsiiteményeken kivill lehetdség lesz egy reggeli elfogyasztisira vagy egy délutini
snack megkostolasara is. Tovabba a helyiség a palyazati kiirasban megjelolt kozosségi funkcioként
szinvonalas, kozosséget érdekld programok, események szinhelye is lesz.

Budapest Féviros Onkorményzata ,,TER_KOZ 2018” cimmel pélyazatot irt ki keriileti
6nkormanyzatok varosrehabiliticiés munkadinak timogatdsara. A palydzat keretében timogatis
vehetd igénybe a varoskép és a varosi kOrnyezet javitasat, az épitett, természeti és kulturalis
orokség megbrzését, valamint a helyi identitds erGsitését célzé programok megvaldsitisira,
amelyek hozzajarulnak a varosi élet mindségének javitisihoz.

Figyelemmel arra, hogy Onkormanyzatunk a programra sikerrel palyazott, fvarosi timogatasbol
kertilne sor az alabbi munkalatok elvégzésére:

e  Beltéri falazas és egyéb kémiives munkak beleértve a szitkséges bontasokat



e Aljzat kialakitasa

¢ Bels6 szigetelés (amennyiben szikséges)

o Falon beliili épiiletgépészeti munkak a vezetékezés és a szerelvényezés elGkészitése

® Belso nyilaszarok beépitése

® Az elektronikus és elektromos betendezések (Iégkondicionald, riasztd, wi-fi, stb) helyének
falon beluli kialakitasa

o Tervezeést koltségek
e A kiils6 nyilaszarok és azok beépitése
® Teleptlésképi bejelentés koteles homlokzati reklam, cégnév, cégér, arnyékold

Javaslom, hogy a Bizottsig adja bérbe a KEMENES FRANCHISE Kft. részére a Budapest XII.
keriilet, Bész6rményi at 13. fsz. 3., 4., 5., 6 sz. alatti Gsszesen 164 m” alapteriiletdi helyiségeket a
palyazati felhivasban pélyazat alapbérként megjelslt 640.000,-Ft/hénap+AFA  bérleti  dij
ellenében.

A KEMENES FRANCHISE Kft. részére kéthavi helyiségbérnek megfelels 6vadék
megallapitasara teszek javaslatot.

II.

A Budapest XII. keriilet, 7901/2/A/60 hrsz. alatt nyilvantartott iizlethelyiség megnevezés,
természetben a Budapest XII. keriilet, Boszorményi Gt 44-46. szam alatti, Osszesen 82 m?
alaptertletl tzlethelyiség 5 év hatarozott idStartamra sz616 bérbevételére 2019. aprilis 9. napjatol
2019. 4prilis 23. napjaig terjed6 idGszakban kerilt palyazat kifrisra. A kiiras idStartama alatt
kizarolag a Vanilia Cukrasz Kft. (székhelye: 1052 Budapest, Parisi utca 3., cégjegyzékszama: 01-
09-728921, addszdma: 13314107-2-41képviseli: Kelényi Adam Matyas tigyvezet6) nyujtott be
érvényes palyazatot, mely szerint a helyiségben cukriszdai tevékenységet kivan folytatni.

A Vanilia Cukrasz Kft. az iizlethelyiség jelenlegi bérlGje, a mar meglévé tevékenységét szeretné
folytatni, mely cukraszdai vendégltisbdl, fagylalt Arusitasbdl, torta és egyéb édességek
kisketreskedelmébdl all.

Javaslom, hogy a Bizottsag adja bérbe a Vanilia Cukrisz Kft. részére a Budapest XII. kertilet,
Boszorményi ut 44-46. szam alatti Gsszesen 82 m> alapteriiletli helyiséget a palyazati felhivisban
palyizati alapbérként megjelSlt 500.000,-Ft/honap+AFA bérleti dij ellenében.

A Vanilia Cukrasz Kft. részére kéthavi helyiségbérmek megfelel6 6vadék megallapitasira teszek
javaslatot.

II1.

A Budapest XII. kerilet, 7750 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet,
Boszorményi ut 24. szam alatti, ,,B” Irodahaz 1. emeletén elhelyezkedd, irodai tevékenység
folytatdsira szolgalé Gsszesen 99,83 m” alapteriilet(i helyiségek 5 év hatirozott idétartamra sz616
bérbevételére 2019. aprilis 9. napjatdl 2019. aprilis 23. napjig terjedd idészakban keriilt palyazat
kiirista. A kiirds id6tartama alatt kizarolag a Rehab Force Non-profit Kft.(székhelye: 1061
Budapest, Vasvari Pal utca 3. I. em. 3., cégjegyzékszama: 01-09-974723, adészama: 22793166-2-
42, keépviseli: Szabd Péter Tamas ligyvezetS) nyujtott be érvényes palyazatot, mely szerint a
helyiségekben irodai tevékenységet kivan folytatni.



A Rehab Force Non-profit Kft. megvaltozott munkaképességli személyeket foglalkoztato
akkreditalt szervezet. Jelenlegi irodajuk nem elegendd az irodai tevékenységiik ellatasara, igy tobb
helyiségbdl 4all6 irodat szeretnének bérelni. Az irodai tevékenységik kiterjed az tgyviteli,
pénzigyi, humanfeladatok ellatasara. A Rehab Force Non-profit Kft. jelenleg feltjit és bérel egy
tzlethelyiséget a Boszorményi at 34. szam alatt, ahol kavézé-pékiizlet nyitasat tervezi, igy fontos
lenne szamara az irodaja kézelsége.

Javaslom, hogy a Bizottsag adja bérbe a Rehab Force Non-profit Kft. részére Budapest XII.
kertlet, Boszorményi ut 24. szam alatti, ,,B” Irodahdz 1. emeletén elhelyezkedd dsszesen 99,83 m?
alaptertletd helyiségeket a palyazati felhivasban palydzati alapbérként megjelole 149.745,-
Ft/hénap+AFA bérleti dij ellenében.

A Rehab Force Non-profit Kft. részére kéthavi helyiségbérnek megfelelé 6vadék megallapitasara
teszek javaslatot.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgal helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dnkormanyzati rendeletének
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a
hely1 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés dtjan, az Osszességében legelényosebb
ajanlatot tévd részére lehet.

Az Or. 54. § értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatisat szolgalé kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 58. § (2) bekezdése alapjan iires helyiség bérlgjét elsésorban a helyiségre kifrt palyazat
utjan kell kivalasztani. A helyiségekre vonatkozd palyazatot a polgarmester irja ki a Képvisel6-
testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 61. § (2) bekezdés értelmében, ha az eléirt hatiridében csak egy érvényes palyizati
ajanlatot nyujtanak be, a palyazatot a Bizottsag eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadisardl a palyazati targyalas lefolytatasa nélkil dont.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyizati dfj a helyiség palyazati alapbérével megegyezd
Osszeg, melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejileg megfizetni. A nyertes palyazo esetén ezt az
osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 64. § (4) bekezdés b) pontja szerint a helyiségbérleti szerzédésben meghatirozott idé
elteltekor a bérlé kérelmére Gjabb, 5 évre 52616 bérleti szerz6dés kothets, ha a Kt. vagy Bizottsig
egyedi hatarozatban ezt a lehetSséget biztositja.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikétni, ha a
bérbeadisra nem palyazati eljaras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi

helyiségbérnek megfelelé 6sszeg. Az dvadék megfizetését a bétlonek a szerzédés megkotésekor
igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.



Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
8270/0/A/3, 8270/0/A/4, 8270/0/A/5, 8270/0/A/6 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XII. keriilet, Boszorményi at 13. szam alatt, Osszesen 164 m2 alapteriiletG
uUzlethelyiségeket 5 év hatirozott id6re, 2019. majus 1. napjatdl 2024. aprilis 30. napjiig a
KEMENES FRANCHISE Kft. (székhelye: 2051 Biatotbagy, Orszag ut 2., cégjegyzékszama: 13-
09-153700, adoszama: 23795790-2-13, képviseli: Leveles - Barta Zsolt tgyvezetd) részére
vendéglatoipari tevékenység, illetve kozosségi funkcid céljara bérbe adja tgy, hogy az 5 év
hatarozott id6tartam lejartat megel6zé 60 napon beliil bérlS iltal tett egyoldali nyilatkozattal a
szerz6dés Ujabb 5 évre meghosszabbithaté legyen. A bérleti szerzGdésben rogzitésre keriil, hogy
Bérlé évente legalabb 24 alkalommal ké’)zésségi lletve kulturalis program megrendezésére
koteles, tovabba Bétl6 az tizlet 18:00 oraig tartd ny1tva tartasat biztositani kételes. A bérleti dij
640.000,- Ft + Afa/hé, a kiilonszolgaltatasi dfj és a kozlizemi koltsegek megfizetése a bérlSt
tetheli. A Bizottsdg kéthavi netté bétleti dijnak megfeleld 6sszeglh dvadékot (1.280.000,- Ft)
allapit meg. A helyiségbér évente, a Kézponti Statisztikai Hivatal altal az el8z8 évre kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH iltal az el6z6 évre megallapitott
fogyasztdi arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a titgyévi bétleti dij viltozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgirmestett, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson a KEMENES FRANCHISE Kft-vel.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség)

I

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg gy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7901/2/A/60 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XIL keriilet, Bosz6rményi 1t
44-46. szam alatti, Gsszesen 82 m” alapteriilet(i lizlethelyiséget 5 év hatirozott id6re, 2019. majus
1. napjatol 2024. aprilis 30. napjaig a Vanilia Cukrasz Kft. (székhelye: 1052 Budapest, Parisi utca
3, cégjegyzéksz{lma 01-09-728921, adészama: 13314107-2-41képviseli: Kelényi Adim Matyas
Ugyvezetd) részére cukraszdai tevekenyseg céljira bétbe adja. A bérleti szerz6désbe rogzitésre
kertilne, hogy A bérleti dij 500.000,- Ft + Afa/ho a kilonszolgaltatasi dij és a kozuzemi
koltségek megfizetése a bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi nettd bétleti dijnak megfelels 6sszegii
ovadékot (1.000.000,- Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a Kézponti Statisztikai Hivatal 4ltal
az €l6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével novekszik. Amennyiben a KSH altal az
el6z6 évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a tirgyévi bérleti dij
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a Polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson a Vanilia Cukrasz Kft-vel.

(Dintéshozatal modja: egyszerii tobbség)

IIL

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7750 hrsz.
alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. kertilet, Bészérményi at 24, szam alatti, ,,B”
Itodahiz I. emeletén elhelyezkedd osszesen 99,83 m® alapteriilet(i helyiségeket 5 év hatarozott
idére, 2019. majus 1. napjatél 2024. aprilis 30. napjiig a Rehab Force Non-profit Kft.(székhelye:
1061 Budapest, Vasvari Pal utca 3. I. em. 3., cégjegyzékszima: 01-09-974723, adészama:
22793166-2-42, képviseli: Szabo Péter Tamas ligyvezetS) részéte irodai tevékenység céljara bérbe



adja. A bérleti dij 149.745,- Ft + Afa/hé, a kiilénszolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek
megfizetése a bérlt terheli. A Bizottsag kéthavi netté bérleti dijnak megfelel6é 6sszegli 6vadékot
(299.490,- Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre
kozzétett fogyasztdi arindex mértékével névekszik. Amennyiben a KSH altal az el6z6 évre
megallapitott fogyaszt6i arindex nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan
marad.

A Bizottsig felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson a Rehab Force Non-profit Kft -vel.

(Dintéshozatal midja: egysserd tibbség)
Budapest Hegyvidék, 2019. O h-4.6. IV A , :f:» [/fﬁ\
Pokorni Zoltan
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dr. Gottfried-T'usor Gabtiella
jegyzd
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