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A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. eévi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.,60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkormanyzati tulajdont lakasok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6Stetjesztés a Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 15. ITI. em. 39. szim, Avar u. 17. [ em. 4.
szam, Krisztina krt. 31-33. IIL. em. 8. szdm alatti 6nkormanyzati lakdsok bérbeadasara iranyul.

L.

A Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 15. szim alatti ingatlanban, 6 lakas és 1 nem lakis céljara
szolgilé helyiség taldlhaté Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat (a
tovibbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban.

Az Onkormanyzat kizar6lagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7703/0/A /41
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 15. IIL. em. 39. szim alatti,
komfortos, 37 m?alaptertileti 6roklakas.

Jelenleg a lakas iires, feljitasra szorul. Qvell Tibor Attila lakaskérelmez8 beadvanyiban jelezte,
hogy az ingatlant koltségelvi bérleti dij megillapitasival bérbe kivanja venni. Bérbeadas esetén
villalja a feltjitdsi munkdlatok elvégzését sajat koltségén, azonban kéri az Onkormanyzat
hozzajarulsat, hogy a munkalatok ideje alatt mentesiiljon a lakbérfizetési kotelezettség alol. A XII.
kertilethez valé kotédése 5 éve tart, a keriiletben albétletben lakik kislanyaval, akivel a lakasba

koltozne, és jelenleg a Mackés Ovodiba jar. Nyilatkozata alapjan szocialisan riszorulénak
tekinthetd.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 15. III. em. 39. szam
alatti komfortos, 37 m®alapteriilet 6roklakés keriiljion bérbeadasra Qvell Tibor Attila tészére 6t év
hatarozott idStartamra 2021. oktdber 1. napjatdl 2026. szeptember 30. napjiig koltségelvii lakbér
(37 m’x 405,-Ft/hé) megallapitasaval.

IT.

A Budapest XII. kerillet, Avar u. 17. szam alatti tirsashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll 7
lakas, illetve 2 nem lakds céljara szolgalé helyiség.

Az Onkormanyzat kizarSlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7826/0/A /12
hrsz. alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Avar u. 17. 1. em. 4. szam alatti, komfort nélkiili,
egyszobis, 31 m® alapteriiletd 6roklakas, illetve a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7826/ 0/A/15
hrsz. alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Avar u. 17. 1. em. 2. szam alatti, 5 m* alapteriileti
egyeb helyiség.



Fent megjelolt ingatlanokat 2016. majus 25. napjan kelt, 2021. szeptember 30. napjaig tartd helyiség-
, illetve lakasbérleti szerz6dések alapjan Német Andrasné bérli. Az ingatlanok (a tovabbiakban
egyutt: Bérlemény) Osszenyitasara a bérleti jogviszony fennallasa alatt kerilt sor, tekintettel arra,
hogy a lakas korabban komfort nélkili komfortfokozati volt, a vécé és a firdészoba a helyiségben
talalhat6. Az Osszenyitas kovetkeztében a helyiség jelenleg a lakas részét képezi. Német Andrasné
a Bérleményt férjével, illetve harom kiskori gyermekével hasznilja. Bérld jelezte szandékat a
Bérlemény vonatkozasaban lejaré bérleti jogviszony megujitasa irant, nyilatkozata alapjan
szocialisan raszorulonak tekintends. Bétleti dij, illetve kulonszolgaltatasi, koziizemi dij tartozasa
nincs.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kerulet belterulet, 7826/0/A/12 hrsz-4,
természetben a Budapest XII. keriilet, Avar u. 17. I. em. 4. szam alatti, komfortos, egyszobas, 31
m? alapteriiletil 6roklakas és a Budapest XI1. kertilet belteriilet, 7826/0/A /15 hrsz-1, természetben
1123 Budapest, Avar u. 17. I. em. 2. szam alatti, 5 m® alapteriilet{ ingatlan szocialis alapt (36 m” x
279,-Ft/hé) bérleti dij megallapitisaval kertljon bérbeadasta Német Andrasné részére ot év
hatarozott id6tartamra, 2021. oktdber 1. napjatol 2026. szeptember 30. napjaig.

II1.

A Budapest XIL keriilet, Krisztina krt. 31-33. szam alatti tarsashazban 5 lakas és 1 nem lakas céljara
szolgalé helyiség van az Onkormanyzat tulajdonaban.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 6931/0/A/43
helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1122 Budapest, Krisztina krt. 31-33. III. em. 8. szam alatti
egyszobas, 6sszkomfortos, 47 m? alapteriletd 6roklakas.

Viglasi Csaba a Budapest, XII. kerilet, Krisztina krt. 31-33. III. em. 8. szamu ingatlanra 2010.
december 1. napjatdl, majd 2016. augusztus 1. napjatol 5-5 év hatarozott idGtartamra sz616 bérlett
szerzédest kotott. A 2021. jalius 31. napjaig szolo lakasbérleti szerzGdése a veszélyhelyzet ideje alatt
az allami és 6nkormanyzati bétleti szerz6désekre vonatkozo eltérs szabalyokrdl szolé 609/2020.
(XI1.18.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése értelmében a veszélyhelyzet végéig meghosszabbodott.
A Bé1l5 jelezte az Onkormanyzat felé, hogy a targyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja, ahol
gyermekével lakik. Kérelmez6 a MOM Park Irodahaz részlegén dolgozik, gyermeke a XII. keriileti
Mesevatr Ovodaba jar. A lakast 10 évvel ezeldtt, az els6 bérleti szerz6dés megkotésekor feldjitotta,
azota folyamatosan karbantartja. Bérleti és killonszolgaltatasi, kézlizemi dij tartozasa nem 4ll fenn.
Nyilatkozata alapjan szocialisan raszorulonak tekinthetd.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 31-33. III. em. 8. szam
alatti 6sszkomfortos, 47 m? alapteriileti roklakas keriiljon bérbeadasra Viglasi Csaba részére a
27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel elrendelt veszélyhelyzet megszinését kovetd naptdl szamitott
5 év hatarozott idStartamra koltségelvii lakbér (47 m®x 470,-Ft/hé) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakis céljara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrdl sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XI1. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testillete dnkormanyzati rendeletének
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.



Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotlojaként a Képvisel6-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

Az Or. 4. §-a értelmében a bérbeadas az alabbi jogcimeken térténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlékijelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas térvényben elbirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadas 6nkormanyzati feladat megvalositisa jogeimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kozérdekil célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsete jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérls, jogcim nélkili lakdshasznalo kérelmére;

1) Budapest XIL keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt tallhaté Hegyvidéki Kézszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban — 1év§ lakas bérbeadisa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bétleti jogviszony a lakisigénylés utjan tdrténd bérbeadis
feltételei és a fizetend§ lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi bétlet.

Az Or. 6. § (1) bekezdése alapjan szocialis alapon t51ténd bérbeadisra itanyulé kérelmet az a
maganszemély nyujthat be:

a) akinek, illetve vele egyiittlak vagy egylittkoltozo kozeli hozzatartozdjanak a tulajdonaban,
haszonélvezetében nincs masik ingatlan;

b) akinek a kérelem benyujtisinak idépontjaban nem 4ll fenn adé-, vagy adék médjara
behajtandé koztartozasa;

c) aki 5 éven beliil nem kolt6z6tt be 6nkényesen dnkormanyzati tulajdont lakasba, illetve az
onkormanyzattal szemben semmilyen tartozisa nincs;

d) a kérelmezé, illetve a vele egyiitt kolt6z3 kozeli hozzatartozdinak a kérelem benyujtasat
megel6z0 egy évben az egy fére juté havi nett6 jovedelme nem haladja meg az Sregségi nyugdij
mindenkori legkisebb 6sszegének a két és félszeresét, illetve nem rendelkeznek olyan
vagyonnal, melynek egytttes forgalmi értéke meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori
legkisebb 6sszegének 100-szorosit;

¢) a kérelmez6 nem mondott le 5 éven beliill 6nkorményzati lakas bérleti jogardl, lakasat
maganforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszamu vagy alacsonyabb komfortfokozati
lakdsra, nem idegenitette el bekoltozhetd lakistulajdonat, illetve hazastarsi vagyonkozosséget
megszunteto birdsagi itélet alapjan nem kapott a d) pontban meghatirozott &sszeget
meghalado téritést, illetve lakashasznalatot.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartdzkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmezd, a XI1. kertilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon kotéd6 kérelmezd, valamint a kozszolgilati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven térténd a bérbeadas, ha arra nem szocislis vagy nem piaci
alapon keriilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott iddre kell
bérbe adni.



Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idére sz616 bérbeadas idStartama legfeliebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérl6 a lakast minden elhelyezési igény nélkil koteles kitriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelva bérleti dij megallapitasaval tjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérled szerzGdésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld sszeg. Az dvadék

megfizetését a bérlének a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbead6 altal a részére nydjtott kilén szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyado.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet beltertlet,
7703/0/A/41 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca 15. III. em.
39. szam alatt fekvé, 37 m® alapterilletd, komfortos, oSroklakast koltségelvli bérleti  di
megallapitasaval Qvell Tibor Attila részére 6t év hatirozott idStartamra 2021. oktober 1. napjatél
2026. szeptember 30. napjaig bérbe adja. A bétleti dij 15.000,- Ft/hé (37 m*x 405,-Ft/ho), a kiilon
szolgaltatasok és kozizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel6 Gsszegti
ovadék (30.000,- Ft) bérlot terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzot, hogy az elGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzddést kosson Qvell Tibor Attilaval.

II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet beltertilet,
7826/0/A/12 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1123 Budapest, Avar utca 17. 1. em. 4.
szam alatt fekvé, 31 m” alapteriileti 6roklakast és a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7826/0/A/15
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1123 Budapestker., Avaru. 17. I. em. 2. szam alatt fekvd,
5 m’ alaptertleti ingatlant szociilis bérleti dij megéllapitisaval Német Andrasné részére 6t év
hatarozott idétartamra, 2021. oktober 1. napjatol 2026. szeptember 30. napjaig bérbe adja. A bétled
dij 10.000,- Ft/h6 (36 m® x 279,-Ft/hé), a kilon szolgiltatisok és kéziizemi dijak megfizetése,
valamint a kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegli 6vadék (20.000,- Ft) bérlSt terheli.



A Bizottsag felhatalmazza a jegyzét, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérlets szerzédést kosson Német Andrasnéval.

II1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet belteriilet,
6931/0/A/43 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1122 Budapest, Krisztina krt.
31-33. III. em. 8. szam alatt fekvS, 47 m® alapteriiletl, egyszobas, 6sszkomfortos 6réklakast
koltségelvii bérleti dij megallapitasaval Viglasi Csaba részére a 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelettel
elrendelt veszélyhelyzet megszinését kovetd naptdl szamitott 6t év hatarozott idStartamra bérbe
adja. A bérleti dij 22.100,- Ft/h6 (47 m®x 470,-Ft/hé), a kiilén szolgaltatisok és kéziizemi dijak
megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszegli dvadék (44.200,- Ft) bérlét terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson Viglasi Csabaval.
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