A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu lakisok bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig!

I. Onkorméanyzatunk tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7649/0/A /17 helyrajzi szam alatt
nyﬂvantartott természetben a Budapest XII. keriilet, Gydri at 1. A. ép. I. em. 7/A. szim
alatti, 80 m’ alapteriilett], két szobas, komfortos komfortfokozati lakis. Szaboné Weéber Katalin
kérelmet nyujtott be Onkormanyzatunkhoz nagyobb alapteriiletfi és szobaszam@ lakds bérbe
adisa érdekében, hiszen csalidjuk hat tagira bdviilt. Méltdnyolva 2 csalid korilményeit a
KeépvisclS-testiilet a 282/2003. (X.16.) BP. Hegyvidék XIL ker. Kt. hatirozatit - a 153/2007.
(VL12.) Bp. XII. ket. Hegywdek Onk. Kt. h. szamt hatirozatéval - akként médositotta, hogy a
Budapest XII kerillet, Gyéri at 1. IIL em. 26/A szim alatti énkormanyzati tulajdond lakis
helyett az elGtetjesztés targyat képezd lakist bérbe adta Szabéné Wéber Katalin részére.

Targyi ingatlan vonatkozdsaban 2014. december 10. napjin tiz kiresemény kovetkezett be,
melynek kovetkeztében a lakdsban kir keletkezett. Szaboné Wéber Katalin és csalidja
lakhatdsinak megolddsa érdekében Onkormanyzatunk hozz4jarult ahhoz, hogy a csalad
ideiglenesen a Budapest XII. keriilet, Gy6ri at 1. ITL. em. 23. szim alatti Snkorményzati tulajdond
lakast hasznalja.

A Budapest XII. keriilet, Gyéd ut 1. A. ép. L em. 7/A. szam alatti lakdsta vonatkozé bérleti
szerz0dés megszlnt, azonban Szaboné Weéber Katalin, férje, Szabd Liszlé és hirom kiskord
gyermekeik egyéb lakhatasi lehetség hidnyaban a tlizesetet megelSzéen is az eloterjesztés targyat
képez6 Snkorminyzati tula]donu lakasban laktak. A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Csaladseglto ¢s Gyermekjoléti Kozpont Gyermekjoléti Csoportja Szabéné Wéber
Katalinnal valé @ bétlet szerzodes megkotését timogaté nyilatkozatot nydjtott be
Onkorrnanyz'ltunkhoz Indokolasukként elSadtik, hogy a csalad hossza ideje koétSdik a
kerilethez, a gyermekek a kertiletben jarnak iskolaba, akik 6l beilleszkedtek az osztalykozosségbe,
tanaraikkal j6 a kapcsolatuk, igy fontos szetepet t6lt be a gyermekek életében a stabil kézosség.

A Dbiztositdsi 6sszeg Onkormanyzatunk részére torténd utaldsit kévetben az ingatlan
helyreillitdisinak munkalatait megkezdték, mely munkélatok januar végén elkésziiltek.

A fenti szempontokat figyelembe veve javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Gyéri ut 1. A.
ép. 1. emelet 7/A. szam alatti, 80 m’ alapteruletu két szobas, komfortos lakis Szaboné Weéber
Katalin részére kerilion bétbeadisra 2016. marcius 1. napjatél 2021. februir 28. napjiig
koltségelvii lakbér megallapitasaval.



1. Onkormanyzatunk tulajdonit képezi a Budapest XIIL keriilet 69(57/ 0/A/8 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Hajndczy J. u. 5. fszt. 5. szim alatti, 24
m” alapteriiletd, egy szobas, komfort nélkili komfortfokozati lakas.

A Budapest XII kerilet, Hajn6czy u. 5. fszt. 5. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu lakast
Onkormanyzatunk 2011. oktdber 27. napjan palyazati eljarast kévetden feldjitasi kotelezettséggel
adta bérbe Lakatos Rozalia részére. A bérleti szerz6dés hatirozott idotartamra szolt, 2011.
oktéber 1. napjatdl 2021. szeptember 30. napjaig. Bérl6 a lakasbérleti szerz6dés 5. pontjaban
elSirt feldjitisi munkikat hatdridére nem teljesitette, ezért 2015. januar 31. napjival az
Onkormanyzat Lakatos Rozalia bétleti szerz6dését felmondta és felszélitotta a lakas atadasara.
Lakatos Rozalia tobbszér is haladékot kért a felgjitasi munkak befejezéséhez, mivel betegségei,
valamint kérhazi tartézkodasa miatt nem tudott eleget tenni a szerzédésbeli kotelezettségének. A
Virosfejlesztési Iroda 2015. augusztus 13. napjin érkezett allasfoglalasa alapjan bérlé a
szerzédésben foglalt miszaki tartalomtol eltéréen, de azzal egyenértékien, megfeleléen elvégezte
a feljitisi munkalatokat brutté 1.272.188,- Ft értékben. Lakatos Rozilia kérelmezte, hogy
tovabbra is a lakdsban maradhasson, mivel két unokajat neveli egyediil és ha vissza kell adnia a
lakast, akkor nem tud hova menni.

A lakasbérleti szerzédés 6. pontja szerint Onkormanyzatunk bruttd 1.272.188,- Ft értékben
elvégzett felijitisi munkdk ellenértékét bérbeszamitis dtjan vallalta megtériteni. A munkak
ellenértékének beszamitisara a bérleti szerzGdés felmondasra tekintettel nem kerilt sor. Lakatos
Rozalianak bérleti- és kiilonszolgaltatasi dij tartozdsa nincsen.

Jogszabalyi hivatkozas

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl szolo 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII kerillet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakasokra és helyiségekre tetjed
ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan a bérbeadasta sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a KépviselG-testilet vagy a Tulajdonosi és Varosfejlesztesi Bizottsag egyedi
dontése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakotldjaként
a KépviselS-testilletet jeloli meg, és a lakis (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori kéltségvetési
térvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatart nem haladja meg, gy a bérbeaddi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A széban forgd ingatlan becstlt értéke nem haladja meg a 2016. évi kozponti kéltségvetésrol
sz6l6 2015. évi C. torvény 5.8 (5) bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési
értékhatart, azaz a 25 millié forintot, igy a bérbeadas targyaban az egyedi dontés
meghozataldhoz a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsag egyedi dontéssel lakasbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylGvel, akinek kilonds méltinylist érdemld személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljdk. Kiilonds méltinylist érdemld
koriilmény killénosen az, ha az igénylé vagy hozzatartozdja (killonosen kiskora gyermeke)
létfenntartisat veszélyeztetd helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakasban lakik, a bérleti
jog johiszem{i megszerzése tajta kivil allé elharithatatlan okbdl meghidsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakas adhaté bérbe, a 2016. évben erre 1 alkalommal keriilt sor.



Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakast hatirozott idére (legteliebb 5 év idGtartamra) kell
bétbe adni, azonban a KépviselS-testilet vagy a Bizottsig donthet a lakds hatirozatlan idére
torténd bérbeadisardl is.

Az Or. 6. § (1) A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag egyedi dontéssel, piaci lakbér
kikotésével a lakdst bérbe adhatja, ha a lakis forgalmi értéke a Magyarorszdg mindenkori
koltségvetési torvényében meghatirozott versenyeztetési értékhatart nem haladja meg.

Az Or. 6. § (3) A piaci alapon t6rténd bérbeadis feltétele, hogy a kérelmezd, illetve a palyazo és a
lakasba vele egyiitt ké1t6z6 kozeli hozzitartozéinak a palyazat benytjtisit megel6z8 egy évben az
egy fére jutd havi nettd jévedelme meghaladja az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének OtszOrOsét, tovabba a bérlS irasban villalja a piaci béreti dfj megfizetését és a lakds
telgjitasat.

Az Or. 7. §-a szerint koltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem szocijlis, vagy nem piaci
alapon keril sor. Ha lakis bérbeadisara a 19. § (1) bekezdése, vagy a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesillet részére a 11.§ (3) bekezdésében biztositott bérlGkivalasztisi jog
alapjan kerill sor, a bérlé részére a 45-47.§-ban meghatirozott feltételek fennillisa esetén
szocidlis lakbér allapithaté meg. Az Or. 38.§ (7) bekezdése elbitja, hogy a szocilis lakbért fizetd
bérls a szocidlis lakbérre valé jogosultsagat minden évben miatcius 1-jéig koteles igazolni a
bérbeadénil. Az Or. 38§ (5) bekezdésének a) pontja szerint koltségelvi lakbért kell
megillapitani, ha a bérl6 szocialis lakbétre vald jogosultsiga megsziinik.

Az Or. 36. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a lakbér mértékét novelni kell 20%-kal, ha a lakis
olyan tizenkét, vagy tizenkét lakasosnal kisebb épiiletben van, amelyhez legalibb 150 m? nagysaga
udvar, vagy kert tartozik, b) pont értelmében a lakéépiilet kerileten belili fekvése alapjan 25%-
kal.

Az Or. 39. § (2)-(3) bekezdése szerint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadis esetén is 6vadékot kell kikétni. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérek megfelels
Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bétlének a szerz8dés megkdtésekor igazolnia kell.

Az Or. 42. § (1) bekezdése szerint a bérlé a bétbeadd altal a részére nyyjtott kiulon
szolgaltatisokért dijat kételes fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatisokra a kiilén
jogszabalyok, illet6leg a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7649/0/A/17 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest XII. keriilet, Gyéri 1t
1. I. em. 7/A szam alatti, 80 m> alapteriletd, komfortos komfortfokozatd lakast 2016. marcius 1.
napjatdl, 5 év hatirozott idStartamra, 2021. februir 28. napjaig, koltségelvii lakbér
megallapitisival Szabéné Weéber Katalin részére bérbe adja. A bérleti dij 29.400,- Ft/hé, a kitlén
szolgaltatisok dijainak megfizetése a bérlGt terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérek megfelels
osszegl 6vadékot (58.800,- Fr) allapit meg.

dntéshosatal modia: eoyszerd 1obbsé
Y VAN,

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
6907/0/A/8 hrsz. alatt nyilvintartott, természetben a Budapest XII. ketiilet, Hajnéczy J. u. 5.



fszt. 5. szam alatti, 24 m® alapteriilet(i, komfort nélkiili, egy szobas 6nkormanyzati tulajdont
lakist 2016. marcius 1. napjatdl, 5 év hatarozott id6tartamra, 2021. februir 28. napjiig
koltségelvii lakbér megallapitisival Lakatos Rozilia fészére bérbe adja. A bétlet dij 3.700,-
Ft/ho, a kiilon szolgiltatisok dijainak megfizetése a bérl6t terheli. A bérlé altal bruttd 1.272.188,-
Ft koltségen tortént feldjitisi munka ellenértéke a bésleti dijba beszamit. A Bizottsag kéthavi
lakbérnek megfeleld 6sszegi 6vadékot (7.400,-Ft) allapit meg.

(Déntéshozatal midja: egysserdi 16bbség)
Budapest FHegyvidék, 2016, O €

s

okorni Zoltan
polgarmester

Lattam:

dr. Borsodi Klaudia
aljegyz6



