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A Bizottsag nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tilésére
Tirgy: Onkormanyzati tulajdont lakis bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 4ll6, Budapest XII. kerilet, Greguss u. 3. fsz. 5. szam alatt
onkormanyzati lakds bérbeadasara irinyul.

A Budapest XII keriilet, 7047 hrsz-0, természetben a Budapest XII. kerulet, Greguss u. 3. szdim
alatti 25 albetétes tarsashazban 10 db lakis és 1 db nem lakés celjara szolgalo helyiség ll az
Onkormanyzat tulajdoniban, a kéz6s tulajdonbél hozzi tartozé 5030/10000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorminyzat kizirélagos tulajdont képezi a Budapest XII. kerilet, 7047/0/A/6 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Greguss u. 3. fsz. 5. szam alatti egyszobis,

komfortos, 32 m? alapteriiletii 6roklakis a kézos tulajdonbol hozza tartozé 327/10.000 tulajdoni
hanyaddal.

Szabé Karoly a Németvolgyi Altalinos Iskola karbantartdja, 29 éve dolgozik az intézménynél.
Berleti szerz6dése 2023, marcius 31. napjan lejar, kérte bérleti jogviszonyanak megujitisat. Bérlonek
lakbér, illetve kiillon szolgaltatasi dfj, valamint koziizemi dij tartozasa nincs. BétlS kérelme alapjan
szocialisan raszoruld, a lakisban egyediil lakik.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. ketiilet, Greguss u. 3. fsz. 5. szam alatti,
komfortos, egyszobas, 32 m” alaptertlet 6roklakds kertiljon bérbeadasra Szabé Karoly tészére ot
¢v hatdrozott idStartamra, 2023, aprilis 1. napjatol 2028. marcius 31. napjaig, koltségelvii lakbér (32
m® x 446,- Ft/ho) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozisok:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 lakasok és nem lak4s celjara szolgal6 helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovdbbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdoniban 4ll6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadoi jogok gyakorlojaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakds (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillio forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsdg gyakorolja.



Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadds az alabbi jogcimeken totténhet:

a) lakasigénylés Gtjan;

b) bérlSkijelolési és bérldkivalasztasi jog jogeimeén;

¢) bérbeadas torvényben elirt kotelezettség jogeimen;

d) bérbeadas énkormanyzati feladat megvalositasa jogcimén;

¢) a rendeletben meghatirozott mas kozérdekd célok megvalositasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bétl8, jogeim nélkiili lakashasznald kérelmére;

1) Budapest XII. kerillet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki K6zszolgalati Fecskehazban
_ a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakdsigénylés dtjan térténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kételmez6, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
médon k6t6d6 kérelmezd, valamint a kdzszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven torténd a bérbeadds, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon kertilt sor.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodas vagy a 2. § (2) bekezdéseben

foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idSre sz616 bérbeadas idStartama legfeljebb 6t
év. A hatarozott id6 elteltével a bérls a lakast minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiriteni és a
bérbeadénak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bétleti, kiilén szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 milli6 forint egyedi
értékhatir alatti lakdsok esetén a Bizottsag, 150 milli6 forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bétleti dij megallapitasaval Gjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utin keletkezett lakisbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakisbérleti szerz6désben kell
megillapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az évadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel6 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bétldnek a szerz8dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétlS a bérbeadd altal a részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért
dfjat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerzGdés rendelkezésel az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.



Hatérozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapest XI11. keriilet, 7047/0/A/6
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Greguss u. 3. fsz. 5. szim alatti, 32
m? alapteriiletd, egyszobds, komfortos oroklakast kéltségelvii bérleti dij megallapitisaval Szabé
Katoly részére 6t év hatirozott idétartamra, 2023. aprilis 1. napjatol 2028. mércius 31. napjaig
bérbe adja. A bétleti dij 14.300,- Ft/ho (32 m’x 446,-Ft/hé), a kilén szolgaltatasok és kéziizemi
dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel6 Gsszegli 6vadék (28.600,- Ft) bérlst
terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az eloterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Szabé Karollyal.
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