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A Képvisel6-testillet nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdése)

ELOTERJESZTES
a KépviselG-testiilet iilésére

Targy: 6nkormanyzati lakasok bérleti joganak k6z6s megegyezéssel torténd megszintetése
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 9628 helyrajzi szimon
nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, 1125 Felh6 u. 8. szam alatti, 3645 m’
alapteriiletd, kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épilet megnevezési ingatlan, 1/1 tulajdoni
hanyaddal.

Az ingatlanon harom felépitmény talalhato.
Az 1. épiiletben fsz. 1. szam alatt egy lakas talalhaté 67 m2 alapterilettel.

A II. épuletben harom lakas talalhato.

A fsz. 1. szam alatt lakasra 1983. februir 1. napjitdl Szab6é Tiborné hatirozatlan idStartamra
52616 bétleti szerzbdést kétott Onkorméinyzatunkkal. A lakis 44 m? alapteriilet, egy szobis,
komfortos komfortfokozata.

A fsz. 2. szam alatti lakasra 1990. februar 1. napjatél Tamas Zsuzsanna hatirozatlan idStartamra
52016 bétleti szerz8dést kotott Onkormanyzatunkkal. A lakds 56 m” alapteriiletli, egy szobas,
komfortos komfortfokozatu.

A fsz. 3. szam alatti lakas {ires, a korabbi bétl6 bérleti joga kozos megegyezéssel 2015. mijusiban
megsziintetésre kerilt.

A IIL. épiiletben egy 24 m2 alapterilletdi lakis talilhatd, jelenleg jogcim nélkiili hasznilé lakja,
akivel szemben peres eljaras van folyamatban.

Az elterjesztés targyat képezd lakasok altalinossigban elavultak, modernizilisra szorulnak,
tovabba a lakasokat magukba foglalé hazaknak mind a homlokzata, mind a teteje feltjitandd
allapotban van.

A lakott lakisok esetében - tekintettel arra, hogy ezitinyd szindékukat 1994 Aiprilisiban
benytjtottik — a bérl6k vételi joggal rendelkeznek, ami azt jelenti, hogy az Onkormanyzat koteles
lenne felajanlani részikre a lakasok megvasirlisinak lehet3ségét. Ebben az esetben az értékesités
feltételeit a Budapest Féviros XII. kerilleti Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem
lakis céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabilyit6l sz6l6 17/1994. (VI 7.) szami
rendeletben foglalt — jelent6s - kedvezmények figyelembevételével kellene meghatirozni.



Az ingatlan hasznositisaval kapcsolatban a Magyar Allammal, valamint a Févarosi
Onkorményzattal ~ elézetes egyeztetéseket folytattunk, amelynek sorin felmerilt egy
cserekonstrukci6 lehetSsége. Ezen tigylet eredményeként az Onkorményzat a Felh$ utca 8. szim
alatti ingatlan tulajdonjogiért cserébe egy hasonlé alaptertiletl jelenleg 2 Févarosi Onkormanyzat
és az FKF Zrt. tulajdonaban all6 telkekbdl kialakul5, a Felhd utca 4. szam alatt talalhaté ingatlan
tulajdonjogit szerezhetné meg. Ezen ingatlan megszerzésének célja, hogy az Allam biztosithatn4 a
kozeli Jokai M6r Német Nemzetiségi Altalinos Iskola nevelési feladatainak megvalosulisat,
tekintettel arra, hogy hosszi tavon az iskola mindennapos testneveléssel kapcsolatos feladatainak
biztositisihoz 4j tornaterem épitése szitkséges.

A 2015/16-0s, szeptemberben indulé tanévben kapcsolédik be az utolsé évfolyam is a nemzeti
kozneveléstSl sz6l6 2011. évi XC. torvényben eldirt mindennapos testnevelés kotelezd
programjaba, tehit az iskola minden évfolyamaban bevezetésre keriil 2 heti 5 testnevelés 6ra.

Fenti cserével kapcsolatban a végleges konstrukcié kialakulisit kévetden fogok elGtetjesztést
benytjtani a Tisztelt KépviselS-testiilet részére.

Allaspontom szerint az ingatlan hasznositisaval kapcsolatban a fenti cserekonstrukcié nélkiil is a
kitirités lehetGsége a leginkibb gazdasigos megoldas, tekintettel arra, hogy az épiiletek allapota és
széttagoltsaga miatt gazdasigilag érdemesebb az épiileteket lebontani és a telket hasznositani.
Amennyiben a két vételi jogos bérl6 részére értékesitésre kerilnének a lakasok, ugy az
Onkotminyzat az ingatlan énkorményzati tulajdonban maradé részei tekintetében nem tudna
akkora nyereséget realizilni, illetve a megmaradt ingatlanrészeket sem tudna megfeleléen
hasznositani, mint az ingatlan iires telekként t6rténG hasznositisa esetén.

A tertilet az I-XII/SZ1 épitési 6vezetbe tartozik, mely Svezet az altalinos jellegli intézmények
elhelyezésére szolgal.

Az I-XII/Sz1 jelii épitési dvezet jellemz8 beépitési paraméterei:

Atelek Az épiilet
legkisebb | legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb megengedett legkisebb | legnagyob
Az épitési b
6yezet beépitési szintteriileti | terepszint zdidfeliilet megengedett
Jele teriilete alatti szélessége | mélysége i
mértéke mutatéja beépitettsé mértéke épitménymagassiga
ge
(m?) (%) (m* m’) (%) (m) (m) (%) (m)
I-X11/Sz1 1000 - 15 0,35 20 - - 60 4,5 7,5

Fentiekre tekintettel Onkorményzatunk megkereste a bérlSket bétleti joguk kézos megegyezéssel
torténs megszintetése érdekében. A bérldk egyértelmien jelezték, hogy szeretnék, ha szimukra
az Onkorminyzat értékesitené az ingatlanokat, esetlegesen —ha szimukra is megfelels ajinlat
szilletik — készek a pénzbeli térités ellenében kozos megegyezéssel is megsziintetni bérleti jogukat.

A IL. ép. fsz. 1. szam alatti 44 m? alapteriilet(i, komfortos, egy szobis ingatlan jelenlegi bérlGje
Szabo Tiborné, pénzbeli megvaltasként 26.300.000,- Ft sszeget kért megtériteni.

A II. ép. fsz. 2. szam alatti 56 m? alapteriilet{i, komfortos, egy szobds ingatlan jelenlegi bérléje
Tamas Zsuzsanna, pénzbeli téritésként 32.500.000,- Ft Osszegért hajland6é bérleti jogat
megsziintetni.



Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat 4ltal megbizott ingatlanforgalmi szakérts
szakvéleményében 1gy tett javaslatot a lakdsok megvaltisi irara, hogy az Onkorminyzat a
telekértéket figyelembe véve allapitotta meg a pénzbeli téritésként felajinlhaté Gsszegeket:

A IL épulet fsz 1. szam alatti lakas esetében a teljes telekbdl az albetétre es érték: 30.300.000,- Ft
A 1L épilet fsz 2. szam alatti lakas esetében a teljes telekbdl az albetétre es érték: 38.600.000,- Ft

Jogszabilyi hivatkozds:

Az Onkorminyzat tulajdoniban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérSl, valamint a lakbértimogatasrdl sz6lé 23/2007. (VI.18.) Bp. XII.
ker. Hegyvidék Onkorményzatinak rendelete (a tovabbiakban: Or) 32.§ (3) bekezdése alapjan,
pénzbeli téritésként a széban forgd lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfel)ebb a fele
fizethet§ ki.

Az Or. 34. § (1) bekezdése alapjan a pénzbeli térités 75%-a a megillapodis aldirasakor, a
fennmaradé része pedig a lakas visszaadisakor fizethetd ki.

Az Or. 34.§ (2) bekezdése szerint a polgirmester javaslatira a Képvisels-testilet az idézett
rendelkezésektSl egyedi dontéssel eltérhet.

Az elbterjesztést véleményezésre megkildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagnak. A
Bizottsag véleményérdl a testiileti iilésen adok tajékoztatist.

A rendelkezésekre figyelemmel kérem a KépviselS-testilletet az elSterjesztés hatarozati
javaslatainak elfogadasara.

Hatirozati javaslatok:

1. A Képvisel6- testulet ugy dont, hogy a Budapest XII. keriilet, Felh§ u. 8. IL. ép. fsz. 1.
szam alatti, 44 m” alapteriiletd lakason fennallé bérleti jogviszony kozés megegyezéssel,
pénzbeli térités ellenében torténd megsziintetése érdekében pénzbeli téritésként
26.300.000,- Ft 6sszeg keriiljon megfizetéste.

(Dintéshozatal médja: egyszerd tobbség)

2. A Képvisel6- testulet ugy dont, hogy a Budapest XII. keriilet, Felhd u. 8. II. ép. fsz. 2
szam alatti, 56 m’ alapteriletii lakison fennallé bérleti jogviszony kozos megegyezessel
tortené megsziintetése érdekében pénzbeli tétitésként 32.500.000,- Ft 6sszeg Keriiljon
megfizetésre.

(Déntéshozatal midja: egyszerﬁ tb'bb;e:g) ?/ 7
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