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Epitészeti miszaki leirds keretében a tervezési program és az épitészeti
koncepcié bemutatdsa az épitészeti, tajépitészeti, kornyezetrendezési
munkarészekkel.

A teleplilésképi elbirasok és az adott ingatlanra vonatkozd helyi épitési
szabalyzat és az azoknak valé megfelelés bemutatasa.

Részletes utcaképi és légi fotodokumentacio a tervezési teriiletrdl és
kérnyezeter6l.

A beépitést bemutaté 1éptékhelyes tomegvaziat.

A befoglal6 tajat és a terepviszonyokat is abrazolé latvanyterv helyszini és
léqgi fotékba illesztve.

Atnézeti helyszinrajz.

Meglévé allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as |éptékben, amelyen
abrazoland6 a meglévé.

Epitmények tetdfeliiinézete, a meglévé terepviszonyok és a faallomany.

Tervezett allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as l|éptékben, amelyen
abrazoland6 a tervezéssel érintett, valamint szomszédos ingatlanokon allé
épitmények tetdfeliilnézete, tovabba a terepviszonyok valtoztatasa és a
faallomany.

Toémegformalasra kihato eltéré szintek alaprajzai tervezéssel érintett
homlokzat(ok).

Zoldfeliiletek kialakitasanak médja, telken belili parkolasi rend.
Utcaképek.
Metszetek, megleve és tervezett terepvonal megjelenitésével.

Minimum két egymasra meréleges terepmetszet a teljes ingatlanon keresztiil
legalabb M1:200-as |éptékben.
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Osszeallitva a 419/2021.(VIl. 15.) Korm. rendelet 19.§ (4) pontjara tekintettel 6sszeallitott a Féépitészi
feljegyzés szerint



1. ELOGZMENYEK |

Az ingatlan a Budapest, XII. keriilet Hegyalja Gt visszaforduld kanyaraban talélhaté kis alapteriletd ingatlan.
Helyzetébdl és méretébdl kvetkezéen az ingatlan elbkertje korllbelill a fél ingatlant lefedi.

Az ingatlanon talalhaté meglévé épiilet felujitasa, valamint lépcs6hazzal vald bévitése a korabbi, hatalyos
szabalyozasi elbirasok szerint nem valdsithaté meg. Idékozben a Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési
Szabalyzatarol sz6l6 36/2021. (XII. 14.) dnkormanyzati rendelet. modositasa a targyi beruhazas el6segitése
érdekében 2025. augusztus 6-i hatalyosulassal megtértént.

A telepiilésrendezési szerzddésr6l a Méptv. 92. § bekezdése rendelkezik, a megkdtésére vonatkozo eljarasi
szabalyokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § bekezdése tartalmazza. A szerzédés megkotéséhez
telepitési tanulmanyterv készitése szikséges, melyrél a Varosfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag dont
a hianytalan beérkezéstdl szamitott 30 napon bellil.

A telepiilésrendezési szerzddés megktésének feltétele tovabba az Onkormanyzat részérdl, hogy beruhazas
soran laké rendeltetés ne létesiljon.

2. TELEPITES!I TANULMANYTERV

2.1. Ateriilet és kornyezetének, hatasteriilletének bemutatasa

2.1.1 Epitészeti miszaki leiras keretében a tervezési program és az épitészeti koncepcio
bemutatasa az épitészeti, tajépitészeti, kérnyezetrendezési munkarészekkel.

Az Epittetd (célmegvaldsito) 1124 Budapest, Hegyalia Ut 65 2679/1 hrsz-0 ingatlanon egy meglévé épiilet
bévitésének és allatorvosi rendel6vé alakitasat tervezi. Elképzelése szerint a jelenlegi komak megfelelé
épitészeti kialakitasu, energiatakarékos és komfortos allatorvosi rendelGt szeretne kialakitani a tervben
szerepld helyiséglista szerint.

A tervezett allapot 0j épiilet utcafrontja visszafogottan harmonizal a komyéken fellelhetd épiiletekkel, mely az z
utcaképbe nem kirivoan illeszkedve, f6 témegének valtozatlanul hagyasa mellett szolgalna ki az uj funkciot.

Az ingatlan szabadon all6 beépitési. A lakéépiilet pince (foldszint) +tetGtér beépitéses kialakitasi. A
tomegformalas soran a kéryezé telepiilésszdvetben is megjelené megjelenést modern kontosbe rejtve
kertilne megdrzésre.

Az épiilet kompakt tdmegformalasu, alapvetéen visszafogott, de nagyon minGségi anyaghasznalati, amely
egyszerli gesztusokkal hoz prémium dsszhatast. A témeg a mdgottes funkciok differencialtsagat észintén
koveti és bizonyos esetekben intimizal. Az id6k soran tortént hozzaépités egy része elbontasra keriiine,
ugyanakkor, a terepszint alatti meglévé épiiletrészek tovabbra is megmaradnanak (pinceszint).

A bévitést egyediil egy uj belsé lépcs6haz jelentené.

Az ingatlan a Hegyalja at feldl kozelitheté meg gépkocsival és gyalogosan is. Az utcaban szilard utburkolat
talalhato kiépitett jardaval. Jelenleg az ingatlan kiépitett bejaroval rendelkezik.

Az utkapcsolat nem modosul. A jelenlegi autébealld megmarad a parkolas tovabbra is az épiilet el6tt fog
torténni. A gépkocsi tarolas épileten kivil torténik. Az épiiletbe vald bejutas a f6 homlokzaton elhelyezett
fedett el6téren keresztiil lehetséges.



A teriileten a faallomany mennyisége nem valtozik, fa kivagas nem fog torténni, de cél a zoldfeliiletek
novelése a kornyezethez illeszkedé madon.

2.1.2 A telepiilésképi eléirasok és az adott ingatlanra vonatkozé helyi épitési szabalyzat és
az azoknak valé megfelelés bemutatasa.

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat testiiletének 22/2025. (VIl. 22.) nkormanyzati
rendelete az ingatlant Lk-2/D-18 jeld dvezetbe sorolja, ahol a kedvezményes paraméter (zéldfelileti mutats)
alkalmazasahoz telepiilésrendezési szerzédést sziikséges kétni az Onkormanyzattal az alabbiak szerint.:

A teleplilésrendezési szerzdésrol a Méptv. 92. § bekezdése rendelkezik, a megkotésére vonatkozo eljarasi
szabalyokat a 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet 56/A. § bekezdése tartalmazza. A szerz6dés megkotéséhez
telepitési tanulmanyterv készitése szilkséges, melyrdl a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag dont
a hianytalan beérkezést6l szamitott 30 napon beldl.

A teleplilésrendezési szerzédés megkotésének feltétele tovabba az Onkormanyzat részérdl, hogy a beruhazas
soran lako rendeltetés ne létesiiljon.

2. A Dél-Hegyvidék Keriiled Epitési Szabilyzauirdl sz616 3672021, (XII. 14.) onkerminyzat rendclet 2.
mellékler 3. pontjiban foglalt tiblizat a kovetkezd 18a. sorral egészil ki:

(L|Epirési |Telek |Telek |Tekck |Beépin® | Becpined Zitdtel Tarpsz]_l}uﬂmm | Egittes- | Egnilee-
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Beépitési paraméterek

Telek terillete: 390,00 m2
Balti tenger feletti magassag: 10,00 m = Bf. +155,00 m

itési ovezet eldirasai:

Epitési ovezet jele: Lk-2/D-18

Beépitési mod: szabadon allé beépitésii

Terepszint feletti beépités mértéke: 19,99% = 77,80 m2 < max 20%=78,00 m2 — MF
Zoldfellilet mértéke: 45,6% = 179,09 m2 >min 45%=175,50 m2 — MF
Szintterilet: 192,62 m2 < max 50%=195,00 m2 — MF
Epiiletmagasséag: 2,68m < max 6,5 m - MF

Parkoléhely-szamitas

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrol szolo 280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet 4. szamu
melléklete alapjan igazgatasi, nem fekvibeteg-ellato egészségligyi 6nallo rendeltetési egységek huzamos tartozkodasra
szolgald helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netto alapteriilete utan,

Huzamos tartézkodasra szolgalé helyiségek netté teriilete: 34,95m?2

A fentiek alapjan 2 parkolohelyet kell biztositani, mely biztositott a telken beliil.

2.1.3 Részletes utcaképi és legi fotodokumentacio a tervezési teriiletrl és kdrnyezetérdl

Jelenlegi dllapot lelenleg) allapot

Szomszédaos épiilet Szomszédos épiilet




Légifotok: Budapest 12. kerllet, Hegyalja utca 65.

2.1.4 A beépitést bemutato léptékhelyes tomegvaziat.
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2.1.5 A befoglaléo tajat és a terepviszonyokat is abrazolé latvanyterv helyszini és légi

fotokba illesztve.

2.1.6 atnézeti helyszinrajz.

Gaz vezetikek

Vilamas vezsiékek S S —

Muviz vezmteirsic

Kazmiivek:
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2.7.7 Meglévé allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as léptékben, amelyen abrazolandé a
meglévo épitmények tetéfeliilnézete, a meglévé terepviszonyok és a faallomany.

A meglévé faallomany nem valtozik.

Lasd: Felmérési tervek - Epitési engedélyezési tervdokumentacio - meglévd allapot -

Helyszinrajz M = 1 : 200, EHE.001 sz. tervlap

2677/2 = rf 725

| Hegy aljg at

Habyszinrajz M=1:250

e

2.1.8 Epitmények tetofeliilnézete, a meglévé terepviszonyok és a faallomany.

Erre vonatkoz6 adatunk nincs, mivel a meglévé faallomany nem valtozik.



2.1.9 Tervezett allapot helyszinrajza legalabb M1:500-as léptékben, amelyen abrazolandé a
tervezéssel érintett, valamint szomszédos ingatlanokon allé épitmények tetdfeliilnézete,
tovabba a terepviszonyok valtoztatasa és a faallomany.

A meglévé faallomany nem valtozik

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacio - 05 Tervezett allapot » Helyszinrajz M = 1 : 200,
EHE.002 sz. tervlap

267811
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2.1.10 Témegformalasra kihato eltéré szintek alaprajzai tervezéssel érintett homlokzat(ok).

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacié - 05 Tervezett allapot + Féldszint M = 1 : 100,
EP.102 sz. tervlap
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Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacio - 05 Tervezett allapot « Emeleti alaprajz

M =1:100, EP.103 sz. tervlap
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Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacio - 05 Tervezett allapot » Homlokzatok/Utcakép

M=1:100, EHO.301 sz. tervlap
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2.1.11 Zoldfeliiletek kialakitisanak médja, telken belilli parkolasi rend.
Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacié - 05 Tervezett allapot » Zoldfeliilet szamitas

M = 1: 200, EHE.003 sz. tervlap

1"




2.1.12 Utcakeépek.
Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacié - 05 Tervezett allapot » Homlokzatok/Utcakép

M =1:100, EHO.301 sz. terviap
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Szomszédos éplilet Szomszédos épllet
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2.1.13 Metszetek, meglévd és tervezett terepvonal megjelenitésével.

2.1.14 Minimum két egymasra merdleges terepmetszet a teljes ingatlanon keresztiil

legalabb M1:200-as léptékben.

Lasd: Epitési engedélyezési tervdokumentacié - 05 Tervezett allapot « Metszetek

M=1:100, EM.201 sz. tervl
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HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

Dr. Szentgydrgyi-Dedk Kamilla Roberta Tktatdsi szam: X111/1026-2/2025.
Budapest Ugyintézé: Tolgyesi-Morvai Krisztina
Térokvész at 117. 1126 Budapest, Boszérményi ur 23-25.
1025 Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 938 9632

Fax: +36 1 224 5905

e-mail: olpyvesi-morvarkriszonale hegyvidek hu
www.hegyvidek.hu

Térgy: Tervtanacst konzultacios vélemény a Budapest XII.
kertilet, Hegyalja 1t 65. szam alatd 2679 /1 helyrajzi
szamu ingatlanra vonatkozoéan

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a konzulticiés vazlatterv koncepcidjat tamogatja
Indoklas

A kérelmez6 tervtanacsi konzulticié irinti kérelmet nyujtott be 2025.09.16. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. keriilet, Hegyalja vt 65., 2679/1 helyrajzi szamu ingatlan
Epittetd: Dr. Szentgyo6rgyi-Deak Kamilla Roberta
1025 Budapest, Torokvész ut 117.
Tervezo: Rapli Pal Jozsef, E 18-0047, TT/1 18-0047
9700 Szombathely, Welther K. utca 31. fszt. 1.
Torténeti varostész: Sashegy
Meghatarozé karakter: kisvarosias karakter
Onkormanyzati tulajdon: -
Ovezeti besorolas: Lk-2/D-18

Hatalyos szabalyozasi terv: ~ Budapest Févaros XII. Kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete Dél-Hegyvidék
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Szabalyozasi tervi kotottség: -

Védettség: tajképvédelmi Gvezet

Kotlatozas: orszagos vizmindség-védelmi 6vezet - Nyilt karsztos tertilet

Rendeltetés meghatarozasa:  allatorvosi rendeld

A tervezett épitési tevékenység rovid leirisa: meglévd épiilet bovitése, dllatorvosi rendeld kialakitasa
- telepitési tanulmanyterv

(A szavazati joggal rendelkezé tagok szima: 3 6. A résztvevs, szavazattal tendelkez8 tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)




=

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2025. szeptember 25-én 8:45 orai kezdettel ulésén (helyszin:
1126 Budapest, Boszérményi ut 23-25., Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat,
alagsori targyaloterem) a benyujtott tervdokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,,Epitteté szandéka a Budapest XTI. kertilet, Hegyalja ut 65. szam alatd, 2679/1 helyrajzi szimu ingatlanon
meglévs, korabban kiskereskedelmi rendeltetést (legutobb zoldséges) éptilet bévitése és allatorvosi
rendel6ként torténd hasznositasa.

A tervezett fejlesztés a KESZ 2. mellékletével dsszhangban telepiilésrendezési szerz6dés kétése esetén
valosithatd meg. Jelen tervtanacsi konzultacié targya a szerzédés mellékletér képzd  telepitési
tanulmanyterv biralata.

A Tervtanics megallapitotta, hogy a benyijtott dokumentacio a f6épitész altal elSirt munkarészeket
tartalmazza. A tervezett fejlesztéssel az ingatlan varosképi megjelenése kedvezd iranyba valtozik,
rendezettebbé valik.

Az épitészeti koncepciot a Hegyvidéki Tervtanacs korabbi, 2023, junius 18-i iilésén konzultacio keretében
targyalta. A Zsiri a tervet atdolgozas utan tamogatra, a napelemek rendezettebb elhelyezését és az utcai
kerités elhagyasat javasolta.

A mostani napirendi pontnak az épitész koncepcio biralata nem volt targya, azonban a tervtanacsi tagok
egyetértettek abban, hogy kedvez6, hogy a telepitési tanulmanytervben az épit€sz munkar€sz mar a
korabbi tervtandcsi ulésen elhangzott javaslatokat figvelembevéve keriilt kidolgozasra.

A Tervtanacs a benyujtott tervdokumentacié koncepciojat telepiilésképi szempontbdl tamogatja.”
Kiegészits tajékoztatas

A tervtanacsi konzulticio, nem egyenértéki a 283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet szerinti tervtanacsi

véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért teleptilésképi vélemény megalapozisara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié nem mentesit egyéb jogszabalyi elGirasok
betartdsa, valamint az épitési tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek, nyilatkozatok
vagy egyéb hozzajarulisok megszerzésének kételezettsége alol, épitési tevékenységre nem
jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2025. oktober 1.

Péterffy Marton
toepitész



3. melléklet

HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

Targy: Telepulésrendezési szerz6dést megalapozod telepitési tanulmanyterv —
Budapest XII. kertilet, Hegyalja tt 65. szam alatti, 2679/1 hrsz.-(1 ingatlan

FOEPITESZI FELJEGYZES

A Budapest XII. kertilet, Hegyalja ut 65. szam alatti, 2679/1 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa az ingatlanon
meglévé épiilet feltjitasat, atalakitasat, bovitését tervezi. Az ingatlanra hatilyos épitési szabalyzat, a Dél-
Hegyvidék Kertlet Epitési Szabalyzatardl szolé 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) alapjan a megengedett legkisebb zoldfelileti mérték telepiilésrendezési szerzGdés
megkétése esetén 45% lehet. Az ingatlan tulajdonosa a zoldfeltlett mérték tekintetében élni kivan a KESZ-
ben biztositott telepiilésrendezési szerzédés megkotésére vonatkozd lehetéséggel. A telepiilésrendezési
szerz6dés megkotésének elbzetes feltétele telepitési tanulmanyterv elkészitése.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92.§ (2) bekezdése alapjan a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elStt a telepiilési dnkormanyzat képviselé-testilete dont a cél
megvalositoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagardl, annak hianytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon beliil. A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a Budapest Féviros XII
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatirdl szolo
39/2018. (IX. 26.) 6nkormaényzat rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjiban biztositott atruhazott hatiskérében
eljarva dont a telepitési tanulmanytervrdl.

A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (1)
bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzédés tervezetét és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervet az Onkormanyzati f6épitész feljegyzésben véleményezi.

A Korm. rendelet 56/ A. § (2) bekezdése szerint nyilatkozom, hogy a Budapest XI1. keriilet, Hegyalja ut 65.
szam alatti, 2679/1 hrsz.-0 ingatlanra készilt, a Hegyvidéki Tervtanics 2025. szeptember 25-i iilésén
targyalt telepitési tanulmanyterv osszhangban all a telepiilés telepilésfejlesztési és telepuléstendezési
céljatval. A telepiilésrendezési szerz8dés tervezete Gsszhangban all a teriletrendezési szabalyokkal, a
telepiilési zoldinfrastruktira-ellatottsag kovetelményeivel, valamint j beépitésre szant tertilet kijellését
nem tartalmazza, ezért a Méptv. természeti rendszerek megérzésére és 0j beépitésre szint teruletek
kijellésére vonatkozé elbirasainak valé megfelelés ellendrzése nem sziikséges.

Budapest Hegyvidék, 2025. oktéber 8. {(’) 9
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Péterffy Marton
f6épitész



