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1. melléklet

Budapest Févatos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének
/2018. ( ) dnkormanyzati rendelete
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIILL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet teriileti hatalya

1.§ (1) E tendclet hatalya Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék 1. melléklet szerint szabalyozasi
tervben meghatarozott tertiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integrilt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet és az orszagos telepilésrendezési és épitési kévetelményekrd] szol6 253/1997. (XI1. 20.) Korm.
rendelet eléirasait az e tendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel, valamint a Normafa Park
torténelmi sporttertiletrdl sz616 2013. évi CXLVIIIL térvényben, Moholy-Nagy Mivészeti Egyetem MOME
Campus Kreativ Innoviciés és Tudaspark megvalSsitasaval Ssszefliged kozigazgatisi hatésagi tigyek
nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt jelentGségli tiggyé nyilvanitisardl és az eljard hatosagok kijellésérdl
sz6l6 151/2014. (V. 6.) Korm. rendeletben, tovabba a Magyar Mivészeti Akadémia Miivészetelméleti és
Médszertani Kutatéintézetének megvaldsitisit szolgalé beruhdzassal Ssszefiiggd kozigazgatasi hatésagi
ligyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentSségll iiggyé nyilvanitasardl és egyes eljard hatésagok
kijelolésérdl, valamint a Magyar Mivészeti Akadémia Székhaza kialakitasat szolgalé beruhazassal Gsszefiiggs
kozigazgatasi hatésagi tigyek nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt jelentségli tiggyé nyilvanitasardl szolo
319/2015. (X. 30.) Korm. rendelet médositasardl sz616 131/2016. (V1.7.) Korm. rendeletben meghatérozott
eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

(3) E rendeletet a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Fvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Keépvisel6-testiiletének 42/2017. (X1.17.) énkormanyzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

2, Ertelmez rendelkezések
2.§  E rendelet alkalmazasiban
1

Belsé Zéna: Virosmajor utca- — Kék Goly6 utca — Németvolgyi Gt —Stromfeld Aurél it - Jagell6 at
— XL kerileti kozigazgatasi hatar — I. kertleti kozigazgatasi hatar — I1. keriileti kézigazgatasi hatar
altal kozrezart teriilet, valamint a hatirold kézteriiletekhez kapcsolédé telkek.

2. Eredets épitéskori dllapor. Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

3. Eisctenzdv zildretd: Legalibb 8 cm termdéréteg vastagsagu, pozsgas névényekkel boritott tetSkert, amely
a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.
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3.§

Gyalagas sit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos itként, tovabba
gyalogos vagy gyalogos-ketékparos zonaként kijelslt kdzlekedési tertilet.

Gyepszinten  siirddi  novénydllomdny. Talajtakaro-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

Hegyvidék: zona: a Belsé zonan kivil esd teriilet.

Kapubehajti: A kozterilettel hatiros ingatlan kézvetlengépjarmi kiszolgaldsat biztositd kis forgalmt
burkolat (szikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jitda sikjaban épiil.

Kozhaszndlat eljl elzdrds: A kozforgalom, kézhasznalat, szabad bejaras akadalyozasa a kézbiztonsigi
okokbdl vald bekerités, Srzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

Meglévg  bepités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerés épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiikt]l mar 10 év eltelt.

Pavilon: Szilard térelemekkel korilhatarolt, alapozas nélkiili, a talajhoz rdgzitett vagy azon allo,
2 m?-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriiletl épitmény.

Rekredcidy rendeltetés: Pihenés, feludiilés, felfrissiilés, szabadid§ eltoltés.

Sxintteriileti mutato (s3m): Az Ssszes épithets brutt szinttertilet és a telekteriilet hinyadosa. Az Ssszes
épithetd bruttd szintterilet értéke altalinos szintterileti mutaté értékbdl (szmé) és kizardlag az
éptileten beliil elhelyezhet6 parkolok— a kiszolgals kézlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili
clhelyezésére igénybe veheté parkolasi szintterileti mutatdé értékbdl (szmp) adédik 6Gssze
(szm=szma+szmp).

Utwal/akogda‘: A kozterilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosité nagy
fotgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kozati burkolat sikjiban épil.

Vendeégliti terasz: ﬁpiilet foldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozo kiltéri fogyasztotér.

Viz- és légdteres3td burkolar: A butkolat elemei kozott és/vagy anyagin keresztiil a csapadékviz talajba
sztvargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kipirolgasit, valamint a kérnyezeti  levegs
talajporusokkal valo szabad kapcsolatat lehetévé tévs, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzard
szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létestil. (MGanyag gyeprics, takarékhézagos
beton (griinbeton), betonelemes tétké homokos kavics vagy bazaltzizalék 4gyazaton hézagolva,
fa-, kéelemes tipegé homokos kavics dgyazaton, mutva, kavics, homok stb.)

II. FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Kozteriileti zoldfeliilletekre vonatkozd elSirasok

U) kozterilletek megnyitasinal és kialakitasinal biztositani kell az utpalyaval pirhuzamos legalibb

egyoldali fasor kialakitisanak lehet8ségét, amennyiben azt a meglévé beépités, a domborzati adottsagok,
a kézlekedés és a kézmilétesitmények helyigénye lehet6vé teszi.



4. A terepalakitista vonatkozo elGirasok

4.§ (1) Haaz 1. melléklet mishogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel

a) a kézterileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarm tirold kialakitasa
esetén —, valamint az oldal- és hatsdkert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel

valtoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdések figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatSk az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtist szolgald legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgilé legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b) felfelé, amennyiben a telek uttél valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel

valtoztathaté meg.

(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatia a K-Kézl jeld épitési
ovezetekben, valamint a KOk, KOu és Kt jelii évezetekben — kizirdlag kozlekedési létesitmények
megvalosithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szelléztetésére szolgalhat és a homlokzati sikra
merSleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet, ha az vezeti elSirasok masként nem rendelkeznek.

5. A kdmyezeti elemek védelme és a terhel hatasok cskkentése
5.§ (1) A lakoteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legalabb 30%-4t viz-és 1égateresztd
burkolatként kell kialakitani.
(2) A telkek 12%-ot meghaladd tereplejtésti, nem burkolt részein az erdzié elleni védelem miatt gyepszinten
zarodo, egész évben a talajt takaré novényallomanyt kell telepiteni,
(3) A 20 férdhelyesnél nagyobb kapacitast felszini parkoldk esetében kizarélag szilard burkolat, az ennél
kevesebb kapacitasuak esetében vizatereszté burkolat is alkalmazhaté.

6. A csuiszasveszélyes teriiletekre vonatkozé rendelkezések

6.§ Csuszasveszélyes tertileteken a £61d alatti kdzmivezetékek csak védBcsévezéssel létesithetSk.

7. A taj és természeti krmyezet védelme

7.§ (1) Az 1. mellékleten jellt Megtartandé fas névényallomény teriiletén

a) ¢piilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegti épitmény — nem 4llhat,
és legfeljebb 15%-4n létesithetd barmely tipusu burkolt feliilet,

b) a meglévé fadllomany Gssztérzs-atmérdjének legalabb 80%-at meg kell tartani,

c) szabadban t6rténd tirolis (épitSanyag, bontisi hulladék, kitermelt talaj, egyéb, a talaj fedettségét
eredményezd 6mlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1év szélsG fak lombkoronijanak fiiggSleges vetilleti vonalan belil a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkotona vetiiletén beliil magas és mélyépités,
illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb féldmunka nem végezhets, és ott kizarblag viz- és légiteresztd
burkolat épithetd, és a fa térzse koriil 1 méteres tavolsagban semmilyen butkolat nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fa és Megtartand6 fis névényilloméany egyedeinek kivagasa csak
a kiilon keriileti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

8.§ Az orszagos jelentSségli védett természeti tertiletek hataratdl szamitott 20 méteres sav nem lehet az
epitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna, vagy ahol °
a szabalyozasi terv épitési helyet jelol.



8. A zoldfeliiletek kialakitasa

9.§ (1) A telkek zoldfeliletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fit kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m2-re legalabb egy fa jusson. Fatelepités a kiilén keriileti rendeletben
szabalyozott médon torténhet.

(2) Az ujonnan kialakitott parkoldk osszteriiletének 15%-an zoldfeliiletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a n6vénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezGen eldirt telepitendd fak is elhelyezhetSk.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos teték rekonstrukcidja soran, ha a meglévd éptilet szetkezete
statikai szakvélemény alapjan azt lehetdvé teszi, — a védett épiiletek, valamint a KOu-3 jeld 6vezetek
kivételével — a tet6felilet 40 m?-t meghalad6 és napkollektor vagy napelem 4ltal igénybe nem vett részét
legalabb extenziv zéldtetSként kell kialakitani, kivéve, ha a meglévd épiilet szerkezete azt igazolt moédon
nem teszi lehet6vé.

(4) A gépjarm ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili varakozdhely, gépjarmii tarold kozotti,
gépjarmit kozlekedésre szolgalé teriiletet legalibb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.
(5) A telekre el6irt zoldfeliletbe vizfeliilet csak az eldirt zoldfelilet 10 %o-aig szamithaté be. Uszémedence,
egyéb sportcéli medence vizfelilete a zoldfeliletbe nem szamithaté be.

(6) Tobbszintes névényallomany telepitése esetén sem csokkenthetd az dvezetben meghatarozott legkisebb
zoldfelilet mértéke.

(7) A legkisebb zoldfelillet mértékébe nem vehetd figyelembe a homlokzati zoldfeliilet.
(8) Helyiséget tartalmazé G épitmény épitése esctén az épitési engedélyezési dokumentaciéval egyidejileg
kertrendezési tervet kell késziteni.

9, Kozmivekte vonatkozo altalanos rendelkezések

10.§ () Epitési tclken teljes kozmivesitettséget kell biztositani a 11. § figyelembevéielével.
(2) Epitési telkek kézmaellatasa csak onall kézmébekotésekkel valosithaté meg.
(3) Meglévé kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmii miitargyait cl kell bontani,

amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd faallomédnyt. A bontisi munkalatok utan
a teriiletet helyre kell allitani.

(4) A K-T és K-Kézl jeld épitési 6vezetek, valamint a zoldtertiletek és erdéteriiletek dvezeteiben épiileten
kiviili kozmi épitményt csak névényzettel takart modon lehet elhelyezni.

1n.§ (1) Csatorna-kézmiip6tld mitargy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozesatornaval elldtott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  terilleteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kézmiipétld
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart, szivitgdsmentes szennyviztirozé medencék
létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
10. Csapadékvizek kezelésére vonatkozoé elBitasok

12.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfeliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabalyokban meghatirozott elSirdsoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriiletek kivételével és a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 db személygépjarmi elhelyezését biztosité burkolt
gépjarmiparkolé  felilletekrdl Osszegyljtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utin lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasit a telek beépitettsége, természeti adottsagai nem
vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetdvé, és a varosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tobblet-
mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-clvezetd rendszerbe kiilon
megallapodds alapjan bevezethetSek. A csapadékvizek kozcsatornaba, vizelvezeté arokba vagy é16
vizfolyasba csak késleltetett modon vezethetSk be.

13.§ (1) Kisvarosias és kertvarosias lakoterileteken, iiduléteriileteken és intézményteriileteken torténd j
beépités, vagy uj rendeltetési egység kialakitasaval jar6 bévités esetén a telek burkolt illetve beépitettségbe
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beszimitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e utan 1 m? tiroldkapacitast zart
csapadékviz tirozo tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) Intenziv telepitésti zoldtets megvaldsitisa esetén az elSirt csapadékviz tarozd kapacitis szamitisihoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetd alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfeleld szikkaszto-képességét, valamint azt,
hogy a tervezett mértéki csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és épitmények allékonysigat
és rendeltetésszerd hasznalatit nem veszélyezteti.

rr 7

11. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi elGirasok

14.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjén szamitott beépithet alapteriilet
névelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgald tobblet falvastagsag altal
clfoglalt alaptertlettel.

(2) Uj lapostetds épiilet épitése vagy meglévs lapostetds épuileten zoldtetd utdlagos kialakitdsa esetén
a zoldtet6 kialakitasahoz sziikséges szetkezeti mérettel 2 megengedett legnagyobb beépitési magassig
névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tirozo tartaly alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott terepszint alatt beépithetd
alaptertilet novelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjin szimitott zoldfelilet teriilet
csbkkenthetd.

(4) Egy szintnél tobb, vagy a rendezett terephez viszonyitottan 4,5 méternél mélyebb padlészint-magassigt
pinceszint csak hidrogeologiai szakvélemény alapjan létesithetd. Terepszint alatt épitményeket ugy kell
kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasit ne akadilyozzik, az érintett térség vizhaztartasat kedvezdtleniil ne
befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutatd alapjan szdmitott kialakithatd szinttertilet
a zartsortian beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 15 m?-rel, a szabadonilléan vagy ikres beépitési
méddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel novelhetd gépészeti helyiség és tirold
szamara, ha a lakdsok fenntarthato tizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

(6) Kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telek esetén az ingatlanta vonatkozd legnagyobb megengedett
beépitettség és legnagyobb épithetd szintterillet - a kotelezd szabalyozasi vonallal Osszefliggésben
végrehajtandd utszabalyozas, telekalakitas targydban megkotott - az onkormanyzat és a tulajdonos(ok)
kézotti megallapodas esetén novelhetS. A novelés mértéke legfeljebb a leszabélyozott tertilet és szabalyozasi
vonallal érintett telek ovezete szerinti hatirérték szorzata lehet.

12. Uzemanyagtsltd allomasokra és elektromos t6ltallomasokra
vonatkozé elSirasok

15.§  Uj 6nill6 tizemanyagtoltS 4llomas a teriileten nem helyezhet6 el, csak elektromos toltéallomas.

I1I. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

13. Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozo elGirasok

16.§  Kozteriileti, kézhasznalat céljara atadott jarddkon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithets, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

2) 2 KOu jelii dvezetckben és 82. § (2) bekezdés szerinti forgalmi szerepet betéltd gytjtGutak melletti
jardakon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamarad6 gyalogos jardafelilet szélessége nem
kisebb a berendezési sav keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-4nal és legaldbb 3,0 méter,
b) egyéb jirdiakon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési sav keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalibb
1,5 métet.
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17.§  Kozterileti, kézhasznalat céljara 4tadott jardakon vendéglatd terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) a KOu jeli 6vezetekben és a 82. § (2) bekezdés szerinti forgalmi szerepet betdltd gydijtdutak melletti
jardakon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jirdafelilet szélessége nem kisebb
a berendezési sav keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 3,0 méter,

b) egyeb jardikon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafelillet szélessége nem
kisebb a berendezési sav keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,0 méter.

IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

14. Telekalakitas

18.§ (1) Nyulvinyos telek nem alakithat6 ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozterileti kapcsolatanak
biztositasita.

(2) Ha a telekhatir mellett teleknytlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a teleknyulvannyal
csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyilvanynak a teleknydlvannyal csdkkentett telek
melletti hatdra és a teleknyilvannyal csokkentett telken elhelyezett épiilet koz6tt 1,5 méternél kisebb tavolsag
nem lehet.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknyilvany nem alakithaté ki.

19.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb 6vezetbe, épitési Gvezetbe, tartozik, az eltérd Gvezetbe, épitési
Svezetbe, tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitisakor és a beépitési feltételek
meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozéd Gvezet, épitési Ovezeti, elSirasokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tébb Gvezetbe, épitési dvezetbe
tartozzon, kivételt képez, ha ezt a szabilyozisi tervlap jelsli.

(3) Koztertiletek tertilete szakaszosan is kialakithaté.

20.§ (1) A kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kételezd szabalyozdsi vonallal
Osszefliggésben végrehajtandd utszabalyozas, telekalakitas tirgyiban az énkorményzat és a tulajdonos(ok)
k6zotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozd épitési paraméterek az ttszabalyozast
megel6zéen az ingatlan-nyilvintartisban feltiintetett alapteriilet szetint telekméret utin szamithatok,
amennyiben a telek mérete az utszabalyozas végrehajtasaval legfeliebb 10%-kal csokken.

(2) Amennyiben kozteriileti szabalyozds végrehajtisa érdekében torténd telekalakitis soran csékken az
épitési telek tertilete, a megmaradd telekmegosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés nélkiili
eredeti telek megosztasa lenne végrehajthaté az Svezetben, épitési dvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kévetelménye alapjin.

21.§ (1) A sajitos épitményfajtik szamara az Gvezeti, épitési Svezeti el6irasoktdl eltérd, miiszakilag
szlikséges méret telek alakithaté ki.

(2) Az Svezetek, épitési 6vezetek, megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és hosszara
vonatkoz6 rendelkezéseket a maginit telkére vonatkozéan figyelmen kiviil lehet hagyni.

V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

15. Személygépjarmiivek elhelyezéséte vonatkozé elSirasok

22.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznalatihoz
a sziikséges személygépjarmil elhelyezési kotelezettségét legaldbb a 3. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) —(5) bekezdések eldirasainak figyelembevételével kell biztositani.



(2) Bévités, dtalakitas és rendeltetésmodositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcié képezi, de
csak a keletkez$ tobblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmid
tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

(3) A KOu-3, KOu-4 6vezetek, valamint az Lk-2/XI-5 épitési Gvezet teriiletén a kereskedelmi, szolgaltatd
funkcioju épitmények esetében a rendeltetésszert hasznalatbél — a 300 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletd,
napi fogyasztasi cikkeket értékesité tzlet kivételével — személygépjarmi elhelyezési kotelezettség nem
keletkezik.

@ Ui epiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii hasznalatbol szarmazé személygépjarmii
elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztositd kézteriilet hatirdra merdlegesen mért terepesés
meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé jarmiitarol6 épiiletben, parkolé lemezen vagy felszini
patkoléban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjirmd ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirira merSlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil 6nallé jarmiitirolé épiiletben vagy 6nalls
terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 23. § figyelembevételével,

c) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

(5) A keletkezd személygépjarmi elhelyezési kotelezettség az ingatlantSl 300 méter gyaloglasi tavolsagon
beliil es$ utszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alibbi korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtas a kozit forgalomtechnikai adottsigai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévd beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgalas nem biztosithatd,
c) az épitési telek kozterileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek terlilete nem éri el a 300 m2-t,

€) az épitési telken 1évé védett épilet vagy az 1. mellékleten jeldlt Megtartandd fa, Megtartandé fis
névényallomany miatt telken beliil gépjarmi nem helyezhetd el.

(6) A K-Koz1/XI-2 épitési 6vezet teriiletén személygépkocsi elhelyczését nem kell biztositani.

(7) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

23.§ Timfalgarazs csak teremgarizsként létesithetd, timfalgarizs-sor nem alakithaté ki, kivéve a meglévé
tamfalgarazs-sorok hianyzo, kozbiilsé elemeinek kialakitasat.

16. Autobuszok elhelyezésére vonatkoz6 eldirasok

24.§ (1) Ui épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerti hasznalatihoz
200 férdhelyenként kell autobuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kételezettséget biztositani telken
beliil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghalado szallis jellegli 6nallé rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladé kulturalis és kozosségi szérakoztatd 6nalld rendeltetési egység esetén,

c) 300 ferShelyet meghaladé lelitéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tobb palya esetén a mértékadd
nagysagu lelatora méretezve.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmobdositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellitand6 funkcié képezi, de
csak a keletkezd tébblet autobusz elhelyezési kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tarolo helyiségekés
telszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) A keletkez3 autobusz elhelyezési kotelezettség az ingatlantél 300 méter gyaloglasi tavolsagon beliil esé
utszakaszokon is biztosithat6, amennyiben fennall az alabbi kotlatozasok valamelyike:

a) az épitesi telek szimara az autdbusz ki- és behajtds a kézut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem
lehetséges,

b) az épitési telek meglévs beépitése miatt a telken beliil létesitendd autébusz varakozé hely szamara kézati
csatlakozas nem biztosithatd,

c) az épitési telken 1évs, védett épiilet vagy ndvényzet miatt telken beliil létesitendd varakozohely nem
helyezhetd el.
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17. Tehergépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elSirasok

25.§ (1) Uj épitmények, o6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
a sziikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.
(2) Boviteés, italakitas, rendeltetésmodosits esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé rendeltetés képezi,
de csak a keletkez6 tSbblet tehergépjarmi clhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarol6
helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

18. Kerékparok elhelyezésére vonatkoz6 elGirasok

26.§ (1) A BelsS zona teriiletén minden épitmény, 6nallé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer(
hasznalatahoz a kerékparok szimira elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani,
amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettdl eltérGen.

(2) A Hegyvidéki z6na terilletén a kerékparok szamara elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.
19. Maganutakra vonatkozé elGirdsok

27.§ (1) Beépitésre szant terilletek megkozelitését, kiszolgalsat biztosité maganit csak kézforgalom
szamara megnyitott maganutként alakithatd ki, és az 1. mellékleten Maganut létesithetd jellel jelolt teriileten
belil létesithetd.

(2) Kozforgalom szimara megnyitott maganut kiszolgalout, kerékpartt vagy gyalogit halézati szerepet
tolthet be, és koztertilethez vagy masik kézforgalom szimara megnyitott magantthoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 méternél hosszabb kézforgalom szamara megnyitott maganit zsakutcaként térténd kialakitasa
esetén, a zsakutca végén a tehergépjirmivek szdmira (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok
ellatdsa) visszaforduldsi lehetSséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithat6 ttszakasz legnagyobb hossza
250 méter.

(4) A kozforgalom szamara megnyitott magindt altal kiszolgile telkeket gy kell kialakitani és azokon
eépitmeényeket elhelyezni, mintha a maginut koztertilet lenne. A maganit felSli épitési hatrvonal és a telck
homlokvonala kozott teriletsav cl8kertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozé rendelkezéscket kell
alkalmazni.

20. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

28.§ (1) Epitési telek kézati vagy kozforgalom szamara megnyitott maginud kapcsolatat a forgalmi
szempontbol megfeleld kialakitassal (kapubehajté, itcsatlakozas) minimalisan szikséges ki- és bejarattal kell
biztositani, az alabbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén 400 férhely parkold kapacitisig egy kozds ki- bejarat elegends,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma szaméra 6nall6
kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az epitési telek kozuti vagy kozforgalom szimara megnyitott maganuti kapcsolatit — amennyiben az
tobb utrol is biztosithat6 — az alacsonyabb halézati szerepet betdltd utrdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmd kiszolgélasit biztosito kapubehajté, ttcsatlakozas lejtése meghaladna
a 20%-ot, a kapubehajtd, vagy az utcsatlakozas telken beliili része kialakithaté:
a) jarm lift alkalmazasaval,
b) maximum 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

21. Kozlekedési létesitmények védGtavolsaga
29.§ A Libegé drotkotélpalyajatol mért 10-10 méteres védétavolsagon belill - kerités kivételével, -
épitmény elhelyezése valamint fa tltetése tilos.
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22.  Alégikdzlekedésre vonatkoz6 elSirasok

30.§ Rendszeres forgalom szimaéra helikopter leszallohely csak K-HON épitési Gvezetben, valamint
egyeb egészségiigyi, katonai, rendSrségi, katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésii beépités részeként
létesithetd.



VI. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

rr. v

23. A beépitésre vonatkozo altalanos elGirasok
31.§ (1) Meglévs beépités bévitése esetén kizarolag kézhasznalati épitmény akadalymentesitésére
szolgilo, legfeliebb 40 m? alapteriiletii épitményrész az épitési Gvezetben meghatarozott épitési
hatarértékeket meghaladdan is elhelyezhetd.
(2) Az elSkertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti timfalgardzs,
b) terepszint alatti gépjarmd tarold,
c) lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tirold,
f) kézmi-becsatlakozasi miitirgy,
g) elSlépcsd,
h) akadilymentes kézlekedést biztosité rampa,
1) garazst kiszolgalé alagit,
j) amennyiben a telek gépjarmivel valé6 megkézelitése masképp nem biztosithatd, a telek gépjarmiivel valé
megkozelitését biztosits épitmény
helyezhetd el.
Terepszint alatti épitmények Ssszekdtésc az épiilettel kizirolag terepszint alatt lehetséges.

32.§ Az 1. mellékleten feltételhez kitott szabilyozdsi vonallal jeldlt teriiletek kézteriiletbél kikeriilhetnek
¢s az épitési telck részévé valhathak, hu uz érintett tulajdonosok — a kdzterdilet tulajdonosa és az ingatlan
tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletek atadasiban, atvételében.

33.§ Olyan telken, amelyen méiemlék vagy helyi védelem alatt 4ll6 éptilet all, az Gvezetben, épitési
ovezetben meghatirozott telkenként elhelyezhet$ épiiletek szamanal eggyel tobb 6nall6 épiilet helyezhetd
¢l az Gvezetre, épitési Gvezetre vonatkozé egyéb eldirisok figyelembevételével.

34.§  Amennyiben szabalyozs végrehajtisa érdekében térténd telekalakitis soran csdkken az épitési telek
terillete, 2 megengedett rendeltetések szamat a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan kell szamitani.

35.§ Az 1950. év elStt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelden, az
épuletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjanak megvalosithatosaga érdekében az épitési
Ovezet szerinti beépitési paraméterek tullépheték. Szabadonalls beépitésii teriileten elhelyezked éptletek
esetében a homlokzati és tetSszerkezeti rekonstrukcié a teljes éplilettomegte, zartsoru épiiletek esetében az
utcai traktusok helyreillitisara vonatkozik.

36.§  Meglévé jarmiitarol6 helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve

2) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zartsortian beépitett ingatlanon a kozteriilet felSli homlokzatra nyilé

jarmitarold helyiség esetében.

37.§ (1) Meglévs beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészité rendeltetésti épiilet létesithetd,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgals épilet legnagyobb beépitési magassiga 3,5 méter lehet.

38.§ Az 1. mellékleten jelslt Honvédelmi rendeltetési teriletek védbtavolsaga altal érintett teriileten
a) 50 méter védStavolsagon belill nem helyezhetd el kozut, tavvezeték,

b) 50 méter védétavolsigon beliil nem létesithetd j turistatit,

¢) 100 méter védétavolsigon beliil nem helyezhet6 el 15 méter magassigot meghaladé épitmény,

d) 100 méter védStivolsagon beliil nem helyezhetd el vasit, kozuti csomépont, emeltszintl kozit, feliljard,
parkoléShely,



€) 200 méter védStavolsagon beliil nem helyezhetd el szalloda, kézforgalmi pihendhely, strand, Gdilétabor,
kemping,

£) 1500 méter védStavolsagon beliil nem helyezhetd el karos levegSszennyezést okozé épitmény.

A fenti el6irasok nem vonatkoznak a tetiileten mar meglévé létesitményekre és a honvédelmi objektumokat
kiszolgal6 Gjonnan létesitendd miiszaki létesitményekre, épitményekre.

39.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhat6 rendeltetési egységek szima megegyezik az épitési
6vezetben lako rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szamaval.

40.§ Kilato csak az 1. mellékleten jelSlt helyeken, kbél és fabol épithets.

24. Az ikres beépitési modra vonatkoz6 elGirasok

41.§ (1) Az ikres beépitési épitési Gvezetekben meglévd épiiletet atalakitani, béviteni, valamint {j
éptiletet meglévé ikerhaz-félhez csatlakozdan épiteni tigy lehet, hogy a kdzteriilet fel8li épitési vonal azonos
legyen.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elSirt legnagyobb épiiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelslve.
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25, A szabadonallé beépitési modra vonatkozo elGirasok

42.§ (1) Alakoteriileteken az épitési hely —a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével —a telek mélységének
utcafront felé esé 50%-a az el- és oldalkertek nélkiil.

a) az 1. mellékleten jelSlt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) teleptilésképi vélemény alapjan.

(3) Lakoteriiletcken az épiilet egyik oromfalinak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elGirt legnagyobb épiiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelolve.

26.  Melléképitmények elhelyezése

43.§ (1) A beépitésre szant tertileteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m? Osszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé ketti épitmény, pavilon,
d) zaszl6tart6 oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kézmii-becsatlakozasi muitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

¢) kerti épitmény,

d) komposztalo,

e) zaszlotart6 oszlop.

///////

(3) Laké rendeltetést lehetévé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatara hosszanak
minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tirold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?
alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkedének kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartisa mellett 6nallé melléképitményként
létesithetd.

-10-
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VIL FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

27.  Allattart6 épitmények elhelyezésénck feltételei

44.§ Sport- és haszonallat tartisara szolgald 6l, allatkifutd csak erdéteriileteken helyezhetd el, mas
tertiletfelhasznalasi egység hatarat6l legalibb 50 méter tivolsdgban, maximum egyenként 300 m? alapteriilet(i
épitményben.

28.  Parkol6hazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

45.§ (1) A parkolohazak és mélygarazsok minden megkezdett 400 parkold férShelye utin legalibb egy
ki- és bejaratot kell biztositani.

(2) Onall6, kézhasznalati épitményként kialakitott mélygarizs létesithetd kilonbozé Svezetek alatt
atnyuloan is.

(3) Kozlekedési teriileten 6nalld mélygarazs létesitésére maximum 2,0 m2?/m? szintteriileti mutat6 és
100%-o0s terepszint alatti beépithetSség alkalmazhaté.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIILI. FEJEZET
29. Kisvarosias, jellemzden szabadonallf jellegii lakoteriilet elSirasai (Lk-2)

46.§ Az Lk-2/X1 épitési Gvezet teriilete stri beépitésii, tébb 6nillé rendeltetési egységet magiba
foglalo, szabadonallé beépitési modu, teljes kézmivesitettségii elsGsorban laké rendeltetésit épiiletek
elhelyezésre szolgal.

47.§ (1) Az Lk-2/XI-1, Az 1k-2/XI-2, Az Lk-2/X1-3 jel(i épitési &vezetekben elhelyezhetd épiilet —
a laké rendeltetésen kiviil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b) szallas jellegt,

c) igazgatasi, iroda és

d) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(2) Az Lk-2/XI-4 és Lk-2/XI-5 jelti épitési 6vezetekben elhelyezhets épiilet

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltat,

b) nevelési, oktatasi, egészségligyi,

c) kulturalis, k6zsségi szorakoztatd és

d) igazgatasi, iroda

rendeltetést is tartalmazhat.

Lakas az Lk-2/XI-4 és Lk-2/XI-5 épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el, meglévé lakas megtarthato,
de bévitése nem megengedett.

48.§ Az Lk-2/XI-3 épitési 6vezetben 3000 m2-enként egy épilet helyezhetd el

49.§ (1) Az Lk-2/XI jela épitési 6vezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az altalinos
szintteriileti mutatd (szma) alapjan épithets szintteriilet minden 100 m2-e utan.

(2) Az épitési 6vezetekben elSirt legkisebb telekméretet meghaladd telken a védett ingatlanok kivételével
telkenként annyi épiilet helyezheté el, ahanyszor a telek terilete meghaladja az épitési Ovezetben
meghatarozott legkisebb telekteriletet.

" Beépitési elSirasok meghatarozasa a 131/2016. (V1.7.) Korm. rendelet alapjan
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(3) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szima meghaladja 2 (2) bekezdés szerintit, az épiiletek
bévitése, beépitési paramétereket érinté talakitasa csak akkor lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken
1év6 Osszes épiletre egytittesen is teljesiilnek.

(4) Az épitési Svezetekben telkenként csak egy 6nallé jarmitarold épiilet helyezhetd el a 22. § (4) bekezdés
szetinti esetekben. Az 6nallé jarmiitirol6 épiiletet a (2) bekezdésben foglaltak alkalmazasa sordn nem kell
tigyelembe venni.

(5) A toépitményt kiszolgald egyéb 6nallo épiilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
50.§ Az Lk-2/XI épitési 6vezetekre vonatkoz6 szabilyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 3. pontja
hatarozza meg.

30.  Kertvarosias, laza beépitésii lakéteriilet (Lke-2) épitési vezetei

51.§ Az Lke-2/XI jeld épitési dvezetben elhelyezhets épiilet — a lakd rendeltetésen kiviil:
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturilis,

d) szallas jelleg,

e) sport

rendeltetés helyezhetd el.

52.§ (1) Az Lke-2/XIT jeld épitési 6vezetekben egy 6nalld rendeltetési egység létesithetd az altalanos
szintteriileti mutaté (szmad) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utan.

(2) Az Lke-2/XT jeld épitési 6vezetekben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint
létesithetS 4 6nallé rendeltetési egység utin.

///////

(4) Amennyiben egy telken a meglévd épiiletek szima meghaladja a (2) bckezdés szerintit, az épuletek
Livilése, beépitési paramétereket érintd atalakitasa csak akkor lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken
lévé Osszes épiiletre egylittesen is teljesiilnek.

(5) Az épitési dvezetekben telkenként csak egy 6nallé jarmiitirolé épiilet helyezhets el a 22. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6nall6 jarmitarolé épiiletet a (2) bekezdésben foglaltak alkalmazasa sordn nem kell
figyelembe venni.

(6) A féépitmeényt kiszolgald egyéb 6nallo épiilet a (5) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
(7 Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szinttertilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési Gvezetekben
az 1000 m2-t.
53.§ Az Lke-2 jeld épitési Gvezetre vonatkozo szabalyozisi hatirértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
31 Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)
54.§ (1) az Lke-3/XI-1, Lke-3/X1I-2, Lke-3/XI-3, Lke-3/XI-4 jeld épitési Gvezetekben elhelyezhetd
épllet — a lakd rendeltetésen kiviil —
a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
¢) kulturalis,
d) szallas jellegti és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) Az Lke-3/X1-5, Lke-3/XI-6 jelii épitési dvezetekben
a) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
b) kulturilis,
c) sport rendeltetés helyezhetS el.
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Lakas az Lke-3/XI-5, Lke-3/XI-6 épitési vezetek teriiletén nem helyezhetd el, meglévé lakas megtarthato,
de bévitése nem megengedett.

(3) Az Lke-3/XI1-7 jel épitési dvezetben kizardlag

a) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,
b) nevelési, oktatasi, egészségligyi,

c) kulturalis

épiiletek helyezhetSk el.

Lakas az Lke-3/XI-7 épitési 6vezetek tertiletén nem helyezhetd el, meglévé lakas megtarthatd, de bovitése
nem megengedett.

55.§ (1) Az Lke-3/XI jel(i épitési Svezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az altalanos
szintteriileti mutat6 (szma) alapjan épithetd szintterilet minden 125 m2-e utan.

(2) Az Lke-3/XT jeldi épitési 6vezetekben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint
létesithetS 4 6nall6 rendeltetési egység utan.

(3) Az Lke-3/XIT jela épitési dvezetekben éptiletenként legfeljebb 6 6nall6 rendeltetési egység létesithetd.

(4) Amennyiben egy telken a meglévé épiletek szima meghaladja a (2) bekezdés szetintit, az épiiletek
bévitése, beépitési paramétereket érinté atalakitisa csak akkort lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken
1évé Gsszes épiiletre egylittesen is teljesiilnek.

(5) Az épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nall6 jarmitarold épilet helyezhetd el a 22. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6nallé jarmitarol6 épuletet a (2) bekezdésben foglaltak alkalmazisa sorin nem kell
figyelembe venni.

(6) A féépitményt kiszolgald egyéb 6nall6 épiilet az (5) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
(7) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jeld épitési 6vezetekben
az 1000 m?-t.

56.§ Az Lke-3/XI épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
hatarozza meg.

IX. FEJEZET
VEGYES TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI

32.  Vegyes teriiletekre vonatkozoé altalanos elGirasok
57.§ (1) Az épitési Svezetekben telkenként csak egy ondll6é jarmitarol6 épilet helyezhetd el a 22. §
(4) bekezdés szerinti esetekben.
(2) A féépitményt kiszolgald egyéb 6nallé épilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhet el.
58.§ Epﬁlet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintterilete nem haladhatja meg a Vi jeld épitési

dvezetekben az 1000 m?>-t, kivéve a Vi-2/XI-7 jelt épitési dvezetet, ahol kereskedelmi rendeltetésii épiilet
nem helyezhetd el.

33. Intézményi, jellemzEen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2) épitési Svezetei
59.§ A Vi-2/XI jelG épitési ovezetben az elSkert mérete 5,0 méter, kivéve a Vi-2/XI-2 jeld épitési
Ovezetet, ahol az elSkert mérete 0,0 méter.

60.§ (1) A Vi-2/XI-1 épitési 6vezetekben elhelyezhetd éptiletben
a) egészségligyi, szocialis,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas

rendeltetés helyezhetd el.

(2) A Vi-2/XI-2" és a Vi-2/XI-3* épitési dvezetekben elhelyezhetd épiiletekben

" Beépitési elirasok meghatarozasa a Normafa Park térténelmi sportteriiletrsl sz6l6 2013. évi CXLVIII. tSrvény
alapjan
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a) természetvédelmi,

b) vendéglato,

¢) turisztikai,

d) szallas,

e) sport- és szabadidd,

f) oktatasi-nevelési,

) hitéleti,

h) biztonsagi,

1) kozlekedési

rendeltetés helyezhetd el.
(3) A Vi-2/X1-4 és Vi-2/XI-5 jelli épitési dvezetek elsésorban tudomanyos, kutatisi céld intézmények
elhelyezésére szolgal.
(4) A Vi-2/X1-6, Vi-2/XI1-7, Vi-2/X1-8, Vi-2/XI-9, Vi-2/XI-10 és a Vi-2/XI-11 jelii épitési 6vezetek
terliletén

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozdsségi szorakoztato,

f) szallas jellegt,

) igazgatasi,

h) irodai,

1) sport
rendeltetés helyezhetd el
61L.§ A Vi2/XI-12 jeld épitési 6vezet teriilete jelentés egészségligyi létesitmények, korhazak,
szanatoriumok elhelyezésére szolgal.
62.§ (1) AVi-2jeld épitési 6vezetekben egy 6nallé rendeltetési egység létesithetd az altaldnos szintterilet
mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-¢ utan.
(2) Lakas —a Vi-2/XI-1, Vi-2/XI-2, Vi-2/XI-3, Vi-2/X1-4, Vi-2/X1-6, Vi-2/X1-7, Vi-2/XI-8, Vi-2/XI-11,
Vi-2/XI-12 épitési dvezetek kivételével — elhelyezhetS, 6nall6 lakdépiiletben is a létrehozhaté rendeltetési
egységek szamanak hataraig.
(3) A Vi-2/XI-1, Vi-2/XI-2, Vi-2/XI1-3, Vi-2/XI-4, Vi-2/XI-6, Vi-2/XI-7, Vi-2/XI-8, Vi-2/XI-11,
Vi-2/XI-12 épitési 6vezetekben meglévd lakds megtarthaté, de bévitése nem megengedett.
(4) Epilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2/XI-9 jeld épitési
6vezetben az 1000 m?2-t.

63.§ A Vi-2/XI épitési 6vezetekben teljes kdzmiivesitettség biztositand6, valamint \j beépités esetén
a Vi-2/XI-1 és Vi-2/X1-2, Vi-2/XI-3, Vi-2/XI-6 épitési Gvezetekben a tobblet csapadékviz csak késleltetett
moédon keriilhet levezetésre.

64.§ A Vi-2/XI-1, Vi-2/X1-2, Vi-2/XI-3, Vi-2/XI-4, Vi-2/XI-5 épitési Gvezetekben 6 épiilet
elhelyezése esetén a szitkséges parkold férShelyek legalaibb 50%-4t épiiletben vagy terepszint alatt kell
clhelyezni.

65.§ (1) A Vi-2/XI-6 épitési Gvezetben, a kdtelezben eldirt személygépkocsik szamat, az egymastél
200 méter tavolsagon belill clhelyezkedd épitmények esetében — az érintett épitményekre vonatkozdan
egylttesen — csak a legmagasabb értéket eredményezd hasznositisi moédi épitmény szerinti mennyiség
figyelembevételével kell megallapitani.**

"El8irasok meghatérozasa a Moholy-Nagy Miivészeti Egyetem MOME Campus Kreativ Innovacids és Tudaspark
megvaldsitasaval dsszefliggé kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii

,,,,,,
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(2) A Vi-2/XI-11 épitési Gvezetben kereskedelmi funkcié elhelyezése esetén, egy személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani az drusitétér minden megkezdett 12 m? nett6 alapteriilete utan.***

66.§ A Vi-2/XI-6 épitési Gvezetben, az elhelyezend$ kerékparok szamat, az egymastdl 200 méter
tavolsagon beliil elhelyezkedS épitmények esetében — az érintett épitményekre vonatkozoéan egyiittesen —
csak a legmagasabb értéket eredményezd hasznositasi méda  épitmény szerini  mennyiség
figyelembevételével kell megallapitani. **+*

67.§ A Vi-2/XI-6 épitési 6vezetben angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell5ztetésére
szolgalhat és a homlokzati sikra merGleges szabad nyilis mérete 4,0 méternél nagyobb nem lehet.

68.§ A Vi-2/XI épitési Gvezetekre vonatkozé szabalyozdsi hatirértékeket a 2. melléklet 4. pontja
hatarozza meg.

X. FEJEZET
KULONLEGES TERULETEK (K)

34.  Nagykitetjedésii rekredcios és szabadidds tetiilet (K-Rek)

69.§ A K-Rek/XI épitési 6vezetek terilete nagy zoldfelillettel rendelkez8, a lakossag és a turizmus
szamara jelentSs, aktiv pihenést szolgild, szabadonalls beépitési modu teriiletek, ahol a teljes
kozmivesitettség biztositandd, valamint (0 beépités esetén a K-Rek/XI-1 épitési dvezetben a tébblet
csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet levezetésre.

70.§ (1) A K-Rek/XI-1 épitési 6vezetek teriiletén szallasféréhelyet is tartalmazd vendéglatd, sport-,
szabadidé- és turisztikai, valamint biztonsagi és rendészeti*, tovabba oktatisi-nevelési rendeltetés helyezhetd
el.

(2) A K-Rek/XI-2* épitési 6vezetckben elhelyezhetd épiiletekben
a) természetvédelmi,
b) vendéglato,
¢) turisztikai,
d) szallas,
e) sport és szabadidd,
f) oktatasi-nevelési,
) hitéleti,
h) biztonsagi és
i) k6zlekedési
rendeltetés helyezhetS el.
71.§ A K-Rek/XIT épitési 6vezetekre vonatkozd szabilyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 5. pontja
hatarozza meg.
35.  Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)
72.§ Az épitési 6vezet teriilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozd szallashely épiiletek,
valamint a teriilet rendeltetésszert hasznalatat szolgalé intézmények és irodaépiiletek elhelyezésére szolgal.

73.§ K-Hon/XI épitési Gvezetekre vonatkozé szabilyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 6. pontja
hatarozza meg.

*** BP/1002/00058-2/2018. szamu OTEK-tdl val6 eltérési engedély alapjan
**** BP/1002/00058-2/2018. szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan

" Beépitési elSirasok meghatérozasa a Normafa Park térténelmi sportteriiletrdl sz616 2013. évi CXLVIIL. térvény
alapjan
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36. Kozlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgald teriilet (K-Kozl)

74.§ (1) A K-Kozl/XI-1 épitési 6vezet teriilete a libegd tizemi és végallomasi funkcibinak elhelyezésére
szolgal. Az Ovezet teriletén drotkétélpalya és géphaz, miszaki és biztonsagi berendezések, egyeb
kozlekedési palyak és virakozohelyek (parkoldk), kézmil és hirkozlési 1étesitmények, mindezek vizelvezetési
és kérnyezetvédelmi berendezései, tovabba vendéglaté és kiszolgald létesitmények helyezhetSk el.

(2) A K-Ko21/X1-2 épitési dvezet terillete a kdzosségi kozlekedési rendszer jelentSs mértéka beeépitettséget
eredményezd, szabadonillé beépitési moda, végillomasai és jarmil telepet, fontosabb allomasai, valamint
vasati vaginyok és mdtirgyak, miiszaki és biztonsigi berendezések, egyéb kozlekedési pilyak,
varakozohelyek (parkolok), kézmi és hirkdzlési 1étesitmények, mindezek vizelvezetési és kbrnyezetvedelmi

.....

kozmivesitettséget kell biztositani.

75.§ A K-Kozl/XT jelt épitési dvezetekben az elSkert, oldalkert és hatsokert mérete 0,0 méter.
76.§ Libegd drotkotélpalyajatol mért (szabalyozasi tervlapon feltiintetett) 10-10 méteres védétavolsigon
beliil - kerités kivételével, - épitmény elhelyezése nem megengedett, fa tltetése tilos.

77.§ A K-Kozl/XI épitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 7. pontja
hatarozza meg.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

XI. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULET'EK

37.  Kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
78.§ (1) A KOu-3 dvezetek teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nilléan — kerékparitként, vagy
kétoldali iranyhelyes kerékparsavként — létesithetd.
(2) A KOu-3 és KOu-4 6vezetek tetiiletén 0j autobusz-megéllohely csak autobuszobdlben létesithetd.

(3) A KOu-3 és KOu-4 &vezetek teriiletén — az eseti forgalomkotlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
szuntethetd meg a kézati gépjarmiforgalom.

79.§ (1) Kozlekedési teriiletek teriiletén épiilet elhelyezhetd, mely a kozlekedést kiszolgilo, a tertilet
ellatisat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, igazpatas, iroda rendeltetést tattalmazhat, kivéve a KOk/XI jeld
ovezetben.

(2) Kozlekedési teriileteken az elSkert, oldalkert és hatsokert mérete 0,0 méter.
(3) A kozlekedési teriileteken legfeljebb 25 m? alapteriileti épitmény, maximum a telek teriletének 10%-aig,
maximum 3,0 méter beépitési magassaggal helyezhet6 el.

38.  IL rendii fSutak teriilete (KOu-3)

80.§ (1) Az 6vezet a I rendd f&atvonalak, ezek szerviziitjainak, csomépontjainak, mitargyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktra elemek, kozat-
vasuti (villamos) palyak, koézml és hirkozlési épitmények, zoldfelilet elemek, tovabba a 79. §-ban
meghatirozott médon, az ott meghatirozott funkciéja épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-4 jelli 6vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhetd a 79. § figyelembevételével.
39. Telepiilésszerkezeti jelentGségii gytjtéutak teriilete (KOu-4)

81.§ (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentSségii gytjtdutak, ezek csomépontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézuti-
vasuti (villamos) palyik, kozmi és hirkdz1ési épitmények, zoldfelilleti elemek elhelyezésére szolgal.
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(2) AKOu-4 jelii 5vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhetd a 79. § figyelembevételével.
40.  Keriileti jelentSségii kbzutak teriilete (Kt-Kk)

82.§ (1) Az Svezet a telepiilésszerkezeti jelentéségl gydjtéutak kézé nem tartozd, forgalmi szerepet
betolts gyiijtd és a kiszolgalé (lakd) utak, ezek csomépontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvets
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmil és hirkdzlési
épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Svezetbe tartozd kozutak kozil forgalmi jelentSségli gylijtSut szerepet a Konkoly-Thege Miklés ut
és Eotvos ut kézott, a gyermekvasut északi oldalan tervezett kézat tolt be.

(3) A KKk jeld dvezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény clhelyezheté a 79. § figyelembevételével.
(4) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze lako-pihend vezetként vagy kotlitozott sebességli dvezetként
is kialakithaté.

41. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
83.§ (1) Az Svezet teriilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek

mitirgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint zoldfeliileti, kézmi és hirkézlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) A Kt-Kgy jelti 6vezetben az ingatlanok teljes teriiletén épitmény elhelyezhetd a 79. § figyelembevételével.
(3) Az &vezet teriletén a vonatkozé jogszabilyok szerinti gépjarmiforgalom csak kotlitozottan
megengedett.

42.  Kotdtpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)

84.§ (1) A KOk/XI 6vezet a Fogaskerekii vasit és gyermekvasut, valamint a kapcsolodé és keresztezd
kozlekedést létesitmények, tovabba kéztargyak, kézmivek és hirkozlési létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2 A KOK/XI jeli 6vezetben az ingatlanok teljes Lerliletén épitmény  elhelyezheté a 79. §
figyelembevételével.

(3) AKOk/XI jelii 6vezetben clhelyezhetd épiilet a kézlekedést kiszolgild, a teriiletet igénybe vevdk ellatasat
szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, és szillas rendeltetést tartalmazhat.

(4) A KOk jelid 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 11. pontja tartalmazza.

XIX. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

43, Zoldteriiletekre vonatkozo altalanos rendelkezések

85.§ (1) A zoldteriiletek tertiletét kdzhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi okbdl vald
zarva tartast.

(2) Zoldteriiletet létesiteni, 4tépiteni csak kozteriilet-alakitasi terv alapjan lehet.
44. Kézpark Zkp

86.§ Az Gvezet elsGsorban a hagyomanyos hegyvidéki kérnyezetben 1évS, pihend, jatszd, sport és
vendéglat6 funkcidkat tartalmazo kozpark létesitésére szolgal.

87.§ A Zkp/XI évezetre vonatkoz6 szabilyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 8. pontja hatirozza meg.
45.  Fasitott koztér ZFK

88.§ Az 6vezet tilnyomorészt gyalogos terek Gvezete, amelyen pihend vagy jatsz6 funkcidk helyezhetSk
el.

-17 -
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XX. FEJEZET
ERDOTERULETEK

46. Kozjoléti erddteriilet (Ek)

89.§ (1) Az Ek/XI-6 és Ek/XI-10 Svezet teriiletén

aa) a vendéglato épulet,

ab) a szabadidé eltdltés,

ac) a pihenés, a testedzés épitményei,

ad) az ismeretterjesztés épitményei,

ae) a tertilet fenntartisahoz sziikséges épitmények,

af) a turizmust szolgal6 épitmények (menedékhaz, erdei tornapalya, télisport palya)

helyezhetdk el;

b) patrkolas csak terepszinten, az erdSteriiletet igénybevevSk részére alakithatd ki, fasitottan, 2 db
gépkocsibeallo-helyenként 1-1 db fa — kiilén keriileti rendeletben szabalyozott médon térténd —
telepitésével;

c) épitmények csak természetes anyaghasznalattal (fa, kS, égetett tégla, cserép, valyog, névényi eredeti
anyagok) és legalabb 6nallo szennyviztisztito kisberendezéssel létesithetSk;

d) a telek terilletének legfeljebb 20%-a lehet kézhasznalat el§l elzart terillet és nem haladhatja meg
a 2000 m2-t.

(2) A kdzjoléti erdGteriiletek Svezeteire vonatkozé szabalyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 9. pontja
hatarozza meg.

47.  Kozjoléti erdSteriilet — tirténelmi sportteriilet*** (Ek)
90.§ (1) Az Ek/XI-1" 6vezet teriiletén kizdrSlag sport- és szabadidé rendeltetés helyezhetd el, épiiletet

elhelyezni nem lehet.

(2) Az Ek/XI-2, Ek/XI-3, Ek/XI-4, Ek/XI-8*, 6vezet teriiletén szallisférShelyet is tartalmazé vendéglato,
spott-, szabadid6- és turisztikai, valamint biztonsagi és rendészeti rendeltetés helyezhetd el.

(3) Az Ek/XI-5* 6vezetben — az ingatlanon — legfeljebb még egy épiilet helyezhetd el, kizarolag hitéleti
rendeltetéssel, legfeljebb 150 m2 brutté alapteriileten és legfeljebb 15,0 méter beépitési magassaggal.

(4) Az Ek/XI-T*6vezet teriiletén sport-, szabadidé-, és kozlekedési rendeltetés helyezhetd el.

(5) Az Ek/XI-11* vezet teriiletén a meglévd libegé felsS allomasépiilete bévithets, a beépitési magassig
a meglévé épiilet beépitési magassaga.

(6) A kézjoléti erdbteriilet — torténelmi sportteriiletek &vezeteire vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket
a 2. melléklet 10. pontja hatirozza meg.

* Beépitési elSirdsok meghatarozasa a Normafa Park térténelmi sportteriiletrdl sz6l6 2013. évi CXLVIII. térvény
alapjan
*** Megnevezés a Normafa Park torténelmi sportteriiletrél sz616 2013. évi CXLVIII. tSrvény 2. § (3) bekezdése
alapjan
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NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

48. Zaro6 rendelkezések

91.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetést kévetd napon 1ép hatélyba.

(2) A rendelet elGirasait a hatalybalépését kévetSen indult tigyekben kell alkalmazni.

92.§ A Budapest Hegyvidék XII. keriilet Virosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé 14/2005.
(VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. § (1la) bekezdés b) pontja
helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,b) az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatirél sz6l6 Budapest
Fovaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének  énkormdnyzati rendelete
1. mellékletében meghatirozott teriileteire.”

49.  Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

93.§ Hatalyat veszti

a) a Fogaskereki vasut Keriileti Epitési Szabalyzatardl szdld Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 31/2015. (X1.26.) 6nkormanyzati rendelete,

b) a Notrmafa térténelmi sportterilet Kertileti Epitési Szabalyzatirol széld Budapest Fdvaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testitletének 7/2016. (V.26.) onkormanyzati
rendelete,

¢) a Moholy-Nagy Mivészeti Egyetem (MOME) Kertileti Epitési Szabalyzatardl szélé
Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testilletének 15/2016.
(XII. 15.) 6nkormaényzati rendclete,

d) az Arnyas ut — Budakeszi ut Kertileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 22/2017. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelete.

Budapest Hegyvidék, 2018. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv

-20 -



2. melléklet: Epitési évezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvarosias, laza beépitésii lakéteriilet (Lke-2

ke— j ) =
< 6
2/XLIK 500 15 30 K 15 5 35 0,3 0,15 35 55
Lke- E
65
2/XI-1 1000 0 30 S7Z 15 35 0,3 0,15 3.5 6,5

Lke- 1 ' | oo |l neg | _
2 = 70 25
3/xi1 | 1000 24 S7Z 10 30 0,25 0,15 4,0 6,5
IBEs 4000 30 z S7Z. 10 70 30 0,25 0,15 4,0 6,5
3/XI*2 B > > s
ISses 2000 50 24 s7, 10 65 20 0,25 015 35 6,5
3/XI*3 i ) . ” E] > >
Tke= 04000 - 5 s7. 10 70 15 025 | 015 | 35 45
3/XI1-4 . ; : } ] .
TLke-
15 65 2 2 3 75
3/xL5 | 5000 30 50 S7Z. 0 0,45 0,20 5 ,
Ike-
( 20 50 25 5 12,0
3/x1L6 | 5000 30 50 S7Z 35 0,7 0, 5 X
Tke-
2 2 . 15 65 2 5 6,5
3/XL7 000 4 S7Z. 30 0.4 0,20 4, .
Lke-
3/X1- . . : : 2 25 60 0,02 : - 45
7FK

3. Kisvirosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet(Lk-2)

Tk o/XI|

] 1000 20 30 SZ | 15 65 35 )o 0,20 35 | 5,5
I”k‘zﬁ/ X 2000 24 50 SZ 10 70 35 0,25 0,15 35 6,5
”‘2/ XA 40000 20 30 SZ 10 65 35 0,25 0,15 3,5 75
Lk’24/ XL 2000 20 30 S7. 20 60 35 0,6 0,20 5,5 6,5
Lk’ZS/ XD 400 i - SZ. 707+ 15%% 70 1,20 0,25 4,5 7,5

“ Paraméterck meghatarozasa a 131/2016. (V1.7.) Korm. rendelet alapjan
=0 BP/1002/00058-2/2018 szima OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan
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2/X1-1 | 10000 | 50 | 50 SZ 15 60 25 0,5 " 0,20 35 10,5
5 /\}/;ii_z 2000 - - SZ. 25 35 40 0,70 0,20 3,0 10,0
2 /‘}]{ii-?) 400 - - Sz 35 40 40 0,5 0,25 4,5 7,5
5 /\Qi_ 4 5000 - - SZ 10 65 20 0,25 0,20 4,5 7.5
2/‘}[5_5 5000 - - SZ 30 35 50 1,0 0,50 4,5 12,0
2/\}]5—6 5000 - - SZ 35 40 50 1,25 0,5 4,5 17,5
2/\;5_7 5000 30 50 SZ 15 50 20 0,35 0,25 3,5 10,5
2/\}];—8 5000 30 | 50 SZ 30 35 35 0,6 0,25 3,5 13,5
2/\}[;_9 1000 20 30 Sz 15 75 35 0,30 0,25 3,5 6,5
5 /;g__ 10 20000 - - SZ 15 65 25 0,43 0,25 6,5 10,5V
2/}‘2__11 1000 - - SZ 65 10+* 60 1,80 0,50 5,5 75
2/}\3__12 10000 - - SZ 15 75 15 0,5 | 0,25 35 9,0

V: A védett épiilette vonatkozodan 15,0 méter.
**BP/1002/00058-2/2018 szimi OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan

adidés teriilet (K-Rek

5. Nagykiterjedésii rekredcids és sz

ab

K-
Rek/XI- | 5000 - = SZ 35 30 40 1,0 0,4 4,0 9,0
1%
. 2000 - - SZ 15 40 25 0,25 0,25 4,5 75
Rek/XI1-2 ’ ’ i i

* Paraméterek meghatirozisa a Normafa Park térténelmi sportteriiletrdl sz616 2013. évi CXLVIIL térvény alapjan
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N0

ey

= [S==1]
Hon/XI- | 10000 - - SZ 5 80 - 0,05 - 3,0 4,5
1

K-
Hon/XI- | 10000 - - SZ 10 50 15 0,3 0,25 4,5 15,0
2

7. Kozlekedéshez kapesolédo épiiletek elhe yezésére szolgalo teriilet (K-Kozl

K-

Kozl/X 3000 - - SZ 25 40 45 0,4 - 35 6,5
1-1
K-

Kozl/X - - - SZ 45 20 45 0,3 - - 9,0
1-2

8. Kozpark (Zlp

Ek/GM‘ 10.000 = = 3 95 3 0,06 - - 6,0

Ek/gm' 10.000 = = 0 95 - 0 . . -

Ekl/ 6\1' 3.000 2 - 3 95 3 0,06 - - 6,0
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Ek/lm' 10000 | - 0 95 ; 0 . . :
Ek/XT- 116000 - . 22 40 0,35 - " meglcy
2% 1)
Ek/XT- | 16,000 ; 20 50 : 0,5 - megy
3% é
Ekﬁ“‘ 10.000 | - R 10 50 . 0,3 meglév

[o]
Ek/XT- 110,000 - . 0,91 95 . 0,002 . ey
5% 3H
Ek;fq‘ 10.000 . : 0,1 95 B 0,002 . . 7.5
Ekgfﬂ' 10.000 . 0 95 . 0 . . ;
El;/l}fl 4.000 y 20 60 = 04 - | el
o]

* Paraméterck meghatarozdasa a Normafa Park térténelmi sportteriiletrdl sz616 2013. évi CXLVIIL torvény alapjin

H Kizarélag hitéleti rendeltetés esetén 15,0 métet

*#k Megnevezés a Normafa Park torténelmi sportteriiletr$l sz616 2013. évi CXLVIIL tétvény 2. § (3) bekezdése

alapjan

11. Koth
Il

edési

léte

sitményck teriilete

KOk

A7 ol
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3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri
hasznailathoz sziikséges, elhelyezend$ személygépkocsi szamanak megallapitasa

A B
L Bels6 zona Hegyvidéki zéna

lakas 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett

lakas és iduls 6nallé rendeltetési egység minden

> | 200 m? brutté szintterillete utan megkezdett 100 m? brutt6 szinttertilete utan
kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6é rendeltetési egység
3. | 100 m? brutté szintteriiletig minden megkezdett 100 m? brutté szintteriletig minden megkezdett
20 m?-e utan 20 m?-e utan
kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetést egység
4. | 100 - 1000 m? brutté szintterilet kozott tertletének | 100 - 1000 m? brutto szintterilet kozotti teruletének
minden megkezdett 40 m?-e utin minden megkezdett 30 m?-e utan U
kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltato 6nall6 rendeltetési egység
5. | 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriletének 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriiletének
minden megkezdett 40 m?-e utan Y minden megkezdett 20 m?-¢ utan Y
szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység (kivéve szallas jellegt 6nall6 rendeltetési egység (kivéve
6. | hajléktalanszallo és idGsek otthona, diakszallo, hajléktalanszall6 és idSsek otthona, didkszallo,
diakotthon) 2 vendégszobaja utan didkotthon) minden vendégszobaja utan
£6- és gytjtént melletti vendéglaté 6nalls rendeltetési | £6- és gyujtut melletti vendéglato 6nallo rendeltetési
5. | egység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 5 m? fogyasztotér
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozul | utdn, terasz és a zart fogyasztétér kozul a nagyobbra
a nagyobbra méretezve méretezve
kiszolgal6 ut melletti vendéglito 6nallé rendeltetési kiszolgal6 ut melletti vendéglaté 6nallé rendeltetési
o | €8ység esetén minden megkezdett 10 m? egység esetén minden megkezdett 10 m?
" | fogyasztotér utdn, terasz €s a zdrt fogyasztotér kozill | fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztétér koziil
a nagyobbra méretezve a nagyobbra méretezve
bolesode, alap- és kozépfoka nevelési, oktatasi bolesode, alap- és kdzépfoki nevelési, oktatasi
9. | 6nallo rendeltetési egység minden foglalkoztatdja onallé rendeltetési egység minden foglalkoztatoja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utan és/vagy tanterme 40 m? nett alapterilete utin
fels6fok nevelési, oktatdsi és kutatasi 6nalld felsofoku nevelési, oktatasi és kutatasi onallod
0. | rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi helyiségeinek | rendeltetési egység oktatdsi €s kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utin > | minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utin 2
kulturalis és k6zosségi szorakoztaté onalld kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nallo
1. | rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszam rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszam
értelmezheté — minden 10 férdhelye utan értelmezhetoé — minden 5 férdhelye utan
kulturalis és kéz6sségi szérakoztatd onalld kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo
. | rendeltetési egység esetén —ahol a férShelyszdm nem | rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszim nem
" | értelmezhetd — minden megkezdett 100 m? nett6 értelmezheté — minden megkezdett 50 m” nett6
alaptertilete utan alapterilete utan
lelatéval nem rendelkezd spottolds, strandolds céljat | lelatoval nem rendelkezé sportolas, strandolas céljat
13. | szolgalé 6nall6 rendeltetési egységek minden szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden 5
10 féréhelye utan ¥ férohelye utan »
" lelatéval rendelkezé sportolas céljat szolgald onallo lelat6val rendelkez6 sportolas céljat szolgald 6nallé

rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utin »

rendeltetési egységek minden 15 férShelye utan ¥

15.

igazgatdsi, nem fekvGbeteg-cllatd egészségiigyi onallé
rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?
netto alapteriilete utan

igazgatasi, nem fekvobeteg-ellato egészségiigyl 6nallé
rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
netté alaptertlete utin

fekvobeteg-ellatéd egészségligyi 6nallé rendeltetési
egység minden 8 betegagya utin

fekvobeteg-ellato egeszségiigyl 6nallé rendeltetési
egység minden 4 betegagya utan

17.

ipari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett
200 m’—e utan

ipari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett
200 m?—e utan

18,

raktarozasi 6nall6 rendeltetési egység minden
megkezdett 1.500 m’—e utan

raktarozasi 6nallé rendeltetési egység minden
megkezdett 1.500 m’—e utan

ajEe




kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald kézforgalmu személykozlekedés céljat szolgld
19. | egységek esetén nincsen parkold létesitési egységek esetén csak a gyermekvasut végillomasihoz
kotelezettség szlikséges egyedi vizsgalat alapjan
5, iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden
megkezdett 40 m?nett6 alapterillete utin megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utin
jelentSs zoldfelilletet igényls kozdsségi kulturilis jelentds zoldfeluletet igénylS kozosségi kulturilis
21 | 6nallé rendeltetési egység és kdzhasznalatd park 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalati park
minden megkezdett 1000 m?—e utin minden megkezdett 500 m?—e utin
= kollégium, didkotthon, didkszall6, id6sek otthona kollégium, diakotthon, didkszall6, idések otthona
minden 20 féréhelye utin minden 20 férShelye utin
hajléktalanszallé, szallas jellegti 6nalld rendeltetési hajléktalanszallo, szallas jellegii 6nall6 rendeltetési
23. | egység irodai helyiségeinek minden megkezdett egység irodai helyiségeinek minden megkezdett
40 m? nett6 alapteriilete utin 20 m? netto alapteriilete utan

1) 2 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztasi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkoz6 elGirasai
figyelembevételével.
2) a151/2014 (V. 6.) Kotm. rendelet figyelembevételével

3)a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembevételével

©
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4. melléklet: Epitmények rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges, elhelyezendé
kerékparok szimanak megallapitisa a Bels§ z6na tetiiletén

A B
Funkcié Elhelyezendd kerékparok szama
1. | Lakas, iudilGegység Minden lakas és udild egység utan 1 db
2. | Kereskedelmi cgység 0-1000 m2-ig Az} arusitotér minden megkezdett 150 m? alapteriilete
utan 2 db
3. | Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az‘ arusitotér minden megkezdett 500 m? alapteriilete
utan 2 db
4. | Szallishely szolgaltats egység lz\Icllr;)den megkezdett 15 vendégszoba egysége utan
T ; A fogyaszt6tér minden megkezdett 75 m? alapterilete
5. | Vendéglat6 egység atén 2 db
— 5 =
6. | Also- és kbzépfoku nevelési- oktatisi egység A f oglaH(O%tat? és/vagy tanterem 50 m? alapterilete
utin/2 kerékpar
% || FelsBEok okitatisilegysée ;)gltoatam és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utan
Egyéb kozosségi szorakoztatd kulturlis egység . w .
7. (szinhdz, bibszinhiz, flmszinhiz stb.) Minden megkezdett 50 férGhelye utan 5 db
8 Egyéb miivel6dési egység (muzeum, mivészeti A kiallitétér vagy kutatotér minden megkezdett
" | galéria, levéltar stb.) 500 m? alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
9. | Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 férGhelye utan 2 db
10 Igazgatisi, ellatd, szolgaltat6, nem fekvSbeteg-ellité | Az iroda- vagy ellaté terilet minden megkezdett
" | egység 100 m? alapteriilete utin 1 db
11. | Fekvibeteg-ellato gydgykezelS egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
12. | Ipati egység Minden megkezdett 10 munkahely utin 1 db
N T—— T . A raktarterilet minden megkezdett 10.000 m?
13. | Raktarozasi, logisztikai egység alapteriilete utin 1 db
14.a. | K6zosségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utas szam 5%-aval azonos
darabszam
14.b | K6zosségl helykozi kozlekedés vasiuti megalldhelyei | Megallohelyenként minimum 5 db
¢s allomasai

1) A 151/2014 (V. 6.) Korm. rendelet figyelembevételével meghatirozott személygépjarmii elhelyezési kotelezettség
esetén a létesitmény kerékpir elhelyezési kotelezettség szempontjibdl Belsé zdndba tartdézénak tekintends.

Qr
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiild miivi és természeti értékvédelmi elemek

Zugliged at
Budakeszi uit 26/b.
Budakeszi ut 34/a.
Zugligeti 1t 61.
Zugligeti 0t 69.
Zugligeti ut 71.
Remete ut 14.
Janka ut 1.
Zugligeti ut 113.

Szilassy ut 3.

Szilassy at 18.

Szilassy ut 3.
Normafa

Béla kiraly at 44.
Eotvos ut 48.
Eotvos ut 48.
Eotvos ut 48.

Eoétvos ut 10-14

Istenhegyi ut

Szilagy1 Erzsébet
fasor 16.

Istenhegyi ut 103/b.
Janka at 5-9.
Arnyas 4t 40/b.
Arnyas ut 30.
:’\rnyas ut 26.
Arnyas Gt 18,
Arnyas ut 6.

Arnyas Gt 9/b.

10944/2
10866/5
10821/3
10823
10824
10849/1
10514
10522

10505/2

10505/3

10501/5
10497/6
10500/3

9129/5
9129/6
9129/7
9316
(9814/1)
6835/8
9879/1
10513
10875/5
10856
10858
10860/1
10860/8

10869/4

(10760/10)  részben miiemléki kornyezet

miemlék,
muemléki kornyezet
miemlék,
mdemléki kotnyezet

miemléki kdrnyezet

miemléki kérnyezet

milemléki kérnyezet

muemlék,
milemléki kornyezet

Fév. hely1 védett épiilet
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42/2017. (XI. 17.) Ok. tendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi1 egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XL 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem és 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

42/2017. (XL 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyt egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XL 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 1/A. melléklet
Helyi egyedi védelem

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

42/2017. (XL 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 4. meliéklet
Elgvédelmi jegyzék

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

42/2017. (XL 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elgvédelmi jegyzék

442/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
El6védelmi jegyzék

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

42/2017. (XL 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

42/2017. (XIL. 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék



Zugligeti ut 89.
Budakeszi ut 28/c.

Eotvos ut 44.
Eotvos at

Eotvos ut 46.
Eo6tvos ut 48.
Eotvos ut 50.
Janoshegyi ut
Harangvdlgyi at
Béla kiraly at 59/e.

Zugligeti at 107-
111.
Remete ut

Tundérhegyi ut
Erzsébet kilato ut
Janoshegyi ut
Budakeszi 1t

Fogaskereki
Fogasketekii

Agancs ut (részben)
Remete ut 16.
Arnyas Gt

Budakeszi ut 38-40.
Budakeszi 1t 36/b.
Budakeszi ut
Budakeszi Gt 36/a.
Budakeszi ut
Amyas ut

Amyas uat

Amyas ut 3.
Arnyas Gt
Zugligeti ut 49-53.
Arnyas Gt

Arnyas at2/a.
Amyas ut

Amyas at 2/b.
Zugligeti ut 73.
Zugligeti ut 77-79.

10834

10943/3

9134/2
9133/5
9133/6
9129/5
9128/3
10497/6
10500/3

10525/2

10524/1

10875/2
10505/1
10503/25
10503/10
10877/17
9886/1

9309/1

9298
10848/2
10870/4

10868
10867/6
10867/9
10867/10
10867/13
10867/12
10867/11
10867/8

10867/7
10864
(10820/1)

10820/4
10820/5

10820/3
10825
10828

muemlék,
milemléki krnyezet

muemléki kornyezet

Fév. helyt védett épulet

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

42/2017. (XI. 17.) Ok. rendelet 4. melléklet
Elévédelmi jegyzék

To6mor kerités 1étesithetd

Tomoér ketrités létesithetd

Tomor kerités 1étesithetd

Tomor kerités létesithetd

TOmor kerités létesithetd

Kilatas- és latvanyvédelem

Kilatas- és latvanyvédelem

Kilatas- és latvanyvédelem, Helyi (f6varosi)
jelentSségl természetvédelmi tertilet
Kilatas- és latvanyvédelem

Kilatas- és latvanyvédelem

Kilatas- és litvanyvédelem, Forras

Kilatas- és latvanyvédelem

Forras

Forras

miemlék, miemléki kornyezet, miemléki jelentSségii teriilet

miemlék,

mileméki jelentGségi terilet

miemlék

muemlék
muemlék

miemlék,

miemléki kérnyezet
muemlék,

miiemléki kStnyezet
miemlék,

milemléki kérnyezet
muiemlék,

miemléki kdrnyezet
muemlék,

milemléki kornyezet
muemlék,

miiemléki kornyezet
muemlék,

muemléki kornyezet
muemlék,

muemléki kbrnyezet
muiemlék,

muemléki kornyezet
miemlék

miemlék,

miemléki kornyezet
muemlék,

maemléki kérnyezet
milemlék,

miemléki kdrnyezet
muemlék,

milemléki kornyezet
muemlék

muemlék,

milemléki kornyezet

-29.-



(SN

Zugligeti it 64. 10760/3  miemlék

Zugligeti at 27. 10944/3 miemlék
Zugligeti at 25. 10945 muemlék
muemlék,
Zugligeti Gt 9-23. 10947/1  mdemléki kornyezet,
F&v. hely1 védett épilet
Zugligeti ut 10527/2  mdemlék
Szilagyi Erzsébet

fasor 6835/15  miiemléki kdrnyezet

Acsadi Ignic utca (6835/16) muiemléki kérnyezet

(10133/1) miemléki kérnyezet
Istenhegyi leji6 4. 9877/20  miemléki kdrnyezet
Istenhegyi Gt 101/a.  9877/21  miiemléki kérnyezet
Istenhegyi Gt 101/b.  9877/22  miiemléki kbrnyezet
Istenhegyi ut 101/c.  9877/15  miemléki kérnyezet
Istenhegyi ut 101/d.  9877/16  mtemléki kérnyezet
Istenhegyi ut 103/a. 9879/2  muemléki kdrnyezet
Istenhegyi at 103/b.  9879/1  milemléki kornyezet

Diana utca muemléki kérnyezet, miemléki
i (9578) S R
(részben) jeletGségi terilet
9566/2) .muer’nl‘ek”l korﬂnyezet, muemléki
jeletéség teriilet
0886,2 'muetnl‘ekf ko1:nyezet, miiemléki
jelet6ségn teriilet
Rege at 16-20. (9289/2)  miemléki kbtnyezet

miemléki kérnyezet, miemléki
jeletGségn terilet
Hegyhat ut 19. (9305/1)  miemléki kdrnyezet
Csillagvolgyi ut 10496/25 milemléki kérnyezet

10496/26  miemléki kdrnyezet

10467/2  miemléki kérnyezet

Rege ut (tészben) (9240/14)

Matyas kiraly at N o

Festhen) (10468/1) mibemléki kdrnyezet
Zugligeti ut T —

Géarhen) (10523)  muiemléki kornyezet
Zugligeti ut 10524/10 miiemléki kdrnyezet
Zugliget Gt 10524/12  miemléki kornyezet
Zugligeti ut 10524/13  miemléki kérnyezet
12(;1 Zghgetl g0 10524/8  miiemléki kérnyezet
Zugligeti ut 10525/4  mtiemléki kdrnyezet
Zugligeti 0t 10525/5  mutemléki kornyezet
Zugligeti Ut 10525/3  miemléki kdrnyezet

(10525/1) miemléki kornyezet
Szilassy Gt (részben)  (10506)  miemléki kdrnyezet

Szilassy at (10509)  muemléki kornyezet
Janka ut 6/a. 10518/1  muemléki kérnyezet
. miemléki kétnyezet, Fév. helyi
Janka at 6/b. 10518/2 vedersepilss
Janka ut 8. 10511/2  miiemléki kérnyezet
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Szilassy ut 10511/1  miemléki kérnyezet

Szilassy ut 10/a. 10510/2  mubemléki kérnyezet
Szilassy ut 10/b. 10510/1  miemléki kdrnyezet
Szilassy ut 10/c. 10519  mdemléki kornyezet
Szilassy ut 12/a-b. 10508 muttemléki kérnyezet
Szilassy ut 12/c-d. 10520  miemléki kdrnyezet
Szilassy it 14/a. 10507/1  miiemléki kbtnyezet
Szilassy ut 14/b. 10507/2  muemléki kornyezet
Szilassy ut 16. 10521 miemléki kérnyezet
gg;;‘ggflgy B9 10500/6)  miemléki kbeyezet
Harangvolgyi at 44, 10500/8 j‘é‘:‘;’;l?;ﬁi‘imyezet’ F6v. helyi
Harangvolgyi ut 10500/9  miiemléki kornyezet
Harangvolgyi at 10500/10 mtiemléki konyezet
Harangvolgyi Gt 10500/11 mfemléki kornyezet
Harangvolgyi Gt 10500/12  milemléki kérnyezet
ﬁzlsazll:gf)ly b (10517/2) méemléki kérayezet

Remete at (részben)  (10847)  miemléki kotnyezet

Remete ut 14. 10849/1  miiemléki kornyezet
Arnyas at 40/b. 10875/5  muemléki kdtnyezet
ng;l:;‘ i (10893/7) miiemléki kornyezet
Arnyas 1t (részben) (10861)  milemléki kétnyezet
Arnyas Gt 10869/5  miemléki kornyezet
Budakeszi ut 36/c. 10867/2  miemléki kdrnyezet
Arnyas Gt 3/b. 10867/3  miemléki kornyezet
Arnyas 1t 3/c. 10867/4  miiemléki kbryezet

miemléki kbrnyezet, Fév. helyi
védett épulet
Budakeszi at 34/b. 10866/8  muemléki kornyezet

Budakeszi Gt 34/a. 10866/5 miemléki kérnyezet

Budakeszi ut 34/c. 10866/9

Zugligeti ut 55. 10866/6  mutiemléki kérnyezet
Arnyas 4t 1/a. 10866/7  miiemléki kornyezet
Zugligeti at 59. 10821/1  mtemléki kornyezet
Zugligeti ut 61. 10821/3  miGemléki kornyezet
Amyas ut 4. 10860/9  mtemléki kornyezet
Arnyas 1t 6. 10860/8  miemléki komyezet
Arnyas at 8. 10860/7  miemléki kornyezet
Arnyas 1t 8. 10860/5  miemléki kornyezet
Arnyas at 12. 10860/4  muemléki kornyezet
Arnyas Gt 14. 10860/3  miemléki komyezet
Arnyas ut 16. 10860/2  miemléki kornyezet
Zugligeti ut 69. 10823 miemléki kdrnyezet
Zugligeti at 71. 10824 miemléki kbrnyezet
Zugligeti at 73. 10825 muemléki kérnyezet
Zugligeti ut 75. 10826 miemléki kérnyezet
Zugligeti ut 10827 muemléki kornyezet
-31-

&e(



miemléki krnyezet, FGv. helyi

Zugligeti ut 81. 10830 védett épiilet

fe‘:zaﬁjzky Jozsi (10865)  milemléki korayezet
Budakeszi ut 32. 10864 miemléki kotnyezet
Budakeszi at 30/c. 10863/4  miemléki kérnyezet
Zugligeti ut 47. 10863/3  muemléki kornyezet

Budakeszi ut 26/b. 10944/2  miemléki kérnyezet
Budakeszi ut 26/a. 10944/3  miemléki kérnyezet

Budakeszi at 24. 10945 muemléki kérnyezet
Budakeszi at 10. 10950/3  mtiemléki kérnyezet
Zugligeti Gt 3. 10950/4  miemléki kdrnyezet
Zugligeti Gt 5. 10950/5  miiemléki kdrnyezet
Zugligeti at 7. 10949/4  muemléki kornyezet
Zugligeti ut 29. 10944/1  miemléki kornyezet
Remete ut 4. 10853  Fév. helyi védett épulet
Budakeszi it 46/b. 10873/3  Fév. helyi védett épiilet
Konkoly Thege

Miklss Gt 13.17. 9121/18  Fdv. helyi védett épiilet
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2. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. ketiilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo6lo
.../2018. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoloé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
onkormanyzata feladata a helyi teleptilésrendezés és telepuilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyl sajatossagoknak megfelel6 helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségi tertleteire vonatkozoan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§-hoz

E paragrafus meghatarozza a rendelet terileti hatalyat és az egyltt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezé rendelkezéseket.

3-15. § - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6, a fenntarthatésagot szolgal6 altalanos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

16-17. § - hoz

Meghatarozzak a kozterilleten 1év6é  épitményekre vonatkozé altalanos sajatos  helyi
kovetelmeényeket, jogokat és kotelezettségeket.

18-21. § - hoz

Meghatarozzak telekalakitassal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

22-30. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fz6d6
sajatos helyl kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

31-43. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

44-45. § - hoz



Meghatirozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

46-71. § - hoz

Meghatirozzik a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kérnyezet
termeészeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz3dé6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

78-90. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre nem szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kérnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

91-93. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarisokban kell alkalmazni a rendelet
el6irdsait, valamint meghatirozza a hatilyon kiviil helyezendé 6nkormanyzati rendeleteket.



3. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének
/2018. () 6nkotmanyzati rendelete
az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatr6l

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett kornyezet
alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkdrében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet teriileti hatalya

L§ (1) E rendelet hatilya Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék Martonhegyi it — Diana utca —
Fogaskerek® vastt — Istenhegyi it — Diana kéz  Diana utca — Ora Gt — Tiindér utca — Kakukk 6t — Thoman
Istvin utca — Pagony utca — Hangya utca — Ttindér utca — Habledny utca — Ko6lté utca — 9598/5 hrsz.-u
inatlan — Kolt6 utca — 9595/4 hrsz.-i ingatlan — 9595/8 hrsz.-0 ingatlanok altal hatarolt tertiletére terjed ki.
(2) A teleptilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elbirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szO616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet eldirisait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

(3) E rendeletet a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel-testiiletének 42/2017. (XI. 17.) dnkorményzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.
2, Ertelmez§ rendelkezések

2.§ L rendelet alkalmazasiban

Eredeti épitéskori dllapor. Hiteles irott forrasokkal, tétképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2 Exctenzdv 2oldtets: Legalabb 8 cm termGréteg vastagsagy, pozsgas ndvényekkel boritott tetSkert, amely
a fenntartasi munkak kivételével embeti tartézkodisra nem alkalmas.

3. Gyalogos 4t: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos ttként, tovabba
gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelslt kézlekedési tertilet.

4, Gyepszanten sdridd  novényillomdny. Talajtakard-, gyepp6tls novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egytittesébdl all6, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajto: A kézteriilettel hataros ingatlan kozvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztosito kis forgalmui
burkolat (szlikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

6. Kozhaszndlat elsl elzziris: A kozforgalom, kozhasznalat, szabad bejaras akadalyozdsa a kézbiztonsagi
okokbol vald bekerités, Srzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

7. Meglévi  beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy épitéstigyi hatdsagi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiktSl mar 10 év eltelt.



8. Pavilon: Szilard térelemekkel korulhatirolt, alapozds nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon alld,
2 m?-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriletd épitmény.

9. Szintteriilets mutatd (s3m): Az 6sszes épithetd brutté szintteriilet és a telektertlet hinyadosa. Az 6sszes
épithetd bruttd szintterilet értéke altalinos szintterileti mutatd értékbdl (szmd) és kizardlag az
épiileten beliil elhelyezhetd parkolok— a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egytitt — éptileten belili
clhelyezésére igénybe veheté parkoldsi szintterileti mutaté értékbdl (szmp) adédik Gssze
(szm=szma+szmp).

10. Utcsatlakozds: A kézteriilettel hatéros ingatlan koézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztositd nagy
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kézuti burkolat sikjaban épul.

11. Vendeéglite terass: Epﬁlet foldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozé kiiltéri fogyasztotér.

12. Viz- é lepdteresstd burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagin keresztiil a csapadékviz talajba

szivargasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgasit, valamint a kornyezeti levegd
talajpérusokkal valo szabad kapcesolatat lehet6vé tévd, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzard
szerkezeti réteg —agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesiil. (Mlanyag gyepracs, takarékhézagos
beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva,
fa-, kéelemes tipegd homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

I1. FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkoz6 elGitasok

3.§ (1) Az 1. mellékleten koztertileti fasitissal jelSlt utszakaszokon a fasorokat meg kell tartani és
a kozlekedés és a kédzmilétesitmények helyigényének biztositasaval ki kell egésziteni, illetve az atépitéste
keriilé kézterileteken el kell telepiteni.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Koztertilet zoldfeliletként megtartando teriletének legfeljebb 30%-an létesithetd
burkolt feliilet.
4. A terepalakitasra vonatkoz6 elGirasok

4.§ (1) Haaz 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tattds, végleges jelleggel

a) a koztertileti telekhatdr menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarm tarold kialakitasa
esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb tertiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok az igazolt természetes, etedeti terepviszonyok
visszaallitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmid behajtist szolgald legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejatast szolgal6 legfeljebb 1,0 méteres savjiban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 4,0 métetrel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttdl valo lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 métertel
valtoztathaté meg.
(4) A terepalakitas mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jeli évezetekben
— kizarolag kozlekedési 1étesitmények megvaldsithatosaga érdekében.
(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasira, szellSztetésére szolgilhat és a homlokzati sikra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

B A kornyezeti elemek védelme ¢és a tetheld hatasok csokkentése

5.§ (1) Parkoldéhaz csak zart kivitelben létesithetd, kivéve az 1. mellékleten jelolt helyeken, ahol
parkoldlemez kialakithato.
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(2) A lakotertiletek telkein az djonnan létesitett burkolt felilletek legalabb 30%-at viz-és légatereszt
burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtési, nem burkolt részein az er6zi6 elleni védelem miatt gyepszinten
zar6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

(4) A teriileten veszélyes hulladék hasznositdsit és artalmatlanitasat szolgald Gj rendeltetést létesiteni nem
lehet.

6. A taj és természeti kétnyezet védelme

6.§ (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fas névényallomany teriiletén

a) épulet, éptiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal jellegi épitmény — nem allhat,
és legfeljebb 15%0-an létesithetd viz- és légatereszté burkolt feliilet,

b) a meglévé fadllomany Gssztorzsatmérdjének legalabb 80%-at meg kell tartani,

) a facsoportban 1évé szélsé fik lombkoronajanak fiiggdleges vetilleti vonalin belill a terepszint
megvaltoztatasa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és mélyépités,
illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizardlag viz- és légiteresztd
burkolat épithetd, és a fa térzse koriil 1 méteres tivolsigon beliil semmilyen burkolat nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelSlt Megtartand6 fa és Megtartandd fis novényallomany egyedeinek kivigisa csak
a kiilon kertileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

7.§ Az orszagos jelentGségli védett természeti tertiletek hataratél szamitott 20 méteres siv nem lehet az
épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily médon beépithetetlenné valna, vagy ahol
a szabalyozasi terv épitési helyet jel6l.

Tk A zoldfeliiletek kialakitasa
8.§ (1) A telkek zoldfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fat kel telepiteni és fenntartani,

hogy minden megkezdett 100 m?2-re legalibb cgy fa jusson. Fatclepités a kiilén keriileti rendeletben
szabalyozott médon torténhet.

(2) Az Yjonnan kialakitott parkolok osszteriiletének 15%-an zoldfeliiletet kell 1étesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezben eldirt telepitendd fak is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos tetGk rekonstrukcidja soran — a védett épiiletek kivételével —
a tetofeliilet 40 m2-t meghaladé és napkollektor vagy napelem ltal igénybe nem vett részét legalabb extenziv
zoldtetokeént kell kialakitani, kivéve ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetGvé.

(4) A gépjarmi ingatlan kiszolgélast biztositd kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmi tarolé kézott,
gépjarm kézlekedésre szolgalé teriletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt felilletnek kell tekinteni.
(5) A telekre elSirt zoldfeliiletbe vizfeliilet csak az elSirt zoldfelilet 10%-4ig szamithaté be. Uszémedence,
egyéb sportcéli medence vizfeliilete a zoldfelilletbe nem szamithaté be.

8. Koézmiivekre vonatkozé altalanos elGirasok

9.§ (1) Epitési telken teljes kozmivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kézmiellatasa csak 6n4llé kdzmiibekotésekkel valésithaté meg.

(3) Meglévé kozmii kiviltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmii miitargyait el kell bontani,
amennyiben a bontdsi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévé faillomanyt. A bontisi munkalatok utan
a teriiletet helyre kell allitani.

10.§ (1) Csatorna-k6zmlip6tls mitirgy létesitése és hasznalata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kézesatornaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan terilleteken 4tmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmipotls
berendezésként csak ellendrizhetGen kivitelezett, zart, szivirgismentes szennyviztirozé medencék
létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
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9. Csapadékvizek kezeléséte vonatkoz6 elirasok

11.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfelileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken beliil, a mas
jogszabalyokban meghatirozott eléirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kézteriiletek kivételével és a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legalabb 20 személygépjarmi elhelyezését biztosité burkolt
gépjarmiparkold  feliiletekrdl Osszegyljtott  szennyezett csapadékvizeket csak tisztitds utan lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai nem
vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehet6vé, és a vrosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tobblet-
mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilon
megillapodas alapjin bevezethetSek. A csapadékvizek koézcsatorniba, vizelvezetd arokba vagy él6
vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetSk be.

122.§ 1)U beépités vagy 4j rendeltetési egység kialakitasaval jard bdvités esetén a telek burkolt vagy
beépitettségbe beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e utan 1 m3
tarolokapacitasi zart csapadékviz tirozd tartilyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2) és (3) bekezdés
figyelembevételével.

(2) Intenziv telepitésii z6ldteté megvaldsitisa esetén az elbirt csapadékviz tirozd kapacitds szamitisihoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitést zoldtetd alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkasztoé kit létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfeleld szikkasztd-képességét, valamint azt,
hogy a tervezett mérték( csapadékviz-szikkasztis a telek, a szomszédos telkek és épitmények 4llékonysagat
és rendeltetésszerd hasznilatit nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi elGirasok

13.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szimitott beépithetd alaptertilet
névelhetd a 38 cm-es falvastagsagot meghaladd, energiahatékonysagot szolgald tobblet falvastagsag altal
eltoglalt alaptertlettel.

(2) Uj lapostetds éptilet épitése vagy meglévs lapostetSs épiileten zoldtetd utdlagos kialakitdsa esetén
a zOldteté kialakitasihoz sziikséges szetkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési magassig
névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tarozé tartily (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz tirozé tartily alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott tetepszint alatt beépithetd
alaptertilet névelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket Ggy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzik, az
érintett térség vizhaztartasat kedvezétleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintterileti mutatd alapjin szamitott kialakithatd szintteriilet
a zartsorian beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonéllban vagy ikres beépitési
moéddal beépithetS teriileteken lakdsonként legfeljebb 30 m2-rel névelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha a lakdsok fenntarthat6 tizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

o7

11. Uzemanyagtsltd allomasokra és elektromos toltéallomasokra
vonatkoz6 elGirasok

14.§  Ujonallé iizemanyagtolts allomas a terilleten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos toltéallomast.

S
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12. Koézteriileten 1év4 épitményekre vonatkozo eldirdsok

15.§  Kozteriileti, kézhasznalat céljara atadott jardikon pavilon vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkduzelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelti 6vezet és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betoltS gytijtéutak jardain a pavilon
vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési
és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-anal és legalabb 2,0 méter,

b) egycb jirdikon a pavilon vagy egyeb ¢pitmény elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség
felénél és legaldbb 1,5 méter.

16.§ Kozteriileti, kézhasznalat céljara dtadott jirdakon vendéglaté terasz csak akkor létesithetS, ha
a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) KOu-3, KOu-4 jelti Svezetek és 3. melléklet szerinti forgalmi szerepet betoltd gyljtéutak jardain
a vendeglito terasz elhelyezésével visszamaradéd gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési
és biztonsagi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 2,0 méter,

b) egyéb jardikon a vendéglité terasz elhelyezésével visszamarado gyalogos jirdafeliilet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti sz€lesség felénél és legalibb
1.0 méter.

Iv. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

13. Telekalakitas

17.§ (1) Nydlvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utolagos kozteriileti kapcsolatanak
biztositasira.

(2) Ha a telekhatar mellett teleknyilvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a teleknyilvannyal
csokkentett telek oldalkert méretébe. llyen esetben a teleknyiilvanynak a teleknydlvinnyal csokkentett telek
melletti hatira és a teleknyilvannyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kézott 1,5 méternél kisebb tavolsag
nem leher.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknyulviny nem alakithaté ki.

18.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési bvezetbe, Gvezetbe tartozik, az eltérd épitési Gvezetbe,
ovezetbe tartozo  telekrészeknél a beépitési paraméterck szimitisakor és a beépitési  feltételek
meghatdrozisakor az adott telekrészekre vonatkozo épitési Gvezeti, dvezeti elirdsokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szetint egy telek két vagy tobb épitési Svezetbe, Gvezetbe
tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithato.

19.§ (1) Meglévé telektémbben az egyes telkeket érintS  szabilyozis végrehajtisa érdekében
a telekalakitas akkor is megengedett, ha az 0j telek vagy telkek teriiletnagysiga, egyeb meérete legfeljebb
10%-kal eltér az épitési dvezetben, dvezetben eldirtaktl,

(2) Amennyiben kézteriileti szabilyozds végrehajtasa érdekében torténd telekalakitds sordn csékken az
épitési telek teriilete, a megmaradé telek megosztasa akkor is végrehajthaté, ha csak a csékkentés nélkiili
eredeti telek megosztasa lenne véprehajthatd az ¢pitési Gvezetben, Gvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kévetelménye alapjan.

20.§ A sajitos épitményfajtik szamara az €pitési Ovezeti, Svezeti elSitdsoktd] eltérs, miiszakilag
szitkséges méretd telek alakithaté ki.



V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

14. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozoé el6irasok

21.§ (1) Uj épitmények, 6ndlld rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznilatahoz
a sziikséges személygépjarml elhelyezési kotelezettségét legalabb a 4. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) — (4) bekezdések szerint elbirasok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmddositas esetén a méretezés alapjat a teljes ellatandé funkcid képezi,
de csak a keletkez tobblet személygépjarm elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmd
tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerl hasznalatbél szarmazé személygépjarmi
elhelyezési kotelezettséget telken belil, a féépuiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozterillet hatarara merGlegesen mért terepesés
meghaladja a 20%-ot, a patkolas telken belil 6nallé jarmitarolé épuletben, parkold lemezen vagy felszini
patkoloban is megoldhato,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozterilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a patkolas telken belil 6nall6 jarmitarolé épiiletben vagy 6nallo
terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 28. § figyelembevételével.

(4) A keletkezd személygépjarmi elhelyezési kotelezettség az ingatlantol 300 méter gyaloglasi tavolsagon
beliil esé ttszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennall az alabbi korlatozasok valamelyike:

a) az épitési telek szamara ki- és behajtds a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgalas nem biztosithato,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem érd el 2 300 m2-t,

e) az épitési telken 1évé védett épulet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa, Megtartando fas
névényallomany miatt telken beliil gépjarma nem helyezheté el.

(5) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

22.§ Tamfalgarazs csak teremgarizsként létesithetd, tamfalgarazs-sor nem alakithato ki, kivéve a meglévé
tamfalgarazs-sorok hianyzé, kézbulsd elemeinek kialakitasat.
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15. Maganutakra vonatkoz6 el6irasok
23.§ Beépitéste szant teriletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maginat nem létesithetd.
16. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

24.§ (1) Epitési telek koéziti vagy kozforgalom szdméra megnyitott maganiti kapcsolatit a forgalmi
szempontbdl megfelelS kialakitassal (kapubehajtd, utcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki- és bejarattal kell
biztositani, az alabbiak szetrint:

a) személygépjarmivek esetén 400 férShely parkold kapacitasig egy k6z6s ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a tehergépjarmivek forgalma szamara 6nallo
kapcsolat létesitheto.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kozforgalom szdmara megnyitott maganiti kapcsolatat — amennyiben az
tobb trdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szerepet betSltérol kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, Gtcsatlakozas lejtése meghaladna
a 20%-ot, a kapubehajt, az utcsatlakozas telken beliil kialakithat6:

a) jarmu lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
17. A légikozlekedéste vonatkozo elSirasok

25.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszalldhely csak egészségligyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésd beépités részeként létesithetd.
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VI. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

rr

18. A beépitésre vonatkoz6 altalanos elSirasok
26.§ (1) Meglévd beépités bdvitése esctén kizardlag kozhasznalatd épitmény akadalymentesitésére
szolgilo, legfeljebb 40 m? alapteriileti épitményrész az épitési Svezetben meghatirozott épitési
hatirértékeket meghaladdan is elhelyezhetd.
(2) Az elSkertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti timfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarm tarolo,
c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarold,
f) kbzmi-becsatlakozasi mitargy,
g) elSlépcsd,
h) akadalymentes kozlekedést biztosité rimpa,
1) garazst kiszolgal6 alagut,
j) amennyiben 2 telek gépjarmivel valé megkdzelitése masképp nem biztosithaté, a telek gépjarmiivel vald
megkozelitését biztositd épitmény
helyezhetd el.
Tetepszint alatti épitmények Gsszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

27.§ Az 1. mellékleten feltételhez késtott szabalyozdsi vonallal jelolt teriiletek koztertiletbl kikertilhetnek
€s az €pitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdonosok — a kdzteriilet tulajdonosa és az ingatlan
tulajdonosa — megegyeznek az érintett teriiletck 4taddsaban, Atvételében. Megegyezés hidnyiban
a kozteriletrdl az ott létesitett épitményeket el kell bontani.

28.§ Olyan telken, amelyen miiemlék vagy helyi védelem alatt 4ll6 épiilet all, az épitési Gvezetben
6vezetben meghatarozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szimanal eggyel tobb 6nalls épiilet helyezhetd
el az épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozo egyéb elSirdsok figyelembevételével.

29.§ A kotelez6 szabilyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezé szabélyozasi vonallal
osszefuiggesben végrehajtandé ttszabalyozas, telekalakitis tirgyaban az énkormanyzat és a tulajdonos(ok)
k6z6tti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozd épitési paraméterek az Utszabalyozast
megel6zéen az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utin szamithatdk,
amennyiben a telek mérete az ttszabilyozas végrehajtasival legfeljebb 10%-kal csokken.

30.§ Amennyiben szabalyozis végrehajtasa érdekében torténd telekalakitis soran csokken az épitési telek
teriilete, a megengedett rendeltetések szamat a csdkkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan kell szamitani.
3L Az 1950. év eltt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelGen, az
épiiletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukciéjanak megvalésithatésaga érdekében az épitési
ovezet szerinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonillé beépitési teriileten elhelyezkedd épiiletek
esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukei6 a teljes épiilettdmegre, zirtsori épiiletek esetében az
utcai traktusok helyreallitisara vonatkozik.

32.§  Meglévé jarmitarold helyiség rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve

a) a 15 m? alaptertiletet meg nem haladé,

b) a zartsortan beépitett ingatlanon a kézteriilet felSli homlokzatra nyilé

jarmutarol6 helyiség esetében.

33.§ (1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésti épiilet létesithetd,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgal6 épiilet legnagyobb beépitési magassiga 3,5 méter lehet.
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34.§  Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szama megegyezik az épitési
ovezetben laké rendeltetés esetén meghatirozott rendeltetési egységek szdmaval.

19. A szabadonall6 beépitési modra vonatkozé elGirasok

35.§ (1) Alakoteriileteken az épitési hely —a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével —a telek mélységének
utcafront felé esé 50%-a az elé- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelSlt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori dllapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartandé fis novényillomannyal érintett, vagy jelentés fas névényzettel fedett telek esetén,

e) tobb éptlet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibl, geometriajabdl adédéan az épitési dvezetben meghatirozott paraméterek
nem kihasznalhatéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bSvitése esetén,

j) amennyiben a tettileten a kialakult allapot ettdl eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az ésszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelslve.

20.  Melléképitmények elhelyezése

36.§ (1) A beépitésre szant terilleteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kbzmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) 20 m? Ssszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kbzmi-becsatlakozasi miitirgy,

b) hulladéktartaly tarold,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

e) zaszlotartd oszlop.

;;;;;;;

(3) Laké rendeltetést lehetGvé tevd épitési Svezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatira hosszanak
minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tirol6 helyezhet el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m2
alapteriilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkeddnek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsdkert betartisa mellett 6nallé melléképitményként
létesithetd.

VII. FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

21.  Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

37.§ Sport- és haszonallat tartdsara szolgil6 6l, allatkifuté nem helyezhet§ el.
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MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIIL FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

22.  Kertvarosias lakoteriiletek altalanos elSirasai (Lke)

38.§ (1) Az Lke jeldi épitési 6vezetekben ~ az Lke-3/XII-Vke jelii épitési Gvezet kivételével — egy 6n4lld
rendeltetési egység létesithetd az altalinos szintteriileti mutaté (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden
125 m2-e utan.

(2) Az Lke jela épitési 6vezetekben — az Lke-3/XI1-7 és Lke-3/XII-Vke jela épitési Gvezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szetint létesithetd 4 6nalld rendeltetési egység
utan.

(3) Az Lke jelt épitési 6vezetekben — az Lke-3/XII-Vke jel(i épitési dvezetek kivételével — épiletenként
legfeljebb 6 6nall6 rendeltetési egység létesithetd.

(4) Az Lke jeld épitési 6vezetekben telkenként csak egy 6nallo jarmiitarol6 épiilet helyezhetd el a 21. §
(3) bekezdés szerinti esetekben. Az énallé jarmitirol6 épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

(5) Az Lke jelii épitési 6vezetekben a f6épitményt kiszolgalé egyéb 6nallo épiilet a (4) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezhet$ el.

23.  Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3) épitési vezetei

39.§ (1) AzTke-3 jelii épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) lako,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészséglgyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

J) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Lke-3/XII-Vke épitési Svezetben vizbeszerzési és viztarolasi létesitmények helyezhetSk el.

47t

40.§ @ Epﬁlet kereskedelmi rendeltetés(i brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jeld épitési
6vezetekben az 1000 m2-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételével.
(2) Az Lke-3/XII-Vke jelii épitési dévezetekben kereskedelmi rendeltetést épiilet nem helyezhet6 el.

41.§ Az Lke-3 jela épitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

IX. FEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)

24, Intézményi, jellemz8en szabadonalls jellegii teriilet (Vi-2) épitési dvezetei

42.§ (1) AVi-2/X11-1, Vi-2/XII-2 jel épitési Ovezetek teriiletén
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a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatasi,

d) egészséguigyi, szocialis,

e) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato és

f) igazgatasi

rendeltetés helyezhet6 el.

Lakas az épitési 6vezetek tertiletén nem helyezhetd el.

(2) A Vi-2/XI1I-3 jel épitési ovezetek teriiletén tudomanyos, kutatasi céli épitmények helyezhetSk el. Lakas
az épitési 6vezetek tertletén nem helyezhetd el.

43.§ (1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésd brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-2/XII-1,
Vi-2/XI1I-2 jelti épitési 6vezetekben az 500 m?-t.

(2) A Vi-2/XII-3 jeli épitési Svezetekben kereskedelmi rendeltetési épiilet nem helyezhetd el.
44.§ A Vi-2 jelG épitési Svezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
25.  Intézményi, alkbzpont teriilet (Vi-AK) épitési dvezetei
45.§ (1) A Vi-AK/XII-1, Vi-AK/XII-3, Vi-AK/XII-4 jelt épitési vezetek teriiletén
a) hitéleti,
b) nevelési, oktatasi,
c) egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, kizdsségi szorakoztatd és
e) igazgatasi
rendeltetés helyezhets el. Lakas az épitési Ovezetek a teriletén nem helyezhetd el.
(2) A Vi-AK/XII-2 jelG épitési Svezetben kizirdlag kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetés
helyezhetd el
(3) A Vi-AK/XII-5 jela épitési 6vezetek teriiletén
a) lako,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
¢) hitéleti,
d) nevelési, oktatasi,
¢) egészségligyi, szocialis,
£) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
g) szallas,
h) igazgatasi,
i) iroda és
j) sport
rendeltetés helyezhetd el. Lako rendeltetés kialakitisa a foldszinten nem megengedett. Lako rendeltetés nem
haladhatja meg az épiiletek szinttertileti mutatéjanak 35%-at.

a) lako,

b) hitélet,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségligyi, szocialis és
e) igazgatasi

rendeltetés helyezheto el.
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4.§ (1 Epiilet kereskedelmi rendeltetésd brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi-AK/XII-5 jelii
épitési 6vezetekben a 2000 m2-t.

(2) A Vi-AK/XII-1, Vi-AK/XITI-3, Vi-AK/XII-4 és Vi-AK/XII-6 jeld épitési 6vezetekben kereskedelmi
rendeltetésii épulet nem helyezhetd el.

47.§ A Vi-AK jeld épitési 6vezetekre vonatkozd szabélyozdsi hatirértékeket a 2. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

X. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

26. KOu-3

48.§ (1) Az 6vezet a IL rend(i f8utvonalak, ezek szervizitjainak, csomépontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozati-vasuti (villamos) palyak, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az Svezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nalldan — kerékparitként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként — 1étesithetd.
(3) Az 6vezet teriiletén 4j autdbusz-megillohely csak autdbuszébédlben 1étesithetd.
(4) Az Ovezet teriiletén — az eseti forgalomkorlitozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethet meg
a kézatt gépjarmiforgalom.
(5) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

21l Telepiilésszerkezeti jelent6ségii gytijtSutak teriilete (KOu-4)

49.§ (1) Az Svezet a teleplilésszerkezeti jelentGségil gylijté utak, ezek csomépontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvezet6 rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kozuti-vasati (villamos) palyak, kézmi és hirk6zlési épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2) Az 6vezet teriiletén Uj autobusz-megilldhely csak autdbuszobélben létesithetd.

(3) A KOu-4 vezetek teriiletén — az eseti forgalomkotlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd
meg a kézuti gépjarmuiforgalom.

(3) Az Ovezet tertiletén épiilet nem helyezhetd el.
28.  Keriileti jelent§ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

50.§ (1) Az &vezet a telepiilésszerkezeti jelentGségl gylijtSutak kozé nem tartozd, forgalmi szetepet
betdlté gyGjt és a kiszolgald (lakd) utak, ezek csomoépontjainak, mitirgyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kézmiG és hirkozlési
épitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet bet6lts gytjtd utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgalo utak egy része vagy egésze lako-pihend 6vezetként vagy kotlatozott sebességli 6vezetként
1s kialakithato.

(4) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
29.  Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

51.§ (1) Az ovezet terilete 6nallé gyalogos és kerékparos infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
miitargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfelilet, kézm@ és hirkozlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet terilletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak kotlitozottan
megengedett.

-11-

A



(3) Az Svezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

XIX. FEJEZET
ZOLDTERULETEK

30.  Zoldteriiletekre vonatkoz6 altalanos rendelkezések
52.§ (1) A zoldteriletek teriiletét kozhasznalat eld] elzarni nem lehet, kivéve a kézbiztonsagi okbol vald
zarva tartast.

(2) Zoldteriiletet 1étesiteni, atépiteni csak kozteriilet-alakitasi terv alapjan lehet.

31.  Kozkertek teriilete (Zkp/Kk, Kt-Zkk)

53.§ (1) Az 6vezetekbe az 1 hektirnal kisebb alapteriileti és 80 méternél kisebb oldalméretli rekreacios
zoldteriiletek tartoznak.
(2) Az 6vezetek teriiletén a kévetkezd épitmények helyezhetdk el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsilé épitményet,

b) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsiild épitményei,

¢) vendéglato épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

(3) Az 6vezetek teriiletén gépjarmiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten kijel6lt helyen valosithatd meg.

54.§ A Zkp/Kk és Kt-Zkk jeli évezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

32.  Zar6 rendelkezések
55.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon lép hatalyba.
(2) A rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetSen indult ligyekben kell alkalmazni.

56.§ (1) A Budapest Hegyvidék XII. kertilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatar6l szo6lé 14/2005.
(VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. kerilleti Onkormanyzat rendeletének 1. § (1a) bekezdése c) pontja
helyébe alabbi rendelkezés 1ép:

»C) a Martonhegyi ut — Diana utca — Fogaskerekd vastt — Istenhegyi Gt — Diana koz — Diana utca — Ora Gt
— Tundér utca — Kakukk Gt — Thoman Istvan utca — Pagony utca — Hangya utca — Tiindér utca — Hableany
utca — Koltd utca — 9598/5 hrsz.-11 inatlan — KoltS utca — 9595/4 hrsz.-0 ingatlan — 9595/8 hrsz.-a ingatlan
altal hatarolt teriiletére,”

33.  Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

57. § Hatalyat veszti a Szépkilatas ut kérnyéke Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz6lé Budapest Févaros
XILI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 21/2017. (V. 22.) énkotmanyzati rendelete.

Budapest Hegyvidék, 2018. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzé polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi tetrv
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2. melléklet: Epitési dvezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kertvirosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3)

A B C D E F G H 1 ] K L
T . Altalinos Parkolasi
Telck Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliilet ‘:ﬂ?’sf"“ szintteriileti | szintteriileti | Epiilet- Epilet-
kialakithat | kialakithat | kialakithato Beépitési genged genged q ‘it:é mutaté mutato magassdg | magassig
1. | Episési svezetjele (16 leghisebb [ 6 legkisebb | legkisebb Pa | legnagyobd | legkisebb beépités | negengedett| megengedett| megengedett | megenged
teriilete | szélessége | mélysége L mértéke méncke | B icgnagyobb | legnagyobb | legkisebb | legnagyobb
(méterd) (™) (m) %) ) ey oy | ménéke | méréke || mérteke (m) | mértéke (m)
méntéke (o) (m?/m?) (/)
2. | Lke-3/XII-1| 2000 24 SZ 10 (15%) 70 30 0,25 0,10 4.0 06,5(5,0%)
3. || Lke-3/X1II-2 | 4000 30 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4.0 6,5
4. | Lke-3/XII-3 | 2000 24 - S7Z 15 65 30 0,25 0,20 4,5 6,5
5. || Lke-3/XII-4 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 3,5 6,5
6. | Lke-3/XII-5 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
7. | Lke-3/XII-6 | 4000 30 50 S7Z 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
8. | Lke-3/XII-7 | 2000 24 50 SZ 15 65 35 0,30 0,20 3,5 6,5
o, | Lke:3/XI1- SZ 10 50 50 0,10 6,0
Vke
*: Amennyiben az ¢plletmagassag mésetéke legfeljebb 5,0 méter, a bedpitettséyg megengedett legnagyobb mértéke 15% lehet a védett
10, |+ A\mennyib Cpiilctmagassig gfeljebb 5,0 méter, a bedpiteteséy megengedett legnagy Crtcke 15% lel cd
"természeti terileteken clhelyezkedd ingatlanok kivételével.
2. Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegt teriilet (Vi-2)
A B C D E F G H 1 1 K L
Terepszint Altalinos Parkolist .
Telek Telek Tekk Beépitettség | Zdldfelilet alaptsu szintteriilet | szinweriileti |  Epilet- Epiilet-
kialakithat | ldalakithat | kialakithat6 || o . - l|megengeden| megengedert ité 6 gassig gassig
1. | Epitési Gvezet jele || 6 legkisebb | 6 legkisebb| leghkisebb lzid ! legnagyobb | legkisebb beépités megengedett | megengedet | megengedetr | megengedett
werilete | szélessége | mélysége o mértcke | méréke ']":g“'g“'e;‘ legnagyobb | legnagyobb || legkisebb | legnagyobb
(m?) (m) (m) %) %) f‘n‘:ﬂ"‘ﬂ; mértéke mértéke || méréke (m) | mértéke (m)
menthe 09| e/ma) | (wa/me)
2. | Vi-2/XII-1 | 10000 - N4 10 75 20 0,10 0,10 3,5 7,0
3. | Vi-2/XII-2 5000 30 50 SZ 30 50 20 0,30 0,25 3,5 5,5
4. | Vi-2/XII-3 5000 = = SZ 10 75 20 0,30 0,25 4,5 7.5
3. Intézményi, alkézpont teriilet (Vi-AK)
A B C D E F G H I ] K L
T . ‘Altakinos | Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelilet e“z’s?'“' szintteriileti | szintterilleti | Epilet- Epilet-
kialakithat | kialkithat | kialakithat6 | o . ... [Imcgengeden| megengedett T ‘ittlés mutatd 6 gassig gassig
1. | Epitési ovezet jele [|6 legkisebb | 6 legkisebb| legkisebb *‘;‘d"s‘ leginkgyohb;| legkisebb || PSP gengedett | megengedet || megengedett | nicpengedett
A | R R méntke | ménske |TCEPESN] jooubb | legnagyobb | legkiscbb | legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) | memele iy | méree értél értéke (m) | ménéke (m)
b _(m?/m?) (m?/m?)
2. | Vi-AK/XII-1| 1000 = = S7Z 45 35 40 1,00 0,40 5,5 10,5
3. [Vi-AK /XII-2] 1000 = SZ 25 40 35 0,60 0,25 4,5 7,5
4. [Vi-AK /XII-3] 4000 - - SZ 20 50 30 0,50 0,25 3.5 10,5
5. | Vi-AK /XII-4] 2000 24 - SZ 20 60 30 0,40 0,20 4,5 6,5
6. |Vi-AK /XII-5| 1000 . SZ 15 60 20 0,35 0,15 4,5 7,5
7. [Vi-AK /XI1-6| 2000 - - S7. 20 50 30 0,40 0,20 45 75
4. Zoldteriiletek
A B C D E F G H I I K L
T : Alalinos | Parkolisi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zsldfeliilet “'E’:;‘“‘ szintteriileti | szintterileti | Epilet- Epilet-
b e~ || Kialakithaté | kialakithaté | kialakithatd B d dett - 6 6 i 4
1 Ef"*?'f"e’*“ legi b legkisebb | leghi b B"é"’,)‘d'é‘“ keguagrobb ]| leakissbh H|e g Pk :m:m‘ t| megengedett| megengedett| megengedert
2 erai el | N iesene || Pmeteens o ménéke | méntke |TCEEA oragyobh | legnagyobb | legkisebb | legaagyobb
(@) ) (m) 12 00 | iy | mend éréke || mértéke (m) | mértéke (m)
m/m?) | (m/my
2. | Zkp/Kk | 10000 SZ 2 60 = 0,02 4,5
3. | Kt-Zkk 10000 2 = S7. 2 60 0,02 = 4,5
-14 -




3. melléklet: Forgalmi szerepet betdltd gytjtSutak

L Martonhegyi ut

2. Thoman Istvan utca
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4. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy szemelygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakas és udil6 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? bruttd szinttertilete utan

2. kereskedelmi, szolgaltat6 6nallé rendeltetési egység 100 m? brutté szintteruletig minden megkezdett
20 m?-e utan

3. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? bruttd szintterulet kozott
teriiletének minden megkezdett 30 m2-¢ utin!

4. kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység 1000 m? brutté szintterilet feletti teriiletének
minden megkezdett 20 m?-e utin'

5 szallas jellegli 6nall6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalls és idGsek otthona, didkszallo,
didkotthon) minden vendégszobaja utin

6. f6- és gyqjtéut melletti vendéglatd 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalé at melletti vendéglaté 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utdn, tetasz és a zart fogyasztdtér kozul a nagyobbra métetezve

8. bolesSde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatdsi onall6 rendeltetési egység minden foglalkoztat6ia
és/vagy tanterme 40 m? netté alapteriilete utin

9. felséfokn nevelési, oktatasi és kutatasi 6nall6 rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 20 m? netté alaptertlete utin

10. kulturalis és kozosségi szérakoztatd 6nalld rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszim
értelmezheté — minden 5 férdhelye utin

11. kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férdhelyszam nem
értelmezhetS — minden megkezdett 50 m? netté alapterilete utin

12. lelatoval nem rendelkezd spottolas, strandolas céljat szolgald onall6 rendeltetési egységek minden
5 férGhelye utan

13. lelatéval rendelkezé sportolas céljat szolgild 6nallé rendeltetési egységek minden 15 férchelye utin

14. igazgatdsi, nem fekvSbeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m?
nett6 alapterilete utin

15. fekvSheteg-ellatd egészségiigyi 6nallé rendeltetési egység minden 4 betegigya utin

16. ipari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utin

17. raktarozasi 6ndll6 rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—c utan

18. kozforgalmi személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkol6 1étesitési kotelezettség

19, troda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netto alapterilete utin

20. jelentos zoldfeliletet igénylé kozosségt kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalata park
minden megkezdett 500 m2 —e utan

21. kollégium, diakotthon, didkszalld, idések otthona minden 20 férShelye utan

22. hajléktalanszalld, szallas jellegti 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett
20 m?nett6 alapteriilete utin

23. hitéleti rendeltetési egységek minden megkezdett 80 m? netto alapteriilete utan

P'A 253/1997 (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztisi cikkeket forgalmazé létesitményekre vonatkozé elbirdsainak
figyelembevételével.
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiil6 miivi és természeti értékvédelmi elemek

Miiemlékek:
8467/8,9579/1, 9582, 9598/2, 9598/2, 9599, 9602/2, 9612/4, 9612/5, 9612/6, 9612/7, 9612/8, 9613, 9615/2, 9631,
9644/1,9644/2, 9648, 9655/2, 9657/11, 9657/12, 9716/21, 9886/1

Miiemléki jelentGségii teriilet:

8470/2, 8471/2,8471/3, 8471/4, 8472/2, 9246, 9459, 9460, 9461, 9462, 9464, 9465, 9466, 9467, 9469, 9470, 9471/1,
9471/2,9503/10,9503/2,9503/3,9495/2,9496/1,9496/2, 9496/3, 9498, 9655/2, 9500, 9501/1, 9501/2, 9517, 9521,
9522, 9523, 9524, 9526/1, 9527, 9528, 9529/1, 9535/1, 9535/2, 9535/3, 9535/5, 9537, 9538/1, 9538/3, 9539/1,
9539/2, 9540, 9551, 9556/1, 9556/3, 9556/4, 9557, 9558, 9566/1, 9566/2, 9575, 9577/1, 9577/2, 10441, 10442/1,
10442/2,10443/1,10443/2,10443 /3, 10444 /1, 10444/2, 10446, 10447, 10448/1, 10448/2,10448/3,9309/1,9597 /1,
9297/1,9297/2, 9298, 9299, 9307/10, 9258, 9259/1, 9261, 9269/1, 9269/10, 9269/11, 9269/12, 9269/13, 9269/14,
9269/15,9269/16,9269/17,9269/19, 9269/22,9269/24,9269/3,9269/31, 9269/4, 9269/5, 9269/6, 9269/7, 9269/8,
9276/1, 9276/2, 9277/1, 9277/3, 9283, 9294/10, 9294/13, 9294/15, 9294/16, 9534/4, 9458/1, 9458/2, 9476/1,
9476/2, 9476/3, 9477, 9478, 9479/1, 9479/2, 9481, 9482, 9483/1, 9483/2, 9484/1, 9484/2, 9485, 9486, 9495/1,
9689/2, 9690/1, 9690/2, 9691/1, 9691/2, 9692/1, 9692/2, 9693/1, 9693/2, 9694/2, 9694/3, 9695/1, 9695/2, 9696,
9886/2, 10439, 10422/1, 10422/2, 10422/3, 10423/1, 10423/2, 10423/3, 10423/4, 10426/1, 10426/3, 10427,
10428/1, 10428/2, 10434/1, 10434/2, 10435/1, 10435/2, 10438/1, 10438/2, 10438/3, 10448/4, 10449/1, 10449/2,
10449/3,10450/1, 10451, 10452, 10453/1, 10453 /2, 10453 /3, 10453 /4, 10454/1, 10455, 10459/1, 10459 /2, 10459/3,
10459/4,10496/20, 8468, 9294 /7, 9440, 9452, 9455, 9456, 9463, 9468, 9475, 9480, 9494, 9694/1, 9697, 9814 /1, 10288,
10421, 10425, 10426/4, 10433, 10454 /2, 10458, 10460, 10468/2, 10492, 9503/1, 9592, 9591, 9590, 9586, 9585, 9576,
9574, 9631, 9630/1, 9629, 9616/1, 9615/9, 9615/8, 9615/2, 9615/4, 9579/1, 9579/2, 9580/1, 9582, 9581, 9610,
9580/2, 9607, 9606/2, 9606/3, 9609, 9608, 9606/1, 9615/5, 9605, 9604, 9601, 9600, 9615/12, 9615/7, 9613, 9666,
8467/6,9163/3,9163/4,9163/5,9163/6,9163/7, 9164, 9165, 9166, 9167/1,9167/2, 9168/1,9177/2, 9177/3, 9241,
9269/18, 9294/6, 9294/9, 9441/1, 9441/2, 9442/3, 9442/4, 9442/5, 9442/6, 9442/7, 9446, 9449, 9450, 9451, 9453,
9454, 9171/2, 9172/1, 9493, 9552/1, 9552/2, 9552/4, 9563/1, 9563/2, 9597/2, 9598/2, 9598/3, 9598/4, 9599,
9217/1, 9612/4, 9612/5, 9612/6, 9612/7, 9612/8, 9532, 9239, 9529/4, 9529/5, 9529/6, 9657/4, 9657/6, 9657/7,
9644/2,9355/1, 9307/2,9645/1,9695/3, 9675, 9628, 9627, 9410/2,9410/1, 10493 /1, 9362/4, 9362/3, 9354, 9291/8,
9277/2,9269/25,9197, 9225/2,9168/2,10493/2, 9536/3, 10493/3, 9562, 9554, 9886/1, 9499, 9589/1, 9596, 9602/4,
9602/5, 9606/4, 9606/5, 9614, 9615/13, 9615/14, 9615/15, 9615/16, 9615/17, 9615/18, 9616/2, 9616/3, 9617/2,
9617/3,9617/4,9617/5,9619/1,9619/2,9619/3,9619/4,9619/5,9619/6,9622/1,9622/3,9622/4,9623/1,9623 /2,
9624/1, 9624/2, 9625/1, 9625/2, 9626/1, 9626/2, 9630/2, 9632, 9633, 9635/1, 9635/2, 9636/1, 9636/2, 9637/1,
9637/2, 9638/1, 9638/2, 9639/1, 9639/2, 9640/1, 9640/2, 9641, 9645/2, 9646, 9647/1, 9647/2, 9648, 9649/1,
9649/2,9650/1,9650/2,9651/1,9651/2,9652/1,9652/2,9653/1,9653/2,9654/1,9654/2,9654/3,9655/1,9656/1,
9656/4, 9657/3, 9658, 9659/2, 9659/3, 9659/4, 9660, 9661, 9662/1, 9662/2, 9663/1, 9663/2, 9664, 9669, 9670,
9672/1,9672/2,9672/3,9673/1,9673/2,9676/1,9676/2,9677/1,9677/2, 9678, 9679, 9680, 9681, 9682, 9683, 9684,
9685, 9686, 9687/1, 9687/2, 9688/4, 9688/5, 8467/4, 8473 /1, 8473 /2, 8490, 9132, 9144/1, 9160/2, 9168/3, 9169/3,
9172/2, 9174, 9183, 9199/2, 9199/3, 9207/1, 9208/1, 9208/2, 9219/10, 9222/3, 9223 /3, 9226, 9231, 9235, 9240/ 14,
9240/6, 9240/9, 9244, 9248, 9257/2, 9307/5, 9307/6, 9308, 9310, 9311, 9313, 9323/1, 9326, 9339, 9348, 9358, 9369,
9396, 9401, 9403, 9404, 9413, 9419, 9422, 9429, 9535/4, 9578, 9584, 9588, 9589/2, 9593, 9597/3, 9603, 9611, 9612/3,
9621, 9642, 9643/1, 9657/2, 9665, 9671, 9674/1, 9674/2, 9503 /4, 9503 /5, 9506, 9505, 9503/9, 9503/7, 9503 /6, 9514,
9515, 9516/1, 9516/2, 9561, 9560/2, 9560/1, 9587, 9510, 9513, 9507, 9457, 9425, 9424, 9423, 9421/2, 9420, 9421/1,
9602/2, 9602/1, 9667, 8472/1, 8470/1, 8469/1, 8467/8, 8467/7, 8467/5, 8467/10, 8467/9, 8469/2, 8469/3, 9163 /2,
9178/2, 9178/3, 9178/4, 9179, 9181, 9184, 9185, 9186, 9187, 9188, 9189, 9190, 9193/46, 9194, 9195, 9196, 9198,
9204, 9205, 9206, 9207/2, 9209, 9210, 9212/1, 9214/1, 9214/2, 9215/1, 9216, 9220/5, 9221/3, 9221/4, 9221/5,
9222/4,9222/1,9223/1, 9223 /4, 9224/1, 9224/2, 9225/1, 9227/1, 9227/2, 9228/2, 9228/3, 9228/4, 9230, 9232/1,
9232/2, 9233, 9234, 9236, 9237/1, 9237/2, 9238/1, 9238/2, 9242, 9243, 9247/1, 9247/2, 9249/1, 9249/2, 9249/3,
9249/4,9252/2,9252/3,9275/2,9294/14,9307/11,9307/12,9307/13, 9307 /14, 9307/15,9309/2, 9312, 9316, 9322,
9324, 9325, 9327, 9328, 9330/1, 9330/2, 9330/3, 9331/1, 9331/2, 9331/3, 9333/1, 9333/2, 9333/3, 9334/1, 9334/2,
9334/3, 9336/1, 9336/2, 9337/1, 9337/2, 9338/1, 9338/2, 9341/2, 9341/3, 9341/4, 9342, 9343, 9344, 9345, 9346,
9347, 9349/1, 9349/2, 9350/1, 9350/2, 9351/1, 9351/3, 9351/4, 9352/1, 9352/2, 9352/3, 9352/4, 9352/5, 9355/3,
9356/1, 9356/2, 9359/2, 9360/1, 9360/2, 9361/1, 9361/2, 9362/1, 9363/1, 9363/2, 9364, 9366, 9368, 9398/1,
9398/2, 9399/1, 9399/2, 9400/1, 9400/2, 9402, 9405/1, 9405/2, 9405/3, 9407/1, 9407/2, 9407/3, 9407 /4, 9407/5,
9409/1, 9409/2, 9411, 9412, 9415/1, 9415/2, 9416, 9417, 9418, 9426/1, 9426 /2, 9427, 9428, 9430/1, 9430/ 2, 9433 /2,
9433/3, 9433/4, 9433/5, 9436/4, 9436/5, 9436/6, 9438/1, 9438/2, 9438/3, 9438/4, 9438/5, 9518, 9519, 9520,
9552/3,9567, 9533, 9508, 9448, 9555, 9559/1, 9559/2, 9526/2, 9553, 9536/1, 9536/2, 9538/2, 9414/3, 9431, 9414/1,
9414/2, 9644/1, 9564, 9503/8

Miiemléki kornyezetek:
9654/1, 9654/2, 9654/3, 9655/1, 9656/4, 9671, 9685, 9686
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Ay

8470/1,8470/2,8471/2,8471/3,8471/4,8472/1, 8472/2, 9420, 9421/1, 9421/2, 9423, 9424, 9425, 9457, 9459, 9460,
9461, 9462, 9464, 9465, 9466, 9467, 9469, 9470, 9503 /10, 9503/5, 9503/6, 9503 /7, 9471/2, 9503 /1, 8467/6, 9503/8,
9886/1, 9609, 9610, 9516/2

9645/2, 9646, 9647/1, 9647/2, 9648, 9649/1, 9649/2, 9650/1, 9650/2, 9651/1, 9651/2, 9652/1, 9652/2, 9653/1,
9653/2

8470/2, 8471/2, 8471/3, 8474, 8475/21, 8475/22, 8475/23, 8475/34, 8475/35, 8475/9, 8476/17, 8476/18, 8471 /4,
8473/1

9644/1,9647/2,9649/1

Torténeti kert:
9597/1,9597/2, 9598/2, 9598/4, 9599

Helyi jelent8ségii — févarosi — természetvédelmi teriilet:
9690/1, 9690/2

Helyi jelent8ségii — févarosi — védett természeti érték és teriilete:
9619/5

Helyi — keriileti — védett épiiletek:
9586, 9612/8, 9614, 9656/1, 9660, 9662/2, 9667, 9677/1, 9680, 9686, 9687/2, 9701/1, 9702, 9814/1

Helyi — keriileti — el§védelmi jegyzékben szetepld épiiletek:

9576, 9577/1, 9580/1, 9581, 9585, 9589/1, 9590, 9591, 9596, 9600, 9601, 9605, 9607, 9609, 9610, 9628, 9630/1, 9646,
9659/2, 9663/1, 9678
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4. melléklet

INDOKLAS

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
az Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6
.../2018. (......) 6nkormanyzati tendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tdrvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyatorszag helyi onkormanyzatairél
szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
6nkormanyzata feladata a helyi teleptlésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajatossigoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa az Istenhegy tertiletére vonatkozoan.

RESZLETES INDOKLAS

1. § - hoz

E paragrafus meghatarozza a rendelet terileti hatilyit és az egyiitt alkalmazandé egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezS rendelkezéseket.

3-14. § - hoz

Meghatirozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz8dS, a fenntarthat6sagot szolgald altalanos sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-16. § - hoz

Meghatirozzak a kozterilleten 1év6  épitményekre vonatkozé ltalinos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

17-20. § - hoz

Meghatarozzak telekalakitissal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

21-25. § - hoz

Meghatirozzik a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fiiz8d6
sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

26-36. § - hoz

Meghatirozzak az épités altalinos szabalyait a beépitéste szint teriileteken.

37.§ - hoz



Meghatirozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

38-47. § - hoz

Meghatarozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6S sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

48-54. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre nem szént teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kérnyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

55-56. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
eloirasait, valamint a Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata modositisat.
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5. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
/2018. ( ) onkormanyzati rendelete

a Virosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere altal hatarolt teriilet
Keriileti Epitési Szabalyzattdl

Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testillete az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitisardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkorében eljirva a kévetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

L. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet teriileti hatalya

1§ (1) E rendelet hatalya Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidék Virosmajor utca — Csaba utca —
Maros utca — Magyar jakobinusok tere altal hatarolt tertiletére tetjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt  telepiilésfejlesztési  stratégiardl  és
a teleptiléstendezési eszk6z0krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirisait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekerdl szolé 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet elSirasait az
e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) E rendeletet a teleptiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest FSvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 42/2017. (X1.17.) 6nkormanyzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések
2.§  E rendelet alkalmazasiban

1, Eredeti épitéskori dllapor. Hiteles irott forrasokkal, rérképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Exctenzdv s0ldrets: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagn, pozsgas novényekkel botitott tetSkert, amely
a fenntartist munkak kivételével embeti tartozkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos 4t: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként, tovibba
gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelolt kozlekedési tertilet.

4. Gyepssinten zdrodi  mivénydllomdny. Talajtakato-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylttesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényillomany.
5. Kapubehajto: A kozteriilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarm@ kiszolgalasit biztositdé —

kozutkezelSi hozzajarulas alapjan létesithetS — kis forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet),
mely a gyalogos jarda sikjaban épul.

6. Kizhaszndlat elsl elirds: A kozforgalom, maginit, szabad bejiras akadélyozdsa a kézbiztonsagi
okokbol vald bekerités, brzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.
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7. Moglévi bedpirés: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyck jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi engedéllyel vagy ¢pitésiigyi hatdsagi  bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznilatbavételiiktl mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilird térelemekkel koriilhatérolt, alapozas nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon all6,
2 m?-t meghalado, de legfeljebb 20 m? alaptertilet(i épitmény.

9. Rekredids rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrisstilés, szabadidd eltsltés.

10. Sintteriileti mutatd (sm): Az Gsszes épithetd brutté szintteriilet és a telekteriilet hinyadosa. Az sszes

¢pithetS brutté szintteriilet értéke iltalanos szintteriileti mutaté értékbdl (szmd) és kizardlag az
éptileten beliil elhelyezhetd parkolék—a kiszolgal6 kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili
elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintterileti mutaté értékbél (szmp) adodik Ossze
(szm=szma+szmp).

11. Utesatlakozds: A kbzterillettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarml kiszolgalisit biztosité —
kézlekedési hatésdg engedélye alapjin létesitheté — nagy forgalmd burkolat (szitkség szerint
hidszerkezet), mely a kéziti burkolat sikjiban épiil.

12. Vendeglita terasy: Epiilet féldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozé kiiltéri fogyasztotér.

13. Viz- és légdteres3td burkolat: A burkolat elemei kézdtt és/vagy anyagan keresztiil a csapadékviz talajba
szivargasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kipirolgasat, valamint a kornyezeti levegd
talajporusokkal val6 szabad kapcsolatat lehet6vé tévd, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzaro
szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap —nem létesiil. (Miianyag gyepracs, takarékhézagos
beton (grinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva,
fa-, kéelemes tipegd homokos kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok stb.)

II. FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. A terepalakitisra vonatkozo eldirasok

3.§ (1) Haaz 1. melléklet mishogy nem jeléli, a telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel

a) a kézteriileti telekhatir menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tirolé kialakitasa
esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel

valtoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitisa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgild legfeljebb
4,5 méteres sivjiban, valamint a gyalogos bejarast szolgalé legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b) felfelé, amennyiben a telek ttd] vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel

valtoztathaté meg.

(4) A foldmozgatis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu jeld Svezetekben —
kizarolag kozlekedési létesitmények megvaldsithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint beviligitasara, szellsztetésére szolgilhat és a homlokzati sikra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

4. A kémyezeti elemek védelme és a terheld hatasok csokkentése

4.§ (1) Parkolohiz csak zirt kivitelben létesithets, kivéve az 1. mellékleten jelolt helyeken, ahol
parkolélemez kialakithato.



(2) A lakoteriiletek telkein az Ujonnan létesitett burkolt feliletek legalibb 30%-it viz-és légiteresztd
burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtés(i, nem butkolt tészein az er6zi6 elleni védelem miatt gyepszinten
zar6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

5. A zdldfeliiletek kialakitasa

5.§ (1) A telkek zoldfeliletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m?-re legalabb egy fa jusson. Fatelepités a kiilon keriileti rendeletben
szabalyozott médon torténhet.

(2) Az tdjonnan kialakitott parkolok osszteriiletének 15%-an zoldfelilletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysavokban a parkoldk létesitésénél a kotelezden elditt telepitendd fak is elhelyezhetdk.

3) U] lapos tetSk létesitése és meglévé lapos tetdk rekonstrukcidja soran, ha a meglév épiilet szerkezete
statikai szakvélemény alapjan azt lehetévé teszi, — a védett épiiletek, valamint 2 KOu-3 jeld 6vezetek
kivételével — a tetSfelillet 40 m2-t meghaladé és napkollektot vagy napelem altal igénybe nem vett részét
legalabb extenziv zoldtetSként kell kialakitani.

(4) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken beliili virakozohely, gépjarmi tarold kozott,
gépjarmi kozlekedésre szolgalé tertiletet legalabb 2,5 méter szélességben burkolt felilletnek kell tekinteni.
(5) A telekre el6irt zoldfeliiletbe vizfeliilet csak az elsirt zoldfelillet 10%-4ig szamithaté be. Uszémedence,
egyéb sportcéli medence vizfelilete a zoldfelilletbe nem szamithaté be.

6. Kozmiivekre vonatkozo altalanos elGirasok

6.§ 1 Epitési telken teljes kézmuvesitettséget kell biztositani a 7. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kézmuellatasa csak 6nallé kozmibekotésekkel valosithatd meg.

(3) Meglévd kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmi mitargyait ¢l kell bontani,
amennyiben a bontasi munkélatok nem veszélyeztetik a meglévd failloméanyt. A bontisi munkalatok utan
a teriiletet helyre kell allitani.

7.§ (1) Csatorna-kézmilpétld mitargy létesitése és hasznilata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kozesatornival ellatott tertileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken 4atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmipétld
berendezésként csak ellendrizhetGen kivitelezett, zart, szivargdsmentes szennyviztirozé medencék
létesithetSk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.
7. Csapadékvizek kezelésére vonatkoz6 el6irasok

8.§ (1) A butkolatokrdl és az épliletek tetéfelileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabalyokban meghatarozott elirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriiletek kivételével és a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalabb 20 db személygépjarmi elhelyezését biztosité burkolt
gépjarmiiparkol6 felilletekrdl Gsszegyljtott szennyezett csapadékvizeket csak tsztitis utan lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasit a telek beépitettsége, természeti adottsigai nem
vagy csak aranytalanul nagy raforditdssal teszik lehetSvé, és a varosi csapadékviz-elvezet rendszer a tobblet-
mennyiség befogadasara alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-elvezetS rendszerbe kiilon
megallapodas alapjan bevezethetdek.

9.§ (1) Uj rendeltetési egység kialakitasaval jaré bovités esetén a telek burkolt illetve beépitettségbe
beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett bruttd 50 m2-e utan 1 m? taroldkapacitist zart
csapadékviz tarozo tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) Intenziv telepitést zoldteté megvaldsitasa esetén az elSirt csapadékviz tarozo kapacitds szdmitdsdhoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésd zoldtetS alaptertiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kit létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfeleld szikkaszto-képességét, valamint azt,
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hogy a tervezett mértékdi csapadékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és épitmények allékonysagat
és rendeltetésszer(i hasznélatit nem veszélyezteti.

8. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi el6irasok
10.§ (1)j cpiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépitheté alapteriilet
névelheté a 38 cm-es falvastagsigot meghalado, energiahatékonysagot szolgalé tobblet falvastagsag altal
elfoglalt alapterulettel.
@) Uj lapostetSs épiilet épitése vagy meglévé lapostetds épiileten zoldtet$ utdlagos kialakitdsa esetén
a zOldtetS kialakitisahoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési magassag
névelhetd.
(3) Zart csapadékviz tarozé tartaly (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tirozé tartily alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott terepszint alatt beépithetd
alapteriilet névelhetd, és a zéldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.
(4) Terepszint alatti épitményeket Ggy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak, az
érintett térség vizhaztartisat kedvezStleniil ne befolyasoljak.
() A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutaté alapjan szamitott kialakithat szintteriilet

a zartsoruan beépithetd terilleten lakdsonként legfeljebb 15 m2-relnévelheté gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha a lakdsok fenntarthaté tizemeltetését segité gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.
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9. Uzemanyagtsltd allomasokra és elektromos téltdallomasokra vonatkozé elGirdsok

1.§ U 6nall6 tizemanyagtolts dllomas a tertileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos téltGallomast.

III. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

10. Kézteriileten 1év6 épitményekre vonatkozé eldirasok
12.§ (1) Kozteriileti, kdzhasznilat céljira tadott jardakon pavilon, vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha
a) 2 KOu-3 jelli évezetben a jardikon a pavilon, vagy egy¢b épitmény elhelyezésével visszamarado gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési sav keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
75%-anal és legalabb 3,0 méter,
b) egyéb jardikon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet
sz€lessége nem kisebb a berendezési sav keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalibb
1,5 méter,
c) a bejaratok szabad megkozelitése biztositott.
(2) Kozteriileti, kézhasznalat céljara atadott jardakon vendéglat terasz csak akkor létesithetd, ha

a) 2 KOu-3 jelii 6vezetben a jardikon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamarado gyalogos jardafeliilet
szélessege nem kisebb a berendezési sav keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség felénél és legalabb
3,0 méter,

b) egyéb jardikon a vendéglité terasz clhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem
kisebb a berendezési sav keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség felénél és legalabb 1,0 méter,

c) a bejaratok szabad megkozelitése biztositott.



IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

11. Telekalakitas

13.§ (1) Nyulvanyos telek nem alakithat6 ki, kivéve kialakult telkek utélagos kézteriileti kapcsolatanak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatar mellett teleknytlviny van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a teleknytlvannyal
csGkkentett telek oldalkert méretébe. Tlyen esetben a teleknytilvanynak a teleknyilvannyal csékkentett telek
melletti hatara és a teleknydlvinnyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kézott 1,5 méternél kisebb tavolsag
nem lehet.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknydlvany nem alakithaté ki.

14.§ (1) Amennyiben egy telck egynél tSbb épitési Gvezetbe, dvezetbe tartozik, az eltérd épitési Svezetbe,
Ovezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitisakor és a beépitési feltételek
meghatarozdsakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési Svezeti, dvezeti elSirasokat kell figyelembe
venni.

.....

(2) Olyan telekalakitis nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb épitési 6vezetbe, dvezetbe
tartozzon.

(3) Koztertiletek tertilete szakaszosan is kialakithaté.

15.§ (1) A kételezd szabalyozdsi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabalyozasi vonallal
Osszefiggésben végrehajtandé utszabilyozas, telekalakitis targyiban az Snkormanyzat és a tulajdonos(ok)
kozott megéllapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az utszabalyozast
megel6z8en az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utin szamithatok,
amennyiben a telek mérete az utszabalyozs végrehajtasival legfeljebb 10%-kal csokken.

(2) Amennyiben kozteriiled szabalyozis végrehajtisa érdekében torténd telekalakitis sordn csokken az
épitési telek terilete, a megmaradé telek megosztasa akkor is végrehajthaté, ha csak a csékkentés nélkiili
eredeti telek megosztasa lenne végrehajthaté az épitési Svezetben, dvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kovetelménye alapjan.

16.§ A sajatos épitményfajtak szdméira az épitési Svezeti, Gvezeti elSirisoktdl eltérd, muiszakilag
szitkséges méretd telek alakithaté ki.

V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

12. Személygépjarmiivek elhelyezésétre vonatkozé elSirisok

17.§ (1) Uj épitmények, 6nalls rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznilatdhoz
a sziikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalibb a 3. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) ~(5) bekezdések szerint elSirasok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositds esetén a méretezés alapjat a teljes ellitand6 funkcié képezi, de
csak a keletkezS tobblet személygépjarmi elhelyezési kdtelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmii
tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épilet épitésckor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszert hasznilatbdl szarmazé személygépjarm
clhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben kell teljesiten.

(4) A keletkezd személygépjarmi elhelyezési kételezettség mas telken az egyéb nkormanyzati rendeletben
meghatirozott feltételek betartdsival biztosithaté, amennyiben fennall az alibbi kotlatozasok valamelyike:

a) az €pitési telek szamara ki- és behajtas a kozat forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgalis nem biztosithato,
c) az épitési telek koztertileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek tertlete nem éri el a 300 m2-t,
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€) az €pitési telken 1év8 védett miatt telken belil gépjarmi nem helyezhetd el.

(5) Tobbszintes, zartsora beépitési modu épitési telken a meglévé épiilet kézteriilethez csatlakozé szintjén
kialakitasra kerills, egylttesen legfeljebb 150 m? kereskedelmi-szolgiltaté rendeltetés esetén
személygépjarmii elhelyezési kotelezettség nem keletkezik.

(6) Felszini varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.
13.  Autobuszok elhelyezésére vonatkozo elGirasok

18.§ ) U épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz
200 férohelyenként kell autébuszok rendszeres forgalma esetén elhelyezési kételezettséget biztositani telken
belil. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobat meghaladé szallis jellegti 6n4ll6 rendeltetési egység esetén,

b) 150 féréhelyet meghaladé kulturilis és kozosségi szorakoztatd onalld rendeltetési egység esetén.

(2) Bdvités, atalakitis és rendeltetésmodositis esetén csak a keletkezé tobblet autébusz elhelyezési

kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tirold helyiségekés felszini varakozohelyek megtartasa mellett.
14.  Tehergépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé el6irasok

19.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasznilatihoz

a szlikséges tehergépjarmi elhelyezési kitelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bovités, atalakits, rendeltetésmodositas esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarmi elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.
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15. Kerékparok elhelyezésére vonatkozo elGirasok

20.§ Minden 4 épitmény, 6ndlld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszeri hasznalatahoz
a ker¢kparok sziamara telken belill elhelyezési kotelezettséget az 4. melléklet szerint kell biztositani,
amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettdl eltéréen.

16. Maganutakra vonatkozoé elGirasok
21.§  Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité magantit nem létesithetd.
17. Ko6zhasznalat céljara atadasra keriild teriiletek kialakitasa

22.§ Ingatlan — az erre vonatkozd, az 6nkormanyzat és a tulajdonos kozdtt kotott szerzédés szerint —
kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcié szamra csak gyalogos és kerékparos feliiletek,
kézcélu parkolok, ingatlan kiszolgalisit biztositd feliiletek (kapubehajto, utcsatlakozas) létesithetdk,
tizemeltethetdk.

18. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas

23.§ (1) Epitési telek kozati vagy kézforgalom szamara megnyitott maginuti kapcsolatit a forgalmi
szempontbol megfeleld kialakitissal (kapubehajto, utcsatlakozis) minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell
biztositani, az aldbbiak szerint:

a)személygépjarmiivek esetén négyszaz férShely parkol6 kapacitasig egy kézos ki- bejarat elegends,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma szamara 6nalld
kapcsolat létesitheto.

(2) Az épitési telek koziti vagy kozforgalom szimira megnyitott maganuti kapcsolatit — amennyiben az
tobb utrdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati szerepet bet6ltSrél kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztositd kapubehajt, titcsatlakozas lejtése meghaladna
a 20%-ot, a kapubehajtd, az utcsatlakozis telken beliil kialakithaté:
a) jarmq lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
19. A légikozlekedésre vonatkoz6 elGitasok

24.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszillohely csak egészségiigyi, katonai, rendérségi,
katasztréfavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként létesithetd.
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VL. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

20. A beépitéstre vonatkozo altalanos elGirasok
25.§ (1) Meglévé beépités bévitése esetén kizardlag kozhasznilatd épitmény akadilymentesitésére
szolgald, legfeliebb 40 m? alapteriletd épitményrész az épitési OGvezetben meghatirozott épitési
hatarértékeket meghaladéan is elhelyezhetd.
(2) Az elSkertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti tamfalgarazs,
b) terepszint alatti gépjarmi tarolo,
c) lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarold,
f) k6zmi-becsatlakozdsi mitargy,
g) elSlépcsd,
h) akadalymentes kozlekedést biztosito rampa,
1) garazst kiszolgalo alagit,
j) amennyiben a telek gépjarmavel valé megkézelitése masképp nem biztosithato, a telek gépjarmiivel vald
megkézelitését biztositd épitmény helyezhetd el.
Terepszint alatti épitmények Gsszekotése az éplilettel kizardlag tetepszint alatt lehetséges.

26.§ Olyan telken, amelyen mlemlék vagy helyi védelem alatt 4llé épulet all, az épitési Gvezetben,
6vezetben meghatarozott telkenként elhelyezhet6 épuletek szamanal eggyel tobb 6nall6 épiilet helyezhetd
el az épitési Gvezetre, Gvezetre vonatkozo egyéb elSirasok figyelembevételével.

27.§ Az 1950. év el6tt megvalosult épliletek esetében az eredeti épitéskori allapotnak megfelelSen, az
épiiletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjainak megvaldsithatosaga érdekében az épitési
Gvezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetdk. Szabadonallé beépitési tetiileten elhelyezkedd épiiletek
esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcié a teljes épiilettomegte, zartsoru épliletek esetében az
utcai traktusok helyreallitisira vonatkozik.

28.§ Meglévé jarmitarold helyiség rendeltetése nem valtoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem halado,

b) a zartsorian beépitett ingatlanon a kéztetilet felSli homlokzatra nyil6

jarmitarold helyiség esetében.

29.§ (1) Meglévo beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitS rendeltetésd épiilet létesithetd,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

30.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhat6 rendeltetési egységek szima megegyezik az épitési
6vezetben lako rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

4P 4

21. A zartsoru beépitési modra vonatkozd elGirasok

31.§ (1) A garazskapuk Gsszes szélessége nem haladhatja meg az éptilet utcai homlokzatszélességének
egyharmadat.

(2) A zartsori beépitést teriileteken az épitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral, amennyiben az
1. melléklet ezt masképp nem jelohi.

(3) A zartsora beépitési teriileteken az épitési hely — amennyiben az 1. melléklet azt masképp nem jeloli —
a telek egésze, mely esetben a telek atlagos mélységének az utcafront felSli 50 %-an kivili telekrészen
kizarolag meglévd épiilet alapterilete bévithetd lift hozzaépitésével. Amennyiben az 1. melléklet elSkertet
hataroz meg, a fenti 50%-on kiviili telektész mértéke az elkert méretével csokken.
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(4) Zattsort beépitési mod esetében az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10 méteres épiiletkdzzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletkz teriilete két telekre esik, abbol legalibb 3 méter széles résznek egy
telekre kell esnie.

(5) Zartsort t6mbokon beliil a telkek alatt, telekhatirokon 4thiz6dd, szint alatti teremgarazs 1étesithetd
a tiizrendészeti szabdlyok betartisival.

32.§ (1) Szomszédos épiilethez ugy kell csatlakozni, hogy a parkiny magassiga egyik szakaszan sem
haladhatja meg a csatlakoz6 magasabbik parkany magassigit, kivéve a homlokzat hosszanak egyharmadat
meg nem haladd, a csatlakozé parkanymagassag mértékénél 3,5 méternél nem magasabb szakaszat. Ezt
a rendelkezést meglévé éptilet bévitése esetén nem kell alkalmazni, ha az épiilet parkanymagassaga nem éri
el az &vezetben meghatirozott minimum értéket, és nem csatlakozik védett vagy védelemre javasolt
¢ptlethez.

(2) A 2. mellékletben el6irt parkinymagassag legnagyobb értékétdl el lehet térni, ha mindkét szomszédos
meglévd beépités parkanymagassiga magasabb az eldirt értéknél. Ebben az esetben a csatlakozd
parkinymagassagok atlaga a megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke.

33.§ (1) Zartsor teriileteken meglévd épiilet esetében tetGkiemelés a tetd koztertilet feldli feliletén csak
a tiizrendészeti kovetelmények betartasa érdekében alakithaté ki, ez esetben a meglévd épitmény magassiga
legfeljebb 1,0 méterrel névelhetd.

(2) Védett épiilet esetében emeletraépités, kozteriilet felSli tetSkiemelés csak az eredeti allapot visszaallitisa
érdekében lehetséges.

(3) Bels6 udvarokban kizardlag térszin alatti j parkold 1étesithets, melynek megkozelitése is csak fedett,
hangszigetelt kivitelben késziilhet.

(4) Meglévé épiilet tetSterének, vagy lapostetds épiilet magastet8s raépitésének vj, 6nallé rendeltetési egység
kialakitdsa céljibol tervezett beépitése esetén, a tetStér brutt alapteriiletének minden teljes 80 m2-e utin egy
rendeltetési egység létesithetS. Meglévs, 80 m2-nél kisebb bruttd alapteriilet esetén 1 db Gj rendeltetési
egység hozhaté létre.

(5) Meglévé magas tetének az érintett ingatlannal hatiros kozteriilet felé] lathato feliilete tetSterasz, erkély,
loggia kialakitasa céljabol nem bonthaté meg, kivéve az (1) bekezdésben meghatirozott esetben.

(6) Zartsort beépitésti tertileteken 1j épilet épitése vagy homlokzat feldjitis esetén az épiilet foldszinti
részének homlokzatan anti-graffiti bevonat alkalmazasa kotelezd.

22.  Melléképitmények elhelyezése

34.§ (1) A beépitésre szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kézmi-becsatlakozasi miitirgy,

b) hulladéktartaly tarold,

¢) 20 m? Gsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladd kerti épitmény,

d) zaszlotarté oszlop.

(2) A beépitésre nem szant tertileteken az alibbi melléképitmények helyezhetSk el:
a) kbzmil-becsatlakozasi mititgy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztild,

e) zaszlotart6 oszlop.

(3) Lako rendeltetést lehetévé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kdztertileti telekhatara hosszanak
minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tirold helyezhet§ el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?
alapterilettel, melynek az utcai keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkeddnek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartisa mellett 6nalld melléképitményként
letesithetd.



VIL FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

23.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei
35.§ Sport- és haszonallat tartasira szolgild 8l allatkifutd nem helyezhetd el.
24.  Parkoléhazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai
36.§ (1) A teriilet rendeltetésszeri hasznalatanak biztositasatol fiiggetlen parkolohaz vagy mélygarazs

nem helyezhet6 el.

(2) A parkolohazak és mélygarizsok minden megkezdett 400 parkold férShelye utin legalibb egy ki- és
bejaratot kell biztositani.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIIL FEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULET (Ln)

25.  Nagyvarosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakoteriiletekre vonatkoz6
altalanos el6irasok (Ln-2)

37.§ (1) Az épitési 6vezetekben az eldirt legkisebb telekméretet meghaladé telken a védett ingatlanok
kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet§ el, ahanyszor a telek teriilete meghaladja az épitési Svezetben
meghatarozott legkisebb telektertiletet.

(2) Amennyiben egy telken a meglévd épiiletek szima meghaladja a (1) bekezdés szerintit, az épiiletek
bévitése, beépitési paramétereket érintd atalakitisa csak akkor lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken
lévé Ssszes épiiletre egylittesen is teljesiilnek.

(3) Az épitési dvezetekben telkenként csak egy 6nall6 jarmitarolo éptilet helyezhetd el a 17. § (3) bekezdés
figyelembevételével. Az 6nall6 jarmitarold épuletet a (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alkalmazésa soran
nem kell figyelembe venni.

(4) A f6épitményt kiszolgald egyéb 6nallé épulet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
38.§ Az épitési Svezet teriiletén, kozteriilet felé esd rendeltetési egységekben csak kozosségi, helyi
lakossagot kozvetleniil kiszolgalé szolgaltat6, valamint kiskereskedelem funkcidk helyezhetdk el.

39.§ Az épitési 6vezet teriiletén elhelyezhetd épiiletben a lakd rendeltetésen kiviil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis, kézosségi szorakoztatd,

d) szallas jellegt,

e)igazgatas, iroda

f) sport

rendeltetés helyezhetd el.

40.§ Az Ln-2 jeld épitési Gvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatitértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.



HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

26.  IL rendii féutak teriilete (KOu-3)

41.§ (1) Az Svezet a I renddt féutvonalak, ezek szervizatjainak, csomoépontjainak, mitirgyainak,
csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozut-
vasuti (villamos) palyak, kézmi és hirkozlési épitmények, zoldfelileti elemek, tovabbai a (2) bekezdésben
meghatarozott funkciéju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem elhelyezhetd el.

(3)Az &vezet teriiletén kerékparos infrastruktira csak 6nalléan — kerékparatként, vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsavként — létesithetd.

(4)Az 6vezet terilletén U autébusz-megallohely csak autobuszobolben létesithetd.
(5)Az o6vezet teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintetheté meg
a kozati gépjarmiforgalom.

27.  Telepiilésszetkezeti jelentSségii gyiijtdutak teriilete (KOu-4)

42.§ (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségul gyijtS utak, ezek csomoépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezeté rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrasttuktira clemek,
kozati-vasiti (villamos) palyak, kézmu és hirkozlési épitmények, zoldfelilet elemek ethelyezésére szolgal.
(2) A KOu-4 vezetek teriiletén Gj autébusz-megalldhely csak autébuszébolben 1étesithetd.

(3) A KOu-4 6vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd
meg a kozuti gépjarmiforgalom.

(4) Az 6vezet teriiletén éptilet nem helyezhetd el.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

28. Zar6 rendelkezések

43.§ (1) Jelen rendelet a kihirdetést kévets 15. napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet el6irasait a hatalybalépését kévetSen indult iigyekben kell alkalmazni.

44.§ A Budapest Hegyvidék XII. keriilet Virostendezési és Epitési Szabilyzatardl szold 14/2005.
(VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. § (1a) bekezdése kiegészil az
alabbi d) ponttal:

,»d) a Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere altal hatarolt teriiletére,”

Budapest Hegyvidék, 2018. februar

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv
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2. melléklet: Epitési dvezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvirosias, jellemzéen zartsori, keretes beépitésii lakétetiilet (Ln-2)
A B C D E E G H I 1 K L
L B’“::“’“ legisebb | leghischb | leghisebb | PPUST | egmagyobly | legkischb mﬂ“@wwxmmw
erilete | spclessége | mélysége ménéke | méncke | PoEEE fognagpobly | legmagyob | leghdsebl | legnagyobh
(m) (m) (m) 0] O | et pay | Sbrasie | madakeke | ntrske (sa) | calutélcn (6a).
(m¥/m) | (mYmd)
2. | Ln-2/X-1 450 - Z 65 15 90 2,40 1,00 12,5 13,5
2,40
2 |La2/X2| 1000 - Z |40@5% 40055 | 80 | @405 | 100 | 125 | 170
(+0,307)
2,40
2 | Ln-2/X-3 | 1000 Z 45 (758) | 35 (155) 80 (4,00%) 1,00 12,5 20,0
(+0,350)
2. | Ln-2/X-4| 1000 - t 80 10 100 2,70 1,00 12,5 17,0
$ Saroktelek esetén alkalmazhaté
T Kizirdlag tetGtér beépités és emeletraépités esetén.
-12 -




3. melléklet: Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
hasznailathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

1 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. minden lakas és idiilé 6nall6 rendeltetési egység megkezdett 200 m2 brutté szintteriilete utin

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriiletig minden megkezdett
20 m?-e utin

3. kereskedelmi, szolgaltaté 6nillé rendeltetési egység 100 - 1000 m2 brutté szintterilet kozotti
teriiletének minden megkezdett 40 m2-¢ utan !

4, kereskedelmi, szolgaltat6 6nall6 rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti terilletének
minden megkezdett 40 m?-e utan !

5. szalls jellegi 6n4llé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalls és idések otthona, didkszalld,
diakotthon) minden 2 vendégszobaja utin

6. £6- és gytijtéut melletti vendéglaté 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?2
fogyasztotér utan, terasz és a zirt fogyasztotér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolglé at melletti vendéglité 6nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utin, terasz és a zart fogyasztdtér kziil a nagyobbra méretezve

8. bélcsbde, alap- és kozépfoki nevelési, oktatdsi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utan

9. felséfoki nevelési, oktatasi és kutatdsi onallé rendeltetési egység oktatasi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utin

10. kulturalis és k6z6sségi szérakoztaté 6nallé rendeltetési cgység csctén — ahol a férShelyszam
értelmezhetS — minden 10 férShelye utin

11. kulturalis és kbz0sségi szérakoztaté 6nillé rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam nem
értelmezhet6 — minden megkezdett 100 m? nettd alapteriilete utan

12. lelatéval nem rendelkezé sportolas, strandolds céljat szolgilé 6nallé rendeltetési egységek minden
10 férShelye utin

13. lelatoval rendelkez6 sportolas céljit szolgal6 6nill rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utan

14. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellité egészségiigyi 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?2
nett6 alapterilete utin

15. fekvobeteg-ellato egészségiigyi 6nall rendeltetési egység minden 8 betegigya utan

16. ipari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m2—-e utan

17. raktirozasi 6nallé rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utin

18. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgalé egységek esetén nincsen parkolé létesitési kotelezettség

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utan

20. jelentds zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalatd park
minden megkezdett 1.000 m?—e utin

21, kollégium, didkotthon, diakszallo, id6sek otthona minden 20 féréhelye utin

22. hajléktalanszallo, szills jellegh 6nallé rendeltetési egység irodai helyiségeinck minden megkezdett
40 m?nett6 alapterulete utan

112 253/1997 (XI1.20.)Korm. rendelet 42. § (10) figyelembevételével
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4. melléklet: Epitmények rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd
kerékparok szamanak megallapitasa

$.8Z. Funkcib A
1. Lakas, idilGegység Minden lakas és uduld egység utin 1 db
2.2 Kereskedelmiegység0-1000 m2-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m? alapterilete
utan 2 db
2.b. Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m? alapterilete
utan 2 db
3. Szallashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utin
2db
4. Vendéglat6 egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m?
alapteriilete utin 2 db
5l Alsé- és kbzépfokn nevelési- oktatdsi egység A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m? alapteriilete
utin/2 kerékpar
6. Fels6foku oktatisi egység Oktatdsi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete
utan 2 db
7. Egyéb koz0sségi szérakoztat6 kulturalis egység | Minden megkezdett 50 férdhelye utin 5 db
(szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
8. Egyéb miivel6dési egység (miuzeum, mitvészeti | A kiallitotér vagy kutatétér minden megkezdett
galétia, levéltar stb.) 500 m? alapteriilete utin 5 db, de maximum 50 db
9. Spottolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekvdbeteg- | Az iroda- vagy ellaté terillet minden megkezdett
ellaté egység 100 m? alapteriilete utan 1 db
11, Fekvlbeteg-ellato gybgykezels egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
12. Ipati egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
13. Raktdrozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?

alaptertilete utan 1 db

7 ¢
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1. fliggelék: Mds jogszabaly altal érvényesiild miivi és természeti értékvédelmi elemek

Miiemléki kémyezet:

Maros utca 28. 6951/5
Csaba utca (6892)
Maros utca (6948)
Virosmajor utca (6837)
Varosmajor utca 15. 6958
Varosmajor utca 17. 6957/6

Helyi - keriileti — védett épiiletek:

Maros utca 20. 6954
Maros utca 6/a. 6966/3
Maros utca 6/b. 6965/1
Maros utca 8. 6964
Maros utca 10. 6963

Helyi ~ keriileti — el6védelmi jegyzékben szerepld épiiletek:

Maros utca 16/b. 6957/3
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6. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
a Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere
altal hatarolt teriiletének
.../2018. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti
onkormanyzata feladata a helyi teleptlésrendezés és telepulésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célia a helyi sajatossagoknak megfelel6 helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere altal
hatarolt teriletre vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1. § - hoz

E paragrafus meghatarozza a rendelet terileti hatalyat és az egyutt alkalmazandd egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmez6 rendelkezéseket.

3-11. § - hoz

Meghatarozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6, a fenntarthatdsagot szolgalé altalanos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

12.§ - hoz

Meghatarozzak a kozterilleten 1évé épitményekre vonatkozé altalanos sajatos  helyi
kovetelmenyeket, jogokat és kotelezettségeket.

13-16. § - hoz

Meghatarozzak telekalakitassal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

17-24. § - hoz

Meghatarozzak a kozlekedéssel és a jarmuvek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez f3z56d6
sajatos helyl kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

25-34. § - hoz

Meghatarozzak az épités altalinos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.

W



35-36. § - hoz

Meghatarozza az egyes épitményfajtak elhelyezésének feltételeit.

37-40. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kérnyezet
természeti, tiji €s épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

41-42. § - hoz

Meghatirozzik a beépitésre nem szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, tiji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz3d6 sajitos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

43-44.§ - hoz

Megillapitja a hatalybalépés idépontjit, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
elGirsait, valamint a Hegyvidék XII. kertilet Varostendezési és Epitési Szabalyzata modositasat.



7. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
/2018. ( ) 6nkormanyzati rendelete

a Bosz6rményi it — Ugocsa utca — Kiss Jdnos altabornagy utca — Beethoven utca altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabdlyzatrol

Budapest Fdvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testillete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyatrorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasirdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIILL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljirva a kovetkezdket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet teriileti hatalya

1§ (1) E rendclet hatalya Budapest Févaros XII. kerilet Ilegyvidék Boszérményi ut — Ugocsa utca —
Kiss Janos altabornagy utca — Beethoven utca 4ltal hatarolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, az integralt telepuilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elGirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszdgos telepiiléstendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet eldirasait az e trendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyttt kell alkalmazni.

(3) E rendeletet a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 Budapest Féviros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 42/2017. (X1.17.) 6nkormanyzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések
2.§ L rendelet alkalmazasaban
1

Eredeti épitéviori dllapor. Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.

2. Extenzav zoldtets: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagu, pozsgis novényekkel boritott tetdkert, amely
a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos #t: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként, tovabba
gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelolt kozlekedési teriilet.

4. Gyepssinten gdrdda  nivéinyallomdny. Talajtakard-, gyeppotld novényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl all6, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Irdnyads épitési vonal olyan vonal, amelyen az épilet adott homlokzati hosszanak minimum
70%-anak kell allnia gy, hogy takaratlan tizfal ne alakuljon ki.

6. Kapubehajto: A kozteriilettel hataros ingatlan kézvetlengépjarmi kiszolgalasat biztositd kis forgalmi
burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.

7. Kizhasznalat eldl elirds: A kozforgalom, kozhasznalat, szabad bejaras akadalyozasa a kozbiztonsagi
okokbdl vald bekerités, Stzés és sotétedés utini zarva tartas kivételével.



8. Meglévg beipitév:Az  épitési telken azok az épiletek, amelyek jogerds épitési  engedéllyel,
hasznilatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsigi bizonyitvannyal rendelkeznek, vagy
a hasznalatbavételiiktSl mar 10 év eltelt.

9. Pavilon:Szilard térelemekkel koriilhatarolt, alapozis nélkili, a talajhoz rogzitett vagy azon alld,
2 m2-t meghaladé, de legfeljebb 20 m2 alapteriileti épitmény.

10. Rekrydcidy rendelterés: Pihenés, feliidiilés, felftisstilés, szabadidé eltoltés.

11. Sintteriileti mutatd (1zm):Az Ssszes épithetS bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az 6sszes

¢pithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbél (szma) és kizardlag az
éptileten beliil elhelyezheté parkoldk— a kiszolgal6 kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten belili
clhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriiled mutaté értékbél (szmp) adodik ossze
(szm=szma+szmp).

12. Utssatlakozds: A kézteriilettel hataros ingatlan kézvetlen gépjarmii kiszolgalsit biztosité nagy
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a kozati burkolat sikjaban ¢épul.

13. Vendgglits terasz; Epiilet foldszintjén talalhaté vendéglatisi egységhez tartozé kiiltéri fogyasztotér.

14. Viz- és legiteressts burkolat: A burkolat elemei kdzott és/vagy anyagan keresztiil a csapadékviz talajba

szivargasat, a talajban 1évé nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kotnyezeti leveg
talajporusokkal val6 szabad kapcsolatit lehetévé tévé, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzaréd
szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létestil. (Mdanyag gyepracs, takarékhézagos
beton (griinbeton), betonelemes térkd homokos kavics vagy bazaltzizalék dgyazaton hézagolva,
fa-, kelemes tipegé homokos kavics agyazaton, murva, kavics, homok stb.)

I FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK
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3. A terepalakitista vonatkozé elGirasok

3.§ (1) Haaz 1. melléklet mashogy nem jelSli, a telek természetes terepszintje tartés, végleges jelleggel

a) a kozteriileti telekhatdr menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarol6 kialakitisa
esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembevételével.
(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitasa esetén.
(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgald legfeljebb
4,5 métetes sivjiban, valamint a gyalogos bejarast szolgilo legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek ttt6l vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.
(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben régzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jelii 6vezetekben
— kizdrolag kozlekedési létesitmények megvalésithatésaga érdekében.
(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szellztetésére szolgalhat és a homlokzati sikra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terhels hatasok csdkkentése
4.§ (1) Parkolbhdz csak zirt kivitelben létesithetd, kivéve az 1. mellékleten jelolt helyeken, ahol
parkoldlemez kialakithato.

(2) A lakoéteriletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legalabb 30%-at viz-és légateresztd
burkolatként kell kialakitani.



(3) A telkek 12%-ot meghaladé teteplejtésti, nem burkolt részein az erdzi6 elleni védelem miatt gyepszinten
zar6do, egész évben a talajt takaré névényallomanyt kell telepiten.

5. A taj és természeti kornyezet védelme

5.§ (1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizirdlag viz- és
légatereszt6 burkolat épithets, és a fa torzse koriil 1 méteres tivolsigon belill semmilyen butkolat nem
létesithetd.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa és Megtartandd fis névényallomany egyedeinek kivagasa csak
a kiilon kertleti rendeletben szabalyozott médon torténhet.

6. A zoldfeliiletek kialakitasa

6.§ (1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejileg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m?re legalibb egy fa jusson. Fatelepités a kiilon kertileti rendeletben
szabalyozott médon torténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkolok osszteriiletének 15%-an zoldfeliiletet kell létesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysavokban a parkoldk 1étesitésénél a kotelezden elditt telepitendd fik is elhelyezhetdk.

(3) U] lapos tetSk létesitése és meglévs lapos tetSk rekonstrukcidja soran — a védett épiiletek, valamint
a KOu-3 jelli 6vezetek kivételével — a tetSfelillet 40 m2-t meghaladé és napkollektor vagy napelem altal
igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetSként kell kialakitani, kivéve ha a meglévé épiilet szetkezete
azt igazolt médon nem teszi lehetSvé.

(4) A gépjarm ingatlan kiszolgalast biztosité kapu és a telken belili varakozohely, gépjarm tarols kozott,
gépjarmi kozlekedésre szolgalé tertiletet legalibb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.
(5) A telekre eléirt zoldfeliletbe vizfelilet csak az elSirt zoldfeliilet 10%-4ig szamithatd be. Uszérnedence,
egyéb sportcéli medence vizfelilete a z6ldfeliletbe nem szimithatd be.

7. Ko6zmivekre vonatkozé altalanos el8itasok

7.§ (1) Epitési telken teljes kozmuiivesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevételével.
(2) Epitési telkek kézmiiellatasa csak 6nallé kézmiibekdtésekkel valosithatéd meg.

(3) Meglévo kozmi kivaltisa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozmi mitirgyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévd faillomanyt. A bontisi munkélatok utin
a teriiletet helyre kell allitani.

8.§ (1) Csatorna-kézmlpo6tld mitargy létesitése és hasznilata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas kdzcsatornaval ellatott tettileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan  teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitésélg, kozmip6tld
berendezésként csak ellendrizhetSen kivitelezett, zart, szivargismentes szennyviztirozé medencék
létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztisa tilos.
8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirasok

9.§ (1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetSfeliileteird] lefolyd csapadékvizeket telken belill, a mas
jogszabilyokban meghatarozott eléirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriiletek kivételével és a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legalabb 20 db személygépjarmi elhelyezését biztosité burkolt
gépjarmiiparkol6 feliletekrdl Gsszegyljtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitis utin lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasit a telek beépitettsége, természeti adottsagai nem
vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tobblet-
mennyiség befogadasira alkalmas, a csapadékvizek a koziizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilén
megillapodas alapjan bevezethetéek. A csapadékvizek kozcsatornaba, vizelvezetd arokba vagy él6
vizfolyasba csak késleltetett modon vezethetSk be.



10.§ (1) Uj rendeltetési egység kialakitdsival jar6 bévités esetén a telek burkolt illetve beépitettségbe
beszamitandé médon beépitett részének minden megkezdett brutté 50 m2-e utin 1 m3 tarolokapacitasi zéart
csapadékviz taroz6 tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) Intenziv telepitésit z6ldtet megvaldsitisa esetén az elSirt csapadékviz tirozé kapacitis szamitasahoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésd zoldtets alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tirozé tartily (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelels szikkaszto-képességét, valamint azt,
hogy a tervezett mérték(i csapadékviz-szikkasztas a telek, a szomszédos telkek és épitmények allékonysagat
és rendeltetésszer( hasznalatit nem veszélyezteti.

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi el6irasok

11.§ (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd alapteriilet
névelhet6 a 38 cm-es falvastagsigot meghalado, energiahatékonysagot szolgalé tobblet falvastagsag 4ltal
elfoglalt alapterilettel.

(2) Uj lapostetés épiilet épitése vagy meglévé lapostetds épiileten zoldtetd utdlagos kialakitdsa esetén
a zoldteté kialakitasihoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési magassig
névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tirozé tartly (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tarozod tartaly alaptertletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szdmitott terepszint alatt beépithets
alaptertilet novelhetd, és a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfelillet teriilet
csSkkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket tgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak, az
érintett térség vizhaztartisit kedvezdtleniil ne befolyasoljak.

(3) A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutaté alapjan szimitott kialakithaté szintteriilet
a zartsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeliebb 30 m2-rel névelhetd gépészeti helyiség és tirol6
szamira, ha a lakisok fenntarthat6 tizemeltetésél segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezéste.

10. Uzemanyagtolts allomasokra és elektromos tolt3allomasokra
vonatkoz6 elGirasok

12.§ Ujonialls lzemanyagtolt6 allomas és autémoso a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az elektromos
toltdallomast.

I1I. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

11. Kozteriileten 1évd épitményekre vonatkozé elSirasok

13.§  Kozteriileti, kozhasznélat céljara atadott jardakon pavilon, vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejiratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) a KOu-3 jelii 6vezetben a jardikon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csdkkentett eredeti
szélesség 75%-anal és legalibb 3,0 méter,

b) egyéb jardikon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter,

c) a bejaratok szabad megkozelitése biztositott.

14.§  Kozteriileti, kdzhasznilat céljira atadott jardikon vendéglité terasz csak akkor létesithets, ha
a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) 2 KOu-3 jeldi 6vezetben a jardikon a vendéglitd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség
felénél és legaldbb 3,0 méter,



b) egyéb jardakon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelillet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség felénél és legalabb
1,0 méter.

c) a bejaratok szabad megkoézelitése biztositott.

IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

12. Telekalakitas

15.§ (1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utdlagos koztertileti kapesolatinak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatar mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a teleknyilvannyal
csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknyilvanynak a teleknyilvannyal csokkentett telek
melletti hatara és a teleknyilvannyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kozott 1,5 méternél kisebb tavolsag
nem lehet.

(3) Ketténél tobb szomszédos teleknytlvany nem alakithaté ki.

16.§ (1) Amennyiben egy telek egynél tdbb épitési Gvezetbe, dvezetbe tartozik, az eltétd épitési Svezetbe,
6vezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterck szamitisakor és a beépitési feltételek
meghatarozasakor az adott telekrészekre vonatkozd épitési ovezet, Svezeti elSirasokat kell figyelembe
venni.

(2) Olyan telekalakitas nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb épitési Svezetbe, 6vezetbe
tartozzon.

(3) Kozteriiletek tertilete szakaszosan is kialakithaté.

17.§ (1) A kételezd szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabalyozasi vonallal
Osszefiiggésben végrehajtandé tszabalyozis, telekalakitds tirgyiban az dnkormanyzat és a tulajdonos(ok)
kézotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési paraméterek az ttszabalyozast
megel6z6en az ingatlan-nyilvantartisban feltiintetett alapteriilet szetinti telekméret utin szdmithatok,
amennyiben a telek mérete az tszabélyozis végrehajtasival legfeljebb 10%-kal csékken.

(2) Amennyiben kozterileti szabalyozas végtehajtasa érdekében torténd telekalakitis sorian csokken az
épitési telek teriilete, a megmaradé telekmegosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés nélkili
eredeti telek megosztasa lenne végrehajthaté az épitési Gvezetben, dvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kévetelménye alapjan.

18.§ A sajatos épitményfajtak szamara az épitési Gvezeti, Ovezeti elSirdsoktdl eltérd, miszakilag
szitkséges méret telek alakithatd ki.

V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK

rrr

13. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkoz6 elGirasok

19.§ (1) U épitmények, O6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszeri hasznalatihoz
a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) —(5) bekezdések szerint eléirasok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmodositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandd funkcid képezi,
de csak a keletkez6 tobblet személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarma
tarolo helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

3) Uj épiilet épitésekor, lakoé rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbdl szarmazé személygépjarma
elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a fGépuletben kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:
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a) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozteriilet hatirara merdlegesen mért terepesés
meghaladja a 20%-ot, a patkolds telken beliil 6n4ll6 jarmiitarolé épiiletben, parkolé lemezen vagy felszini
parkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosité kozterilet hatirara merdSlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a patkolds telken beliil 6nallé jarmiitarols épiletben vagy 6nallé
tetepszint alatti épitményben is megoldhaté.

(4) A keletkez6 személygépjarmii elhelyezési kotelezettség az ingatlantSl 300 méter gyaloglasi tavolsagon
beliil esé utszakaszokon is biztosithato, amennyiben fennall az aldbbi korlatozsok valamelyike:

a) az ¢pitési telek szamara ki- és behajtds a kozut forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjarma ingatlan kiszolgalas nem biztosithato,
c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek terillete nem éti el a 300 m2-t, vagy

¢) az épitési telken 1évé védett épiilet miatt telken beliil gépjarmé nem helyezhetd el.

(5) Felszini varakozohely céljira csak burkolt felilet vehetd figyelembe.
14.  Autobuszok elhelyezésére vonatkozé elSirasok

20.§ (1) U] épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszert hasznalatihoz minden
200 férdhelyiik utin 1 db autdbusz telken beliili elhelyezését kell biztositani rendszeres forgalom esetén,
amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettd] eltérden. Rendszeres forgalomra kell szamitani:

a) 50 vendégszobit meghaladé szallas jellegli 6n4llo rendeltetési egység esetén,

b) 150 férShelyet meghalad6 kulturalis és kézosségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén.

(2) Bdvités, atalakitis és rendeltetésmodositds esetén csak a keletkezd tébblet autébusz clhelyezési

kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tarolé helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mcllett.
15. Tehergépjarmiivck clhelyezésére vonatkozoé elbitasok

21.§ (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletck rendcltetésszer@  hasznilatahoz

a sziikséges tehergépjarmd elhelyezési kdtelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitds, rendeltetésmodositis esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarmi elhelyezési

kotelezettséget kell biztositani a meglévd tarol6 helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

16. Kerékparok elhelyezésére vonatkozé elSirasok

22.§ Minden 4j épitmény, 6nalld rendeltetési egység és terillet rendeltetésszert hasznalatihoz
a kerekparok szimara telken beliil elhelyezési kdtelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani,
amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettdl eltéréen.

17. Maganutakra vonatkoz6 eldirasok
23.§  Beépitésre szant tertiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut létesithetd.
18. Kozhasznalat céljara atadasra keriil§ teriiletek kialakitasa

24.§ Ingatlan — az erre vonatkozo, az dnkormanyzat és a tulajdonos kdzott kotdtt szerzédés szerint —
kézhasznalat céljira atadott teriiletén a kozlekedési funkcid szamra csak gyalogos és kerékparos feliiletek,
kézcéla parkolok, ingatlan kiszolglasat biztositd feliletek (kapubehajto, utcsatlakozas) létesithetdk,
lizemeltethetdk.

19. Gépjarmii ingatlan kiszolgalas
25.§ (1) Epitési telek kozuti kapcsolatat a forgalmi szempontbél megfelelé kialakitassal (kapubehaijto,
utcsatlakozas) minimalisan sziikséges ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint:
a)személygépjrmivek esetén négyszaz férShely parkolé kapacitasig egy kozos ki- bejarat elegendd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmivek forgalma szdmara énallé
kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozut kapesolatit — amennyiben az t6bb ttrdl is biztosithaté — az alacsonyabb hal6zati
szerepet betSlt6rdl kell biztositani.



(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmu kiszolgalasat biztosité kapubehajtd, tcsatlakozas lejtése meghaladna
a 20%-ot, a kapubehajtd, az utcsatlakozas telken belul kialakithato:
a) jarma lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.
20.  Alégikozlekedésre vonatkozoé elSirasok

26.§ Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak egészségugyi, katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetésii beépités részeként létesithetd.

VI. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI

21. A beépitésre vonatkoz6 altalanos elGirasok
27.§ (1) Meglévé beépités bdvitése esetén kizardlag kozhasznalatd épitmény akadalymentesitésére
szolgalo, legfeljebb 40 m? alapteriiletd épitményrész az épitési Ovezetben meghatitozott épitési
hatarértékeket meghaladéan is elhelyezhetd.
(2) Az elSkertben kizardlag
a) rendezett terepszint alatti tamfalgarizs,
b) terepszint alatti gépjarma tarold,
c) lefedés nélkili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,
e) hulladéktartaly-tarold,
f) k6zmi becsatlakozisi mltirgy,
) eldlépesd,
h) akadalymentes kozlekedést biztosit6 rampa,
1) garazst kiszolgal6 alagut,
j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé6 megkozelitése masképp nem biztosithato, a telek gépjarmivel vald
megkozelitését biztosito épitmény
helyezhet5 el.
Terepszint alatti épitményck Ssszekétése az éplilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

28.§ Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt 4ll6 épulet all, az Svezetben, épitési
6vezetben meghatarozott telkenként elhelyezhetS épiiletek szamanal eggyel tobb 6nallé épulet helyezhets
el az Svezetre, épitési Gvezetre vonatkozd egyéb elbirasok figyelembevételével.

29.§ Az 1950. év elStt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak megfelelGen, az
épiiletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjanak megvaldsithatésaga érdekében az épitési
6vezet szerinti beépitési paraméterek tulléphetSk. Szabadonalld beépitésii teriileten elhelyezkedd épiiletek
esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcid a teljes éptilettomegte, zartsoru épuletek esetében az
utcai traktusok helyreallitasara vonatkozik.

30.§ Meglévo jarmitarold helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zartsortan beépitett ingatlanon a koztertlet felSli homlokzatra nyild

jarmitarolo helyiség esetében.

31.§ (1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésti épulet étesithetd,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgald épiilet legnagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

32.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhaté rendeltetési egységek szima megegyezik az épitési
6vezetben lako rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.
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22. A zartsorti beépitési modra vonatkozé el8irasok

33.§ (1) A gardzskapuk &sszes szélessége nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének
egyharmadat.

(2) A zartsor beépitési terileteken az épitési vonal azonos a kézterilleti telekhatarral, amennyiben az
1. melléklet ezt masképp nem jelsli.

(3) A zértsord beépitésii teriileteken az épitési hely — amennyiben az 1. melléklet azt méasképp nem jeléli —
a telek egésze, mely esetben a telek atlagos mélységének az utcafront fel6li 50 %-an kivili telekrészen
kizarolag meglévé épiilet alapteriilete b&vithetd lift hozzaépitésével. Amennyiben az 1. melléklet elékertet
hatiroz meg, a fenti 50%-on kiviili telekrész mértéke az elSkert méretével csokken.

(4) Zartsoru beépitési mSd esetében az épiiletek zért sora helyenként, legalibb 10 méteres épiiletkdzzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbdl legalibb 3 méter széles résznek egy
telekre kell esnie.

(5) Zartsort tombokén beliil a telkek alatt, telekhatarokon 4thtz6dé, szint alatti teremgarazs létesithetd
a tlzrendészeti szabdlyok betartisaval.

34.§ (1) Szomszédos épiilethez tigy kell csatlakozni, hogy a parkiny magassiga egyik szakaszan sem
haladhatja meg 2 csatlakozé magasabbik parkiny magassagit, kivéve a homlokzat hosszanak egyharmadat
meg nem halado, a csatlakozé parkinymagassag mértékénél 3,5 méternél nem magasabb szakaszat. Fzt
a rendelkezést meglévé épiilet bévitése esetén nem kell alkalmazni, ha az épiilet parkanymagassiga nem éri
el az &vezetben meghatitozott minimum értéket, és nem csatlakozik védett vagy védelemre javasolt
épiilethez.

(2) A 2. mellékletben el6irt parkinymagassag legnagyobb értékétdl el lehet térni, ha mindkét szomszédos
meglévd beépités parkinymagassign magasabb az eléirt értéknél. Ebben az esctben a csatlakozd
parkdnymagassigok atlaga a megengedett legnagyobb patkanymagassag értéke.

35.§ (1) Zartsoru teriileteken meglévé épiilet esetében tetSkiemelés a tetd kozteriilet feldli feliletén csak
a tlizrendészeti kovetelmények betartdsa érdekében alakithatd ki, cz esetben a meglévd épitmény magassiga
legfeljebb 1,0 méterrel novelhetd.

(2) Védett épiilet esetében emeletraépités, kozteriilet feldli tetbkiemelés csak az eredeti allapot visszaallitisa
érdekében lehetséges.

(3) Bels6 udvarokban kizérélag térszin alatti Gj parkolé ltesithetd, melynek megkozelitése is csak fedett,
hangszigetelt kivitelben késziilhet.

(4) Meglévé épiilet tetGrerének, vagy lapostetds éplilet magastetds raépitésének 4j, 6ndll6 rendeltetési egység
kialakitdsa céljibol tervezett beépitése esetén, a tetdtér bruttd alapteriiletének minden teljes 80 m2-¢ utan egy
rendeltetési egység létesithetS. Meglévs, 80 m2-nél kisebb brutté alapteriilet esetén 1 db 4 rendeltetési
egység hozhatd 1étre.

(5) Meglévé magas tetGnek az érintett ingatlannal hataros kozteriilet felél lathaté feliilete tetterasz, erkély,
loggia kialakitasa céljabdl nem bonthaté meg, kivéve az (1) bekezdésben meghatirozott esetben.

(6) Zartsord beépitést teriileteken 6 épiilet épitése vagy homlokzat felujitas esetén az épiilet f6ldszinti
részének homlokzatin anti-graffiti bevonat alkalmazasa kételezs.

23. A szabadonall6é beépitési modra vonatkozé elBirasok
36.§ (1) A szabadonill6 beépitésii tetiileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az elé- és oldalkertek nélkiil.
(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,
c) Atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandé fis névényallomannyal érintett, vagy jelentds fas névényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteib8l, geometriajabdl adédéan az épitési 6vezetben meghatarozott paraméterek
nem kihasznalhatoéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
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h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,
i) meglévé épiilet bivitése esetén,
j) amennyiben a teriileten a kialakult llapot ettl eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az &sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettdl eltér épitési hely nincs jeldlve.

24.  Melléképitmények elhelyezése

37.§ (1) A beépitésre szant terileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tirold,

c) 20 m? Gsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zaszlotarto oszlop.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alibbi melléképitmények helyezhet8k el:
a) kézmi-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly tarolo,

c) kerti épitmény,

d) komposztald,

¢) zaszlotartd oszlop.

.......

(3) Laké rendeltetést lehet6vé tevd épitési Svezetben telkenként, a telek kozteriileti telekhatara hosszanak
minden megkezdett 40 métere utin egy hulladéktartaly tarol6 helyezhet$ el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m?
alaplertilettel, melynek az utcai keritéssel egytitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkedSnek kell lennie.
Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert betartisa mellett 6nalld melléképitményként
1étesithetd.

VIL FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

25.  Allattart6 épitmények elhelyezésének feltételei
38.§  Sport- és haszonallat tartisara szolgald Ol, allatkifuté nem helyezhet6 el.
26. Parkolohazak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai

39.§ (1) A teriilet rendeltetésszer hasznalatinak biztositisatol fiiggetlen parkolohaz vagy mélygarazs
nem helyezhetd el.

(2) A parkoldhazak és mélygarazsok minden megkezdett 400 parkold férShelye utin legalabb egy ki- és
bejaratot kell biztositani.
MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOTRASAI

VIIIL. FEJEZET
NAGYVAROSIAS LAKOTERULET (Ln)

27.  Nagyvarosias, jellemzGen zartsord, keretes beépitési lakéteriiletekre vonatkozo
altalanos el6irasok (Ln-2)
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40.§ (1) Az épitési 6vezetekben az eldirt legkisebb telekméretet meghaladé telken a védett ingatlanok
kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet§ el, ahanyszor a telek teriilete meghaladja az épitési Gvezetben
meghatarozott legkisebb telektertiletet,

(2) Amennyiben egy telken a meglév épiiletck szama meghaladja az (1) bekezdés szerintit, az épiiletek
bévitése, beépitési paramétereket érinté atalakitasa csak akkot lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken
1év6 Gsszes épiiletre egytittesen is teljesiilnek.

(3) Az épitési Svezetekben telkenként csak egy 6nallé jarmitarolo épiilet helyezhet§ el a 19. § (3) bekezdés
figyelembevételével. Az 6nallé jarmutarolé épiiletet az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alkalmazasa sorin
nem kell figyelembe venni.

(4) A féépitményt kiszolgald egyéb 6nalld épiilet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

41.§ (1) Az épitési Gvezetek teriiletén — kivéve az Ln-2/XIV-Al épitési Svezetet - elhelyezhetd épiiletben
a lako rendeltetésen kivil

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) szallas jellegq,

c)igazgatas, iroda

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Ln-2/XTV-AI jeli épitési Svezet teriiletén elhelyezheté épiiletben

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b)nevelést, oktatasi, egészségligyi,

d) szallas jellegg,

e)igazgatas, iroda

rendeltetés helyezhetd el. Lakds az Ln-2/XIV-Al jelii épitési 6vezet tertiletén nem helyezhetd el.

(3) Az Ln-2/XIV 6, Ln-2/XIV-SZ és az Ln-2/XIV-Al jel épitési Svezetben egy 6nallé rendeltetési egyséy
létesithetd az dltalinos szintterileti mutatd (szm4) alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m?-e utan.

42.§ Az épitési Svezet teriiletén, KOu-4 évezetben 1évé kdztertilet felé esd rendeltetési egységekben csak
kozosségi, helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem funkcidk
helyezhetdk el.

43.§ A Ln-2 jeli épitési Gvezetekre vonatkozd szabélyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

28.  Telepiilésszetkezeti jelentSségii gytjtutak teriilete (KOu-4)

44.§ (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentGségh gylijté utak, ezek csomépontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetS rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kézati-vasuti (villamos) palyak, kézmi és hirkozlési ¢pitmények, zoldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.
(2)A KOu-4 6vezetek teriiletén v autébusz-megallhely csak autébuszobolben létesithetd.

(3) A KOu-4 6vezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintethetd
meg a kézuti gépjarmiforgalom.

(4) Az 6vezet tertletén épiilet nem helyezheté el.
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29. Keriileti jelentGségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

45.§ (1) Az Svezet a teleplilésszerkezeti jelentSségli gylijtd utak kozé nem tartozé forgalmi szerepet
betolté gyljté utak, valamint a kiszolgdlé utak (beleértve a forgalomesillapitott uthalézatot is), ezek
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd tendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozm és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezeten belil forgalmi szerepet betdltd gyijtdut a Kiss Janos altibornagy utca,valamint az Ugocsa
utca a Marvany utca (Alkotas utca- Ugocsa utca kézott szakaszanak) gyalogos utciva alakitsaig,

(3) A kiszolgilé utak egy része vagy egésze lakd-pihend dvezetként vagy korlatozott sebességli dvezetként
is kialakithato.
(4) Az 6vezet terilletén épiilet nem helyezhetd el.

30. Onall6 gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)

46.§ (1) Az Ovezet terillete 6ndllo gyalogos és kerékpéros infrastruktira elemek elhelyezésére, ezek
miitargyainak, csapadékviz eclvetd rendszerének, valamint zoldfelilleti, kdzma és hirkdzlési épitmények,
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerint gépjarmGforgalom csak korlatozottan
megengedett.

(3) Az Ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

NEGYEDIK RESZ

ZARO RENDELKEZESEK

31. Z.4r0 tendelkezések
47.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetést kévetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet elSirasait a hatilybalépését kovetSen indult tgyekben kell alkalmazni.

48.§ A Budapest Hegyvidék XII. kertilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szoldé 14/2005.
(VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. § (1a) bekezdése kiegésziil az
alabbi e) ponttal:

»€) a BOszérményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altibornagy utca — Beethoven utca altal hatarolt
teriletére,”

Budapest, Hegyvidék, 2018. februir

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokortni Zoltin

jegyzo polgarmester
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1. melléklet: Szabalyozasi terv

7
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és Svezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias, jellemzden zartsori, keretes beépitésii lakoteriilet(Ln-2)
A I B C G H

I D E F K L
| _] T ‘
1
2. {Ln-2/XIV-1| 1000 s : zZ 40 40 80 200 1 00 | 125 | 135
©300) | ’ ’
_ 2,60
5. |Ln-2/X1V 2| 1000 - Z 40055 [40159| 80 | @409 | 100 | 125 | 17,0
(+0,307T)
4. |Ln-2/X1V 3] 1000 - = 2 60 20 100 | 270 | 100 | 125 | 17,0
5. |Ln-2/XIV -7| 1000 . = Z 60 20 100 | 250 | 1,00 | 125 | 17,0
6. [Ln-2/X1V 4| 600 - - Z 70 15 80 420 | 1,00 | 125 | 135
7. [Ln-2/X1V 3] 600 § = Z 70 15 80 320 | 240 | 125 | 170
8 |Ln-2/XIV-6| 1000 | 12 = Z 20 60 40 0,5 1,00 | 55* | 65*
2,60
9. {Ln-2/X1v -7| 1000 : s Z |40(@5%) 40155 | 80 | 4405 | 1,00 | 125 | 190
(+0,307)

2 | B2V 000 | 20 | 30 | sz | 20 60 40 | 045 | 100 | 55 | 65*
5 | Lo2XV-1 000 |- : SZ 30 55 4 | 110 | 100 | 55 | 105

$ Saroktelek esetén alkalmazhaté
T KizirSlag tetGtér beépités és emeletraépités esetén.

* BP/1002/00054-2/2018 szamt OTEK-t61 val6 eltérési engedély alapjin
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3. melléklet: Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer
hasznalathoz sziikséges, elhelyezend személygépkocsi szamanak megallapitasa

gy személygépkocesi elhelyezését kell biztositani:

A

1. minden lakis és idillé 6nllé rendeltetési egység megkezdett 200 m?2 brutté szintteriilete utin

2, kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriletig minden megkezdett
20 m?-e utan

3. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m?2 brutt szintteriilet kozotti
teriileténck minden megkezdett 40 m2-¢ utin !

4, kereskedelmi, szolgiltatd 6néllé rendeltetési egység 1000 m? brutt6 szintteriilet feletti teriiletének
minden megkezdett 40 m?-e utin !

5. szallas jellegti 6n4ll6 rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idSsek otthona, didkszallo,
didkotthon) minden 2 vendégszobaja utin

6. £6- és gytjtéut melletti vendéglité 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kézil a nagyobbra méretezve

T kiszolgal6 ut melletti vendéglat6 6nallé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztétér kézill a nagyobbra méretezve

8. bolcsSde, alap- és kdzépfoki nevelési, oktatasi 6nall6 rendeltetési egység minden foglalkoztatéja
és/vagy tanterme 40 m? nett6 alapteriilete utin

9. felséfokii nevelési, oktatdsi és kutatisi 6nall6 rendeltetési egység oktatasi és kutatisi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nett6 alapteriilete utin

10. kulturilis és k6z8sségi sz6rakoztaté 6nallo rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszam
értelmezhetS — minden 10 férdhelye utin

11. kulturalis és kéz6sségi szorakoztatd 6nallé rendeltetési egység esetén — ahol a férGhelyszam nem
értelmezhetS — minden megkezdett 100 m? nett6 alapteriilete utin

12, lelatéval nem rendelkez6 sportolas, strandolas céljat szolgalé 6nallé rendeltetési egységek minden
10 féréhelye utin

13. lelatoval rendelkezd sportolas céljat szolgils 6nallé rendeltetési egységek minden 30 férohelye utan

14. igazgatasi, nem fekvébeteg-ellat6 egészségiigyi onalld rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?2
nett6 alapteriilete utin

15. fekvébeteg-ellit6 egészségugyi 6nall6 rendeltetési egység minden 8 betegigya utin

16. ipari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m2—e utin

17, raktarozasi 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utin

18. kdzforgalmt személykozlekedés céljat szolgil6 egységek esetén nincsen parkol létesitési kotelezettség

19. iroda és egyéb 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m2netté alapteriilete utin

20. jelentSs zoldfeliletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznilati park
minden megkezdett 1.000 m2—e utin

21, kollégium, didkotthon, diakszalls, idések otthona minden 20 féréhelye utan

22. hajléktalanszalls, szallas jellegi 6nall6 rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett

40 m? nettd alapterilete utin

l: 2 253/1997 (X11.20.) Korm. rendelet 42. § (10) figyelembevételével
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4. melléklet: Epitmények rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd
kerékparok szamanak megallapitisa

§.87. Funkcié A
1. Lakis, tidiilSegység Minden lakas és (idillé egység utan 1 db
2.a. Kereskedelmi egység 0-1000 m2-ig Az Arusitétér minden megkezdett 150 m? alapteriilete
utan 2 db
2.b. Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m? alapteriilete
utan 2 db
3. Szillashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utin
2db
4. Vendéglaté egység A fogyaszt6tér minden megkezdett 75 m? alapteriilete
utan 2 db
5; Also- és kdzépfoku nevelési- oktatisi egység | A foglalkoztaté és/vagy tanterem 50 m2 alapteriilete
utin/2 kerékpat
6. Fels6foku oktatisi egység Oketatasi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utin
2db
7. Egyéb kozosségi szérakoztatd kulturalis Minden megkezdett 50 férShelye utin 5 db
egység (szinhaz, babszinhiz, filmszinhaz stb.)
8. Egyéb miivel5dési egység (mizeum, A kidllitotér vagy kutatotér minden megkezdett
miivészeti galéria, levéltar stb.) 500 m? alapteriilete utin 5 db, de maximum 50 db
9. Sportolas, strand céljit szolgalé egység Minden megkezdett 20 férShelye utan 2 db
10. Igazgatisi, ellato, szolgaltat6, nem fekvbeteg- | Az itoda- vagy ellaté terillet minden megkezdett
ellaté egység 100 m? alapteriilete utin 1 db
11. Fekvibeteg-ellité gyogykezels egység Minden megkezdett 50 4gy utin 1 db
12. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utin 1 db
13, Raktarozasi, logisztikai egység A raktirteriilet minden megkezdett 10.000 m?
alapteriilete utin 1 db
14.a. Ko6z6sségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utas szim 5%-aval azonos
darabszam
14.b Kéz06sségi helykozi kozlekedés vasiti Megillohelyenként minimum 5 db

megall6helyei és allomasai
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal érvényesiil6 miivi és természeti értékvédelmi elemek

Helyi — keriileti — elGvédelmi jegyzékben szerepl§ épiiletek:

Ugocsa utca 8/b. 7742/15

-16 -



8. melléklet

INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
a Boszorményi it — Ugocsa utca — Kiss Janos altaibornagy utca — Beethoven utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatar6l sz616
.../2018. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl
sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kerilet
énkormanyzata feladata a helyi teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célia a helyi sajatossigoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszet
aktualizalasa a Bész6rményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca — Beethoven utca
altal hatarolt teriletére vonatkozdan.

RESZLETES INDOKLAS

1. § - hoz

E paragrafus meghatirozza a rendelet terileti hatilydt és az egyiitt alkalmazando egy¢b
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezd rendelkezéseket.

3-10. § - hoz

Meghatarozzik az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fGz6d6, a fenntarthatsagot szolgild altalanos sajatos helyt
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

11. § - hoz

Meghatirozzak a kozterilleten 1évé  épitményekre vonatkozd  altalinos sajatos  helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

12-18. § - hoz

Meghatirozzik telekalakitissal kapcsolatos altalinos sajitos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

19-26. § - hoz

Meghatirozzak a kozlekedéssel és a jirmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fGz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kételezettségeket.

27-37. § - hoz

Meghatirozzak az épités altalinos szabilyait a beépitésre szant teriileteken.
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38-39. § - hoz

Meghatarozza az egyes épitményfajtak elhelyezésének feltételeit.

40-43. § - hoz

Meghatirozzak a beépitésre szant terilleten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapesolatos, a telkekhez fiz3dé sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

44-46. § - hoz

Meghatarozzik a beépitésre nem szant teriileten kialakithat6 épitmények beépitésével, a kérnyezet
természeti, tiji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fz8dS sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

47-48. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjat, azt, hogy mely eljarisokban kell alkalmazni a rendelet
el6irasait, valamint a Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositasat.



9. melléklet

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének
/2018. () 6nkorményzati rendelete

a Téth Lérinc utca — Rath Gyérgy utca — Kékgoly6 utca - K-Vke teriiletfelhasznalasi egység altal
hatarolt teriilet

Keriileti Epitési Szabalyzatrol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitdsdrol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
torvény 13. § (1) bekezdésében meghatirozott feladatkérében eljarva a kovetkezSket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet teriileti hatalya

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest Févaros XIL kertilet Hegyvidék Té6th Létinc utca — Rath Gyorgy
utca — Kékgolyé utca — IK-Vke tertiletfelhasznalasi egység altal hatérolt teriiletére terjed ki.

(2) A teleptilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6z6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elSirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az orszigos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrSl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet elSirdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egytitt kell alkalmazni.

(3) E rendeletet a telepiiléskép védelmérdl sz616 Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 42/2017. (XI.17.) 6nkotmanyzati rendeletével egyiitt kell alkalmazni.

2, Ertelmez6 rendelkezések
2.§ E rendelet alkalmazasiaban
1. Eredeti dpitéskori dllapot. Hiteles irott forrasokkal, térképekkel, tervekkel, fényképekkel vagy
abrazolasokkal igazolt allapot.
2. Extenziv zoldtetd: Legalabb 8 cm termdréteg vastagsagu, pozsgas novényekkel boritott tetSkert,

amely a fenntartasi munkak kivételével emberi tartézkodasra nem alkalmas.

3. Gyalogos dr: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-kerékparos utként,
tovabba gyalogos vagy gyalogos-kerékparos zonaként kijelslt kézlekedési tertilet.

4. Gyepszinten drodd novémydllomdny. Talajtakaré-, gyeppotld névényzet, vagy gyep, illetve ezek
egylittesébdl allo, legfeljebb 25 cm magas névényallomany.

5. Kapubehajtd: A kozterillettel hataros ingatlan koézvetlengépjarmid kiszolgaldsat biztosité kis
forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos jarda sikjaban épiil.
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6. Kozhaszndlat eld] elzzirds: A kozforgalom, kdzhasznalat, szabad bejaras akadalyozasa a kozbiztonsag
okokbdl valo beketités, &rzés és sotétedés utani zarva tartas kivételével.

7. Meglivd bedpités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési engedéllyel,
hasznalatbavételi  engedéllyel vagy  épitésiigyi hatdsagi  bizonyitvinnyal rendelkeznek, vagy
a hasznilatbavételiiktS]l mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilard térelemekkel korilhatirolt, alapozas nélkiili, a talajhoz rogzitett vagy azon 4ll6,
2 m*-t meghalado, de legfeljebb 20 m? alapteriiletl épitmény.

9. Rekrvdcidr rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrisstilés, szabadid eltdltés.

10. Sintterilesi mutatd (s3m): Az bsszes épithetS bruttd szintteriilet és a telekteriilet hanyadosa. Az
Osszes épitheté bruttd szintterillet értéke iltalinos szintteriileti mutaté értékbdl (szmi) és kizardlag az
épuleten belill elhelyezhetd parkolok— a kiszolgalé kézlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili
clhelyezésére igénybe veheté parkoldsi szintterileti mutaté értékb6l (szmp) adodik  Sssze
(szm=szma+szmp).

11. Utssatlakozds: A kézteriilettel hatiros ingatlan kézvetlen gépjarmi kiszolgalasat biztositd nagy
forgalmi burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a kdziti burkolat sikjaban épiil.

12. Vendéglitd terasz: Bptilet téldszintjén talalhaté vendéglatasi egységhez tartozé kiiltéri fogyasztotér.
13. Viz- és ligateres3td burkolat: A burkolat elemei kozdtt és/vagy anyagan keresztiil a csapadékviz

talajba szivirgasat, a talajban 1év6 nedvesség szabad kiparolgasat, valamint a kornyezeti levegd
talajpérusokkal valé szabad kapcsolatit lehetévé tévé, elemes, szemcsés butkolat, mely alatt vizzaro
szerkezeti réteg — agyag, hagyomanyos beton alap — nem létesiil. (Manyag gyepracs, takarékhézagos beton
(grinbeton), betonelemes térké homokos kavics vagy bazaltzizalék agyazaton hézagolva, fa-, kéelemes
tipegé homokos kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok sth.)

II. FEJEZET
FENNTARTHATOSAGOT SZOLGALO ELOIRASOK

3. A terepalakitista vonatkozé elBirasok
3.9 (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

2) a kSzteriileti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tarol6 kialakitasa
esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 métetrel
valtoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembevételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok az igazolt természetes, eredeti terepviszonyok
visszaallitasa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmil behajtast szolgalo legfeljebb
4,5 méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalo legfeljebb 1,0 méteres savjiban, ahol az épitési
telek természetes terepszintje tartSs, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek Gttél valé lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel
valtoztathaté meg.

(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a KOu és Kt jel évezetekben
— kizarolag kozlekedési létesitmények megvalésithatosaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szellsztetésére szolgilhat és a homlokzati sikra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet.
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4. A kémyezeti elemek védelme és a terhel$ hatisok csokkentése

4.§ (1) Parkolohdz csak zart kivitelben létesithetd, kivéve az 1. mellékleten jelolt helyeken, ahol
parkoldlemez kialakithato.

(2) A lakoteriiletek telkein az ujonnan létesitett burkolt feliiletek legalabb 30%-at viz-és légateresztd
burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésii, nem burkolt részein az erdzi6 elleni védelem miatt gyepszinten
zar6do, egész évben a talajt takard névényallomanyt kell telepiteni.

5. A taj és természeti kdrnyezet védelme

5.§ (1) Az 1. mellékleten jelSlt Megtartand6 fa esetében a fa lombkorona vetiiletén beliil magas és
mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem végezhetd, és ott kizirdlag viz- és
légatereszté burkolat épithetd, és a fa torzse koril 1 métetes tivolsagon bekil semmilyen burkolat nem
létesithetd.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartand6 fa és Megtartandé fis névényallomany egyedeinek kivigisa csak
a kiilon kertileti rendeletben szabalyozott mddon torténhet.

6. A zoldfeliiletek kialakitisa

6.§ (1) A telkek zoldfelitletén a beépitéssel egyidejilleg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani,
hogy minden megkezdett 100 m?-re legalabb egy fa jusson. Fatelepités a kiilén keriileti rendeletben
szabalyozott mddon térténhet.

(2) Az uYjonnan kialakitott parkolok ossztertiletének 15%-an zoldfelilletet kell 1étesiteni és fenntartani.
Ezekben a névénysavokban a parkolok létesitésénél a kotelezSen eldirt telepitends fak is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetSk létesitése és meglévé lapos tetSk rekonstrukcidja sorin — a védett épiiletek, valamint
a KOu-3 jeli dvezetek kivételével — a tetéfelilet 40 m2-t meghaladé és napkollektor vagy napelem éltal
igénybe nem vett részét legalabb extenziv zoldtetSként kell kialakitani, kivéve, ha a meglév3 épiilet
szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetGvé.

(4) A gépjarmi ingatlan kiszolgalast biztosit6 kapu és a telken beliili varakozohely, gépjarmi tirol6 kézott,
gépjarmi kozlekedésre szolgald tertiletet legaldbb 2,5 méter szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.

(5) A telekre elsirt zoldfeliletbe vizfeliilet csak az elGirt zoldfeliilet 10%-4ig szamithat6 be. Uszémedence,
egyéb sportcéli medence vizfelilete a z6ldfeliletbe nem szdmithaté be.

7. Koézmiivekre vonatkoz6 altalanos el6irasok
7.9 ) Epitési telken teljes kézmuvesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevételével.

2 Epitési telkek kézmiellitasa csak 6nallé kézmubekotésekkel valdsithato meg.

(3) Meglévé kozmi kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kozm{ miitirgyait el kell bontani,
amennyiben a bontasi munkalatok nem veszélyeztetik a meglévs faillominyt. A bontasi munkilatok utin
a tertiletet helyre kell allitani.

8.§ (1) Csatorna-kézmlpé6tld mitargy létesitése és hasznilata nem megengedett a szennyvizek
befogadasara alkalmas koézesatotnaval ellatott teriileten.

(2) Kozcsatornaval ellatatlan teriileteken atmenetileg, a kozcsatorna megépitéséig, kozmipotld
berendezésként csak ellendrizhetGen kivitelezett, zart, szivirgismentes szennyviztirozé medencék
létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztasa tilos.

8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozo elGirasok
9.§ (1) A burkolatokrdl és az épiletek tetSfelileteirdl] lefolyd csapadékvizeket telken belill, a mas

jogszabalyokban meghatarozott elSirasoknak megfeleléen kell elszikkasztani, kezelni, elhelyezni,
felhasznalni a kozteriiletek kivételével és a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.



(2) A tehergépjarmiivek elhelyezését vagy a legalibb 20 db személygépjarmii elhelyezését biztosité burkolt
gépjarmiparkold felilletekrSl Gsszegylijtott szennyezett csapadékvizeket csak tisztitas utin lehet
szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tarolasat, szikkasztasat a telek beépitettsége, természeti adottsagai nem
vagy csak aranytalanul nagy raforditassal teszik lehetévé, és a varosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tobblet-
mennyiség befogadisira alkalmas, a csapadékvizek a kozlizemi csapadékviz-elvezet§ rendszerbe kiilon
megallapodds alapjan bevezethetGek. A csapadékvizek kézcsatorndba, vizelvezet§ arokba vagy él6
vizfolyasba csak késleltetett médon vezethetdk be.

10. § (1) Uj rendeltetési egység kialakitisaval jar6 bévités esetén a telek burkolt illetve beépitettségbe
beszamitandé médon beépitett részénck minden megkezdett brutté 50 m2-e utan 1 m? tiroldkapacitast zart
csapadékviz tarozé tartalyt (ciszternat) kell elhelyezni a (2) és (3) bekezdés figyelembevételével.

(2) Intenziv telepitést zoldteté megvaldsitisa esetén az eldirt csapadékviz tirozé kapacitas szamitasahoz
figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitésG zoldtetd alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozé tartaly (cisztetna) helyett vagy mellett csapadékviz szikkaszté kut létesithetd,
amennyiben talajmechanikai szakvélemény megallapitja a talaj megfelel§ szikkaszto-képességét, valamint azt,
hogy a tervezett mértékli csapadékviz-szikkasztis a telek, a szomszédos telkek és épitmények allékonysagat
és rendeltetésszer(i hasznalatit nem veszélyezteti.

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi eléirasok
11. § (1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjan szamitott beépithetd

alapteriilet névelheté a 38 cm-es falvastagsigot meghalad6, energiahatékonysagot szolgaléd tobblet
falvastagsag altal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostetds éplilet épitése vagy meglévs lapostetSs épuleten zoldtetd utdlagos kialakitisa esetén
a zOldtetS kialakitdsihoz sziikséges szerkezeti mérettel a megengedett legnagyobb beépitési magassag
névelhetd.

(3) Zart csapadékviz tirozo tartaly (ciszterna) kialakitisa esetén a csapadékviz tarozé tartily alapteriiletével
a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke alapjan szamitott terepszint alatt beépithetd
alaptertilet novelhetd, és a zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke alapjan szamitott zoldfelillet tertilet
csOkkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket ugy kell kialakitani, hogy azok a talajviz mozgasat ne akadalyozzak, az
érintett térség vizhaztartasit kedvezStleniil ne befolyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatirozott szintterileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szinttertilet
a zartsorian beépithetd tertileten lakisonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moddal beépithetd teriileteken lakdsonként legfeliebb 30 m2-rel novelhet§ gépészeti helyiség és tarold
szamira, ha a lakasok fenntarthat6 tizemeltetését segitS gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

10. Uzemanyagtslts allomasokra és elektromos toltdallomasokra
vonatkozé elSirasok

12.§ Uj 6nallé uzemanyagtoltd allomas és autémosd a tertileten nem helyezhetd el, kivéve az
elektromos toltGallomast.

I11. FEJEZET
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

11 Kozteriileten 1év6 épitményekre vonatkoz6 elGitasok

13.§ Koztertleti, kozhasznalat céljira atadott jardiakon pavilon, vagy egyéb épitmény csak akkor
létesithetd, ha a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint
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a) a KOu-3 jeld dvezetben a jardakon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti
szélesség 75%-anal és legalabb 3,0 méter,

b) egyéb jardiakon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csOkkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 1,5 méter,

c) a bejaratok szabad megkozelitése biztositott.

14.§ Kozterileti, kozhasznalat céljara atadott jardakon vendéglaté terasz csak akkor létesithetd, ha
a bejaratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) a KOu-3 jeldl 6vezetben a jardikon a vendéglaté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség
felénél és legalabb 3,0 méter,

b) egyéb jardakon a vendéglatd terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafelillet szélessége nem
kisebb a berendezési és biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legalabb
1,0 méter.

c) a bejaratok szabad megkdzelitése biztositott.

IV. FEJEZET
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

12. Telekalakitas

15. § (1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos koztertileti kapcsolatanak
biztositasara.

(2) Ha a telekhatar mellett teleknytlvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a teleknydlvannyal
csOkkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben a teleknytlvanynak a teleknytlvannyal csékkentett telek
melletti hatara és a teleknydlvannyal csékkentett telken elhelyezett épiilet kbzott 1,5 méternél kisebb tavolsag
nem lehet.

(3) Kettonél tobb szomszédos teleknyulvany nem alakithat6 ki.

16. § (1) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési Gvezetbe, Ovezetbe tartozik, az eltéré épitési
6vezetbe, Gvezetbe tartozo telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasakor és a beépitési feltételek
meghatirozasakor az adott telekrészekre vonatkozé épitési Gvezeti, Gvezeti elbirdsokat kell figyelembe
venni.

tartozzon.
(3) Koztertletek tertilete szakaszosan is kialakithato.

17.§ (1) A kotelezd szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a kotelezd szabalyozasi vonallal
Osszefuggésben végrehajtandd utszabalyozas, telekalakitds tirgyaban az onkormanyzat és a tulajdonos(ok)
kozotti megallapodas alapjan — az adott ingatlanra vonatkozé épitési parameéterek az Wdtszabalyozast
megel6z6en az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett alapteriilet szerinti telekméret utan szamithatok,
amennyiben a telek mérete az utszabalyozas végrehajtasaval legfeljebb 10%-kal cs6kken.

(2) Amennyiben kozterileti szabalyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitas soran csokken az
épitési telek tertilete, a megmaradé telekmegosztasa akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés nélkili
eredeti telek megosztasa lenne végrehajthatd az Gvezetben, épitési Gvezetben meghatirozott legkisebb
telekméret kdvetelménye alapjan.

18. § A sajatos épitményfajtak szamara az Ovezet, épitési Ovezeti elSirasoktdl eltérd, miszakilag
sziikséges méreti telek alakithaté ki.
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V. FEJEZET
A KOZLEKEDESRE ES A JARMUVEK ELHELYEZESERE VONATKOZO

ELOIRASOK
13. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo eldirasok
19.§ Q) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasznilatahoz

a sziikséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségét legalabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben,
a (2) —(5) bekezdések szerint elirasok figyelembevételével kell biztositani.

(2) Bévités, atalakitas és rendeltetésmodositis esetén a méretezés alapjat a teljes ellitandé funkcié képezi,
de csak a keletkez$ tébblet személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget kell biztositani a meglévé gépjarmi
tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartasa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, lako rendeltetés esetén a rendeltetésszeri hasznlatb6l szarmazd személygépjarmi
elhelyezési kitelezettséget telken beliil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi eseteket:

a) amennyiben a gépjarmii ingatlan kiszolgalast biztosité kézteriilet hatarara merdlegesen mért terepesés
meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé jarmdtarolé épiiletben, parkolé lemezen vagy felszini
parkoloban is megoldhatd,

b) amennyiben a gépjirmii ingatlan kiszolgilast biztosité kozteriilet hatirira merdlegesen mért
terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolis telken belil 6nallé jarmitarolé épiletben vagy 6nalld
terepszint alatti épitményben is megoldhaté a 27. § figyelembevételével.

(4) A keletkez8 személygépjarmii elhelyezési kitelezettség az ingatlantSl 300 méter gyaloglasi tivolsigon
beliil es6 utszakaszokon is biztosithat6, amennyiben fennall az alabbi kotlatozasok valamelyike:

a) az épitesi telek szamara ki- és behajtas a kézit forgalomtechnikai adottsagai miatt nem lehetséges,
b) az épitési telek meglév beépitése miatt személygépjarmi ingatlan kiszolgalas nem biztosithat,
c) az épitési telek koztetiilet szélessége nem éri el a 10 métert,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m2-t, vagy

e) az ¢pitési telken 1év6 védett épiilet miatt telken beliil gépjarmii nem helyezhetd el.

(5) Felszini varakozohely céljara csak butkolt felillet vehet§ figyelembe.
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14. Autobuszok elhelyezésére vonatkozé el6irasok

20. § (1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek és teriletek rendeltetésszer@ hasznilatihoz
minden 200 férShelyiik utin 1 db autébusz telken beliili elhelyezését kell biztositani rendszeres forgalom
esetén, amennyiben mas jogszabaly nem rendelkezik ettdl eltéréen. Rendszeres forgalomra kell szimitani:

a) 50 vendégszobat meghalado szallas jellegi 6nallé rendeltetési egység esetén,
b) 150 férShelyet meghaladé kulturalis és kozosségi szérakoztatd onallé rendeltetési egység esetén.

(2) Bovités, atalakitas és rendeltetésmédositas esetén csak a keletkezd tobblet autdbusz elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani, a meglévé tarolo helyiségekés felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

15. Tehergépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé el6irdsok
2L § 1) Uj épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert hasznélatdhoz

a sziikséges tehergépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken beliil, egyedi méretezés alapjan kell biztositani.

(2) Bovités, atalakitas, rendeltetésmédositas esetén csak a keletkezd tobblet tehergépjarma elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévé tarold helyiségek és felszini varakozohelyek megtartisa mellett.

16. Kerékparok elhelyezésére vonatkozé elSirasok
22.§ Minden 4 épitmény, 6nalld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszer( hasznélatihoz

a kerckparok szamira telken belill elhelyezési kotelezettséget a 4. melléklet szerint kell biztositani,
amennyiben mas jogszabdly nem rendelkezik ettél eltéréen.



17. Magianutakra vonatkozé elGirdsok

23.§ Beépitésre szant tertiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganit nem létesithetd.
18. Ko6zhasznalat céljara atadasta keriil§ teriiletek kialakitasa
24. § Ingatlan — az erre vonatkozo, az 6nkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott szerzbdés szerint —

kézhasznalat céljara atadott tertiletén a kozlekedési funkcié szamra csak gyalogos és kerékparos feltletek,
kézcéla parkolok, ingatlan kiszolgilasit biztosité feliletek (kapubehajté, utcsatlakozas) létesithetdk,
tuzemeltethetdk.

19. Gépjarmi ingatlan kiszolgalas
25.§ (1) Epitési telek koziti kapcsolatat a forgalmi szempontbdl megfeleld kialakitassal (kapubehajto,
ttcsatlakozas), minimalisan sziikséges ki- bejarattal kell biztositani, az alabbiak szetint:
a) személygépjarmivek esetén 400 férdhely parkol6 kapacitasig egy kozos ki- és bejarat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szaméra 6nalld
kapcsolat 1étesithetd.

(2) Az épitési telek kozati vagy kézforgalom szimira megnyitott maganiti kapcsolatat — amennyiben az
tobb 1trél is biztosithat6 — az alacsonyabb halézati szerepet betdltérdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalsat biztosité kapubehajt, ttcsatlakozds lejtése meghaladna
a 20%-ot, a kapubehajt, az utcsatlakozas telken beliil kialakithaté:

a) jarma lift alkalmazasaval,

b) maximum 4,0 méter széles hidszerkezet épitésével is.

20. A légikozlekedéste vonatkozo elGirasok
26. § Rendszeres forgalom szimara helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai, rendSrségi,

katasztrofavédelmi, allamigazgatasi rendeltetést beépités részeként létesithetd.

VI. FEJEZET
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
21. A beépitésre vonatkozé altalinos elSirasok

27.§ (1) Meglévé beépités bévitése esetén kizardlag kézhasznalati épitmény akadalymentesitésére
szolgalo, legfeliebb 40 m? alapteriletd épitményrész az épitési Svezetben meghatirozott épitési
hatirértékeket meghaladéan is elhelyezheté.

(2) Az elSkertben kizardlag

a) rendezett terepszint alatti timfalgarazs,

b) terepszint alatti gépjarm{ tarold,

c) lefedés nélkiili 3,5 méternél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerités,

e) hulladéktartaly-tarolo,

f) kdzmi-becsatlakozasi mutargy,

g) elblépcesé,

h) akadalymentes kézlekedést biztosit6 rampa,

1) garazst kiszolgald alagit,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztosithaté, a telek gépjarmiivel valé
megkozelitését biztositd épitmény helyezhetd el.



Terepszint alatti épitmények Gsszekotése az épiilettel kizardlag terepszint alatt lehetséges.

28.§ Olyan telken, amelyen mdemlék vagy helyi védelem alatt all6 épiilet 4ll, az 6vezetben, épitési
6vezetben meghatarozott telkenként elhelyezhetS épiiletek szimanal eggyel tobb 6nallo éptilet helyezhetd
el az 6vezetre, épitési Svezetre vonatkozo egyéb elditasok figyelembevételével.

29.§ Az 1950. év el6tt megvalosult éplletek esetében az ereded épitéskori allapotnak megfelelSen, az
éptiletek teljes homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukcidjanak megvaldsithatosiga érdekében az épitési
&vezet szerinti beépitési paraméterek talléphetSk. Szabadonallé beépitésii teriileten clhelyezkedd épiiletek
esetében a homlokzati és tetGszerkezeti rekonstrukeid a teljes éptilettomegte, zartsort épiletek esetében az
utcai traktusok helyreallitasira vonatkozik.

30.§ Meglévé jarmutarolo helyiség rendeltetése nem viltoztathatd meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriiletet meg nem haladd,

b) a zartsorian beépitett ingatlanon a kozterilet felSli homlokzatra nyil6
jarmitarol6 helyiség esetében.

31§ (1) Meglévé beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészits rendeltetést épilet létesithetd,
melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megengedett beépitési mérték egynegyedét.

(2) Kiszolgalé épiilet leghagyobb beépitési magassaga 3,5 méter lehet.

32.§ Apartman-haz létesitése esetén a létrehozhat rendeltetési egységek szima megegyezik az épitési
6vezetben lako rendeltetés esetén meghatarozott rendeltetési egységek szamaval.

22. A zartsoru beépitési méodra vonatkoz6 elSirasok
33.§ (1) A garazskapuk Gsszes szélessége nem haladhatja meg az épiilet utcai homlokzatszélességének

egyharmadat.

(2) A zartsord beépitést teriileteken az épitési vonal azonos a kozteriileti telekhatirral, amennyiben az
1. melléklet ezt masképp nem jeloli.

(3) A zartsoru beépités teriileteken az épitési hely — amennyiben az 1. melléklet azt masképp nem jeloli —
a telek egésze, mely esetben a telek atlagos mélységének az utcafront felSli 50 %-an kivili telekrészen
kizarolag meglévé épiilet alapteriilete bSvithetd lift hozzaépitésével. Amennyiben az 1. melléklet elGkertet
hatiroz meg, a fenti 50%-on kiviili telekrész mértéke az elkert méretével csokken.

(4) Zartsora beépitési mod esetében az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10 méteres épiiletk6zzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletk6z teriilete két telekre esik, abbol legalabb 3 méter széles résznek egy
telekre kell esnie.

(5) Zartsori tombokon belill a telkek alatt, telekhatirokon 4thuz6dod, szint alatti teremgarizs 1étesithetd
a tlizrendészeti szabalyok betartasaval.

34.§ (1) Szomszédos épiilethez tgy kell csatlakozni, hogy a parkany magassiga egyik szakaszin sem
haladhatja meg a csatlakozé magasabbik parkany magassagat, kivéve a homlokzat hosszinak egyharmadit
meg nem haladod, a csatlakoz6 parkianymagassag mértékénél 3,5 méternél nem magasabb szakaszat. Ezt
a rendelkezést meglévo épiilet bovitése esetén nem kell alkalmazni, ha az épiilet parkinymagassaga nem éri
el az 6vezetben meghatarozott minimum értéket, és nem csatlakozik védett vagy védelemre javasolt
éptilethez.

(2) A 2. mellékletben eléirt parkanymagassag legnagyobb értékétdl el lehet térni, ha mindkét szomszédos
meglévé beépités parkinymagassiga magasabb az el6irt értéknél. Ebben az esetben a csatlakozé
parkinymagassagok atlaga a megengedett legnagyobb parkinymagassig értéke.

35.§ (1) Zartsora terlileteken meglévd éplilet esetében tetSkiemelés a tetS koztertilet felSli feliiletén
csak a tizrendészeti kovetelmények betartasa érdekében alakithatd ki, ez esetben a meglévs épitmény
magassaga legfeljebb 1,0 métetrel novelhetd.

(2) Védett épiilet esetében emeletraépités, koztertilet felSli tetGkiemelés csak az eredet illapot visszaallitdsa
érdekében lehetséges.

(3) Bels6 udvarokban kizardlag térszin alatti 0j parkold létesithetd, melynek megkozelitése is csak fedett,
hangszigetelt kivitelben késziilhet.



(4) Meglévo épiilet tetSterének, vagy lapostetSs éptilet magastetds raépitésének uj, 6nallé rendeltetési egység
kialakitasa céljabol tervezett beépitése esetén, a tetStér brutt6 alaptertiletének minden teljes 80 m2-e utan egy
rendeltetési egység létesithetd. Meglévs, 80 m2-nél kisebb bruttd alaptertilet esetén 1 db Gj rendeltetési
egység hozhato létre.

(5) Meglévs magas tetének az érintett ingatlannal hataros kozterilet feldl lathaté felillete tetSterasz, erkély,
loggia kialakitasa céljabol nem bonthaté meg, kivéve az (1) bekezdésben meghatarozott esetben.

(6) Zartsor( beépitést terilleteken G épulet épitése vagy homlokzat feldjitas esetén az épilet fSldszinti
részének homlokzatan anti-graffiti bevonat alkalmazasa kotelezd.

23. A szabadonall6 beépitési modra vonatkozo elGirasok

36.§ (1) A szabadonall6 beépitési tertileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és oldalkertek nélkiil.

,,,,,

a) az 1. mellékleten jel6lt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

c) atmend, sarok, nydlvanyos telek esetén,

d) megtartandé fis névényallomannyal érintett, vagy jelentSs fas névényzettel fedett telek esetén,
e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol adédodan az épitési Gvezetben meghatirozott paraméterek
nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,
h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a tertileten a kialakult allapot ettdl eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre elSirt leghagyobb épuletmagassag fele, amennyiben
az 1. mellékleten ettd] eltérd épitési hely nincs jelSlve.

24, Meliéképitmények elhelyezése
37.§ (1) A beépitésre szant tertileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) k6zmU-becsatlakozasi muitargy,
b) hulladéktartaly tarolo,
c) 20 m? dsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,
d) zaszlotarté oszlop.
(2) A beépitésre nem szant teriileteken az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozasi mutargy,
b) hulladéktartaly tarolo,
c) kerti épitmény,
d) komposztalo,

e) zaszlotartd oszlop.

;;;;;;;

minden megkezdett 40 métere utan egy hulladéktartaly tarolo helyezhetd el, éptiletenként legfeljebb 8,0 m?
alaptertilettel, melynek az utcai keritéssel egylitt épitettnek és ahhoz anyagaban is illeszkedének kell lennie.
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Kivételt képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsokert betartdsa mellett 6nallé melléképitményként
létesithetd.

VIL. FEJEZET
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI

25, Allattarto épitmények elhelyezésének feltételei
38.§ Sport- és haszonallat tartsara szolgald 61, allatkifutd nem helyezhet§ el.
26. Parkolohazak, mélygarazsok elhelyezésének szabilyai
39.§ (1) A terillet rendeltetésszeri hasznalatinak biztositisitol fiiggetlen parkoléhaz vagy mélygarazs
nem helyezhet6 el.
@) A parkolohazak és mélygarizsok minden megkezdett 400 db parkolé férShelye utan legalibb egy

ki- és bejaratot kell biztositani.

MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

VIIL FEJEZET
INTEZMENYI TERULET (Vi)

27. Intézményi, jellemzGen szabadonalls jellegti teriilet (Vi-2) épitési dvezetei

40. § (1) Az épitési Svezetekben az el6irt legkisebb telekmétetet meghaladé telken a védett ingatlanok
kivetelevel telkenként annyi éptilet helyezhetd el, ahanyszor a telek teriilete meghaladija az épitési Gvezetben
meghatarozott legkisebb telekteriiletet.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szima meghaladja az (1) bekezdés szerintit, az épiiletek
bévitése, beépitési paramétereket érinté atalakitisa csak akkor lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken
1év6 Gsszes épiiletre egylittesen is teljestilnek.

/////

figyelembevételével. Az 6nalld jarmitarolé éptiletet az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alkalmazisa soran
nem kell figyelembe venni.

(#) A fSépitményt kiszolgils egyéb 6nallé épiilet a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
41. § (1) A Vi-2/XIII-L jel(i épitési dvezetek teriiletén

a) igazgatasi,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

¢) iroda,

d) lakd

rendeltetés helyezhetd el.

(2) A Vi-2/XIII-L.2 jel épitési Gvezetben egy onallé rendeltetési egység létesithetd az altalanos szintteriileti
mutat6 (szma) alapjan épithets szinttertlet minden 100 m2-e utan.

(3) A Vi-2/X1II-1, Vi-2/XIII-2, Vi-2/XIII-3 jeld épitési dvezetek tertiletén
a) laké
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b) igazgatasi,

¢) nevelési, oktatasi,

d) egészségiigyi, szocialis,

e)hitéleti,

f) kereskedelmi, szolgiltatd, szallas,
) kulturalis, k6z6sségt szorakoztato,
h) iroda,

i) sport

rendeltetés helyezhet6 el. Lakds az épitési 6vezetek tertletén elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
épiiletek szintterilleti mutatéjanak 35%-at, kivéve a Vi-2/XIII-1 jeld épitési Gvezet, ahol lakas nem
helyezhet6 el.

(4) A Vi-2/XIII-AK jelt épitési 6vezet tertiletén
a) igazgatasi,

b) nevelési, oktatasi,

c) egészséguigyl, szocialis,

d)hitéleti,

e) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
£} kulturalis, kdzdsségi szbrakoztatd,
g) iroda,

h) laké,

i) sport

rendeltetés helyezhet§ el.

A lakéfunkcidkra felhasznilhatd Gsszes szintterlilet nem haladhatja meg a szomszédos lakbéévezetekben
el6irt legalacsonyabb szinttertileti mutat alapjan szamitott szintteriiletet.

42.§ Vi-2/XIII-1, Vi-2/XI1-2, Vi-2/XIII-3 és Vi-2/XIII-AK épitési ovezetekben lakofunkcié az
épiiletek f6ldszinti helyiségcsoportjaiban nem megengedett.

43.§ Vi-2/XIII-1, Vi-2/X1I1-2, Vi-2/XII1-3 és Vi-2/XIII-AK épitési 6vezetekben legfeljebb 2000 m?2
brutté szintteriiletd kereskedelmi célt épiilet helyezhet6 el.

4. § A Vi-2 jeld épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatirértékeket a 2. melléklet 1. pontja
tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI

IX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

28. Keriileti jelentségii kézutak teriilete (Kt-Kk)
45.§ (1) Az 6vezet a telepuilésszerkezeti jelentoségd gyjté utak kézé nem tartozé forgalmi szerepet

betdlté gydjtéutak, valamint a kiszolgald utak (beleértve a forgalomcsillapitott uthalézatot is), ezek
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csomépontjainak, miitirgyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolék, kerékparos és
gyalogos infrastruktira elemek, kozmd és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezeten beliil forgalmi szerepet betéltd gylijtéut a Kékgolyd utca,valamint a Rath Gyodrgy utca.

(3) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze laké-pihend Svezetként vagy kotlatozott sebességli 6vezetként
1s kialakithato.

(4) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

29. Z4t6 rendelkezések
46. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kvetd 15. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet elirdsait a hatilybalépését kévetSen indult tigyekben kell alkalmazni.

47.§ A Budapest Hegyvidék XII. kertilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél sz616 14/2005. (VIIL
10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendeletének 1. § (1a) bekezdése kiegésziil az alabbi
f) ponttal:

»f) 2 Toth Lérinc utca — Rath Gyorgy utca — Kékgoly6 utca — K-Vke teriiletfelhasznalasi egység altal hatarolt
tettletére.”

Budapest Hegyvidék, 2018. februar

dt. Gottfried-Tusor Gabriella Pokomi Zoltin

jegyz6 polgirmester

=) -



1. melléklet: Szabalyozasi tetv
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2. melléklet: Epitési 6vezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Intézményi, jellemzéen szabadonall6 jellegii teriilet(Vi-2)
A B C F

D E G H I K L

. Vi-z/lxm‘ 1000 § ; SZ 30 50 50 0,75 0,5 45 10,5
5, Vi'Z/Zm' 1000 : 5 SZ 35 60 40 1,0 0,5 7,5 10,5
2 Vi-Z/SXT“' 10 000 . | sz 10 60 20 1,25 0,5 7,5 10,5
s [V 1000 | 20 30 Sz 20 65 40 05 | 025 | 55 75
6. Vi'zﬁm' 1000 : - SZ. 65 35 75 25 0,5 45 10,5

1000 - - Z ‘ 40 40 80 2,0 0,5 12,5 13,5

L1
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3. melléklet: Az épitmények, Onallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszetii

hasznalathoz sziikséges, elhelyezend§ személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy szemeélygepkocsi clhelyezését kell biztositani:

A

1, minden lakds és idiilé 6nallé tendeltetési egység megkezdett 200 m? bruttd szintteriilete utin

2. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé tendeltetési egység 100 m? brutté szintteriiletig minden megkezdett
20 m?-e utin

3. kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység 100 - 1000 m? brutté szintterillet kozott
teriiletének minden megkezdett 40 m?-e utan !

4., kereskedelmi, szolgaltaté 6nall6 rendeltetési egység 1000 m? brutté szintterillet feletti teriiletének
minden megkezdett 40 m?-e utin !

5. szallas jellegli 6nallé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idések otthona, didkszalls,
didkotthon) minden 2 vendégszobdja utin

6. f6- és gytjt6ut melletti vendégltd 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyasztotér kozil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgal6 it mellett vendéglaté 6nalld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m?
fogyasztotér utan, terasz és a zart fogyaszt6tér kozil a nagyobbra méretezve

8. bolcsSde, alap- és kbzépfoku nevelési, oktatdsi 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatoja
és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utin

9. fels6foku nevelési, oktatasi és kutatisi 6nallé rendeltetési egység oktatisi és kutatasi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m? nettd alapteriilete utin

10. kulturalis és koz6sségi szdrakoztatd 6nallé rendeltetést egység esetén — ahol a férShelyszam
értelmezhetS — minden 10 férdhelye utin

11. kulturalis és kozosségi szérakoztaté 6nilld rendeltetési egység esetén — ahol a férShelyszam nem
értelmezhetd — minden megkezdett 100 m? nettd alapteriilete utin

12. lelatéval nem rendelkezd spottolas, strandolis céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek minden
10 férShelye utan

13. lelatéval rendelkezé sportolas céljat szolgild 6nallé rendeltetési egységek minden 30 féréhelye utan

14. igazgatasi, nem fekvSbeteg-ellatd egészségugyi 6nall6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m?2
nett6 alapteriilete utan

15. fekvSbeteg-ellaté egészségiigyi 6nall6 rendeltetési egység minden 8 betegagya utin

16. ipari 6nall6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m?—e utan

17. raktarozasi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 1.500 m?—e utin

18. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald egységek esetén nincsen parkold létesitési kotelezettség

19. iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek minden megkezdett 40 m? netté alapteriilete utan

20. jelentés zoldfeliletet igényld kozosségi kulturalis 6nallé rendeltetési egység és kozhasznalati park
minden megkezdett 1.000 m?—¢ utin

21, kollégium, didkotthon, didkszalls, idések otthona minden 20 férShelye utin

22. hajléktalanszall, szallas jelleghi 6n4llé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett
40 m? nettd alapteriilete utin

1:2253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet 42. § (10) figyelembevételével
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4. melléklet: Epitmények rendeltctésszerii hasznalathoz szitkséges, elhelyezendd
kerékparok szamanak megallapitasa

S.SZ, Funkcio A
L. Lakas, udiillSegység Minden lakas és idulé egység utan 1 db
2.a Kereskedelmi egység 0-1000 m?-ig Az arusitétér minden megkezdett 150 m? alapterulete
utan 2 db
2.b. Kereskedelmi egység 1000 m? felett Az arusitétér minden megkezdett 500 m? alapterilete
utan 2 db
3. Szallashely szolgiltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége uran
2db
4. Vendéglaté egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m? alapterilete
utan 2 db
5. Also- és kozépfoki nevelési- oktatdsi egység | A foglalkoztatd és/vagy tanterem 50 m? alaptertilete
utan/2 kerékpir
6. Felséfoku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m? alapteriilete utin
2db
7. Fgyéb kozosségi szérakoztato kulturilis Minden megkezdett 50 féréhelye utin 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
8. Egyéb miivelodési egység (muzeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdeit
mivészeti galéria, levéltar stb.) 500 m? alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
9. Sportolas, strand céljat szolgil6 egység Minden megkezdett 20 férShelye utin 2 db
10. Igazgatisi, ellato, szolgaltatd, nem fekvébeteg- | Az iroda- vagy ellité teriilet minden megkezdett
ellaté egység 100 m? alapteriilete utan 1 db
11. Fekvébeteg-cllaté gyogykezels egység Minden megkezdett 50 4gy utin 1 db
12. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utdn 1 db
13. Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m?
alapteriilete utan 1 db
14.a. Koéz0sségi helykozi kozlekedési végallomas A tervezett vagy mért napi utas szam 5%-aval azonos
darabszam
14.b Koz6sségi helykozi kozlekedés vasuti Megallohelyenként minimum 5 db
megallohelyei és dllomasai
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1. fiiggelék: Mas jogszabaly altal étvényesiilé miivi és természeti értékvédelmi elemek
Miiemlék:

Kékgolyd utca 17. 10017/1

Helyi - févarosi — védett épiiletegyiittes:

Rath Gyorgy utca 22. 10022
Rath Gyorgy utca 24. 10024

Helyi - keriileti ~ el6védelmi jegyzékben szerepls épiiletek:

Té6th Lérinc utca 4. 10023
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INDOKLAS

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
a To6th Lérinc utca — Rath Gyorgy utca — Kékgoly6 utca -
K-Vke teriiletfelhasznalasi egység altal hatarolt teriilet
.../2018. (......) 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKLAS

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. §
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a kerileti
onkormanyzata feladata a helyi telepiilésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja a helyi sajitossigoknak megfelelé helyi épitési szabalyrendszer
aktualizalasa a Téth Létine utca — Rath Gyorgy utca — Kékgolyo utca - K-Vke teruletfelhasznalasi
egység altal hatarolt teriiletre vonatkozéan.

RESZLETES INDOKLAS

1.§ - hoz

FE paragrafus meghatarozza a rendelet terilleti hatalyat és az egyutt alkalmazand6 egyéb
jogszabalyokat.

2.§-hoz
E paragrafus tartalmazza az értelmezé rendelkezéseket.

3-12. § - hoz

Meghatirozzak az ingatlanok beépitésével, a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz3dS, a fenntarthatésagot szolgald altalanos sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat ¢s kotelezettségeket.

13-14. § - hoz

Meghatirozzak a kozterileten lévé  épitményekre vonatkozé altalanos sajatos  helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

15-18. § - hoz

Meghatirozzak telekalakitissal kapcsolatos altalanos sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket.

19-26. § - hoz

Meghatirozzik a kozlekedéssel és a jarmivek elhelyezésével kapcsolatos, a telkekhez fGz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

27-37.§ - hoz

Meghatarozzak az épités altalanos szabalyait a beépitésre szant teriileteken.



38-39. § - hoz

Meghatarozza az egyes épitményfajtik elhelyezésének feltételeit.

40-44. § - hoz

Meghatarozzik a beépitésre szant teriileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d3 sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

45.§ - hoz

Meghatarozzak a beépitésre nem szant tetiileten kialakithaté épitmények beépitésével, a kornyezet
természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket.

46-47. § - hoz

Megallapitja a hatalybalépés idSpontjit, azt, hogy mely eljarasokban kell alkalmazni a rendelet
el6itasait, valamint a Hegyvidék XII. kerillet Varosrendezési és Epitési Szabalyzata médositasat.
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ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Keriileti Epitési Szabalyzatok megalkotdsardl sz6l6 elSterjesztéshez

A 2015. janudrjaban elfogadott Gj févarosi telepiiléstendezési eszkozokben és a megvaltozott
magasabb szintli jogszabalyi elirasokban foglaltakhoz valé igazodas sziikségessége miatt tervezett
Budapest Féviros XII ketillet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teruletére 4j Keriileti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) készitése. A KESZ készitésének célja fentiek mellett a hatdlyos
keriileti telepulésrendezési eszkézok elfogadasa Ota eltelt idSszakban felmeriilt valtozasi igények,
észrevételek, javaslatok alapjin a kerileti szabalyozas felilvizsgalata, a keriileti telepiilésfejlesztési
koncepciéban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégidban meghatirozott célok, fejlesztési
iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriiletére készils KESZ tervezet kidolgozisa idGigényes folyamat, ugyanakkor
egyes kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett teriiletekre vonatkozéan sziikségessé valt a
tervezet mielébbi kidolgozasa. Ezekre — a jogszabalyi elSirasoknak megfelelen lehatirolt — a
késziil6 tervezetbdl kiemelt tertiletekre kiilon-kiilon KESZ elfogadasa tervezett.

A rendeletek vathat6 hatasai
Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasok

A rendcletek mcgalkotisa az egyes (terileteken jelentkezé fejlesztési szandékok megvalositasat
segiti, egyes esetekben az onkormanyzati bevételeket névelheti.

Kérnyezeti és egészségi kbvetkezmények
A rendeletek megalkotasa jelentds kornyezeti és egészségi hatasokkal nem jar.

Adminisztrativ terheket befolvasold hatisok
A rendeletek alkalmazisa soran az adminisztracios terhek névekedése nem varhato.

A rendeletek megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kovetkezményei

A rendeletek megalkotasa az egyes konkrét fejlesztési szandékok timogatasa érdekében sziikséges,
amelyek a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetben nem valosithaték meg.

A rendeletek alkalmazisahoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendeletek alkalmazdsihoz tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi eréforras nem
sziikséges.



Allami F

vy

Gépi

tész zard szakmai véleményei

12. melléklet



i
]
- ‘,

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
Ugyiratszém: BP/1002/00058-2/2018 Taray: targyalasos eljaras, zaré szakmai vélemény
Ugyintézé: Vancza Dominika Livia Budapest XII. keriilet Eszak- Hegyvidék kiemelt jelento-

ségl terilletek Keriileti Epitési Szabalyzata — nemzet-
gazdaségi szempontb6l kiemeit beruhdzas

Telefon: 06-1/485 69 16 Mellékiet: Egyeztetd targyalds jegyz6konyve
E-mail: vancza.dominika.livia@bfkh.gov.hu Hiv. szam: Xi11/144-2/2018

Dr. Véaczi Janos

Alpolgarmester

Budapest Févaros Xil. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata
1126 Budapest,

Boszorményi at 23-25.

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Budapest XII. kerillet Eszak- Hegyvidék kiemelt jelentéseégii teriletek Kerilleti Epitési Szabdlyzata — nemzetgazda-
sagl szempontbdl kiemelt beruhazas tervezetérdl a teleplilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilés-
fejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan
az alabbi, Trk. 42. § (6) bekezdés szerinti zaré szakmai véleményt adom.

Magyarorszag Kormanya a Normafa Park torténelmi sportteriilet megvalositasahoz szilkséges kozigaz-
gatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségi Uggyé nyilvanitasardl és az
eljaré hatosagok kijelolésérdl szdlé 294/2013. (VII. 26.) Korm. rendeletében nemzetgazdasagi szem-
pontbol kiemelt beruhazassa nyilvanitotta a Normafa Park térténelmi sportteriilet beruhazas megvaldsi-
tasaval, az egyes kdzlekedésfejlesztési projektekkel 8sszefuggd kézigazgatasi hatdsagi igyek nemzet-
gazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségli ggyé nyilvanitasarél és az eljaré hatésagok kijeldlésérs
s2616 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendeletében a Fogaskerek( vasit kérnyezetrendezésével és meghosz-
szabbitdsaval, valamint 151/2014. (V. 6.) Korm. rendeletében a Moholy-Nagy Miivészeti Egyetem
MOME Campus Kreativ Innovacios és Tuddspark megvalositasaval dsszefiiggb kozigazgatasi hatésagi
ugyeket,

Ezzel 0sszefuggésben Budapest Févaros Xll. kerilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmestere
X111/144-2/2018 iktatoszam(, 2018. februar 5-i keltli levelében - a Trk. 42. § (2) bekezdésében szerepls
felhatalmazas alapjan - kezdeményezte Irodamnal a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasat
a Budapest XII. keriilet Eszak- Hegyvidék kiemelt jelentdség tertleteinek Kerileti Epltési szabalyzatara
vonatkozdan.

A keérelem tartalmazta a Trk. 42. § (2) bekezdésben foglait kévetelmény szerint a telepiilésrendezési
eszk6zOk tervezetét, és az elkészitett megalapozd vizsgalatokat és alatdmasztd javasiatokat, valamint
azok egy masolati példanyat elektronikus adathordozén.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Feligyeleti FSosztaly
Epitésiigyl Osztaly székhelye: 1056 Budapest, Véci u. 62-64.; telephelye: 1014 Budapest, Logodi u. 38-40.
Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 -Telefon: +36 (1) 485-6945
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Fent jelzett kérelem, és a Trk. 42. § (3) bekezdésben szereplé felhatalmazas alapjan kezdeményeztem
targyi teleplilésrendezési eszkdz6k modositasanak Trk. 32. § (6) bekezdés szerinti targyalasos eljaras
keretében t6rténd egyeztetését.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék On-
kormanyzata Képvisel6-testiiletének 6/2017. (Il. 27.) 6nkormanyzati rendeletében foglalt partnerségi
egyeztetés szabdlyainak megfeleléen lezajlott.

A vélemeények elfogadasardl, illetve el nem fogadasarol Budapest Févaros XIl. kerilet Hegyvidék On-
kormanyzat Képviseld-testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga 4/2018. (1.29.) és 5/2018.
(I. 29.) TVB hatérozataiban déntétt.

A 2018. februar 15-én megtartott egyeztets targyalason, - a mellékelt jegyz8kényv szerint — targyi terve-
zet véleményeztetése lezarult.

Az egyeztetd targyalassal kapcsolatban, a Trk. 34. §- ban meghatarozott alabbiakban idézett 6 szaba-
lyokat vettem figyelembe:
(1) Az allamigazgatasi szervet az eljaras soran adott véleménye - a telepiilésrendezési eszkdz szaba-
lyozasi kérében - koti.
(2) Azt az érdekeltet, aki
a) az eljaras soran az eljarasi szabalyokban meghatarozott hataridén beliil nem adott - allamigaz-
gatasi szerv esetében jogszabalyon alapulé - véleményt,
b) az egyeztet targyalason szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy
c) aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében nem jogszabalyon alapuld
véleményének fenntartasat jelzi,
az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld véleményezének kell tekinteni.”

Az egyeztetd targyalas jegyzbkonyvében rogzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapulé eltéré vélemény nem maradt fenn.

Kerem, az egyeztetd targyalason elhangzott észrevételeim atvezetésérsél intézkedni sziveskedjen.

A végst szakmai véleményezési szakaszban megkildétt kéreimikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére
hivatkozva kérték hozzajarulasomat az OTEK-ban meghatarozott kdvetelményeknél megengedébb ko-
vetelmények megallapitdsara az Lk-2/XI-5 évezetben megengedett legnagyobb beépitettség és legki-
sebb zdldfelilet értékére, valamint a Vi-2/XI-11 dvezetben a legkisebb megengedett zoldfeliilet értékére
és az elhelyezend6 gépkocsik szamara vonatkozoéan.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott, a rendelettervezetben el6irt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhato tablazat egyes hatarértékeitél valé eltérés Kertleti Epitési Szabalyzatban torténs
megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekezdésében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»a) azt killénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kbzérdeket nem sért, valamint

c) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiiinek.”

Fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildétt dokumentacié alata-
masztdé munkarészének 7. pontjdban kért értékek tekintetében hozzajarulasomat megadom.

A tervezettel kapcsolatban zard szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de fethivom a
figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében
a fovarosi kerileti 5nkormanyzat Képvisel6-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrend-
szer egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkdz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § (1) bekezdés c) pontjaban
foglalt elSiras szerint térténhet. A teleplilésrendezési eszkdz elfogadasat kévetben a Trk. 43. § (2) be-
kezdéseben foglaltak szerint kell eljarni.

Fentiek alapjan kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott terv egy hitelesitett példanyanak
megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsgalata és irattari elhelyezése céljabél Iro-
dam részére, egy példanyban papir alapon, valamint egy példanyban digitalis formatumban.
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Budapest, 2018. februar 19.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagardl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Tisztelettel:

Dr. Gyorgy Istvan
Kormanymegbizott megbizasabo)
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Errél értesul:
1.) Cimzett

3.) lrattar

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, EOHOTF Fdosztaly, Térvényességi Feliigyeleti Osztaly
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Idépont: 2018. februar 15. 10 éra

Helyszin: Budapest Fvaros Kormanyhivatala, Budapest V. ker. Vaci u. 62-64 [II. emelet 301. terem
Tema: Budapest Xl. kerilet Eszak- Hegyvidék kiemelt jelentdségu tertletek Kerileti Epltési Szabaly-

zata - nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas

Meghlvottak:

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kdrmyezetvédelmi és Természetvédelmi Foosz-
taly
Féosztalyvezetd: dr. Cserkiti Szabolcs

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga Furi Andras igazgato

Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatsag Igazgatd: Varga Ferenc tii. dandartabornok

Orszagos Vizigyi Féigazgatésag

Kézép-Duna-vélgyi Vizligyi lgazgatosag

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Féosztaly dr. Homor Zsuzsanna f6osz-
talyvezeto

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kézlekedési IFGasztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Kozlekedéspolitikai Allamtitkéarsag

Légikdzlekedési Hatbsag

Budapest F6varos Kormanyhivatala lll. Kerileti Hivatala Kézlekedés Felligyeleti Féosztaly Ipolyi-
Keller Imre féosztalyvezetd

Miniszterelndkség, dr. Latorcai Csaba
kulturalis 6rokségvédelemért felelés helyettes allamtitkar

BFKH I. Kerlleti Hivatal Epitéstgyi és Ordkségvédelmi Osztaly Téth Emese osztalyvezetd

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Foldmeérési, Tavérzékelési és Foldhivatali Féosztaly Borsay
Tamas flosztalyvezetd

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foldm(veléstgyi és Erd6gazdalkodasi Féosz-
taly

Honvedelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly Féosztalyvezetd: Dr. Gulyas Andras ezredes

Budapesti Rendtr-tékapitanysag

Pest Megyei Kormanyhivatal BanyafelUgyeleti Féosztaly dr. Szabados Gabor osztalyvezets

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Dr. Karas Moénika elnok

Orszagos Atomenergia Hivatal Fichtinger Gyula f6igazgaté

Pest Megye Onkormanyzata Szabéné Panyi Zsuzsanna foépitész

Budapest Févaros Onkormanyzata
Dr. Szeneczey Balazs fépolgarmester-helyettes

Budapest Févaros Onkormanyzata Varosépitési Féosztaly
Martonffy Miklds féépitész

Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala, Pokorni
Zoltan polgarmester

Budapest Févaros |. kerilet Budavar Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala dr. Nagy Gabor
Tamas polgarmester

Budapest Févaros |I. kerilet Onkorményzatanak Polgarmesteri Hivatala
dr. Lang Zsolt polgarmester
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B—Lidapést Févaros Xl. kertlet Ujbuda Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala, dr. Hoffmann
Tamas polgarmester

Budakeszi Onkormanyzatanak Polgarmesteri Hivatala dr. Csutorané dr. Gydri Ottilia polgarmes-
ter

CompArt Studié Kft. Buda Miklos tervezé

Jegyzdkonyv-vezetd: Vancza Dominika Livia féépltészi szakiigyintézd

A jegyzdkényvet hitelesiti: Dobo Vivien és Konkoly Szilvia Budapest Févaros Kormanyhivatala Nép-
egészséglgyi Féosztalya képviseletében.

Jelen vannak: Jelenléti v szerint.

Dr. Sersliné Kacsi Margit megnyitja a témaban megjeltit tervezetek a telepiilésfejlesztési koncepcia-
rol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzdkrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekré| szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Trk.) 42. § szerinti egyeztetd targyalast.

Magyarorszag Kormanya a Normafa Park térténelmi sportterilet megvaldsitdsahoz szlkséges koz-
igazgatasi hatésagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbd! kiemelt jelentéségl tggyé nyilvanitasarol
és az eljar6é hatdésagok kijelolésérdl szélo 294/2013. (VII. 26.) Korm. rendeletében nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt beruhdzassa nyilvanitotta a Normafa Park tdrténelmi sporttertilet beruhazas
megvaldsitasaval, az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel dsszefliggd kozigazgatasi hatdsagi
ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli tiggyé nyilvanitasard! és az eljaré hatdsa-
gok kijeldleserdl szolo 345/2012. (XIl. 6.) Korm. rendeletében a Fogaskerek(i vasut kdrnyezetrendeze-
sével és meghosszabbitasaval, valamint 151/2014. (V. 6.) Korm. rendeletében a Moholy-Nagy MGvé-
szeti Egyetem MOME Campus Kreatlv Innovacios és Tudaspark megvalositasaval dsszelliggd koz-
igazgatasi hatésagi igyeket.

Ezzel ésszefiuggésben Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmestere
XU1/144-2/2018 iktatészamu, 2018. februar 5-i keltli levelében - a Trk. 42. § (2) bekezdéseben szerep-
16 felhatalmazas alapjan - kezdeményezte lroddmndl a végso szakmai véleményezési szakasz lefoly-
tatasat a Budapest XII. keriilet Eszak- Hegyvidék kiemelt jelentéségll tertileteinek Kertleti Epitési
szabalyzatara vonatkozoan.

A kérelem tartalmazta a Trk. 42. § (2) bekezdésben foglalt kbvetelmény szerint a telepiilésrendezési
eszkszok tervezetét, és az elkészitett megalapozé vizsgalatokat és alatamaszté javaslatokat, valamint
azok egy masolati példanyat elektronikus adathordozén.

Fent jelzett kérelem, és a Trk. 42. § (3) bekezdésben szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményez-
tem targyi teleptilésrendezési eszkzdk médositasanak Trk. 32. § (6) bekezdés szerinti targyalasos
eljaras keretében térténd egyeztetéseét.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban Budapest Févaros XlI. kerlilet Hegyvidék
Onkormanyzata Képviselt-testilletének 6/2017. (Il. 27.) énkormanyzati rendeletében foglalt partnerse-
gi egyeztetés szabdlyainak megfelelen lezajlott, annak eredményét a mellékelt jegyzkonyv tartat-
mazza.

A vélemények elfogadasarol, illetve el nem fogadasarél Budapest Févaros XlI. kertlet Hegyvidék On-
kormanyzat Képvisel6-testiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga 4/2018. (1.29.) és
5/2018. (1. 29.) TVB hatarozataiban déntstt.

Buda Miklés tervezd ismerteti a tervet.
Dr. Sersliné Ké6csi Margit ismerteti a tervvel kapcsolatos észrevételeit.

1. 5. §(1): a "zar kivitelben" kifejezést kérjiuk pontositani

2. 32. §: A masodik mondatban pontositast kériink arra vonatkozéan, hogy az érintett telekre-
szekrdl van sz6, nem pedig a kozterliletekrél altalaban.

3. a41.§ a) pontja a teleptilésképi rendeletben szerepelhet, KESZ-ben nem,

4. A 42.§(2) bekezdésénél valamilyen médon korlatozni kell az épitési hely mozgatasat, java-
soljuk, hogy telepllésképi vélemény alapjan lehessen eltérni az (1) bekezdéstél.
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5. a44. §-ban az erdéterlileteken elhelyezhett allattartasi épitmények helyét, szamat és mére-
tét korlatozni kell.

A szabdlyozasi tervvel kapcsolatos észrevételek:

- A feltételhez kotott szabalyozasi vonal nem lehet kételezé elem, csak iranyadé.

- Az orszagos jelentdség(i természetvédelmi terlilet védbdvezete a mas jogszaballyal érvé-
nyesuld elemek kozé tartozik.

Al

Buda Miklés tervezé valaszai:

1. Az 5. § torlésre kerl.

2. A 32. § masodik mondata térlésre kerll.

3. A41.§ torlésre kerll.

4. A42.§(2) bekezdés a d) ponttél kezdve kiegészul azzal, hogy az épitési hely mozgatasa te-
lepllésképi vélemény alapjan lehetséges.

5. 44 § dliattartasi éptletek méretét 300 m2-ben maximaltak.

6. A szabalyozasi terven feltételhez kotott szabdlyozasi vonal iranyadé elemként fog szerepelni.

7. Az orszagos jelent6ségli természetvédelmi terlilet védtovezete mar nem szerepel mas jog-
szabalyban. Kotelez6 elemkeént, ,természetvédelmi szempontbél nem beépithetd tertlet”
megnevezéssel szerepelhet.

_ 1. napirendi pont
Irdsban beérkezett vélemények ismertetése
A tervezettel kapcsolatban az alabbi allamigazgatasi szervek adtak meg irasban véleménytket:

" Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly

A fenti hivatkozasi szami megkeresésére tajékoztatom, hogy a targy szerinti KESZ médositas tar-
gyaban tartand6 egyeztetd targyaldson a katonai légugyi hatosagként eljaré HM Allami Légigyi F&-
osztaly nem vesz részt, és a targy szerinti médositasokkal kapcsolatban kifogast nem emel.”

= Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féosztaly
A Keruleti Epitési Szabalyzattal kapcsolatban véleményt, észrevételt nem kivanok tenni,”

u Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Repiil6téri és Légiforgalmi Hatésagi Féosztaly
LAZ épltett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovabbiakban:
Etv.) 8. § alapjan a telepulésrendezési eszkozok modositasahoz hozzajarul."

a Orszagos Atomenergla Hivatal

.1 ajekoztatom ugyanakkar, hogy Budapest Févaros XII. kertlet telepulésrendezési eszkézeinek jelen
modos(tasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatasok alapjan az OAH hatas- és feladatkoreit nem
erinti, ezért a meghirdetett egyeztett targyalason nem kivanunk részt venni.”

n Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldmérési, Tavérzékelési és Fdldhivatali Féosz-
taly, Féldmérési és Foldiigyi Osztaly

A Fbosztaly részérsl a KESZ véged olfogadasdhoz- foldvadelmi szalkteriletet érintd kérdés hidnya-
ban - termé&féld mennyiségi védelme tekintetében foldvédelmi kifogas nem merlt fel.”

" . Budapest Févaros Kormanyhivatala lll. keriileti Hivatala Kdzlekedés Feliigyeleti FGosz-
taly, Utligyi Osztaly
A vélemeny a jegyz6konyv mellékletét képezi.

= Kézép-Duna-vélgyi Viziigyi lgazgatosag
A vélemeny a jegyz6konyv mellékletét képezi.

A kert vedbovezeteket a terven jeldini fogjak.

" Budapest Févaros Onkormanyzata
A vélemény a jegyz6konyv mellékletét képezi.




2, napirendi pont

Vélemények:
dr. Sersliné Kocsi Margit kéri, hogy a megkeresett dllamigazgatasi szervek jelenlevé képviselbi egyen-
kent nyilatkozzanak a tervezettel kapcsolatban:

érintett allamigazgatasi szerv vélemény

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Kérnyezet-
védelmi és Természetvédelmi Féosztaly
Féosztalyvezetd: dr. Cserkdti Szabolcs

Garamszeginé Németh Monika:

A hatélyos Normafa KESZ-ben az
erdétertiieteken a telek kialakithatéd
legkisebb tertlete 10 ha volt, a jelen-
legi médositasban 1 ha-ra csdkken-
tették.

Mi az oka?

Buda Miklés:

Tobb olyan telek van a terlleten, ami
vegyes tulajdonban van, tdbbféle
Ovezetben. Ezekben az esetekben a
telekalakitasokhoz sziikség van a
telek méretének csokkentésére, pl. a
Sport Hotel és a Zerkovitz major
telkei.

Nem gondolja, hogy problémat
okozhat, minden telek allami tulaj-
donban van, 6nkormanyzati keze-
Iésben, csak az allam és a kertlet
tudtaval lehet médosftas.

Garamszeginé Németh Ménika:

Az erdé6vezetek tobbségére van

. . - " szbveges elbirds, az EK-XI-9 dvezet-
Duna-Ipoly Nemzeti Park |gazgatésdga Furi Andras igazgaté re nincs, ennek mi az oka?
Buda Miklos:

A Normafa tdrvény kimondja, hogy
erdéterleteken épllet nem helyez-
het6 el, ennél szigoribb eléirasra
nincs szikség.

Garamszeginé Nemeth Manika:

A Sport hotel esetében érvényesiil
az aldtamaszté munkarészben sze-
replé szandék, miszerint a meglevo
és volt épilletek helyén lehetséges
beépités?

Buda Miklés:

A Sport hotel telke erdd tvezethen
maradt, az alapterulete 10%-kal
névelhetd a Normafa tdrvény szerint.
Ezt a beépitési paraméterekben
ervényesitik.

Ovezethatarral lehataroltak azokat a
tertleteket, ahol épliletek elhelyez-
hettk.




Garamszeginé Németh Ménika:
Kdszoni, elfogadja a valaszokat.

Fdvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag lgazgatd: Varga
Ferenc tl. dandartabornok

Orszagos Vizlgyi Féigazgatdsag

Kozép-Duna-vélgyi Vizligyi lgazgatdsag

Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Népegészségugyi F6-
osztaly dr. Homor Zsuzsanna féosztélyvezets

Dobo Vivien és Konkoly Szilvia:
Attanulmanyoztak a tervezetet, koz-
egeészségligyi szempontbél nem

tesznek észrevételt.

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kézlekedési Féosztaly

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium
Kézlekedéspolitikai Allamtitkéarsag

Légikozlekedési Hatosag

Budapest Févaros Kormanyhivatala ill. Kertleti Hivatala K&z-
lekedés Feluigyeleti Féosztaly Ipolyi-Keller Imre féosztalyve-
zetd

Miniszterelnékség, dr. Latorcai Csaba
kulturalis érokségvédelemért felels helyettes allamtitkar

BFKH I. Keruleti Hivatal Epitéstgyi és Orokségvedelmi Osz-
taly Téth Emese osztalyvezetd

Janos Agnes:
A szabdlyozasi terven tobb helyen
nincs feltlintetve a mlemlék tertlet.

Buda Miklés:
A miemlékek U adalszolgaltatas
alapjan vannak feltlintetve.

Janos Agnes:

A Béla kirdly u. 59-61. ingatlanon
volt médositas?

Milyen funkcid kerlilhet az ingatlan-
ra?

Buda Miklés:
A Normafa torvénynek megfeleléen
oktatasi funkcio.

Dr. Sersliné Kécsi Margit:
A mas jogszabdlybdl kévetkezé ada-
tok egyeztetését, és a pontositott
adatok felt(intetését kéri.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldmérési, Tavérzéke-
lesi és Foldhivatali F6osztaly Borsay Tamas fdosztalyvezetd

Pest Megyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal Foldm(ive-
léstigyi és Erdégazdalkodasi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly Féosztalyveze-
t6: Dr. Gulyas Andras ezredes

Budapesti Rendér-fékapitanysag

Pest Megyei Korméanyhivatal Banyafeligyeleti Féosztaly dr.
Szabados Gabor osztalyvezetd

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Dr. Karas Monika elndk

Orszagos Atomenergia Hivatal Fichtinger Gyula fdigazgatd

Pest Megye Onkormanyzata Szabéné Panyi Zsuzsanna fé-
épltész

Budapest Févaros Onkormanyzata
Dr. Szeneczey Balazs fépolgarmester-helyettes

Budapest Févaros Onkorményzata Varosépltési Féosztaly

Musztafa TImea:




Martonffy Miklos féépitész

Néhany févarosi tulajdonu ingatlan-
nal kapcsolatban kérnek modosita-
sokat.

A Szilassy Ut 3. szdmu ingatlant
(Kossuth  nevel6otthon) kérik a
szomszédos terlilethez hasonld dve-
zetbe sorolni. A jelenlegi 0%-o0s be-
éplthetéség nem teszi lehetéve az
épulet felujitasat.

Jelenleg 2%-o0s a telek beépitettsé-

ge.

Janos Agnes: Tamogatjak a véltozta-
tast.

Szabo-Kalmar Eva:
A korabhi beépitettséget szerepelte-
tik a terven.

Buda Miklés:
Elézetes kérelem nem érkezett a
Févarosi Onkormanyzattél,

Musztafa Timea:

Az Arnyas (t- Budakeszi Gt kozotti
terllet megosztasanak lehetésegeé-
vel egyetértenek, amennyiben az a
jelenlegi haszndlatnak megfeleld. A
terlletet a Vi-2/18 o6vezetbe kérik
atsorolni, vagy annak megfelelé be-
épltési paramétereket kérmek. A
Magyar Allammal valé egyeztetések
folyamatban vannak.

Szabo-Kalmér Eva:

A megosztads a hasznalatnak megfe-
lel6.

A valtoztatasi igényt irasban be kell
nyudjtani, targyaldsos eljarasban
gyorsan mobdosithaté lesz ennek
megfelelden.

A teleknek jelenleg nincs kdzterlleti
kapcsolata.

A lauder iskolaval telepillésrende-
Zési szerzdést terveznek kotni,
komuly atépiles, [lorgalomtechnikai
valtozasok varhatok a terlileten.

Dr. Sersliné Kécsi Margit:

A telek kozterlleti kapcsolatat meg
kell otdani.

A Févarosi Onkormanyzat barmikor
benyujthatja a kerileti teleptlésren-
dezési eszktzdk modositasara az
igényét.

Ebben az eljarasban nem kezelhetd,
mivel a parinerségi egyeztetést le-
zartak.

Semmi akadalya, hogy a Foévarosi
Onkorményzat  kezdeményezését




kovetéen targyaldsos eljarasban
kezeljek a médositast.

Budapest Févaros XIl. kerulet Hegyvidék Onkorméanyzatanak
Polgarmesteri Hivatala, Pokorni Zoltan polgarmester

Budapest Févaros I. kertilet Budavar Onkormanyzatanak
Polgarmesteri Hivatala dr. Nagy Gabor Tamas polgarmester

Trummer Tamas fééplitész:

A tervezett modositasok ellen kifo-
gast nem emelnek.

A Budakesz! Ut forgalomndvekedé-
sének megelézése érdekében java-
solja, hogy azoknal a telkeknél, ame-
lyeknek mas koztertleti kapcsolatuk
is van, a masik kozterlletrdl is le-
gyenek megkdzelithetdek.

Szab6-Kalmar Eva;

Teljes mértékben tamogatjak a Bu-
dakeszi ut forgalomcsdkkentését, de
ez a megoldas a kis utcak forgalmat
nagymeértékben névelné, ezért nem
érzi tamogathatonak.

A megoldas az MO autout fejleszté-
se, valamint tébb P+R parkolé elhe-
lyezese lenne.

Budapest Févaros Il. kerillet Onkormanyzatanak Polgarmes-
teri Hivatala
dr. Lang Zsolt polgarmester

Dr. Sersliné Kécsi Margit:

A probléma kozlekedési hataskért
érint, févarosi szinten kellene kezel-
ni.

Budapest Févaros XI. kerillet Ujbuda Onkormanyzatanak
Polgarmesteri Hivatala, dr. Hoffmann Tamas polgarmester

Budakeszi Onkormanyzatanak Polgdrmesteri Hivatala dr.
Csutorané dr. Gy6ri Ottilia polgarmester

Dr. Sersliné Kécsi Margit:

Osszefoglalva megallapithats, hogy a tervezet jovahagyandé részével kapcsolatban felmerilt jogsza-
balyon alapul6 észrevételek elfogadasra kertltek, Igy nem maradt fenn eltéré vélemeény. A jelenléviék
a tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tesznek, a Trk. eléirasainak figyelembevételével az
egyeztetd targyalas eredményes volt, az egyezteté targyalast lezarja.

A jegyzokdnyvet készilelle. T
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/00055-2/2018 Targy: egyszeriisitett eljaras, végsé szakmai
Ugyintézé: Hajndczi Krisztina vélemény
Telefon: 06-1/485 69 16 Budapest Févaros XIl. keriilet Istenhegy KESZ
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu készitése
Melléklet: -

Hiv. szam: XIIl/40-5/2018, XII/58-2/2018, XIlI/59-
2/2018, XI11/60-2/2018

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszémunkra!

Dr. Vaczi Janos alpolgarmester
Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
1126 Budapest

Bdszérményi at 23-25.

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Készdnettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkdzre vonatkozd megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felnatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai
véleményt adom.

A végsé szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiltek
megkiildésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhato.

Osszefoglalva megallapithato, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre kerliltek, a kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban az 6nkormanyzat
Képvisel6 Testiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga indokolassal alatamasztott déntést
hozott. A tervezettel kapesolatban egyéb észrevételt nem teszeok.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képviselb-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatéalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eldiras szerint
torténhet. A teleplilésrendezési eszkoz elfogadasat kivetéen a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jévahagyott telepillésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint eqy diqitdlis példanyanak megkiildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részére.

Kormanymegbizotti Kabinet — Allami féépitész
1056. Budapest, Véci u. 62-64.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945

E-mail: sersline.kocsi.margit@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu mwﬂ ‘
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Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott teleplilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti

nyilvanossagéarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. februar 12.
Dr. Gyorgy Istvan
Korménymegbizott megblzasabdl
JATOS K )
Tisztelettel: & "'-'»2
Q e “
= £ <
2 Frided
Y Dr. Sersliné Kocsi Margit
Allami Féépitész

Errdl értesiil:
1.) Cimzeit
2.) Budapest Févéaros Kormanyhivatala, Torvényességi Felligyeleti Osztaly

3.) lrattar
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

Ugyiratszam: BP/1002/00056-2/2018 Tarqy: egyszeriisitett eljaras, végsé szakmai
Ugyintéz&: Hajndczi Krisztina vélemény
Telefon: 06-1/485 69 16 Budapest Févaros XIl. kerilet Varosmajor utca —

E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok
tere dltal hatarolt teriilet KESZ készitése
Melléklet: -
Hiv. szam: XIi/40-5/2018, XII/58-2/2018, X1lI/59-

2/2018, XII/60-2/2018

Kérem, levelében hivatkozzon ligyiratszémunkra!

Dr. Vaczi Janos alpolgarmester
Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
1126 Budapest

Boszérmeényi Gt 23-25.

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkdzre vonatkozd megkeresését, melyre hivatkozott
szamu levele alapjén a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaro! és a
telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrédl sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai
véleményt adom.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiltek
megkuldésre a dokumentumok, zar6 szakmai vélemeény adhato.

Osszefoglalva megallapithat6, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre keriiltek, a kifogast emelé megallapitasokkal kapesolatban az dnkormanyzat
Képviselé Testiiletének Tulajdonosi &s Varusfujlesztésl Blzottsaga Indokolassal alatamasztott dontést
hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi telepllésrendezési eszkéz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eléirds szerint
torténhet. A telepiilésrendezési eszkdz elfogadasat kévetben a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.
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Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkuldésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-

lat és irattari elhelyezés céljabél Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. februar 12,
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BUDAPEST FOVAROS

KORMANYHIVATALA
Ugyiratszam: BP/1002/00054-2/2018 Yargy: egyszeriisitett eljaras, végsé szakmai
Ugyintézé: Hajnoczi Krisztina vélemény
Telefon: 06-1/485 69 16 Budapest Févaros XII. kerllet Bészorményi Gt —
E-mail: hajnoczi krisztina@bfkh.gov.hu Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca — Bee-
thoven utca altal hatarolt teriilet KESZ készitése
Melléklet: -

Hiv. szam: XIlI/40-5/2018, XI11/58-2/2018, XIIl/59-
2/2018, Xi/60-2/2018

Kérem, levelében hivatkozzon iigyiratszamunkra!

Dr. Vaczi Janos alpolgarmester
Budapest Févaros Xil. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
1126 Budapest

Bészérményi ut 23-25.

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkdzre vonatkozod megkeresését, melyre hivatkozott
szamd levele alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepliésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozékrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai
vélemeényt adom.

A végs6 szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hidnytalanul keriiltek
megkUldésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhaté.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre keriiltek, a kifogast emel megallapitasokkal kapcsolatban az énkormanyzat
Képviseld Testilelének Tulajdonosl és Vdrosfejlesztési Bizottsaga indokolassal alatamasztott déntést
hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

A kezdeményezett OTEK eltérésral:

Megkiildott kérelmiikben az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva kérték hozzajaruldsomat az
OTEK-ban meghatarozott kdvetelmenyeknél megengedébb kévetelmények megallapitasara a rendelet
tervezetben szereplé egyes beépitésre szant teriiletek megengedett legkisebb és legnagyobb épit-
meénymagassagara vonatkozéan. A megkiildstt dokumentaciot attanulmanyozva, figyelembe véve az
érintett teriilet jellemzéit, a teriiletet meghatérozo kialakult allapotot és a ra vonatkozé6 hatdlyos szaba-
lyozést, szakmai szempontbél méltanyolhaténak tartom kérelmiiket.

Megallapitom, hogy a vizsgalatok alapjan megfogalmazott rendelettervezetben el6irt, az OTEK 2. sz.
mellékletében talalhato tablazat nagyvarosias lakoteriiletre vonatkozo 12,5 m-es minimalis épitményma-
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gassagtol valo eltérés Kerlileti Epitési Szabalyzatban torténd megallapitasa az OTEK 111. § (2) bekez-
désében foglalt kritériumoknak megfelel, azaz

»a) azt klilénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakuit helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

¢) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbveteimények teljestinek.”
Fentiek alapjan, a végs6 véleményezési szakaszban Irodam részére megkiildott ,,OTEK-t6l valé
eltérés és indoklas” cimii fejezetben kért értékek tekintetében hozzajarulasomat megadom az
alabbiak szerint:
- Az Ln-2/XIV-6 és az Ln-2/XIV-SZ jelii épitési Gvezetben a parkanymagassag megengedett legki-
sebb mértéke az OTEK szerinti 12,5 m helyett 5,5 m, a parkanymagassiag megengedett legna-
gyobb mértéke az OTEK szerinti 12,5 m helyett 6,5 m.
- Az Ln-2/XIV-Al jel(i épitési 6vezetben a parkanymagassag megengedett legkisebb mértéke az
OTEK szerinti 12,5 m helyett 55 m, a parkanymagassag megengedett legnagyobb mértéke az
OTEK szerinti 12,5 m helyett 10,5 m.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi teleplilésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eldiras szerint
térténhet. A teleplilésrendezési eszkdz elfogadasat kovetéen a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaitak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott teleplilésrendezési eszkdz eqy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabol Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia keil.

Budapest, 2018. februar 12.
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Ugyintéz6: Hajndczi Krisztina vélemény

Telefon: 06-1/485 69 16 Budapest Févaros XIl. kerllet Toth Lérinc utca —
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.gov.hu Rath Gyorgy utca - Kékgolyd utca - K-Vke

teriiletfelnasznalasi egység altal hatarolt teriilet
KESZ készitése

Melléklet: -

Hiv. szam: XIII/40-5/2018, XI1/58-2/2018, XIII/59-

2/2018, XI1/60-2/2018

Kérem, levelében hivatkozzon (igyiratszémunkra!

Dr. Vaczi Janos alpolgarmester
Budapest Févaros XIl. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
1126 Budapest

Bészdrményi Gt 23-25.

Tisztelt Alpolgarmester Ur!

Koszbnettel vettem targyi telepiilésrendezési eszkdzre vonatkozé megkeresését, melyre hivatkozott
szaml levele alapjan a telepulésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl &s a
telepiilesrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai
véleményt adom.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul keriiltek
megkildésre a dokumentumok, zar6é szakmai vélemény adhaté.

Osszefoglalva megdllapithato, hogy a tervezet egyeztetése soran a véleményekben foglalt észrevételek
a tervezetben atvezetésre keriitek, a kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban az énkormanyzat
Képviseld Testilletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsédga indokolassal alatamasztott dontést
hozott. A tervezettel kapcsolatban egyéb észrevételt nem teszek.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmében az Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi teleplilésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eléiras szerint
torténhet. A telepillésrendezési eszkoz elfogadasat kovetSen a Trk. 43. § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.
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Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepiilésrendezési eszkdz eqy hitelesitett papirala-
pu, valamint eqy digitalis példanyanak megkiildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
lat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam részére.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyott teleplilésrendezési eszkéz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, 2018. februar 12.
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