BUDAPEST XII. KERULET
HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT

TELEPULESKEPI ARCULATI
KEZIKONYV

2017 NOVEMBER

~

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT



Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Telepulésképi Arculati Kézikonyv

Késziilt a Hegyvidéki Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Telepiilésren-
dezési és Féépitészi Irodajanak iranyitasaval 2017-ben.

A Kézikonyvben szerepld abrak és fotok, amennyiben a forrasmegjelolés
masképp nem jelali, kizarolag jelen Kézikanyv elkészitése céljabol készil-
tek, és a szerz8i jogrol szol6 1999. évi LXXVI. torvény értelmében szellemi
alkotasnak, minek mingsulnek.

A fotokat és az abrakat felhasznalni csak a szerzdi jogok birtokosanak el6-
zetes engedélyével, a szerz6k és a forras megjeldlésével szabad.






TARTALOMJEGYZEK

1.
1.1
1.2

1.3

2.
2.1
2.2
2.3

3.1
3.2

3.3

3.4

BEVEZETES

A Hegyvidék arculati kézikonyvének célja és hattere

A kézikonyv viszonya a tobbi telepulésrendezési eszkozhoz
1.2.1.  Kerlleti szint{ szabalyrendszer elemei

1.2.2. Egyéb dokumentumok:

Teleptilésképi arculat és fenntarthatésag

1.3.1.  Kérnyezeti fenntarthatosag

1.3.2. Gazdasagi fenntarthatosag
1.3.3. Tarsadalmi és kulturalis fenntarthatosag

A KERULET BEMUTATASA
A kerllet bemutatasa és telepulési karaktere
A Hegyvidék varosrészei

A kerllet meghatarozo zoldfellletei

OROKSEGUNK
A telepllési karakter kialakulasa

A Hegyvidék szellemi oroksege
3.2.1. Az épitészet és a miivészetek kapcsolata a telepllésképben

Az épitett orokseg védelme

3.3.1.  Orszagos védettségl éplletek és emlékek
3.3.2. Fdvarosi helyi védelem

3.3.3. Kerlleti helyi védelem

3.3.4.  Kerlleti torténelmi emlékhelyek

\VVédett természeti értékek, egyedi tajértékek

3.4.1. Orszagos jelent8segl természetvédelmi oltalom alatt allo terlletek

3.4.2. Fovarosi védett teriiletek

3.4.3. Fovarosi védelem alatt all6 természeti értékek
3.4.4. Natura2000 teriletek

3.4.5. Egyeéb értékek

3.4.6. Az erdbterlletek, mint az okologiai orokség részei

15
15
17
28

4.1
4.2
4.3
L4
4.5

4.6
4.7

4.8

4.9

4.10
4,11
4,12
4,13
414
4.15
4,16

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
TERULETEK

Nagyvarosias (jellemz&en zartsor() karakter( tertlet
Kisvarosias karakter( tertilet

Kertvarosias karakter( terilet

Svabhegyi villak terllete

Svabhegyi, széchenyihegyi egykori szanatoriumok és tdtlgszallok
tertlete

Lakotelep

Torténeti pavilonos beépités( intézmeények terilete

4.7.1.  SzentJanos Korhaz

4.7.2. ATestnevelési Egyetem kampusza, a volt Sportkorhaz terilete
Torténeti telepszer( éplletegyiittesek

4.8.1. AKiss Janos altabornagy utcai éplletegylttes

482. Ugyészek és Birak telep

4.8.3. A Hollosy Simon utcai éplletegytittes

4.8.4. A Viranyosi tisztviseltelep

Csillebérci tdl6tertlet

Erd&terllet

Kozpark

JelentGs zoldfelllettel rendelkez& intézmeények terllete
Temetd

A Normafa terilete

Zoldbe agyazott kilonleges tertletek

Teleptilésképi szempontbdl jelentds (tvonalak és latvanyok
4.16.1. Boszorményi Gt - a Hegyvidék féutcaja

4.16.2. Az Alkotas utca - a Hegyvidék koratja
4.16.3. Akerllet karakterformal6 kozlekedési létesitményei

51
53
56
58
60

63
65
66
66
67
68
68
70
71
72
73
74
76
78
79
80
83

84
85

87



5. AJANLASOK

5.1 Altalanos ajanlasok

5.2 Jellemz&en beépitett tertletekre vonatkozé ajanlasok

5.2.1. Terepalakitas

5.2.2. Beépitési mod, éplletelhelyezés

5.2.3. Tet&kialakitas és tomegképzés

5.2.4. Eplletmagassag

5.2.5. Eptlletgépészeti berendezések megjelenése

5.2.6. Az éplletek szinharmoniaja és anyaghasznalata

5.3 Jellemz6en szabadonalld karakter( teriiletekre vonatkozé ajanlasok 98

5.3.1. Telepités

5.3.2. Tettkialakitas és tomegképzées

5.3.3. Keritées

5.3.4. Garazs és gépkocsi tarolas
5.4 \Varosias karakter( teriiletek

5.4.1. Tettkialakitas

5.4.2. Tlzfalak

5.4.3. Erkélyek utélagos beépitése

5.5 Lakadtelepek teruletére vonatkozo ajanlasok

5.6 A Normafa terlletére vonatkozo ajanlasok

5.7 A Svabhegyi villak terlletére vonatkozo ajanlasok
5.8 Kozterlletekre vonatkozo ajanlasok

5.9 Portalok kialakitasa

5.10 Hirdetésekre, reklamtablakra vonatkozo ajanlasok

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5

6.6

7.1
7.2

7.3 MegUjuld energia berendezéseinek telepllésképi megjelenése

JO PELDAK - EPULETEK, EPITESZETI RESZLETEK,
KERITESEK, KERTEK, ZOLDFELULETEK, KOZOSSEGI

TEREK

Keritések, tamfalak

Zart veranda, terasz, el6tetd
Ajtok, ablakok
Anyaghasznalat

Homlokzatképzés, szinhasznalat
6.5.1. Részletképzések (diszek, burkolat diszes kialakitasa)
6.5.2. Zoldtetd és zoldhomlokzat kialakitasa

Kozterlletek és kozossegi tertletek kialakitasa
6.6.1. Akozterlletek karakterformald szerepe
6.6.2. Mivészet a kozterileteken

6.6.3. Utbaigazito és informacios jelek

6.6.4. Akozterlletek akadalymentes kialakitasa

JO PELDAK - SAJATOS EPITMENYFA)JTAK,

REKLAMHORDOZOK, EGYEB MUSZAKI
BERENDEZESEK

Uzletek és portalok

Hirdetések, reklamtablak

107
107
109
112
114
117
118
119
120
121
122

123
125

127
128
129
131



A hely nem csak az, ahol a dolgok vannak. A hely baratsagos, vagy ellenszenves, félelmetes vagy szelid, nyugodt vagy
fenseges, és a nyelvnek alig van jelzGje, amit nem lehetne a helyre alkalmazni” (Hamvas Béla: Az 6t géniusz)




TISZTELT HEGYVIDEKI POLGAROK,

TISZTELT OLVASO!

Mivel Onkormanyzatunk most elszor adja ki a
Hegyvidék Telepulésképi Arculati  Kézikonyveét
érdemes par szoban megyvilagitani, hogy tulajdon-
keppen mi célbal, milyen megfontolasok mentén
szlletett meg ez a kiadvany.

Induljunk ki talan a szavakbdl, vajon mi lehet a
jelentése az elstre talan kissé nyakatekertnek
tlnd cimnek? Es mi a mogotte levd tartalom?

A bennlnket korulvevo épitett kornyezet, vagyis
egy falu, egy varos, vagy akar csak egy kerulet épu-
leteinek és koztereinek dsszessége, lathato targyi
lenyomata az adott kozosseg életének, maltjanak.
Egyben mindig az éppen aktualis jelen, amelybe
be kell illesztenink mindazt, amivel most mar mi
szandéekozunk gyarapitani k6zos orokséglnket.

E tagabb értelemben vett épitkezéslnk viszont
nagy felel6sséggel jar. Egy Uj épllet felhdzasakor,
legyen az egy (j kozépulet, irodahaz, soklakasos
tarsashaz, vagy kulonallo csaladi haz, az adott
épulet épitészeti mindsége megitélésének egyik
legfontosabb szempontja, hogy hogyan illeszkedik
be kornyezetébe. Alkalmazkodik-e a korllotte levd
taj, kornyezet és éplletek formai sajatossagaihoz,
mintegy elismerd féhajtassal nyugtazva az el6dok
teljesitményeét, vagy dolyfosen, kizardlag csak a
sajat vélt vagy valos egyediségére koncentralva,
probalja meghatarozni kornyezetét. Harmoniara
torekszik-e, vagy csak a sajat szolamara figyel?

A kérdés mar csak azért is nagy sullyal esik latba,
mert egy varos vagy kerulet arculatanak az élet-
ciklusa sokszorosa az emberének. Jo példa erre a
budapesti Nagykorat és az altala hatarolt varos-
rész, ahol, némi tdlzassal, azt mondhatnank, hogy
a cegtablakat nem szamitva ma is otthonosan
érezhetné magat egy szaz évvel ezel6tt élt honfi-
tarsunk is. A mi feladatunk és egyben felelGssé-
glnk is az, hogy hasonloképpen érezzik magunk
is, ha valamilyen csoda folytan szaz évet el6re
ugorhatnank a jovébe. Vagyis azzal a felelGsséggel
kell tervezniink és épitentnk, hogy amit ma eset-
leg elrontunk, azon még az unokaink is bosszan-
kodni fognak.

E kiadvany hangsulyozott célja, hogy segitséget
nyUjtson és tanacsokkal éljen. Mert van ugyan
épitkezésre vonatkozo torvényi szabalyozas, de
lehetetlen minden egyes ablakkeret-formarol
vagy homlokzati elrendezésrdl kilon paragra-
fust gyartani, és nem is ajanlatos, mert azzal nem
hagynank teret a tervezdi tehetség és kreativitas
érvényesulésének.

A kézikonyv, amelyet most a kezében tart a kedves
olvaso, a fent vazolt dilemmak megoldasat kivanja
szolgalni. Tartalmaz egy leird részt, hol a szerzok
ismertetik a Hegyvidék egyes, sajat arculattal ren-
delkezd telepulésrészeit, keletkezésiik torténetét,
listaba szedve a rajuk jellemz6 épitészeti formakat
és stilusjegyeket.

Az ezt kovetd oldalakon aztan részletes tana-
csokat és gjanlasokat fogalmaznak meg a leendd
épitkezdk és a tervezok szamara, hogyan hozha-
tok létre olyan éplletek és koztertletek, amelyek
harmonikusan illeszkedhetnek be az épitett kor-
nyezet mar meglevd szovetébe.

Kiadvanyunkat ezaton is szeretném figyelmében
ajanlani a Hegyvideken épitkeztknek és tervezdik-
nek, de mindenki masnak is, akik mélyebben sze-
retnék megismerni kerdletlnk telepulésképének
finomabb részleteit. Forgassak haszonnal lapjait.

Pokorni Zoltan

polgarmester
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A Hegyvidek arculati kezikonyvenek célja és hattere

Jelen kézikonyv elkészitésérdl a 314/2012.
(X1.8.) szamd Kormanyrendelet, a telepllés-
fejlesztési koncepcioral, az integralt telepulés-
fejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezesi
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrende-
zési sajatos jogintézmenyekrdl szolo jogsza-
baly rendelkezett:

.27, § (1) A kézikonyv szemléletformald célt
szolgal, amelyet a telepulési onkormanyzat
normativ hatarozata mellékleteként fogad el

Az itt megfogalmazott ajanlasok nem
tekintend6k kotelezd érvenyl elirasoknak,
céljuk nem a tervezési szabadsag korlatok
kozé szoritasa, uniformizalasa, sokkal inkabb
a lehetdségek kiszélesitése a Hegyvidék erté-
keinek feltarasa eés bemutatasa réven.

Ennek végsd célja a helyi karakter és identitas
megdrzése és erOsitése, ami a hosszd tavl
fenntarthatosag egyik biztositéka.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Az arculati kézikonyv célia mindenekelbtt,
hogy olyan Gtmutatot adjon a kertletben él6k
és dolgozok valamint a kertlettel foglalkozo
szakemberek kezébe, amely

» felhivja a figyelmet a Hegyvidék, épitett és
termeészeti kornyezetének értékeire, vala-
mint segit megdrizni a hegyvidéki taji és az
épitészeti karakter paratlan egységét,

» bemutatja a Hegyvidék kornyezeti, tarsa-
dalmi és kulturalis ertékeit, hogy azt meg-
ismerve, megdrizve és erdsitve egy meg
élhet6bb és fenntarthatébb kornyezet ala-
kulhasson ki,

»  segitséget ny(jt a kertiletben épiteni szan-
dékozok és az Gket segitd szakemberek
szamara,

» 0sztonzi a helyi kozosségek részvételét a
kerllet életében és fejlesztéseiben,

» az épitett és természeti értékek, 6sszes-
ségében a lakokornyezet mindségének
megtartasa és fejlesztése altal védje az itt
él6ket és az itt eItk érdekeit.

BEVEZETES | 2017



1.2 A kézikonyv viszonya a tobbi telepiiléesrendezési eszkozhoz

Jelen kézikonyv és a hozzakapcsolodo Tele-
pilésképi Rendelet (TKR) elfogadasaval egy-
seges és koherens szabalyozasi rendszer jott
létre, amely a vonatkozo orszagos és fdvarosi
jogszabaly egylttes hasznalataval rendezi a
Hegyvidék ingatlanainak hasznalatat és fej-
leszthetdségét.

1.2.1. Kertleti szintl szabalyrendszer elemei

Ezen dokumentumok egyltt és egymasra
épulve fogalmazzak meg azt a cél- és sza-
balyrendszert, amely hasznalata és betar-
tasa réven valik egy beavatkozas jogszeriive,
érintse az az épitett és a termeészeti kornye-
zetet egyarant.

Telepulésfejlesztési Koncepcio és Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégia (ITS);

BEVEZETES

2015. szeptemberében fogadta el a képviseld
testllet a dokumentumot, amely 2030-ig jeldli
ki a tavlati célokat, figyelembe véve az értékes
épitett és termeészeti kornyezetet, valamint a
demografiai folyamatokat.

Varosrendezési és Epitési Szabalyzata vala-
mint Szabalyozasi Terve

A Hegyvidék épitési szabalyait a tobbszor
modositott 14/2005. (VIIl. 10.) onkormanyzati
rendelet hatarozza meg.

Teleptilésképi Arculati Kézikonyv (TAK)

Jelen dokumentum illetve az abban meg-
fogalmazott ajanlasok képezik az alapjat a
Telepulésképi Rendeletnek épitészeti, varo-
sepitészeti, tajépitészeti és fenntarthatosagi
szempontbal.

Telepulésképi Rendelet (TKR)

A rendelet fogalmazza meg mindenkire kote-
lez8 jelleggel az épitett és természeti kor-
nyezet alakitasanak azon szabalyait, amelyek
biztositjak a Hegyvidék arculatanak hossza
tavd megdrzéseét.

1.2.2. Egyéb dokumentumok:

Hegyvidéki Eghajlatvaltozasi Stratégia

2010-ben készllt el a kerllet klimastratégi-
dja, amelynek célkitlizése, hogy a Hegyvidék is
bekapcsolodjon abba a vilag tobb ezer teleptilé-
sén folyo kozos munkaba, amelynek célja a helyi
tarsadalom rugalmasan alkalmazkodni tudjon a
termeészet valtozasaihoz.
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1.3 Telepiileskéepi arculat és fenntarthatosag

Minden, a kornyezetbe valo beavatkozast
célzd tevékenységnek egyik legfontosabb
mozgatorugoja kell, hogy legyen a fenntartha-
tdsag biztositasa és novelése. Egy teleplilés,
telepllésrész arculatahoz az egyszer( esz-
tétikumon tal szamos olyan tényez6 kotodik,
amely jelentdsen befolyasolja annak hossz(
tavl hatasat a terulet kornyezeti, gazdasagi és
tarsadalmi fenntarthatosagara. Ezek figyel-
men kivul hagyasa sokszor mar rovidtavon is
visszafordithatatlan karokat okozhat a tertlet
jovoje szempontjabol.

A zoldfeliiletek jelentéségét mutatia be egy
ausztral tanulmany, mely szerint Melbour-
ne-ben 28%-kal csékkenne a héséghez kot-
hetd halalozdasok aranya, amennyiben a varosi
névenyzet arnyékolo hatasat a duplajara novel-
nék. (Chen et al, 2014, Urban vegetation for
reducing heat related mortality)

1.3.1. Kornyezeti fenntarthatosag

Mivel a klimavaltozasban kritikus szerepet
jatszo hészigetek jelent6s része a varosi teru-
letekhez kotddik, a telepulésen beldli zoldfe-
Iiletek - az erddk, parkok, vagy a zoldtetok
és zoldhomlokzatok - kiemelkedd szerepet
jatszanak a telepulés mikroklimajanak alaki-
tasaban. Ezaltal a zoldterlletek fenntartasa
és fejlesztése a telepuléskép alakitasa mellett
alapvetd szerepet jatszik a varosi tertletek
kornyezeti hatasaban is.

Ugvanigy a kozterlletek tervezése soran a
nagy burkolt fellletek megszakitasa zoldfelu-
letekkel, a helyes burkolatvalasztas, a vizfelu-
letek alkalmazasa egylttesen hozzajarulnak a
hoszigetek kialakulasanak megel6zéséhez. A
nagy kiterjedésl burkolatlan, természet-ko-
zeli tertiletek pedig a csapadékviz visszatarta-
saban és kezelésében potolhatatlanok.

Hlvos szigeteket talalunk a magasabban és
zoldfeldletekkel jol ellatott kerlletrészeken.
A mellékelt abra mutatja, hogy a F&varos
legnagyobb kiterjedésl hivos szigete a XIl.
kertletben, a Budai hegyvidék és kazvetlen
kornyezetében talalhato.

! BEVEZETES 2017
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A teleplléskepi szempontbol kilonosen
hangsilyos a tetdk és a rajtuk elhelyezett
napkollektorok és napelemek megjelenése. A
megUjuld energia egyre szélesebb kor{ alkal-
mazasa miatt ezek tomeges megjelenése
egyes, varosképileg érzékeny teruleteken a
szabalyozando elemek korébe tartozik.

A Hegyvidék a legkedvezdbb klimaju kerlletek
kozé tartozik. Itt jo az emberek komfortérzete,
ezért a legkritikusabb nyari kanikulaban Buda-
pest lakossaga tomegesen keresi fel az eny-
hilést ado hiivos szigeteket: a magasan fekvo
erdtket és parkokat. Ennek az értéknek a
megdrzése elsérend( prioritast élvez a Hegy-
vidék fejlesztéseinek megvaldsitasa soran.

1.3.2. Gazdasagi fenntarthatosag

Avizsgalatok és a hazai és nemzetkozi tapasz-
talatok szerint egyenes aranyossag van a kor-
nyezeti mindség és az ingatlanok piaci értéke
kozott.

A vizsgalatok egyértelmlen mutatjak, hogy a
disszonancia, az utcaképtdl és a varos arcu-
latatol és jellegétdl jelentGsen eltérd épllet
hosszUtavon gazdasagilag ingatlanar-csok-
kentd hatasd, még ha pillanatnyi pozitivumot
mutat is a beruhazas egyenlege. Tehat els6d-
leges cél megtalalni az egészséges aranyt a
fejlesztések épitészeti, varosépitészeti vala-
mint kozvetlen gazdasagi szempontjai kozott.

Egy terllet telepulésképi 6sszhangja, a gon-
dozott zoldfellletek jelenléte, jol megter-
vezett és kialakitott gyalogos vagy vegyes
hasznalatl utca kozelsége nemcsak lényeges
varosképi, de kimutathato ingatlanérték-no-
vel6 tényezd is.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

1.3.3. Tarsadalmi és kulturalis
fenntarthatosag

LAz esztétika tagadhatatlanul az egyik meg-
hatarozo tenyezdje a varosi létnek: egy eszté-
tikailag megfelelé kornyezet alapvetéen javitja
a varost hasznalo emberek kozérzetét. Emellett
a varosok fenntarthatosdga nem korlatozodhat
csupan az okologiai és kornyezeti tényezokre;
ugyanekkora jelentdseéggel bir azok szocialis és
kultaralis jelentdsége is” (Lucy Tomlinson, Uni-
versity of Manchester)

Egy terulet tarsadalmi (és piaci) megitélése-
ben az egyik legfontosabb tényezd a terllet
helye a telepllés mentalis térképén. Ennek
a pozicionak kulcsszerepe van abban, hogy a
varost hasznalok mennyiben érzik magukénak
a varos utcait, tereit, orokségét, milyen ergs a
helyiek kot6dése a varosrészhez, utcahoz, tér-
hez.

BEVEZETES | 2017
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Ez az identitas, a genius loci, sokszor évsza-
zadokon ativelGen jelen van az adott helyen,
kozvetlen és kozvetett jelek utalhatnak ra,
elvesztése jovatehetetlen kart okozhat egy
varosresz életében és megitéléseben.

Mindemellett egy varosi hely, egy kozosségi
tér fenntarthatdsaga tarsadalmi szempontbal
er6sen flgg az azt hasznaloktdl, azok tarsa-
dalmisokszinlsegetol.

BEVEZETES

A kozosseégi terek magas szinvonall kialaki-
tasa és dizajnja, a terek akadalymentesitése
jelentds tényez6 a terllet tarsadalmi fenn-
tarthatosaga szempontjabol. Hozzajarul a
generaciok egyuttéléséhez, a térség meg-
tartoerejének noveléséhez, 6sszességeben a
tertleten ,livebility”, az élhet6ség érzetéhez.

HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE a




A KERULET BEMUTATASA

2.1

A keriilet bemutatasa és telepiilési karaktere

A Hegyvidek Budapest legkedveltebb, exkluziv
lako-, pihend- és szolgaltato keriilete, mely az
épitett es természeti adottsagait kihasznalva,
intelligens szolgaltatasokkal szinvonalas élet-
kornyezetet és életminbseget biztosit. (Telepii-
lésfejlesztési Koncepcio 2015 - 2030)

Budapest XIl. kerllete a F6varos budai olda-
lanak meghatarozo része, ugyanakkor kiala-
kulasa szempontjabol az egyik legfiatalabb
kertlete. Kelet - nyugati iranyban teljes met-
szetét adja a budai oldal természeti, torté-
neti és urbanisztikai szerkezetének: a Budai
Var nyugati labatol indulva az Alkotas utca
és Néemetvolgyi Ut nagyvarosias beépitésein,
a budai hegyoldal villanegyedein, az egykori
svab falun at Csillebérc és a Normafa védett
erdeivel bezaréan megtalalhatd minden jel-
lemz6 budai telepllési forma és beépitési
karakter.

Budapest 6t nagy terdleti zonaja kozul a keru-
let egésze a hegyvidéki zonaba tartozik. A
tertilet morfologiaja alapvetéen meghatarozta
a telepulésszerkezetet és a kozlekedéshalo-
zatot.
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A kerllet belsd szerkezeti rendszerét els6d-
legesen a taji és természeti adottsagok, a
volt sz6l6skertek telekszerkezete alakitotta.
Kivételt képez ez aldl a Krisztinavaros és a
\Varosmajor terllete, amelyek a bels6, varo-
sias teruletek expanziojanak eredményeként
jottek létre.

A kerllet e keleti zongja zart-térfalas nagyva-
rosi struktdrajd, a tobbitertletre dominansana
domborzatot kovetd, lagy vonalvezetés( Gtvo-
nalak és a kertes, lazabb beépités a jellemzé.

A Hegyvideknek ez a sokszin(isege legjobban
a slrliségben domborodik ki; amig a varosma-
jori és a krisztinavarosi tertletekre a zart-
sorq, varosi strukt(raja, 4-8 szintes telepulési
szovet a jellemz6, a Kissvabhegy, Istenhegy,
Németvolgy lazabb atmeneti zonat képvisel-
nek a szabadon allé beépitési telkeken meg-
valdsulo, helyenként 4-5 szintes nagy villakkal,
tarsashazakkal. A Katvolgy, Viranyos, Sashegy
1-2 szintes csaladi villai azonban még az egy-
kori sz6l6hegyi kertek struktarajat tikrozik, a
Csillebérci tertletek révén pedig a foldszintes
Uduléhazas telepek is jelen vannak.
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A Hegyvidék nem kizd megoldhatatlan kor-
nyezeti és urbanisztikai problémakkal, az
orszagos és fovarosi infrastruktira fohalozati
elemei nem, vagy csak a marginalisan érintik,
terllete sosem volt célpontja nagyobb Iéptékid
ipari tertletek kialakitasanak.

A kertilet egyik legfontosabb szerepe a Fva-
rosban a ,Budapest tlideje" szerepkar, hisz a
természetkozeli erddk és rétek megkozelit6-
leg az egész kerllet egyharmadat boritjak.

A XIX. szazadtol kezdve a valtozatos terme-
szeti adottsagok rekreacios és kirandulo cél-
pontta tették akertletet:aNormafa kornyékén
sikozpont, a Széchenyi-hegyen golfpalya, Csil-
lebércen gyermekidulé kozpont éptilt. A pol-
gari nyaralok és a gyogyaszati, rehabilitacios
intézmeények egyideji megjelenését jol egé-
szitik ki a térség rekreacios jellegét.

A kerdlet nagy maltd, emblematikus és orsza-
gos jelentdségli intézmények és latnivalok
soraval rendelkezik.

Az intézmeények a kutatast, a kultarat és okta-
tast - KFKI, csillagvizsgalo, konyvtarak, a Test-
nevelési Egyetem - a rekreacios, kirandulo és
szorakoztatasi célokat - Libegd, Fogaskerek,
Gyermekvasut, kilatok, éttermek - valamint az
egeszseglgyet - Szent Janos , Katvalgyi Kor-
haz, Onkologiai Intézet, Koranyi Korhaz - szol-
galjak.
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2.2 A Hegyvidéek varosrészei Ennek oka, hogy annak ellenére, hogy a kertlet
varosrészei elsdsorban a természetes hatar-

A kerllet karaktertérképe nem a varosrészek  vonalak mentén és a torténelmi tajegységek-
mentén alakultak, egyes karakterteriletek  nek megfelel6en valnak el egymastol és ezek
""" . S0kszor t6bb varosrész hataran is atnydlnak. a varosrészek egyedi sajatossagokat hordozo
< tertiletekként véstdtek be Budapest foldrajzi
' és mentalis térképébe terileteiken sokszor
fedezhet6k fel azonos, vagy nagyon hasonld
megjelenés(i és tipust karakterjegyek.

2y
o

fJanoshe

Budakeszierds =
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Magasit

Magas(t legfbb latvanyossagaaz Ordogorom
sziklatombje, amely népszerl kirandulohely,
kornyezetében szamos védett novényfajjal.
SUrd déli terllete a XIX. szazad masodik felé-
tdl épdlt be. A varosrész északi részét erdd
boritja, amely elvalasztja Farkasvolgyet a
Magasut lakoterlleteitdl. A magasuti lejtd és
az Adorjan utca kozott beerddsiilt tdildtert-
let, @ NGszirom utca mentén, az erdd szélén
hétvegi hazak talalhatok. Ennek megfelelGen
a terllet kozterdletei nott jellegliek, szaba-
lyozasi szélességlk minimalis, 5-8 meéter,
rapszodikus vonalvezetésik koveti az eredeti
birtokhatarokat.

Viranyos

Sajatos domborzati és taji adottsagai réven
heterogén terllet, néhol egy tombon belll
tobblakasos tarsashaz, vedelem alatt allo nagy
villa és kisebb csaladi haz is megtalalhato.
Kiemelkedd, karakteres egylttese a Monda
utca - Mese utca nagyvillas telepe. A tele-
pulési szovetet tagolo erddfoltok kozul emli-
tésre méltd a Hunyad-orom Budai Tajvédelmi
Korzetbe tartozo erd6 egyittese. A varosrész
markans elemei a MOME Miveészeti Egyetem,
a Maltai Szeretetszolgalat Kozpontja és a HM
Haditechnikai Intézet.
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Budakeszierd6

A mintegy 550 hektaros tertletet 1893-ban
vasarolta meg a varos Budakeszitdl, de csak
az 1930. évi XVIII. torvéeny csatolta kozigazga-
tasi értelemben is a Fovaroshoz.

A vasarlassal az erdd kivagasat akartak meg-
akadalyozni, am kedvez6 klimatikus viszo-
nyainak kihasznalasara jelentds egészségugyi
és tudomanyos intézmeények teleplltek ide.
A Csillebérci ddulétabor és olyan népszer(
kirandulo célpont talalhato itt, mint Makkos-
maria és Viragvolgy.

Zugliget

A varosrész atmenetet képez az erdbtertlet
és a lakoterllet kozott. Telepulésszerkezeti
szempontbdl mozaikos, az erddfoltok ujj-
szerlien benydlnak a beépitésbe. Az egykori
polgari nyaraldépuletek helyenként még meg-
talalhatok a kulonboz6 korokban épult tar-
sashazak és lakotelepek kozott, jellegzetes,
erdGtertletbe agyazott éplletegylttesei a
Zugligeti 0t mentén a ,Facanos” és a régi nya-
ralosor.
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Katvolgy

A varosrész fejlddése a Szent Janos Korhaz
XIX. szazad végi épitését kovetden indult meg.
A t3ji, domborzati adottsagokhoz illeszkedg,
laza, jellemzden 1-2 lakasos csaladi villas
beépités kedvezd osszképet ad a varosrész-
nek. Ertékes, karakteres egészségiigyi létesit-
meényei a Janos Korhaz és a Katvolgyi Korhaz,
valamint a Pet0 Intézet éplletegyuttesei.

A varosréz kialakulasa soran eleinte csak
néhany villa és lakohaz épdlt, majd lassan
bes(irlisodott a terllet. A késtbbi korokban
2-3 emeletes tarsashaz csoportok ekel6dtek
a csaladi hazak kozé.

Istenhegy

A terdlet kilonos jellegzetességet az adja,
hogy helyenként még Grzi a torténelmi nagy-
kertes telekszerkezetet, ezaltal értékes zold-
fellletben gazdag varosrész. A Fogaskerek(
vasUttal és a Dios arokkal kisért erddteru-
let mellett elsGsorban tarshazas nagyvillas
és néhol 1-2 lakasos csaladi villas tombok
talalhatok. A varosrész tobbi részén jellemzo
két-harom emeletes tarsashazak és sorha-
zak mellett ugyanakkor intenzivebb beépités
lakoterlletek is megjelennek. Az épitészeti
arculat igen vegyes, viszonylag sok védett és
épitészeti ertéket képviseld épllet talalhato a
varosrészben.
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Svabhegy

A Svabhegy valtozatos domborzatd, értékes
novényallomannyal fedett terllet. A j6 levegdt-
nek koszonhet6en korhazak, szanatoriumok
telepdltek ide, de a csend és a kilatas a tehe-
tésebb polgarokat is idevonzotta. Igy alakultak
ki a nyari lakok, tdul6hazak, melyek jelenleg
is meghatarozzak Svabhegy telepuléskéepét.
A tarsashazakka alakult villak kozé a 70-es
évektdl lakohazak sorhazak, tobbemeletes
tarsashazak ékel6dtek.

Legregebben beépitett része a Svab falu,
amely pincéivel, foldszintes, oromzatos,
hegyre felklsz0 hazaival hangulatos szinfoltja
a hegyvidéknek.

Az un. 'Svajci villak' a Fogaskerek( Vasittarsa-
sag altal az akkori Svabhegyi végallomas kor-
nyezetében felparcellazott telkeken épultek
fel. Jellemzgjik a flrészelt diszitésl faszer-
kezetes veranda es oromzat és a fachwerkes
szerkezeti megoldasok alkalmazasa.

Sajatos ,épitészeti mikroklimat” alakit ki az
ugynevezett svab falu megmaradt ot haza a
Koltd és Tucsok utcaban. Ezek a szerény, kife-
jezetten falusias hangulatot araszto, oldal-
hataron allo vincellér hazak az egész évben a
sz6l6hegyen lako vincellérek szamara épultek
a XIX. szazad kozepén.

AL
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Széchenyihegy - ---m::-w"

A Széchenyihegy 1860-ban, grof Széche-
nyi Istvan halalakor kapta nevét. A hegyvidék g
varosképileg egyik legmeghatarozobb terii- S
lete, amely mind a budai, mind a pesti oldalral
lathato. Jelentds része erddvel boritott. 1897-
ben kerllt ide az Ybl Miklos altal tervezett
emlékm{ és kilato, amely eredetileg HEsok
terét diszitette, Gloriett megnevezéssel.

A terllet beépulése hatalmas lendlletet vett
a Fogaskerek{ vasit 1890-es meghosszabbi-
tasaval.

A varosrész legrégebbi éplletei a svabhegyi
villak, a keleti lejt6é sorhazai, tarsashazai a
70-es évektol jelentek meg. A lako- és intéz-
ménytertletek mindmaig megbrzott nagy
zoldfeluletei harmonikus atmenetet képeznek
a Budai Tajvédelmi Korzet erdei felé.

Szamos védett és védelemre javasolt épu-
let és kert talalhato itt. Legnagyobb terdletd
intézményei a Renddrtiszti Foiskola és az
orszagos Mikrohullama Kozpont.
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Martonhegy

A Martonhegy a Svabhegy dél-keleti nyul-
vanya, a mara befedett Orbanhegyi-arok
valasztja el az Orbanhegytdl. Viszonylag sirln
beépitett tertlet, a XIX. szazadi villakat és XX.
szazad eleji lakohazakat lapostet6s kocka-
hazak, harom-négyemeletes sorhazas lako-
telepek — és néhany tizemeletes ponthaz
— egeszitik ki.

A Denevér Gt — Fodor utca kozott hazodo
zOldterulet févarosi védettség alatt all.

Orbanhegy

A varosrész gyakorlatilag a Svabhegy keleti
nyulvanyanak tekinthet6. A villak és lakohazak
tobbsége a XX. szazad elején, a tarsashazak,
sorhazak, teraszhazak — valamint néhany tiz-
emeletes ponthaz — a 70-es évektdl épultek.
A jellemz6 domborzati adottsagok miatt sok
helyen tamfalgarazs szakaszok kisérik az
utcakat. Nagyobb, fokéent oktatasi intézme-
nyek is kiegészitik a lakotertletet.
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Kissvabhegy

A varosrész kiemelkedd értékd, botanikailag
védett parkja a Kis-Svabhegy. A zoldterule-
teken kivil leginkabb tarsashazas nagyvillas
tombok tartoznak ebbe a terdleti egységbe.

Sok a vedett és értékes épllet, amelyek kozul
kiemelkedik a birak és Ugyészek villanegyede.
A domborzati viszonyok miatt egyes helyeken
az utcakép meghatarozo elemei a tamfalgara-
zsok.

Sashegy

A Sashegy tulnyoma részben a szomszédos
XI. kerulethez tartozik, a XII. kerllet tertletére
csak a hegy északi lejtdjének egy része esik.
Jellemzéen tarsashazak, sorhazak talalhatok
tertleten.
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ARCULATI KEZIKONYVE

Németvolgy

A varosrész elnevezése az 1686-ban a Budai
Var visszafoglalasaban résztvevd német csa-
patok emlékét 6rzi. Az 1880-as években pusz-
tito filoxéra jarvany utan kezdédott beépulése,
foldszintes hazak megjelenése mellett a gyo-
gyaszati jelegl éplletekkel. Nagyszabasu
épitkezés az 1930-as évekre tehetd, ekkor
valtozott meg jelentGsen a varosrész arculata.

A Nemetvolgy atmeneti zonat képvisel a krisz-
tinavarosi zartsort nagyvarosi struktarabaol a
kisvarosias, jellemzden tarsashaz beépités
iranyaba.

A varosrész északi része sirlin beépitett zart-
sord, tombas tertlet, a tombbelsékben meg-
hazodo, a korabbi beépitésbdl megmaradt
villaépuletekkel. A varosrész keleti hatarat
a déli vasutvonal mély bevagasa adja, amely
erGteljesen elvalasztja a tertletet Krisztinava-
ros |. kerllethez tartozo részétdl.

Erdekessége a torténeti telepszer(i beépi-
tések, a Kiss Janos altabornagy és Hollosy
Simon utcai épuletegyuttesek.

A varosrész leginkabb ismert elemei zoldfelu-
letekhez, parkokhoz kapcsolodnak; a Geszte-
nyés-kert, a Kongresszusi kozpont és Novotel
épuletegyuttese, a MOM iroda és bevasarlo
kozpont, a miemlék épuletben mikodé MOM
mUvel6dési kozpont és a Csorsz utcai sport-
kozpont.
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Csillebérc

Csillebérc  terliletét tdlnyomo részt erdd
boritja, azonban az er6s lejtési dél-keleti
részen jellemzoen egy-két szintes lakoépule-
tek talalhatok. A lakoterllet szomszédsaga-
ban, az erdétertlet belsejébe a 60-as évektdl
nott bele az tdul6terdlet, amit idével tobben
allando lakahelyiknek valasztottak.

Az UdulGtertleten keritésekkel elhatarolt
telekrészek kozott 2-3 m széles Osvenyek
alakultak ki, amelyek helyenként a lejtésviszo-
nyok miatt csak gyalogosan jarhatok. Az egyre
nagyobb épiletek, novekvd burkolt fellletek
miatt a kertek fokozatosan elvesztik erdd jel-
leglket.

Farkasrét

Farkasrét varosrész egészét a Farkasréti
temeto terllete teszi ki,ennek koszonhetden a
tertlet zoldfelulettel valo boritottsaga maga-
sabb a kornyezd lakoterdleteknél.

Az (j budai temet6 1894-ben kerllt kijelo-
lésre a Széchenyi-hegy és a Marton-hegy
keleti lejtéjén. Kegyeleti és kiszolgald éplletei
a Németvalgyi Gt melletti oldalon létesultek.

Szamos kiemelkedd személyiség - mive-
szek, tudosok, sportolok, politikusok, egyhazi
és kozeleti személyiségek - nyughelye. Sok
a neves szobraszmivészek altal kéeszitett
mUvészi értékd siremlék.
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Farkasvolgy

Farkasvolgy beépitése igen vegyes, az 50-es
évek dul6i és a 60-as évek lakohazai kozé
a 80-as évektdl épllt nagyobb villak, tarsas-
hazak, sorhazak, teraszhazak agyazodnak.
Kisebb telepszer( beépitések is kialakultak az
Edvi lllés és a Hovirag Ut menten.

A terlileten dontden lakééplletek talalhatok,
de elszortan el6fordul szallasszolgaltatas,
vendéglatas, kereskedelem is. Az alapellatast
nyQjto intézményi funkciok jellemz6en hia-
nyoznak.

Sajatos szinfolt a Bazin utcaban kialakult, ikres
/ zartsor(, a ll. vilaghaboru el6tt épdlt hazsor.

Krisztinavaros

A kerllet egységes intenzitastnak tekinthetd
nagyvarosias beépités(i része, ahol a lakote-
ruletet kereskedelem, szolgaltatas és iroda
funkcio egésziti ki. A rendkivil s(ir(i varosi sz0-
vet els@sorban a zartudvaros beépitési forma-
nak koszonheto.

A nagyvarosi struktarat erdsitik a nagyobb,
els6sorban egészségligyi és oktatasi intéz-
mények jelenléte.

A varosrész egyedulallo ertéke a Varosmajor,
amely nemcsak a Fogaskerek( végallomasa-

nak ad helyet, de a korulotte épult klasszicista
villak varosképet meghatarozo épuletek.
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2.3 Akeriilet meghatarozo zoldfeliiletei

A kerlletben szinte egyedulalléan magas a
zoldfelllet, azon belil is az erd6terilet ara-
nya. Az 0sszes beépitésre nem szant terllet
a kertlet tobb mint 48%-at teszi ki, aminek
csaknem 90%-a erd6.
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Ez kiemelked6en magas zoldfellleti arany,
parosulva a kertlet morfologiajaval azt ered-
ményezi, hogy a novényzettel fedett budai
hegyvidék rendivil modon dominal a kerdlet
telepuléskepében.

A kerlletben a nagy zoldfellleti elemek elhe-
lyezkedése részben tomb- (erddk), részben
mozaikszer( (nagy zoldfelllettel rendelkez6
intézmények és kilonleges tertiletek).

Az erd6k és a belsd kozparkok (Varosmajor,
Kis-Svabhegy, Gesztenyés-kert) kozott a kap-
csolatot a zold folyosok (fasorok, zold savok)
jelentik, melyek szerepe igen nagy, a vizualis
kapcsolat, valamint az atszell6zés szempont-
jabal.

A zoldterlleteket koztertleti zoldfeltletek -
kozpark, kozkert, fasitott koztér -, valamint
spontan beerd@sllt fellletek, és haszna-
lati funkcioval nem rendelkezd zoldfellletek
alkotjak.

Ezen terlletek mellett a teleplléskép szem-
pontjabol mindenképpen megemlitenddk a
kozterlleti fasorok hal6zata, amely szintén
jelentds karakterformald tényezd és jelen-
tésen képes befolyasolni a beépitett terl-
leteken a hd&szigetek kialakulasat, vagyis
kozvetlendl hozzajarul a kozterlletet haszna-
lok komfortérzetéhez, a terllet élhetdsege-
hez.
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OROKSEGUNK

a telepuléskepi szempontbol meghatarozo épitészeti, miemléki, taji és termeészeti értékek,

telepllésképi jellemzdk

3.1 Atelepiilési karakter kialakulasa

A Hegyvidek beépulésének a kezdetei

A budai hegyvidék torténeti és gazdasagi
szempontbdl a kozépkortol szorosan kotodott
Buda varosahoz és a budai kiralyi varhoz, a
Hegyvidék erdei kedvelt vadaszteruletek vol-
tak.

Buda lakossaga a hegyvidéket mezdgazdasagi
terlletként hasznalta, azon erd6gazdalko-
dast, sz0l6- és gyimolcstermelést folytatott.
A Svab-hegy oldalaban eredd Varoskdtnak
komoly szerepe volt a budai var vizellatasa-
ban.

A torok hodoltsag alatt kipusztult szoloket
Ujratelepitették, és a XVII-XIX. szazadban a
terlileten nagyarany( sz6l6termesztés folyt, a
mai (thal6zatnak megfelel erdei utak, dil6u-
tak, vizmosasok osztottak dil6kre.

A szdloket a XIX. szazad végi nagy filoxéra
jarvany teljesen elpusztitotta. , A hegyvidéki
vendégl6k azonban megmaradtak, és az egyre
élénkdld kirandulasi kedv hatasara Gjak is nyil-
tak.
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A valtozatos termeészeti kornyezet mellett a XIl.
kertilettorténete alapvetéen meghatarozza épi-
teszetének egyedi karakterét, ami napjainkban
egyre nagyobb erték a vilagban, sajatos értékei
nemzetkozi 6sszehasonlitasban is kimagaslo
kincsnek szamitanak. A févdros esteben ez
kiilonleges jelentdséggel bir, mivel a varos az
egyik fontos dsszetevije a nemzet dnismerete-
nek és a kulturalis 6nazonossaganak is. (Buda-
pest Teleplilésképi Arculati Kézikényv)
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A romantika és a klasszicizmus kora

A sz6l6k helyén egyre gyorsulo itemben nya-
ralok, majd villak kezdtek éptlni, a vidéket fel-
fedezte a varosi polgarsag, megkezdddott a
tertlet atalakulasa nyarald és kiranduld hellye.

A villak épitése a XIX. szazadban kezdddott,
elébb klasszicista, majd romantikus, késdbb
historizald stilusban, amelyek harmonikusan
illeszkedtek a tajba, gondosan kialakitott kor-
nyezettel. A villak megjelenésével megindult a
mezB8gazdasag kiszorulasa a hegyvidekrdl.

A Fogaskerek( Vas(t 1874-es elinditasa a
kirandulas fellendilése mellett elsGsorban
Svabhegy beépilését mozditotta eld, ezzel
véglegesen a varos részeve téve a hegyvide-
ket.

A hegyvidéken a villaépitések els6 szakasza-
ban az épittetdk a klasszicista vidéki nemesi
kdriak stilusat utanoztak, majd az 1840-es
években megjelentek a romantikus stilus is.
Ezt kovetben, az 1860-as évektdl a lomb-
flirészelt diszitésd fatornacos, faoromzatos
ugynevezett svajci stilusa villak valtak egyre
népszer(bbé.
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A XX. szazad els6 felének oroksége

Az elsd vilaghabor( végén a belsd, a varos-
hoz kozelebb esd részek is nagyobb aranyban
éplletek be. Nagyobb méretl csaladi hazak,
tarsashazak az 1930-as évektdl épultek a
Néemetvolgy, Farkasrét terliletén. A szecesz-
szios stilus utan fokozatosan megjelentek a
modern stilust épuletek is.

A két vilaghabora kozott vegbement varosia-
sodas robbanasszer( fejlddést hozott a kerti-
letben is. A nyaraloovezet egyre kijjebb szorult,
szallodak, sportpalyak, gyogyintézetek, sza-
natoriumok jelentek meg, a Svabhegyen és a
Széchenyi-hegyen. Az akkori tenisz- és atlée-
tika palya, lovarda és golfpalya a Il. vilaghabo-
rat nem élte tdl, de a sielés és a turizmus ezt
kovet6en is megmaradt.
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Ekkor indult el a varoshoz kozelebbi tertletek
intenzivebb beéptlése, amellyel a tobbszin-
tes zartsoru beépités is helyet kapott a keru-
letben. A telepulésszerkezetben kialakultak a
fobb kozlekedési vonalak Gjabb kapcsolatokat
alakitva ki a F6varos tobbi terlletével, azonban
a XIX szazadban megjelent vasutvonal végleg
kettészakitotta Krisztinavarost.

A XII. kertletnek tobb helyen is sikerult meg-
Grizne a régi korok hangulatat. Az emblema-
tikus épuletek egy részét a ma mar miemleéki,
févarosi vagy kerlleti vedelem alatt allo egy-
kori csaladi nyaralok és villak teszik ki, amelyek
sajatos hegyvidéki karakterrel rendelkeznek.
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A'll. vilaghabort utani fejlesztések

A habor(t kovetd lakasépitési hullam kiemel-
kedd minGségben hozta meg a korra jellemzd
szocreal lako- és kozéplleteket is, melyek egy
része szintén miemléki védettséget élvez. A
kor épitészete mellett jelentSs teret nyert a
koztertletek, kozparkok fejlesztése.

A kor szelleme nem kedvezett a Hegyvidék
egyik legkiemelked6bb épitészeti és varosépi-
tészeti oroksegének, a svabhegyi villaknak és
szanatoriumoknak; zomeében tarsashazakka
alakultak, aminek koszonheten szamos
esetben jelentds atépitésen és allagromlason
estek at.

A Budai hegyvidék egyik nagyon jelentds
kozlekedési fejlesztése is ekkor kezdddott,
a Széchenyi-hegyi Uttdrévasit, a mai Gyer-
mekvasut épitése kozvetlendl a Il. vilaghaboru
utan, 1947-ben.
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3.2 A Hegyvidék szellemi orokséege

A kertllet épitett és természeti oroksége elva-
laszthatatlan annak szellemi 0Orokségétdl.
Ezen él6 vagy mar kifakult emlékek - a kertlet
torténetiségének megfeleléen - zomeében a
XIX. szazad kozepétdl irodtak.

A Szabadsagharc emlékezete

A Hegyvidéknek kiemelten fontos stratégiai
szerepe volt 1849. majusaban Buda vissza--
foglalasaban az osztrak és az olasz csapa--
toktol.

Az ostromot iranyitd Gorgey Artlr elsd féha-
diszallasa a Varosmajornal, ,A Remetéhez"
cimzett fogaddban volt, erre emlékeztet a
Varosmajor utca 61. szam alatti haz, amely a
mar régen lebontott, XVIII. eleji Daun-féle nya-
ralo egykort melléképllete, igy a Hegyvidéek
legrégebbi épulete. A nyaralot Heinrich von
Daun budai varparancsnok épittette az 1720-
as években.

Ezt a nagy telekkel rendelkezd majort aztan
1785-ben II. Jozsef rendeletére, Tallherr Jozsef
tervei alapjan alakitottak at a pihenést szol-
galo nyilvanos kozparkka, mely ,Varosmajor”
néven lett az orszag elsd kozparkja.

A nyaraloban a XVIIl. szazad vége felé nyitott
meg A Remetéhez" cimzett fogado, mely az
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1848/49-es szabadsagharc idején fontos
szerephez jutott.

A vezérkar az agyuzasok hatasara 1849.
majus 6-an a Laszlovszky-majorba kaoltozott
(mai Szarvas Gabor Gt 58-60.). A majorsag
egyik, foldszintes, U alaprajzt épllete maig
fennmaradt. A major féépuletét Laszlovszky
Jozsef emelte 1820-ban, késébb vendégfoga-
doként lett kozismert, ahol nagy mulatsago-
kat rendeztek. A fennmaradt melléképuletben
mkodik ma a Magyar Maltai Szeretetszolga-
lat kozpontja

1849. majus 10-én a vezérkar tovabb kolto-
z6tt a svabhegyi ,Ora" villaba (ma Diana Gt
23/b), ahonnan majus 21-én Gorgey tabornok
és vezeérkara elindult a budai var bevételére.

Az ,Isten szeme" fogado

A magyar torténelem nevezetes helyéve valt
a ma Szilassy Ut 3. szamu telken allo, tobb-
szOr atalakitott épulet. Eredetileg Johann Karl
von Stettner udvari tanacsos majorsaga volt,
ahol mar az 1760-as évektdl vendég-fogado
mikodott.

A 19. szazad kozepén Haggenmacher Karoly
vasarolta meg, és épittette at villava. A nagy-
méret( parkban természetese eredet( to is
volt, de ez mara kiszaradt. Haggenmacher
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Karoly halala utan orokose a févarosnak ajan-
dékozta az ingatlant azzal a feltétellel, hogy
teruletét gyermekintézetet céljara hasznaljak.
A Kossuth NevelGotthon az 1990-es évekig
mUikodott.

A Jokai kert

A Svabhegyen talalhatd Budapest egyik
kulonleges természetvédelmi terllete: Jokai
Mor egykori kertje. Jokai Mor 1853-ban az Egy
magyar nabob és a Karpathy Zoltan c. rege-
nyek honorariumabdl vasarolta Schweitzer
heged(igyarostol az akkor kébanyanak hasz-
nalt 2 holdas foldet.

Az ir6 halala utan a terdlet elhagyatotta valt,
a Jokai-villat rossz allapota miatt lebontottak,
de a préshaz megmaradt. 1975 ota orszagos
jelentdségl természetvédelmi tertlet, 2007
ota pedig miemlék torténeti kert, ahol a Jokai
altal Ultetett fak kozdl j6 néhany &rzi még
emlékeét.

A Normafa

A Normafa tetején hajdanan allt egy oreg buk-
kfa, amely a legenda szerint Matyas kiraly
vilagrajovetelekor hajtott gyokeret. Ezt a fat
igen sokszor érte villamcsapas, innen ered a
korabbi Viharbukk elnevezés. A kornyek mar
az 1800-as években igen kedvelt kirandulo-
hely volt, és mivészeket, irokat és koltoket

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

ihletett meg. A Nemzeti Szinhaz mivészei
is gyakran ellatogattak az oreg bukkhoz, és
1840-ben tortént, hogy az Unnepelt eurdpai
hiri énekesn6 Schodelné Klein Rozalia a fa
tovében elénekelte Bellini Norma c¢im{ ope-
rajanak nagyariajat. Ettdl kezdve viseli az oreg
bukk kornyeke a Normafa elnevezést.
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A kortars épitészet és jelenléte

A Hegyvidék a kezdetek ota a Buda, majd késébb
a Fdvaros tehet8sebb polgarainak volt kiran-
dulo-, Udils- és lakohelye. Ezaltal épitészeté-
ben rendszeresen fellelhetjik a mindenkori kor
legelGremutatobb iranyzatait és legkivalobb
épitészeit. Ybl Miklos, Hild Jozsef, Hauszmann
Alajos, késdbb Koos Karaly, Medgyaszay Vilmos,
Molnar Farkas, Arkay Aladar és fia, Bertalan,
Rimanaczy Gyula, Kauser Lipdt majd a vilagha-
borG utan Farkasdy Zoltan tették le névjegyu-
ket a kerlletben. Nincs ez masképp ma sem; a
szakma legkivalobbjai dolgoznak itt és hoznak
|étre maradando alkotasokat.

A szamos jelenlév6 iranyzat kozott kilon emli-
tésre mélto a kortars organikus épitészet, mely-
nek legmeghatarozobb alakja, Makovecz Imre
lakosa is volt a kertiletnek. Munkassaguk foképp
a villa- és tarsashaz-épitészetben jelenik meg,
emellett egy-két szakralis és kdzosségi épllet is
jelzi tudasukat.

*
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3.2.1. Az épitészet és a miivészetek
kapcsolata a telepiilésképben

Az épitészet és elsgsorban a képzémUivészetek,
szobraszat, festészet, livegmUvészet, a dizajn,
de még a koltészet és az irodalom mindig kéz-a
kézben jarva er@sitették egymast. Kozdsen hoz-
tak |étre a varosi kornyezetet, a telepdilés arcula-
tat. Jelenvan afalakon, a koztereken, egyuttesen
éltetik egy-egy hely szellemét.

Homlokzati szobrok, dombormivek, egyéb
képzémivéeszetek

A szobraszat az épitészethez talan legko-
zelebb all6 képzdmdivészet. Az egyes korok
azonban mind masképp vették igénybe, mint
tarsmivészetet. A XIX. és XX. szazadi jomaodu
polgarsag villa és tarsashaz-épitészeteben
magatol értet6édben voltak jelen a homlokza-
tot diszitd szobrok és térplasztikak, a kilonle-
ges uvegfestészet remekei.

Az 1950-es, 60-as években kulon jogszabaly
hatarozta meg, hogy a kozépulet épitési kolt-
segének egy szazalékat kellett a képz&mdiiveé-
szet megjelenésere forditani.

Az épuletek szobraszati diszitése elidegenit-
hetetlen részei a XII. kertlt architektdrajanak
és utcaképeének.
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3.3 Az epitett orokseg vedelme

A védett épuletek, épitmények, emlékhelyek,
stb. tobb szint(, az orszagostdl a helyiig ter-
jedd védelmi oltalom alatt allnak

3.3.1. Orszagos védettségii épiiletek és
emlékek

Miemlékek, miemlékegylttesek

A Hegyvidék legjelentdsebb, legértékesebb
megmaradt emlékei miemléki vedelem alatt
allnak. A mdemléki érték torvényi meghata-
rozasa: minden olyan épitmény, torténeti kert,
torténeti temetkezési hely, vagy sajatos terl-
let, valamint ezek maradvanya, tovabba azok
rendeltetésszer(ien 0sszetartozd egylittese,
rendszere, amely hazank maltja és a magyar
nemzet vagy mas kozosség hovatartozas-tu-
data szempontjabdl orszagos jelentdségli
torténeti, mivészeti, tudomanyos és miszaki
emlék alkotorészeivel, tartozékaival és beépi-
tett berendezeési targyaival egyditt.

A Hegyvidéken talalhaté mintegy 95 miem-
leki védettség alatt allo épllet és épitmeény,
jelentds része a hegyvidéki részeken a XIX. és
XX. szazadban éplilt villak, a varosi-asabb also
részen a két vilaghabora kozott emelt éple-
tek és emlékek

~

A kulturalis orokseg védelme kiterjed a tor-
téneti kertek, temettk, temetkezési emlék-
helyek, siremlékek védelmére, valamint
tertletekre is, amelyek a kulturalis orokség
védelmérol szolo 2001. évi LXIV. térvény meg-
hatarozasaban a miemlékvédelem sajatos
targyai.

Miemléki kdrnyezet

A 28 miemléki kornyezet pontos leirasat a
Lechner Lajos Tudaskozpont Nonprofit Kft.
tartja nyilvan.

Torténeti kertek
» Jokai és Steindl-villa kertje a Svab-hegyen
Mdemléki tertletek - Miemléki jelentosegli

tertlet

» Svabhegyi polgari villanegyed

Nyilvantartott régészeti tertlet

A kertllet jelent&ségét a korai torténeti idék-
bdl a 40 nyilvantartott régészeti terilet adja,
amely terlletileg csaknem a kerllet negyedét
lefedi.

HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

3.3.2. Fovarosi helyi védelem

Az Epitési Torvényben meghatarozottak sze-
rint az épitészeti orokségnek azok az elemei,
amelyek értékik alapjan nem részesulnek
orszagos egyedi miemléki védelemben, de a
sajatos megjelenésiknél, jellegzetességuk-
nél, telepulésképi vagy telepllésszerkezeti
értékiknél fogva a térség, illetdleg a telepllés
szempontjabol kiemelkeddek, hagyomanyt
Griznek, az ott élt emberek és kozosségek
munkajat és kultdrajat hiven tukrozik, a helyi
épitészeti orokség részet képezik. A helyi
védelemnek a févarosban két szintje van: a
fovarosi helyi vedelem és a kerdileti helyi véde-
lem.

Az Epitési Torvény adta lehet8ség A alapjan a
févarosi 6nkormanyzati védelemre a ,Buda-
pest févaros épitészeti orokségének févarosi
helyi védelmérdl” szolo 37/2013. (V.10.) Fov.
Kgy. rendelet vonatkozik.

A rendelet megalkotasanak célja a Budapest
févaros varosképe és torténelme szempont-
jabol meghatarozo épitészeti orokség kiemel-
kedd értékd elemeinek védelme, jellegzetes
karakterének a jovd nemzedékek szamara
torténd megovasa. A rendelet értelmében a
XII. kertletben mintegy 58 éptilet illetve épit-
mény, valamint éplletegylttes élvez févarosi
szint({ helyi védettséget.
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A rendelet meghatarozza az épitészeti orok-
ség helyi védelmének feladatait.

Ezek kilonosen a miemléki védelemben
nem részesllt legértékesebb, kulonleges
oltalmat igényl6 épitészeti, épitészettorté-
neti, varos—torténeti szempontbdl védelemre
érdemes épitmények, épuletegylttesek kore-
nek szambavétele és meghatarozasa, vedettée
nyilvanitasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
megdrzése, megdriztetése és a lakossag-
gal tortén6 megismertetése, tovabba a helyi
védettségl épitészeti orokség karosodasanak
megel6zése, elharitasa, illetve a bekovetke-
zett karosodas csokkentésének vagy meg-
szlintetésének elGsegitése.

A rendelet szabalyozza tovabba a helyi
védelem keletkezésének és megszlinésé-
nek modjat, a védett épuletekre vonatkozo
korlatozasokat és kotelezettségeket, ezen
tlmenden lehetdséget teremt a védelem
ala helyezett épitmények és épuletegyltte-
sek feldjitasa, helyreallitasa érdekében véeg-
zett munkak tamogatasara. A tamogatas az
évente meghirdetésre kerllg palyazatokon
keresztdl torténik.
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3.3.3. Keriileti helyi védelem

A helyi védelemnek ez a szintje ugyancsak az
Epitési torvényen alapul, és a jogszabalyok
szerint az épitett orokség mindazon elemére
kiterjedhet, amely nem all egyedi miem-
leki vagy egvyedi fbévarosi védelem alatt. A
kerlletben a kerlleti jelentéségli épitészeti
értékek védettségérél a tobbszor maodosi-
tott, 18/2007. (IV.21.) szamd Onkormanyzati
rendelet rendelkezik, amely a teleptléskep
védelmi torveny ertelmében hatalyat veszti.

A jogszabalyban a kertleti onkormanyzat az
alabbiak alapjan rendel el vedelmet:

» a kerllet varosképe, torténelme szem--
pontjabol meghatarozo épitészeti értékek;

» a mindazok az orszagos egyedi miemléki
védelemben nem részesilg értékek, me-
lyeket kerlleti jelent6séggel birnak;

» a kerllet olyan 6sszefliggd részei (helyi
tertleti védelem), valamint egyes épitmeé-
nyei, azok részletei, a hozza tartozo fold-
részlet, szobrok, képzomlivészeti alkota-
sok, utcabdtorokra (helyi egyedi védelem)
terjedhet ki.

Kerdleti szint( helyi védettségben 277 objek-
tum részesdlt.

3.3.4. Keriileti torténelmi emlékhelyek

A kertletben ugyan nem talalhatd a Nem-
zeti Orokség Intézete illetve a a torténelmi
emlék-helyekr6l szold 303/2011. (XII. 23)
Korm. rendelet altal emlitett emlékhely, azon-
ban talalhato olyan ingatlan a Hegyvidék tert-
letén, amely a kerdlet torténetének fontos
emlékhelye:

a Szilassy Ut 3. szamu telken mar az 1760-as
évektél m(ikod6 Istenszeme-vendégfogado
éplilete, ahol 1837-ben a csaszari renddrség
elfogta Kossuth Lajost, majd bebortonozte.
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Nemzetkozi és orszagos mivi értékvédelem
miemlék

miemléki jelent8ségl teriilet hatara

miemléki kdrnyezet teriilete

nyilvantartott régészeti leléhely

rendelettel, hatarozattal védett régészeti lelGhely

Helyi mdvi értékvédelem

févarosi helyi védettségli épitmény

mmE fGvarosi helyi védettségl éplletegylttes
kerlleti helyi védettség(i épitmény

kizarolag magastetds épllet epithetd
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3.4 \edett természeti ertekek, egyedi tajertekek

3.4.1. Orszagos jelentdségili

természetvédelmi oltalom alatt allo
teriiletek

A Hegyvidék magaba foglalja a Budai hegyvi-
dék torténelmileg kialakult legfontosabb pihe-
noterlleteit, egyben legjelentsebb tajképi
megjelenés hegyvonulatat. A térség terme-
szeti, tajképi és tdUlési értékei folytan kiemelt
természeti vedelmi oltalom alatt all, a Budai
Tajvédelmi Korzet része 1978 dta. FG értékeit
botanikai, zoologiai és geologiai ritkasagok
képezik, valamint a rendkivil valtozatos dom-
borzat nyUGjtotta tajkép. A Budai Tajvédelmi
Korzet a Duna-Ipoly Nemzeti Park igazgatasa
ala tartozik. Terllete kiterjed szinte a teljes
Budai-hegyséegre és azok erd6teruleteire.

A tajvéedelmi korzet nagy részét osszefuggd
erd6foltok alkotjak, gazdag novenytarsula-
sokkal. Valtozatossagat a terepszint noveke-
désével, a kitettség valtozasaval megjelend
cseres-tolgyesek, gyertyanos-tolgyesek, buk-
kosok adjak. A mészkd és dolomit sziklagye-
pek, a cserszomorcékkel, viragos korisekkel
gazdag karsztbokor erd6k szamos védett fajt
rejtenek.

Az o6sszefliggb nagyobb kiterjedésti él6he-
lyeknek koszonhetben az allatvilag, a varos
szomszédsaghoz meérten rendkivil gazdag.

~

A karbonatos kdzetek karsztosodasa kovet-
keztében alakult ki szamos barlang a tajve-
delmikorzetben. Szamuk a kertletben mintegy
9-re tehetd. Erdekességet, kiilonleges taji
értéket jelentenek a kilonbozd sziklaalakza-
tok, 6smaradvanyok és asvanylelthelyek.

A Jokai kert természetvédelmi terllet (Koltd
u. 21.) 1985-ben nyilvanitottak orszagosan
védetté kultartorténeti indokokbol. A beke-
ritett, parkszerien kialakitott kert altala-
ban rendezett képet mutat. Ertékes harsak,
vadgesztenyék talalhatok itt. Rengeteg madar
feszkel a kertben, nem véletlen, hogy itt kapott
helyet a Magyar Madartani Egyesulet buda-
pesti kozpontja.

Barlangok

A kerlletben harom barlang-el6fordulasos
térseg talalhato:

» Budakeszi Gt - Janoshegyi Gt - Eotvos Gt
- Diana utca - Koltd utca-Béla kiraly at -
Katvolgyi ut - Gyorgy Aladar utca-Gyorgy
utca - Szarvas Gabor Gt - Arnyas Gt kdzotti
tertleten,
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» a Konkoly - Thege Gt - Eotvos Ut - Hegy-
hat utca - Borbala utca - Edvi lllés utca -
N&szirom utca-Adorjan utca - Irhas arok -
Nagykapos utca kozotti terlleten,

» aKis Svab-hegyen.

E terlleteken belll néhany barlang, vagy lreg
ismert, illetve feltart (pl. Farkas-volgyi szikla-
ureg, Janos-hegyi atjaro barlang, Kis-Svab-he-
gyi Uregek és barlang).

Forrasok

A terllet geologiai felépitése kapcsan sok
forras talalhato (pl. Béla kiraly kat, Varoskat,
Agnes forras, Disznof6 forras, Darazs forras,
Ibolya forras, Csermely utcai vizfakadasok,
\Vaddiszno forras).

3.4.2. Fovarosi védett teriiletek

» Ordég-orom természetvédelmi teriilet

Budapest XIl. kertlet, Edvi lllés Gt északi és déli
oldala mentén talalhato, 175 416 m? tertlet. A
védett él6hely magaban foglalja az Orddgor-
mot, az Edvi Illés Gti mészkedvel6 tolgyest és
a Farkas-volgyi karsztbokorerdét.
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Az 1982 dta févarosi védettség alatt allo két
kofejtd és a felhagyott koszor(iko banya terti-
letét 1999-ben bédvitették ki az Ordogorom
tertletével.

A terllet jelent8s botanikai értéket képvisel.
Tobb mint 600 faj talalhatd meg, koztuk 44
védett. A legelterjedtebb fas tarsulas a mész-
kedvelG tolgyes.

Geologiai értékét a hegy f6 tomegét alkoto
tlizkoves triasz dolomit, valamint eocén abra-
zios breccsa és konglomeratum alkotja, ame-
lvet a k&fejtében tanulmanyozni is lehet. A kb.
235 millio éves tlizkoves dolomit feltehetden
sekélytengeri kordlmények kozott képzddott.

A farkasvolgyi karsztbokor erdd 1994 ota
kertleti veédelem alatt all, 1999-ben ezt kiter-
jesztették févarosi jelentdséglivé. Kiemelkedd
természeti értéket képvisel a ritka el6for-
dulast molyhos tolgyes és a vele valtakozo
lejtGsztyepp rét. Jelentds a zavart karsztbo-
kor allomannyal hatarolt, de természet-ko-
zeli allapotd sziklaflives lejtdsztyepp, ahol 11
védett novenyfajt talaltak.

Szép id6s fak, facsoportok tarkitjak a vege-
taciot. A terepadottsagok valtozatosak, a
felszint horhosok, kilonbozd kitettségli és
meredekség( lejtok tagoljak. A terlleten ritka
és vedett allatfajok is megélnek. Tajképi jelen-
tBsége meghatarozo, az Ordégoromrol szem-
lélve igen kedvez6 latvanyeértékd.
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Az Ordog-orom févarosi védett természeti
terdlethez tartozik az Edvi lllés ati mészked-
vel6 tolgyes. Nyolc lagyszar( védett faj is
talalhato itt. A terepviszonyok valtozatosak, a
meredek lejtéket vizmosasok tagoljak. Ordog-
orom fel&l kiemelkedd tajképi latvanyt nyajt.

A Deneveér t, Szanyog t, Fodor utca altal
hatarolt dn. Deneveér Gti gyepfoltot 1994-ben
nyilvanitotta a kerdleti onkormanyzat helyi
védettséglive, 1999-ben f6varosi oltalom
ton kialakult nyilt sziklagyep, valamint a lej-
t6s-sztyepp rét allomanyalkoto fajai képezik.
Tobb védett novény- és allatfaj talalhato a
tertleten. Sziklagyepekkel, fasodo, cserjésedd
fellletekkel tagolt domboldal jellemzi a teru-
letet. A szukcesszio el6rehaladtaval a terdlet
beerd@stlése varhato.

Geologiai szempontbol jelentds az egykori,
hozzavetbleg 35 ezer évvel ezel6tt mivelt
kovabanya, amely a terilet - termeléssel kap-
csolatos- kiemelkedd tajértéke.

» Kis-Svab-hegy természetvedelmi terllet

» Denevér (ti gyepfolt természetvédelmi te-
rulet

» Facanos természetvédelmi tertlet
»  Csillagvolgyi Gt természetvedelmi terdlet

» Istenhegyi Gti kert természetvédelmi terl-
let

»  Md{vész (ti kert természetvédelmi terdlet

» Kis-Svabhegy

A Kis-Svab-hegy valgjaban a Budai hegy-
seg egyik el6reugro tagja, melyet a kertlet
zoldovezeti beépitése teljesen korbefogott.
FGvarosi vedelem alatt all 1991 o6ta. Kivételes
beékeldése a varostestbe paratlan ritkasag,
varoskepi és tajképi jelentéségre ez emeli,
ez teszi rendkivil vonzova és latogatotta.
Ugyanakkor ez képezi veszélyeztetettségét is.
JelentOs botanikai és zoologia értékei mellett
kiemelked® jelentdségliek geologiai értékei. A
fovarosi védelem alatt allo Kis-Svab-hegyen
példaul, tobb védett novényen kivil, él egy mar
30-40 éve kihaltnak hitt mérsékelt ovi orchi-
deafaj. 2016-ban adtak at a Kis-Svab-hegyi
élményosvenyt, mely egy gyermekek részére
kialakitott tandsvény.

3.4.3. FoOvarosi védelem alatt allo
természeti értékek

» EOtvos Gti kocsanytalan tolgy

»  Felh6 utcai hegyi mamutfeny6

» Martonfa utcai eperfa

» Rath Gyorgy utcai platan

»  Svajci Gti bukk természeti emlék
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3.4.4. Natura2000 teriiletek

Az europai kozosségi jelentdségli természet-
védelmi rendeltetés terdletekrdl (Natura
2000 tertlet) szdlo 275/2004. (X.8.) Korm.
rendelet értelmében a Budai hegység elneve-
zés(, HUDI 20009 jelolési kiemelt jelentdségli
természet-megtrzési terdlet (Natura2000)
kis eltérésektdl eltekintve megegyezik a Budai
Tajvédelmi Korzet tertletével.

3.4.5. Egyéb értékek

A védett természeti terlletek mellett még
szamos értékes, idds faallomany kert is ter-
mészeti értéket képvisel. Ezekbdl helyi varos-
képi vedelmet élvez a Istenhegyi Ut 80, és a
Széchenyi-emlék (t 12. szam alatti kert. Erté-
kes, természet-kozeli faallomany talalhato
még pl. az EOtvos Gt 20 és 22-ben, a Hegyhat
(t 33-35-ben, a Karthauzi utca 12-ben. Erté-
kes szoliter fak vannak pl. a Széchenyi-emlék
at 1-ben, a Karthauzi utca 4-ben, a Fulemile
at 3-ban.
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Ezen talmenden olyan egyedi értéket képvi-
seld, altalaban épitett elemek is talalhatok a
terlleten, amelyek az egyedi tajértékek kozé
sorolhato. llyen pl. a Széchenvyi kilato, az Ordas
utca 8-ban allo kdpad, a Rege utca és a Hegy-
hat utca keresztezodésében allo szobor, a
Széchényi-emlék Ut 3-5. szam alatti kerités
kapuzata, a Jokai szobor, az Eotvos Jozsef szo-
bor és a hozza vezetd, id6s fasor, az E6tvos Gt
és a Fllemile Gt talalkozasanal 1évd viztorony,
kofejtok, egyéb geologiai értékek és sok mas
tajéertek.

3.4.6. Az erdoteriiletek, mint az 6kologiai
orokseg reszei

Figyelmet érdemel a botanikai szempontbal
is kiemelkedd Orddgorom a hozza tartozod
ordogoromi kofejtovel, a farkasvolgyi karszt-
bokor erddvel és az Edvi lllés Gti mészkedveld
tolgyessel.

A turizmus altal kevesbé frekventalt, de szin-
tén nagyon ertékes a Hunyad-orom a Szoszek
sziklaval. A Zugligeti Gton az egymassal szem-
ben magaslo Szoszék szikla és Tundér szikla
paratlan latvanyt nyujt.

OROKSEGUNK

A Kis=Svab-hegyet kozpont| ekg

az oldalaban talalhato barlangok G
tesziigazan értekessé. A hegytetorol'akilata
a megnétt fak miatt sajnos nem élvezheto.

A kerlletrész erdei gyakorlatilag - telepitett

erddk. Tarsulas alkoto fébb nemzetsegek: tol-
gyek, cser, bukk, kisebb részesedéssel egyeb

“lombosok (kSrisek, juharok, gyertyan, hars) és

fenyves. A terlletek tobbsége tizemtervezett
erdd. Erdészeti jelentdségtik alapjan a tolgye-
sek és a biikkosok kepezik az erddk tobbséeget.

A kerllet erdeiben az-erdémlivelés- szalale
vagassal torténik, mely lehetéséget nydjtaz
erd6k magasabb természetességi ,orokerdd”
iranyba torténd atalakulasanak. Az igy gendo-
zott természetes erdd magétél djul meg, €s
olyan ellenalld, hogy az er6s viharok is keve—_
sebb kart tehetnek benne.

Az erddk életét, természeti értékeit mutatjak
. an ven\/ek Tanosvenyt épitettek ki a




Zoldfelllet-, taj és természetvédelem
mas jogszaballyal érvényesuld elemek
orszagos jelentdségl védett természeti érték

helyi jelentéségl védett természeti terdlet
(25/2013.(1V.18.) F6v. Kgy. rendelet)

barlang véddovezete

Natura 2000

Budai Tajvédelmi Korzet

orszagos okologiai halozat - magtertlet
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A természeti kornyezet védett értékei
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK

eltérd karakter( terdletek, a telepliléskép, arculati jellemzok és teleplléskarakter bemutatasa

A karaktert meghatarozo legfontosabb ténye-
zG6k a beépités maodja (forma, aranyok, telek-
szerkezet, kerthasznalat) a térstruktdra
(térfalak, legtérarany, koztertlet hasznalata-
nak modja), az épitészeti tomegképzés és az
épitészeti részletek.

A kornyezet karakterének figyelmen kivul
hagyasa jelent8sen torzithatja épitett és
természetes kornyezetinket. A tarsadalmi,
gazdasagi valtozasok egyes korszakokban a
technologiai fejlodés vagy az egyéni érdekek
mentén alakitottak kornyezettnket. A hely

szellemének megértése helyett mas szem-
pontok eltérbe helyezése torz fejlédést ered-
ményezett, igy ezek a terlletek elkezdték
elvesziteni sajatos jellegliket. Ezek a folyama-
tok az arculati jellemz6k szem el6tt tartasaval,
a helyi karakter feltarasaval és megértésével
megel6zhetdk, sok esetben visszafordithatok,
biztositva ezzel a varosképi szempontbal ked-
vezd, élhetd kornyezetet.

A kertlet két legdominansabb karaktertipusa
abeépités jellegzetessegét kiemelve a hegyvi-
deki villas, kertvarosias karakter és a zart tér-
falas, nagyvarosias karakter.

A két tipus kozotti atmenetet a kisvarosias
tarsashazas teruletek és a torténeti telep-
szer(i épulletegylttesek adjak. Fontos meg-
emliteni ezek mellett a svabhegyi villak és volt
szanatoriumok, a csillebérci tdul6terdlet és
a nagyobb intézmeényteriletek sajatos arcu-
latat, valamint a kertilet jelent6s részét ado
erddteriletek, kilonosképpen a Normafa tor-
ténelmi sportterilet tajkarakterét.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEP
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Jelmagyarazat

nagyvarasias (jellemz8en zartsora) P

[ P teru{et B - cGteriilet

- kisvarosias karakterd terilet - kozpark

|:| kertvarosias karakterd teriilet - jelentds zoldfelulelttel rendelkez6

iIntézmeények tertlete

I I_ kemlet I svabhegyi villak teriilete B oo

svabhe i, széchenvihegyi egykori szana- -
torlumo \/es udulos;/allo%\/ter% ete B - \vormafa teriilete

- lakotelep - zoldbe agyazott kilonleges tertletek
torténeti pavilonos beépitésii B0h 1 el

) |ntezmen\3ek terliete p E f6bb kozlekedési Gtvonal

B2 t6rteneti telepszerd épiiletegyiittesek F—— gyermekvastit

|:| csillebérci tdul6terdlet E fogaskerek
E XII. kertlet hatara

E egyéb kozigazgatasi hatar

Budakeszi . kertlet

VJLln SYLOMTY

Xi. kerilet



4.1 Nagyvarosias (jellemzoen zartsori) karakterii teriilet

ség, amelyben a lako funkciot kereskedelem,
szolgaltatas, iroda és egyéb funkciok is kiegé-
szitik. Jellemzgje a zart térfalat alkoto, 4-5
szintes, magastetds éplletek sora, az adott
kor épitészeti stilusara jellemzd, részletgaz-
dag homlokzatképzéssel.

A telekméretek és az épulet-szintszamok
rendkivdl valtozatosak, ugyanakkor utcasza-
kaszonként eredendben egységesek.

A karakterteriilet hatara egyértelmGen kiraj-
zolja a budai hegyoldal terepadottsagait: a
Németvolgyi Gt, Kékgolyo utca, Varosmajor
Ut az a vonal, ameddig a foldrajzi adottsagok
megengedik ennek a rendkivil intenziv beépi-
tési formanak a jelenlétét.

Ettdl a vonaltol kezd a Hegyvidék valodi hegy-
vidékké valni és teret, helyet adni a joval
lazabb, a terephez jobban alkalmazkodo sza-
badonallo beépitésnek.
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A nagyvarosias zartsord karakteren belll is
tobb épdulettipus kilonboztethetd meg, ami
els6sorban a beépitési formaban és a siri-
ségben nvilvanul meg. Ezek a tipusok jol tik-
rozik egyrészt az idoben valtozo igényeket, a
tomeges lakasépités irant, valamint a valtozo
terepviszonyokat.

A budai hegyek labanal a Krisztinavaroshoz
illetve a Vizivaroshoz kapcsolddoan mar a XIX.
szazad végeére kialakultak a Maros utca, Haj-
noczy Jozsef utca és az Alkotas utca tombjei.
Az eredeti épuletek szintszama atlagosan
foldszint + 3, azonban a nagy szintmagas-
sagnak valamint a sokszor nagyon keskeny,
10-12 méter széles utcaknak koszonhet6en
rendkivdl intenziven beépitett terlilet hata-
sat kelti. Ehhez hozzajarultak a késébbi korok
épitési akcidi, amelyek soran egyrészt a fog-
hijak ezeket meghaladd épuletmagassaggal
épultek be, masrészt a meglévd éplletek tobb
esetben kaptak Ujabb emeletet.

Ezek a beavatkozasok tovabb novelték az
‘utca szélesség / homlokzat magassag’ arany
nagyvarosias jellegét.
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Ahogy Budapest mas részein, pl. az Ujlip6tva-
rosban, a fébb bevezetd Gtvonalak mentén a
XX. szazad elején és a '30-as években is tarto
rohamos tempoja varosnovekedés magaval
hozta a volt ipartertletek és az addig kilvarosi
lakonegyedek, beépitetlen terlletek nagy-
varosias atalakulasat, ugyanez az extenzio a
budai oldalon a hegyoldalak fokozodo beépi-
tésével jart.

Ezeken a terdleteken - pl. a Kékgolyd utca-
tol, Maros utcatdl nyugatra es6 tombaokben, a
Bdszormenyi Ut mentén - a hasonld utcaképi
megjelenés(, zartsord, foldszint + 3, foldszint
+ 4 szint magassagu beépités alakult ki, azon-
ban a tombaok belsejére mar nem a korulépitett
udvaros beépités, hanem annal lényegesen
lazabb szerkezet(, a telkeken bellli 6ssze-
flggd zoldfellleteknek is helyet ado, csatla-
koz6 udvaros beépités volt a jellemzé.

Ennek a beépitési formanak a térnyerését
els6sorban a tomeges lakasépités mellett
megjelend mindségi lakokarnyezet iranti igény
0sztonozte, és az 1914-es Uj épitési szabaly-
zat szigor( elGirasai segitették eld. Az j el6-
irasok értelmében az utca telekhataron egy
szélesebb, 14 méteres traktus valt beépithe-
téve.

A Gyori Gt és kérnyezete

A kilonbozd kora épitési hullamok alkotta eklektikus beépi-
tési formak harmonikus utcaképet és térfalat hoznak létre

a Testnevelési Egyetem pavilonos elrendezés(i épliletegytit-
tese mellett.
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Mindezek mellett nem elhanyagolhato az épi-
téiparban megjelend technikai Gjdonsag, a lift
szerepe sem. Ennek megjelenése a beépitési
magassag novelését, a minél gazdasagosabb
kihasznalasa pedig a szintmagassag csokken-
tését hozta magaval.

A dinamikusan novekvd varos és a valtozo
szabalyozas sokszor az utcakép disszonanci-
ajahoz vezetett, ami jellemz6 a nagyvarosias
tertiletekre; szamos helyen el6fordul a zart
térfal megszakadasa vagy tobbszintnyi par-
kanymagassag-kulonbség.

A jellemz8en zartsord karakterterileten
ugyanakkor megtalalhatéak az ettél eltérd
beépitési  nagyvarosi intézményrendszer

elemei, az egészseglgyi letesitmények - pl.
a Katvolgyi korhaz, a Petd Intézet, a Sziv- és

érsebészeti Klinika, az Onkologiai Kozpont és
a HM Korhaz - a kulturalis intézmeények - pl.
a megUjult MOM Kulturalis Kdzpont miemlék
épullete - valamint a nagyobb léptékd keres-
kedelmi kozpontok - pl. a MOM Bevasarlokoz-
pont - épuletei is.

Ezek az eépuletegyittesek azonban azal-
tal, hogy megbontjak a utca térfalanak zart
homogenitasat nem csak gazdagitjak a tertlet
varosképét, de a lakotol eltérd funkcio megfe-
lel6 vizualis hangsdlyt is kap az utcaképben.
A kulturalis és szabadid6s funkciok 6tvozese
pedig a varos egyik legkellemesebb talalkozd
helyévé tette a Gesztenyes-kertet és az azt
korllvevd kozosségi helyeket.
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A karakter tertleten beluli zoldfeltletek

A nagyvarosias karakter( tertlet arculatat jel-
lemzG6en az épitett kdrnyezet hatarozza meg,
a karakter zoldfeldlettel kevesbé ellatott, a
kertlet mas karaktereivel 0sszehasonlitva.
Azoknak a tomboknek az aranya, melyekben
a zoldfelllet aranya alacsony, vagy teljesen
hianyzik, azonban csak kis részt tesz ki. A tobbi
zartsorl tomb mar rendelkezik szamottev6
belst zoldfeldlettel.

Ki kell emelni a karakteren belll az egész-
ségligyi és oktatasi intézmények szép, id6s
novényallomannyal rendelkezd parkjait (pl.
Orszagos Onkologiai Intézet, Gerincgyogya-
szati Kozpont).

A lakossagszamhoz képest alacsony zoldfelu-
leti arany miatt kulonosen értékesek a kozte-
rlletek zoldfellletei (fasorok) és a kozkertek,
kozterek.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

A legszebb, tobbé-kevésbé egyonteti fasorok
az alabbi utcakban talalhatok:

Alkotas utca, Kiralyhago utca, Kékgolyo utca,
Varosmajor utca, Gydri Gt, Hertelendy utca,
Kiss Janos altabornagy. utca, Kléh Istvan utca,
Maros utca, Szilagyi Erzsébet fasor, Nagy Jen6
utca, Magyar jakobinusok tere, Katvolgyi at,
Katvolgyi lejtd.

Kerlleti szinten ez a karakter rendelkezik a leg-
kevesebb jatszotérrel, de szerencsére a tertlet
kozvetlenll hataros nagy kiterjedés(i parkok-
kal (Csorsz park, Gesztenyés park, Varosma-
jor, valamint az . kerlleti Vérmez6), melyeken
nagy, jol felszerelt, korszer( jatszohelyek, fit-
nesz eszkozok, futopalya is talalhato.

U
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4.2

Kisvarosias karakter teriilet

TELEPULESKEPI KARAKTER | 2017

A Hegyvidéken az 1950-es évektdl a villakat
tobblakasos tarsashazakka alakitottak at. A
60-as, 70-es években a nagy telkek tovabb
aprozodtak, a beépitési slirliség nott. A sza-
badon all6 csaladi hazas beépités( terletek
kozé ékel6dve 3-4 szintes tarsashazak épul-
tek, jellemz8en 9-12 lakassal. Ez a beépités
mind slrlségét, mind magassagat tekintve
megterhel6 a Hegyvidéki tertletnek.
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Az utobbi években készllt beépitések, az
Ujabb szabalyozasnak koszonhetden kevésbé
intenziven, igényesebb kialakitassal készultek.
Tobb helyen, jellemz6en a Martonhegyen és
az Orbanhegyen telepszer( lakopark jellegli
beépités talalhato.

Szintén a szabalyozas eredménye, hogy az
éplletek telepitése és az elokertek meéretée-
nek megkotése révén - az ergsen eklektikus
épuletallomany ellenére - tobb helyen harmo-
nikus és egységre torekvd utcavonal alakult
ki. Ez, parosulva a tobbnyire értékes telken
beldli novényallomany megjelenésével némi-
leg ellenstlyozza a terllet talépitettségének
érzetét.

A kisvarosias karakter( terlletbe agyazod-
nak be a védett torténeti telepszer( beépité-
sek is, az Arkay Aladar altal tervezett Birak és
Ugyészek telepe, a Viranyosi Tisztvisel6telep,
a Holloésy Simon utca és tér mentén kiépitett
épuletegylttes, valamint a Kis Janos altabor-
nagy utca menti Medgyaszay hazak.
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A hegyvidéki villaépitészet mint az egyik leg-
jelentdsebb helyi karakter-elem nemcsak a
Svabhegyen és a torténelmi telepeken, hanem
a kisvarosi karaktertertleten is markansan
megjelenik. A XX. szazad els6 harmadaban
neves épitészmihelyek altal tervezett éplile-
tek altalaban foldszint + 1-2 emeletes, a kor
architektdrajat nagyon magas szinvonalon
reprezentalo villak ma is igazi ,landmark"-ként
jelennek meg az utcaképben.

Ezek kozll is kiemelkedik a Kis-Svabhegy
aljaban 1évs telkek, ahol Arkay Aladar tobb
emblematikus épuletet is tervezett. Ezek
meghatarozoak a VVarosmajor utca zart térfa-
lanak alakitasaban ugyantgy, mint a mogottes
terdletek villaépitészetében.

A karakter tertleten beldli zoldfeltletek

A kisvarosias karakter( terlletek a nagyvaro-
siasnal lenyegesen tobb zoldfelllettel rendel-
keznek. A jellemz8en tobbszintes tarsashazi
és csaladi hazas lakaingatlanok zoldfeltlete-
inek mindsége tekintetében jelentds kiilonb-
ségek tapasztalhatok. A csaladi hazak kertjei
altalaban magasabb szinvonaltak, mint a tar-
sashazakeé. A jelenleg nem megfelelGen kiala-
kitott vagy hasznositott zoldfellletek egyuttal
jelent6s potenciallal rendelkeznek. Mindség;
fejlesztésiik  (lombos-0rokzold — fak-cserjék
megfeleld aranya, jatszo-pihendhelyek kiala-
kitasa, burkolt fellletek aranyanak csokken-
tése) az elkovetkez6 id6szak feladata.

A karakteren belll ki kell emelni a Budakeszi
(t — Arnyas (t — Zugligeti G altal hatarolt terii-
leten belll levd régi villak nagymeéret( kertjét
(tobb kozllik midemlék), melyek a hatalmas
idos fakkal a karakter legértékesebb elemei
kozé tartoznak. Ugyancsak meg kell emliteni
az értékes novenyzettel rendelkez6 oktatasi
intézmeényeket (Lauder Javne iskola, MOME,
Német iskola).

A karaktert szinesitik a szép fasorok, kozker-
tek, fasitott kozterek a jol felljitott jatszote-
rekkel.

Harom nagy zoldfelllet ékelddik a karakterbe
(Kis-Svabhegy, Diosarok, Farkasréti temetd
kiilon karakterben szerepelnek részletesen).

Kerileti szinten a kisvarosias karakter( ter(-
letek rendelkeznek a legtobb szép fasorral
(felsorolas a teljesség igénye nélkil: Hatardr
at, Diana utca, Diosarok, Agardi at, Stromfeld
Aurél at, Toth Ldrinc utca, Jagello Gt, Levendula
utca, Németvolgyi Gt, Sashegyi (t, Lejt6 (t,
Németvolgyi Ut, Vas Gereben Gt, Kalld esperes
at, Hegyalja at, Tornalja at, Galgoczy at, Tor-
nalja utca, Székacs utca, Alsd Svabhegyi (t,
Csaba utca, Kempelen Farkas utca, Nagysallo
utca).

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE
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4.3  Kertvarosias karakterd teriilet

A Hegyvidék terlletének jelentds részen a
meghatarozo telepulésszerkezet az 1800-
as évek végén kezdett alakulni. A XIX. szazad
els6 felében lényegesen megndtt a hegyvidéki
épuletek szama, a villaépitkezés iranti érdek-
I6dés élénkdilése inditotta el néhany nagyobb
erddbirtok parcellazasat. A terllet lakoterd-
letté torténd atalakulasa, beépilése az 1900-
as évek elején kezd6dott.

A beépitési modot és a tertilethasznalat inten-
zitasat tekintve a kertvarosias karakterteru-
let tekinthet6 az egyik legvaltozatosabbnak.
Az ingatlanok beépitési mod szempontjabol
zommel szabadonalldak. Az Isten-hegy és
Szabadsag-hegy teriletén nagy telken allg,
villas beépités, az Orbanhegy és a Martonhegy
tertletén kisebb telkeken intenzivebb beépi-
tés alakult ki.

Kis tertleten, Farkasvolgy néhany tombjében
tervezetten, elszortan, feltehetéen a tele-
kosztas kovetkezményeként, ikres beépitési
mod is el6fordul.

Ugyanakkor a Kisvarosias karakterterulethez
képest jelentdsen kisebb mértékben jelennek
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meg a helyi intézmények éplletei, a Kertva-
rosias karaktertertlet funkcionalisan tehat
homogénebb terlletet képez. A lakotertletet
sokkal tobbszor tagoljak kisebb zoldfellle-
tek, erddsllt részek, és a kornyezd hegyvidéki
erddk is dominansabb szerepet jatszanak az
utcaképben.

A karakter tertleten belUli zoldfellletek

Az alacsonyabb beépithetdség miatt az ingat-
lanok nagyobb zoldfelllettel rendelkeznek,
mint az el6z6 karakterek esetében, de a min6-
ség szempontjabdl itt is nagy kulonbséget
tapasztalhatok.

A csaladi hazak kertjei a legigényesebbek eze-
ket kovetik a lakoparkok (Fodor, utca, Taly-
lya utca, Arnyas (t) kertjei, mig a legkevésbé
igényesek a 70-es, 80-as években épiilt
tobbszintes tarsashazak kertjei, melyek fej-
lesztésre szorulnak.

A karakter jellemz6en a meredekebb lejtés(i
terlleteket foglalja el, ezért utcai kanyargo-
sak, lejtosek, keskenyek. A karakter kevésbé
meredek, szélesebb utcai szép fasorokkal ren-

delkeznek (Arnyas Gt, Remete at, Nogradi (t,
Pagony utca, Fodor utca, Hegyhat utca), mig a
keskeny, kanyargos, meredek utcakban egy-
séges fasorok ritkabban fordulnak el6 (Galgo-
czy Gt, Alkony utca, Beatrix utca, Hangya utca).

A keskeny utcak jo részében nincs egyseges
fasor, legfeljebb az ingatlantulajdonosok altal
telepitett fak talalhatok. Sok olyan utcat is
talalhatunk, melyben egyaltalan nincs fa.
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A Kertvarosias karaktertertilet az egyik legvaltozatosabb
karakter a beépités formajat és intenzitdsat tekintve

A hegyoldal spontdn beéplilése tobb esetben valtozatos
telekformakat és telekméreteket eredményezett, ahol a
viszonylag alacsony beépitettség nagy kerteket és tombon
beliili zoldeket eredményezett. Legtobb esetben kialakult,
egyseges utcavonalrol és utcaképrél nem lehet beszélni, a
tertilet tovabbi stirtisédése varhato.

A Kertvdrosias karakter a beépitési struktira szempontja-
bol sokszor a Kisvdrosiashoz hasonlo jelleget olt, am attol
intenzitasban és épliletmagassagban elmarad.

A kerliletben kiilonleges beépitési formdt jelentenek a
Farkasvolgy ikresen csatlakozo épliletei, melyek nagyon
szigord vonald utcaképet eredményeznek. A viszonylag
magas beépitési stirliséggel létrejott teriileten az épliletek
és az épitészeti nyelv sokfélesége tobb esetben disszonan-
ciahoz vezet.

~

TELEPULESKEPI KARAKTER



4.4 Svabhegyi villak teriilete

A hegyvidéki részen a villaépitések els6 sza-
kaszaban az épittetck a vidéki nemesi kariak
stilusat utanoztak, majd az 1840-es években
megjelent a romantikusnak nevezett stilus is,
amelyekre szintén mdemlék épuletek mutat-
nak jo példat.

Kezdeti klasszicista stilus egyik kiemelkedd
példaja a Diana Uton, a 17/a szamu telken allo
1844-ben épult hajdani Karczag villa, stilusa
alapjan Hild Jozsef mivének tekinthetd.

A kiegyezés utan a varos tehetfs polgar-
saganak egy része a jo levegdjd varoskazeli
hegyoldalakon épittette fel a villait. Ezaltal a
Svabhegyen, a korabbi szoldultetvényeken
mar a XIX. szazad elején megjelent a birtokhoz
tartozoan a majorsagok épitése.

Erre emlékeztet a Laszlovszky major - ifjabb
Laszlovszky Jozsef altal 1820-ban emelt -
legrégebbi, foldszintes, U-alaprajzi megma-
radt épulete, valamint a majorsag tertletén

A Svabhegyi villak teleplilesi karakterét az alacsony beépitettség és az a zoldfeliiletek kiemelkedden
intenziv jelenléte jellemzi.
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allo csaladi villa is. Stilusa német reneszansz,
fébejarata az emeleti szintre vezet az utca és
a telek nagy szintkulonbsége miatt.

Kit(inG klimatikus adottsagait gyogyitasban és
az udulésben mar koran felismerték a fovaros
polgarai, egyre tobb villa épulet jelent meg a
Diana Uton, a Kolté utcaban, a Normafa Gton,
a Matyas kiraly és Béla kiraly Gton, és a kor-
nyezo utcakban.

Kot u. 1/a, 1/b szam alatti telken tobb villa
all, a klasszicista Kraits-, utobb Livia-villa
1845-1846-ban épllt. DK-i oldalon timpa-
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nonnal koronazott négy dor oszlopos mély
portikusszal. A villa mogott, a telek Ny-i hatara
mellett all a foldszintes "Maria-villa’, DK-re
nézd, lombfilrészelt architektiras, deszka-
oromzatos terasszal. A Maria villat keskeny
fasor koti 0ssze a Koltd utcaval Ny-i végeben
all a kétemeletes, modern “Ibolya villa", épit-
tette Nagy Zsigmond 1913-ban, K-i végében
pedig a szabadon allo, dsszetett tomeg( sze-
cesszios "Pista-villa"

A historizalo, agynevezett ,svajci haz" tipus
faverandas, flirészelt fadiszitéseket alkal-
mazva az 1840-es években jelent meg a nya-
raloépitészetben.

A Béla kiraly at 6-8. historizaldo 1891-ben
épllt foldszintes villaépllet és kertje (1945-
1971 kozott Devecseri Gabor lakohaza volt),
valamint a Béla kiraly at 20. - Matyas kiraly
at 27. alatt talalhato, 1850 kordl épult Fri-
valdszky — Mauthner - Palffy- historizalo villa
és kertje kivalo példa erre.

Béla kiraly it 61. Csermely u. 3-5. alatti nagy-
méret( parkban allo klasszicista, U alaprajzd,
kétszintes épulet 1856-ban épdlt Hild Jozsef
terve alapjan. DNy-i homlokzata foldszintes,
kétkar( Iépcsd vezet az emelt szintrdl nyilo
bejarathoz. Oldalhomlokzatai és EK-i homlok-
zata ketszintes, mindkét szinten loggiaval.

A villatol DK-iiranyban all a “"Horthy villa", volt
“Facan vendégld” Az eredetileg klasszicista
stilust épuletet 1894-ben historizald stilus-
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ban atalakitottak Schirmbrand Antal terve
szerint, az utols6 megmaradt darabja az haj-
dani historizalo épuletegyuttesnek. Az egykori
Facan Udiilstelep a ,Normafa projekt” része-
kent 4j funkcioval teljes megujitasra kertdil.

Matyas kiraly at 20. alatti volt Reiszinger-villa
1850 tajan épult klasszicista stilusban, tégla-
lap alaprajzd, magasfoldszintes épulet. Por-
tikusza szabalytalan kiosztasa dorpilléres,
timpanonos, Uvegezett.

A karakter tertleten beluli zoldfeltletek

A karakter kertjei a kerllet legértékesebb
zoldfellletei kozé tartoznak. A legszebbek
a Bala kiraly at, Matyas Kiraly at, Diana at,
Lorant utca, Rege utca, Karthauzi utca kertjei.
A régi villak méreteivel aranyos nagy kertek
kertépitészeti tervek alapjan késztltek, az idds
fas novenyallomany sok esetben megmaradt.
A régi villakertek egy része korabban f&varosi
védelem alatt allt, ezek kozll megemlitendd a
Béla kiraly at 30/b., 35,, 37., Matyas kiraly Gt
49., Normafa Gt Normafa (t 8, 23b.,26., Ozike
u. 1., 13, 15, Kolt6 utca. 1a. szama ingatlant.

Azokban az esetekben, viszont, mikor a nagy
telek felosztasra kertilt, az utod telkek beépi-
tése soran a novényzet jelent6s részét elta-
volitottak és tajidegen orokzold ,talsalyos”
novénytelepités tortént.

A karakterbe tartoznak a kerlilet sajatossa-
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gaként emlithetd ,erdds kertek” Ezek zome
a XX. szazad els6 felében a korabeli térké-
pek szerint még beépitetlen erd6terilet volt,
azonban a tertlet fokozatos beépulése soran
a kertekben megmaradt az eredeti novényta-
kard egy része. Ennek nyomai mind a mai napig
felismerhetdk, az un. erd6s kertek formajaban
(tobbek kozott: Béla kiraly Gt 40., Normafa Gt
8-10., 28, 34, Ozike u. 11.),
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A lejtds tertleteken a novényzetnek kornye-
zetvédelmi szerepe és értéke is van, mivel
megvédi a talajt a lepusztulastol.




4.5 Svabhegyi, széchenyihegyi egykori szanatoriumok és

tidiiloszallok teriilete

A Széchenyi-hegyen 1937 és 1941 kozott
tizenegy szalld illetve tarsas tdul6 éplilt a gaz-
dasagi fellendulés kovetkeztében megjelent
udulésiigény novekedése okan.

A kor épitészei tudatosan torekedtek egy
osszefliggd, modern idegenforgalmi kdzpont
létrehozasara.

A kezel§ részvénytarsasag, vagy tarsashazi
kozosseg szallodaként mikodtette az épu-
leteket kozos etteremmel, tarsalgoval, drink-
barral, teraszokkal. Minden apartman egység
kozponti ftéssel volt ellatva, sajat erkély vagy
loggia csatlakozott hozza. Az éplleteket gon-
dozott park vette kordl.

™ »

Valamennyi épllet a korra jellemz6 vasbeton
vazas szerkezettel épult, a modern épitészeti
iranyzat, a Bauhaus szellemében fogant funk-
cionalis és esztétikai elvek alkalmazasaval, a
lejtds terep miatt az utcarél hiddal megkoze-
lithetGen.

Az (dulék harom csoportban egymas kozelé-
ben sorakoztak, két csoport a Karthauzi Gt és
a Melinda Gt mentén, a harmadik a Széchenyi
hegy fennsikjan.
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Az els a Karthauzi utca 4/a szam alatt az egy-
kori Majestic szallo volt, épult 1936-37 kozott
Bauer Emil terve alapjan. A lapostetds éptlet
az utca fel6l egyemeletes egyszerli megjele-
nésl, a kert felé mar négyemeletes gazdag,
erkélyes homlokzat tekint. Oldalfolyosokrol 24
apartman nyilik.

A Karthauzi utca 6.szam alatt épult a ,Mirabel”
tarsas Udulo 1937-38 kozott, szintén Bauer
Emil tervezte a 4/a szamuihoz hasonléan 30
lakosztallyal.

Az Evetke utca sarkan all a ,Lomnic, tarsas
Udul6szalld, 1939-ben épllt Déman Ivan sza-
mara Sztke Imre terve alapjan. Hajdan 48
egyszobas apartman volt benne étteremmel,
tarsalgoval.

A Melinda Gton tovabbi harom (duilgszalld
talalhat6, a 16. szami az ,Eden” tarsasidiils
terveit Réczey Miklos. Az otemeletes, ives
vonalvezetésd épllet az utcahoz viszonyitva
igen nagy szintkulonbséggel kerllt elhelye-
zésre.
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A kovetkezd asorban a Melinda it 24-26 szam
alatti ,Uj Majestic” nev(, megjelenése hasonlit
az Eden szalléhoz szerényebb kivitelben. Gerd
Istvan részére tervezte Rakos Pal 1940-ben,

55 egy és ketszobas lakosztalyt tartalmazott.

Tovabbi szallodak a Rege utcaban épiltek,
a 10-es a ,Rege Szallo", a 15-0s a ,Gyopar
szallg", az Agancs Gton az ,Arosa” és a ,Har-
gita"
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A karakter tertleten belUli zoldfellletek

A Svabhegyi, Széchenyi hegyi (egykori) Gdu-
16k, szanatoriumok, szallodak szintén nagyon
értékes novényzettel rendelkeznek.

A Thoman Istvan utcai lakatelep igen markan-
san jelenik meg a tajban. Az épuletek a kor-
nyezetébdl kiemelkedd magaslatra épultek, a
toronyhazak nagyon magasak, és a magassag
miatt @ meglevd novényzet nem képes oldani
a kedvezotlen latvanyt. Az itt talalhato lakasok
egyik f6 vonzereje a kilatas, emiatt nem valo-
szinl, hogy eredményesen kezdeményezhet6
lenne oszlopos (jegenye) habitust fakkal az
épuletek takarasa.

Kedvezd, hogy a lakotelep belsejében levo
novenyzet az elmualt 40 év alatt megnott,
ertékes zoldfelllet alakult ki.
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4.6 Lakotelep

A hazgyari technologiaval épitett kozépmagas
és magas lakohazak, hazsorok egylttesének
épitési hullama a Hegyvidéket sem kertlte
el. Szerencsére a tobbi kertlethez viszonyitva
kisebb kiterjedésd foltokban vannak jelen ilyen
éplletegylttesek. Legjelentosebb ezek kozdl
a Thoman Istvan utcai honvédségi lakotelep,
mely a 70-es 80-as években épilt.

A lakotelep a Hegyvidék telepllésképi és
épitészeti karakterétdl teljesen idegen, nem
illeszkedik a kornyezethez, nem veszi figye-
lembe a taji és épitészeti adottsagokat. A tele-
pulés, vagy telepulésrész kialakult szovetétdl
teljesen elkdlondl, latvanya zavaros teleptilés-
képi sziluettet eredményez.

Tovabbi bovitést, tetGtérkialakitast, tetétérbe-
épitést az épitési szabalyzat nem is tesz lehe-
tove.

Mivel az épitéskori gépkocsiallomany a tore-
déke volt a mainak, a parkolokat az akkori ige-
nyeknek megfeleléen alakitottak ki, ami mara
a legtobb helyen sz(ikosnek bizonyul.

A kerllet lakotelepeinek térszerkezetében
valtozas nem varhato, ezért az ajanlasok az

~

épuletek miszaki allapotanak javitasara, a
homlokzati megjelenés javitasara iranyulnak.

Az elmult években a rehabilitacids progra-
moknak koszonhet6en a panel épiletek ener-
giahatékonysaganak novelése egyre inkabb
elétérbe kerdlt, melynek kovetkeztében az
épuletek utolagos hdszigetelése, a nyilaszarok
cseréje és a flitések korszer(sitése varhato.
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4.7 Torténeti pavilonos beépitésu intézmények teriilete

A két pavilonos elrendezeésli teruletet, a Szent
Janos Korhaz és a jelenlegi Sportkdrhaz - egy-
arant a XIX. szazad végén, XX. szazad elején
létrehozott varosi intézmeények - képviselik.

4.7.1. Szent Janos Korhaz

A Szent Janos korhaz a XIX. szazad utolso
negyedében épllt az egészséglgyi reform
részeként, nyugati mintara. Az akkori elképze-
lés szerint betegségenként elkilondlé éplle-
teket épitettek pavilonrendszerben, mert Ggy
gondoltak, hogy az épliletek kozott jard levegd
fert6tlenité hatasd. Hauszmann Lajos forra-

E TELEPULESKEPI KARAKTER | 2017

dalmasitotta ezt az épitkezést az Erzsébet
korhaz és részben a Szent Istvan korhaz épi-
tésével, késébb a Szent Laszlo, majd a Szent
Janos korhaz épitésével. Jellemzgjik volt az
impozans bejarati épllet, valamint a fétenge-
lyikbe épitett kapolna. Tovabba krematorium
és gazdasagi épuletek is alltak a Szent Janos
korhaz terlletén. A Janos korhaz nagyrészt
megdrizte eredeti éplletegylttesét, amelynek
jelent6s része miemléki védelmet élvez.
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A Hauszmann Algjos tervei alapjan emelt
Szent Istvan Kérhaz 1880-85 kozott épdul fel
az UlI8i at mellett. Ez az orszag els6 korhaza,
amely a legkorszer(ibbnek tartott jarvanyugyi
elvek alapjan, egymastol kulonallo épuletek-
ben helyezi el a kiilonb6z8 osztalyokat. Ez az
an. pavilonos elrendezés évtizedekig meg-
hatarozova valik a hazai korhazépitészetben,
ennek mutatja egyértelm( hatasat a Kauser
Jozsef tervezte Szent Janos kérhaz is.

A szazad végére Buda lakossaga nagymeértek-
ben nétt, 0j kérhazra volt szikség. Hosszas
vita utan, a szol6tékéket elpusztitoé jarvany
altal stjtott Di6sarok dilore esett a valasztas,
ahol Daranyi Ignac FoldmUveléstgyi Miniszter
javaslatara a pavilonos rendszer mellett don-
tottek. Az 1898. augusztus 3-an megnyitott
420 agyas korhaz épuletei KuK, német-oszt-
rak stilusban készlltek, altalaban harom
emeletesként, kiegészitéskent hasznalhato
alagsorral.

A meredek telek teraszos kialakitasanak
kdszonheten az éptletek szinte mindegyike
megnvilik a lejtd iranyaba maximalva ezaltal
az épuletek telepulésképi megjelenését.
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A szintkulonbségeket mives tamfalak és lép-
csok hidaljak at. Az eredeti kertépitészeti ele-
mek egy részét mar kicserélték, de méeg sok
megmaradt eredeti allapotaban.

A pavilonok kozotti teret els6sorban a miiko-
déshez szlkséges sok burkolat foglalja el, de
maradt hely zoldfelllet szamara is, melyben
hatalmas, id6s fakat talalunk, kozottik kilon-
legességeket is.

GYVIDEK TELEPULESKEPI ARCU

4.7.2. A Testnevelési Egyetem kampusza, a
volt Sportkorhaz teriilete

A mai Sportkorhaz eredetileg a Voroskereszt
.Erzsébet korhazanak épllt 1882-84 évben
kifejezetten azzal a céllal, hogy helyet adjon a
\Voroskeresztben szolgald apolondk képzése-
nek. Az Ugy fontossagat mutatja, hogy a meg-
alakult épitési bizottsagot Grof Karolyi Gyula
vezette, és tagjainak soraban tudhatta tob-

LATI KEZIKONYVE

bek kozott Dr. Koranyi Frigyest, Ybl Miklost és
Hauszmann Alagjost, akit meg is biztak a kor-
haz terveinek elkészitésével. A tervek alapjan
- amar a Szent Janos korhaznal latott elveket
szem el6tt tartva - egy pavilonos elrendezés(,
kezdetben 120 agyas, de habor( esetén 800(!)
agyasra bovithetd korhazat hoztak létre.

A Szent Janos Korhazzal ellentétben, ahol a
beépitést és a pavilonok telepitését alapve-
téen meghatarozta a telek erételjes lejtése, itt
a korhaz teljesen sik tertletre épult. Ez lehe-
tové tette Hauszmannak, hogy a hat pavilon
kozotti térben létrehozzon egy olyan kozos-
ségi teret, amely ajelenlegi Testnevelési Egye-
tem kampuszanak kialakitasanal kitingen
kihasznalhato, mint elsérend( térszervezd és
talalkozo hely az egyetemi kozosség szamara.

A tertilet értekét jelentdsen noveli a pavilonok
kozotti szép idos faallomany.
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4.8 Torténeti telepszeri épiiletegyiittesek

4.8.1. AKiss Janos altabornagy utcai

épiiletegyiittes

A Németvolgynek a Boszormeényi Gttol nyu-
gatra es0 részén a fellazulo telepllési struk-
tara  jellemz6en kisvarosias, tarsashaz
beépités iranyaba megy at. Ebbe a lazabb
szOvetbe ékelddik bele a szinte nagyvarosias
intenzitasy két lakoegydttes, a Kiss Janos alta-
bornagy utcaban.

Mindkettd az I. Vilaghabord utan 10 évvel Gjbal
elindult - az 1909-12 kozott kezd6dott nagy-
szabasU épitési programot kovetden - szocia-
lis lakasépités févarosi megjelenését képviseli.

A paros oldal sorhazai

A Hegyvidék jellegzetes telepszer( éptilete-
gyuttese a Kiss Janos altabornagy utca 56-80.
szamU sorhazak, mely a ,Varosi Hazak" bér-
haz-csoporttal szemkozt helyezkedik el.

Az 56-80. szamu lakéépllet csoport (az utca
korabbi Frey Oszkarrdl volt elnevezve) Buda-
pest legels6 sorhaza. Az utca paros oldala-
nak erre a szakaszara 1926-27-ben készult
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beépitési terv alapjan Bauer Emil tervezte és
épitette sajat vallalkozasban egységes szel-
lemben az épllet-egyuttest. A balra és jobbra
allo bérhazak is Bauer Emil munkai.

A lejt6s utcaban, az utca szintjénél Iényege-
sen magasabban rézs(s el6kert kialakitasaval
épult a sorhazas beépitési csaladi lakdegyut-

tes. A 13 kétszintes, magastettvel fedettek
egységhdl a sor minkét végén 3-3 egység
el6re ugrik, a kozéptengelyt barokkos orom-
fal emeli ki. A foldszinten és az emeleten 2-2
szoba talalhato, a szinteket bels6 lepcsd koti
0ssze.
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Az egyes, enyhén historizald épulethomlok-
zatok kulonboz6ek azonos épitészeti elemek
alkalmazasa mellett (pl. vakolat keret(i kapu-
bejarat, osztott ablakok, emeleten flizérdi-
szek, zarterkélyek, stukko diszitések, stb.) A
sor két végén a attikafalat kdvaza koronazza.
A bejaratokhoz tamfallal egybeépitett terep-
lépcstk vezetnek.

|d6kozben a sorhaz tobb egységét atalakitot-
tak, a homlokzatokon is torténtek madosi-
tasok, tetdtereket épitettek be, az elGkertek
rézsijébe tamfalgarazsokat alakitottak ki.

A rendkivil hangulatos sorhazak kulon értéke
az, hogy mindegyikhez egy védett, sajat kert-
rész tartozik.

A ,Medgyaszay-hazak"

Medgyaszay (Benko) Istvan 1927-ben meg-
nyert |. dijas tervpalyazata alapjan 1928-29
kozott epult a Kis Janos altabornagy utca-
ban (korabban Mozdony — majd Feri Oszkar
utca) a harom lakéhaz févarosi koztisztviselok
részére. A foldszint + harom emeletes, magas
tetés épuletek U alakd alaprajzzal, belsd
udvart alkotva valosultak meg, kozottuk fasi-
tott szabad teriilettel, elSkerttel. Epiiletenként
négy, az 59.szamu atjarast is biztositd hazban
ot lépcs6haz vezet fel az emeletekre. A laka-
sok alaptertlete 35-130 m2 kozott valtozik.
Az 6sszesen 180 lakasbdl az elsében 50, a
kozéps6ben 68, a harmadikban 62 lakas épdilt.

Ki kell emelni a |épcs6hazak pavamintaval -
Medgyaszay jellemzd motivumaval - diszitett,
kovacsoltvas korlatait és a viszonylag jo alla-
potban megmaradt sgraffitokat

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Az an. ,Varosi hazak” épuletei kozotti terlle-
ten és az el6kertekben van emlitésre méltd
novényzet. A bels6 udvarokban is van 1-1 fa,
de a teret lényegében parkolasra hasznaljak.

A hazak hasznalhatosaga a kényesebb pol-
gari igényeket, kiképzése pedig a legmaga-
sabb mivészi igényeket is kielégiti" Forrds:
Magyar Epitémiivészet 1929. (XXIX. évf) 7-8.
szam.

TELEPULESKEPI KARAKTER | 2017 !



4,8.2. Ugyészek és Birak telep

.. a Kis-Svabhegy déli lejtgjén, ott, ahol egy
esztendBvel ezel6tt még jarhatatlan ddil6
utak valasztottak el a Kékgolyo utcat a varos
lakott részétél, néhany honap alatt festdi
csoportositast , szines valtozatossagaval
meglepd hatast kelt6 kis varos keletkezett
makadamos utcakkal, vizvezetékkel, csa-
tornazassal, villamos és gazvilagitassal. ...
ez a mese maodjara keletkezett gyonyord kis
kottage-telep, amelyen egyenl6re 40 épllet
hirdeti a f6varosi lakaskérdés egyik megol-
dasanak kitlinéen sikertilt és mindenképpen
utanzasra mélté modjat!’ Forrds: Magyar Epi-
témdvészet 1913. (XI. évf) 3. szam

A XIX. szazad végén a hajdani sz6l6ultetve-
nyek benépestilése kezdddott el, majd 1910-
13. kozott nagy lendlletet vett a birak és
ugyeszek szamara éepult villa-telep kijelolése-
vel. A fejlesztés a Rath Gyorgy - Toth Loérinc -
Goldmark Karoly - Hatar6r utcak altal hatarolt
tertleten valosult meg a kisvarosias tertlet
egyik legelsd és legkarakteresebb éplletcso-
portjat kialakitva. Az utcak elnevezése a kor
legnevesebb birainak és ugyészeinek allitott
emléket.

A telepen 1910-13 kézott Arkay Aladar tervei
alapjan magyar nemzeti szecesszios stilusban
37 villa épult fel rendkivuli gyorsasaggal.
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A lejt6s terllet adottsagai kovetkeztében a
lakotelkek jellemzéen az utca szintjenél maga-
sabban helyezkednek el, a szintkilonbséget
terméskébdl rakott tamfalrendszer hidalja
at, az épuletbejaratok Iépcsdsoron keresztil
kozelithet6k meg.

A telepszer(i beépités villaéplletei a lejtési
viszonyokat kovetve altalaban haromszintesek
(alagsor, foldszint, emelet), szamos esetben a
tet6tér is beépitésre kertlt. Az alagsorban a
személyzet, raktar, a foldszinten altalaban a
reprezentativ fogado helyiségek (hall, nappali,
ebédl|6, konyha, mosdohelyiség), az emeleten
a lakészobak és a flirdészoba helyezkednek el.
A funkcionalis elveken alapulo alaprajzi elren-
dezésén az angol villaépitészet hatasa egyer-
telmlien megmutatkozik.




Homlokzati  megjelenésében,  tomegfor-
malasaban minden épllet egyedi, jellemz6
aszimmetrikus toronnyal zarédo térbovilet. A
hangulatos utcaképekben a korabeli eurdpai,
angol és finn épitészet és a magyar népmd-
vészet hatasa is érzékelhetd. A villasor eltérd
épuleteinek harmonikus dsszhangjat a rusz-
tikus labazati szintek, valtozatos tetéidomok,
népies motivumok, sgraffito, keramiadiszite-
sek biztositjak.

Napjainkra nem maradt meg minden éptilet, a
meglévokrdl eltlintek a magyaros diszitések.
A tamfalakba garazsok épultek, tobb épuleten
utolagos toldasok, stilusidegen tet&téri abla-
kok jelentek meg.

A kiemelkedd épitészeti karakter értékét erd-
siti a rendkivil szép id6s faallomany.
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4.8.3. A Hollosy Simon utcai
épiiletegyiittes

A Hollésy Simon utcai egységes, telepszer(
beépités a Boszormeényi at és a Németvolgyi
Ut kozott helyezkedik el. Korabbi elnevezése
Nemetvolgyi udvar, majd Bernath Géza utca
volt, mai nevét Hollésy Simon ormény szar-
mazasu festdmUvészrdl, a nagybanyai fes-
toiskola alapitojardl kapta.

Egységes varosképet alkoto zartsord lakoépu-
letekbdl all, jellemzden ,nagyvarosias” karak-
ter( lakoterdlet. Két nagyméret( telektomb
felparcellazasaval alakult ki az utca és a bels6
tér 1934-ben, elkertes, helyenként megsza-
kitott, rovid udvari szarnyakkal rendelkezg,
keretes, zartsor( beépitési moddal, egységes
beépitési magassaggal.

T
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A lakéhazak 1934-39 kozott éplltek kilon-
bbz& épitészek terve szerint. Altalaban harom
emeletes, magastetds bérhazak, két, illetve az
atforduld sarkokban harom fogat( alaprajzi
kialakitassal, 1-3 szobas lakasokkal.

Az éplletek kiils6 megfogalmazasa egyszer(,
modern, a homlokzatokon a korra jellemzd
zarterkélyek, lekerekitett, vagy szogletes
erkélyek sorakoznak altalaban tomor mellvéd-
del (also réssel a vizelvezetéshez).

A vakolt falfeltleteket két, illetve harom szar-
nyu ablakok tagoljak, gyakoriak a korablakok
a lépcséhazakon. Tobb éplleten megjelenik a
palcaracsos korlat is, azonban a drotiveg-be-
tétes korlatmegoldasok bizonyara az 6-es,
70-as években késziiltek.

A késobb épllt 19-es szamil lakéhaz nem
része az épuletegyiittesnek, a flggdfolyo-
so-szeri homlokzati kialakitassal, eltér6
anyaghasznalattal idegen elem az utcakép-
ben.

Az egyedi beépités Ude és kulonleges eleme
az utcak altal kozrezart belsg kert, amely bels6
jatszo és pihend terével kellemesen oldja a
nagyvarosias karakter intenzitasat. Az el6-
kertek zoldterulete, a kozkert nagymeéret( fak
s(r{ lombozata arnyékot és idealis mikrok-
limat biztositanak.

Mind a kozponti fekvés( park, mind a telkek
zoldfellletei értékes id6s novényallomannyal
rendelkeznek.

TELEPULESKEPI KARAKTER | 2017 [zl



4.8.4. A\Viranyosi tisztviselotelep

A Hegyvidéken a masodik lakotelep a Viranyo-
son épult 1912-ben postatisztvisel6k, tanarok
részere.

A varosrész a Budakeszi Gt és a Kdtvolgyi Gt
altal kozrefogott terlleten a Hunyad orom
keleti lejt6je alatt fekszik. Eredetileg Zugliget-
hez tartozott, 1847-ben a hires D(il6keresz-
tel6 alkalmaval nevezte el Dobrentei Gabor
altal alapitott barati tarsasag Viranyosnak,
mely Ude, viragos tajat jelent. A telep is része
az |. Vilaghaborat megel6z6 épitési laznak,
amely 1910-es években induld telepszer(
beépitésekkel parhuzamosan a Hegyvidéken
JKertvarosias” karakter kialakulasaban jelent
meg.

A csaladi hazakat a Viranyosdl&i Tisztvisel6
Lakohazépitd Szovetkezet épittette a Daniel
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utca, Kiss Aron utca és a Zirzen Janka utca altal
hatarolt tertleten. Az egyuttes legtobb hazat
Jakab Arpad, kassai épitész dinasztia leszar-
mazottja tervezte.

A foldszintes hazak homlokzatképzésére jel-
lemz6 a visszafogott, szerény szecesszios jel-
leg( diszitesek hasznalata, a szépen kialakitott
kovacsoltvas keritések, kapuk, melyek egyedi
jelleget adtak az épuleteknek. Az I. Vilagha-
bor( id6szakaban az épitkezés abbamaradt.

Figyelemre méltd a Daniel Gt 2. alatti, fold-
szintes sarokhaz, amelyet id6kozben a Kiss
Aron utca iranyaban bdvitettek. Az eredeti
homlokzati terv szerint diszitésekben gazdag,
rusztikus terméskd labazaton all, igényesen
megoldottak a kor alaprajzt saroktorony és
az ablakok korli részletek, a kéménykiképzés
kialakitasa, az ives kiupcserepek alkalmazasa.
A valoésag ennél szegényesebb, de a homlok-

™

zati vakolatdiszités, a majolikacsempe-bera-
kas, a terméskd labazat, az ereszek faragott
gerendavégei, a nyilaszarok, a diszes kerités
és a kovacsoltvas kapu eredeti allapotban
megmaradtak.

A Daniel at 5/d alatti épuletet Sziklai Zsig-
mond tervezte. Kiemelkedik az utcakepbdl,
két-, illetve haromszintes, koveti az erds lej-
tés terepet. Jellegzetes az eredeti allapotot
tukroz6 oldalhomlokzati 1épcs6haz kiképzése
vertikalis bevilagitd savokkal, valamint az
erkélyek, a veranda kialakitasa. Itt részleges
felGjitas tortént, am sajnos éppen az érdekes
lépcs6hazi homlokzatot hagytak ki ebbdl.

A Daniel it 22. szamu éptlet kétszintes, tetd-
tér-beépitéssel, tervezdje Jonas Zsigmond
és Jonas David. Az alaprajz az utca felé kive-
telesen szimmetrikus. Az also szint ruszti-
kus kd&fal, a kozépso térbovdlet felett kiemelt
oromfal lathato. Megmaradtak a homlokza-
tok vakolatdiszitései, a terméskd labazat, az
olomuvegbetéttel Uvegezett faveranda, az
ablakracsok, a viragtartok és a lampasok.

Nincs két egyforma haz, ugyanis az épuletek
tervezése kozben az idekoltozd lakok is meg-
fogalmazhattak igényeiket, életviteliknek
megfelelGen.

A 15/2013. (IV. 30) onkormanyzati rendelet
helyileg védetté nyilvanitott tizenharom épu-
letet.
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Az ingatlan-nyilvantartas szerint az udul6te-
rulet 6 db telken helyezkedik el, a telekméret
1,5 — 3,5 ha kozott mozog. A tulajdonosok
ezen telkeket kizardlagos hasznalat alapjan
keritésekkel kisebb tertiletekre szabdaltak. A
kizarolagosan hasznalt terlletek kozott keri-
téssel elvalasztott 2-3 m széles osvények ala-
kultak ki. A lejtésviszonyok miatt a tertlet also
és felsd része kozott csak gyalogos kapcsolat
letezik.

Az ingatlanok szabadonalléak. Korabban sok
hasonlo tipusd dduldhazat épittettek. Az
egy-két szint magas éplltek kozott igen sok
faszerkezet(i haz is talalhato. Ezek tobbnyire
kis, erdei jelleg(, sotétbarnara festett fahazak,
zold rusztikusan diszitett ablakkerettel.

Jellemz6ek még a kis alapterdletd, négyszog-
letes kbhazak, tort keramiaval burkolt teraszd
kéhazak.

Az Irhas arok és a Farkasvolgy kozott hizodo
tertlet jelent6s zoldfelllettel rendelkezik, de
az elaprozodott zoldfellletek alacsony haté-
konysaguak.

A slirl beépités kovetkeztében kialakult kis
parcellak els6sorban a pihenést szolgaljak, de
a hobbikertészet is jelen van. A terilet karak-
terét meghatarozo fas novéenyzet vegetacios
idoben takarja a kis fahazakat, melléképulete-
ket, télen jobban latszik a rendezetlenség.
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4,10 Erdoteriilet

A budai erddk évezredeken at kitlno vadasz-
tertletek, jellemzden kiralyi vadaszbirtokok
voltak, Matyas kiraly is itt alapitotta meg hires
vadasparkjat.

A torok kilizését kovetden a budai gazdak
Ujra birtokba vették a lankas helyoldalakat és
sok helyen szél6ultetvenyeket telepitettek az
erdok helyére.

A hegyvidék udulési-turisztikai céld megho-
ditasa a XIX. szazad elején kapott nagyobb
lendUletet, ekkor kezdtek épulni a villak is,
amelyek meghatarozo épitészeti értéket kép-
viselnek a tertleten. A f6 vonzer6 a jo levegd,
a szép kilatas, a dis novényzet és a konnyen
elérhetd zarandokhelyek voltak.

A gyepterlletek beerddsiilése egyarant ked-
vezdtlen mind természetvédelmi szempont-
bal - mivel az értékes gyepek lassan eltlinnek,
a szegélyek hossza rovidul -, mind tajképi
szempontbdl, hiszen a gyeptertletek eltiiné-
sével a taj valtozatossaga sz(inik meg. Mindez
védett allat- és novényfajok életterének visz-
szaszorulasat, a fajok eltlinését is eredmeé-
nyezheti.

TELEPULESKEPI KARAKTER

Kezdetben az értelmiség, a mdivészvilag
pihend- és mulatohelye volt. A villaépités
mellett kilonbozd intézmények (templomok,
iskolak, csillagvizsgalo, szanatoriumok, udu-
I6k) épliltek, valamint kiépllt a kilonféle spor-
tokhoz szlikséges infrastruktara (pl. sipalyak).

Az 1950-es évekttl kezdddden a villakat tobb-
lakasos tarsashazakka alakitottak at, legtobb
esetben figyelmen kivul hagyva a mdemléki
jelleget és a tajkarakterben betoltott szerepét.
A korabbi nagy telkek pedig tovabb aprozod-
tak, a beépitési slirliség nott.

A kerllet Budapest panoramajahoz leginkabb
a Budai hegyek erdeivel jarul hozza. A févaros
legjellegzetesebb tajkepi, morfologiai, ter-
mészeti adottsaga a Budai-hegységet boritd
kiterjedt erdoterllet, ami sajatos domborzati
viszonyaival és kilatopontjaival Budapest mél-
tan vilaghir( panoramajat adja.
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A tajszerkezetben ia; Iegnag\/obb valtozast
jelenleg az erdd arapyanak a,gyepek rovasara
torténd novekedése' okozzaw'A- gyepekben
megjelend grd6foltok, valamint az erdd nyo-
mulasaadtisztasok iranyaba az erdod zarodasat,
vegso soron a gyepfeltiletek-teljes megsziine-
sét'okozzak. '

A budai erddk a valtozatos domborzat miatt

igen gazdag kilatopontokban (pl. Janos-hegy,

: Ordogéfom, . Széchényi-hegy), a turizmus

4 epyik f@ vonzerdjesa paratlan kilatas. Ugyan-

akkor:az ezekben rejld lehetdségek nincsenek

i-.kihgs%hélva, feltarva, sét a korabbi meglevd

“kilat6paontokon. a:beerddsiilés miatt az erdd
fokozatosan eltakarja azt.
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4,11 Kozpark

A kerilet kozparkjainak egy része - kozottik
legjelentdsebb a Varosmajor - mar a XIX. végéen
és a XX. szazad elsd felében lezajlott rendkivl
dinamikus varosfejlddés soran kialakult, tuda-
tosan tervezett zoldfelllet. Mas részei, mint
példaul a Gesztenyés-kert, korabbi be nem
épitett terlletbdl - részben temet6bdl - ala-
kultak at.

\Jarosmajor

A kerllet parkjai kozll a legjelentdsebb és a
legnagyobb kiterjedés(i a Varosmajor, mely
hosszU torténelmi mdltra tekint vissza. A
hatalmas réten, melyen az Ordégarok folyt
keresztll 1785-ben Il. Jozsef rendelte el a kdz-
park létesitését.

A Maros utca — Varosmajor utca — Szilagyi
Erzsébet fasor kozotti terliletbe olyan jelent6s
intézmenyek éplltek be, mint a Varosmajori
gimnazium, a miemlék templomok, a sza-
badtéri szinpad, valamint sportlétesitmeéenyek.
Itt kapott helyet a Fogaskerek( vasat végallo-
masa is.
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A Szilagyi Erzsébet fasor mentén kerékparat
halad. A kozel 10 ha-os varosi parkot sétautak
hal6zzak be padokkal, pihendhelyekkel.

Nyaron intenziv sakkélet folyik a lombok
alatt. A hatalmas jatszoteret a kozelmdalt-
ban Gjitottak fel, és a feln6ttek oromére (j
futdpalyaval is gazdagodott a park. Kilonos

értéke a Varosmajornak a nagyon szép, idos
novényallomanya, valamint a szobrok, emlék-
mivek, mint a Huvelyk Matyi szobor, Espejo D.
Eugenio bronzszobra.

Az elsd vilaghabor( tabori vadaszainak allit
emléket Kisfaludi Strobl Zsigmond emlék-
mive. A park északi végén Horvay Janos Bee-
thoven szobrat lathatjuk.
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Gesztenyés-kert

A park a megsz(int Németvalgyi temetd egy
részen, az Alkotas utca Csorsz utca és Jagelld
at kozott terdl el

A temetd régi novényzetét a park kialakita-
sakor megdrizték. A régi vadgesztenye fasor
alkotja mais a park fétengelyét, a park is errol
kapta mai nevét. Keleti oldalan épllt szobra-
szok és nepmlivészek kdzremikodésével a
jatszotér, mely azota is kedvelt helye a kor-
nyékbeli gyerekeknek.

A parkban szamos emlékm( talalhato, tob-
bek kozott a fasizmus aldozatainak, az 1848-
49-es szabadsagharc honvédsirjainak és az
1956-0s forradalomnak allitva emléket.

2011 tavaszan fejez6dott be a MOM -
Gesztenyés-kert kulturalis, sport és sza-
badid6 negyed funkciobdvitd fejlesztése
megnevezées( projekt. A beruhazas eredmé-
nyeként megujult a Gesztenyés-kert, valamint
a miemléki védettségli MOM Kulturalis Koz-
pont hangulatat meg6rizve alakult modern,
tobbfunkcios kozpontta.
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Rege park

A park a hetvenes években épult a Gyermek-
vas(t - régi Uttdré vasit - Széchényi hegy
végallomasa és Rege Ut — Fogaskerek{ vasat
végallomasa kozott. Kozelében talalhato a TV
adotornya.

A parkot a nagyon szép, id6s faallomannvyal
rendelkez6 erdében, mint természetes zold-
fellletben alakitottak ki. A jatszoterek is kelle-
mes arnyékban, a fak kozott talalhatok.

Az elmalt években a jatszoszereket korszer(-
sitették, és ma is kedvence a kirandulo gyere-
keknek.

Csorsz park

A korabbi temetd Alkotas utcatol keletre
eltertl6 részén, a Hegyalja Gt és Csorsz utca
kozott jott Ietre a tobbfunkcios park, népszerd,
jol berendezett jatszotérrel. Az eredeti parkbal
hasitottak ki a Testnevelési Egyetem sportpa-
lyait és a ment6allomas terlletét. A park szép,
felGjitott, kordlkeritett jatszotérrel rendelkezik.

A novenyzet szép, egészséges. Néhany ritka-
sag is talalhatd a parkban, mint a papireper fa,
pafranyfenyg, vasfa.
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4.12 Jelentos zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények teriilete

A Hegyvidék terlletén szamos olyan kiter-
jedt intézmeényterulet alakult ki, amelyeknek
a mikaodése a zoldfellletek nagyobb aranyd
jelenlétét kivanja meg. A beépitések zoldbe
agyazottan jelennek meg, terlletikon a ter-
mészet joval nagyobb szerepet kap.

Ezek elsGsorban azok az egészseglgyi intéz-
mények, amelyek a Budai hegyvidék beépu-
lésével parhuzamosan az erddk és hegyek
kinalta egészséges kornyezetért teleptltek
ide. llyen a Koranyi Tudészanatorium, vagy az
Orszagos Orvosi Rehabilitacios Intézet.

Ezek a terlletek sokszor miemléki védelem
alatt allo értékes éplletegylttesnek adnak
helyet, a beépitéstk alacsony, és a beépitet-
len telekrészek sokszor szerves részei az 6ket
korulvevo erdoknek.

A masik csoport a varosi intézméenyrendszer-
hez kapcsolodoan, a sokszor nagyvarosias
kornyezetben, a sdrd varosi szovetet lazitva
jelenik meg. Erre a Testnevelési Egyetem
sportterilete a példa.

A funkciojukbol adodoan ezek a nagy, egybe-
fuggo terlletek zarhatoak, korbekeritettek, igy
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a varos hagyomanyos halozatat megszakitjak,
abban atjarhatatlan egységet képeznek.

A nagyméret( telkeken a beépitettség mér-
téke alacsony marad, de a beépitetlen részek
fakban szegények, és a zoldfelllet sem tud
minden esetben nagy aranyban megjelenni,
mert a sportpalyak specialis burkolatot igé-
nyelnek.

7
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Az alacsony beépitettségli telkek zolddel fedett részei sok-
szor szervesen folytatodnak az Gket korbeoleld erdbkben
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4,13 Temeto

Terlleti kiterjedéslk és jellemz6en magas
zoldfeluleti aranyuk miatt kilon emlitést erde-
melnek az értékes temet6teriletek. Egyedi
karakterik mellett jelentds zoldfellileti értéket
képviselnek, meghatarozd elemei a f6varos
zoldfeldleti rendszerének.

Emellett emlitésre érdemesek azok a - sokszor
mar nem hasznalt - sirkertek, amelyek zoldfe-
IUleti szerepuk mellett helyi identitas-formalo
tényezoként is megjelennek. llyen tobbek
kozott a Csorsz utca 55. szam alatti sirkert.
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A Farkasréti temet6ben kilonosen tetten
érhet6 a természeti és épitett elemek har-
monikus egysége. A temetd kultdrtorténeti
vonatkozasa és értékes novénvallomanya
révén a budapesti temetdk kozott is kdlonle-
ges helyet foglal el.

Afasorokjellemz&en apoltak, a vadgesztenyé-
ket preventiv novényvédelemmel megovtak,
ami komoly eredmeény varosi kornyezetben.
A fak koronazarédasa meglehetsen eltérd,
egyes helyeken erd@szer( a temet§ latvanya.

A sirhelytablakban a sirhelytulajdonosok altal
telepitett novényzet dominal. Jelentds orok-
zold allomany él a sirhelyek kozott, fébb nem-
zetségek: alciprus, boroka, életfa, erdei- és
feketefenyd, luc, tiszafa, tuja.
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4.14 A Normafa teriilete

A Normafa és térsége magaba foglalja a Budai
hegyvidék torténelmileg kialakult legfonto-
sabb pihendtertleteit, egyben legjelento-
sebb tajképi megjelenésl hegyvonulatat. A
taj Budapest egyik leghiresebb szép pontja, a
budapestiek kedvenc kirandulohelye.

A helynek nevet ado oreg fa helyét ma mar
csak egy emléktabla 6rzi. A latvany, a valtoza-
tos domborzat, a jo levegd, és az erdd szép-
sége minden évszakban sok kirandulot vonz
ide. A Normafa népszerliségéhez hozzajarul
az a korulmeény is, hogy kozosségi kozleke-
déssel is konnyen megkozelithetd. A Libegon,
a Fogaskerek( vasuton, és a Gyermekvasuton
utazas onmagaban is élményt jelent.

A sportélet kialakulasa a turisztikaval kezdd-
dott mar a XVII. szazad veégétdl, majd a téli
sportok felfedezésével a XIX. szazad véegetol
kezdve kialakultak az elsd lesiklo és sifuto
palyak, szankopalyak, melyek kozul tobb jelen-
leg is hasznalatban van.

Annak ellenére, hogy a lesiklas utan jelen-
leg csak emberi erdvel lehet visszajutni a
hegyre, a havas honapokban sielok, szan-
kosok és snowboardosok lepik el a Normafa
lejtoit. Itt tartja hétvegeken edzéseit tobb siis-
kola, melyek egyébként a kozelben mianyag
palyakkal is rendelkeznek, ahol a gyerekek a
hoszegény napokon is tanulhatnak sielni.

o o
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A Normafa parkoldjanak kozelében talalhato a
Pilisi Parkerdd tulajdonaban |év6 Sihaz, ahol az
Uj Norma Kert étterem varja a vendégeket.

A Normafa térsege, mint sportkozpont a
2015-2016. években jelent6s atalakulason
ment keresztil. A fejlesztések eredménye-

kent a Janoshegyi Ut atépitésével futopalya,
setalt és kocogo palya létesdlt a buszfordulo
és a Libegd kozott, az Gj aszfaltat elsésorban a
kerékparozoke.

MegUjult az Anna réti és a Libegd fels6 allo-
masanal levg jatszohely. Télen-nyaron iskolas
osztalyok, 6vodas csoportok veszik birtokba a
jatszotereket, egész délelGttoket mozgassal
toltve a jo levegbn. A kor kovetelményeinek
megfeleléen fitnesz eszkozok elhelyezésére
is sor kerlilt az erdei tornapalya tertiletén. Uj
kiils6t kapott a Sthaz kornyéke, mely a tertlet
kapujanak tekinthetd. A fejlesztések nagyon
népszerlek a lakossag korében.

A turisztika tovabbra is az egyik legnépsze-
ribb tevékenység maradt, melyet a hegyet
behal6zo turistautak tesznek lehetdvé. A leg-
fontosabb turista célpontok kozott szerepel
az Erzsébet kilato - mely Budapest legmaga-
sabb pontjan épdlt - a Janoshegyi Gton sza-
mos ponton feltaruld kilatas, a Tundér szikla, a
Tundér-hegyi kéfejto, a Libegt, a jatszoterek, a
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szakralis értékek (Anna kapolna, Uti Madonna
kapolna, Maria (t), az Orokerdd tandsvény és
sok egyedi tajerték, mint a Béka-to, Kossuth
emlékmd, Disznof6 forras.

A torténelmi sporttertletekhez tartozik a volt
golfpalya terllete a Széchenyi hegyen. A golf-
palya helyreallitasara ma mar nincs lehetdség,
de a terllet nagyon sok mas jo adottsaggal
rendelkezik, melyeket ki lehet hasznalni. Ki kell
emelni a szép fekvést, a nyugodt, zavartalan
termeészeti kornyezetet és a paratlan kilatast a
Duna és Dél-Pest iranyaba.

A torténelmi sporttertletekhez tartoznak épi-
tészeti értékek is, mint a romos allapotaban
is kulonleges és fenséges egykori Facan ven-
dégld és kornyezete, a Zerkovitz major, mely a
kerulet legrégebbi épulete és az egykori Isten-
szeme fogadd épllete. Ezek a miemlékek
jelenleg még nem latogathatok.

A Normafa és térsége nem csak turisztikai,
rekreacios és sport létesitményeirdl, adottsa-
gairol hires, de - mint klimatikus gyogyhely - a
gyogyulast, az egészséges életmadot kerestk
szamara is tartogat lehetGségeket.

A torténelmi sportteriletek bovelkednek ter-
mészeti értékekben is. Az orokerdd hatalmas
tolgyei és bukkfai gazdag madarvilagnak és
sok rovarfajnak nydjtanak otthont, melyek
kozott sok véedett fajt talalunk. A Harang-volgy
gyepteriletei szintén gazdagok védett nove-
nyekben és rovarokban.
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4.15 Zoldbe agyazott kiilonleges teriiletek

A zoldbe agyazott karaktertertletek jellem-
zGen a Budai hegyek erdeiben kialakitott zart,
Orzott ingatlanok. Vagy honvédelmi terile-
tek, mint a Budakeszi Gti laktanya, vagy olyan
otthont, ami a katonai objektumokhoz hasonlo
szintl vedelmet kivannak. llyen a csillebérci
Kozponti Fizikai Kutato Intézet, a KFKI.

Jellemz6, hogy ezek az intézmények — elsdd-
legesen az objektum védelmi, alcazasi
szempontjainak megfelelen - nehezen meg-
kozelithetek, latvanyban nem kulonosebben
frekventaltan helyezkednek el, igy kilonosebb
varosszerkezeti illeszkedésrdl nem beszélhe-
tink. Befelé fordulnak, sajat belsd szervezo-
déstik van, ami egy hangsulyos és ellendrzott
kapun keresztil kapcsoladik a kornyezd teru-
letek felé.

A katonai objektumok teriletén altalaban
lazan, a rendelkezésre allo nagy térben elszor-
tan helyezkednek el az épuletek, az eltérd
funkciok szerint elkllonulé épuletek elhelye-
zése elsdsorban biztonsagi megfontolasokat
tukroz.

~

Ezzel szemben a KFKI terdlete igen nagy sdri-
seéggel épllt be, és a beépités tekintetében
Uzemi teruletekre jellemzd, intenzitasd para-
méterekkel rendelkezik.
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4.16 Telepiilésképi szempontbadl jelentds Gtvonalak és latvanyok
B Egyedi karakter(i Gtvonal N

B=3 Széchenyi Gyermekvasut \/\J\

B=1 Fogaskerek{ Vasit

A kerlletet orszagos jelentosegl kozlekedési
Ut vagy csomopont nem érinti, am az Alkotas
Uton és a Széll Kalman tér kornyezetében jol

nyomon kovethetd a valtozas a jelent6s for-
galmi csatornaknak koszonhetden. N

® Fogaskerek( Vast eredeti allomaséplilete
@® Teleptilésképi szempontbal
meghatarozo éptlet

Ezt elsGsorban a nagy teruletl kereskedelmi
létesitmény, a MOM Bevasarlokozpont, az
intenziv varosias beépitésl és megjelenés(
varosi, sOt orszagos jelentdsegl kulturalis és .
oktatasi intézmények (Kongresszusi Kozpont, ) : = [ . s
Testnevelési Egyetem tervezett {j tombjei) : ‘ ~
testesitik meg.

/AROSMAJORI
TEMPLOM

Ezen terlleteken varosépitészeti Iéptékvaltas
tortént és torténik jelenleg is, az épllet és az
utca kommunikacioja legtobbszor megsz(inik,
kulisszaszerl homlokzattal fordul a f& kozle-
kedési Ut felé.

VYILN SYLOATY

Emellett megjelentek a kertletben azok a ,
kiemelt Gtvonalak is, amelyek forgalma és a SzECHENTHEGY
kornyezeti minGség tobbé-kevésbé egyen- g

sulyba kerllt, és a megnovekedett forgalom az
épuletek foldszintjének kozosségi céld - leg- ‘ ‘ :
tobbsz0r kereskedelmi és vendeglatd - l6te- 0 isckapi szempontbol meghatdrozs % NS e
sitmények megtelepedését hozta magaval.  dtvonalak es épiiletek
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llyen a Boszormenyi at, vagy a Néemetvolgyi at
keleti oldala, és helyenként a Kiss Janos alta-
bornagy utcais.

Ezek fejlesztése, a gyalogos kozlekedés prio-
ritasanak erdsitése valamint a kdzosségi terek
és funkciok kialakitasanak elésegitése kiemelt
feladat a kertlet szamara.

4.16.1. Boszorményi Gt - a Hegyvidék
foutcaja

Az 0t a Hegyvidék (thalozataban jelentds
forgalom lebonyolito szerepet tolt be, azon-
ban ez a szerep egyre inkabb a helyi forgalom
lebonyolitasara korlatozodik koszonhet6en a
kilonbozd forgalomcsillapitd hatasu fejlesz-
téseknek.

Kozosségi terek utcaja

A foldszinti helyiségek valtozatos funkcionali-
tasa az utcaképi sokszinliségben is megjele-
nik, gazdagitva ezaltal az utca kozteruleteinek
gyalogos fellleteit is. Ezaltal amolyan kisvaros

o g
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a nagyvarosban jellegli mikroklimat hoz létre,
ahol er6sen érzddik a helyi lakosok és Uzlet
tulajdonosok szervezd ereje.

Epliletallomany

Az Ut teljes hosszan altalanossagban elmond-
hato, hogy az épuletallomany varosképileg
értékes és jellegében Grizendd, am allapotuk
eloregedett, a homlokzatok feldjitast igényel-
nek, az Uzletportalok utolagosan kialakitott
latszatmegoldasokkal vannak tarkitva, melyek
helyretétele sziikséges az egységes utcakep
kialakitasahoz. Az elmult évek beavatkozasai
soran a legtobb épulet nagymeértékben eltért
az eredeti homlokzati struktarajatol mely nem
mindig jo iranyba befolyasolta a hazak eszte-
tikai ertéket.

Az (ton talalhatd egy f&varosi rendelettel
védett épulet - a polgarmesteri hivatal éplete
- s 12 helyi védelemre érdemes éplilet.

Helyi jellegzetesség

Annak ellenére, hogy az utca térfalaban tobb-
féele épitészeti korszak stilusjegyei is megje-
lennek (modern bérhazak, késdszecesszios
villak, art-decos elemekkel diszitett épuletek),
az Utnak mégis van egy egységes varosepite-
szeti struktaraja, amit egész hosszaban vegig-
kovethettink. A zoldkazettas el6kert kialakitas
mar a Csenddrlaktanya 1906-0s atadasa utan
megkezdddott, és még most, tobb mint 100
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évvel az Gt megalakulasa utan is meghata-
rozo eleme a Boszormeényi Ut utcaképéenek.
Ez az egyedi, széles utcateret teremt6 elkert
kialakitas sokban hozzajarul az Gton fellelhetd
foldszinti vallalkozasok sikereihez, Ggymint az
egész Ut hangulatahoz egyfajta természetes
promenadot alakitva ki az Gt mindkét oldalan.

4.16.2. Az Alkotas utca - a Hegyvidék
koratja

Az Alkotas utca a Xll. kerllet egyik legjelen-
t6sebb forgalmd fodtja. Ennek segitségével
kapcsolodik a kertlet a varos f6 Gthalozata-
hoz. Az Uttest kétszer kétsavos, kétiranyd for-
galma, kozépen kettéosztva egy kétvaganyu
villamos palyaval, mely déli iranyban a Méricz
Zsigmond korter felg, északi iranyban a Széll
Kalman tér felé szallitja az utasokat.

Maga a fout, északi iranyban szintén a Széll
Kalman térbe (Krisztina kordt, Margit kordt),
déli iranyban a BAH-csomépontba (Budaorsi
t, Hegyalja at) torkollik. A kertilet ,hegyvidéki”
adottsagai miatt az Alkotas utca mint egy
patak fo gy(jtéere a hegy labanal vezeti el a
forgalmat.

Az utcat tobb szempontbal is egyfajta hatar-
tertletnek tekinthetjuk. Mind az épuletal-
lomanyt, mind pedig az épuletek funkcioit
tekintve éles a kilonbség az utca keleti és
nyugati oldala kozott. Ez a kilonbseg a Budai
var Toth Arpad sétanyarél szemlélve igazan
szembet(ing, latvanyos térfalat képez.

Az utca keleti oldalan tobbnyire vasuti teru-
let (Déli palyaudvar), illetve oktatasi intéz-
mények (Budai Gimnazium, Testnevelési
Egyetem) talalhatoak, ezzel szemben a nyu-

Az Alkotas utca nyugati térfala a
varbol nézve
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gati oldalon leginkabb tarsashazak, a hegyvi-
dek legnagyobb bevasarlokozpontjia a MOM
park, illetve a Novotel szalloda ékeskednek a
Gesztenyés-kertben. A Hillside Office iroda-
komplexum is itt kapott helyet a MOM park
és a Novotel szalloda kozott fekvd tertleten.
A keruletben folyo kereskedelem és kozszol-
galtatasok intézésének nagy része az Alkotas
utcaban zajlik le.

Epliletallomany

Az utca egyik legmeghatarozobb szakasza
északon, a MOM parktdl a Krisztina korutig
hizddo zart térfal. Ez az utca legrégebben
kialakult része, mely kozvetlendl a Déli palya-
udvarral szemben helyezkedik el.

Az Gt déli részét a modern épitészeti alkota-
sok dominaljak, mint a MOM park, Novotel,
az Alkotas irodahaz illetve a 2017-ben épllt
Hillside Office irodahaz komplexum.

Az utca tobb fovarosi rendelettel védett és
helyi vedelem alatt allo épuletnek is helyet ad.

4.16.3. A keriilet karakterformalo
kozlekedési lIétesitményei

Fogaskerek{ vasut

A hegyvidéki kozlekedés miszaki és torténeti
szempontbdl egyik paratlan eszkoze a Fogas-
kerek{ vasat.

Az 1867-es kiegyezés utani iddszakban
készult el Buda vezetékes ivovizellatasa,
lovasuti halozata, a Budai Hegypalya, és 1873.
majus 24-én megkottetett a szerzddés a
Svabhegyi Fogaskerek{ Vasit megépitésére.
Tervezdje és kivitelezdje Cathry Szaléz Ferenc
bazeli mérnok volt.

Egy esztendd alatt megépult a hegypalya,
1874. junius 24-én tortént az Unnepélyes fel-
avatas.
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LAz elsd valtonal egyszer csak elibénk szegul
Jokai, ... Egy tapodtat se nélkilem, mig fol nem
vettetek arra a teaforralo masinatokra! Hollan
Ernd allamtitkar, az tnnepi hadsereg fovezere,
nevetve dllita meg a vonatot. Jokai drkon-bok-
ron keresztil, kokenytisketdl megszaggatott
attilaval, nyari parokgjat lengetve, gyongyozo
homlokkal kapaszkodott fel hozzank...” (Kora-
beli beszamolo)
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Az 1880-as években elkésziltek a tervek a
vaslt meghosszabbitasara a Széchenyi-he-
gyig, ahova 1890. majus 17-én kapaszkodott
fel el6sz0r a vas(t. Az (j szakasz belépésével
sokat nyert a hegyvidék és a févaros lakos-
saga.

Az Gzemeltetés ezutan sem lett nyereséges,
igy a magyar Svabhegyi Fogaskerek{ Vasat
Részvénytarsasag tulajdonaba kertlt. Az
1896-0s Millennium éve a vasut torténetébe
is sikert hozott, fejlesztéseket és téliesitést
iranyoztak el, a téli sportoknak nagy lendui-
letet adva.

1926. szeptember 30-an a vas(ttarsasag
atadta a Fogast a févarosnak, és a Beszkart
attért a villamos Uzemmodra, a teljes palya-
szakaszt kicserélték, a varosmajori vegallo-
mason hatvaganyos kocsiszin és javitomihely
letesult.

A 1l. vilaghabor( pusztitasainak és az ebbdl
fakado forgalomcsokkenésnek koszonhetGen
az Ujjaépités eveiben felmertlt a Fogas meg-
szlintetése is. 1972-ben mégis megkezdték
feldjitasat, viszont ennek soran végleg eltlin-
tek az eredeti zold pdtkocsik, és a 44 esz-
tendGs villamositott sarga szerelvények 100.
szuletésnapjan, 1973.augusztus 19-én ujbal

megindult a forgalom.

A teleptiléskep ikonikus emlékei voltak az allo-
mas és Uzemi épuletek is valamint az alloma-
sok koruli koztertletek. Stilusos a zaszlotarto
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szerkezet, az eredeti osztasu lzemablak, az
egyes épulethomlokzatok és kapuk, de stilus-
talanok a higanygdz lampak elterjedésének
idején szerelt falikarok, kandelaberek.

Az allomasépuletek kozul a Svabhegy megallo
épulete és a Széchenyi-hegy végallomas még
rzi eredeti stilusat.

A remizben 6rzik az egyik 1874-es (eredeti-
leg g6zmozdony altal vontatott) kocsit és az
1929-es villamositas utani elektromos sze-
relvény, a ,bogar” egyikét is.

2015-t6l kezdddGen a Fogaskerek( vast
rekonstrukcioja és a févarosi kozossegi kozle-
kedési halozatba torténd integralasa kiemelt
fovarosi és kertleti célla valt.

A fejlesztés varhato hatasai telepulésképi és
fenntarthatdsagi szempontbol:

» a Fogaskerekd a Szilagyi Erzsébet fasoron
keresztll, a meglévd villamosvaganyokon
haladva éri el a Széll Kalman teret - jelen-
t6s mértékben noveli a jarat integralasat a
Févaros tomegkozlekedési rendszerébe;

» a2 mai Széchenyi-hegyi végallomastal a
Normafaig a jarm{ villamosként kozleke-
dik, mivel a meghosszabbitas magassagi
vonalvezetése nem teszi szlikségessé fo-
gasléces palya kiépitését - csokkennek a
szakasz fenntartasi koltségei;
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» jelent6sen novekszik a szerelvények at-
lagsebessége, ezaltal csokken a menetidd
- versenykepesebbé valik az egyéni kozle-
kedéssel szemben;

» megujul a varosmajori jarmtelep;

» javulnak a kerékparszallitas feltételei.

A Fogaskerek( Vasut felGjitasanak els6dleges
célja - a Normafa kozlekedésének fejlesztése
és a turisztikai forgalom novelése mellett -,
olyan kornyezetkiméld kozlekedési eszko-
zok Uzembeallitasa, melyek nem karositjak
a Normafa paratlan természeti kdrnyezetét.
Tovabbi feladat az utasigények jobb feltarasa
és hatékonyabb kiszolgalasa, az Uizembizton-
sag és a gazdasagos lizemeltethetdség meg-
teremtése.
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A Széchenyi-hegyi Gyermekvasit

1947-ben egy olyan vasUt létrehozasarol
szlletett dontés, amelyen a szolgalatot gyer-
mekek latjak el. A vonal épitésekor a Gyermek-
vasit és Uttorévasit elnevezéseket vegyesen
hasznaltak, de ekkorra mar elddlt: a vasutat
Uttorok fogjak mikodtetni.

A Gyermekvasit épitésére tobb egyéb hely-
szin, példaul a godoll6i kastély kornyezete,
Margitsziget, Népliget is szoba kertlt. Az MKP
Kozponti Bizottsaga végll a budai hegyek
mellett dontott 1948 februarjaban.

AkisvasUt epitése 1948. aprilisaban kezddott
harom részletben készdilt el. A rohammunka-
ban épuls, keskeny nyomkoz{l vasitvonalat
onkéntesek, egyetemistak keszitették el. Az
ifjsagi brigadok vagtak ki az erd6t, fektették
le a palvat, errél a Népszava kiado 1948-ban
meg egy ifjisagi regényt is megjelentetett.

A vas(tépitéssel parhuzamosan a MAV sza-
koktatoi az els6 pajtasokat felkészitették
a vasutuzem, forgalom szabalyaira, igy a
vasUtvonal megnyitasanak napjan vasutas
egyenruhaba oltozott Gttordk fogadhattak a
vendégeket. Az els6 szakasz, amely az akkori
El6re, ma Viragvolgy allomasig tartott 1948.
jalius 31-én nyitottak meg. A palyat 1949.
janius 24-én Sagvari-liget (ma Szépjuhaszné),
1950. augusztus 20-an pedig H{vosvolgy
allomasig adtak at.
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AJANLASOK

A Hegyvidék egyedilallo természeti és taji,
valamint ezzel harméniaban lévé épitett
orokséggel rendelkezik, ez az egyedi arculat
kedvez&en befolyasolja a lakossag életming-
segét, a kerlilet és térségének megitélését,
és kozvetve erdsiti annak gazdasagi pozici-
ojat, ezért ennek megdrzése kiemelkedden
fontos feladat.

Avaros élhetdségének kulcsfontossagu ténye-
zGje a benne rejl6 harmonia és a sokszinlség.
E kettGsség egyuttes jelenléte adja a varosok-
nak azt a nehezen megfoghato vonzerdt, ami-
nek nehezen tud ellenallni az odalatogato de
sokszor az is, aki mindennap megtapasztalja a
varost. A Hegyvidek osszetett domborzati és
telepllésszerkezeti szovetének kdszonhet6,
hogy a kerllet esetében az épitett és a taji kor-
egészének varoskéepe is ezeken a tényezdkon
alapul, de az épitett és termeészeti kdrnyezet
0sszhangja - bar néha disszonans hangok is
megjelennek - a kerllet esetében kiemelkedd.
Ez az egységes 0sszkép a telepulési orokség,
amelynek védelme elsérend( feladat.

Telepulési orokséglink az épitett kornyezet
telepulési értékeinek 0sszessége, azok 0ssze-
flggései — a telepllésszerkezet, a telekrend-
szerek, az utcavonalak, a teleptléskép. Ez a
torténeti varosi taj egységet képez, amelybdl
az egyedi értékek kilon nem ragadhatok ki.
Minden (j épitéssel, feltjitassal vagy atala-
kitassal ezt a varosi tajat alakitjuk, amely
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védelmeének és ésszer( formalasanak iranyait
a Hegyvidék elfogadott varosfejlesztési kon-
cepcigja hatarozza meg. A koncepcio célként
tartalmazza tobbek kozott az egyedi varoska-
rakter értékalapl megdrzését és fejlesztését,
a hatékony és kiegyensulyozott varosszerke-
zetet és a kulturalis sokszinliség megtrzését
és fejlesztéseét.

TELEPULESKEPI KARAKTER | 2017



5.1 Altalanos ajanlasok

A kerllet intenzivebb varosias terlletein —
mint torténeti varosi tajban — nemcsak az
egyes epulethomlokzatok értéke, hanem azok
0sszességének varosképi latvanya is kiemel-
kedd fontossagl. A megfelel6 beépitési s(ir(i-
ség meghatarozasa mellett fontos a meglévé
egyedi karaktert er6sitd és azt elésegitd sza-
balyozasi kornyezet megteremtése. A torté-
neti varosi tajban torténd beavatkozasoknal
az identitas megbrzése kiemelt szempont,
ahol az integralt szemlélet, a fenntarthato
hasznalat mellett a harmonikus illeszkedés
képviseli az igazi értéket.

Mint a legtobb eurdpai nagyvaros, Budapest
és azon beldl a XII. kerdlet is kiilonbozd torté-
nelmi korszakok egymasra rétegzdd6 épitett
orokségével rendelkezik.

Bar el6fordulnak korai emlékek is, az 6sszkép-
ben a historikus és szecesszios stilus dominal,
amely része talan a vilag legjelentsebb ilyen
jellegli épuletallomanyanak, Budapestnek.

» A fejlesztések soran elsodleges kell, hogy
legyen az érintett varosrész karakterének
tisztelete, a kialakult varosimazs épitésze-
ti hatterét nem szabad megtorni, ugyan-
akkor a miemléki szemléletet is igazitani
kell a kortars és élhetd varos jovdbeli igé-
nyeihez.
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» A harmonikus, sokszin( varosi kornyezet
megteremtéséhez érvényesilnie kell az
élhetdség és fenntarthatdsag kornyezeti
szempontjainak.

» A Hegyvidék esetében a beépitési magas-
sagok meghatarozasanak a terulet karak-
teres domborzati kettéosztottsaga és a
varosnak a magaslatokral vald egyuttlat-
hatoésaga miatt kdlonosen fontos szere-
pe van. Magassagi hangsulyok (pl. magas

re= Okologiai kapcsolatok kiala-
kitasa és megGrzése
Egybefliggd zoldfelilet-do-

= minans terségek megdrzése

Il Rekreacios erdk telepitése

e BeEpités terjeszkedésének

" tovabbi megakadalyozasa

épitmények, magashazak) megjelenése a
tajban er&teljesen befolyasolja a varoskée-
pet, ezért létrehozasuk feltételeit tovabbra
is karlltekint6en szikséges szabalyozni.

» Hasonléan fontos, meghatarozo elem a koz-
terlletek felGjitasa, ami évek o6ta sikeresen
zajlik tobb terlleten. A koztertleti feldjitasok
soran torekedni kell a helyi, terdleti karakte-
relemek megtartasara és hangsulyozasara.

» Sgjatos feladat az emblematikus létesitme-
nyek diszkivilagitasanak egységes maodon
valo megtervezése és korszer(sitése.

Az ajanlasok célja

Az els6rend( cél a kerllet telepllésképi jellegé-
nek és Budapest telepllési taji karakterében és
tajszerkezetében betoltott szerepének erdsi-
tése. Ezzel parhuzamosan a Hegyvidék fenntart-
hatésaganak mind kérnyezeti, mind gazdasagi
és mind tarsadalmi értelemben torténd biztosi-
tasa. Ebben az osszefiiggésben a legszembet(-
nobb adottsagok:

» abeépitett és beépitetlen teriiletek aranya;
» abeépitett teriiletek intenzitasa;

» akerllet morfologiai adottsagaibol kovetke-
z8en a domboldalakra felk(szd beépitett te-
ruletek hatara.
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Jellemzoen beépitett teriiletekre vonatkozo ajanlasok

A telepulési karakter szempontjabdl a jellem-
zGen beépitett terlletek az alabbiak:

52.

Nagyvarosias karakter
Kisvarosias karakter
Kertvarosias karakter
Svabhegyi villak

Svabhegyi volt szanatoriumok épulete-
gyuttese

Csillebérci tdulStertlet
Lakotelepek

Torténeti pavilonos beépités(i intézmeé-
nyek

Torténeti telepszer( beépitések

1. Terepalakitas

A kerlletre, - még egyes nagyvarosi karak-
ter( terlleteknél is - altalanosan jellemzd a

nag

y szintkulonbségbdl adodo terepalakitas.

A szintkdlonbségbdl jelentés és karakteres
varosképi elényok és kihivasok fakadnak.

A terepalakitas soran torekedni kell a ter-
mészetes terepviszonyok megdrzésére.

Nem elfogadhato az épllet teljes alapte-
rlletére kiterjedd bevagas, mint ahogy az
sem, hogy a hazat teljes mértékben fel-
toltésre emeljék, és igy az kiemelkedjen a
szomszédjai kozdl.

J6 megoldas az épulet terepre valo il-
lesztése, azaz ha a feltoltés és a bevagas
nagyjabol egyensilyban van..

Az épuletek, épitmeények terepre illeszté-
sével elkerllhetd az indokolatlanul magas
tamfalak, rézs(k épitése, melyek rontjak a
tertlet, a taj arculatat. Gépjarmibehajtok
esetében is kerulni kell az utcaképet ked-
vezdtlendl megvaltoztatd magas tamfalak
épitését.
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5.2.2. Beépitési mod, épiiletelhelyezés

Az épuletek telken beldli elhelyezésekor
torekedni kell a kornyez8 beépitéshez valo
illeszkedésre.

ZartsorU beépités( tertleten az utcafronti
beépitési vonal kovetendd, valamint figye-
lembe kell venni a kornyezetre jellemz6
udvarkialakitast is.

Szabadonalld beépitést terlleteken jel-
lemzGen a telek utca felé esd els@ felére
helyezend6 az épllet az egységes utca-
kep-kialakitas erdekében.

5.2.3. Tetokialakitas és tomegképzés

Az illeszkedés soran meghatarozo a kor-
nyezd, szomszédos egységes tetdforma
és kovetése.

Uj lapostettk létesitése, meglévek kor-
szer(isitése soran javasolt a lapostetén a
zoldtetd, tettkert kialakitasa.

Azonos tet6formaju éplletek egyenletes
képet alkotnak. Az egységesség érdeké-
ben az Gjonnan épuld hazak is hasonlo te-
t6formaval kell, hogy éplljenek.

AJANLASOK 2017
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5.2.4. Epiiletmagassag

A kertlet épitett és tajkepi értékek latvanyat
egvarant befolyasolja, ezért tovabbra is szlk-
séges a kertlet terdletén létesithetd magas
epitmeéenyek elhelyezésének szabalyozasa.

Aharmonikus varosképben kertlni kell az eset-
legesen megjelend magas épitmények |étesi-
tését. Azok megbontanak a varos sziluettjét,
mivel nem illeszkednek szervesen a kialakult
keruleti struktarakhoz.

A kertilet kilonleges tajképi értéke a foldrajzi
fekvése, a budai hegyvidék erdGterlletei, a
telepuléskéepi latvanyeértékek és a mindezeket
feltaro kilatopontok.

A Hegyvidék fentebb megjeldlt tertleteinek
egyseges arculata, a latvany és kilatas véde-
lem miatt az épitménymagassagot a helyi épi-
tési szabalyzat maximalizalja.

» Az éplletek magassaganak telepulésképi
megjelenéséhez jelentdsen hozzajarul a
telek és a kornyezo tertletek morfologiaja
is, amit mindig figyelembe kell venni a to-
megkialakitas soran.

» Nemjavasolt a teriilet meglévé magassagi
viszonyainak megbontasa, sem kiugroan
magas, sem kiugroan alacsony épulet el-
helyezésével.

Avarosias belsd teriiletek utcaképére tobb
helyen jellemz6, hogy az épuletek magas-
saga enyhén differencialt, parkanymagas-
saga nem szigorlan egységes Meg azo-
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nos korban épuilt épulletek esetében sem.
llyen esetekben ennek a jellegzetességnek
a megdrzése javasolt az (j beépitések il-
letve emeletraépitések soran.
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5.2.5. Epiiletgépészeti berendezések
megjelenése

» Az elektronikus hirkozlési épitméenyek és
berendezések megjelenése kulonoskép-
pen tonkreteheti az egyébként kedvezd
varosképi megjelenés(i éplilet latvanyat is.
Javasolt a rejtett, a kozteriletrdl nem lat-
hato kialakitas és elhelyezés.

» Légkondicionald kultéri egységeit nem ja-
vasolt a homlokzaton elhelyezni.

» Napelemeket, napkollektorokat egysége-
sen a lapostet6n célszer( elhelyezni. Ma-
gastet esetében az éplilet architektdraja-
val 6sszhangban, egységes megjelenéssel
helyezendo el.

» A napelemek elhelyezése soran el6térbe
kell helyezni az épuletszerkezet1be integ-
ralt rendszerek (BIPV) telepitését.

» A parapetkonvektorok égéstermék-kive-
zetésének megsziintetése esetén az ere-
deti homlokzatot helyre kell allitani.

» Tekintettel az elektromos és hibrid jar-
mivek rohamos térnyerésére javasolt a
magantulajdond ingatlanoknal is ot gép-
kocsinkéent egy elektromos toltShelyet ki-
alakitani.
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5.2.6. Az épiiletek szinharmoniaja és
anyaghasznalata

» Varoskepi szempontbol a homlokzatok
szinezésénél keruljuk az élénk, rikito szi-
nek alkalmazasat! Vegylk figyelembe a
kornyezetet és a szomszédos épuleteket.
Epiiletenként kevés szin hasznalata java-
solt, homlokzatszinezési terv alapjan.

»  Atermeészetes anyag- és szinhasznalattal
egységes teleplléskép jon létre. Az eltérd,
kirivd szinl éplletek nem illeszkednek a
kornyez6 hazakhoz.

»  Keritések szinezésénél kerdljik az élénk,
rikitd szinek alkalmazasat! Vegylk figye-
lembe a kornyezetet és a szomszédos
épuleteket is.

» Arra kell torekedni, hogy az épulet karak-
tere és a kerités, tamfal harmonizaljon a
szin- és anyaghasznalatban
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Jellemzoen szabadonalld karaktert teriiletekre vonatkoz6 ajanlasok

Ezek a kovetkezok:

Kertvarosias karakterterulet,
Svabhegyi villak tertlete,

Csillebérci tdul6tertlet

5.3.1. Telepités

A terlleteken az egységes utcakép megdr-
zése érdekében jellemzden a telek elst felére
telepitendd az épulet. Ettdl a kialakult allapot
néhany esetben eltér, ekkor a kialakult telepi-
téshez vald igazodas az elsédleges szempont.

Az éplletek elhelyezése soran torekedni
kell az el6kert nagysaganak, az épuletek
tomegének és utcakéepi ritmusanak meg-
6rzéséhez, a hagyomanyos beépitési ka-
rakter erGsitéséhez.
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5.3.2. Tetokialakitas és tomegképzés

Uj lapos tet6k létesitése és meglévd la-
pos tet6k rekonstrukcidja soran (a védett
épuletek kivételével), ha a meglévd éplilet
szerkezete (statikai szakvélemeény alapjan)
azt lehetévé teszi, a tetéfelllet 40 m*-t
meghalado részét legalabb extenziv tet6-
kertkent kell kialakitani.

Tet6tér csak egy szintben épithetd be, te-
t6téri nyilaszarod is csak egy szintben |é-
tesithetd, a nyilaszarok egymas folé nem
sorolhatok.

A tet6nek az épllet telepllésképi megje-
lenésén tal rendkivil fontos okologiai sze-
repe van az épulet h6haztartasaban és a
terlletre esd csapadékviz lefolyasaban.
Lapostetd esetében a zoldtetd kialakita-
sa minden esetben javasolt. A terepadott-
sagokbol fakadoan gyakoriak a terepszint
alatti létesitmények, ezek fedésére is az
extenziv zoldtetd minél nagyobb felllet-
ben torténd kialakitasa javasolt.

A tetd anyaghasznalata soran el6nyben
kell részesiteni a természetes anyagl
héjalast.
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5.3.4. Garazs és gépkocsi tarolas

» Hegyvidéki ingatlanhoz kapcsolodo utca-
szakaszonként, illetve 100 m-es hosszon-
ként egy garazskapu létesuljon, maximali-
san 4,0 m-es szélesseggel.

» Tamfalgarazsok mar csak teremgarazs-
ként létesdljenek, hogy ne alakuljanak ki
tovabbi kedvez6tlen utcakép szakaszok.

» Kerlnikell az utcaképet rombold, a beépi-
téshez nem illeszkedd kerti épitmények
elhelyezését.

» (Garazs csak az épllettel egy tomegbe
épitve, vagy azonos anyaghasznalattal,
melleképitmeénykent alakithato ki.
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5.4 \larosias karakterd teriiletek

A varosias jellegl karakterterlleteket az alab-
biak alkotjak:

» Nagyvarosias beépitési karaktertertlet,

» Kisvarosias karakteren belll a jellemz&en
zartsor( beépités(i teriiletek

5.4.1. Tet6kialakitas

» Torekedni kell az épuletcsatlakozasnal az
eltérd tetCkialakitas okozta zavard orom-
falak és t(izfalak minimalizalasara.

5.4.2. Tizfalak

» Uj beépités soran keriilni kell a takaratlan
tlizfalak letrejottét.

» A mar meglévd vagy elkertlhetetlentl ki-
alakuld tlzfalakat homlokzatképzéssel
vagy novenytakarassal kell takarni.

5.4.3. Erkélyek utolagos beépitése

»  Meglévg sorolt helyzet( loggia, erkély uto-
lagos beépitése nem javasolt, az meg-
bontja az egységes homlokzati architek-
tdrat.
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5.5 Lakotelepek teriiletére vonatkozo ajanlasok

» Az ingatlanokon tetofelépitmény és ma-
gastetd utdlagosan nem épitendd.

» Meglévé sorolt helyzet( loggia, erkély uto-
lagos beeépitése nem javasolt, az meg-
bontja az egységes homlokzati architek-
tarat.

5.6 A Normafa teriiletere
vonatkozo ajanlasok

» A Normafa tertletén pavilont elhelyezni és
kialakitani csak az épitészeti tervpalyazat
réven javasolt.

» A Normafa terlletén az arculat megha-
tarozd elemeit (utcabdtorok, informacios
tablak és jelek, anyaghasznalat, stb.) csak
arculati palyazataban kivalasztott elemek
és megoldasok alapjan javasolt.

» A terlleten kilonosen torekedni kell a
permeabilis, azaz vizateresztd burkolatok
hasznalatara.

» Az épitett tamfalak - amennyiben azt a
személy és vagyonbiztonsag masképp
nem kivanja - természetes anyagokbal ki-
alakitandoak.

AJANLASOK




5.7 A Svabhegyi villak teriiletére
vonatkozo ajanlasok

» A Svabhegyi villak tertletén csak olyan f&-
épitmeény épitése javasolt, melynek tetd
hajlasszoge legalabb 35 fokos a f6épit-
meény beépitett alapterdletének minimum
70%-an.

» Eltér6 tet6formaju éplletek esetén nem
egységes utcakép jon létre.

A Svabhegyi villak tertiletén a varosképi illesz-
kedés szabalyai mérvadoak:

» atetSidom formaja, a tet6 hajlasszoge,
» atetofelépitmenyek jellege, aranya,
» atet6fedés anyaga, szinezése.

» Az éplletek tetdfedésére élénk szinarnya-
latt anyagok nem hasznalandoak.

5.8 Kozteriiletekre vonatkozo ajanlasok

Kozteruletek kialakitasanak altalanos szaba-
lyai

A kozterlletek a varosi élet legfontosabb szin-
terei, ezért fokozott odafigyelést kivan azok
koncepcigjanak kialakitasa és tervezése.

» Akozterlleteknek mindig legyen funkcioja
és célja, amely vezérl6 elv azok tervezése
soran.

» Hacsak nem valamilyen specialis funkcio-
ja van a terdletnek, torekedni kell ra, hogy
minél szélesebb tarsadalmi rétegek tudjak
hasznalni és élvezni a kozterlleteket.

» Ennek megfelelGen biztositani kell az aka-
dalymentességet a mozgasukban, lata-
sukban és hallasukban korlatozottak és
minden korcsoport szamara.

» Akozteruletek kialakitasa soran biztositani
kell a kilonbozd kozlekedési eszkozok biz-
tonsagos hasznalatat. Ebbe beleértendd
a kerékpar, roller, gordeszka, segway, stb.
eszkoz hasznalata, kulonosen ott, ahol
koztertleti funkcioként varhatoan meg-
jelenik a sportolas és az aktiv szabadidés
tevékenység.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Burkolatok

A burkolatok kialakitasaval jelentdsen lehet
befolyasolni a kozterllet szerepét a varos
okologiai rendszerében. Ennek megfelel6en a
megfelel6 hasznalhatosag szem el6tt tartasa
mellett minimalizalni kell a burkolt fellletek
nagysagat.

» A burkolatokat a varhato terhelésnek és
hasznalatnak megfelel6 minéségben és
szilardsagban kell megtervezni.

» Amennyiben lehetséges, minden esetben
permeabilis, vizatereszté rendszer( bur-
kolatokat kell kialakitani.

» A meglévt bazaltkd jarda és szegélykovek
megtartandoak, feldjitas esetén visszahe-
lyezendbek.

» Biztositani kell a burkolatok biztonsagos
hasznalatat, annak tartdsnak és cslszas-
mentesnek kell lenni, torekedni kell a cse-
rélhetdségre, a rongalasbiztos megolda-
sokra. A lejtéset agy kell kialakitani, hogy
kedvezGtlen id6jaras esetén is biztonsa-
gos legyen.
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A burkolat anyaghasznalata és szine har-
monizaljon a kozterllet céljaval és épité-
szeti kornyezetével. Torténeti épuletek
kornyezetében és tradicionalis miliGben
javasolt a hagyomanyos kozterdleti dizajn
hasznalata.

A burkolatok kialakitasanal gondoskod-
ni kell a javithatosagrol és a karbantartas
koltseghatékonysagarol.

UtcabUtorok

Az utcabltorok dizajnja illeszkedjen az 6t
korllvevd varosi kornyezet hangulatahoz
és rendeltetéséhez.

Az utcabultorok tervezése soran torekedni
kell az egységes utcabltor-csaladok kiala-
kitasara. Ennek soran utcabatorként java-
solt megtervezni a kozterlleten allo koz-
miberendezéseket is.

Az utcabudtorok kialakitasanak és haszna-
latanak biztonsagosnak kell lennie min-
den hasznald szamara. Ebbe beleértendg,
hogy az utcabltorok nem veszélyeztethe-
tik a kozterdleten az akadalymentes koz-
lekedést.
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Torekedni kell ra, hogy az utcabdtorok tar-
tosak és rongalas-mentesek legyenek,
ugyanakkor késziljenek természetes vagy
Ujrahasznositott anyagokbal.

Az utcabltorok elsddleges szerepet jat-
szanak a koztertleteken a talalkozohelyek
kialakitasaban, ezért tervezésiik és elhe-
lyezéslk soran ennek elGsegitésere kell
torekedni.

Novenyzet telepitése, kozteruleti zoldfeltle-
tek kialakitasa

A fenntarthatosag és a varosi hszigetek
visszaszoritasa érdekében a lehetd legna-
gyobb zoldfelllet és lombtakaras kialaki-
tasara kell torekedni.

A zoldfeldletek jo kondicigjanak, telepu-
lésképi értékének megtartasa érdekében
biztositani kell a megfeleld karbantartha-
tosagot és ontozést.

Torekedni kell olyan fajtak kivalasztasara,
amelyek jol tdrik a varosi klima- és csa-
padékviszonyokat és magas a stresszt(ir6
képességlik (légszennyezettséggel, talaj-
szennyezettséggel, sozassal szembeni el-
lenallas).

A kozterlleti fasorok esetében az arnyék-
hatas novelése érdekében hosszi lomb-
tartd képességl, az egyes szakaszokon
beldl egységes fajtajd novenyek alkalma-
zasa indokolt.

Fakivagas csak kifejezetten indokolt eset-
ben —afaegyed dendrologiai értékességet,
valamint a katasztrofavedelmi (élet- és
vagyonvédelmi) szempontokat figyelembe
véve — torténjen.

A novényzet telepitése, illetve a kozmivek
kialakitasa soran gondoskodni kell a gyo-
kerek védelmérdl.

Intenzivebb kerékparos kozlekedés, kerék-
parutak kozelében kerdlni kell a defektet
okozo tuiskés, agtovises novények telepi-
tését.

A kozparkok és a jellemzen zoldfeliile-
tek terdletén a térszin alatti létesitmények
legfelsd fodémeén javasolt zoldtet6 kialaki-
tasa.

Elényben kell részesiteni a tajra jellemz6
6shonos fa és cserjefajokat, fajtakat, és
biztositani kell zoldfellletek vegyes fafaj-
és korosszetételét és vissza kell szoritani
az egyre jobban terjedd 6zonfajokat.
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5.9 Portalok kialakitasa

A varosias karakter( teriletek egyik legmeg-
hatarozobb utcaképi eleme a kozterllethez
csatlakozo foldszinti homlokzatok kialakitasa.
A jelentésebb Gtvonalak esetében ez leg-
tobbszor kereskedelmi, szolgaltatd funkcijd
helyiség jelentds megnyitassal és reklam felu-
letekkel.

A meglévd éplletek atalakitasa soran megje-
lend foldszinti portal / kirakat kialakitasa alap-
vetden két modon torténhet. Az elsg esetben
a meglévd épllet maximalis tiszteletben tar-
tasaval az () portal koveti az épllet eredeti
szerkezetét és homlokzati formanyelvét, mig
a masiknal a foldszinti helyiségek teljesen
homlokzati megjelenést kapnak, és a fold-
szinti savban az emeleti homlokzattol annak
anyagatol, szinétdl és nyilasrendszerétol
elszakadva kialakul egy markans horizontalis
homlokzati és utcaképi elem.

~

Az elst példa akkor alkalmazhaté elsésorban,
ha az épulet onmagaban is épitészeti, varos-
képi éertéket képvisel, annak megbontasaval
jelentdsen sériilne a terllet épitészeti orok-
sége.

» Az lzlethez kapcsolodo cégérek, kirakatok
és feliratok is jobban kell, hogy alkalmaz-
kodjak a teljes homlokzati architekttrahoz,
annak karakteréhez.

» Lehetbleg az uzletek bels6 kialakitasa is
kovesse az épllet homlokzati tagolasat.

A masodik esetben — épitészetileg kisebb
értéket képvisel6 épllet esetében, vagy ha a
foldszinti homlokzat mar jelentdsen atalakult
- a foldszinti lzletsav a teljes homlokzattol
elkilonulten onallo varosképi elemként jelen-
het meg.

» Az esetben az 6sszhangot a foldszinti
homlokzati sav egységes kialakitasaval le-
het elérni, akar tobb épuleten ativelGen is.

» Az egységes térszinti savban konnyebben
kialakithatd a kisebb, akar kirakatonkéent
kilonbozd kereskedelmi, szolgaltatd és
vendéglato egységek harmaniaja.

HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Altalanos ajanlasok a portalok kialakitasara:

» A cégereket attorten, a portal kialakitasa-
hoz illeszked6 anyag és szinhasznalattal
kell kialakitani.

» Kertlni kell a harsany és zavaro fényrekla-
mokat és megyvilagitast.

»  Kerilnikell a falra szerelt zart kirakatszek-
rényeket.

» A kirakatokat minél szabadabban kell
hagyni, minimalizalni kell a kirakaton a
matricak és a ragaszok fellletét.

» Az utcan megjelend gépészeti berendezé-
seket, szell6ztket, légkondicionalok kulté-
ri egysegeit a portalhoz illeszkedé modon
lehet6leg takarni kell.
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5.10 Hirdetésekre, reklamtablakra vonatkoz6 ajanlasok

A hirdetések és reklamberendezések megjele-
nési modja meghatarozza az adott arculat és
az érintett épulet kornyezetének mindségeét,
ezert rendkivul nagy figyelmet igényel kialaki-
tasuk.

A hagyomanyos anyag és szinhasznala-
ta, attort és letisztult formajd, monokrom
szinvilagl cégérek és cegtablak tukrozik a
Hegyvidék értékének mindségét.

A tobb fajta reklamberendezes kihelyezé-
se egyseges tervezeést és kialakitast kivan

i i i
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A hozza tartozd cég- és reklamtablak nem
csak a reklammal, hanem az egész hom-
lokzattal 6sszhangban kell készdlnie.

A reklamfeldlet illeszkedjen az épllet
homlokzatahoz mind szinvilagaban mind
formanyelvében.

A cégérek feliratok megjelenésénél kulo-
nosen fontos a bet(tipus megvalasztasa,
legyen az reklamfelirat, a cégér része, vagy
barmilyen informacios szoveg. Kulonosen
a nagyobb meéretl szovegeknél elényos,
ha a homlokzat részévé tud valni.

Kilonosen elényos az Uzlet cégérének,
reklamfeliratanak utcaképi megjelenése,
haaz — akar utalva az tzlet vagy szolgalta-
tas jellegére — onmagaban is értéket kép-
visel, annak anyagaval, stilusaval és rész-
letképzésével.

Az ehhez kapcsolodd egyéb homlokzati
elemek, pl. vilagitas, egységes megterve-
zése jelent6sen hozzajarulhat az uzlet és
ezaltal az utca karakterének kialakitasa-
hoz.

i
FODRASZAT
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6.1 Keritesek, tamfalak

A kerités alapvetd térelhatarold szerepe mel-
lett jelentdsen befolyasolja kornyezetének
mindségét. Telepllésképet formald szere-
pére tekintettel fontos, hogy megjelenése a
Hegyvidékre jellemzd természeti értékeket,
anyaghasznalatot és az épulet szerves részét
képezze. A keriletben az alacsony labazatd,
pillerekkel tagolt, attort kozbensd betétes
megoldas a leggyakoribb. A betétek tobbnyire
lécvazas megoldasokbdl vagy igényes kova-
csoltvas elemekbdl all.

A példakon lathato keritések tomaor labazatbal
és fa lécvazas elemekbdl allnak. A keritésre
felfuttatott novényzet jo példa a természet
épitett kornyezetbe vald bevonasara. A ter-
meszetes anyagbal, atlathatd modon kialaki-
tott keritések nem csak a természet, hanem a
kils6 térrel valo kapcsolatot is lehet6veé teszi.

JO PELDAK



A természetes épitdanyagok kivaloan kom-
binalhatok a magas mindségl, diszes kova-
csoltvas betétekkel.

lgényes megjelenésikon tal rendkivil id6tallo
megoldasok is. A kozbensd betétek egyarant
lehetnek palcas és halos jellegliek is.

A természetes k& anyagl keritések jellem-
z6en barnas-fehéres arnyalatiak. A kerités

f@jfképu
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olyan épitmény, mely az épulet részeként jele-
nik meg a térelhatarolas eszkozeként, mely jol
latszik a példan is. A keritések labazatanak és
a kozbenst pillereknek legjellemz6bb anyaga
a természetes ko. A ké tipusok koziil egyarant
megjelennek a kisebb és nagyobb méret(i ele-
mek is.




6.2 Zartveranda, terasz, eloteto

A zart verandak, teraszok és elGtetok funk-
cionalis céljukon tal hangulati elemkent is
szolgalnak. A Hegyvidékre jellemzd Svajci vil-
lak teraszai és verandai altalanossagban fa
szerkezetliek, diszes - gyakran csipkeszer(
- megjelenést mutatnak. A mintak és diszek
feny-arnyeék jatéka rendkivil esztétikus hatast
keltenek. El6fordulnak egyarant zart és nyitott
jelleggel is

JO PELDAK




Az el6tetd, mint varosképi elem nagymerték-
ben befolyasolja az épulet architektdrajanak
mindségét. Az el6tetd formanyelvét fontos az
épulet épitészeti karakteréhez igazitani, annak
szerves részeként kezelni. Igényes megoldas
az épulet léptékehez és anyaghasznalatahoz
igazitott elGtetdk kialakitasa.

Y nm-u‘u
fjéﬁmuuuuiﬂmmm‘
» ) 24
¢ Sl ol

L), W S
T T T R R

JO PELDAK

il

AIOmum

L i
A8 (00 AN LT AL AV AV A AN Y

\}




A képen lathato éepuletek a kortars épitészet
szép példaja, amelyben az épulet szintjein
egymastol kilonbozd formajd, azonban az
épllet szerves részeként megjelend el6te-
ték lathatok. Anyaghasznalata és tdlnyalasa
igazodik az épulet mindségéhez és az erké-
lyek léptékéhez. Praktikus megoldas az erkély
funkcionalis hasznossagan tal élétetéként
vald ertelmezése.
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6.3 Ajtok, ablakok

Az ajtok és ablakok vagyonvedelmi funk-
ciojukon tdl nem csak elhatarolast, hanem
0sszekottetést is biztositanak a kilvilag fele.
A nyilaszarok ritmusa, megjelenése meg-
hatarozza épuleteink arculatat, ezért fontos
azoknak igenyes komponalasa és rendszeres
karbantartasa.

Nagy figyelmet forditunk a nyilaszarok ige-
nyes megjelenésének fenntartasara, tob-
bek kozott az értékvédelmi palyazat is ennek
tamogatasara jott letre. A meglévd nyilasza-
rok cseréjenél, feldjitasanal vagy Uj nyilasza-
rok beépitésenél is tgyelni kell arra, hogy az Uj
nyilaszaro igazodjon a homlokzaton meglévd
eredeti nyilaszarok aranyaihoz (pl. tokvastag-
sag, Uvegfelllet arany) anyaghasznalatahoz
(lehetdleg természetes szerkezet() és szinvi-
lagahoz is.

Az épulet komplex felGjitasa soran az 0sszes
nyilaszaro felljitasa és cseréje megtortént az
eredeti allapot megjelenésének megorzése-
vel. A félkorives és egyenes zarodasu fehér
szin{, fa szerkezet( nyilaszardk is egyarant

jellemzéek a Hegyvidék villaira.

A nyilaszarok felgjitasanal nem csak a szer-
kezetek eredetivel megegyezOre cseréje a
fontos, hanem a diszek visszaallitasa is, mint
ahogy a példan is lathato.
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Az nyilaszarok felljitasanal fontos, hogy az
eredeti szinvilaggal és nyilaszaro tipussal azo-
nos modon legyenek kialakitva. Teljes homlok-
zati felUjitas esetében, mint ahogy a képen is
latszik, koannyen helyre lehet hozni a korabbi
lokalis hibakat, esetleg eltér6 nyilaszarok cse-
réjét a tobbivel azonos maodu kialakitassal.

A fa szerkezet( nyilaszarok egyarant mindse-
get adnak a meglévo és (j épitési éplleteknek
is. A példakon lathato fa nyilaszarok kulon-
b6z6, mégis igényes megjelenést adnak. Az
uvegfellletek arnyékolasa az éptiletek stilusa-
hoz illeszkedve, a nyilaszard anyagaval meg-
egyezd anyagbol készultek mindkét példan.
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6.4 Anyaghasznalat

Az épllet architektdrajanak tukroznie kell a
kornyezeti értékek és a tajra jellemz6 épi-
toanyagok jellegzetességet. Az éplletek a
kornyezetukben kialakult anyaghasznalat-
hoz kilonb6z6 modon illeszkedhetnek. A
homlokzatok a helyi jellegzetes burkolatok-
hoz egyarant igazodhatnak homogén vagy
vegyes megoldassal is. A kerlletre a terme-
szetes anyagok kozul foként a tégla, a ko és
a vakolat-, a mesterséges anyagokbol fokent
a beton és egyeb fem burkolatok alkalmazasa
jellemzé.

Tegla

A tégla hasznalata nem csak a hely hagyoma-
nyanak megdrzése miatt hasznos valasztas,
hanem a valtozatos szinvilaganak és textu-
rajanak koszonhetden onmagaban valtozatos
fellleteket lehet létrehozni. A példakon lat-
hatd homlokzatok mindegyiken teglaburko-
latot hasznaltak meégis teljesen eltérd hatast
keltenek, és jol harmonizalnak az épuletek
részletképzéseivel is.

Tégla és vakolat

A tégla szinjatékanak és valtozatos textara-
janak koszonhet6en kivaloan oldja a vakolat
egyszer(i homogén megjelenését.
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Tégla és beton

A tégla és a beton egylttes hasznalata har-
moniaban van az épulet natdr tomegképzése-
vel. A latszobeton fellletek valtozatos madon
kialakithatoak, fontos, hogy mintazata az épu-
leten alkalmazott mas burkolatokhoz igazod-
jon mind szinben mind textarajaban.

K6 és vakolat

A k6 homlokzaton valé alkalmazasa annak
Osi jelentdségét, idotallo hangulatat eleveniti
meg. Az erGteljes k& labazatok jellemzbek a
Hegyvidék szamos terlletén. A k6 hasznalata
azonban nem csak a labazaton jelenhet meg,
hanem az épulet architektdrajat is meghata-
rozhatja.

A k6 és a vakolat aranyos hasznalata egysé-
ges hangulatot ad az épuletnek. Egyrészt a
k6 kiemeli az épulet tornyanak fontossagat,
masrészt a vakolat konnyiti megjelenését.

A k& lapvet6en hasonlit a téglahoz, hiszen ter-
meészetes szinvilaga és textdraja onmagaban
strukturalja a homlokzat feltletét. A példakon
is jol érzékelhetd, hogy bar egy tipust k&bur-
kolat van a homlokzaton, mégis természetes
szinvilaga valtozatossa teszi. A burkolat egya-
rant lehet szabalyos vagy valtozo méret(.
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6.5 Homlokzatképzés,
szinhasznalat

A Svabhegyi villak terlletén jellemz6 a diszi-
tett oromzat, a zold vagy barna szind fa fellle-
tek, a visszafogott szin(i falfestések

Az éplletek felljitasa soran nem csak az ere-
detivel megegyezd szin- és anyaghasznalat
fontos szempont, hanem a részletképzések,
diszek és tagozatok visszaallitasa is.

Az Uj épuletek tervezése soran egyarant vizs-
galni kell a természetes és épitett kornye-
zethez valo illeszkedeést is. Fontos, hogy az U
épulet architektdraja és tomegkepzése egysé-
ges és kornyezetéhez alkalmazkodo legyen. A
tervezett nyilasok, burkolatok és részletkep-
zések konzekvens és aranyos alkalmazasa is
nagy figyelmet igényel, mivel meghatarozzak
a homlokzat rendjét.

A homlokzat tagolasok aranya jelentdsen
befolyasolja az éptlet formanyelvét, melyek a
példakon is jol érzékelhetok. Az éplletek kor-
nyezetikhoz illeszkedve egyarant lehetnek
mozgalmas vagy egyszerl megjelenésiek.
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6.5.1. Részletképzések (diszek, burkolat
diszes kialakitasa)

A homlokzatok aranyat, minéségét rendkivl
befolyasoljak a rajtuk talalhato részletkep-
zések. Fontos, hogy egy-egy feldjitas vagy Uj
épulet tervezése soran ezek kialakitasa nagy

igénnvel legyenek megoldva.

Az (j épitésl épuletek homlokzatait jellem-
z8en a burkolatok iranyanak vagy szinének
megvaltoztatasaval diszitik.

Az anyaghasznalattal és a természetes anya-
gok (tégla, ko, fa) altal kialakitott, mintazott
fellletek kivaloan alkalmasak tézfalak hom-

lokzatositasara.
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6.5.2. Zoldteto es zoldhomlokzat
kialakitasa

A zoldtet6k és zoldhomlokzatok szamos olyan
fenntarthatésagi el6nyt nydjtanak, amelyek
pozitiv hatassal vannak a varoslakok fizikai-
és mentalis egészségi allapotara, valamint a
varosi okologiai rendszerek biodiverzitasara is:

[

» A zoldtetok és zoldhomlokzatok szamot-
tevden javitjak az éplletek hdhaztartasat,
és nagymertékben megnovelik a vizszi-
getelés és mas épuletszerkezeti elemek
élettartamat.

¥
E.
LU

» A zoldtetdk a lehullé csapadékot vissza-
tartjak, ezzel jelentésen hozzajarulnak az
id6szakosan tdlterhelt varosi csapadék-
viz-elvezetd halozatok tehermentesitésé-
hez.

A kialakitas madjai és lehetségei:

A lapostettk esetében torekedni kell az
extenziv zoldtet6k minél nagyobb fellile-
ten torténd kialakitasara

» Intenziv zoldtetGt, azaz tetGkertet javasolt
kialakitani a térszin alatti létesitmények
tetején, beleértve a kozteruleteket is.

» Zoldhomlokzat kialakitasa javasolt, ahol
nem Utkozik a kornyezet épitészeti karak-
terével, de kidlonosen tizfal takaras ese-
tében.
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6.6 Kozteriiletek és kozossegi
teriiletek kialakitasa

Az europai varosokban a kozterek, kozteru-
letek a varosi lét legfontosabb szinterei, ahol
legijobban megmutatkozik a kozosség varos-
formalo ereje. A kozterek reagalnak el6szor a
varos tarsadalmaban, gazdasagaban lezajlo
valtozasokra, ebbe van legnagyobb beleszo-
lasa a helyi kozosségnek, és van legnagyobb
lehetdség a jo helyek megteremtésre, az ,art
of placemaking"-re.

A kozteriletek alakitasa jelentdsen hozzajarul
az egészseges varosi élethez, 6sztonzden hat-
hat az alternativ kozlekedési modok valaszta-
sara ugyanugy, mint a kozosségi életre.
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6.6.1. A kozteriiletek karakterformalo
szerepe

A jol megtervezett kozteruletek biztonsago-
sabbak, olcsobb a fenntartasuk, tobb tarsa-
dalmi csoport szamara is vonzo tartozkodasi
hely. Ugyanakkor a magas szinvonall tervezés
lehet6vé teszi, hogy idoben is képes kovetni
a koztertlettel szemben tamasztott igények
valtozasat.

Avarosi kozterlletek 80%-at az utcak teszik ki,
ezert kulonosen fontos azok jellegének, hie-
rarchigjanak és a varosi életben / kozlekedés-
ben betoltott szerepének a stratégiaja. Ebben
elsérendl szerepet jatszik a kozlekedésbdl
fakado konfliktusok megel6zése és minimali-
zalasa.

Ennek megfelel6en lehet megteremteni az
utcanak a telepulésképi szerepét, az arculatat
meghatarozo elemek tervezéseét, a burkolatok,
utcabdtorok, informacias jelek, fasorok, stb.
kialakitasat.

A kozterllet a varosi karakter legmeghata-
rozobb része, amely tikrozi és elGsegiti a
hely identitasat nem csak térben koti 0ssze a
varosi tertileteket, de mint a varosi szovet leg-
maradandobb része, megnyilvanul benn a hely
telepulés torténelme is.
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6.6.2. Mivészet a kozteriileteken

Sok esetben alulbecsulték az esztétikat a
kozterlletek tervezése soran. Azonban egyre
altalanosabban elfogadott tény, hogy sokkal
jelentdsebb tényez6 az utcak és terek megité-
lésében, mint sok mas funkcionalis adottsag.

A miveészeti alkotasok jelenléte és a dizajn
és a mliveszet otvGzése az esettanulmanyok
szerint jelent6sen emelik a kozterlletek érté-
ket:

» Kornyezeti hatas - Komoly szerepUlk van a
.placemaking’-ben a varosi élhetd helyek
kialakitasaban és a terek identitasanak és
karakterének megteremtéséeben.

» (Gazdasagi hatas - A vizsgalatok szerint az
er6s identitassal rendelkezd terlletek er6-
sebb vonzerét jelentenek a kiils6 befekte-
tések és fejlesztések szamara.

» Tarsadalmi hatas - tamogatja a helyi ko-
zosségnek és a lakosoknak a kotddeset,
ami el6feltétele barmilyen aktiv részvétel-
nek a sajat kornyezetiik alakitasaban.

» Kulturalis hatas - j6 alkalom megismertet-
ni a helyi kozosségeket a hely hagyoma-
nyaival és kulturalis hatterével.
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6.6.3. Utbaigazito és informacios jelek

A kozterlleti jelzések és informacios tablak
jelent6sen hozzajarulnak a koztertletek minél
jobb kihasznalasahoz és a kozteriletet hasz-
nalok komfortérzetéhez. Megjelenésében -
funkciojabol adodoéan - figyelemfelkeltének
és a helyismerettel nem rendelkezd szamara
is kdnnyen észrevehetdnek kell lennie, mégis
része kell legyen a kornyezd kozterlleti dizaj-
nnak és harmaniaban kell lennie a teljes felta-
ruld latvannyal.

i, MET AN
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Ez a cél altalaban akkor teljesdl, ha bele illik a
kozteruleti batorok megjelenésében, formavi-
lagban, anyaghasznalatban azokhoz csatlako-
zik, ugyanakkor tukrozi a kornyezet jellegét is:
egy intenziven beépitett, ingergazdag varosi
koztéren az egyszeri forma, a ridegebb
anyaghasznalat helyénvald, addig egy erdei,
rekreacios kornyezet a természetes akar Gjra-
hasznositott anyagok megjelenését kivanja,
ami egy kornyezettudatos és a kornyezetet
0vo viselkedést sugall.

Az erBs kulturalis hattérrel rendelkezé terek-
hez kapcsolodd informacios rendszer meg-
jelenésében szintén jo, ha tukrozi az épitett
orokséget, kulonosen, ha a kozteruletek
berendezésének hagyomanyai ma is fellelhe-
téek vagy felelevenithet6ek a terileten.
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Az idétallosag, a konnyd karbantartas és a
graffiti-allosag természetesen altalanosan  rowER
megfogalmazado igeny. :

o LONDON

s
—

A tajékozodast még jobban elGsegiti, ha a
tematikusan vagy fizikailag 0sszetartoza teru-
letek és Gtvonalak informacios tablai egységes
jelrendszerrel és megjelenéssel épulnek fel.

!

A kortars dizajn szivesen kapcsolja 0ssze a
fizikai és a virtualis tereket. Ennek megfele-
I6en jo, ha a fizikai tajéekozodast szolgalo jel-
zésekhez onnan leolvashatoan kapcsolodik
webhely, maobilos applikacio, amelyek egyut-
tesen ny(Gjtanak teljes kor{ informaciot.

A tarsadalmi fenntarthatosag elGsegitése
érdekében alapvet6 kovetelmény, hogy a jel- & T M %
zések és informaciok a latasukban korlatozot- : y @ B —

PUBLIC OPEN SPACES

tak szamara is elérhet6ek legyenek. ‘ . y s

R

Kuilfoldi példak az informdcios tablakra illetve a harom
ban megjelend informdcio segiti a latasukban korlatozott
emberek tajékozodasat. Alacsony kialakitds esetén a kere-
kesszékkel kozlekedbk szamara is elérhetd informacio
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6.6.4. A kozteriiletek akadalymentes
kialakitasa

JAkadalymentes: az épitett kornyezet akkor, ha
annak kényelmes, biztonsagos, onallo haszna-
lata minden ember szamara biztositott, ide-
értve azokat az egészségkarosodott egyéneket
vagy embercsoportokat is, akiknek ehhez spe-
cialis eszkozokre, illetve miszaki megoldasokra
van sziksegiik” 1997. évi LXXVIII. torvény az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl

Az akadalymentes kialakitast a kulfoldi szak-
irodalomban sokszor ,Design for All" elveként
jelenik meg. Ez az elv az 50™-es évektdl a skan-
dinav funkcionalista és ergonomiai dizajnbal
fejlodott ki. Ennek soran olyan termékek és
szolgaltatasok jonnek létre, amelyek hasz-
nalata a lehet6 legtobb ember szamara elér-
hetd korra, képességekre és életallapotra valo
tekintet néelkul.

Bar a jelenlegi jogi szabalyozas elstsorban az
épuletek kozvetlen megkozelitésére illetve az
éptlleteken belili akadalymentesitésrdl ren-
delkezik, a BM épitéstigyi Hivatala 2002-ben
kivalo ttmutatot adott ki, Tervezési Segédlet az
akadalymentes eépitett kornyezet megvalosita-
sahoZ' cimmel, amelyben kitér a koztertletek
burkolatanak, Gtvonalvezetésének, utcablto-
rainak és parkoldk kialakitasara is.

AHegyvidéket két sajatos jellemzd teszi kiilon-
legessé az akadalymentesités szempontja-
bol. Ezek a tényeztk azonban nem lehetnek
indokok arra, hogy emiatt egyes varosrészek,
népszerl kirandulohelyek a lakossag tobb
csoportja szamara is elérhetetlen legen.

ErdGterlletek

A természetkozeli, erdés, zomében burkolat-
lan terlletek akadalymentessége tobb kér-
dest is felvet. Az egyik legfontosabb, hogy
fenntarthaté modon megkivanvan &rizni a ter-
meészetkaozeli kornyezetet, a kozlekedési Gtvo-
nalak jelentds része nem szilard burkolatd,
egvenetlen, ami nem csak a mozgassérultek
szamara valhat jarhatatlanna, de babakocsit
tolni is hatalmas kihivas.

Emellett a latasukban korlatozottak szamara
a korlatozott és visszafogott kozvilagitas is
zavaro tényezd lehet.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Kiemelten fontos olyan tertletek kijelolése a
Budai hegyek egyes részein, amely

» alacsony-padlos tomegkozlekedési esz-
kozzel is konnyen elérhetd,

» nagyobb kiterjedésben viszonylag sik,

» rendelkezik mozgasserlt illetve csalados
parkoldval,

» kornyezettudatos modon  kialakithatd

akadalymentes burkolat,

» aszokasosnal szélesebb gyalogos Gtvona-
lak,

» killonosen kertlendd a gyalogos Gtvonalra
belogd faagak és mas akadalyok,

»  kertlni kell a gyalogos és mas kozlekedési
eszkozok - kerékpar, gordeszka, stb. - ke-
veredését,
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jelentds fényszennyezés nélkil biztosit-
hato a gyalogosfellletek fokozott meguvi-
lagitasa,

a legkisebbek szamara biztositott jatszasi,
mozgasi lehetdség,

utcabitorok és szolgaltatasok gyakoribb
elhelyezése, pl. a pihenési lehetdségek,
vizvételi hely, nap/esg elleni védelem, tisz-
talkodasi és higiéniai lehetdségek,

a padok mellett a kerekesszék és babako-
csi szamara torténd helybiztositas,

a terlleten biztositott az allando térerd, és
wifi kapcsolat,

a terilet elérhet6ségét és akadalymen-
tessegét, akadalymentes taradtvonalakat
és lehetdsegeket az informacios tablak és
rendszerek is kihangsulyozzak.
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A kertletre jellemzd lejtds, gyakran meredek
koztertletek

Ezek a kortlmények a rendkivili gondossagot
kovetelnek meg a tervezgktdl:

» arampak és lejtck kialakitasa, akar a tere-
padottsagok kihasznalasa révén,

» a mozgassérllt és csaladi parkolok sikba
hozasa,

» a lgjtds utcak sebességkorlatozasa fizikai
eszkozokkel is,

» gyakori pihendhelyek elhelyezése,

» az informacios rendszereken megjeleni-
teni a lankasabb Gtvonalakat, kulonosen
a kozintézmények és tomegkozlekedési
megallok kornyezetében,

» intenziv kozterlleti fasitassal novelni az
arnyekos terdletek aranyat,

» 2 lehet6 legnagyobb mértékben csokken-
teni a kizarolag lépcson elérhetd helyek
szamat,

» a burkolatok kialakitasaval és a csapadeé-
kelvezetés javitasaval elkerdlni a gyalo-
gosfelliletek jegesedését,

Vdrosképbe illeszkedd koztéri rampak lejtds teriileteken,
illetve utolagos rampa kialakitasa kapcsolodo informdciés /
reklam feltilettel
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HORDOZOK, EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEK

A bevasarlokozpont

Az els6 tdmegével, épitészeti léptékével és a kornye-
zetésre kifejtett vizudlis, kornyezeti, forgalmi, stb.
hatasaval alapvetden meghatdrozza a kornyezd varosi
tombok, s6t akdr egy vdrosrész megjelenését és életét.

Az lzletutca

Ezzel szemben a vasarlé utcak dltaldban a meglévd
épliletek foldszintjein kialakitott kisebb (zletek és
szolgdltatasok portdljaival, kirakataival, valamint a
csatlakozo teraszok és gyalogos feliiletek révén kolcso-
néznek sajatos karaktert az érintett utcanak.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE

Ateleptiléskéepet és a telepulés arculatat meg-
hatarozo egyik legfontosabb nem-lako funk-
cioju épitmények az Uzletek és vendéglato
helyiségek. Az ezekhez kapcsolodo portalok
és reklamhordozok jelentésen hozzajarulnak
az utca karakterének kialakitasahoz nemcsak
annak megjelenésében, de a csatlakozo koz-
tertletek hasznalataban is. Emiatt ezzel az
intézmenyformaval és karakter-alakitd hata-
saival kiemelten foglalkozik jelen kézikonyv.

A XII. kertlet karakterének szempontjabol ket
alapvet6 tipust érdemes megkllonboztetni:
a nagyléptékd bevasarlokozpontokat illetve a
bevasarlo utcakat.
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7.1 Uzletek és portalok

A megléve épliletek atalakitasa soran megje-
lend foldszinti portal / kirakat kialakitasa alap-
vetGen két modon torténhet. Az elsd esetben
a meglévd épulet maximalis tiszteletben tar-
tasaval az 0j portal koveti az épdlet eredeti
szerkezetét és homlokzati formanyelvét, mig
a masiknal a foldszinti helyiségek teljesen
homlokzati megjelenést kapnak, és a fold-
szinti savban az emeleti homlokzattol annak
anyagatol, szinétél és nyilasrendszerétdl
elszakadva kialakul egy markans horizontalis
homlokzati és utcaképi elem.

Az els6 példa akkor alkalmazhat6 els6sorban,
ha az épllet 6nmagaban is épitészeti, varos-
képi értéket képvisel, annak megbontasaval
jelentdsen sértilne a terllet épitészeti orok-
sége.

Ebben az esetben az uzlethez kapcsolodo
cégérek, kirakatok és feliratok is jobban kell,
hogy alkalmazkodjak a teljes homlokzati archi-
tektdrahoz, annak karakteréhez. Ez a har-
monia konnyebben kialakithatd, ha nagyobb
alaptertlet{ tzletek és szolgaltatasok kapnak
helyet az épdlet foldszintjén, é&s nem aprozo-
dik el annak megjelenése.

Az ilyen madon kialakult nagyobb egységek és
a csatlakozo koztertlet kapcsolata is egysége-
sebb és nagyobb léptékid lehet, ami alkalmat
teremthet nagyobb vendéglatd egységek és
azok kerthelyiségeinek kialakitasara is.

A masodik esetben — épitészetileg kisebb
értéket képvisel6 épllet esetében, vagy ha a
foldszinti homlokzat mar jelent6sen atalakult
- a foldszinti Uzletsav a teljes homlokzattol
elkulondlten onallo varosképi elemkent jelen-
het meg. Ebben az esetben az dsszhangot a
foldszinti homlokzati sav egységes kialakita-
saval lehet elérni, akar tobb éplleten ativeléen
is.

Az egységes térszinti savban konnyebben
kialakithato a kisebb, akar kirakatonkent
kiilonbozd kereskedelmi, szolgaltatoé és ven-
déglato egységek harmonigja. Természetesen
a foldszinti helyiségekhez csatlakozo, altaluk
hasznalt terek, teraszok lehatarolasa a fold-
szinti savhoz illeszked®, kialakitast kivan.

! SAJATOS EPITMENYFAJTAK | 2017
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7.2 Hirdetések, reklamtablak

A hirdetések és reklamberendezések megjele-
nési modja meghatarozza az adott arculat és
az érintett épulet kornyezetének mingségeét,
ezert rendkivil nagy figyelmet igényel kialaki-
tasuk.

A cégérek feliratok megjelenésénél kulonosen
fontos a betitipus megvalasztasa, legyen az
reklamfelirat, a cégér része, vagy barmilyen
informacios szoveg. Kilondsen a nagyobb _ S
meéretl szovegeknél el6nyos, ha a homlokzat 9 MR (e
részéveé tud valni. Filgghnyézés

Karpitozas

Lakberengezss

Kilonosen el6nyos az lzlet cégérének, rek-
lamfeliratanak utcaképi megjelenése, ha az —
akar utalva az Uzlet vagy szolgaltatas jellegére
— onmagaban is értéket képvisel, annak anya-
gaval, stilusaval és részletképzéesevel.

a HEGYVIDEK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVE SAJATOS EPITMENYFAJTAK | 2017



riterem es Hendezvenyko

Az ehhez kapcsolodo egyéb homlokzati ele-
mek, pl. vilagitas, egységes megtervezése
jelent6sen hozzajarulhat az Gzlet és ezaltal az
utca karakterének kialakitasahoz.
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7.3 Megijulo energia berendezéseinek telepiilesképi megjelenése

» Anapelemek elhelyezése a tetdkon - kiilo-
nosen régi éplletek esetében - csak olyan
modon javasolt, hogy az ne legyen lathato
a kozteruletekrdl

»  Akozterlleteken és kozépuletek esetében
tamogatando a megujuld energiatermelés
kreativ hasznalata.

» Torekedni kell arra, hogy a kozterlle-
ti elektromos fogyasztok minél nagyobb
aranyban megUjulo energiaval legyenek
ellatva. Kulonosen a kozteruleti okos esz-
kozok, mobiltolto helyek, stb.

» Javasolt a koztertleti elektromos autok
toltéhelyeinek megujuld energiaval valod
taplalasa.

A megUjulo energiak kozll - a technika fejlett-
segének és a helyi klimatikus viszonyoknak
koszonhetéen - a napenergia hasznositasa
szamottevd, ezért jelen fejezetrész annak
épuleten valo megjelenitésére kivan jo peldak-
kal szolgalni.

a SAJATOS EPITMENYFAJTAK



Epliletszerkezetbe integralt napelem rend-
szer

A napelemek technologiai fejlédése mar évti-
zedek oOta lehet6vé teszi, hogy az energia-
termel6 cellak és panelek az épllet integralt
részet képezzék. Annak oka, hogy jelenleg
szinte csak a tet6re szerelt rendszerek terjed-
tek el, elsGsorban az energiatermelés haté-
konysagaban és a koltség csokkentésében
keresendd. A magastettk nagy felliletén meg-
jelend napelem, kilondsen annak tikrozédéese
azonban zavaroan befolyasolhatja az épulet
megjelenését a varosképben még nagy tavol-
sagbal is.

Szamos példa bizonyitja, hogy a BIPV' épite-
szeti térnyerése pozitivan és féleg innovati-
van hathat a kozosségre és a telepulésképre
is, emellett lakoépiletek esetében sem jelent
kiugroan magas plusz koltséget a ,hagyoma-
nyos” tetdn elhelyezett panelekhez képest.
A napelem-technolégia rohamos fejlédése
pedig lehetdvé teszi az ilyen modon kialakitott
rendszerek egyre nagyobb hatékonysagat is.

Mivel lehetséges az atlatszosag mértékének
és a szinnek az egyedi tervezése is, kilonosen
kézenfekv6 az Uvegfellletek helyettesitése
napelemekkel, akar nagy ablakfellletek, akar
arnyéekoloszerkezetek esetében

1 Angol mozaikszo, a Building-integrated Photovol-

taics, Eptiletbe Integralt Napelemrendszer roviditése.
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Utcabtorba integralt napelemrendszer

A meglévo tartoszerkezetre is konnyen adap-
talhatdo napelemes rendszer az utcabdtor
krakterének megvaltoztatasa nélkdl. A parkolo
feletti arnyékolorol az elektromos jarmivek

kozvetlen tolthetdvé valnak
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191. kép Martonhegy, foto: Danyi B.

192. kép Normafa palyazat latvanytervei

193. kép Normafa pdlyazat latvanytervei

194. kép Normafa palyazat latvanytervei

195, kép Normafa palyazat latvanytervei

196. kép Boszérményi ti portalok, latvanyterv
197. kép Németvilgy, foto: Oravecz |.

198. kép Kutvélgy, foto: Danyi B.

199. kép Széchenyihegy, foto: Danyi B.

200. kép foto: Oravecz I,

201. kép Csillebérc, foto: Danyi B.

202. keép Janoshegy, foto: Danyi B.

203. kép Kutvolgy, foto: Danyi B.

204. kép Csillebérc, foto: Danyi B.

205. kép Svabhegy, foto: Danyi B.

206. kép Svabhegy, foto: Danyi B,



207. kép Svabhegy, foto: Danyi B.
208, kép Svabhegy, foto: Danyi B.
2089, kép Széchenyihegy, foto: Danyi B.
210. kép Svabhegy, foto: Danyi B.
211. kép Széchenyihegy, foto: Danyi B.
212. kép Svabhegy, foto: Danyi B,
213. kép Zugliget, foto: Oravecz I,
214.kép |

215 kép |

216. kép foto: Oravecz I,

217. kép Krisztinavaros, foto: Danyi B.
218. kép Krisztinavaros, foto: Danyi B.
219. kép Németvolgy, foto: Oravecz |,
220. kep Nemetvolgy, foto: Danyi B.
221. kép Nemetvolgy, foto: Oravecz |.
222. kép Csillebérc, foto: Danyi B.
223, kép Krisztinavaros, foto: Danyi B.
224, kép |

225, kép Széchenyihegy, foto: Oravecz |.
226. kep Istenhegy, foto: Danyi B.
227. kép Krisztinavaros, foto: Danyi B.
228 kép foto: Oravecz I,

229, kép foto:

230 keép |

231. kép Orbanhegy, foto: Danyi B.
232, kep Istenhegy, foto: Danyi B.
233 kép Zugliget, foto: Danyi B.

234, kép L

235, kép Kutvélgy, foto: Danyi B.

236. kép Széchenyihegy, foto: Oravecz 1.
237. kép Viranyos, foto: Danyi B.

238 kép |

239 kep |

240, kép Viranyos, foto: Danyi B.

241. kép Zugliget, foto: Danyi B.

242, kép Széchenyihegy, foto: Danyi B.
243, kép Istenhegy, foto: Danyi B.
244, kep Krisztinavaros, foto: Danyi B.

245, kép |

246. kep Krisztinavaros, foto: Danyi B.

247, kép foto: Oravecz I,

248, kép foto: Oravecz I,

249, kép Istenhegy, foto: Danyi B,

250. kép Istenhegy, foto: Zombori Zs.

251. kép Normafa, foto: Oravecz I.

252 kepl

253, kép Nemetvolgy, foto: Oravecz |.

254, kép Janoshegy, foto: Danyi B.

255, kép Néemetvolgy, foto: Oravecz |.

256. kép MOM Kulturdlis Kozpont, foto: Oravecz |.
257. kép Istenhegy, foto: Danyi B.

258 kép Boszormeényi ut, Varoshaza ter, foto: Cseh Zs.
259, kép Krisztinavaros, Barabas villa, foto: Danyi B.
260. kép Normafa, foto: Nagy A.

261. kép Nemetvolgy, BIO piac, foto: Oravecz |I.

262. kép Németvolgy, foto: Oravecz |,

263. kép Néemetvolgy, Kirdlyhago tér, foto: Oravecz |.
264. kép Boszormeényi ut, Varoshaza ter, foto: Cseh Zs.
265. kép Istenhegy, foto: Danyi B,

266. kép Kutvolgy, Szent Janos Korhaz, foto: Danyi B.
267. kép Normafa palyazat latvanyterv

268. kép Normafa, foto: Nagy A.

269. kép kilfoldi informacios tablak

270. kep kdilfoldi informacios tablak

271. kép kiilfoldi informacios tablak

272. kép kiilfoldi informacios tablak

273. kép kiilfoldi informacios tablak

274. kép kiilfoldi példa, jatszotér mozgdskorlatozottak részére

275. kép Normafa, foto: Nagy A.

276. kép Alkotas utca, foto:

277. kép kiilfoldi példa, izlet utca

278, kép Boszérményi ut portal latvanyterv
279. kép Németvolgy, foto: Oravecz |.

280. kép Németvolgy, foto: Oravecz |,

281. kép Normafa, foto: Nagy A.

282. kép Nemetvolgy, foto: Oravecz |.

283. kép Boszorményi it portdl latvanyterv

284. kép Nemetvolgy, foto: Oravecz |.

285. kép Nemetvolgy, foto: Oravecz |,

286. kép Krisztinavaros, foto: Cseh Zs.

287. kép Krisztinavaros, foto: Oravecz |.

288. kép kiilfoldi példa, koztéri,széleromd”

289. kép kiilfoldi példa, BIPV

290. kép Boszormenyi ut, Varoshaza, foto: Oravecz |,
291. kép kiilfoldi példa, BIPV

292, kép kiilféldi példa, BIPV

293, kép kilféldi példa, BIPV

294, kép Istenhegy, ,Z6ld" benzinkat, foto: Zombori Zs.
295, kép kdilfoldi példa, BIPV

296. kép kiilfoldi példa, BIPV

297. kép kiilfoldi példa, BIPV

298. kép kiilféldi példa, BIPV

299. kép kiilféldi példa, BIPV






A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
KESZITESEBEN KOZREMUKODTEK

Telepulésrendezés:

Hegyvidéki Onkormanyzat, Varosrendezési
és FGépitészi Iroda

Szab6-Kalmar Eva

irodavezet6

Hathy Zsuzsanna Judit

féépitész

Horvath Anna

irodavezet6-helyettes

Cseh Zsolt
okl. épitészmérnok

Eleven Katalin

okl. épitészmernok
Mezei Virag

okl. épitészmérnok
\argané Pat6 Georgina
okl. épitészmernok

Szakmai konzultacio:

CompArt Stadio Kft.

Epitett 6rokséglink:

Bodnar Gabor

Balassa Janos

épitész

Beothy Maria

okl. épitészmérnok

okl. varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok

Raday Mihaly
okl. mivészettorténész, operatdr, Gjsagird
A Budapesti Varosvédd Egyestilet elncke

Természeti kornyezet:

Drobni Maria

okl. taj- és kertépitész mérnok
vezet6 tervezd

Fotok:
Danyi Balazs
Oravecz Istvan

Nagy Akos
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