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A Bizottsag nyilvanos lilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: 6nkormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadasa, bérlSkijelolési jog biztositasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elStetjesztés a Budapest XII. kerulet, Tattsay Vilmos utca 9/B. III. em. 12. szim alatti
6nkormanyzati tulajdonu ingatlan bérbeadasara és a Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 21. szam
alatti Hegyvidéki Kozszolgalati Apartmanhazban 1évé lakasra vonatkozoé egyszeri bérlGkijelolési jog
biztositasara iranyul.

L

Budapest XII. keriilet, Tartsay Vilmos utca 9/B. szam alatti tarsashazban 2 lakas all Budapest
Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban a
ko6z6s tulajdonbdl hozzajuk tattozé 1087/10000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7785/4/A /12 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1126 Budapest, Tartsay Vilmos utca 9/B. III. em. 12. szdm alat,
egyszobas, Osszkomfortos, 43 m? alapteriiletd 6roklakas a koézos tulajdonbdl hozza tartozod

664/10.000 eszmei hanyaddal.

Kénczo6l Rébert a lakast 2013. oktober 1. napjatol bérli. Jelenlegi, 5 év hatarozott idére szolo
bétleti szerz6dése 2023. szeptember 30. napjan lejar. Bérl§ jelezte az Onkormanyzat felé, hogy az
ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. Az ingatlanban egyedil lakik. Bérl 2018 6ta maradandé
sérilésekkel, mozgaskorlatozottsaggal él. A lakast felujitotta, rendben tartja, a karbantartisarol
gondoskodik. Bérlének bérleti- és killon szolgaltatasi dij, valamint kéztizemi dij tartozasa nem all
fenn. Kérelme alapjan szocialisan raszorul.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a 1126 Budapest XII. kertlet, Tartsay Vilmos utca 9/B. III.
em. 12. szdm alatti, sszkomfortos, 43 m* alapterileti 6roklakas kerilljén bérbeadasra Konczol
Robert bérld részére 2023. oktdber 1. napjatdl 2028. szeptember 30. napjaig tartd, 6t év hatarozott
idStartamra, koltségelvi lakbér (43 m® x 517,-Ft/ho) megillapitisaval.

II.

A Kozszolgalati Apartmanhaz létrehozasanak tamogatasardl szolé 1060/2020. (I1. 25.) Korm.
hatarozat értelmében a Kormany - az énkormanyzati szféraban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak
szamara a lakhatds elérheté aron torténd biztositasa, a csaladalapitis elGsegitése érdekében
Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
egyittmikodve - egyetértett az Onkorrnényzat tulajdonaban all6, az ingatlan-nyilvantartas szerint

Budapest XII. keriilet belteriilet, 7700 helyrajzi szamu, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca



21. szam alatti K6zszolgalati Apartmanhaz (a tovabbiakban: Fecskehaz) létrehozasaval, amely 2021.
szeptember 1. napjaval készilt el.

A Koézép-Budai Tankeriileti Kézpont fenntartasiban 4llé Zugligeti Altalanos Iskola (1121
Budapest, Zugligeti it 113., a tovabbiakban: Iskola) idén lett 130 éves. Tanuldi létszama jelenleg
430 £6, a tanati kart pedig 36 pedagogus alkotja. Az Iskoldban szeretetteljes, baritsagos légkérben
tanitjak, nevelik a gyerekeket, gondot forditanak a differencialt egyéni foglalkozasokra. Az angol
nyelvet emelt szinten, anyanyelvi vendégtanarok segitségével oktatjdk és szimos tudoményi
tantargyat korszert, interaktiv eszkézokkel tanitanak. Az Iskola fontosnak tartja a kreativitast, a
sokszint tevékenységet, azt, hogy a gyerekek mar a kisiskolds évek alatt hozzaszokjanak a kultira,
a milvészet, a természetvédelem, a sport és az egészséges életmdd igényéhez. Iskolai rendezvényeik
koziil kiemelendd a Csaladi Sportnap és a Zugligeti Est.

A Zugligeti Altaldnos Iskola igazgatéja 1 darab egy szobas fecskehazi lakas bérbevételére nyﬁjtott
be kérelmet az arra jogosult, 26 éves az iskola kozosségi tevékenységében aktivan részt vevd
tanitond részére, a Zugligeti Altalinos Iskolinal fennallé kézalkalmazotti ; jogviszonya idejére, de
legfeljebb 5 évre, mely kérelmet a Tankertleti Kézpont is timogatja. Jelolt személy az Or. szerinti
el6takarékossagi szerz6dés megkotését vallalja. Az ingatlanba egyediil szeretne koltézni.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat egyszeri bérlSkijellési jogot biztositson pénzbeli ellenérték
megfizetése nélkiil a Budapest XII. keriilet 7700 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII.
keriilet, Alkotas utca 21. III. emelet 10. szam alatti, 34,69 m* alapteriilet(i lakasra vonatkozdan a
Ko6zép-Budai Tankeriileti Kozpont részére.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatasrdl szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadoéi jogok gyakorlojaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjin a bérbeadas az alibbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlSkijel6lési és bérlGkivalasztisi jog jogeimén;

c) bérbeadas torvényben elbirt kotelezettség jogeimén;

d) bérbeadds onkormanyzati feladat megvaldsitisa jogcimén;

¢) a rendeletben meghatarozott mas kozérdekil célok megvalositisa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérl6, jogeim nélkiili lakishasznald kérelmére;

1) Budapest XIL kertlet, Alkotas u. 21. szim alatt taldlhaté Hegyvidéki Koézszolgalati Fecskehazban
— a tovibbiakban: Fecskehazban - 1év6 lakas bérbeadisa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjin a bétleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bérbeadis
feltételei és a fizetendé lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan 1étesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapt, vagy



c) koltségelva bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjin eldnyt élvez a XII. kertiletben lak6- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kérelmezs, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
médon kotdé kérelmezd, valamint a kdzszolgalati jogviszonnyal rendelkez6 kérelmezo.

Az Or. 8. §-a értelmében koltség elven torténd a bérbeadds, ha arra nem szocialis vagy nem piaci
alapon keriilt sor.

Az Or. 18/A. § (1) bekezdése szerint a Fecskehazban 1évé lakasokra a bétleti jogviszony a szolgalat
jogviszony idStartamaig, legfeljebb 5 éves, krizishelyzetben 1évé igényld esetén legfeljebb 2 éves
hatarozott idére szolhat.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szerint lakasigény benyujtisara jogosultak, akik

a) a 40 éves életkort nem toltotték be,

b) sem az igényls, sem a vele egyutt koltdz6 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest
megyében masik lakas vagy lakas egy részének tulajdonjogaval vagy bérleti jogaval,

c) készek végleges lakashoz jutasukat 6nerébdl, elStakarékossag vallalasaval megoldani,

d) Budapest Févaros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatal, az
Onkormanyzat 4ltal fenntartott koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizir6lagos tulajdondban all6
gazdasagi tarsasag koztisztvisel6i, kozalkalmazottai, munkavallaloi.

Az Or. 18/A. § (2a) bekezdése szerint lakasigény benytjtasara a 40. életévét betoltott, kiilonosen
nehéz helyzetben 1év6 igénylS (a tovabbiakban: krizishelyzetben lévé 1gényld) is jogosult.

Az Or. 18/A. § (3) bekezdése alapjan a keriiletben miikédé kézintézménnyel a Fecskehazban 1évé
lakasta vonatkozdéan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dontésével bérlSkijeldlesi jog
biztositasara megallapodas kothets azzal, hogy a kertiletben mikodé kozintézmény mentestl a
pénzbeli ellenérték megfizetése alol.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szerint a Fecskehazban 1év6 lakas bérbeadasardl a Jegyzd javaslatira
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbirilasanl figyelembe kell venni az
1gényld:

a) lakaskorilményeit,

b) munkavégzését, a munkahely1 vezetd véleményeét,

c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,

d) csaladi viszonyait, valamint

e) egyéb, a kérelmez altal felhozott korulményeket.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szerint bérbead6 jogosult a bérleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérl6 lakas tulajdonjogat megszerzi, vagy lakasbérleti szerzédést kot,
b) bétlo az elotakarékossagi kotelezettségének harom honapon keresztiil nem tesz eleget,
c) ha bérlé azon intézményben fennallé jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte,
megszunik vagy megsziintetésre keril.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szerint a Fecskehazi lakasok lakbérének mértékét a rendelet 5. szamu
melléklete hatarozza meg,.

Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szerint az az igényls, akivel a Fecskehazban 1évé lakasra bérleti
szerzbdes keril megkoteste, koteles valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodé



idStartamra, minimum a havi lakbér 6sszegével megegyezd 6sszegli havi megtakaritisra vonatkozé
elGtakarékossagi szerz8dést kotni. Az elStakarékossagi szerz3dés megkotését bérls koteles igazolni.
A krizishelyzetben 1évé igénylS és a Budapesti Rendd6t-fékapitanysag XII. kertileti Kapitinysiga
altal kivalasztott bérl6 az elStakarékossagi szerz8dés megkotése alél mentesiil.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatitozott iddre kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott id8re sz6l6 bérbeadas idtartama legfeljebb 6t
¢v. A hatirozott id6 elteltével a bérlS a lakdst minden elhelyezési igény nélkiil koteles kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bétldnek a bérbeadis hatirozott idStartamanak lejartakor
bétleti, kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dij tartozasa nincs, részére a lakas a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsig, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bétleti dij megallapitasival Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utin keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Ssszegét a lakasbérleti szerz3désben kell
megallapitani és a bétldvel kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatilyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel 6sszeg. Az Gvadék

megfizetését a bétlonek a szerz6dés megkétésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szetint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl a bérbeadé ltal a részére nyujtott kiillon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dgy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerilet,
7785/4/A/12 helytajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Tartsay Vilmos
utca 9/B. III. em. 12. szim alatti, egyszobas, Gsszkomfortos, 43 m? alapteruleti 6roklakast
koltsegelvii bérleti dij megallapitasival Konczol Robert részére 2023. oktéber 1. napjatdl 2028,
szeptember 30. napjdig tart6, 5 év hatirozott idGtartamra bérbe adja. A bérleti dij 22.200,-Ft/hé
(43 m* X 517,-Ft/ho), a kiilon szolgaltatasi és k6ziizemi dijak megfizetése bérlSt terheli. A Bizottsag
kethavi lakbérnek megfeleld 6sszegli 6vadékot (44.400,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerz6dést kosson Konczol Rébert bérlével.

(Dintéshozatal modja: egyszerii tibbség)



2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7700 hrsz
alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet, Alkotas utca 21. III. emelet 10. szam alatti, 34,69
m? alapteriileti lakdsra egyszeti bérlSkijelolési jogot biztosit pénzbeli ellenérték megfizetése nélkiil
a K6zép-Budai Tankeriileti Kézpont (székhelye: 1027 Budapest, F6 utca 80., képviseletre jogosult:
Hajnissné Anda Eva tankeriileti igazgatd) részére.

A Bizottsag felhatalmazza a Jegyz6t az elGterjesztésben ismertetett feltételekkel a megallapodas
megkotésére a Kozép-Budai Tankerilet: Kézponttal.

(Dintéshozatal médja: egyszerd tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. Og Rell
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