Budapest Fovaros XlI. keriilet

7 Hegyvidéki Onkormanyzat
‘ Polgarmester

A Képvisel6-testiilet nyilvanos tilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére

/////

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az el6tetjesztés célja a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 35/2021. (XII. 14.) Budapest
Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkorrnanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: KESZ) médositisa.

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testillete 240/2023. (XL 22.) Bp.
Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamt hatirozatival dontétt arrél, hogy megkezdi a KESZ
modositasara iranyul6 eljarast. A modositas az Istenhegyi ut — Zsiboi utca — Zsolna utca altal hatarolt
teriletet érinti.

Valtoztatisi szandékok

A kerilet folyamatos fejlddése érdekében célszert a jogszabalyi valtozasok kovetése mellett a
tertlethasznalat és az épitési lehetéségek aktualis igényekhez igazitisa, a szabalyok pontositasa,
finomitasa. A szakmai szempontok a helyi kézésség érdekei és a fenntarthatéségi elvek

A tervezési teriileten belul 2 Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz.) szam alatti telket érinti konkrét valtozas. A
modositassal érintett ingatlanon a Budapest British International School Angol ()voda, Altalanos Iskola
és Gimnazium talalhaté. Az intézmény a kozelmultban bdvitésre kerilt, az Gj épiiletszarny épitése
befejez6dott. A korabbi terveken a telek dél-nyugati részén, terepszint alatt elhelyezni kivant tornaterem
id6kézben attervezésre keriilt, és a tovabbiakban az eredeti (Zsolna utca felli) éplletszarny mellé,
tovabbra is terepszint ald kertlne clhelyezésre. Ezzel az 1j beépités szervesebben tud kapcsolédni a
meglévé épilethez, kevesebb foldmunkaval kialakithat6, kompaktabb tdmeget hozva létre, emellett a
telek dél-nyugati részén mar kialakitott parkol6 és zoldfeliiletek érintetleniil maradhatnak, igy biztositva
az iskola folyamatos mikodésének lehetségét az épitkezés idStartamara is. A bévités nyoman varhatéan
tobb facgyed potlasara lesz szikség, amely a mellékelt vazlatterv alapjan telken beliil biztosithaté. A
KESZ médositisa a keretet biztositja a megvalositani kivant bévités szamata, a tervezett beépités
részletes vizsgalatara az épitési engedélyezés soran nyilik méd. A médositast részletesen bemutatd
alatamaszté munkarészt az elStetjesztés 5. melléklete tartalmazza.

Egyveztetési eljaras

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és  elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rend.) 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiiléstervet és azok médositasit a polgirmester az
elfogadas elStt kozvetlenil az E-TER felilleten egyeztetési eljarasban véleményezteti a lakossiggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkod6 szervezetekkel, vallasi kozosségekkel. Az egyezetetési eljaras
lefolytatasa a Korm. rend. 68. § szerinti egyszetisitett eljards szerint megtortént.

A p‘ll[nﬂ‘l‘-}Li_,I egyeztetést a Korm. rend. szerint az E-TER feliiletén Onkormanyzatunk 2024. jinius 17.
és 2024. janius 30. kozott lefolytatta, ezen felill 2 KESZ tervezetét a szokdsos médon az Onkormanyzat
honlapjan is ismertettik a helyi lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdilkodé szervezetekkel, vallasi
kozosségekkel. A partnerektdl vélemény nem érkezett.



Az Allami Féépitész zar6 szakmai véleményét az elSterjesztés 6. melléklete tartalmazza.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skv. rendelet) szerint a terv varhato kornyezeti hatasinak eseti meghatarozasa alapjan
donthetd el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége, melyrdl kikértik az érintett szervek vélemeényét. A
beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat készitését a véleményezék egyike sem tartotta
sziikségesnek.

Az Skv. rendelet, valamint a hatarozathozatal napjan hatalyos Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvideki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6l6 39/2018. (IX. 26.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilletének onkormanyzati
rendelete 4. melléklet 6.54 pont]a alapjan a Kepv1selo -testillet Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga
149/2024. (VIL. 12)) szamu hatarozataban dgy dontott, hogy a KESZ mbdosité rendeletének
megalkotasahoz a beérkezett vélemények alapjan kornyezetl vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

Az cléterjesztést véleményezésre megkildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Virosfejlesztési és
Koérnyezetvédelmi Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testiileti {ilésen adok tdjékoztatast.

Az el6terjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képviselé-testiletet az alibbi dontés
meghozatalara.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisels-testillet a Kissvabhegy Kertileti Epitési Szabalyzatarél sz6lé6 35/2021. (XIL 14.)
Budapest Févaros XIIL kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testilletének onkormanyzati
rendeletét médosité Budapest Fdviros XII kerilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisels-
testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dintéshozatal modja: mindsitett tobbség)

-
Sy )7 6 ”» C—'—"f/.j- e
Budapest Hegyvidék, 2024. december, e
Kovacs Gergely
polgarmester
Lattam:

dr. Orosz Gyorgy
jegyz6i feladatok ellatisaval megbizott
koztisztviseld

Mellékletek:

1. melléklet: KESZ médosité rendelet tervezete

2. melléklet: KESZ moédosité rendelet indokolas

3. melléklet: KESZ médositd rendelet dsszehasonlitas
4. melléklet: ElSzetes hatasvizsgalat

5. melléklet: KESZ modositis alitimaszté munkarész
6. melléklet: Allami Féépitész zar6 szakmai véleménye
7. melléklet: Vazlatterv



1. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2024. (......) bnkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
6nkormanyzati rendelete modositasarol

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testillete a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepuléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepuléstendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatisi és
egyéb szervek az érintett dnkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve
a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a kovetkezdket rendeli el:

1§

A Kissvabhegy Kertileti Epitési Szabalyzatrol sz616 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
§-a a kovetkez6 24. ponttal egészil ki:

(E rendelet alkalmazisiban)

w24. Jelentds Rozhasndlati felszini parkols: Legalibb a feltintetett férShelyszammal kialakitandé
felszini kozhasznalati parkold, amely maganterilet és kozterilet egyideji igénybevételével is
megvaldsithatd.”

2. §

A Kissvabhegy Kertileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 35/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
27. §-a a kovetkez6 (8) bekezdéssel egésziil ki

»(8) Jelentés kozhasznalatd felszini parkolé kialakitasa a szabalyozasi terven feltiintetett
geometriatol eltérhet.”

3. §

A Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 35/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
60. §-a helyébe a kovetkez rendelkezés lép:

,»00. § (1) A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-AlI2 épitési
ovezetben a telek gépjarmd behajtast szolgal6 legfeljebb 5,0 m-es savjiban, valamint a gyalogos
bejarast szolgald savban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,

b) felfele, amennyiben a telek uttdl valo lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathaté meg.

(2) Az Lk-2/KS-AlI2 épitési 6vezetben, az 1. mellékleten ,,épitési hely kizirolag terepszint alatt
beépithetd része” altal lehatarolt terilet kizardlag a telek terepszint alatti beépitésére vonatkozik, a
terepszint feletti épitési helyre az altalanos szabalyok érvényesek.”

4. §

A Kissvabhegy Kertileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 35/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.



5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kbveté napon 1ép hatalyba.

Budapest, 2024. ............
dr. Orosz Gyorgy Kovics Gergely
jegyzOi feladatok ellatasaval megbizott polgarmester

koztisztviseld



1. melléklet
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Jelmagyarazat

KOTELEZO ERVENYU ELEMEK:
Tervezetl szabélyozasi vonal
Feltételhez kotétt szabalyozasi vonal
Szabalyozasi szélesség

Epitési dvezet, dvezet hatara
Epitési dvezet, dvezel jele
Megszuntetd jel

Epitési hely

Az épitési hely kizarélag terepszint alatt
beépithetd része
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@ 'Ex lege" védett barlang
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&  Helyi védettségil épitmény
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Javasolt telekhatar
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Jelentds kozhasznalata mélygarazs
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Kerulethatar
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Telekhatar
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2. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2024. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
6nkormanyzati rendelete mdodositasarol

Altalanos indokolas

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyl 6nkormanyzatair6l széolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 5. pontja értelmében a kertleti 6nkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés és
teleptilésfejlesztés.

A rendelettervezet célja a Kissvabhegy Kerilleti Fpitési Szabalyzatrél szolé 35/2021. (XIL. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének énkormanyzati
rendelete médositisa annak érdekében, hogy a Zsolna utca — Istenhegyi Gt — Zsibdi utca altal hatarolt
tombben talalhato, Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz.) szam alatti, Budapest British International School
Angol Ovoda, Altalinos Iskola és Gimnazium bévitésének befejezésekképpen a terepszint alatt
elhelyezni kivant, idSkézben attervezéste keriilt tornaterem kialakithato legyen, a beépitési
paraméterek megtartasa mellett.

Részletes indokolas

Az 1-3. §-hoz

A jelentis kizhasyndlati felszini parkold fogalommeghatarozasat és a vonatkozé pontositd rendelkezést,
valamint az épiési hely kizdrdlag terepssint alatt beépithetd része szabalyozasi elemre vonatkozé pontosito
rendelkezést tartalmazza.

A 4. §-hoz

A szabalyozasi terv médositasat tartalmazza, amely szetint az épitési hely kizdrolag terepszint alatt beépithetd
része modosul.

Az 5. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkozd rendelkezés.



3. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
wee/ e (..)) Onkormanyzati rendelete
a Kissvabhegy Keriileti Eplte31 Szabalyzatr6l sz616 35/2021. (XII. 14.) Budapest F6varos XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
modositasarél — 6sszehasonlito tablazat

a Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatt6l sz616 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
6nkormanyzati rendelete

(hatalyos szoveg)

a Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatro6l sz616 35/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
onkormanyzati rendelete

(moédositott széveg — dSlt betiivel a modositas)

A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell
alkalmazni az Lk-2/KS-AlI2 épitési dvezetben a
telek gépjarmi behajtast szolgald legfeljebb 5,0
m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast
szolgalo savban, ahol az épitési telek természetes
terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek uttdl vald lejtése

tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathatd meg.

2.§ 2.§
24. Jelentds kizhasgndlati felszini parkold: Legalibb a
Jeltiintetett  férchelysdmmal  kialakitando  felszini
kozhaszndlati parkold, amely maganteriilet és kosteriilet
egyzdejii igénybevételével is megvaldsithato.

27.§ 27.§
(8) Jelentds kizhasndlatii felssini parkols kialakitdsa a
sxabdlyosdsi terven feltiintetett geometriatil eltérbet.

66. § 66. §

(1) A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell al-
kalmazni az Lk-2/KS-AI2 épitési ovezetben a
telek gépjarmi behajtast szolgalo legfeljebb 5,0
m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szol-
galo savban, ahol az épitési telek természetes te-
repszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefel¢ legfeljebb 5,5 m-rel,

b) felfel¢, amennyiben a telek utt6l valo lejtése tobb
mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel

valtoztathatd meg.

(2) Az Lk-2/ KS-AL2 épitési dvezetben, az 1. mellékleten
WEDILest hely kizardlag terepszint alatt beépithetd rése”
dltal lehatdrolt teriilet kisidrdlag a telek terepszint alatti
beépitésére vonatkosik, a terepssint feletti épitési helyre
az dltaldnos szabalyok érvényesek.

1. melléklet

1. melléklet




4. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 35/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasardl sz616 6nkormanyzati rendelethez

A médositas célja az elSirasok felillvizsgalata, pontositisa a Kissvabhegy Kerileti Epitési
Szabalyzatrol szol6 35/2021. (XII. 14.) Budapest Féviros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének  6nkormanyzati rendelete elfogadasa 6ta eltelt idészakban  tértént
jogszabalyl és egyéb valtozasok kovetése érdekében. A tervezési terlileten beltl 2 Zsolna utca 4.
(9753/2 hrsz.) telket érinti konkrét viltozas. A modositas kovetkeztében a Zsolna utca — Istenhegyi
Ut — Zsibéi utca altal hatarolt témbben talalhatd, Zsolna utca 4. (9753/2 htsz) szam alatti, Budapest
British International School Angol Ovoda, Altalinos Iskola és Gimnizium bévitésének
befejezésekképpen a terepszint alatt elhelyezni kivant, id6kozben attervezésre keriilt tornaterem
kialakithat6 a beépitési paraméterek megtartasa mellett.

A rendelet varhato hatdsai

Tarsadalmi, gazdasagi. kéltségvetési hatdsok
A rendelet megalkotasa a keriilet optimalis térbeli fejlédését segiti elS, és ezzel alapot biztosit a
tarsadalmi fejlédés szamara is. A rendelet megalkotasanak koltségvetési hatdsa nincs.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A hatilyos jogszabalyok alapjan a kotnyezeti vizsgilat szikségességére vonatkozé eljarast
lefolytattuk, a médositis kornyezeti hatasa nem jelentds, ezért kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.
A rendelet megalkotasanak nincsenek egészségiigyi kovetkezményei.

Adminisztrativ tertheket befolyasold hatasok
A rendelet alkalmazasa soran az adminisztracids terhek névekedése nem varhato.

A rendelet megalkotisanak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kivetkezményei

A rendelet megalkotasa az érintett terilet fejlesztésének lezarasa érdekében sziikséges.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szetvezeti, tatgyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezed, targyi és pénziigyi eréforris nem szitkséges.
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Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720
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Budapest Févaros XHl. keriilet Hegyvidék
a Zsolna utca — Istenhegyi Ut — Zsibéi utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzat

modositasa

Aldtdmaszté munkarész

Megrendelé:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter
Varosrendezési és FGépitészi troda - Szabé-Kalmar Eva
irodavezetd:
Tervezdk:
Telepiilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Varostervez Kft. 1 ;-
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Vérostervezd Kft. e P
Nyul Péter Minerva Varostervezd Kft. Nyl Fetn
Kozlekedés: Heckenast Judit j .
Tko 01-5295 S nd G
Kozmlivek: Hanczdr Zsoltné KESZ Tervez6 Kft.
MK 01-2418
. ) S Drobni és Morva
Zaldfeliilet és Drobni Maria e Y
Tajépitész Kft.
kornyezetvédelem: TK/1 01-5106
Ugyvezet$: Buda Miklds Minerva Varostervez§ Kft. f&‘ A VL/

A tervdokumentadcio a tervezdk tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a
szerzGdésben foglaltak szerint hasznélhat fel.
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.



BEVEZETES

A tervezési teriilet a Zsolna utca - Istenhegyi Ut — Zsibai utca altal hatarolt teriiletre terjed ki.

A tervezési teriiletre ma a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Kissvdbhegy Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol sz6l6 35/2021. (XI. 14.) szémii
rendeletével (tovabbiakban: Kissvibhegy KESZ) elfogadott, tobbszéri médositdsokkal
egységben szerkesztve 2023. 06. 01-t6l hatalyos rendelete van hatélyban.

A tervezési teriileten beliil a Zsolna utca 4. (9753/2 hrsz) telket érinti konkrét viltozds.



A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOK BEMUTATASA

A modositassal érintett ingatlanon a Budapest British International School Angol Ovoda,
Altaldnos Iskola és Gimnazium taldlhatd. Az intézmény a kbzelmultban bdvitésre keriilt, az uj
épliletszarny épitése befejezGdott. A kordbbi terveken terepszint alatt elhelyezni kivant
tornaterem idékozben attervezésre keriilt és a tovabbiakban az eredeti (régi) épliletszarny
mellé, de tovabbra is terepszint ala keriilne elhelyezésre.

Légifotd a teriiletrol:




Hatalyos TSZT kivonat:

Hatdlyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriiletfelhaszndlasat tekintve kisvarosias, jellemz8en szabadonalld jelleg(i
lakoteriilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/KS-AI2 alintézményi évezetben talalhaté.

A KESZ szerint:

,61. 8§

(6) Az Lk-2/KS-Al jelli épitési 6vezetek tertiletén kizarélag

a) helyi lakossag ellatdsat szolgalé kereskedelmi, szolgdltato,
b)  hitéleti,

c)  nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e)  kulturdlis, k6zosséqi szorakoztato,

f)  szallas jellegii,

g) igazgatdsi,

h) irodg,

i) sport rendeltetés helyezhetd el. Lakds az épitési Gvezetek teriiletén nem helyezheté el.

64. §

(5) Az Lk-2 jelli épitési Gvezetekben — a (7) bekezdés figyelembevételével - telkenként csak egy
gépjarmiitdrold épiilet helyezhetd el a 29. § (3) bekezdés szerinti esetekben.

(8) A (6) bekezdésben meghatdrozott kiszolgadlo épiiletet a (3) bekezdés alkalmazdsa sordn
nem kell figyelembe venni.



65. §

Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t.

66. §

A 10. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/KS-Al2 épitési dvezetben a
telek gépjarmti behajtdst szolgdlo legfeljebb 5,0 m-es savjdban, valamint a gyalogos bejardst

szolgalé sdvban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttdl valo lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathato meg.”

Az dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatdrozza meg.

Aakinas Parkokisi
Telek Telok Telek Bedphtettség | Zoldfelitet cpstit | sintterilet | sainttesied Epilet- Epiilet-
phisioversy | MoBNS | MobAMas | MoloMMRS | oy | METESS | MEEEE | et | mepons mutats mogesie magassig
Jele terilete. | saflessége | méysége L mértike méstike legnagyobb | legnegyobb | legnagyobh feghisebb e
(™) m) fm) (] (] értike (%) Erteth értik e () értike (m)
(/o) (/)
Lk-2/KS- 0,4
5
A2 4000 20 30 SZ 30 25 6 (+0,7) 0,15 3,5 9,0

Ulroda és kézhaszndlatu épitmény elhelyezése esetén felhasznadlhato érték.

Hatdlyos szabalyozasi terv kivagat

V¢ K/
A 2




MODOSITASI JAVASLAT

A modositas soran a beépitési paraméterek nem keriilnek valtoztatasra. A Szabalyozasi
tervlapon az épitési hely jel6lés torlésre keriil és a terepszint alatti épitési hely - a terlletének

csokkentésével - dthelyezésre keriil a Zsolna utca feldli oldalra.

o]

A 128203m2

Pin SZABTERV MOBOSITAS
! 20240311




Szabdlyozdsi tervlap javaslat
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A beépitési el8irasok kiegésziilnek a térképi elemek egyérteimi értelmezése miatt. igy
kiegésziil a 66.§ egy bekezdéssel, az épitési hely terepszint alatti és feletti beépithetdségének
egyértelmiivé tétele érdekében.

Az Uj bekezdés:

(2) Az Lk-2/KS-Al2 épitési 6vezetben, az 1. mellékleten ,épitési hely kizardlag terepszint alatt
beépitheté’ része” dltal lehatarolt terlilet kizdrélag a telek terepszint alatti beépitésére

.....

Tovabba az elSirdsok értelmezd rendelkezései, a 2. § kiegésziil egy 24. ponttal, mely a Jelentds
kézhaszndlati felszini parkold jelolést fogalmazza meg, és a 27.§ személygépjarmlvek
elhelyezésére vonatkozo elGirasai kiegésziil egy, az Uj fogalomra vonatkozo el§irassal.

Az U] értelmezd rendelkezés:

24. Jelent8s kézhaszndlatu felszini parkolo: Legaldbb a feltiintetett féréhelyszammal
kialakitandd felszini kézhaszndlatiu parkold, amely magadnteriilet és kozteriilet egyidejii
igénybevételével is megvaldsithato.

Az Gj fogalomra vonatkozé Uj bekezdés:

(8) Jelentds kézhaszndlatu felszini parkold kialakitdsa a szabdlyozdsi terven feltiintetett
geometriatol eltérhet.



Kozlekedesi osszefliggesek:

A tervezési terlletet hatarolé kozteriletek:

e Il. rend( f6utak teriilete (KOu-3) — Istenhegyi Ut
o Keriileti jelentdségi kozutak (Kt-KK) — Zsiboi utca, Zsolna utca

A hatdrold utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten a paraméterek madositasara nincs szlikség, rendeltetésszer(i hasznalatbol
eredd gépjarmd elhelyezési tébbletkotelezettség nem keletkezik.

A modositas a teriilet kozatjain a gyalogos, kerékparos, és kozOsségi kozlekedést nem
befolyasolja, a tomb kérnyezetének forgalma nem fog névekedni.

K6zmd 6sszefluggések:

A moadositassal érintett ingatlan teljes kozmuellatassal rendelkezik, igy az épitési dvezet
modositasa a kdzmdvesités mértékének igényét nem befolyasolja. A varhaté fejlesztések a
k6zmi igényekben nagysagrendi valtozast nem okoznak. Az (] igények ismerete birtokdban
kell a k6zm(i szolgaltatokat megkeresni és az arra ktott megallapodasok teljesitését kévetéen
az uj igények kielégitése a kozhaldzat varhatd fejlesztési igénye nélkul is megoldhaté lesz.

A varhaté tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévd kézhalézati kapcsolatok
felllvizsgalata, hogy alkalmas-e a tdbblet igények kiszolgdlasara. Amennyiben a
tovabbtervezés sordn meghatarozott igény kielégitését a meglevd bekotés akar
kapacitasaban, akar muszaki allapotaban nem tudja biztositani, annak atépitése sziikséges. A
jelenlegi kdzhalozati csatlakozasok és méréhelyek fenntartasa azonban célszer( és javasolt.

Zoldfeliileti és természetvédelmi Hsszefiiggések:

A tervezési terliletet a TSZT zoldfellileti és kbrnyezetvédelmi tervlapjainak elemei nem érintik,
ezaltal a modositas természetvédelmi érdeket nem sért.



Oroksegvedelmi osszefliggések:

A mddositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

A tervezési teriileten az Istenhegyi Gt 73-75. (9760 hrsz) févarosi helyi védelemmel érintett.

A teljes tervezési teriilet Régészeti lelGhely
Azonositd: 69999 (Orbanhegy, Istenhegy, Kissvdbhegy, Krisztinavaros)

A teljes tervezési teriilet a 2001. évi LXIV. Tv. 11. §-a alapjan altalanos régészeti védelem alatt
all.

I Kiemelten védett régészeti lelGhely
I Altaldnos régészeti védelem
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Pokorni Zoltan polgarmester 0r
részére

Budapest Fovaros Xil. Keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat
Iktatészam: BP/1701/00354-28/2024

Ugyintézé: Vancza Dominika Livia

Telefonszam: 06-1/485-69-16

E-mail: vancza.dominika.livia@bfkh.gov.hu

Targy: Budapest XIl. keriilet Kissvabhegy Kerilleti Epitési

Szabalyzatarol szo6l6 35/2021.(XIl.14.) 6k. rende-
let médositasa az Istenhegyi Ut — Zsibéi utca -
Zsolna utca altal hatafolt teriiletre vonatkozéan
Egyszeriisitett eljaras, zar6 vélemény

Hiv. szam: X/ 379 - 19 /2024

Publikus E-TER azonosité: 13684

Ez a levél kizarolaq elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest XII. kerillet Kissvabhegy Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 35/2021.(XI1.14.) 6k. rendelet
mddositasa az Istenhegyi Ut — Zsiboi utca — Zsolna utca altal hatarolt terliletre vonatkozé moédositasa
tervezeterdl a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
419Kr.) felhatalmazasa alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom.

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER fellleten keresz-
tul 2024. augusztus 5-én kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszerUsitett eljarasban a végsé
szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsat Budapest Xll. keriilet Kissvabhegy Keriileti Epitési
Szabalyzatanak az Istenhegyi ut — Zsiboéi utca — Zsolna utca altal hatarolt teriiletre torténé médo-
sitasara vonatkozéan.

Az E-TER feliletre az 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltltésre kertiltek az alabbiak:
- Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsaganak 149/2024. (VII.12.) hatarozata a kdrnyezeti vizsgalat szilkségességérdl,
- Budapest Fovaros XIl. kerilet Hegyvidék Onkormanyzata Féépitészének XIII/379-14/2024
iktatdszamu feljegyzése a véleményezési szakasz lezarasarol,
- A zaro véleményezési dokumentacid.

BP/1701/00194-4/2024 iktatészamu levelemben 2024. augusztus 6-an hianypotlasi felhivast adtam ki, a
médositas elinditasardl szold dontésre és az 419Kr. 7.§ (7) szerinti f6épitészi feljiegyzésre vonatkozéan.

Budapest Févaros Xll. kerilet Hegyvidék ,Onkorményzata 2024. augusztus 6-an a hianypotlast
teljesitette, a kért dontéseket feltdltotte az E-TER rendszerbe.

A telepuléstervek 419Kr. 68. § (2) bekezdés ¢) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan kezdeményez-
tem a targyi telepulésterveknek az 419Kr. 68. § szerinti egyszerisitett eljardsban tartandé egyeztetését.

Allami Foépitészi lroda
1139 Budapest, Teve u. 1/A-C - 1364 Bp., Pf.: 234, - Telefon: +36 (1) 485-6945
E-mail allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu — KRID 562834103
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Az egyeztett targyalasra meghivtam az 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan az 419Kr. 11. mel-
léklet szerinti szerveket és fovarosi telepilésterv esetében az érintett févarosi kerileti dnkormanyzatot.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban az 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban fog-
lalt szabalyoknak megfeleléen lezajlott.

Az egyeztetés folyaman észrevétel nem érkezett. A véleményezési szakaszt Budapest Févaros XII. ke-
ralet Hegyvidék Onkormanyzatanak foépitésze XI1/379-14/2024 tgyiratszamu feljegyzésében lezarta.

Az egyeztet targyalassal kapcsolatban, 419Kr. 64.§ elbirasait vettem figyelembe:
,(6) Azt a véleményezésre jogosult szervet, amely

a) az egyeztetési eljaras soran vélemeényét hataridén belil nem tolti fel az E- TER altal biztositott di-
gitalis egyezteté felliletre,

b) az egyezteté targyalason a szabalyos meghivas ellenére nem vett részt, vagy

c) az egyezteté targyaldson nem képviselteti magat, és levelében kifogast emelé veleményének
fenntartasat nem jelzi,

az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emel6 vélemenyezének kell tekinteni.”

Az 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan targyi egyeztetd targyalas
2024. augusztus 13-an lezajlott.

Az egyezteté targyalas jegyzékonyvében régzitettek szerint a tervezettel kapcsolatban jogszabalyon
alapuld eltéré vélemény nem maradt fenn.

A targyalason elhangzottak szerint javitott végleges dokumentacié az egyeztet§ targyalast kovetGen
2024. augusztus 27-én megkuldésre kerllt, tekintettel arra, hogy az E- TER felilletén a technikai feltéte-
lek nem adottak, ezért elektronikus levélben.

Felhivom szives figyelmét, hogy a Jszr. 70. § (4) bekezdése értelmében az értelmez6 rendelkezések
nem tartalmazhatnak joghatas kivaltasara alkalmas normativ tartalmu rendelkezést. Kérem, hogy a 2. §
27. pontjanak masodik mondatat ennek megfeleléen helyezzék at a rendelet rendelkezd részébe.

A tervezettel kapcsolatban zaré szakmai véleményemben tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
szives figyelmét arra, hogy a jogalkotasrél sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja
értelmében az énkormanyzat Képvisels-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egysegebe.

A targyi kerlleti épitési szabalyzat médositasanak elfogadasa, és hatalybalépése az 419Kr. 72. §-ban
foglalt eldiras szerint térténhet. A telepulésrendezési eszkdz elfogadasat kovetden az 419Kr. 72. § (1)
bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott keriileti épitesi szabalyzat 419Kr. 72. § (1) bekezdés
b) pontja szerint az E-TER rendszerbe valo feltdltésérdl, és az 419Kr. 73. § (1) bekezdés szerinti szak-
mai vizsgalat és irattari elhelyezés céljabol kérem, hogy a feltdltésrdl értesiteni sziveskedjen.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jévahagyott telepilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinti
nyilvanossagarol, illetve az elérhetévé tételrdl a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint.

Tisztelettel: dr. Sara Botond fdispan
megbizasabdl
, . Digitalisan alairta:
IVa n)’l Ivanyi Gyongyvér
= 4 Datum: 2024.08.28
Gyongyver ;1:5s o0
Ivanyi Gydngyver
allami foépitész

Errél értestl: 1.) Cimzett
2)) Irattar
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Cimzett: Nagy Eva Jilia irodavezetd részére

Bp. 12. keriileti Polgarmesteri Hivatal

Nagy.Eva Julia@hegyvidek.hu

targy: HESZ modositast timogat épitészeti és tajépitészeti tervdokumentacio
Bp. XII. Zsolna u.4. uj terepszint alatti tornaterem - vazlatterv

2024-12-02

Tisztelt Nagy Eva Jilia irodavezeté asszony!

Tervezoirodank késziti a Bp. XII. Zsolna u. 4. BBIS angol oktatasi nyelvii iskola terepszint alatti
tornaterem vazlatterveit az iskola megbizasabol a jelenleg eljaras alatt 1évé HESZ modositas
épitészeti tamogatasahoz.

Az iskola korabban mar készittetett egy terepszint alatti tornaterem engedélyezési tervet az
Istenhegyi uti telekrészre, de id6kozben az épiilet hasznalata soran telmeriilt, hogy hasznosabb és
gazdasagosabb lenne a Zsolna utcai telekrészre helyezni a tornatermi részt.

Ennek oka, hogy a két szint [~6,00m] hasznos belmagassagi terek kialakitasahoz az alapozasi sik a
Zsolna utcai részen kevésbé mélyen helyezkedik el a jelenlegi terepszinthez képest. A korabbi
terven 16,0-10,0m-nyi foldet kellett volna kiemelni, mig a jelenlegi terveken ez ~ 8,00-6,50m.
Ennek kovetkeztében a sziikséges foldmunka jéval kevesebb.

Parkolasi szempontbol kedvezobb ez a megoldas, hiszen az épitkezés ideje alatt az Istenhegyi ati
parkolo teljes kapacitasaval tud miikédni és a Zsolna utcai oldalbdl is csak 2-3 parkolohelyet kell
ideiglenesen a munkak ideje alatt lezarni a teherforgalom biztositasara. A teherautok nappali
munkavégzése sem egész napos, mindig a csak az aktualis munkafolyamatnak megfeleld idore kell
zarni a kihajtot [mélyépités, foldkiemelés, betonozas, egyéb befejez6 munkak] A korabbi véltozat
esetében a teljes parkolasi teriilet megsziinne, hiszen a foldet teljes mértékben ki kellene szedni a
parkololemez alol [15 parkoldhelyet érint]

A Zsolna utcai telekrészen 18vo épiilet két terepszint feletti szinttel rendelkezik, ezek koziil a
foldszinti szint és a -1-es pinceszint is §ssze van kapcsolva a meglévo épiilet kapcsolodd szintjével.
Azon til, hogy a régi épiilet [alsosok épiilete] fedett, zart atjarasi lehetdséget biztosit a



gyermekeknek, ez az 1) épiiletelhelyezés a kiilsés hasznalathoz is idedlisabb az utca kozelsége
miatt. Az {j tomatermi szamy fiiggetlen bejarattal rendelkezik, azaz oktatasi 1don til biztosithato
szabalyozott keretek k6zott akar a lakossagi hasznalat, vagy rendezvények részére is bérbeadhato.
Az épiilet az Istenhegyi uti bejarattal is kapcsolatban van, belsé sétanyokon kénnyedén elérheto az
épiiletegytittes kozépso része feldl is.

Fontos szempont a Zsolna utcai telepitéshez még, hogy a jelenlegi hatalyos HESZ limitalja az
Istenhegyi uti telekrészen a terepszint feletti beépitési helyet, azaz csak a néhany éve meglévd
épiilet k6zelében lehet épiiletet épiteni, tavolabb a féut felé nem.

Novények kérdése

A 2018-as 1y oktatasi épiilet tervezésekor tajépitész szaktervezb bevonasaval készitettiik el a kert és
kémyezetrendezési tervet. A munkarész szerint a jelenlegi sportpalya kémyezetében 3db nagyobb
meéretii eziist hars, valamint 10-12db felkopaszodott feketefeny6 és magrol nétt juhar, eziistfak és
csonthéjasok talalhatéak. Sajnos a telekhatartol 1,0m-re 1évo6 terepszint alatti beépitési hatarvonal
miatt a teriileten 1év6 novényallomany csak részlegesen tud megmaradni, ezért azok felmérése utin
fakivagasi és fapotlasi tervet kell késziteni. Jelen tervezési fazisban Onok kérésére készitettiink egy
kivonatos tajépitészi munkarészt, amely a fapétlasokat, fakivagasokat targyalja.

A td)épitész tervlapok szerint az Istenhegyi uti telken 1év6 parkoldlemez komyezete alkalmas lehet
nagyobb fik fogadasara. A korabbi HESZ médositas soran eléirtak egy 5.00m-es oldalkerti savot
névénykiiiltetésnek, amely -ezen a teriileten nem késziil terepszint alatti beépités- alkalmas nagyobb
fak fogadasara. Tovabba rendelkezésre all a parkolorész elején és végén is 30-70m2-nyi teriilet,
vagy a par éve felépiilt uj szamy el6tti teriilet, amely jelenleg sporrtér, szintén alkalmas lehet
rendezett koriilmények kozott nagyobb fak fogadasara.

Tervanyagunk elsésorban a HESZ médositashoz késziilt, arra fokuszal. Tovabbtervezés esetén
azonban részletesebben vizsgalando a feladat [sport, kert, fakiiiltetés, funkcionalités, stb]
szempontokbol.




