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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Az elbterjesztés célja a Dél-Hegyvidék Keriileti Epltesl Szabalyzatirdl szolo 36/2021. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Dél-Hegyvidék KESZ), valamint az Eszak-Hegyvidék kiemelt
jelentSségll teriletek Kertleti Epltesl Szabalyzatardl szold 26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: Eszak- Hegyvidék KI:SZ) médositasa.

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének Varosfejlesztési és
Kornyezetvede]ml Bizottsaga 4/2025. (I. 21.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. VKB h. hatarozatival
gy dontott, hogy megkezdi a Dél- Hegyvidéek KESZ médositisat, tovabba a 20 /2025. (111. 18.) Bp. Fév.
XII. ker. Hegyvidéki Onk. VIKB h. hatdrozataval tugy déntétt, hogy megkezdi az Eszak-Hegyvidék KESZ
modositasat.

Valtoztatasi szandékok

A legutébbi moédositas 6ta eltelt iddszak tapasztalatai és a beérkezett kérelmek alapjan sor keriilhet a
teriilethasznalat és az épitési lehetdségek aktudlis igényekhez igazitasara, a szabalyok pontositasara,
finomitasira. Emellett a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolo 280 /2024.
(IX. 30.) Korm. rendelet 2025. jilius 1-ét kovetSen alkalmazandé egyedi eltérésekre vonatkozd elSirasai
szitkségessé teszik az egyes épitési 6vezetekben meghatirozott paraméterekre vonatkoz6 kedvezmények
felilvizsgalatat. Felmeriilt tovabba az igény, hogy azon ingatlanok esetében, amelyeken nagyobb mértéka
fejlesztés varhaté — a fis szari novények érintettsége esetén —, a természeti kornyezet védelmével
kapcsolatos, valamint a varhatoan megnovekvé infrastrukturalis és kornyezeti tobbletterheléssel
jelentkezd tobbletfeladatok telepuilésrendezési szerzGdés kotésével a lehetséges meértékig atharithatok
legyenek. A modositasok tervezetét az 1. és 7. meliékletek, az alatimaszté munkarészeket a 6. és 12.
mellékletek tartalmazzak.

Egyeztetési eljaras

A Dél-Hegyvidék KESZ és az Eszak-Hegyvidék KESZ médositisanak egyeztetését az Onkormanyzat a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadisinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezesi
sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Korm. rendelet)
68. §-a szerinti egyszerusitett eljarasban inditotta meg.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skv. rendelet) szerint a terv varhaté kotnyezeti hatasanak eseti meghatarozasa alapjan
donthetS el a kérnyezeti vizsgalat szitkségessége, amirdl kikértitk az érintett szervek véleményét. A
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beérkezett vélemények alapjan kornyezeti vizsgalat készitését a véleményezSk egyike sem tartotta
sziikségesnek.

Az Skv. rendelet, valamint a_hatarozathozatal napjan hatalyos Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szélé 39/2018. (IX. 26.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 4. melléklet 6.54 pontja alapjan a Képviselc'S testilet
Tula]donos1 és Varosfejlesztési Bizottsaga 38/2025. (V. 27.) és 39/2025. (V. 27.) szami hatirozataiban
gy dontott, hogy a KESZ médosité rendeletének megalkotasahoz a beérkezett vélemények alapjan
kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

A partnerségi egyeztetésck a Korm. rendeletben meghatarozott elSirasok szerint megtérténtek A keriileti
polgarokkal, az érdekképviselet, civil és gazdalkodo szervezetekkel 2025. majus 27-én az Onkormanyzat
honlapjan ismertettik a Dél-Hegyvidék KESZ és az Eszak- Hegyvidék KESZ modositisinak tervezetét,
valamint az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszetben (E TER) meginditottuk a
véleményezési eljarast. Az észrevételek, javaslatok benyujtisanak hatirideje a Korm. rendelet elSirasainak
megfeleléen 2025. junius 6-a volt.

A Korm. rendelet 66. § (7) bekezdése, valamint az SZMSZ 4. melléklet 4.2.3. pontja alapjan atruhazott
hataskorben a beérkezett vélemények elfogadasirdl illetve el nem fogadasardl — a szakmai indokolds
figyelembevételével — az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga a Dél-Hegyvidék KESZ modositasara vonatkozdan 45- 46/2025. (V1. 17.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. VKB h. hatirozataival, az Eszak-Hegyvidék KIESZ modositdsira vonatkozéan 47-
48/2025. (VI. 17.) Bp. Fév. XII. ket. Hegyvidéki Onk. VKB h. hatirozataival déntétt.

A Kormm. rendelet 69.§ (2) bekezdés c) pontja szerinti egyeztetS targyalasokat az dllami f6épitész
2025. junius 25-én megtartotta. A targyalisokon az illami f6épitész a Dél-Hegyvidék KESZ modositas
és az Eszak- Hegyvidék KESZ médositis tervezetével kapcsolatosan egyarant észrevételeket tett. A
targyaldsok jegyzSkonyvét az 5. és 11. mellékletek tartalmazzik.

A bizottsagi dontésekben foglaltaknak és a targyalasokon elhangzottaknak megfelelen a tervanyag
pontositasra, kiegészitésre kerlt.

Az Allami Féépitész zard szakmai véleményérdl a testiileti iilésen adok tajékoztatast.

A Dél-Hegyvidék KESZ médositds és az Fszak-Hegyvidék KESZ médositas tervezetének Gsszeallitisa
soran figyelembe vettilk az SZMSZ 24. § (5) bekezdésében foglaltakat — a rendelet-tervezetek a
jogalkotasrol szolo torvény szerinti elézetes hatisvizsgilat elkészitését kévetSen terjeszthetSk a
Képvisels-testiilet elé — is. A hatasvizsgilatokat az elSterjesztés 4. és 10. mellékletei tartalmazzak. Az
elSterjesztéshez csatolom a rendelettervezetek rovid indokolasat (2. és 8. melléklet).

Az clbterjesztést véleményezésre megkildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Varosfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsagnak. A bizottsigok véleményérdl a testiilet iilésen adok tdjékoztatast.

Az el6terjesztésben  kifejtett indokok alapjan kérem a KépviselS-testiiletet az alabbi déntés
meghozatalara.



Rendeletalkotasi javaslat:

1. A Képviselo-testiilet az elterjesztés 1. melléklete szerint megalkotja a Dél-Hegyvidék Kertled
Epitési Szabilyzatarol szolé  36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet modositasarol
szoloonkormanyzati rendeletét.

(A dontéshozatal modya: mindsitett tobbség)

2. A Képvisels-testiilet az elterjesztés 7. melléklete szetint megalkotja az Eszak- Hegyvidék Kertlett
Epitési Szabélyzatirdl szolé 26/2020. (XI. 30.) onkormanyzati rendeletet mddositasardl szolo
onkormanyzati rendeletét.

(A dontéshosatal modja: mindsitett tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2025. jalius ,,L’\”
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Kovacs Gergely
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jegyo
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1. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének .../ .... (...)
onkormanyzati tendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XILI. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete annak érdekében, hogy
és a fenntarthatdsag figyelembevételével — a keriilet folyamatos fejlédése érdekében — feliilvizsgalja, és a
tertilethasznalatot valamint az épitési lehetéségeket az aktudlis igényekhez igazitsa, a kovetkezd
6nkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Féviros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete a magyar épitészetrdl
sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiiléstendezési sajitos jogintézményekrdl
52016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben meghatirozott allamigazgatasi és egyéb szervek, valamint
az érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembevételével, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kévetkezdket rendeli el:

1.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lo 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a
helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»d. §

Védett éptiletet is tartalmazé ingatlanon az épiiletmagassag szamitasanal a védett épiilet épiiletmagassigat
nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett épiilet magassaga nem névelhetd, kivéve az eredeti allapot
visszaallitasa, és utdlagos tet6 hészigetelés esetén.”

2.§

A Dél-Hegyvidék Kettiled Epitési Szabalyzatardl szolé 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 7. §
(6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(6) A 2. mellékletben meghatarozott altalinos szintteriileti mutaté alapjin szamitott kialakithaté
szinttertlet a zartsortan beépithets tetiileten lakasonként legfeliebb 8 m*-rel, a szabadonalléan vagy ikres
beépitési méddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 15 m*-rel novelhetd gépészeti helyiség és
tarold szamara, ha az épiiletben, vagy az épitési helyen belil a lakasok fenntarthaté iizemeltetését segité
gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.”

3.§

A Dél-Hegyvidék Keriilet Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) nkormanyzati rendelet 8. §-a
helyébe a kovetkezS rendelkezés 1ép:
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»S. §

kizardlag laké funkeiéja épiilet esetében, ha a lakas céla rendeltetési egységek atlagos brutté terilete
legalibb 200 m?, és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési 6vezet altal
eléirt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos szintterileti mutato értéke
legfeljebb 0,05-tel névelhetS teleptilésrendezési szerzédés megkotése esetén, amennyiben az eredeti
paraméterck alapjan épithetd rendeltetést egységek szamanal kevesebb épiil.

(2) Az Lk-2 jelG épitési 6vezetek, valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezet telkein kizarolag laké funkcidju
épiilet esetében, ha a lakds céld rendeltetési egységek atlagos brutté terilete legalibb 150 m?, és a telek
szabalyozasi vonal szetinti telekalakitasa megtortént, az épitési 6vezet altal elGirt megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb 5%-al, altalanos szintterlileti mutaté értéke legfeliebb 0,05-tel novelhetd
teleptilésrendezési szerz6dés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjan épithetd
rendeltetési egységek szamanal kevesebb épil.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szereplé kedvezmény igénybe veheté a szabalyozasi terviapon
,, Telepulésrendezési szerz6dés kotése kotelezS” szoveges jelolést tartalmazo ingatlanok esetében is.”

4.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lo 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati rendelet 12. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

,»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a)  azigazolt természetes terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

b az eredeti terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

¢)  elbontott épiilet utani terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

d)  aholakotelezs szabalyozas végrehajtasat kovetSen a csatlakozo kozteriilet nem épiilt ki, tervtanacsi
véleményben, vagy f6épitészi konzultacios emlékeztetében jovahagyott, kozteriletre vonatkozo
terven rogzitett eltérés mértékéig.”

5.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XII. 14.) énkorméanyzati rendelet
31. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés 1ép:

31§

U] épiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.”

6. §

A Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet 32. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lep:

»(2) Ahol az 1. melléklet Telepuilésrendezési szerzédés kotése kotelezo jelolést alkalmaz, olyan épitési
tevékenység, amely jogszabaly alapjan csak engedéllyel kivaghaté novényt érint, csak telepiilésrendezési
szerzG6dés megkotése esetén végezhets.”
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7.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabilyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet 33. §
(3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezések lépnek:

(Uj épiilet épitisekor, laks rendeltetés esetin a rendeltetéssserii haszndlatbol s3drmazd személygépjarmii elbelyezési

kotelesettséget telken belil, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve as; alibbi esetefet:)

»3) amennyiben az ingatlan gépjirmi kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepesés az Utpalya szélétdl az épiletig meghaladja a 20%-ot, a patkolas telken belil 6nallé
gépjarmitarolo épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkol6ban is megoldhatd,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmé kiszolgalisat biztosité koztertlet hatirira merdlegesen mért
terepemelkedés az Gtpalya szélétSl az épuletig meghaladja a 20%-ot, a patkolas telken beliil 6n4lld
gépjarmitarol6 épiiletben vagy 06nallé tetepszint alatti épitményben is megoldhaté a
tamfalgarazsokra vonatkozé elbirasok figyelembevételével,”

8.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XIL. 14.) 6nkormanyzati rendelet 38. §
(2) bekezdése helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

»(2) Maganut — a kertvarosias lakéteriiletek zsakutcai kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithaté ki. Kézforgalom el6l el nem zart maganut kiszolgaléuat, kerékparat vagy gyalogut
halozati szerepet tolthet be, és kbzteriilethez vagy masik kozforgalom eldl el nem zart maganathoz kell
csatlakoznia.”

9.§

A Dél-Hegyvidék Kerlleti Epitési Szabalyzatardl szolé 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzat rendelet
72. §-a a kovetkezo (7) és (8) bekezdéssel egészil ki:

»(7) Az Lk-2/D-AI15 jelt épitési 6vezetben kizardlag
a)  kozigazgatasi,

b oktatasi,

¢) hitélet,

d)  egészségvédelmi,

e) szoclalis,

f kulturalis,

2 muvelddési és
h)  sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(8) TTelepiilésrendezési szerz6dés megkotése mellett a teljes értéku  zoldfelileten tobbszintes
névényallomany alakitando ki.”

10. §

A Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabalyzatirél sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 73. §
(1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lk-2/D-AI7 és Lk-2/D-18 jeld épitési dvezet tertiletén az épitési hely a telek egésze.”
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11, §

(1) A Dél-Hegyvidék Kertileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatirél sz616 36/2021. (XIL. 14.) énkormanyzati rendelet
2. melléklete a 2. melléklet szerint médosul.

12.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL 14.) 6nkorményzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban a ,, Kereskedelem, szolgaltaté funkcié esetén © BP/1701/00147-4/2021 szami
OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan” szovegrész helyébe a » Kereskedelem, szolgaltaté funkci6
esetén © BP/1701/00147-4/2021 szami OTEK-t6] val eltérési engedély alapjan *Telepiiléstendezési
szerz&dés kotése esetén” szoveg lép.

13.§
Hatalyat veszti a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL. 14.) énkorményzati
rendelet
a)  3.§ (1) bekezdés d) pontja,
b)) 9. §a
14.§
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését koveté 15. napon 1ép hatalyba.

(2) A 2.§,23. §ésal3.§a)és b) pontja 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
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[, melléklet @z ] ... . (... . ... .) onkormdnyzati rendelethes;

5, 1. melléklet
(A mell¢klet szévegét a(z) D_KESZ_modd_1 melléklet.pdf elnevezést fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet @z ... . (. . ....) Gnkormdnysali rendelethes

1. A Dél-Hegyvidék Kertileti Epitési Szabalyzatarél sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melleklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kévetkez6 rendelkezés lep:

3
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(m) (m) (%) (%) meéricke |legnagy |legnagy | mértéke | meértcke
(%) obb obb (m) (m))
mértéke | mértéke
(@ /mP)| (m?/n??)
2. |Lk2/D-[500 |15 [0 ik (15 s [35 o35 Jo20 [35 65
1

2. A Dél-Hegyvidék Kertilett Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XI1. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tiblazat a kovetkezé 18a. sorral egészil kt:

bt

(1|Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet|Zoldfel | Terepsz |Altalino| Parkold | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele| kialakit | Kialakit |kialaki |si mod |tség ilet int alatti|s si magass |magass
hato hato thato megeng|megeng | beépités|szintter |szintter |dg g
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti iileti megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett |mutato \mutato |edetr |edett
teriilete szélessé|mélysé obb b legnagy |megeng | megeng|legkiseb|legnagy
() ze ge mértéke| mértéke|obb edett |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke |legnagy |legnagy | mértéke| mértéke
(%) obb obb (m) (m))
mértéke| mértéke
(i /)| (/)
18|Lk-2/D- {350 - - SZ 20 60 35 0,5 0,25 |- 6,5
a. 18 45%

3. A Dél-Hegyvidék Kertilett Epitési Szabalyzatarél sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 32. sora helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

EE)

(L|Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet| Zoldfel | Terepsz |Altalino| Parkold | Epiilet- | Epiilet-
ovezet jele | kialakit | kialakit |kialakf |si mod |tség ilet int alatti|s si magass |magass
hato hato thaté megeng | megeng | beépités| szintter |szintter |dg ag
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti iilett megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett |mutaté \mutaté |edett |edett
teriilete |szélessé|mélysé obb b legnagy |megeng|megeng|legkiseb|legnagy
(%) Ze ge mértéke| mértéke|obb edett |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke |legnagy |legnagy | mértcke | mértéke
(%) obb obb (m) (m))
méritéke | mértéke
(7 /1) (0 /)
32|Lk-2/D- (1000 |20 30 SZ 20 60 35 0,50 0,25 |55 7,5
ATl4
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4. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet 2.
melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezé 33. sorral egészil ki:

(L|Epitési |Telek |Telek |Telek |Beépité |Beépitet| Zildtel |Terepsz |Altakino| Parkoli Epiilet- | Epiilet-

ovezet Jele | kialakit |kialakit |kialaki |si mod |tség iilet Int alatti|s ST magass |magass
hato hato thato megeng|megeng | beépités|szintter |szintter |dg g
legkiseb|legkiseb|legkise edett |edett |megeng|iileti ileti |megeng|megeng
b b bb legnagy |legkiseb|edett |mutato |mutato |edett |edett
teriilete |szélessé |mélysé obb b legnagy |megeng|megeng |legkiseb|legnagy
() ge ge mértéke| mértéke | obb edett |edett |b obb
(m) (m) (%) (%) mértéke|legnagy |legnagy | mértéke | mértéke

(%) obb obb (m) (m))
mértéke| mértéke
(/)| (m2 /%)
33|Lk-2/D- (1000 (20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5

AIl5 20* 35* 0,70* 10,5*




2. melléklet

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../ ... (...)
onkormanyzati rendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Altalanos indokolas

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzataitdl sz6lo
2011. évi CLXXXIX. t6rvény 23. § (5) bekezdés 6. pontja értelmében a kertleti onkormanyzat feladata
a helyi teleptilésrendezés és telepulésfejlesztés.

A rendelettervezet célja a Dél-Hegyvidék Keriilleti Epitési Szabalyzatardl szolé 36/2021. (XIL. 14.)
onkormanyzati rendelet moédositasa hatalyba 1épé magasabb rendd jogszabaly 0 elSirasainak
figyelembevétele, valamint a varhatéan nagyobb mértéki fejlesztéssel érintett ingatlanok altal okozott
tobbletterhelés ellenstlyozasa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelkezés lehetéséget biztosit a védett épiiletek tetSszetkezetének hészigetelésére akkor is, ha a
meglévd épiilet nagyobb, mint a megengedett épuletmagassag.

A 2. §-hoz

A gépészeti helyiség és tarol6 szamara elSirt Gj szintteriilet kedvezmény egy realisabb, a valos igényekhez,
a Méptv. szerinti ,,szitkséges minimum elvéhez” jobban illeszkedd érték.

A 3. §-hoz

A lakasszam csokkenését elSsegité elSirasok megalkotisa 6ta a tervtanics gyakorlati tapasztalatait
figyelembe véve a hatilyos elSirds szigoritisa, pontositasa sziikséges, valamint a kedvezmény
igénybevétele teleptlésrendezési szerzédéshez kotott.

A 4. §-hoz

A terepalakitastol valo eltérés lehetGségét szabalyozza a rendelkezés.

Az 5. §-hoz
Az elbiras meglévé elbiras pontositasa, egységesitése a keriilet mas tertletére hatilyban 1évé szabalyzat
elbirasaval.

A 6. §-hoz

A hatilyos el6iras pontositisa szitkséges, mely az engedélyhez kotott novények kivagasa esetén teszi
kotelezové a Telepulésrendezési szerz6dés megkotését.

A 7. §-hoz
A féépiiletben torténd gépjarmi-elhelyezési kotelezettség aloli kivételek szamitasit pontositja.

A 8. §-hoz

A hatélyos szabalyozas modositasa a Févarosi Rendezési Szabalyzatban megfogalmazott eléirasok szetint.



2. melléklet

A 9. §-hoz

Az Lk-2/D-AI15 jeld épitési 6vezetbe tartozé telken Telepuléstendezési szerz6dés megkotése esetén
megvalésithaté épliletmagassag a Budapest Févaros Onkormanyzata KézgyGlésének a Budapest févaros
rendezési szabalyzatardl sz616 5/2015. (II. 16.) 6nkormanyzati rendelete 20. §-dnak (2a) bekezdése szerint
csak az itt meghatarozott funkciok esetében alkalmazhato.

Tobbszintes novényallomany kialakitasara vonatkoz6 rendelkezéssel egésziilnek ki tovabba az 1Lk-2
épitési ovezetre vonatkozo szabalyok.

A10. §-hoz
Az Svezetre vonatkozo elbiras pontositasa.
A 11. §-hoz
A szabalyozast terv és az épitési Gvezetek paramétereinek moédositasait tartalmazza.
A12. §-hoz
A rendelkezés szerkesztési hibajavitast tartalmaz.
A 13. §-hoz

A tetvtanics gyakotlati tapasztalatait figyelembe véve, illetve a rendelet atszerkesztése okan az eléirasok
torlésre keriilnek.

A 14. §-hoz

A rendelet hatilybalépésétre vonatkoz6 rendelkezés.

Az 1. melléklethez

A modosult szabalyozasi tervet tartalmazza.

A 2. melléklethez

Az épitési 6vezetek paramétereinek modositasait, illetve szerkesztési hibajavitasat tartalmazza.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../ .... (...)
onkormanyzati tendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
tendelet modositasarol

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 36/2021.
(XII. 14.) onkormanyzati rendelete a Dél-
Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol

(Hatalyos széveg)

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 36/2021.
(XII. 14.) onkormanyzati rendelete a Dél-
Hegyvidék Ketiileti Epitési Szabalyzatarél

(Médositott széveg — délt betiivel a moédositas)

3§
(1) Az Lke-2 és az Lke-3 jelt épitési Gvezetekben a
védett épiilet felujitasat és helyreallitasat is tartalmazo,
tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési Gvezet
eléirasaibol az alabbi kedvezmények érvényesithetdk:
a) az ingatlan beépithetSsége legfeljebb 5%-kal
novelhetd;
b) az ingatlan szintteriileti mutatoja legfeljebb 0,1-
gyel novelhetd;
c) azingatlan zoldfelileti mutatoja legfeljebb 5%-kal
csOkkenthetd,
d) az épilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel

39§
(1) Az Lke-2 és az Lke-3 jeld épitési 6vezetekben a
védett éplilet felgjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,
tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet
eléirasaibdl az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:
a) az ingatlan beépithetsége legfeljebb 5%-kal
novelhetd;
b) az ingatlan szintterilleti mutatdja legfeljebb 0,1-
gyel novelhetd;
c) azingatlan zoldfelileti mutatoja legfeljebb 5%-kal
csokkenthetd,

=
névelhetd.

5.§ 5.§
Védett épiletet is tartalmazé ingatlanon az | Védett épliletet is tartalmazd  ingatlanon  az
épiiletmagassidg  szamitasanal a  védett épilet | épiiletmagassig  szamitisindl a  védett épiilet

épiiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal
hogy a védett épiilet magassiga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa esetén.

épiiletmagassagat nem kell figyelembe venni azzal,
hogy a védett épiilet magassaga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa, é5 utilagos tetd hoszigeteles
esetén.

7.§

(6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos
szintterlileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté
szinttertilet a  zartsortan  beépithetd  tertileten
lakasonként legfelijebb 15 m?rel, a szabadonélléan
vagy ikres beépitési moddal beépithets teriileteken
lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelhetd gépészet
helyiség és tarolé szamara, ha az épiletben, vagy
ingatlanon a lakasok fenntarthatd Gzemeltetését segitd
gépészeti berendezés kertl elhelyezésre.

7.8

(6) A 2. mellékletben meghatarozott altaldnos
szinttertleti mutaté alapjan szamitott kialakithato
szintteriilet a  zartsoruan beépitheté tertleten
lakasonként legfeljebb & m2-rel, a szabadonalléan vagy
ikres beépitési moddal beépithetd teruleteken
lakasonként legfeljebb 75 m2-rel névelhets gépészeti
helytség és tarolé szamara, ha az épiletben, vagy az
épitési helyen beliil a lakasok fenntarthatod lizemeltetését
segits gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

8.5
Az Lke-3 jeld épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4
és Lke-3/D-11 jelii épitési Ovezeteket — telkein
kizarélag lakd funkeidji épilet esetében, ha a lakas célu
rendeltetési egységek atlagos brutté tertilete legalabb
200 m? ¢és a telek szabadlyozasi vonal szerinti
megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, altalanos
szintteruletl mutato értéke 0,05-tel novelhetd.

9.§
Az Lk-2 jeld épitési 6vezetek, valamint az Lke-3/D-4
épitési dvezet telkein, kizarolag laké funkcidju épiilet
esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos
brutté teriilete legaldbb 150 m?, és a telek szabalyozasi
vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési
6vezet altal  eldirt megengedett legnagyobb
beépitettség 5%-al, dltalinos szinttertileti mutatd
ertéke 0.05-tel novelheto.

8.9
(1) Az Lke-3 jeld épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-
4 és Lke-3/D-11 jeld épitési Ovezetek — telkein
kizardlag lakd funkcidji épilet esetében, ha a lakas céla
rendeltetési egységek atlagos bruttd tertlete legalabb
200 m? és a telek szabalyozasi vonal szerinti
megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-
al, altalanos szintteruleti mutaté értéke legfeljebb 0,05-
tel novelhetd telepiilisrendezési szersides megkitése esetén,
amennyiben az, evedeli parameéterek alupjan épithetd rendelfetési
egységeR szdmdndl kevesebb épiil.
(2) Az Lk-2 jelii épitési dvezetek valamint az; Lke-3/ D4
Epilési dvezet telkein Rizirilap lako funReigfi épiilet eserében,
ha a lakds céld rendeltetési egységek dtlagos brutto terdilete
legalabb 150 m? | ér a telek szabdlyozdsi vonal sserinii
telekealakitdsa  meptortint, azy  epitési  dvezer  dltal  eldint
megengedett legnagyobb beépirettsége legfeljebl 5%-al, dltalinos
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sxintteriileti mutaty  érteke legleljebb 0,05- tel nivelbetd
telgpiilésrendezést s3erddés megkitése esetén, amennyiben az
eredeti  parameterek  alapjin  épithetd  rendelletési  egységeke
szdmadndl kevesebb épiil.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szerepld kedvesmény géiybe
vehetd a s3abdlyosdsi terviapon |\ Telepiilésrendezési sersdidés
katise kotelesd™ sxoveges felilést tartalmazd ingatlanok esetében

8. A terepalakitasra vonatkozo elSirasok
12. §

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil
hagyhatok
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy
b) az eredeti terepviszonyok, vagy
c) elbontott épillet utani terepviszonyok
visszaallitasa esetén.

4.
2§
8. A terepalakitasra vonatkozé elirasok
12. §
(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil
hagyhatok
a) azigazolt természetes terepviszonyok visszadllitisa
eseten, vagy
b) az eredeti terepviszonyok visszudllitdsa esetén, vagy
c) elbontott épiilet utani terepviszonyok viszadllitdsa
eselén, vagy
d) abol a kitelezd szabdlyozds végrebajtdsdl kovetden a
viatlakozd kozteriilet nem piilt ki, terviandisi véleményben,
vagy [fdépitészi  konzultdcids  emlékestetdben  jovdbagyots,

kizlerdiletre vonatkozd terven yigitett eltérés mértékéis.

31.§
Uj éptletet elhelyezni — kivéve laké funkcid esetén -
csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

31§
Uj éptletet elhelyezni, meglévd épiileter béviteni csak a
tervezett szabélyozas végrehajtasa utdn lehet.

32.§
(2) Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerzédés
kotése kotelezS jeldlést alkalmaz, ott vj éptletet
épiteni, meglévdt atalakitani, bdviteni, rendeltetési
modot megvaltoztatni csak az Snkormanyzattal kot
telepiilésrendezési szerzédés alapjan lehetséges.

32.§
(2) Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerzSdés
kotése kotelezd jelolést alkalmaz, olyan épitési tevékenysés,
amely jogszabdly alapjin csak engedéllyel kivighatd novényt
rint, csak  rtelepiilérrendezési  szersddés  megkitése  esetén
végezhetd,

33.§
(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a
rendeltetésszert hasznalatbol szdrmazo
személygépjarmd  elhelyezési kotelezettséget telken
belil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az aldbbi
eseteket:
a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat
biztosit6 kozteriilet hatarira merdlegesen mért
terepesés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas
telken belil 6nallé gépjarmitarold épiiletben, parkold
lemezen vagy felszini parkoloban is megoldhato,
b) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat
biztosité koztertilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az éptletig meghaladja a 20%-ot, a
parkolas telken beliil 6nallo gépjarmutarold épuletben
vagy oOnallé terepszint alattt épitményben is
megoldhaté a timfalgarazsokra vonatkozd eléirdsok
figyelembevételével,

33.§
(3) Uj épiilet épitésckor, laké rendeltetés esetén a
rendeltetésszeri hasznalatbol szarmazo
személygépjarml elhelyezési kotelezettséget telken
belil, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:
a) amennyiben az ingatlan gépjarmid kiszolgalasat
biztosité kozterillet hatarira merdlegesen mért
terepesés ag dAtpdlya ssgelétal az épuletig meghaladja a
20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé gépjarmiitarols
épiiletben, parkolé lemezen vagy felszini parkoldban is
megoldhato,
b) amennyiben az ingatlan gépjarmu kiszolgaldsat
biztosit6 kozterilet hatardira merdlegesen mért
terepemelkedés az dipdlya s3¢to! az épiletig meghaladja
a  20%-ot, a parkolds telken belil
gépjarmitarolo épiiletben vagy 6nall6 terepszint alatti
¢pitményben is megoldhaté a timfalgarazsokra
vonatkozdé elSirasok figyelembevételével,

onalld

38.§
(2) Maganut csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutkeént alakithaté ki. Kozforgalom eldl el nem
zart maganut kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut
hal6zati szerepet tolthet be, és kozterilethez vagy
masik kozforgalom eldl el nem zart maganuthoz kell
csatlakoznia.

38.§

(2) Maganat — a kertvdrosias lakdteriiletek  idakutudi
kivételivel - csak kozforgalom szamara megnyitott
maganutként alakithato ki, Kézforgalom eldl el nem
zart maganut kiszolgalont, kerékparit vagy gyalogut
hilozati szerepet tolthet be, és kozterilethez vagy
masik kozforgalom eldl el nem zart maginithoz kell
csatlakoznia.
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72.§ 72.§

(7) Az Lk-2/ D-AI15 jelii épitési dvezetben kizdrilug

a)  Riyigazgatis,

b)  oktalisi,

o) hitdleti,

d)  egészségrédelmi,

e)  sgocialls,

D kaulturdliy,

8 mdvelidévi é

b)) sport

rendeltetés helyeghetd el.

(8) Telepuilésrendezési sersiadés megkitése mellett a teljes értékei

Soldfeliileten tobbsgintes novénydllomdiny alakitands ki.
73.§ 73.§

(1) Az Lk-2/D-AI7 jelli épitési dvezet teriiletén az
épitési hely a telek egésze.

(1) Az Lk-2/D-Al7 ér Lk-2/D-18 jeld épitési vezet
teriiletén az épitési hely a telek egésze.
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3. melléklet
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3. melléklet
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2. melléklet

3. Kisviarosias, jellemzen szabadonallé jellegii lakoéteriilet (Lk-2)

(Hardlyos szdveg)

3.

melléklet

L | Epitési 6vezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zoldfelilet | Terepszine | Altalanos | Parkoldsi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithatd | kialakithaté | kialakitha moéd g megengede alacti szintteriileti|szintteriileti| magassag | magassag
legkisebb | legkisebb o megengede | tt legkisebb | beépités mutatd mutaté [megengede |megengede
teriilete | szélessége | legkisebb tt mértéke | megengede [ megengede [ megengede | tt legkisebb t
(m?2) (m) mélysége legnagyobb (Vo) tt t te mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb [ legnagyobb | legnagyobb (m) mértéke
(%) mértéke mértéke méreéke (m)
(%) (m2/m?) (m2/m?)
2 Lk-2/D-1 500 15 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,3 6,5
i ’ . ” ” . o
(Modositott szoveg — doSlt betiivel a modositas)
1 Epitési Svezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint Altalanos | Parkolasi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithat6 | kialakithato | kialakitha mod g megengede alatti szintteriileti|szintteriileti| magassag | magassig
legkisebb | legkisebb to megengede | tt legkisebb| beépités mutaté mutaté | megengede | megengede
teriilete | szélessége [ legkisebb tt mértéke |[megengede [ megengede | megengede | tt legkisebb tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb (%) tt tt te mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb (m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m)
(%0) (m?/m?) | (m?/m?)
2 Lk-2/D-1 500 15 30 K 15 65 35 0,35 0,2 35 6,3
(Médositott szoveg — d6lt betivel a modositas) kiegésziil
1. | Epitési svezet |  Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitettsé | Zoldfelilet | Terepszint | Altaldnos | Parkolasi | Epiilet- Epiilet-
jele kialakithato | kialakithat6 | kialakitha moéd g megengede alatti szintteriileti[szintteriileti| magassag | magassag
legkisebb | legkisebb té megengede | ¢t legkisebb| beépités mutaté mutaté |megengede [megengede
teriilete | szélessége | legkisebb tt mértéke |megengede [megengede | megengede |tt legkisebb tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb (o) it tt tt mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb | legnagyobb |legnagyobb (m) mértéke
(") mértéke mértéke mértéke (m)
() (m?/m?) | (m?/m?)
18a.| Lk-2/D-18 350 - - L4 20 60 35 a5 0,25 - 6,5
45%
(Modositott szoveg — d6lt betiivel a modositas) kiegésziil
1. | Epitési dvezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zoldfelillet | Terepszint | Altalanos | Parkolasi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithat6 | kialakithatd | kialakitha moéd g megengede alatti szintteriileti|szintteriileti| magassag | magassag
legkisebb | legkisebb té megengede | tt legkisebb| beépités mutaté mutaté |megengede [ megengede
teriilete szélessége | legkisebb ot mértéke | megengede | megengede | megengede | tt legkisebb tt
(m2) (m) mélysége legnagyobb (%) te 3 et mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb (m) mértéke
(%o} mértéke mértéke mértéke (m)
(%) (m?/m?) | (m?/m?)
32| Lk-2/D-All4 (S 241 3n NA 2(t i1 35 1,301 1,25 5,3 7,5
(Médositott szoveg — d6lt betivel a modositas) kiegeészil
1, | Epitési évezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zoldfelillet | Terepszint | Altalinos | Parkolasi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithat6 | kialakithato | kialakitha mod g megengede alatti szintteriileti | szintteriileti| magassag | magassdg
legkisebb | legkisebb 0] megengede | tt legkisebb| beépités mutato mutaté | megengede | megengede
teriilete szélessége | legkisebb te mértéke | megengede | megengede | megengede | tt legkisebb t
(m?) (m) mélysége legnagyobb (%) te tt t mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb (m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m)
(7o) (m?/m?) | (m?/m?)
33. | Lk-2/D-All5 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 02 35 6,5
20% 35* 0,70% 10,5%

(Hatdlyos szoveg) )
Labjegyzet 3. tiblizathoz: & Kereskedelem, szolgaltaté funkcié esetén © BP/1701/00147-4/2021 szamu OTEK-tSl vald
eltérési engedély alapjan

(Médositott széveg — ddlt bettvel a modositas) kiegészil
Labjegyzet 3. tablazathoz: K Kereskedelem, szolgaltat6 funkcid esetén O BP/1701/00147-4/2021 szamu OTEK-t4l valo
eltérési engedély alapjan * Telepiilésrendesési szersidés kitése esetén



4. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 36,/2021. (X1II. 14.) 6nkormanyzati
rendelet médositasardl szolé 6nkormanyzati rendelethez

A médositds célja az elSirasok felillvizsgalata, pontositasa a Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési
Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati rendelet elfogadasa 6ta eltelt idészakban
tortént jogszabalyi és egyéb valtozasok kovetése érdekében. Emellett a teleptilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 2025. jilius 1-ét
kovetoen alkalmazandé egyedi eltérésekre vonatkozo elGirdsai sziikségessé teszik az egyes épitési
ovezetekben meghatirozott paraméterekre vonatkozé kedvezmények feliilvizsgilatat. Felmeriilt
tovabba az igény, hogy azon ingatlanok esetében, amelyeken nagyobb mértékii fejlesztés varhat6
—a fas szari novények érintettsége esetén — a természeti kérnyezet védelmével kapcsolatos,
valamint a virhatéan megn6vekvé infrastrukturilis és kornyezeti tobbletterheléssel jelentkezd
tobbletfeladatok telepiilésrendezési szerzGdés kotésével a lehetséges mértékig atharithatok
legyenek.

A rendelet varhat6 hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, kéltségvetési hatasok

A rendelet megalkotasa a keriilet optimalis térbeli fejlédését segiti el5, és ezzel alapot biztosit a
tarsadalmi fejlédés szamadra is. A rendelet megalkotasa a tobbletterhek atharitasa lehet6ségénck
megtetemtése altal varhatdan pozitiv hatissal lesz a kéltségvetésre.

Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A hatilyos jogszabilyok alapjin a kornyezeti vizsgalat szitkségességére vonatkozé eljarast
lefolytattuk, a médositas kérnyezeti hatdsa nem jelentés, ezért kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges.
A rendelet megalkotasanak jelentds egészségiigyi kovetkezményei nem varhatok.

Adminisztrativ terheket befolvasold hatisok
A rendelet alkalmazisa soran az adminisztraciés terhek kis mérték névekedése varhato.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kévetkezményei

A rendelet megalkotasa magasabb szintd jogszabalyokhoz valé 1gazodas és a varhato tobbletterhek
atharitasinak igénye miatt sziikséges.

A rendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi eréforrds nem sziikséges.



G k. wetldledt

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI EOEPITESZ

JEGYZOKONYV

Idépont: 2025. junius 25. 14:00 6ra
Helyszin: Budapest Févaros Kormanyhivatala .
1138 Budapest, Teve utca 1/A-C. Ill. emelet Allami Foépitészi iroda
Tema: Budapest Févaros XII. Kerilet Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatérél sz616 36/2021.(Xi1.14.)
onkormanyzati rendelet médositasa, egyszer(sitett eljaras

Meghivottak:
Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Komyezetvedelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSosztaly
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaga

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizigyi Hatésagi Féosztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Tzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Féosztaly
Kézép-Duna-Volgyi Vizigyi Igazgatésag

Orszagos Vizlgyi Fdigazgatdsag

Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegeszseéqgligyi Féosztaly Kozegészségugyi Osztaly 1.
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozt és Hajozasi Hatsagi Foosztaly
Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly
Epitési és Kézlekedési Minisztérium Vastiti Hatosagi F6osztaly
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajbzasi Hatésagi Fbosztaly
Epitési és Kézlekedési Minisztérium Légiigyi Felugyeleti Hatosagi Fosztaly
Honvédelmi Minisztérium Allami Léglgyi FSosztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala .
Févarosi Kozlekedésfelugyeleti Féosztaly Utiigyi Osztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala )
Epitéstgyi és Ordkségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Névény- és Talajvédelmi Fosztaly
Budapest Favaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdéfellgyeleti Osztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly Telepilésrendezési Hatosagi Osztaly
Budapesti Renddr-Fékapitanysag
Rendészeti Szervek Kozlekedésrendészeti FGosztaly Balesetmegelézési és Kozlekedési Osztaly
Szabalyozott Tevékenységek Feligyeleti Hatosaga
Banyaszati es Gazipari Féosztaly Budapesti Banyafeligyeleti Qsztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hirkézles-feligyeleti |gazgatdsag Epitményengedélyezési Osztaly
Orszagos Atomenergia Hivatal
Budapesti Agglomeracio Fejlesztési Tanacs
Pest Varmegye Onkormanyzata
Budapest Févaros Onkormanyzata Fépolgarmestere
Budapest Fovaros I. kerlilet Onkormanyzata
Budapest Fovaros |I. kerilet Onkormanyzata

Budapest Févaros X|. kertilet Onkorményzata
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Budapest Févaros XII. kerulet Onkormanyzata

Budakeszi Onkormanyzata

Budadrs Onkormanyzata

Minerva Varostervezd Kft.

Jeqyzékényv-vezetd: Daroczi Matyas allami faépitészi szakigyintézé

A jeayzékonyvet hitelesiti. Németh Orsolya — Pest Vamegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, valamint Péterffy Marton féépitész — Budapest
Févaros XII. Keriilet Onkormanyzata képviseletében.

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint.

Budapest Févaros Xli. Kerillet Hegyvidék Onkormanyzatanak Polgarmestere az E-TER feldleten keresztal
2025. junius 18-an kezdeményezte a telepiitéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419Kr.) 68. § szerinti egyszerlUsitett eljarasban a végsd szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasat ‘a Budapest Févaros Xll. Kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a Dél-
Hegyvidék Kerlleti Epitési Szabalyzatardl (a tovabbiakban: KESZ) szdlo 36/2021.(XIl.14.) énkormanyzati
rendeletének maédositasat.

Az E-TER feltletre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltdltésre kerlltek az alabbiak:
- 2025. januar 9-én kelt foépitészi feliegyzés a KESZ madositasardl;

a véleményezési eljdrasban beérkezett vélemények, :

4/2025.(1.21.) VKB. szaml bizottsagi hatdrozat a KESZ egyeztetési eljarasdnak meginditasardl,

valamint a féépitészi feljegyzés elfogadasarol;

a véleményezési eljarasaban beérkezett vélemények és a tervezdi valaszok;

45-46/2025.(V1.17.) VKB. szam( bizotisagi hatdrozat a beérkezett partnerségi vélemények

elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl,

X111/394-14/2025 iktatészamu, kdmyezeti vizsgalatrél sz6l6 f6épitészi levél;

a varhato kérnyezeti hatas jelentdségének eldéntése és indoklas dokumentacidja;

39/2025.(Vv.27.) VKB. szamu bizottsagi hatarozat a kérnyezeti értékelés szitkségessegeérol;

XIil1/394-31/2025 iktatdszamu, zard véleményezést megkérd polgarmesteri levél;

- A telepllésrendezési eszkiz tervezete (dokumentacio a zard szakasz kezdeményezéséhez).

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjaban szerepld felhatalmazas alapjan az allami féépitész kezdeményezte
a targyi telepuléstervnek a 419Kr. 68. § szerinti egyszerisitett eljarasban tartando egyeztetd targyalasat.

Az egyeztet6 targyalasra meghivasra keriiltek a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11.
mellékiet szerinti szervek és févarosi telepilésterv esetében az érintett fovarosi kerlleti dnkormanyzatok és
szomszédos teleplulések.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
szabalyoknak megfelelen lezajlott. Az egyeztetés folyaman beérkezett partnerségi véleményekrol
Budapest Févaros XIl. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének Varosfejlesziési és
Kémyezetvédelmi Bizottsaga 45-46/2025.(VI.17.) VKB. szamu bizottsagi hatarozataiban dontott.

1. napirend: az eqyeztets targyalas megkezdéséiq, irasban beérkezett vélemények ismertetése

= |vanyi Gydngyvér ismerteti az irasban beérkezett véleményeket: .
Megemliti, hogy e targyalast megel6z6 egyeztetési targyalas — (szintén XIl. kerillet, Eszak-Hegyvidék KESZ
médositas) — soran rogzitett, egyes témakban a két terv (Eszak-Hegyvidék és Dél-Hegyvidék KESZ
modositas) kozotti atfedések miatt, a mindkét terve vonatkozé megallapitasok az el6zé targyalas alapjan
jelen egyeztetd targyalds jegyz6konyvében is atvezetésre kerllnek — tekintettel arra is, hogy mindkét
targyalason ugyanazon személyek vettek/vesznek részt, — igy azok az észrevételek, megallapltasok itt mar
nem kerliinek megismétlésre. Ezek a megallapitasok a jegyzokonyv végén dsszefoglaléan szerepelnek.

A tervezettel kapcsolatban az alabbi dllamigazgatasi szervek adtak meg hataridében, irasban vélemeényiket,
illetve
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= Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly Telepiilésrendezési és Térképészeti Hatésagi
Osztaly
«--dokumentacidban foglaltak a honvédelem érdekeit nem érintik, a Magyar Honvédség nemzeli és
szdvetsegi védelmi feladatai végrehajtasa biztositotl, ezért a targyi médositassal kapcsolathan észrevételt
nem teszek."”

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszdgos Koziti és Hajozdsi Hatdsagi Féosztaly
Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly

.-.-Budapest Févaros Kormanyhivatala gyorsforgalmi utat, kozuti hatarétkelShelyet, szintbeli kézuti-vastiti
aljarét érinté telepllésrendezési eszkdz esetében vesz részt a véleményezési eljarasban. Fentiekre
tekintette! a teriiletrendezési eszkbzdk médositasaval kapcsolatban, hataskér hianyaban észrevételt nem
teszek.”

* Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészséqiiqyi, Névény- és

Talajvédelmi F6osztal
.--.a lermofdld hasznositédsaval jard tevékenységek eselében az alabbi elGirasokat teszem:
...a féldmunkakkal érinteit teriiletekrol a humuszos réteget le kell menteni a teriiletekre készitett végleges
mas céli hasznositdshoz benydjtott, a talaj humuszos termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi
tervben meghatarozottak szerint.”

=  Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatosag Hirkdzlés-felliigyeleti lgazgatdsag

Epitményengedélyezési Osztaly
.-bemutatott modositasok hirkozlési érdeket nem sértenek, elfogadédsuk ellen a Hatésag kifogést nem

emel”

= Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésdaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly

Budapesti Banvafeliigveleti Osztaly
w-Dél-Hegyvidék Kerileti Epltési Szabalyzatinak mddositasa ellen kifogast nem emel. A tervezett
modositds nem érint sem megéllapitott banyatelket, sem megkutatott, nyilvéntartott &svényi nyersanyaggal

rendelkez6 teriiletet.”

* Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és

Ordkséqvédelmi Osztaly
»A Dél-Hegyvidék KESZ dokumentécioban nem talaitam olyat, ami a midemiékeket rosszabb helyzetbe
hozna, mint ahogy most van.” ;

* Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséqiiqyi Féosztaly Kézeaészségiigyi Osztaly 1.

- kbrnyezet- és teleplilés-eqészségugy szempontiabdl:

«...a fervezelt médositas ellen kGzegészségiigyi szempontbél kifogdst nem emel az alabbi észrevétellel:

A fejlesztések soran az ivovizellatas és a szennyvizelvezetés biztositésa szikséges.

Az ivbviz minGségének meg kell felelnie az ivviz mindségi kivetelményeirsl és az ellenérzés rendjérdl szo6i6
5/2023. (1. 12.) Korm. rendelet el6irasainak.

BFKH felhivja figyelmet oktatési-nevelési intézményi beruhazas sorén a Magyar Szabvanyigyi Testiilet altal
kiadott alabbi szabvanyokban foglaltak figyelembevételére:

Nevelési és oktatasi épilletek tervezési elbirdsai. 7. rész: BélcsGdék MSZ 24203-7:2022.

... @ modositas sorén a felszin alalti vizek, a foidtani kézeg védelmére fokozott figyelmet kell forditani.
Budapest Xili. keriilete — a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (VI1.21) Korm. rendelet 2. szémi
meliéklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 16vS telepilések
besorolasardl szol6 27/2004. (Xi1.25.) KvVM rendelet meliéklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabol
fokozottan érzékeny, ezen belill is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminoség védelmi teriileten fekvd
telepdiés.

A fentiek miatt a modositassal érinteft teriileten a felszin alatti vizek, a foldtani kézeg védelmére fokozoft
figyelmet kell forditani.”

- termeészetes gvogytényez érintetisége szempontjabsl:
»A modositas ald esé tertileteken természetes gydgytényezé érintettsége nem &ll fenn, ezért jelen esetben a

BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.”

* Budapest Févaros |l. Keriileti Polgarmesteri Hivatal

-~ A Budapest Il. kerilet kézigazgatasi tertiletét érintG infrastrukturalis kapcsolatokra, valamint egyéb
kémyezeti hatdsokra vonatkozé, jogszabélyon alapulo észrevételt nem tesziink, valamint
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- A Budapest Févéros XlI. Keriilet Dél-Hegyvidék Kertileti Epitési Szabélyzatarél széié 36/2021.(XI1.14.)
onkormanyzali rendelet mddositdsénak tervezetével Gsszefiiggésben tovabbi észrevételt nem tesziink, a
tervezeft modositasokkal kapcsolatban kifogast nem emeliink.”

. = [Epitési és Kdzlekedési Minisztérium Vasiti Hatésagi Féosztaly
»-36/2021.(X1.14.) dnkormanyzati rendelet modositdsa vonatkozasaban a vasuti kézlekedési hatdsag

észrevélteit nem tesz.”

= Kdzép-Duna-Volqyi Vizdigyi lgazgatésag Budapest

A véleményezésre kuldott egyeztetési anyagban lervezett modositasok ellen kifogéast nem emeltink az
alébtgiak betartasa mellett:
A KESZ mddositassal érintett teriiletek koziil a kévetkezSk a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004.
(VI.21.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 1. b) pont szerint a felszin alalti viz allapota szempontjabo!
fokozottan érzékeny teniletet érintenek (azok a karszios teriiletek, ahol a felszinen, vagy 10 m-en belil a
felszin alatt mészk6, dolomit, mész- és dolomitmarga képz6dmények tallhatok), ezért a 219/2004. (Vil.21.)
Korm. rendelet fokozottan érzékeny teriiletekre vonatkozo eldirdsainak betartasara hivjuk fel a figyelmet:

1. tenilet

2. tertilet

4. tenilet

10. teriilet (azonban ebbdl a tertiletb6l csak a 8040/8 hrsz-u teleknek egy csekély része fokozoltan

érzékeny besorolasu)

12. tenilet ,

» Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Fdldiigyi Osztalya
JAzZ eljaras jelen szakaszdban a Kormanyhivatal az egyezietésre megkiildott dokumentacio vizsgélata

alapjén megallapitotta, hogy a médositas a Budapest Xlil. kerdlet, kiliteriilet 9055/23 helyrajzi szadmu, fasitolt
teriilet és gazdasagi épulet mivelési agu, a Tivt. hatélya alé tartozd ingatlant érinti.

A telepiilésrendezési eszkéz jovahagyasdhoz a Kormanyhivatal hozzajarul, egyidejileg a Kormanyhivatal
felhivja a figyelmet arra, hogy targyi szakmai vélemény nem helyettesiti az ingatlantigyi hatésag Tivt-ben
foglalt végleges mas célu hasznositasra vonatkozo6 engedélyét.”

lvanyi Gydngyvér:

Az emlitett helyrajzi szam a Kakukkhegyi erdésoron van.

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Févaros| Kézlekedésfelilgyeleti Foosztaly Utiigyi Osztaly
.-.KESZ modositds tervezeitel kapcsolatban, kézlekedési szempontbdl nem emeliink kifogést, a
szabalyozasi vonalak megtariasat tamogatjuk.”

= Budapest Favaros Xl. Keriileti Polgarmesteri Hivatal
A dokumentaciot altanulméanyoztam, a médositassal kapcsolatban észrevétell, javaslatot nem teszek.”

= Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariiqyi Féosztaly Erdéfeliigyeleti Osztaly
A lervezett mddositasok kozvetlenlil nem érintenek az erd6rél, az erdd vedelmérél és az

erdGgazdélkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVI. térvény szerinti, az Orszagos Erd6allomény Adattarban
nyilvéntartott erd6t. A vizsgélt tevékenység (mddositds) erdd igénybevételével nem jar, igy az erdGkre
gyakorolt kézvetett hatasa nincs.

A Telepiilésrendezési tervmddositasi eljarasdban a kbémyezé erd6k esetében a fenntarthaté
erdégazdaikodast és az erdGk kGzérdekd szolgaltatasainak biziositasat nem latom veszélyeztetve , ezért a
tervezettel, véleményezési dokumentécioval kapcsolatban kifogast nem emelek.”

* Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag (DINP
LA tervezelt modositasok taj- és természetvédelmi szempontbdl jelentés hatassal nem rendelkeznek, a
mdodositasokat Igazgatésagunk elfogadja.
(...)
Farkasvélgyi ot 12-14. (9240/10 hrsz)
Felhivjuk a figyelmel, hogy a teriileten szamos védeft névényfaj eléfordulasardl rendelkezink dokumentait
adattal. Ezeket a késobbi fejlesztések sorén is figyelembe kell venni, éiGhelyiilk megovasarsl gondoskodni
kell. Az 1. mellékletben szerepld rajzon nem szerepel a ,Megtartandé fas névényallomany” jeldlés, keémuk
ennek feltintetésél.”
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Ivanyi Gyénagyvér:

Erre az észrevételre is j6 lesz az el6z6 (XII. Kerileti Eszak-Hegyvidék KESZ médosit_és_) egyezte'té
targyalason egyeztetett, a fakivagassal dsszefuggésben kotelezve tett Telepllésrendezési Szerzédés
(TRSZ).

Turai-Krausz Eméke, Minerva Varostervezd Kft.:
Rendben, megnézik.

lvanyi GySngyvér:

Folytatja a DINPI vélemény ismertetését.

JMartonheqyi it 18. (8653/12 hrsz) L
A teniileten Igazgatosagunk dokumentalt adattal rendelkezik kb. 40 t6 védett hovirdg eldforduldsarsi, kérjiik

ennek figyelembevételét a tovabbi tervezés soran.”

Péterffy Marton, Budapest Féviros XIl. Keriileti Onkormanyzat féépitésze:

E tekintetben az épitési engedélyezésnél_be lesz vonva a Hatdsag?

Ivanyi Gyéngyvér:

Az lehet a kérdés, hogy van-e olyan védelem, ahol indokolt megkeresni a Hatésagot.

Németh Orsolya, Pest Virmegyvei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodasi Féosztaly:

Jelzi, hogy hivataluk felé mindig szokott térténni ilyen megkeresés. A DINPI szolgattatja feléjik is ezeket az
adatokat. Hivataluktdl kell az engedélyt kérni, [gy barmely védett novény attelepitésére is.

Péterffy Marton:
Altalanossagban: jogszabaly védi a novénygket. Bizzunk benne, hogy a keriileti polgarok

jogszabalykdvetdek. De attol fél, nem ismerik fel a névényt, ha épp az nem viragzik. A fdldmunkat végzén
sem szamonkérhetd,

Altalanos megoldas kell erre a probléméra. Példaul szabalyozasi elemmel lehetne jelélni - egy lehatarolassal
egy ikonnal, hogy ,Ismert, védett ndvény eléforduldsa a terilleten”™. A geodeta le tudja mérni, hol van.

Németh Orsolya:

Ezek felmért adatok, térinformatikai rendszerben kapjak meg.

Péterffy Marton:

Amugy ez a kérdés sehol sincs rendeletben szabalyozva.

Turai-Krausz Eméke:
Ahogy el6kerlinek ilyen esetek, azokat probaljak szabalyozni.

Nagy Eva Jilia, Budapest Févaros XIl. Keriileti Onkormanyzat:
Amikor a tervezéshez kapunk adatszolgaltatast, akkor ilyen miért nincs benne?

lvanyi Gydngyvér: !
A repulStér kapcsan az egyeztetéseken, az rgékkel kapcsolatban volt hasonld észrevétel.

Péterffy Marton:

Igen, ott tértént is jelélés, hogy van egy ilyen védett faj.

Németh Orsolya:
Piktogram kertilt fel a replilétér esetében. De ez nehéz kérdés. Az adatszolgaltatast a Lechner Kézpontnak

a Minisztérium adja, az adatgazda a DINPI, de hogy az Agrarminisztérium mit kuld tovabb a Lechnerbe, az
meg az dnkomanyzatoknak mit ad ki, arrl nem tudnak.

Péterffy Marton: .
Ez (hovirdg) szerinte nem feltétlentl KESZ-t érint6 kérdés.

Turai-Krausz Emdke:
Akkor mar az egész kertletben kellene felrakni ezeket.

Péterffy Marton:

S6t, orszégosan kellene rogziteni, ez orszagos probléma. Lehetne egy nyilvanos adatbazis.
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Németh Orsolya:
Ezek az adatok azért nem is nyilvanosak, mert az veszélyeztetné az adott fajt és az éléhelyet egyarant.
(fényképezés okozta taposasi kar)

Péterffy Marton:
Szerinte, ami a nyilvanos adattarban megtalaihatod, akkor az épitési hatésagnak meg kell kérdeznie a
szakhatdsagot.

Németh Orsolya: :
Igazabol ez a DINPI részérél csak figyelem felhivasi célzatu, épitési engedélyezési tovabbtervezés soran.

Partos Judit, Budapest Févaros Onkormanyzata:
Akkor legalabb az aldtamaszté munkarészben szerepeljen, és akkor nyoma van.

Turai-Krausz Emdke:
A szabdlyozasi lapon is lehetne jeldini, és azt mondani, hogy az épitési engedélynél ezzel foglalkozni kell.

lvanyi Gyéngyver:

Vagy fel lehetne hivni a figyelmet altalanossagban, hogy van ilyen, hogy védett faj. Ha mar a TRSZ-t a
fakivagashoz kétjuk, ahhoz hasonléan: amennyiben az adatbazisban védett faj van, akkor szintén TRSZ-szel
lehet az adott telken fejleszteni.

Péterffy Marton:
Nem szeretne TRSZ-hez kétni egy fejlesztést egy hovirdg miatt. Szerinte a hoviragot dvja meg a
szakhat6sag. De ha kapnak hozzé adatszolgaltatast, akkor szivesen felrakjak az Osszes védett fajt.

Németh Orsolya:
Javasol egy haromoldalii egyeztetést ezzel kapcsolatban az Uj telepiilésterv készitése soran.

Ivanyi Gyéngyveér:
Amennyiben a kerllet megkapja a pontos adatszolgaitatast altalanossagban, akkor azt az Uj telepllésterv

soran rendelkezésekkel kezelni tudja. igy ez egy figyelemfelhivé jelzés tud maradni.

Péte Marton:

Az épitési hatdsag minden esetben megkeresi a szakhatésagot?

Németh Orsolya:

Igen, tabb szempontbdl is vizsgalédnak (komyezetvédelem, levegd, zaj...) De belterGletnél jobban kell
figyelni, viszont a XII. kerlletben ilyen szempontbdl minden esetben latjak.

Péte Marton:

Akkor teszik fel a terviapra, ha teljes kerlletre megkapjak az adatszolgéaltatast.

(526 esik még a névényeken tul a védett allatokrdl is.)

Péte Marton:

A févarosi tervnél ez hogyan torténik (adatok felvitele a tervre)?

Partos Judit:
Amit megkapnak adatszolgaltatast, az feltintetésre keril. De telkenként a héviragot feltintetni a févarosi
terven, az tulzas lenne.

Ivanyi Gydngyvér:

Folytatja a DINPI vélemény ismertetését:

Kakukkhegyi erdésor (09055/23 hrsz

A KESZ a védett természeti teriletekkel hataros ingatlanok esetében altalaban jeldl egy 20 meéter
szélességld Természelvédelmi szempontbol nem beépithets teriletet, melyre a KESZ 17.§ eldirasai
vonatkoznak. Ezen az ingatlanon ilyen védGésav nem szerepel. Kérjilk, hogy a természetvédelmi kijelolés
alatt allé teriilet védelme érdekében a 09055/14 hrsz. felé keruljon kialakitasra 20 méler szélességben
Természelvédelmi szempontbol nem beépitheté terilletet.”
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Turai-Krausz Emdke:

Ennek tul sok jogalapja nincsen. Volt valami jogi alap erre, de az megsziint. A kerilet aztan vallalta, hogy
mégis feltiinteti ezt a be nem épithet§ savot. Az automatikusan felkeriit. Ez eredményezett helyzeteket, és
egyedi esetekben elkezdték leszedni a tervré| ezt a savot. A Kakukkegyi erdésomal sem most kerilt le a sav
jelzése.

Ivanyi Gydngyvér:
Azért kéri a DINPI, mert a tébbin rajta van.

Turai-Krausz Emdéke:
Szerinte ezt a kérdéskart is kezelhetnék késébb, a telepuléstervnél, egységesen vizsgalva a kerilletben.

Nagy Eva Jilia:
Itt is az volt, hogy fel akarjak osztani telkekre, s voltak étletek, csak a megkdzelités nem volt lehetséges.

lvanyi GySnagyveér.

Melyik telekhatarra keriiine?

Péterffy Marton:

(Mutatja terképen.) Bal oldali telekhataron lenne a 20 m.

Turai-Krausz Eméke:
Végll is ez a telek része lehet, csak nem épithet6 be.

Nagy Eva Jiilia:
Nem olyan kevés ez a 20 méter.

Péterffy Marton:

Talan a telek felét teszi ki. Vagy tébbet is.

A felllvizsgalat séran mar felmertlt, hogy ha nincs jogszabalyi alapja, akkor miért tartsuk font. Lehet, hogy
az uj telepules tervnél ez lekerll. Mert ha egyébként természetvédelmi terulet, akkor legyen
természetvédelmi terlletnek besorolva, de egy ilyen koztes terliletet érdemes az onkormanyzatnak
fenntartani és azt felugyelni?

Turai-Krausz Eméke:
Ez egy puffer teriilet.

lvanyl Gybngyveér:
Ha ez a 20 méteres sav maost felkerll, azt kell nézni, hagy akkor az nem lehetetienit-e el bizonyos épitési

telkeket.

Turai-Krausz Eméke:
Ezért is kerliltek sok helyen mar levételre,

Nagy Eva Jilia:
Vannak kivétel szabalyaink.

lvanyi Gyéngyveér:

Megallapitja, hogy a hatalyos terven sincs rajta ez a sav, hem most kerill le. Az \j teleptlésterv terv kapcsan
az énkormanyzat pedig felilvizsgalja ennek a 20 méteres savnak a fenntarthatésagat, illetve azt, hogy
milyen formaban sztikséges e savot biztosltani, de azt majd egységesen, az U] terv fogja kezelni.

2. napirend: Tovabbi jelenlévd véleményezd szervek képviselGinek nyilatkozatai

Ilvanyi Gydngyvér:
megallapitja, hogy az egyeztet§ targyalason Budapest Févaros Onkormanyzata képviselteti magat, igy

felkéri képvisel6jét véleményuk ismertetésére.

Partos Judit, Budapest Févaros Onkormanyzata Varostervezési Féosztalya képviseletében:
idéz az irasba foglalt véleménylkbél:

WA ,Telepllésrendezési szerzodés kétése kblelezd” tervi elem alkalmazhatdoséga jogi szempontbol
aggélyos.”
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A vélemény ezen részét nem ismétli meg, mivel azt az el6z6, Eszak-Hegyvidék KESZ maédositas targyalasa
kapcsan a jelenlévd részivevo felek részletesen egyeztették egymas kozott.

Folytatja:

LA Farkasvolgyi at 12-14. sz. alafti (9240/10 hrsz.-u) ingatlan févarosi helyi védelem alatt all. A
telepillésrendezési szerzodés megkotése esetén kéemém az Grokségvédelmi szempontok és kévetelmények
kiemelését, valamint a fejlesztések soran ezen kévetelmények fejlesztovel torténd betartatasat.”

Péte Marton:
A kerileti dnkormanyzat nehezen tudja betartatni a fovarosi védelmet,

Partos Judit:
Igen, de TRSZ-t viszont a Kertlet két. Ez az észrevételilk inkabb arra lranyult hogy a TRSZ-ben fokozottan
figyeljen a Kerlllet a févarosi helyi emiékek tekintetében.

Folytatja:

JA 12, szadmu tertiletnél az Uj épitési ovezet TRSZ kitése esetén nagyobb beépitettséget, nagyobb
szinttertleti mutatét és nagyobb épliletmagassagol enged. A beépitési intenzitds névekedése miatt az
FRSZ-nek valo megfeleltetés megfeleléen bemutatasra keriilt, beleérive a beépitési siiriség ellendrzését is.

Uj épitési dvezet kijelolése sorén a zéldfelilet megengedett legkisebb mértéke is mddositasra kertll,
telepiliésrendezési szerz6dés kotése esetén 65%-rél 35%-ra, amely igen nagyménéki csokkentést jelent,
amely kissé t0lzd, a cstkkenés mériéke megfontolasra javasolt. Ugyanakkor a paraméter modositasahoz
kapcsol6dé zéidfeltleti tlagérték teljesilése a Fovérosi telepiitésszerkezeti tervnek megfelelSen igazolt.

Javaslom a KESZ 39 Kisvérosias, jellemzéen szabadonéllé Jellegii lakodterilletekre vonatkozé elBirdsok (Lk-
2) Az Lk-2/D-Al15 jelii épitési dvezetben a meglévé zéldfeliileti ardny nem csokkenthets” szévegrésszel
egészilion ki.”

Péterffy Marton:

Ez az épllet a kdzfeladatot ellaté MOHOSZ székhaza, ahol bévitési szandék jelentkezett, mert jelenleg
embertelen viszonyok vannak az Ugyfélszolgalaton, azon feladatukat nem tudjék megfelelden ellatni. Csak
zdldfelllet csokkenésével valdsulhatna meg a kivant fejlesztés,

Naqy Eva Julia:
Nem tudjak masként megvaldsitani.

Peéterffy Marton:
Ha zoldtetével pétolhatd, akkor azt el tudja képzelni.

Nagy Eva Julia:
Es tdbbszintes névényallomany is lehetne.

Ivanyi Gyéngyvér:
felhivja a figyelmet arra, hogy a TEKA zoldfelulet eléirasait mar most be kell tartani.

Péterffy Marton:

Jeldlhetink azon a telken tébbszintes névényallomanyt. A terveket egyébként mar 4. éve latja a Kerilet.
Részukrol épitészetileg most mar elfogadhaté a bévités.

Partos Judit: °
Rendben. Készdni a kiegészitést.

Péterffy Marton:

Akkor az lesz, hogy valamekkora fellleten eléirjak a tobbszintii ngvényallomanyt.

Nagy Eva Jilia:
Eléirasban rogziteni lehet, hogy a zéldfelillet 35%, és ezen telies egészében tobbszintes navényallomanyt
kell rajta biztositani.

lvanyi Gyéngyvér:
Megallapitja, hogy az egyezteté targyaldson Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Kémyezetvédelmi,

Wy
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Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FOosztalya képviselteti magat, igy felkéri képvisel6jét
véleményilk ismertetésére.

Németh Orsolya, Pest Varmeqyei Kormmanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztalya képviseletében:

A modositasok kézul a Farkasvolgyi ut 12-14. és Kakukkhegyi erdésor tertlete hataros a Budai Tajvédelmi
Korzettel, Budai-hegység Natura 2000 terilettel és az okoldgiai halézat magteriilet Gvezetével. A
modositasok nincsenek kedvezétlen hatassal a természetvédelmi szempontu kijelsléssel érintett teriiletre,
ezért a modositédsokkal kapesolatban nem emelnek kifogast:

lvanyi Gyéngyvér:

Folytatja sajat véleményeivel:

A maganutra vonatkozo elirasok pontositasa a 18. oldalon: rendben a kivétel, csak legyen az FRSZ 18.§ (5)
bekezdése pontosan behivatkozva.

Turai-Krausz Emd&ke:

Rendben.
Ivanyi Gydngyvér:

A TRSZ dolgok kiegésziilnek a fakivagassal. Ezek a kérdések a mar fentebb hivatkozott Eszak-Hegyvidék
KESZ médositasbél ide is atkerinek.

A Martonhegyi Gt 18-cal kapcsolatban jelzi, hogy az Allami Féépitészi Iroda egy éve latott erre telekalakitast,
tajékoztatas szinten. Kérbemegy ott egy maganut, akéril lesznek a telkek.

Nagy Eva Julia:
Azt a tervezetet ismerik.

lvanyi Gydngyvér:
A Téllya utca 34/b, 36-hoz: ez j6 megoldas, de a szabalyozasi terven hibanak tdnik, ezért javasolja, hogy az

ovezetnél legyen széveges elem is erre vonatkozoan, a két telek kozotti dvezethatar tekintetében.

Nagy Eva Jilia:
Vagy be legyen kotazva?

Ivanyi Gybngyvér:

A tereptargyhoz kétott szabalyozasi vonalhoz hasonlé megoldasra gondolt.

Nagy Eva Jiilia:
Az majd csak késéhb lesz.

Ivanyi Gyéngyvér: [
Valami olyasmit kellene az 6vezethatarra szabalyozni, hogy a szdvegben is érhets legyen a szandék. Nem
biztos, hogy j6 megoldds a kdtazas. Azt mondani, pl. a meglévd, geodéziailag felmért keritéshez igazitott
ovezethatar.

Turai-Krausz Eméke:
De hogyan kulénbbztetjuk meg?

lvényi Gydngyvér )
Ugy, hogy a két Ovezetnél, szévegesen elé van irva. Vagy az altalanos elbirdsoknal, konkrét helyrajzi
szamhoz kotddéen. Pl.: ezt a helyrajzi szamot érinté évezethatar a meglévé keritéshez igazithato.

Péterffy Marton:

Az Bvezethatarhoz, még egy jelélést is tehetnének, hogy: tereptargyhoz igazitott dvezethatar. Kevés dolgot
szabalyoznak igy. Attdl tart, hogy ha van egy telekésszevonas, és nem ezt a hrszt-t kapja, akkor nem lesz
érthetd a szabdly, mert nem fog 6réklGdni a tulajdoni lapon.

lvanyi Gydngyvér:
Kénnyebb a rajzi jeldlés, csak nehezen lathatd.

Péte Marton:
Lehetne a terviapon, hogy: tereptargyhoz illesztett az dvezethatar” felirat.

Yt

1
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lvanyl Gyéngyvér:
Igen, ez megoldas lehet.

Folytatja észrevételei ismertetését:
Rajzi hibak: a fekete négyzetes kijelolések elcslsztak az anyagban, pl. 45. oldalon a szomszéd telken a
kocka és tdbb helyen is van ilyen rajzi hiba.

Partos Judit, Nagy Eva Jilia:
Ez naluk helyesen jelenik meg.

lvanyi Gydngyvér: y
Rendben: Folytatja észrevételei ismertetését:

A Hegyalja Gt 65-h6z kérdés: az épitészeti helyszinrajzon, olyan, mintha az épulet kilogna a foldhivatali
térkép telekhataron tulra.

Nagy Eva Julia: _
Epp, hogy bent van, telken beliil, az eresz meg kilog.

Ilvanyi Gyéngyvér: .
Rendben, ha atalakitjak a tetSt, akkor az OTEK-nak feleljen meg a kinytilas.

Péterffy Marton:

Nem nyulnak hozza a tet6hdz. A teraszhelyen bévitenek tetét. De lesz hozza TRSZ is.

Pértos Judit:
A Kbu-nal van bizonyos esetekben eltérési lehetdség.

Péterffy Marton:
Szeretnének itt zoldfeluletet - k6z $zamara megnyitva - kialakitani.

Ivanyi Gydngyvér.
Kéri, hogy amit az el6z6 targyalason az E-Hegyvidék KESZ madositasanal megbeszéltek, az

kévetkezetesen legyen a Dél-Hegyvidék KESZ-ben is atvezetve. Példaul volt olyan, hogy az E-
Hegyvidékhez igazitjak a Dél-Hegyvidék KESZ-t.

Kérdése még: az ,Utpalya széle” foglalom az utas térvénybdl szarmazik? Egyértelmi ez az Gttérvénybdl
(1988. évi l. tv.)? Ott definidlva van?

Péterffy Marton:

Ténylegesen, az Gttest szélét jelenti. Ott keletkezik a meredekség, ahonnan be kell hajtania a telekre.

Nagy Eva Jiilia:
Amit autéval tényleges &t kell hidalni.

Péterffy Marton:

Mert lehet kdzte — a telek és az Ut kézott — zOldsav, ami lejt.

Ivanyl Gydngyvér:

Kovetkezd észrevétele: csak a rendelet-tervezet kapcsan vannak most kivagatok, de egyébként kéri: teljes
szelvénycsere legyen.

Nagy Eva Julia:
Rendben.

lvanyi Gyénayvér:
Kéri, hogy majd ha megkuldi a kerlet a javitott anyagot, méar abban is legyen benne a teljes szabalyozasi

terv melléklet.

Praktikus lenne, hogy a kivagatokhoz szelvényszamot tintessenek fel. Nehéz volt megtalaini a szabalyozasi

tervlapon, hogy melyik szelvényen kell keresni.
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Nagy Eva Jiilia:
Rendben.

Ivanyi Gydngyveér:
A 8055 hrsz-re rakerilt a tertleti védelem az anyagban.

Turai-Krausz Emdéke:
Megnézik. Valészinlieg a TKR madositas alapjan.

Nagy Eva Jilia:

A nagylakas kedvezmény visszahozasa kapcsan tesz még fel kérdést. A hatalyos rendeletben igy hangzik
ez a rész: ,az épltési bvezet &ltal elGirt megengedett legnagyobb beépiteltség 5%-al, altaldnos szinfteriileti
mutato értéke 0,05-tel nbvelhet6.” Beleirnak a rendelet szévegébe, hogy ,legfeljebb 5%-al’ és ,legfeljebb
0,05-tel” névelhetb.

Péterffy Marton:

Mert nem egyértelm(. Megallapodas kérdése, hogy lesz-e 5%.

lvanyi Gydngyvér:
Mert lehet az 3%, 2%.

Rendben. Ezt az Eszak-Hegyvidék KESZ-ben is akkor az egységesités érdekében 4t kell vezetni.
Az dsszevonhatd kedvezményeket majd a telepuléstervnél felti kell vizsgaini.

Péterffy Marton: .
Most mind a két tervnél (Eszak- és Dél-Hegyvidék KESZ) a ,legfeljebb” széval ezt orvosoljak.

Ivén:gl Gydngyver: . .
Az Eszak-Hegyvidék KESZ maddositasi targyalasan egyeztetettek szerint a Dél-Hegyvidék KESZ-ben is
atvezetenddk az alabbiak:
- ,Védelt épliletet is tartalmazo ingatlanon az épiletmagassag szamitasanal a védett éplilet épilet-
magassagat nerm kell figyelemebe venni azzal, hogy a védett épllet magassaga nem novelhelo, Ki-
véve az eredeli allapot visszaéllitasa, és utélagos hdszigetelés esetén.”

Kérjuk kiegésziteni tigy, hogy a tetd utdlagos hészigetelésére vonatkozzon a szabaly, mert csak az
noveli az épuletmagassagot.

- .2 mellékletben meghatarozott szinfteriileti mutato alapjan szamitott kialakithato szintteriilet a zart-
soruan beépitheté teriileten lakasonként legfeljebb 458 m2-rel, a szabadonélléan vagy ikres beépi-
teési méddal beépithetd terilleteken lakdsonként legfeljebb 3915 m2-rel névelhets gépészeti helyiség
s tarold szaméra, ha az épliletben, vagy az spies-helyen beldl ingatlanon a lakdsok fenntarthatd
tizemeltelését segitd gépészeli berendezés kerill elhelyezésre.”

A ,vagy az ingatlanon” sz6dsszetétel helyett az Eszak-hegyvidék KESZ hatalyos rendelkezésében
szerepld ,vagy az épitési helyen bellil’ sz65sszetétel alkalmazandé.

- Aterepalakitassal kapcsolatban a tervezett (2a) bekezdés:
#A (2) bekezdéstdl el lehet témi szerz6désben vallalt, uj csatlakozé kézteriiletalakitas esetén a terv-
tanécsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacio altal elfogadasra ajanlott terv esetén, a tervtanacsi vé-
leményben/foépitészi feljegyzésben rogzitett eltérés mértékeig.”

" 1" jelet a jogszabalyszerkesztésrol szolo IRM rendelet szerint nem lehet alkalmazni, helyette “vagy”
legyen. A "féépitészi feljegyzés" nincsen a teleplléskép-érvényesitési eszkdzok kozott, ezért
amennyiben a konzultacios emlékeztetére gondolnak, akkor azt kell megnevezni a rendelkezésben.

- A TRSZ kotési kotelezettseghez kétni az 6vezetben megengedett paraméterek alkalmazhatosagat,
jogilag aggalyos, burkolt épitési tilalmat jelent. Amennyiben a TRSZ kétési kitelezettség konkrét
kedvezmény igénybevételéhez kapcsolddik, akkor alkalmazhatd szabalyozasi elemként.

Mivel egyik KESZ sem tartalmaz altalanosan magyarézatot arra, hogy mit jelent a , leleptilésrende-
2ési szerz6dés kitése kitelezé" szabalyozasi elem a Szabalyozasi Terviapon, ezért az egyezteté-
sen elhangzottaknak megfelelden a KESZ-ek kiegésziiinek az alabbi szaballyal: ,A mennyiben a
Szabélyozasi Terviap , Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése kitelezd” széveges szabalyozasi
elemet tartalmaz, abban az eselben, ha a telken lévé fas szani névényallomanyt érinti a tervezelt
€pitési tevékenység, akkor, akkor az csak teleplilésrendezési szerz6dés megkdtése esetén engedé-
lyezhet6."

i
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- Az un. ,nagylakas-kedvezmény'-re vonatkozo el6iras az alabbiak szerint médosul, figyelembe véve
a jelen, Dél-Hegyvidék KESZ madositasara vonatkozo egyeztetésen elhangzottakat is:

JAmennyiben az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 jeli épitési dvezetekben, ha a telken kialakuld
lakas célu rendeltetési egységek dtlagos brutto tertilete eléri, vagy meghaladja a 200 m2-t és a telek-
szabalyoz4si vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, telepiilésrendezési szerzGdés kitése esetén
az épitési dvezet altal eldirt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-kal, dltalanos
szintteruleti mutato értéke legfeliebb 0,05-tel nGvelhels.”

Osszességében kéri a dokumentacié Kiegészitését a fentebb megbeszéltek szerint, &s legyen egy
korrekturazott (hogy kévethetd legyen a valtozas) és egy a nélkili nem korrekturas valtozat, amely szintén
megklidésre keril.

3 napon belll jelen jegyzékonyv kiklldésre keril, melytdl szamitva 20 napja van a tervezének javitani a
vélemények alapjan a tervet. Ha beérkezik a javitott terv 20 napon belill, attél kezdve 5 napja van az allami
foépitésznek kiadni a zard véleményét. A zaro vélemény 6 honapig érvényes. Ha nem jén meg idében (20
napon belll) az anyag, akkor lezarja zar6 vélemény nélkil az eljarast. A tervezdnek a javitott tervet a XIl.
keruletnek kell megkuldenie, aki megkiiidi majd az allami faépitésznek. Ha a tervezének nem elég a 20 nap
a javitasra, akkor a 20 nap eltelte el6tt, ha a keriilet részérdl érkezik egy alairt megkeresés (hosszabbitas
kérés) akkor az allami f6épitész plusz 20 nappal meghosszabbitja az eljarast.

Az allami féépitész akkor ad zard véleményt, ha a javitott dokumentacié a keruleti 5nkormanyzat részérdl az
allamifoepitesz@bfkh.gov.hu e-mailre beérkezik. Ezt kévetéen kertl feltdltésre az E-TER-be a zaré
véleménnyel egyitt jegyz8kdnyv és a javitott anyag is.

A jelenlévék a tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tesznek, a 419Kr. elSirdsainak
figyelembevételével az egyeztetd targyalast az allami féépitész lezarja.

Az elkeészuit javitott anyag megklldését kdvetSen adhatd zard szakmai vélemeény.

a jegyzdékonyv hiteles:

/\’em,.\fzba_/v—-—_‘

Németh Orsolya Péterffy Marton
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Budapest Févaros XlI. Kerileti
Kémyezetvédelmi, Temészetvédelmi és Onkomanyzat
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly Polgarmesteri Hivatala
Melléklet:
1. 1 pld. meghivd
2, jelenléti iv

3. hangfelvétel
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Minerva Varostervez6 Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
36/2021. (XII. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A
- ‘I’P";‘ ‘:'-"']

0 G NES
HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett
eljdrdsban torténé maddositasaval

Budapest, 2025. junius



Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ mbdositds

Budapest FGvaros Xll. keriilet Hegyvidék

Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
36/2021. (XIlI. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Aldtadmaszté munkarész

Megrendel:
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Péterffy Mérton

Varosrendezési és FGépitészi lroda —

,, Nagy Eva Julia
irodavezetG-helyettes: &y

Tervezbk:

Telepllésrendezés: Turai-Krausz Em8ke Minerva Varostervez§ Kft.

TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervez6 Kft.
Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft.
Kézlekedés: Heckenast Judit
Tké 01-5295
Kdzm(ivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervez§ Kft.
MK 01-2418
Zoldfelllet és Drobni Maria Drobni és Morvay
kérnyezetvédelem: K/1 19-0545 Tajépitész Kft.

TK/1 19-0545

Ugyvezetd: Buda Mikios Minerva Varostervez§ Kft,

> . { -
P 11 I 4
T b, e g

o

A tervdokumentacid a tervez6k tulajdona, szellemi alkotdsa, melyet a Megrendel§ csak a

szerz6déshen foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziiit az allami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel-testiletének
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 4/2025. (1.21.) hatdrozatdval ugy dontott,
hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatdrdl széld 36/2021. (XIl. 14.)
Budapest F@varos Xll. Kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiletének
dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) médositasat.

lelen dokumentdcionk a fent emlitett dnkormanyzati rendelet médositasat tartalmazza.

A rendelet hasznalata soran néhany esetben felmeriilt a pontositas igénye, valamint a 2025.
julius 1-t61 hatalyba 1ép6, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
52616 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozé
elGirasai sziikségessé tették a hatédlyos rendelet egyes épitési dvezeteiben meghatarozott
paraméterekre vonatkozé kedvezmények fellilvizsgalatat.

A mddositds tovdabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mérték(i fejlesztés
varhatd. A meglévé névényallomany védelme érdekében ezeken az ingatlanokon a fas szaru
novényallomany érintettsége esetén az Onkormanyzat az épitési tevékenységet feltételhez
kivanja kétni. A keriilet jelenlegi Gthdldozata az agglomeracio felél érkezé tébbletterhelés és
az atkozlekedés miatt jelentGsen tilterhelt. A meglévd Uthaldzat szélesitése a domborzati
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viszonyok és a kialakult beépitettség miatt nem, vagy csak nagy koltségek mellett
lehetséges. Az érintett nagyobb ingatlanok beépiilése kovetkeztében megndvekedett
forgalom tobbletterhelését, tobbletproblémdit az Onkormdnyzat Telepiilésrendezési
szerzGdés kotésével szeretné ellenstlyozni.

Ezt a szandékot megalapozza a keriileti Telepiilésfejlesztési Koncepcié (2015-2030)
tematikus célrendszere:

3. EPITETT KORNYEZET
Atfogd fejlesztési cél: Elettel és funkcidval teli épliletek, egységes varoskép megdrzése
Részcél: 3.3. Kbzlekedési rendszer fejlesztése

5. ENERGIAHATEKONYSAG, KLIMAVEDELEM

Atfogd fejlesztési cél: Energiahatékonysag novelése, a kérnyezeti terhelés csokkentése
Részcél: 5.3. Energiahatékony varosiizemeltetés 5.3.2 Kdzszolgaltatasok infrastrukturalis
hatterének energiahatékonysagi céll fejlesztése

A keriilet Integrilt Telepilésfejlesztési Startégidja:

Kozlekedési rendszer fejlesztése, A kbrnyezet védelme, Kérnyezetbarat kdzlekedés, Megujulo
energiaforrdsok felhaszndldsa és energiatakarékos teriilethasznalat, Energiahatékony
varoslizemeltetés

SFC-2 Intelligens és klimabarat vdros (smart city), kuldénds tekintettel a fenntarthatd
kozlekedési rendszer fejlesztésére

Az érintett ingatlanokon ez a jeldlés a szabalyozdsi tervlapon szoveges elemként jelenik
meg.

A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) bb) pontja szerint egyszeriisitett eljarasban torténik.

Az elGiras szerint:

1. atelepllésszerkezetet meghatarozé mszakiinfrastruktura-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erd§- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A teljes tervezési terlletet érint8en a 2025. majus 16-an kapott adatszolgaltatas alapjan az
aldbbi elemek frissitése tortént meg:

Alaptérképi elemek:
o Foldrészlet

o Epilet

o Helyrajzi szam
O

O

Hazszam
Utcanév
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Mas jogszabaly altal érvényesild elemek:
o Mdlemléki jelent8ségii tertilet hatara
Miemlék telke
Nyilvantartott régészeti lelGhely
Rendelettel, hatarozattal védett regészeti lelGhely
Torténeti kert
Orszagos jelentdségli védett természeti terlilet
Okoldgiai hdlézat - magteriilet, folyosd, puffer teriilet
Natura 2000 terilet
Vizmingség-védelmi teriilet Gvezete
Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdSteriilet

O O O OO0 0O 0 0 O

A dokumenticioban szereplé roviditések:

KESZ: Budapest Fvaros XlI. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a Dél-
Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete
TSZT: Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Terve 50/2015. (I. 28.) szamu Févarosi Kozgydilési
hatarozattal elfogadva

FRSZ: Budapest F6véros Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy.
rendelet

TEKA: a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl

TRSZ: Telepllésrendezési Szerzédés
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabdlyzata hasznalata és alkalmazésa

s20 1

soran kapott visszajelzések alapjén a rendelet tébb elSirasaban finomitdsra szorul.

772 2

1. A személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo elGirasok pontositasa

Mddositds célja: a személygépjarmiivek kotelezGen f&épiletben térténd elhelyezése aldli
felmentés esetében a terepesés és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara
vonatkozd kiegészités.

Hatalyos el@iras:

33. § (3) Uj épilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszeri hasznalatbol szarmazo
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belil, a féépiiletben kell teljesiten, kivéve az alibbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarm kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatirira merélegesen mért terepesés
az épiiletig meghaladja 2 20%-ot, a patkolis telken beliil 6ndllé gépjarmiitirols épiiletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoldban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgilisat biztosité kozteriilet hatirara merélegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a patkolas telken belill 6ndllé gépjarmiitarold épiiletben
vagy 6nalld terepszint alatti épitményben is megoldhaté a timfalgardzsokra vonatkozd el6irdsok
figyelembevételével,

”e

c) ha az 6vezeti eléirdsok masként rendelkeznek.

2

Javasolt eldiras:

33..§ (3 U] épiilet épitésckor, lako rendeltetés esetén a rendeltetésszerl hasznalatbol szdrmazd
személygépjarmd elhelyezési kotelezettséget telken belil, a féépiletben kell teljesiteni, kivéve az aldbbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kozterllet hatrira merélegesen mért terepesés
az atplya széléeél az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beltl 6nallé gépjarmiitirold éptiletben,
parkolé lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgaldsit biztosité kézteriilet hatarira merdlegesen meért
terepemelkedés az vtpdlya sz¢letd] az épuletig meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken belil 6nill
gépjarmitarolé épiletben vagy 6ndll terepszint alatti épitményben is megoldhat6 a tamfalgardzsokra
vonatkozé eléirdsok figyelembevételével,

c) ha az 6vezeti elSirdsok masként rendelkeznek.

2. Epitési dvezet beépitési modjéanak pontositasa

Médositas célja: az Lk-2/D-1 épitési dvezet beépitési mddja szabadondlléként szerepel a
tablazatban. Azonban a meglévs beépités ikres, és a minimalis telekméret is az ikres
beépitéshez igazodik.

z

Hatalyos elGiras:

3. Kisvdrosias, jellemzden szabadondlld jellegl(i lakdteriilet (Lk-2)

Beépitetts Terepszint Alalanos Parkoldsi Eniilet Eniilet
cept Zildfeliilet alard szintteriilet | szintteriilet puetr puet-
. (Leely B = i megenged beépités imutald i mutatd Magassag magassag
Epitési | kialakithaté | kialakithaté | kialakithato . ... | megenge eng P muato mutao d | megenged
Beépitési ett d d o engs
L Jegkisebb Jegkisebb legkiscbb pi Jett . geng geng geng it 2
jele teriilete szélessége mélysége mod legnagyob leglisebb . et - legkisebb legnagyob
e (o mérnéke legnagyob legnagyob legnagyoh o Enagy
(m?) (m) (m) b mértéke 0 et P R mértéke b mériéke
% b mértéke b mértéke b mértéke
&
%) (%) (m?/m2) (m*/m?) (m) )
Lk2
D-l/ 500 15 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5
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Javasolt el6iras:

3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllé jellegl lakdteriilet (Lk-2)

A- 14

Parkol

=0 Terepsa o~
Telek Felek Telek Beq,)"ms Zaldfehilet alatd szintteriilet | szintteriilet Ep\'l.l:; mEpu{;t;
no iy e f.eL g T .:.e. 6 L .ce‘ hd megenged heepiies i mutaté imutaté mAgAREaL agassag
};:'F""‘ < dthat Skl Beépltési megenge 4 B N megenged megenged
et g e g méd deut leghischb et ett ett <t e
jele teriilete szélessége mélystpe legnagyob g tepldschb legnagyob
™) (m) (m) bménéke | e legnagyob | legnagyob | - legnagyob iméridke b mériéke
%, (°4) b mériéhke b mértéke b ménéke
) (%) (m2/m?) (m?/m?) ™) ()
Lk-2 54
D 1/ 500 15 30 K 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5

3. Telekalakitasra vonatkoz6 elGirds pontositasa

Modositas célja: Gj éplilet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozdsi vonal
végrehajtéséra vonatkozd el6iras pontositdsa, egységesitése, osszhangban a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023, évi C. torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A kordbban hatalyos, az
épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 27.§ (11)
szerint ,szabdlyozasi vonallal érintett épitési telek a laké és Gdild rendeltetéssel érintett
épitésiigyi hatdsagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszerl bejelentések tekintetében
rendezettnek mindstlt”, ezt a rendelkezést a Méptv. mar nem tartalmazza. A Méptv. 16. § 27.
szerint épitési telek az a telek, amely ... az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott. -

277

Hatalyos elGiras:

31.§ U] épiiletet elhelyezni — kivéve laké funkcié esetén - csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan
lehet.

lavasolt elGiras:

31. § Uj épiiletet elhelyezni, meglevd épiletet béviteni —kirese—telet—frmletd-eserén— csak a tervezett
szabilyozis végrehajtdsa utin lehet.

272 2

4. Epitési dvezetekre vonatkozé kedvezmények el8irasainak pontositasa

i

Lakasszam csokkenését eldsegitd elbirasok pontositdsa:

Modositas célja:

A KESZ lakdsszam csokkenését elésegits 8. és 9. §-a alkalmazésa soran a tervtandcs gyakorlati

220 2

tapasztalatait figyelembe véve a hatédlyos elGirds szigoritasa sziikséges. Javasolt a
meghatarozott kedvezményeket, mivel azok tobbletbeépitést jelentenek telepilésrendezési
szerz6déshez kotni, mely szerz6dében az Onkormanyzat és a Beruhdzd pontosithatja a
beépités feltételeit.

A kedvezmények modositdsanak hatalyba |éptetésére javasolt hosszabb idét biztositani

1’43

(2026. janudr 1.) annak érdekében, hogy az el8irds hatalyossaga alatt elindult tervezések

2 7

befejezésére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

Hatalyos elGirasok:

8. § Az Lke-3 jeld épitési 6vezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési 6vezeteket — telkein
kizarolag laké funkciéjt épiilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete legalabb
200m?, és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési Gvezet altal eldirt
megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, 4ltalinos szintterilleti mutaté értéke 0,05-tel névelhetd.

9. § Az Lk-2 jeld épitési dvezetek, valamint az Lke-3/D-4 épitési Gvezet telkein, kizirdlag laké funkcioj
épiilet esetében, ha a lakds céli rendeltetési egységek itlagos bruttd teriilete legalibb 150m?, és a telek
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.....

szabélyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtorténe, az épitési vezet 4ltal elSirt megengedett legnagyobb
beépitettség 5%-al, dltalanos szintterileti mutat6 értéke 0,05-tel novelhetd.

Javasolt elGiras:

8.§ (1) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetek ~ kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jelli épitési Gvezeteket — telkein
kizardlag laké funkcidju épiilet esetében, ha a lakds céli rendeltetési egységek dtlagos brutté teriilete
legaldbb 200 m2 , és a telek szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa megtértént, az épitési dvezet
dltal eléirt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, dltaldnos szinttertiileti mutatd
értéke legfeljebb 0,05- tel ndvelhetd telepliilésrendezési szerzGdés megkétése esetén, amennyiben az
eredeti paraméterek alapjdn épithetd rendeltetési egységek szémdndl kevesebb épiil.

(2) Az Lk-2 jelii épitési vezetek valamint az Lke-3/D-4 épitési dvezet telkein kizdrdlag laké funkcidju
éplilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek dtlagos brutté teriilete legaldbb 150 m2, és a
telek szabadlyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa megtértént, az épitési 6vezet dltal elfirt megengedett
legnagyobb beépitettsége legfeljebb 5%-al, dltaldnos szintteriileti mutaté értéke legfeljebb 0,05- tel
névelhet6 teleplilésrendezési szerz6dés megkitése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek
alapjan épithetd rendeltetési egységek szamadndl kevesebb éplil.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben szerepld kedvezmény igénybe vehetd a szabdlyozdsi terviapon
»Teleplilésrendezési szerzidés kitése ktelez6” sz6veges jelolést tartalmazé ingatlanok esetében is.

Tériésre javasolt paragrafus az eléirdsok dsszevondsa miatt: 9. §

Védett éplletek telkeire vonatkozo el6iras modositasa:

Médositas célja: a védett épllettdl fliggetlenlil épills 0j, 6nalld épllet magassagi eltérésének
kizarasa, kilénos tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épiiletmagassagra is
kérhetd.

A hatdlyos KESZ alapjan, védett épiiletek esetében a tervtanacs altal ajanlott terv esetén a 3.
§ (1) bekezdése alapjan a meghatarozott kedvezmények régzithetSk a 3.§ (2) bekezdés szerint
az dnkormanyzattal k6tott hatdsagi szerzgdésben.

»3.8 (2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények éndlléan, vagy Gsszevontan térténd
érvényesitése akkor megengedhets, ha az 6nkormdnyzat polgdrmestere a telepliléskép
javitdsa érdekében az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szélo térvény szerint a
tulajdonossal hatdsdgi szerz8dést kétott a védett éplilet helyrehozataldra vonatkozéan.”

A kedvezmények kozott szerepl6 d) pont esetében az épiilet magassiga legfeljebb 1,0
méterrel ndvelhetd. Ezen el8irds az esetlegesen a védett épilettdl fliggetlen Uj éplilet épitése
esetében alkalmazhatd, mivel a KESZ 5. § szerint a védett éplilet épiiletmagassiga a
szamitasnal nem kell figyelembe venni.

»5. § Védett épiiletet is tartalmazé ingatlanon az épiiletmagassdg szédmitésénal a védett
éplilet épliletmagassdgdt nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett éplilet magassdga
nem nédvelhetd, kivéve az eredeti dllapot visszadllitdsa esetén.”

A rendelet haszndlata és a tervtandcsi tapasztalatokat figyelembe véve az el8irds médositasa
szlkséges, tehat a 3. § (1) d) torlése javasolt.

A modositas kozvetlenll a védett éplletet nem érinti, hatranya abbdél nem szarmazik,
Orokségvédelmi érdeket nem sért.

Indokolt esetben a TEKA 4.§-a alapjan egyedi eltérés kérhetd a beépitési paraméterek aldl.
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A médositas hatalyba Iéptetésére javasolt hosszabb id6t biztositani (2026. janudr 1.) annak
érdekében, hogy az el8iras hatdlyossaga alatt elindult tervezések befejezésére elegendd idd
alljon rendelkezésre.

Hatalyos elGiras:

3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben a védett éptilet feltjitasat és helyredllitasat is tartalmazo,
tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési vezet el8irasaibol az alabbi kedvezmények érvényesithetdk:
a) az ingatlan beépithetSsége legfeljebb 5%-kal novelheto;

b) az ingatlan szintterileti mutatdja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;

c) az ingatlan zéldfelilleti mutatdja legfeljebb 5%-kal csokkenthetd,
d) az épiilet magassiga legfeljebb 1,0 méterrel novelhetd.

Javasolt elbiras:

3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jeli épitési 6vezetekben a védett épiilet felujitasat ¢s helyreallitsat is tartalmazo,
tervtancs 4ltal ajanlott terv alapjan, az épitési dvezet elSirasaibol az alibbi kedvezmények érvényesithetSk:
a) az ingatlan beépithetésége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintterileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;

¢) az ingatlan zoldfeliileti mutatéja legfeljebb 5%-kal csokkenthetd,

Védett épiiletek telkeire vonatkozo el6iras pontositdsa:

Modositds célja: Biztositani a védett épiiletek esetén a Kkorszer(sitésbél, utolagos
hészigetelésbél eredd szerkezeti vastagsag névelésének helyigényét, mely az épliletmagassag
névekedését is okozhatja.

A védett épiilet utdlagos hdszigetelése esetén az épilet védett értékeinek megdlrzését
biztositja a Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
telepiiléskép védelmérdl sz6l6 25/2021. (IX. 28.) dnkormanyzati rendeletének a kotelezd
szakmai konzultacié eseteirdl sz616 44. §-a, mely szerint:

(1) A féépitészi szakmai konzultdcio legaldbb egyszer kételezd

c) févdrosi és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon dll6 épitményt érintd épitési
tevékenység esetén, ha

ca) az épitmény felijitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszeriisitése vagy dllagmegovdsa
sordn befolydsolja annak megjelenését,

cb) a védelem targydt képezd elem vdltozik.”

Tehat a médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
Hatdlyos elGiras:

5. § Védett épiiletet is tartalmazd ingatlanon az épiiletmagassig szamitisinil a védett épilet
¢piiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassaga nem névelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitisa esetén.

Javasolt el@8iras:

5. § Védett épiletet is tartalmazé ingatlanon az épiletmagassdg szamitdsinil a védett épilet
épiiletmagassigat nem kell figyelemebe venni azzal, hogy a védett épiilet magassiga nem névelhetd, kivéve
az eredeti llapot visszadllitasa, és utolagos teté hdszigetelés esetén.

Beépitéssel kapcsolatos fenntarthatosagi eldirds modositdsa:
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Modositas célja: a gépészeti helyiség és tarold szamara biztositott szintterileti kedvezmény a
modositassal redlisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti ,sziikséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

A modositas hatalyba Iéptetésére javasolt hosszabb idét biztositani (2026. januér 1.) annak
érdekében, hogy az el6irds hatdlyossaga alatt elindult tervezések befejezésére elegendd idé
alljon rendelkezésre.

Hatalyos elGiras:

7.§(6) A 2. mellékletben meghatarozott 4ltalinos szintteriileti mutaté alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet
a zattsorian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m?-rel, a szabadonilléan vagy ikres beépitési
méddal beépithet teriileteken lakisonként legfeljebb 30 m2-rel novelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamira, ha az épiiletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthato tizemeltetését segité gépészeti berendezés
kertil elhelyezésre.

Javasolt elGirds:

7.§ (6) A 2. melléklethen meghatirozott szintteriileti mutatd alapjan szamitott kialakithatd szintterilet a
zirtsordan beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 458 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
méddal beépithetS teriileteken lakdsonként legfeljebb 3615 m?-rel névelheté gépészeti helyiség és tarold
szamita, ha az épiletben, vagy az épitési helyen beliil a lakdsok fenntarthaté tizemeltetését segité gépészeti
berendezés kertil elhelyezéste.

P2y

6. Telepiilésrendezési szerzGdés kotéséhez kapcsolodo elGirdsok pontositisa

Médositas célja:
A hatdlyos rendelkezés nincs Osszhangban a keriilet tébbi részén érvényes KESZ
Telepiilésrendezési szerz6désre (TRSZ) vonatkozd elBirasaival.

207

A hatélyos el8irds pontositasa sziikséges, mely jelenleg a szerz8dés megkotése nélkil az
ingatlanra vonatkozo épitési tilalmat jelent. Javasolt a TRSZ megkétését az engedélyhez kotott
novények kivagdsa esetén kotelezdvé tenni, ezdltal is biztositva a lehetSséget az értékes
névénydllomany potlasanak médjanak meghatarozdsara.

7

Hatalyos el8iras:

32.§ (2) Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerzédés kotése kitelezd jelolést alkalmaz, ott 0 épiiletet
épiteni, meglévét atalakitani, béviteni, rendeltetési médot megvaltoztatni csak az Onkormanyzattal kotott
teleptilésrendezési szerzEdés alapjin lehetséges.

Javasolt el6irds:

32. § (2)) Ahol 2z 1. melléklet Teleptlésrendezési szerz8dés kotése kotelezd jelolést alkalmaz, épitési
tevekenység telepiilésrendezési szerz6dés kotése nélkiil is végezhetd, amennyiben az nem érint olyan
novényt, ami jogszabaly szerint csak engedéllyel vaghat6 ki.

22 7

5. Magdnutra vonatkoz6 el6irasok pontositdsa
Mdédaosités célja:
Kodzforgalom el6l elzdrt zsakutcdk kialakitasanak biztositasa kertvarosias lakoteriileten.

A hatélyos szabalyozas mddositasa az FRSZ 18. § (5) bekezdésében megfogalmazott elgirdsok
szerint,

24 7

Hatalyos eliras:

10
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38.§ (2) Maginut csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként alakithaté ki. Kézforgalom elél el nem
zart maganut kiszolgalout, kerékparitt vagy gyalogut halozad szetepet télthet be, és koztertlethez vagy masik
kozforgalom el6l el nem zart maganithoz kell csatlakoznia.

Javasolt elGiras:

38.§ (2) Maganut - a kettvirosias lakoteriletek zsakutcdi kivérelével - csak kézforgalom szdmara megnyitott
maganutként alakithato ki. Kézforgalom eldl el nem zart maganit kiszolgilout, kerékparit vagy gyalogtt
halozati szerepet tolthet be, és koztertlethez vagy masik kozforgalom eldl el nem zart maganuthoz kell
csatlakoznia.

6. Terepalakitasra vonatkozo elGirasok kiegészitése

Modosités célja:

A hatélyos el6iras alapjan lehetséges az eredeti beépités el6tti terepviszony visszaallitasa.

Az eredeti terepviszony visszaallitisa esetén a meglév6, vagy tervezett kozterilet

megépithetGsége miatt, a meglévs kozterlleti terepviszonyokat figyelembe véve javasolt az
eltérés lehetdségének biztositasa tervtanacsi, fGépitészi egyetértés esetén.

Hatalyos el&iras:

12. § (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jel6li, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel - a
(2)—(4) bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben valtoztathatd meg:

a) a telek oldalsd és hitsé telekhatdratél mért 1,0 m-es teleksavijiban — kivéve tetepszint alatti gépjarmd
tarold kialakitdsa, valamint az 1. mellékleten jelSlt épitési hely esetén — terepalakitds nem lehetséges,

b) a koztertilet telekhatar menti 5,0 métetes teleksavban —kivéve terepszint alatti gépjarm tarold kialakitasa,
valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb méretén beliil
felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb tertiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatok
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy

b) az eredeti terepviszonyok, vagy

¢) elbontott éptilet utani terepviszonyok

visszaallitisa esetén.

Javasolt el6iras:

12. § (1) Ha az 1. melléklet mdshogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel - a
(2)~(4) bekezdések figyelembevételével — az aldbbi esetekben és mértékben véltoztathaté meg:

a) a telek oldalso és hatso telekhataratdl mért 1,0 m-es teleksavijiban — kivéve terepszint alatti gépjarmd
tarold kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén — terepalakitas nem lehetséges,

b) a kézteriileti telekhatdr menti 5,0 méteres teleksivban —kivéve terepszint alatti gépjarmd tarolé kialakitasa,
valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hitsokert legkisebb méretén belil
felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb tetiiletén felfelé legfeljebb 1,0 métetrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

(2) Az (1) bekezdés tendelkezései figyelmen kiviil hagyhaték

a) az igazolt természetes tetepviszonyok visszadllitasa esetén, vagy

b) az eredeti terepviszonyok visszaallitdsa esetén, vagy

¢) elbontott épiilet utini terepviszonyok visszaallitisa esetén, vagy

d) ahol a kotelezd szabilyozds végrehajtisit kovetSen a csatlakozd kézteriilet nem épilt ki, tervtandcsi
véleményben, vagy [&épitészi konzulticids emlékeztetSben jovahagyott, kézteriiletre vonatkozd terven
rogzitett eltérés mértékéig.

A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

11
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1. Farkasvolgyi ut 12-14. (9240/10 hrsz)
Telekteriilet: 101.432 m?

Az ingatlan a Nemzeti Kozszolgalati Egyetem Farkasvolgyi Uti campusa, kordbban Rend{rtiszti
Fdiskola terlilete.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerz8dés kétése kotelezd” szbveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. A Renddrtiszti FSiskola megszilinésével az ingatlant a 2021. évi
CXXXIII. térvény alapjan a Dunamelléki Reformatus Egyhazkerilet, 1/4 tulajdoni aranyban a
Magyar Bencés Kongregacié Szent Anyos Bencés Perjelség és 1/4 tulajdoni ardnyban a Magyar
Bencés Kongregdcid Szent Mor Bencés Perjelség (a tovabbiakban egylitt: Kedvezményezettek)
tulajdonaba kell adni. A Dunamelléki Reformatus egyhdz és az Onkormanyzat kozott az
ingatlan varhatd hasznositdsérol, és annak lehet8ségeir6l mar torténtek egyeztetések. Az
ingatlan fejlesztése, az épiletallomany atépitése, bdvitése esetén - a nagy beépithetd
alapterlilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd gépkocsiforgalom miatt - jelentds
tobbletterhelést jelenthet a kérnyezetére. Az Onkormdanyzat az ingatlan fejleszt8jével
Telepllésrendezési szerzGdésben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki tartalmat, annak
kdrnyezetre gyakorolt hatdsdt és a fejlesztés soran keletkez§ tobbletterhelés okozta
onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozdsat és a meglévd értékes ndvénydllomany
védelmét.

Hatalyos KESZ eldirdsok:

Az ingatlan teriiletfelhaszndlast tekintve kilénleges, honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo terlilet (K-Hon), azon beliil K-Hon/D épitési Gvezetben
talalhato. A jelenleg véleményezés alatt all6 Févdrosi Telepllésterv az ingatlant Kilonleges
oktatasi terliletfelhasznalasba sorolja a torvényben nevesitett - hitéleti, oktatdsi, felsGoktatasi
- célokkal 6sszhangban.t
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FRSZ 2021

| \-< S

Févarosi Telepiilésterv — véleményezési s;akasz
(2025. aprilis)

A féépllet f6varosi helyi védelem alatt all. A telek majdnem teljes teriilete Orszdgos
vizmin&ség-védelmi dvezetben (nyilt karsztos teriilet), mig kis része karsztos teriileten fekszik,
tovabba nagy teriileten az Orszdgos Mikrohulldmi Kozpont védétdvolsdgadnak zdnajaban
taldlhato. Kordbban az ingatlan jelentds része (a beépitetlen teriilet) az Erdészet altal kijelolt
adattari erdd volt, mely szintén a torvény elGirdasai szerint az Adattarbol torlésre kerllt. A
tulajdonatruhdzds ingatlan-nyilvantartasba toérténd végleges bejegyzését kovetéen az
ingatlannak az erd6nek mindsild teriiletét az Orszdgos Erd&allomany Adattarba tanerdd
rendeltetéssel kell nyilvdntartdsba venni.? Mivel dél-nyugat fel8l Orszdgos jelent8ségl
természetvédelmi terlilet taldlhatg, igy az ingatlan ezen része 20 méteres véddsavval érintett,
mely nem beépithetd teriilet, ami alél a KESZ 17.§-aban leirtak képeznek kivételt.

»,99. § Az épitési bvezet terlilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozo szdlldshely épliletek,
valamint a terlilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald intézmények és irodaépiiletek elhelyezésére
szolgdl.”

Az Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 10. pontja hatdrozza meg.

== Altaténos Parkoldsi
Telek Telek Telek Bedplattsdg Zhidflilet 5 m"’“j szintteriilet! sintteriileti Epiltet- Eplijet-
PRI ..o e el O (00 e - BRI R
tertileto saélessége métyiége ed mértéke mirtéke "‘g’“’m“ legnogyobb | fegnagyobb |  legkisebb | legnagyobb
Y {m) {m) %) ) il mértéke ménéke mértdkalm) | mérdke{m)
mértéha (%) i (i)
K-Hon/D | 10000 - SZ 10 50 15 0,3 - 4,5 10,0

Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

22021. évi CXXXIIL. térvény - egyes vagyongazdalkodasi targyu rendelkezésekrol, valamint egyes

vagyongazdalkodast és nemzeti pénziigyi szolgaltatdasokat érintd torvények mddositasarol 7.§
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Modositdsi javaslat:

A hatdlyos KESZ szerint az ingatlan beépithet§ alapteriilete 10.143 m?, az altaldnos
szintteriilet: 30.430 m? + parkolasi szintteriilet 0 m2.

Az Onkorményzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazdval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothetd tobbletterhelések okozta 6nkormanyzati feladatok
megosztdsanak tisztazasara és a meglévd értékes novényallomany védelmének biztositdsara.
Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelezd érvény(li elemek” kézott
,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezg” feliratot
feltlintetni.

A médositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat a Budapest f6varos rendezési
szabalyzatardl sz2616 Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(lésének 5/2015. (. 16.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: FRSZ) megfeleltetésre nincs szlikség.

Egyéb maodositas:

A hatdlyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanon , Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
erdéteriilet”-et jelol. Az aktudlis adatszolgaltatdshan a jelolés a torvényi elGirdsnak
megfelel6en mar nem szerepel, ezért a szabalyozasi tervlapon ez torlésre kerdl. A
névényallomany védelme érdekében a kordbbi erd6 adattirban szereplé erddfolt
lehatarolasat megtartjuk és a Kotelez§ érvény( elemek kozott taladlhatd ,Megtartando fas

novényallomany” lehatarolassal jeldljik.

Javasolt
Szabélyozdsi
terviap kivagat
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Kozlekedési Gsszefliggések:

A tervezési terliletet hatarolo kozteriletek kerileti jelentdségli kdzutak (Kt-KK).

A hatédrold utak fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belll javasolt
teljesiteni.

A modositas a beruhdzds esetén létrejovd tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezbbb lehet&séget jelent.

Orokségvédelmi Osszefliggések:

Az ingatlan fGvarosi helyi védelemmel érintett, azonban a médositas 6rokségvédelmi érdeket
nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi gsszefliggések:

A telek jelentds része faval boritott, beerdésiilt teriilet, mely az erdészeti adattarban is
szerepelt. Ezen fellil karsztos és nyilt karsztos zénan belll talalhato.

Eplletek, épitmények elhelyezésénél a fadlloményt, mint éléhelyet a lehets legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmli gsszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

16
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2. Melinda ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar ut 188-190. (8762/7
hrsz)
Az érintett telkek dsszteriilete: 9.305 m?

Az ingatlanok a Melinda Gt — Racz Aladar Ut Osszekotéseként kialakult Gt északi oldaldn
taldlhatdak. A beépitésre szant terliletek a valésagban spontan beerd@silt teriiletek, melyet
sokan illegalis hulladéklerakdként is hasznalnak. A telkek lejt8s, szép panoramaval rendelkezd,
jelenleg még beépitetlen, lires teriletek.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepllésrendezési szerzGdés kotése kotelezG” szbveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése a nagy beépithetd alapteriilet és az Uj
beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelentds csokkenése miatt tébbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejlesztdjével Teleplilésrendezési szerz8désben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki
tartalmat, annak kdrnyezetre gyakorolt hatdsat és a fejlesztés soran keletkezd tébbletterhelés
okozta onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozdsat és a megléve értékes novényallomany
védelmét.

Hatalyos KESZ eldirdsok:

Az ingatlanok kiilonbozd terliletfelhasznaldsi egységbe, ezdltal mds-mas épitési Ovezetbe
tartoznak. A két telek Orszagos vizmindség-védelmi Ovezetben (nyilt karsztos teriilen)
talalhaté.

FRSZ 2021
Lk-2: 0,75 (0,5+0,25)
Lke-3: 0,6 (0,4+0,2)
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Melinda ut 36. (8759/12 hrsz)
Telekteriilet: 4.945 m?

Az ingatlan teriiletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz&en szabadonalld jellegl
lakotertlet (Lk-2), azon belll Lk-2/D-Al2 alintézményi épitési dvezetben talalhato.

A telek mlemléki kérnyezet lehataroldssal érintett.

,69. § Az Lk jeli épitési Gvezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-Al5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelii épitési bvezeteket, ahol a 2000 m*-t.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al1, Lk-2/D-Al3, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al5, Lk-
2/D-Al6, Lk-2/D-Al7, Lk-2/D-AI8, Lk-2/D-Al9, Lk-2/D-Al10, Lk-2/D-Al11, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-Al13 és az
Lk-2/D-Al14 jeld épitési Gvezeteket —

a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztatd,

g) szallds jellegd,

h) igazgatdsi,

i} iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhets el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

76. § Az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al7 és az Lk-2/D-Al11 jelii épitési vezetekben a
kézhaszndlat céljgra dtadott teriiletek kialakitdsa esetén, az épitési Gvezetben meghatdrozott
szinttertileti mutaté értéke legfeljebb 0,5-tel névelhetd. A szintteriileti mutatd névelésének mértéke
azonban nem haladhatja meg az épitési Gvezetben meghatdrozott szintteriileti mutaté értékének 20%-
at.”

Az dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

v . Altalines Parkalds!
Telek Telek Telek Bedpitetisdg Zhldfalilet ":"l mmi stinttartilati stintterilati Eplilet- Eplilet-
ldalakithatd kithatd kiakakithatd Bedpités magengedelt | megengedett bedniths mutatd mutatd magassdg magassig
Epitési buezat ele fhkiseb kissbb leghseb o legnagyobh leghiznbb mn‘;m“ : negenged ged
il | | e | |
i mértika (3) ot )
Lk-2/D-
Alé 1000 - - SZ 25 40 35 0,6 0,3 4,5 7,5

Récz Aladar ut 188-190. (8762/7 hrsz)
Telekteriilet: 4.360 m?

Az ingatlan tertletfelhasznalast tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdteriilet
(Lke-3), azon beliil Lke-3/D-11 épitési Svezetben talathato.

,84. 6 (5) Az Lke-3/D-11 jelii épitési bvezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos
szintteriileti mutatd (szma) alapjdan épithetd szintteriilet minden 175 m2-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési Svezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési egység utdn.

(7) Az Lke-3 jeldi épitési bvezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési vezetet - épliletenként legfeljebb 6
6nalld rendeltetési egység létesithetd.
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(9) Az Lke-3 jeldi épitési Gvezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmditarold épiilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési Svezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndll éplilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdld épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelli épitési bvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelii épitési vezeteket -
a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgdltatd,

¢)  hitéleti,

d)  nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szorakoztatd,

g) szdllds jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

//////

86. § Eplilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelii épitési bvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Gvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.”

Az Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

I Altaldnos Parkolasl
Telek Telek Telek Bedpirettséy | Zoldfaliiiet ':;:I stintterillet! | seinttertilon) Epliler- £pllat-
kialakithato Malakithatd kiakakithatd Bed rnegmgadm mlﬂwﬂl beénhis mutatd mmh! w maeﬂig
Ephist Bustet ol bt eghischt ghisebt | vemmyots | tegisens i egenged gergad genged
tesillete sblessign mélysége M mirtéke mértéks | TROTRRCEIL | apvebh || legraiyobb leghisebb | |
(mf) (1] {m) %) %) mértdke (%) miérdke miériéhe mirtéha (m) mdrtéhe (m)
Ll {m’/m) e}
Lke-3/D-
11/ 2000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Modositdsi javaslat:

A hatdlyos KESZ szerint a 9759/12 hrsz. ingatlanon a beépithetd alapteriilet 1236 m?, az
altaldnos szintteriilet: 2967 m? + parkolasi szintteriilet 1483 m?2. Lakdsszam korlatozds az
Ovezet esetében nincs, becsilt kialakithato lakdsszam: 30.

A hatalyos KESZ szerint a 8762/7 hrsz. ingatlanon a beépithetd alapteriilet 654 m?, az dltaldnos
szintteriilet: 1526 m? + parkoldsi szintteriilet 872 m?. Az dvezet esetében az altalanos
szintterlilet minden 175 m%-e utdn helyezhetd el egy rendeltetés. Maximalis lakasszam: 8.

Az Onkormanyzat az ingatlanok fejlesztése esetén a beruhdzéval Teleplilésrendezési

szerzBdést kivan kotni, a beruhdzashoz kothet§ tobbletterhelések okozta Gnkormanyzati

feladatok megosztdsanak tisztazdsara és a meglévg értékes ndvényallomany védelmének

biztositasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
o

»Sz0veges szabalyozasi elem”-ként a , Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kdtelezg” feliratot
feltlintetni.

Egyéb modositas:

A hatélyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanokon , Tajékoztatd elemek”-ként ,Javasolt
megszlintetd jel”-eket jeldl. Mivel a telekalakitds végrehajtasra kerdiilt, javasolt ezek torlése.
A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanok Racz Aladar at fel@li hataran ,Kotelezd
érvényl elemek”-ként ,Javasolt feltételhez kotdtt szabalyozdsi vonal”-akat jelol. Mivel a
telekalakitds megtdrtént javasolt ezek torlése.
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A hatélyos szabdlyozési terv a hrsz: 8759/12 ingatlan Melinda Ut feldli hataran ,K&telezd
érvényli elemek”-ként ,Tervezett szabalyozdsi vonal”-at jeldl. Mivel a telekalakitas
megtortént javasolt ennek torlése.

A médositds beépitési paraméter valtozdst nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.

Javasolt Szabdlyozasi terviap kivégat
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Kozlekedési dsszefliggések:

Az ingatlanokat hatdrold kozteriletek kerileti jelent&ségl kézutak (Kt-KK).

A hatérold utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mdodositasara nincs sziikség, a rendeltetésszerl(
haszndalatbdl eredd gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovdbbra is telken belll javasolt
elhelyezni.

A moddositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbol kedvez6bb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
A 8759/12 hrsz-U telek mlemléki kornyezet lehatarolassal érintett, azonban a méddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellileti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telkek spontan, invaziv fajokkal beerddsiilt lakéterliletek. Ezen feliil nyilt karsztos zénan
beliil talalhatdak.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmu osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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3. Martonhegyi ut 18. (8653/12 hrsz)
Telekteriilet: 20.993 m?

Az ingatlan a Martonhegyi Ut-Martonlak utca-Martonvélgy utca-Kolté utca telektombben
taldlhatd, ligetes jellegd, jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban lévs lakoterilet.

Valtoztatdsi szdndék:

A ,Teleplilésrendezési szerz6dés kbtése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépithetd alapteriilet és az Uj
beépitéshez kapcsolddd gépkocsiforgalom, valamint a hioldgiailag aktiv feliiletek varhaté
jelentds csdkkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat
az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési szerzddésben kivanja rogziteni a fejlesztés
muszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozdsat és a meglévd értékes
névényallomany védelmét.

Hatalyos KESZ elirdsok:

Az ingatlan terlletfelhasznaldsat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakdtertilet (Lke-3), azon belll Lke-3/D-7 épitési Gvezetben taldlhato. A telek jelenleg egy nagy,
egybefliggd, osztatlan teriilet, melynekfelosztasa maganut létesitésével lehetséges.

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhato.

TSZT 2021 - FRSZ 2021

,84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato
(szmad) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelli épitési Svezetekben telkenként egy éplilet helyezhets el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 6nalld rendeltetési egység utdn.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési 6vezetben épliletenként legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelli épitési dvezetekben telkenként csak egy 6ndlic gépjarmditdrold épiilet helyezheté el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.
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(10) Az Lke jelii épitési Gvezetekben a fGépitményt kiszolgdld egyéb Gndllo éplilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.
(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgalo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési vezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -

a)
b)
c)
d)
e)
7
a)
h)
i)
)]

lakd,

kereskedelmi, szolgdltatd,

hitéleti,

nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis, k626sségi szorakoztato,

szallds jellegd,
igazgatdsi,
irodai,

sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jel

««««««

dvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jeli épitési dvezetet,
aghol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési bvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.”

Az dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

. Altatings Parkokisi
Telek Telek Telek Badpltottsdy ZBldlekilot alatti ikt ! Epiilet- Epiilat-
Malakithatd Walakithatd \datakithatd 8e megengedett | megengedett ; mutatd mutatd ragEssag magassag
Ephési bvezel jale leghlsaht Ingkiseb legkisehl ‘?déd legriagyobb loghisabb bedpitds megengedett megengedatt | megengedatt | megengedett
teriitete stélessige mélysége 2 mértéke mirtghe | MeSONGSOONt | o vobh | legnagyobb | leghisebh | legnagyobb
(] (m) m) ) (%) Smﬁl mértehe mirtéke mértéke (m) mértéle (m)
méndket) 1 (o) | (i)
10 6,5
Lke-3/D-7 | 2000 | 24 - SZ | yogpex | 7O 30 025 | 015 | 40 | .,

**. Amennyiben az épliletmagassdg mértéke legfeliebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15% lehet.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivdagat
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Moddositasi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd maximalis alapteriilete 3.148 m?, az altaldnos
szinttertilet: 5.248 m? + parkolasi szintteriilet 3.148 m2. Az Lke-3 jel(i dvezet esetében az
altaldnos szintterllet minden 125 m2-e utan helyezhet§ el egy 6nallo rendeltetés, és minden
4 6nalld rendeltetési egység utan 1 épllet. Tekintettel arra, hogy az Lke-3/D-7 jelli 6vezetben
egy éplletben legfeljebb két rendeltetési egység létesithet§, a maximalisan elhelyezhetd
lakdsszam: 20 darab.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazoéval Telepiilésrendezési szerz8dést

kivan kotni, a beruhdzashoz kéthetd tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok

megosztasanak tisztazdsara és a meglévd értékes novényallomany védelmének biztositasara.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelezd érvény(i elemek” kozott
=i

»Szbveges szabalyozasi elem”-ként a , Telepllésrendezési szerz6dés kotése kdtelezd” feliratot
feltlintetni.

A mdédositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivdgat
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Kozlekedési Gsszefliggések:

A tervezési terliletet hatdrold kozteriiletek kerlleti jelent&ségi kézutak (Kt-Kk).

A hatérolé utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek modositasara nincs szlikség, a rendeltetésszerd
hasznalatbdl eredd gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
elhelyezni.

A magdnut létesitésének lehetésége a terlilet k6zutjain a gyalogos, kerékparos és kozosségi
kozlekedést nem befolyasolja, a témb kdrnyezetének varhatd forgalma csékken (a beépithetd
tertlet csokken).

A modositds a beruhazds esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehetdséget jelent.

Orokségvédelmi Gsszefliggések:

A tervezési terulet nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintett, azonban a modositds
orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi dsszeflggések:

A tervezési teriilet tajképvédelmi évezetbe tartozik.

A telek terllet jelentds fas novényalloméannyal rendelkezik. A Martonlak utca- Martonvélgy
utca menti telekhatdrok mentén a 8653/12, 8653/14-16 hrsz telkeken 10,0 m széles
Megtartandé fas novényéllomany lehatarolast tartalmaz a KESZ, mely kételez§ szabalyozasi
elem, ezen felil az ingatlanon a kulén rendelet alapjan megtartandé fak taldthatok.

Epliletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él8helyet is a lehets legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A mddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmi osszefliggések:

A moédositéssal érintett terllet szamara a helyi épitési szabdalyzatban szerepl8, vonatkozé
elGirasoknak megfelelGen, valamint a keriilet érzékeny vizmin§ség-védelmi adottsaga alapjan
a teljes kézmlellatas kiépitése szlikséges.

A maganuttal feltart telkek ellatasara magan elosztohalézat kiépitése sziikséges. A maganutas
feltarast telkek szamdra kiépitendd bels6 elosztéhalézatot magdanhdlozatként kell
lzemeltetni. A kézmU( fogadd és mérGhelyeket a magan- és a kozterllet hatdran kell
kialakitani.

A terllet feltarasat szolgald maganut viztelenitését is meg kell oldani és megyvildgitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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4, Kakukkhegyi erdésor (9055/23 hrsz)
Telekteriilet: 8.759 m?

Az ingatlan a XI. ker(ilet hataranal talalhatd, jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban lévé
lakoterilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabdlyozdsi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépithetd alapteriilet 2s az j
beépitéshez kapcsolddd gépkocsiforgalom, valamint a biologiailag aktiv fellletek védrhatd
jelentds csokkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkormanyzat
az ingatlan fejlesztGjével Telepllésrendezési szerz6désben kivdnja rogziteni a fe lesztés
muszaki tartalmdt, annak kornyezetre gyakorolt hatdsat és a fejlesztés sordn keletkezd
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat és a meglévd értékes
névényallomany védelmét.

Hatélyos KESZ eldirdsok:

Az ingatlan terlletfelhasznalasat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakéterilet (Lke-3), azon bellil Lke-3/D-6 épitési Ovezetben taldlhaté. A telek jelenleg egy nagy,
egybefliggd, osztatlan teriilet, melynek felosztasa maganut Iétesitésével lehetséges.

L]

in

TSZT 2021 FRSZ 2021
Lke-3: 0,6 (0,4+0,2)

A telek teljes terilete karsztos terlileten, nagyrésze Orszagos vizmin&ség-védelmi dvezetben
(nyilt karsztos terllet) talalhatd. Tovabba hataros a Natura 2000, az Orszagos jelent§ségl
védett természeti teriilet, az Okoldgiai halézat magteriiletével, valamint az adattédri erdd
terliletével is.

,84. 8 (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jeld épitési Gvezetekben egy 6ndlld rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriilet mutatd
(szmd) alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jeli épitési bvezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (5) Eekezdés
szerint létesithetd 4 6ndllo rendeltetési egység utdn.
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(7) Az Lke-3 jelii épitési vezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési Gvezetet - épiiletenként legfeljebb 6
6ndlié rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben telkenként csak egy 6ndlld gépjarmiitarold épiilet helyezheté el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési bvezetekben a f6épitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa soran nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Bvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelii épitési bvezeteket -
a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgdltatd,

¢)  hitélet,

d) nevelési, oktatdsi,

e)  egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

g) szdlids jellegd,

h) igazgatasi,

i) irodai,

j}  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelii épitési bvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési 6vezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.”

Az Bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

Ahalinos Parkolds!
Telak Telek Teiek Bedpitettséy |  2idfelolet T"'l":f" stintterliletl | saintterilet Epiilot- Epiilet-
kialakithutd k i kinlokith Bedpitési megengedett | megengedett b:é;ms mitatd mitatd magassdg magassig
Epités| buezet jele lagklsebb lagklsabh leghlsatih i legnagyobh legkisebb X e 3 ) i i
teriilets alnsdge miélysége mértéke méstéke. S legnagyobh legnagyabb Jegkisabb legriagyobh
(m' {m) (m) () 1) mm‘ ;':m:._l mirtdke mértike mértéke (m) mértéks (m)
S 175
10 6,5
Lke-3/D-6 2000 24 - SZ 1504 * 70 30 0,25 0,15 4,0 5 0**

**: Amennyiben az épliletmagassdg mértéke legfeljebb 50 méter, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15% lehet.
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
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Moaodositasi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithet§ maximalis alapteriilete 876 m?, az altalanos
szintteriilet: 2.190 m? + parkolasi szintteriilet 1.314 m? Az dvezet esetében az altalénos
szintteriilet minden 125 m2-e utdn helyezhetd el egy 6nallé rendeltetés, és minden 4 6nall6
rendeltetési egység utan 1 épiilet. A maximalisan elhelyezhet§ lakasszam: 17 darab.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhdzoéval Telepllésrendezési szerzédést
kivdin kotni, a beruhdzashoz kéthet8 toébbletterhelések okozta Gnkorményzati feladatok
megosztasanak tisztazasara és a meglévl értékes névényallomany védelmének biztositasara.
Javasolt a Szabdlyozési tervlapon az ingatlan terlletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kdzott
,Sz0veges szabalyozési elem”-ként a ,Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” feliratot
feltiintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szlikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivagat
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Kozlekedési 6sszefiiggések:

A tervezési terliletet hatarolo kozterlletek keriileti jelentGségd kozutak (Kt-Kk) és onallo
gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy).

A Kakukhegyi ut fell az ingatlan megkozelitését szolgalé kerileti jelent8ségd kdzut a
Szabalyozasi tervlapon kiszabdlyozdsra keriilt, azonban ennek telekrendezése még nem
tortént meg. A 9056/1 hrsz-G kdzteriilet kbzéptengelye a kerlilethatdron fekszik., Beruhazas
esetén sziikséges a kozteriilet kiszabalyozasanak végrehajtdsa és az ut megépitése. A
tervezési teriileten a paraméterek modositdsara nincs szlkség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarmii elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beldl javasolt
elhelyezni.

A magdnut létesitésének lehet8sége a terllet kzutjain a gyalogos, kerékparos és kdzdsségi
kézlekedést nem befolyasolja, a tdomb kérnyezetének varhato forgalma csdkken (a beépithetd
teriilet csékken).

A moédositas a beruhdzés esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehetéséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
A teriiletet védelem nem érinti, a mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvédelmi dsszefligeések:

A telek teljes teriilete karsztos terlileten, nagyrésze Orszagos vizmindség-védelmi vezetben
(nyilt karsztos teriilet) taldlhatd. Tovabba hatdros a Natura 2000, az Orszagos jelent8ségi
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védett természeti teriilet, az Okoldgiai hdldozat magteriiletével, valamint az adattari erdd
teriiletével is.

Epiiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehets legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmu Osszefiggések:

A modositassal érintett terlilet szdmdra a helyi épitési szabdlyzatban szerepl8, vonatkozé
eldirasoknak megfelelGen, valamint a keriilet érzékeny vizmindség-védelmi adottséga alapjan
a teljes kdzm{iellatas kiépitése sziikséges.

A magdnuttal feltart telkek ellatasara magan elosztéhaldzat kiépitése sziikséges. A magdnutas
feltarasu telkek szamara kiépitendd belsé elosztéhalézatot maganhalézatként kell
Uzemeltetni. A kbzm( fogadd és mérdhelyeket a magan- és a kozterilet hatdran kell
kialakitani.

A terllet feltardsat szolgalé maganut viztelenitését is meg kell oldani és megyvilagitasara

térvilagitast kell kiépiteni.
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5. Fodor u. 42. (8519/26 hrsz)

Az ingatlanon kertileti helyi egyedi védelem alatt all6 épulet talalhaté.

Véltoztatasi szandék:

A hatélyos Szabalyozasi terv az ingatlanon épitési helyet jeldl. Az épitési hely jel6lés torlése
nem zarja ki kiilonallé éplilet épitését, azonban feleslegesen korldtozza annak pozicidjat, ezért
a szabdlyozasi elem fenntartdsa nem indokolt. A keriileti helyi védelem fenntartasa

onmagaban hatékony korlatozas arra, hogy az éplilet értékeit veszélyezteté bdvités ne
valésulhasson meg.

TSZT 2021 FRSZ 2021
Lke-2: 0,7 (0,5+0,2)
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Modositasi javaslat:
Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kételezd érvénydl elemek” kozott
,Epitési hely”-ként jeldlt lehatdrolast toroini.

A modositas beépitési paraméter véltozast nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs
szilkség.
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Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivdgat
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Kozlekedési dsszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orbkségvédelmi dsszefliggések:
Az ingatlanon taldlhatd villaépulet kertileti helyi egyedi védelem alatt all6 érték, valamint a

telek nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhato, azonban a mddositas orokségvédelmi

érdeket nem sért.

26ldfeliileti és természetvédelmi dsszefliggések:

A mddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm( osszefliggések:

A tervezett modositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. Kallé esperes u. 3. (8055 hrsz)

Valtoztatasi szandék

Az ingatlan el6kertjében 6 db 6rokzold fenyd volt talalhato, melynek megtartasa érdekében a
Szabalyozasi terven feltiintetésre kerlilt a ,,Megtartando fas névényallomany” jel6lés. A fak az
id6k alatt sajnos kiszaradtak, melyrdl a tulajdonos tajékoztatta az Onkormanyzatot. A fak
kivdgasa engedély alapjan tortént. A kivagas utdn a Szabalyozdsi terven lévd jeldlés
okafogyotta valt, torlése javasolt.

A Hegyvidéki Onkorményzat Képviseld-testiiletének fds szdri ndévénvekrdl szolé
58/2018. (XI1.17.) 6nkormdnyzati rendeletének ide vonatkozo részei:

6. § (1) Fakivdgas kizardlag kérelem alapjén megadott és véglegessé vdlt engedély birtokdban,
meghatdrozott  pdtlasi  kbtelezettség  teljesitése  mellett, indokolt esetben, kiilénésen
novényegészségiigyi, élet- és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység vagy specidlis funkcidju
épitmények mikidésének biztositdsa céljabdl végezhetd. Engedély nélkiil kivaghatd a gyiimélcsfa,
kiszdradt fa és invdzids fafaju fa, valamint a 10 cm-nél kisebb térzsdtmeérdji diszfa ide nem értve a
fapdtidsi kételezettség kbrében telepitett diszfdkat.

(2) A fakivagdsi engedély irdnti kérelmet a 2. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon kell benyujtani a
jegyzbhéz.

(3) A fakivdagdsi engedély a véglegessé valdasatél szamitott egy évig, vagy az épitési tevéxenység
befejezéséig jogosit a kivagdsra.

(4) Az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd fa kivdgdsdt — amennyiben mds lehetdség nincs a
veszély elhdritdsdra — a haszndld kételes haladéktalanul elvégezni. A veszély elhdritdsa érdekében
elvégzett munkdt 15 napon beliil, irdsban a 3. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon be kell j2lenteni
a jegyzdnek.

(5) A jegyzd az ingatlan haszndldjdt a (4) bekezdés szerinti kitelezettségének teljesitésére felszdlitja.
(6) A kiszaradt fa kivagdsdat a haszndlo kételes az elvégzett munkdt kévetd 15 napon beliil a 3. szdmi
melléklet szerinti nyomtatvdnyon irdsban bejelenteni a jegyzének.

7. § (1) A kivdagott, 10 cm-nél nagyobb térzsatmérdji fak pdtidsardl ugyanazon az ingatlanon kell
gondoskodni ugy, hogy a pdtldst kizardlag elénevelt fakbol kell teljesiteni. A telepités sordn gy kell
eljarni, hogy a telek zéldfeliiletének minden megkezdett 100 m2-ére legaldbb egy, legfeljebb hdrom fa
jusson.

(5) A fapétlast a fakivagdst kdvetd egy éven beliil vagy az épitési tevékenység befejezéséig kell
teljesiteni.

Hatélyos KESZ elGirdsok:

Az ingatlan Lk-2/D-2 Ovezetben, nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatd. A telken
elhelyezked® villa kerdleti helyi egyedi védelem alatt all.
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Modositasi javaslat:

Javasolt a Szabélyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,K&telez8 érvény(i elemek” kozott
,Megtartandé fas névényallomany”-ként jelolt lehatarolas torlése.
A moédositds beépitési paraméter valtozdst nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs

sziikség.
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Javasolt Szabdlyozasi terviap kivdgat
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Kozlekedési dsszefliggések:
A tervezett modositas miatt tébblet terhelés nem keletkezik.

Ordkségvédelmi dsszefliggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lelGhelyen taldlhatd és kerlileti helyi egyedi védelam alatt
all, azonban a modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvédelmi Osszefliggések:

Az ingatlanon tortént fakivagasok a Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének fas
szarl ndvényekrél sz616 58/2018. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete alapjan szabalyosnak
min@slilt, potlasardl - e rendeletben foglaltak alapjan - a tulajdonos volt kételes gondoskodni.
A médositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kézm(i dsszefliggések:
A tervezett modositds miatt jelent8s tobblet terhelés nem keletkezik.
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7. Tallyau. 34/b., 36. (8659/12, 8659/3 hrsz)

Valtoztatdsi szandék

A fent megnevezett ingatlanok tulajdonosai azzal a szandékkal keresték meg az
Onkormanyzatot, hogy a két ingatlan kozti jogi telekhatart rendezni szeretnék a természetbeni
allapotnak megfelelen. Az ehhez sziikséges telekalakitdsi vazrajzot elkészittették, melynek
alapjan moédosithaté a Szabélyozdsi terven is az Ovezeti hatdrvonal. A Tallya u. 34/b.
tulajdonosa véllalta, hogy a kozteriileten lévG keritését a feltételhez kotott szabalyozdssal
jel6lt vonalra visszahelyezi.

Hatalvos KESZ elirdsok:

Az ingatlanok két kiildn dvezetben taldlhatéak. A 8659/12 hrsz-u ingatlan Lke-2/D-1, ikres,
kertvdrosias, laza beépités(i lakéteriilet dvezetben, a 8659/3 hrsz-U ingatlan Lke-2/D-2
szabadonalld, kertvarosias, laza beépitési lakdterllet Gvezetben talalhato.

I -—_J‘—‘_.,q--—:‘—'/‘ - __-I'_"’.,_-' r g P \Z i
= ___loilclrm:a 'm > 7{#:;21:;_\’_’(

TSZT 2021 FRSZ 2021

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizmin&ség-védelmi (nyilt karsztos) Gvezetben
fekszik. Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatéak.

Az dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

T vt Altaldnos Parkolisl
Talek Tolak Telek Bedpltttséy | Zbidfellilet "m“"‘] stintterdietl | sinttertiet Epaiet. Epllat:
Walakihatt | Kolokthats | Klkthatd | oo o | megengedett | megengedett | LG mistaté mutatd magasssg magassiy
Epitésiovezet jele leghissbb ghisebt Ieghisobl i legnagyobb leghisebh i ; ed egenged d
torillste wdlessége mdlysége mértéke mirtike My || lensgyobb | - legnogyobh Tegragyobh
(m’) (m} {m) () (%) "”m“" ) mértdke midrtdke mértdka(m) | météke (m)
bt /7 ..}
Lke-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
Lke-2/D-2 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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1
! BB56 /1

Hatdlyos Szaba/yozas: terv klvagat

Modositasi javaslat:

Mivel a hatdlyos KESZ — a jelenlegi telekhatdron jeldlt &vezethatar miatt - a
telekhatérrendezést ellehetetleniti, javasolt az elkészitett vazrajz alapjan az ingatlanrendezés
biztositdsa érdekében az 6vezethatar athelyezése.

A Szabalyozasi Tervlapon a Kotelez6 szabdlyozdsi elemek kozétt szerepld Szdveges
szabalyozasi elemként javasolt a , Tereptargyhoz kdtott dvezethatar” felirat szerepeltetése.

Mivel mindkét érintett Ovezet szintterlleti mutatdja azonos és a modositas beépitési
paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.
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Felmérési vazrajz
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Javasolt Szabalyozas: tervlap kivagat
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Kozlekedési sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tébblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi osszefliggések:
Az ingatlanok nyilvédntartott régészeti lel6helyen taldlhatéak, azonban a mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefliggések:
A méddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KézmU Osszefliggések:
A tervezett médositas miatt jelent8s tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Kikerics u. 3/a. (8952/3 hrsz)

Valtoztatasi szandék:

Az ingatlan nyél része a természetben kozteriileten taldlhatd. A Szabalyozasi terven
rajztechnikai hiba miatt a tervezett szabalyozasi vonal helyett feltételhez k6tdtt szabalyozasi
vonal talalhato. A rajzi elem modositasa sziikséges tervezett szabalyozdsi vonalra, mivel az
ingatlan teriletébdl a kozterilet részére torténik kotelezd szabalyozas.

N\ N3

TSZT 2021
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Hatdlyos Szabdlyozdasi terv kivagat
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Modositdsi javaslat:

Javasolt a Szabadlyozdsi tervlapon az ingatlant érintd ,Kotelezd érvényl elemek” kdzott
taldlhato ,Javasolt feltételhez kotott szabalyozasi vonal” jel6lést javitani, a ,Kotelezd érvényi
elemek” kozott taldlhaté ,Tervezett szabalyozési vonal” jelGlésre.

A mddositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivagat
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Kozlekedési osszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:
A terliletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi erdeket nem sért.

Zoldfellileti és természetvedelmi osszefliggések:
A mddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KozmU osszefliggések:
A tervezett médositas miatt jelent8s tobblet terhelés nem keletkezik.
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9. Vércse u. 4/a-b. (8039/5, 8039/4 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A Vércse u. 4/a-b. ingatlanokon talalhatd épilet(ek) f6varosi védelem alatt all(nak).
Beépitésiik alapjan ikresen csatlakoznak, azonban a Szabalyozasi terv szerint szabadondllé
beépitésli Gvezetben taldlhatoak és kbzos telekhatarukon javasolt megsziintetd jel taldlhato.
Ahhoz, hogy az épitési elGirdsoknak megfeleljenek, javasolt ikres beépitési madu ovezetbe
torténd atsorolasuk.

Hatélyos KESZ eléirdsok:

Az ingatlanok teriletfelhasznalasat tekintve kisvarosias, jellemz8en szabadondlld jellegl
lakoterdilet (Lk-2), azon belil Lk-2/D-2 épitési dvezetben talalhatoak.

7S AA W

- | I~ <"/<‘7V ‘?’ | | ’r.-.
Y LA %, ‘k?_” ) /§’
/g 'l & /

‘w/
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S ‘ Kt

<N . . '. - 2% x\'
TSZT 2021 FRSZ 2021
Lk-2: 1,25 (0,75+0,5)

Az épllet f6varosi, helyi védelem alatt all. A telkek teljes terlilete nyilvantartott régészeti
lelGhellyel érintett.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelil épitési 6vezeteket -
a) lako,

b)  kereskedelmi, szolgditatd,

c)  hitéleti,

d)  nevelési, oktatdsi,

e)  egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

g) szdlias jellegl,

h) igazgatdsi,

i} iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezheté el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatdrozza meg.

L, Altalinos Parkoldsl
Telak Telek Talak Bodpitattssy Zbldtailiet B ;’“‘Tl “srintteriiieti sunttertilet! Epiile Eplilet-
bialgkitt kialakithatt kfalakithatd Bedpitésl megengedatt megengedett bﬂp?tﬂ mutatd mutatd magassdg Magassag
Epités| Buezet jela ghisel gkisebl leghisebl ad legnagyobb legllzebb e g gengedstt genged megangedett
terlifete adlessige mélysige 0 mértéke mérteie sicio legnagyobb | legnagyobb leggisebl legnagyobb
m) m) {m) 154 (%) m"'u‘*ﬁ‘:fhm mértéke mértake mérdke(m) | ménia m)
(m'/m) (o for')
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5

Hatadlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat

/ ‘,/

BDd4 2

& 2

Modositasi javaslat:

Javasolt az ingatlanok atsoroldsa a Lk-2/D-2 szabadonall6 beépitési modu dvezetbdl Lk-2/D-1
ikres beépitési modu dvezetbe sorolni. Mindkét Gvezet azonos beépitési paraméterekkel
rendelkezik, egyediil a telek kialakithat6 legkisebb terlletének mérete csdkken 1000-rél 500
m2-re, valamint a telek kialakithato legkisebb szélessége csdkken 20-rél 15 méterre.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlanok k6zds hatarvonaldn feltlintetett , Tajékoztato
elemek” k6z6tt ,Javasolt megszintetd jel”-ként szerepl6 jeltlés torlése.

Mivel a hatélyos és a javasolt 6vezet esetében is a szintterlleti mutatok azonosak, a modosités
beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szikség.

Javasolt 6vezet beépitési paraméterei:

Yerdht Altalanos Parkoldsi
Telek Telek Telek Bedpitettsdy | Zolgfelilet “';:m stintterletl | sintteriilet! Epilet- fpliat-
Kinfokit liakakithatd b S mutaté mitatd mogassig magassig
Epitést Buexat [ele leghissht feghisebb kisebt méd lagnagyobb legkisebb credait genged genged genged geng
tariliete nélosstge mélysige mértdke mértéke ":'f“"‘ b | lesnaEyobt | lsguogyobe legklsebb Tegriagyobls
(m') {m) () () 1%} ! iks e (%) mértéke mértéke mértéke (m) miérteka (m)
(/) ()
Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivagat
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Kozlekedési osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:
Az éplilet févarosi védelem alatt all, valamint a telkek nyilvdntartott régészeti lel6helyen

talalhatéak, azonban a médositas drokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvédelmi sszefliggések:
A moédositis természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm dsszefliggések:
A tervezett modositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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10. Kalloé esperes u. 21-23. (8040/9, 8040/8 hrsz)

Vialtoztatdsi szandék

A Kallo esperes u. 21-23. ingatlanokon taldlhato épilet(ek) beépitésiik alapjan ikresen
csatlakoznak, azonban a Szabdlyozasi terv szerint szabadonalld beépitésli Gvezetben
taldlhatdak és koz6s telekhatarukon javasolt megsziintetd jel talalhatd. Ahhoz, hogy az épitési
el6irdsoknak megfeleljenek javasolt ikres beépitési médu ovezetbe térténd atsoroldsik.

121

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok terliletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemz6en szabadonidlld jellegl

i1~

TSZT2021 ' T FRSz2021
Lk-2: 1,25 (0,75+0,5)

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizminGség-védelmi (nyilt karsztos) teriileten
helyezkedik el. Teljes terlletiik nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett.

72, § (1) Az Lk-2 jelli épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési dvezeteket -
a) lakg,

b)  kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e)  egészségligyi, szocidlis,

fl  kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

g) szdllds jellegd,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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Az Hvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontj
Alta

a hatarozza meg.

. ldnos Parkolésl
Telok Telok Telok Bosphatistg |  Zakitellet Tt | sl | | ' Eptiet- tpiat
Vislakithate |  Kaiskthatd Kiatahtiats | gospinast megengedett | MEgEREReRt | pagaites mutatd magessii magassig
Ephtési vezet ele. feghisebb leghlsebb teghlselb T legnagyot leghisatb .- megengedett megangedett megengedztt megengedett
wﬁ!ﬂm sﬂn&ﬂ_ﬁ mélysede m(;:‘e nﬁg;h ',"‘I "I‘I ‘-dl'," leghagyodh | legnagyoth m‘ b
. m) ke m| a(m
f m) mértéke (%) |l '
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 3,5 6,5
Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat
o ] = ' ,
."Ir = 1 goad/4 ) ‘-/\ /.
[ 039/ 2 . LS A NS
1Lklle-I|2 r--JII | o : 5 ."'- J\\\ I\‘ S 8046/
: i - | 2 [
rI |II }fl ||I £O40/S {, L = \\ Z. \'\ 3048/ r‘f
| | I |\ | \ _A._‘.\ /'
.I 'I' 60 / =" \ (?\‘j\ "\ // AL

Madositasi javaslat:

Javasolt az ingatl
ikres beépitési modu dvezetbe sorolni.
rendelkezik, egyediil a telek

Javasolt a Szabalyozasi terviapon az ingatlanok koz0s
elemek” kozott Javasolt megsziintetd jel”

Mivel a hatalyos és a javasolt dvezet esetébenisa szintterll

kialakithaté legkisebb terulet

m2-re, valamint a telek kialakithato legkisebb s26lessége €SO
hatarvonaldn feltintetett

_ként szerepl8 jeldlés torlése.

eti mutatd

anok atsorolasa a Lk-2/D-2 szabadonallo beépitési modu ovezetb
Mindkét dvezet azonos b
ének mére

eépitési para
te csokken 1000-r6! 500
kken 20-rol 15 meéterre.
Tajékoztatd

51 Lk-2/D-1
méterekkel

k azonosak, a modositas

beépitési parameter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.
javasolt ovezet beépitési paraméterel:

. T arkolas
Telek Telek Telek peéphatisig | Zcieilet Uil oo m foilet: Epliet
e | e | e ||| o | o |
N ate | mlessige | méyséae e mértéke miritke | e et | egmapyorn egnagyobb Mkian | legnagyotb
') {m) fm) () %) dndke (%) m iy mistghem) | méngke(m)

J g ' /')
Lk-2/D-1 500 15 30 1K 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivégat
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Kézlekedési Osszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Oréksé védelmi sszefiio: ések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti

lel6helyen taldlhatdak,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

azonban 3 madositss

Zoldfeliileti és természetvédelmi Gsszefliggések:
A moddositss természetvédelmi érdeket nem sért.

Kézmii Osszefliggések:

A tervezett maodositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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11. Hegyalja ut 65. (2679/1 hrsz)

Telekteriilet: 389 m?

Valtoztatasi szandék:

Az ingatlan a Hegyalja Ut visszafordulé kanyardban taldlhaté kis alapterilet(i ingatlan.
Helyzetébdl és méretébdl kdvetkezGen az ingatlan elGkertje korulbelil a fél ingatlant lefedi.
Az ingatlanon taldlhaté meglévé éplilet felGjitasa, valamint 1épcsGhazzal vald bévitése a jelen
szabalyozés szerint nem valosithatd meg. A telek egyedi adottsagai alapjan jelenleg sem felel
meg az épitési 6vezet elGirasainak. Az ingatlanon a lakossagot kdzvetlenil ellaté szolgaltatéd
funkcid tervezett.

A Tervtandcs a benyUjtott terv alapjan a konzultaciés véleményében javasolja az ingatlanra

vonatkoz4 elGirasok fellilvizsgalatat és annak mddositasat az ingatlan specidlis helyzete miatt.

s 2

Meglévd beépités

L7107 1]

Fuglécs magmarade tatbupeslat-—-
egtud megmaradd hdstrold fudés o

Vi dotgoad] bugarat— | ;
Pl pisce s2ints ryas i o
+ 18.3¢6 l

) - Telek ter(ilote:390,00 m? 1 I—
S Zoldfelllet terlilete: 179,09 m? =+
N idavert 3,25m o '
25 5 “:
2679/1

Tervezett atépités helyszinrajza
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Hatélyos KESZ el6irdsok:

Az ingatlanok terlletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemz&en szabadonallé jelleg(i

Ll ) \ =

=l i ' .

i G -~ T \ i

e 7 e il | = i % L]
e . — \ o _

152712021 FRSZ 2021
Lk-2: 1,5 (1,0+0,5)

A telek egésze orszagos vizmingség-védelmi (nyilt karsztos) terileten helyezkedik el,
valamint nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett.

68. § (4) Az Lk-2/D-3, Lk-2/D-4, Lk-2/D-6, Lk-2/D-11, Lk-2/D-13, Lk-2/D-14, Lk-2/D-15 és Lk-2/D-16 jelti
épitési bvezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutad (szmd)
alapjan épithetd szintteriilet minden 100 m2-e utdn.

69. § Az Lk jeld épitési dvezetekben éplilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriiete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, L k-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-Al5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelii épitési Gvezeteket, ahol a 2000 m2-t.

72. § (1) Az Lk-2 jeli épitési bvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési 6vezeteket -

a) lakg,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c)  hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd,

g) szdllgs jellegd,

h) igazgatdsi, -
i) iroda,
i) sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatdrozza meg.

: Altati Parkokisl
Telek Telek Telek Botpiictiség. |  okdfekllt | | ToEo™ kil | snisetian Epliat- Enliet:
o S ki b Bedpités mqmmmn megengedstt bedpités mutsts mutatd miagessig ragnssy
dsi Bvanot Iegkisabb Ieghisebb leghkisabb agyobb laghkisebh gengad gadett qenged
terblste stélessége mélysége o mértéke mértdke ';'*"‘g“"“ legnagyobb |  legnagyobb leghlsebb legnagyobh
() {m) m) ) [} egnagyobh mértéke exdh drtéke (m) £rtéka (m)
mértéke (%) () (m*/m)
Lk-2/D-6 1000 20 30 SZ 20 60 35 0,5 0,25 5,5 7,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivagat

A\ 5
N L

v ST

A " 1
2676/ \\ 1 \
Lk-2/D-6 r-.:‘ \ .I
n |\ ] | o N
NN 26777

o A

uY
7

Modositasi javaslat:

A hatalyos KESZ szerint az ingatlanon a beépithet§ alapteriilet 78 m?, az ltaldnos szintteriilet:
195 m? + parkolasi szintterlilet 97 m2. Az Svezet esetében az altaldnos szintteriilet minden
100 m2-e utdn helyezhetd el egy rendeltetés. Maximalis lakdsszam: 1.

A tervtanacsra beadott tervet és a telek adottsagai, kilondsen a mérete és saroktelek
pozicidjat figyelembe véve javasolt egyedi (j Lk-2/D-18 Ovezet létrehozasa az aldbbi
el6irdsokkal: :

- Az épitési hely egyedi szabdlyozasa indokolt. Javasolt épitési helyként a telek egészét
megjeldlni.

- A jelenleg hatdlyos el@iras szerint az ,Epiilet-magassag megengedett legkisebb
mértéke (m)” 5,5 méter, amit nem lehet teljesiteni. Javasolt az érték torlése.

- A jelenleg hatalyos el8iras szerint az ,Epiilet-magassag megengedett legnagyobb
mértéke (m)” 7,5 méter, ami jelen esetben indokolatlan. Javasolt az értéket 6,5
méterben meghatarozni.

- Atelek adottsagaira vald tekintettel, telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén,
annak érdekében, hogy a rendeltetésszer(i hasznalathol eredé gépjarm(i elhelyezés az
ingatlanon biztosithatd legyen, a ,Zoldfellilet megengedett legkisebb mértékét”

javasolt 45%-ra csokkenteni
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Javasolt rendelet médositasok:

73. § (1) Az Lk-2/D-Al7 és Lk-2/D-18 jelli épitési Gvezet teriiletén az épitési hely a telek egésze.

Javasolt dvezet beépitési paraméterei:

= o) Taiepaint Aplinos Parkoldst
Teiek Teisk Telek Beépilattsdy |  2uidfelilet it sintterdletl | exintterdlets EpUlat- Epllet-
\dalakithatd Malakithatd ialakithatd megengedett | megengedett bednitds mitatd ‘mutatd magassig magassdg
Ephési bvezetjele leghisebb Ieghisebb Jeghisebly "'w‘"- M| legnagyobs leghisebb. ’ megangedett | megengedett | megengedett | megengedett
() (m) {m) ) ] mirtdke miértake mdrtehe(m) | mdrtéke (m)
frv/m) {on' ) '
Lk-2/D-18 350 = - SZ 20 4650* 35 0,5 0,25 - 6,5

* Telepllésrendezési szerz6dés megkdtése esetén

Javasolt Szabdlyozasi terviap kivagat

/

/! Q‘L el ,f'/

E

A
2676/5  \

\
]
B -

Kozlekedési osszefliggések:

\ M

-8
L N

Lk-2ID-

A tervezett mddositas miatt tébblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatoak, azonban a mdodositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvédelmi Gsszefliggések:

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

KozmU dsszefliggések:

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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12. Korompaiu. 17. (8076/8)
Telekteriilet: 1896 m?

Valtoztatasi szandék:

N e e ——

A telken Uzemel6 Magyar Orszagos Horgasz s26vetség székhaznak felGjitasa, kis mértékd
bévitése, energetikai korszer(isitése tervezett. A hatalyos el&irasok mar a jelenlegi
beépitésnek sem felelnek meg, ezért a tulajdonos kezdeményezte az ingatlan beépitési
paramétereinek a feltilvizsgalatat, a nyilatkozata szerinti kozfeladat ellatasa érdekében,

Hatalvos KESZ eldirasok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz8en szabadonallé lakoterllet
(Lk-2) azon belil Lk-2/D-2 épitési Gvezetben van.

5

FRSZ 2021

Az ingatlan teljes terllete karsztos terlileten, valamint Orszagos vizmingség-védelmi
tvezetben (nyilt karsztos teriilet) helyezkedik el és nyilvantartott régészeti lel6hellyel is
érintett.

68. § (5) Az Lk-2/D-1 és Lk-2/D-2 jelii épitési svezetekben egy 6nallo rendeltetési egység létesithetd az
dltaldnos szintteriileti mutato (s2zma) alapjan épithetd szinttertilet minden 115 m2-e utdn.

(8) Az Lk jelli épitési gvezetekben— kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési Gvezetek
- telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, oz (1) - (7) bekezdések szerint létesithetd 4 6ndllo
rendeltetési egység utdn.

(9) Az Lk jelii épitési Gvezetekben— kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési bvezetek
- épliletenként legfeljebb 6 énallo rendeltetési egység létesithetd.

(10) Az Lk jeli épitési svezetekben telkenként csak egy gépjdrmlitdrolo épiilet helyezhetd el a 33. §(3)
bekezdés figyelembe vételével.

(11) Az Lk jeldi épitési Gvezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb ondlld éplilet a (10) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(12) A (11) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épiiletet a (8) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.
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69. § Az Lk jelli épitési Gvezetekben eplilet kereskedelmi rendeltetési brutté szintteriiletz nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-£14, Lk-
2/D-Al5, Lk-2/D-Als, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 Jelii épitési vezeteket, ahol a 2000 m2-t.

72, § (1) Az Lk-2 jeldi épitési Ovezetekben - kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési svezeteket -
a) laké,

b)  kereskedelmi, szolgdltato,

c)  hitélet]

d) nevelési oktatdsi,

e) egészségligyi, szocialis,

) kulturdlis, k62dsségi szérakoztats,

g) szdllds jellegi,

h)  igazgatdsi,

i} iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32, § (1) bekezdés figyelembe vételével,

Az Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

L1 Altaténos Parkolds!
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Epitési dvazet jele legkiseb legkiseb leghisehb o legragyobb Iegkisent edpités ; ke =

terlilote sdlassige mélységo
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Madositasi javaslat:

A tervezett beruhdzés megvalodsitasdhoz a tulajdonos az alabbi paraméterek mddositasat
kezdeményezte:

» heépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%-rdl, 20%-ra ndvekedjen,

m 3 kialakitand6 z6ldfeliilet legkisebb mértéke 65%-rol 35%-ra csékkenjen,

® 3z 3ltalanos szintteriileti mutaté maximuma 0,35-ré1 0,7-re emelkedjen.

Tovabbd a meglév6 45%-nal nagyobb tetShajldsszoget is figyelembe véve a tervezett
épliletmagassag nem felel meg a jelenleg megengedett 6,5 méternek, annak 10,5 méterig
torténd novelése lenne sziikséges.

Az ingatlan meglévd, természetbeni paraméterei:
n beépitettsége 16,6%,

» terepszint alatti beépitettsége 5,1%,

= zoldfeltleti mértéke 49,9%,

» 3ltaldnos szintterileti mutatéja 0,51 m2/m?,

= parkoldsi szintteriileti mutatéja 0,06 m?/m?,

» ¢piiletmagassdg maximuma 9,47 m.

Az Onkorményzat Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése mellett tdmogatja a tulajdonos
altal benyUjtott vazlatterveket, a tulajdonos is jelezte széndékat a telepllésrendezési
szerz6dés megkotésére.

Javasolt az ingatlan szamara egy Uj, egyedi Lk-2/D-All5 alapintézmeényi épitesi Ovezet
létrehozasa, mely lakéfunkciot mar nem, csak kozhasznélatd funkcidk elhelyezését teszi
lehet§vé a szlikséges épiiletmagassag megengedhet8ségének érdekében.

Budapest Févaros Onkorményzata Kézgy(ilésének Budapest f6vdros rendezési szabdlyzatardl
s2616 5/2015. (Il 16.) Snkormanyzati rendelete 20.§ (2a) bekezdése szerint a

,3. melléklet szerint Hegyvidéki zondban elhelyezkedd kisvdrosias lakdteriileteken beliil
kizdrélag kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijeldlt épitési bvezetben 9,0 méternél
nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassdg alkalmazhato

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

¢) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f} kulturdlis,

g) miivelGdési és

h) sport

rendeltetés szamara.”
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Az ingatlan szamara javasolt 0j Lk-2/D-Al15 épitési Gvezetben az alabbi funkcidk helyezhetk
el a lako funkcié kizarasa mellett:

72. § (7) Az Lk-2/D-Al15 jel(i épitési Ovezetben kizardlag
a) kbzigazgatdsi,

b) oktatdasi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) mivelGdési és

h) sport.

72, § (8) Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése mellett a teljes értékl zoldfeliileten
tobbszintes ndvényallomany alakitando ki.

Javasolt dvezet beépitési paraméterei:

Telek Telek Telek Bedplorssdy | Z3dfeliar | TPt kol n:mw_m Epltat: Epilet:

il sl MaRIGhSI6 | gopongg | memeneedett | megengedent | L, Piligld Qe magaisig isuisind
Epités veret jale hi ; Wi legnagyobh fegisebhy 5 eganged xgeng misgengedett | megongedett
tesiileta nblessége mélységa irtéh drtdke legnagyobb | legnagyobb legkisbib legnagyobb
() {m) {m) (%) %) mlw:l T;- mértéke mértdke mértahalm) | mérncke (m)

G TN fent e
Lk-2/D- 15 65 0,35 6,5
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A beépitési intenzitds névekedése miatt FRSZ megfeleltetés sziikséges.

HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG
Beépitési siirliség ellen8rzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant tertiletfelhasznalasi egységet érint (Lk-2).

22 17

Az Lk-2 teriiletfelhaszndldsi egységnél az FRSZ-ben meghatdrozott slr(iségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 4 épitési dvezet keril kijel6lésre.

FRSZ - Lk-2 KESZ
Stiriség Eplthets s:;ntterulet o Stintterdletl mitats | rerglet Epithets 5:;ntlardlet
Tertilet (m2) [m2) : (m2)
ovezet jele (m2)
Bsa | Bsp dltalanos | parkold szma s2mp ltaldnos | parkold
0,75 0,5 73759 55319 36 880 Lk-2/D-1 0,35 0,20 1203 421 241
Lk-2/D-2 0,35 0,20 60237 21083 12 047
Lk-2/D-9 0,65 0,25 3036 1973 759
Lk-2/D-Al15 0,70 0,20 1897 1328 379
b3 24 805 13426
55319 > 24 805 36880 > 13426 MEGFELEL

Zoldfeliileti dtlagérték ellengrzése

A TSZT az Lk-2 jelli teriileten 35%-ban hatdrozza meg a legkisebb zoldfelileti atlagértéket.
A teriileten kijel6lt épitési 6vezetekben a z6ldfellilet legkisebb mértéke: 35%, 60%, 65%.

FRSZ- Lk-2 KEsZ
& . i Zuldfelllat L Zbldfelllet
z;:dfi:jtl‘?;i Tertlet (m2) | Zﬁlifelulr;t Lelgr:i;;:bb Epité_s; ii:;mzet legkisebb Tt{a:é;t legkisebb
it i } mertéke nagysaga (m2)
35% 73759 25 816 Lk-2/D-1 65% 1203 782
Lk-2/D-2 65% 60237 39154
Lk-2/D-9 BO% 3036 1822
Lk-2/D-Al15 35% 1897 664
s 42422
25816 < 42 422 MEGFELEL

61



Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

A beépitési siirliségre vonatkozo6 elGirasok

4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti terlletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrczdssal
rogziti a beépitési siiriiséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovabbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriilé épitési bvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsandl oly médon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen belil meghatdrozott dsszes épitési Ovezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési sliriség alapjan szdmitott szinttertiletet.”

277

- Az el6irds a tervezési teriileten teljesil. Lasd feljebb a beépitési slir(iség ellendrzését.

,4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a tertiletfelhaszndlasi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozd dltaldnos siirliségi értéxbél (a
tovdbbiakban: bsd), és

b) a parkolds épileten belili tdmogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetd parkolok
szdmdra — a kiszolgdld kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi stiriségi értékbél (a
tovabbiakban: bsp)

tevddik dssze.”

- A szabdlyzat analég mddon hatdarozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
,Szintterdleti mutatd (szm): Az Osszes épithetd bruttd szintterlilet és a telekterllet
hanyadosa. Az 6sszes épithetd bruttd szintterllet értéke altalanos szintteriileti mutato
értékbd! (szma) és kizarolag az épileten bellil elhelyezhetS6 parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terileteikkel egyutt — épuleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintteriileti mutato értékbél (szmp) adddik &ssze (szm=szmé+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differenciditan, de jelentds jellemzébeli
kiilbnbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- Arendelkezés figyelembe vételével kerliltek meghatdrozasra az épitési 6vezezek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre keriilt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

,5. 6§ (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzdknek legjobban megfelels, o beépitési magassdg gydjtéfogalima ald
tartozé épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmaznaté oz
EHAT/112/1/2014. sz6mu OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjdn.”

- A terlileten az éplletmagassag fogalma kerlt alkalmazasra.

5. §(4) A 3. melléklet szerint magassdgi korldtozdssal érintett védett terlileteken a beépitési magassdg nem
lehet nagyobb a kialokult beépitésre jellemzé magassdgi értéknél.”

- Figyelembe vételre kerlilt.

9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakdteriileteken
a megengedett legnagyobb beépitési magassdg
a) a hegyvidéki zondban elhelyezked§ kisvdrosias lakoterileten — a kbzhaszndlatu épitményre vonatkozo
magassdg kivételével - legfeljebb 9,0 méter lehet”

= A tervezési teriileten lévs Lk-2 Gvezetben 6,5 és 9 m legnagyobb épiletmagassag

272

keriilt elGirdsra. Az Lk-2/D-Al15 épitési dvezet kivételt képez jelen rendelet 20.§ (2a)
bekezdése alapjén.
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A kozlekedési infrastruktirara vonatkozé rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kbzteriileten a gyalogos forgalom szamdra kijeldlt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykériton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kdzteriilet egyéb célti
haszndlata sordn
ba) legalabb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévd szélesség 50%-a
vendégldato terasz, 75%-a kbzterlileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.
,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlldhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkcidk kiszolgdldsa
szamdra létesithetd.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szdant terliletek megkozelitését, kiszolgdldsat biztosito magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik tertiletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szdmdra megnyitott magdntitként alakithatd ki. Kézforgalom szémdra megnyitott
magdnut csak kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet tolthet be.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ el8irast tartalmaz.
»18. § (6) Beépitésre szdnt terilleteket feltdrd, gépjérmiiforgalom szémdra is szolgald, 30,0 méternél hosszabb uj
zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmivek szamdra (hulladékszadllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelelé forduld kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

-> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld el§irdst tartalmaz.
A kdzmdi infrastruktirara vonatkozé rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szdnt terliletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmiivesitettséget kell biztositani.”

- A szabalyzatban el8irasra kerlilt a teljes kézml(ivesitettség kotelezettsége.
,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

277

= A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A TSZT és az FRSZ alkalmazdsa a keriileti telepiilésrendezési eszk6z6kben

»20. § (2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki z6néban elhelyezkedd kisvdrosias lakdteriileteken beliil kizdrélag
kézhasznalaty épitmények elhelyezésére kijelbit épitési dvezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5
méteres beépitési magassag alkalmazhato

a) kozigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivel6dési és

h) sport
rendeltetés szamdra.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld el8irdst alkalmaz az Ujonnan kijeldlt Lk-2/D-Al15
épitési ovezetnél.
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Kozlekedési osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi osszefliggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lelGhellyel érintett, azonban a mddositas 6rokségvédelmi

érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvedelmi 6sszefliggések:
A mddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefiiggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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OSSZEFOGLALO - A VEDETT EPULETEKET ERINTO MODOSITASOKROL

A jelen dokumentacio védett épileteket érintd médositasai:

1. A javaslat szerint véltozik a Il. fejezet ,3. Védett épiiletek helyredllitasat el8segitd

el8irasok”. Torlésre kerll a védett éplilet telkén Uj épilet, vagy bdévités esetén
felhasznalhatd, az épitési 6vezetben meghatarozott-tdl nagyobb épiiletmagassag.

Mivel a mddositas olyan elGirast érint, mely kdzvetlenil nem a védett épliletre, hanem
annak telkén esetlegesen megvaldsuld Gj épliletre, vagy b8vitésre vonatkozik, igy abbdl a
védett épliletnek hatranya nem keletkezik, az drokségvédelmi érték nem sérdil.

A moédositas a védett épllet latvanydra, a telken esetlegesen létrejové épliletegyiittes
megjelenésére elénydsen hat.

. A védett éplilet korszer(isitését szolgaldé moddositdas, mely szerint a védett épilet
épliletmagassaga noévelhetd utdlagos hészigetelés esetén a védett épiilet el6nyére véalhat
azzal, hogy a hdszigetelt éplilet jobban hasznosulhat.

. A Szabalyozasi tervlapot érint modositasok soran tébb telket érint a ,Telepiilésrendezési
szerz6dés kotése kotelez§” szoveges szabalyozdsi elem szerepeltetése.
Az aldbbi esetekben védett épliletek telkét érinti:

Erinett ingatlan védelem
Farkasvolgyi Gt 12-14. (9240/10 hrsz) févarosi helyi védelem

Melinda ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar

1 -0 telek mdemléki ko t
at 188-190. (8762/7 hrsz) 8759/12 hrsz-u telek mlemléki kérnyeze

Martonhegyi Ut 18. (8653/12 hrsz) nyilvantartott régészeti lel6hely

4, Egyéb, védett ingatlanokat érinté mddositasok:

Erinett ingatlan védelem mdédositas

kerileti helyi egyedi
védelem, nyilvantartott | Epitési hely térlése
régészeti lelGhely

Fodor u. 42. (8519/26 hrsz)

_— . .| ,Megtartandé fas
o kerileti helyi egyedi |7, -
Kallo esperes u. 3. (8055 | , o névényallomany
védelem, nyilvantartott i s .-
hrsz) réoészet] leléhel lehatdrolas torlése
& i (kiszaradtak a fak)
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Tallya u. 34/b.,, 36. | nyilvantartott régészeti | Telekhatdrrendezés
(8659/12, 8659/3 hrsz) lelGhely elgsegitése
Vércse u. 4/a-b. (8039/5, fc’i\./ér,osi v{edt::lem,_ Az, élri!'\t.ett épitési ,6}.',ezet
nyilvantartott régészeti | beépitési maodjanak
8039/4 hrsz) v iy
lelGhely helyesbitése
Kallo esperes u. 21-23. | nyilvantartott régészeti ﬁ:é;,;g‘;ett eplte;ég}lée;:;
(8040/9, 8040/8 hrsz) lelGhely helyesbitése
. nyilvantartott régészeti | paraméterek, funkciok
Korompai u. 17. (8076/8) y” & P a0,
lel6hely modositasa

A védett épiileteket érintd, fentebb Osszefoglalt, a dokumentacio kordbbi részeiben
részletesen kifejtett mddositdisok nem olyan jellegliek, melyek a védett épiiletekre
elényteleniil hatnak. Vagy nincsenek hatassal a konkrét védett épiiletre, vagy inkabb az

atgondoltabb,

Onkormanyzat

altal

jobban

figyelemmel

kovethetéd beruhazast

eredményeznek (pl. TRSZ kotése), melyek igy a védett épiiletek elényére valhatnak.
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7. melléklet

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../ .... (...)
Onkormanyzati rendelete

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatirél sz616
26/2020. (XI. 30.) 5nkormanyzati rendelet moédositasarél

[1] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiilete annak érdekében, hogy
az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségd teriileteire vonatkozo épitési szabilyokat szakmai szempontok,
a helyl kozo6sség érdekei és a fenntarthatosag figyelembevételével — a kertilet folyamatos fejlédése
¢rdekében — feliilvizsgalja, és a tertilethasznalatot, valamint az épitési lehetoségeket az aktualis 1igényekhez
igazitsa, a kovetkez6 6nkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Févaros XI1I. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrél
sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 22. §
(2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél
sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek, valamint
az érintett 6nkormanyzatok véleményének kikérésével és figyelembevételével, illetve a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kévetkezoket rendeli el:

1§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kévetkezo rendelkezés 1ép:

»5. §

Védett épuletet is tartalmazé ingatlanon az épiiletmagassag szamitasanal a védett épiilet épliletmagassagat
nem kell figyelembe venni azzal, hogy a védett épiilet magassaga nem novelhetd, kivéve az eredeti allapot
visszaallitdsa, és utdlagos teté hdszigetelés esetén.”

2.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségli terilletek Kerilleti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) onkorményzati rendelet 7. § (6) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

,»(6) A 2. mellékletben meghatatozott szinttertleti mutatd alapjan szamitott kialakithato szinttertlet a
zartsorian beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 8 m’-rel, a szabadonilléan vagy ikres beépitési
méddal beépithetd teriileteken lakisonként legfeliebb 15 m?-rel névelhetS gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épilletben, vagy az épitési helyen belil a lakdsok fenntarthaté tzemeltetését segito
gépészeti berendezés keril elhelyezésre.”

3.§

Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentéségt teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szoloé 26/2020.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelet 8. §-a helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:
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”8' §

(1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 jelii épitési 6vezetek telkein kizarolag laké funkciéjn épiilet
esetében, ha a lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd teriilete legalibb 200 m® | és a telek
szabalyozasi vonal szerintt telekalakitasa megtortént, az épitési 6vezet altal elirt megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeliebb 5%-kal, altalanos szintteriileti mutato értéke legfeljebb 0,05-tel novelhets
teleplilésrendezési szerzédés megkotése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alzpjan épithetd
rendeltetési egységek szamanal kevesebb épiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kedvezmény igénybe vehet6 a szabalyozasi tervlapon ,,Telepulésrendezési
szerz6dés kotése kotelez” szoveges jelolést tartalmazo ingatlanok esetében is.”

4.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabilyzatarl sz616 26/2020.
(XL 30.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a)  azigazolt természetes terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

b)  az eredeti terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok visszaallitasa esetén, vagy

d)  aholakoételezd szabalyozas végrehajtasat kévetden a csatlakozo6 koztertlet nem épult ki, tervtanicsi
véleményben, vagy f6épitészi konzultaciés emlékeztetSben jévahagyott, kdzteriletre vonatkozo
terven rogzitett eltérés meértekéig”

5.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl s2616 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a helyébe a kévetkezé rendelkezés 1ép:

»29. §

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet béviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.”

6.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriletek Kerilleti Epitési Szabalyzatirél sz6l6 26/2020.
(XL 30.) onkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Ahol az 1. melléklet Telepiilésrendezési szerzédés kotése kotelezd jelolést alkalmaz, olyan épitési
tevekenység, amely jogszabaly alapjan csak engedéllyel kivaghat6é novényt érint, csak telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén végezhets.”

7.§

Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 31. § (4) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezések
lépnek:

(Uj épiilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésserd hasndlathdl s3drmazd személygépypirmi elbelyesési
kitelezettsiget telken beliil, a focpiiletben kell teljesitent, kivéve az; aldabbi eseteket:)
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»a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepesés az Utpalya szélétol az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nalld
gépjarmitarol6 épuletben, parkolé lemezen vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmu kiszolgalasat biztosité kozterilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya szélétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nallo
gépjarmutarolé épiiletben vagy Onallé terepszint alatt épitményben is megoldhatd
a tamfalgarazsokra vonatkozo eléirasok figyelembevételével,”

8. §

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségli teriiletek Kerilleti Fpitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Az épitési helytd] tervtanacsi vélemény vagy f6épitészi konzultacié alapjan lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b)  az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén,

¢) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d)  megtartand6 fas novényallomannyal érintett telek esetén,

¢)  tobb épilet elhelyezése esetén,

Y/ amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabdl adéddan az épitési Gvezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznalhatéak,

g  amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h)  amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

7) meglévé épulet bévitése esetén,

J) amennyiben a tertleten a kialakult allapot ettd] eltértd,
k) védett épiilet esetén,

) févarosi jelentSségn vedett természett tertilet esetén.”

9.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatirél szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 59. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»59. §

Az Ln-2 épitési bvezetek zartsorian beépitett telkein az épiiletek koztertlethez kapcsolodo szintjein — az
Ln-2/Ek-4 jelG épitési 6vezetben csak az érintett koztertilet fel6li 6,0 méteres traktussavban — kizarolag
kozosségi, helyl lakossagot kozvetlenil kiszolgaléd szolgaltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések

helyezhetok el.”
10. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Kertleti Epitési Szabalyzatar6l szélé 26/2020.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelet 60. §-a 2 kovetkez (3a) bekezdéssel egészil ki:

»(32) Az Ln-2/ EK 4 jel épitési Gvezetben egy o6nallo rendeltetési egység létesitheté az altalanos
szinttertileti mutat6 (szma4) alapjan épithetd szintteriilet minden 200 m*-e utén.”

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent3ségli teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatar6l sz6lé 26/2020.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelet 60. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:
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»(4) Az Ln-2/ LK-4 jel épitési 6vezetekben lakofunkcié elhelyezhetS, de nem haladhatja meg az épiiletek
szinttertileti mutatojanak 35%-at, telepiilésrendezési szerzodés megkotése esetén az épiiletek szintteriileti
mutatojanak 70%-at.”

11, §

Az Eszak—HegyVidék kiemelt jelentéségt teriiletek Keriilett Epitési Szabalyzatarol szoloé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet a kévetkezd 83/C. §-sal egészul ki:

»83/C. §
A Vi-2/FK-3 épitési 6vezetben a meglévé zoldfelilleti arany nem csékkenthetd.”
12.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 45. alcime a kovetkezd 94/ A. §-sal egésziil ki:

,94/A. §

K-Hon/ EK-3 épitési Ovezetre vonatkozbéan a szabalyozasi hatarértékeket a 2. melléklet 9. ponta
hatirozza meg az egyes gazdasigfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhazasokkzl Gsszefuggd
kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségl tiggyé nyilvanitasirdl,
valamint egyes nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentéségli Uggyé nyilvanitasrol szolo
kormanyrendeletek médositasardl szol6 kormanyrendeletben meghatirozott beruhazas megvalositasit
kovetéen vagy amennyiben a kormanyrendelet hatalyat veszti.”

13.§

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet ép.

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Kertileti Fpitési Szabalyzatardl sz6l6 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szetint modosul.

14.§

Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSségli teriiletek Kertled Epitési Szabalyzatardl szolo 26/2020.
(XL 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban a,,V: A védett épiiletre vonatkozéan 15,0 méter
* Terepulésrendezési szerzédés megkotése esetén ** X111/854-31/2020 szamu OTEK-t3l valé eltérési
engedély alapjan *** kizarolag nevelési, oktatasi, sport rendeltetés esetén” sz6vegrész helvébe a ,, V: A
védett épliletre vonatkozoéan 15,0 méter * Telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén ** XII1/854-
31/2020 szami OTEK-t6] valé eltérési engedély alapjan *** kizarolag nevelési, oktatasi, sport rendeltetés

esetén K: Kivéve ahol az 1. melléklet masképpen jeloli” szoveg 1ép.

15. §

Hatalyat veszti az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSség teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja.
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16. §
(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévetS 15. napon lép hatalyba.

(2) A2.§,a3. §ésalb. §2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.
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1. melléklet @3] .. (oo . ... .) Gnkormdnyzati rendelethes;

o 1. melléklet ) )
(A melléklet szévegét a(z) E_KESZ_mod_1 melléklet.pdf elnevezésa fajl tartalmazza.)”
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2. melléklet az; ...t ... . (.. . ... .) dnkormdnyzati rendelethes;

1. Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentéségt tertletek Kertleti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat F:4 mezdje helyébe a kovetkezd
mezb 1ép:

33

F
4 18

»

2. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatirdl sz6lo 26/2020.
(XTI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat G:4 mezdje helyébe a kévetkezd
mez6 1ép:

33

G
4 64

?”

3. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségnn teriiletek Kertleti Epitési Szabalyzatardl szolo 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat I:4 mezdje helyébe a kovetkezd
mezd 1ép:

33

I
4 0,35

4. Az BEszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablazat 1.:4 mezdje helyébe a kovetkezd
mez6 1ép:

23

L
4 2.5

22

5. Az Tiszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségli teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2020.
(XL 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 5 pontjaban foglalt tablizat I:18 mezGje helyébe a kovetkezd
mez6 1ép:

L2

I
18 0,3

»

6. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatirdl szl 26/2020.
(XT. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 9 pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd 3a. sotral egészul
ki:

b b ]
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Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselG-testilletének .../ ... (...)
6nkormanyzati rendelete

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl

Altalanos indokolas

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzat feladata

a helyi teleptilésrendezés és teleptilésfejlesztés.

A rendelettervezet célia az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségl teriletek Kerileti Epitési
Szabalyzatardl szoloé 26/2020. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet médositisa hatilyba 1épS magasabb
rendd jogszabaly 0j el6irasainak figyelembevétele, valamint a varhatdéan nagyobb mértéku fejlesztéssel
érintett ingatlanok altal okozott tobbletterhelés ellensulyozasa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelkezés lehet6séget biztosit a védett épliletek tetészerkezetének hészigetelésére akkor is, ha a
meglévé épiilet nagyobb, mint a megengedett épuletmagassag.

A2, §-hoz
A gépészeti helyiség és tarolo szamara eldirt 0j szinttertleti kedvezmeény egy realisabb, a valos igényekhez,
a Méptv. szerinti ,,sziikséges minimum elvéhez” jobban illeszked6 érték.

A 3. §-hoz

A lakasszam csokkenését eldsegité eldirasok megalkotasa Ota a tervtanidcs gyakorlati tapasztalatait
figyelembe véve a hatilyos elbiras szigoritasa, pontositasa szikséges, valamint a kedvezmeény
igénybevétele telepiilésrendezési szerzédéshez kotoit.

A 4. §-hoz

A terepalakitastol valo eltérés lehetdségét szabalyozza a rendelkezés.
Az 5. §-hoz

A meglévo elbiras pontositasa, egységesitése a kertilet mas teriiletére hatalyban 1évé szabalyzat elSirasaval.
A 6. §-hoz

A hatalyos el6iras pontositasa sziikséges, mely az engedélyhez kotott novények kivagasa esetén teszt
kotelezbvé a Telepiilésrendezési szerz6dés megkotését.

A7.§-hoz
A féépiiletben torténd gépjarmi-elhelyezési kotelezettség aloli kivetelek szamitasat pontositja.
A 8. §-hoz

Az épitési helytdl valo eltérés lehetSségének sz6veges pontositasa.
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A 9. §-hoz

Az Ln-2/EK-4 jeld épitési 6vezetbe tartozé telken az epiilet kozteriilethez kapesolodd szintjén
elhelyezheté kézosségi, helyi lakossagot kézvetleniil kiszolgilo szolgaltats, valamint kiskereskedelmi
rendeltetések helyének pontositasa.

A 10. §-hoz

Az Ln-2/EK-4 jeld epitesi vezetbe tartozo telken a rendeltetési egységek korlitozasa érdekében egy
bekezdésben el6irasra keriilt a 200 m*-kénti egy rendeltetési egység elhelyezhetsége és telepiilésrendezési
szerzodés megkotése esetén lehetSvé valik az épithetd szinttertilet nagyobb részén lakas kialakitasa.

A 11. §-hoz

A modositas célja, hogy ebben a speciilis 6vezetben a zéldfeliilet ne valtozzon.

A 12, §-hoz

Ezen Gvezet ingatlanjaira jelenleg az egyes gazdasigfejlesztési céli és munkahelyteremtd beruhazasokkal
Osszefiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek nemzetgazdasigi szempontbdl kiemelt jelentéségtn tiggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii tiggyé nyilvanitasrol
sz0l6 kormanyrendeletek médositasardl sz616 kormanyrendelet tartalmaz eléirdsokat, igy a paraméterek
figyelmen kiviil hagyhatok. A rendelkezés a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségii beruhizas
megvalosulisa utani vagy a kormanyrendelet esetleges hatalyon kiviil helyezése esetén alkalmazhaté6
parameétereket tartalmazza.

A13. §-hoz

A szabalyozasi terv és az épitési Gvezetek paramétereinek médositasait tartalmazza.

A 14. §-hoz

A rendelkezés szerkesztési hibajavitast tartalmaz,

A 15. §-hoz

A rendelet alkalmazdsa és a tervtanacs tapasztalatait figyelembe véve az el8iras torlése szikséges.
A 16. §-hoz
A rendelet hatalybalépésére vonatkozé rendelkezés.
Az 1. melléklethez

A médosult szabalyozasi tervet tartalmazza.

A 2, melléklethez

Az épitési Gvezetek paramétereinek modositasait tartalmazza.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../ .... (...)
onkormanyzati tendelete

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol - 6sszehasonlité tablazat

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati tendelete az Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti
Epitési Szabalyzatarél

(Hatalyos szbveg)

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 26/2020.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelete az Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti
Epitési Szabalyzatarol

(Modositott szoveg — d6lt betilivel a modositas)

3§
(1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1, Vi-
2/EK-36 és a K-EU/EK-7 jelii épitési dvezetekben, a
védett éptilet felvjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,
tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési dvezet
eléirasaibol az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:
a) az ingatlan beépithetdsége legfeljebb 5%-kal
novelhetd;
b) az ingatlan szintteriileti mutatdja legfeljebb 0,1-
gyel novelhetd;
c) azingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal
csOkkenthetd,
d) az ¢piillet magassaga legfelijebb 1,0 méterrel
névelhetd.

3.5
(1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1, Vi-
2/EK-36 és a K-EU/EK-7 jeld épitési Gvezetekben, a
védett épiilet feldjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,
tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési Gvezet
elbirasaibol az alabbi kedvezmények érvényesithetdk:
a) az ingatlan beépithetésége legfeljebb 5%-kal
novelhetd;
b) az ingatlan szintterillet mutatéja legfeljebb 0,1-
gyel névelhetd;
¢) azingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal
csokkentheto,

A i

3. Védett épiiletek helyreallitasat elgsegitd

eldirasok

5.§
Védett épiiletet is tartalmazé ingatlanon az
épliletmagassag  szamitasanal a  védett épilet

épliletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal
hogy a védett épiilet magassaga nem névelhetd, kivéve
az eredett allapot visszaallitasa esetén.

3. Védett épiiletek helyreallitasat el§segitd
eldirasok
5.§

Védett épiiletet is tartalmazéd ingatlanon az
épliletmagassag  szamitasanal a  védett épiilet
épiletmagassagat nem kell figyelembe venni azzal,
hogy a védett épulet magassaga nem névelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa év utglagos tetd hiszigetelés
esetén.

4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi
eléirasok

7.§
(6) A 2. mellékletben meghatarozott szinttertleti
mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintterilet a
zartsoruan beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb
15 m?rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
méddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb
30 m2-rel novelheté gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiiletben, vagy az épitési helyen beliil a
lakasok fenntarthaté tzemeltetését segité gépészeti
berendezés kerll elhelyezésre.

4. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi
eldirasok
7.§

(6) A 2. mellékletben meghatarozott szinttertleti
mutat6é alapjan szamitott kialakithaté szintterilet a
zartsortian beépitheté teriileten lakasonként legfeljebb
8 m?-rel, a szabadonalldan vagy ikres beépitési moddal
beépithets teritleteken lakasonként legfeljebb 75 m?-
rel novelhetd gépészeti helyiség és tarold szamara, ha
az épiletben, vagy az épitési helyen belil a lakasok
fenntarthato izemeltetését segité gépészeti berendezés
keriil elhelyezésre.

5. Lakasszam csokkenését elGsegitd elGirasok
8.§

Amennyiben az Lke-3/BK-1, Tke-3/EK-2, Vi-2/FK-
1 jeld épitési dvezetekben, ha a telken kialakuld lakas
célu rendeltetési egységek atlagos bruttd tertlete elér,
vagy meghaladja a 200 m?-t és a telek szabalyozasi
vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési
6vezet  altal  eléirt megengedett legnagyobb
beépitettsége 5%-kal*, altalanos szintteriileti mutato
értéke 0,05-tel novelhetd. * f6varost jelentdségl védett
természeti tertilet terliletén nem veheto igénybe.

5. Lakasszam cs6kkenését elGsegits elGirasok
8.§

(1) Az Lke-3/ EK-1, Lke-3/EK-2, 17i-2/ EK-1 jelii épitési
ovezetek telkein Rizdrilag lakd funkaigfi pitlet esetében, ha a
lakds céld rendeltetési egységek dallagos bruttd teriilete legalibb
200 m? , é a telek s3abdlyozdsi vonal syerinti teleRalakitdsa
meglirtént, az épitési oveset dltal eljint megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb 5%-kal, dltaldnos s3intteriileti mutatd
értéke legfeljebb 0,05- tel novelhetd telepiilésrendesési sgersides
megkitése evetén, amennyiben az, eredeli paramélereR alapjin
dpithetd rendeltetési egységek szamandl kevesebb épiil.
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(2) Az (1) bekegdév szerinti kedvesmény iginybe vehetd a
szabdlyozdsi terviapon | Telepilésrendeziisi szerzidéy fitése
kitelex 0™ rzoveper elilést tartalmazd ingatlanok esetében is.

7. A terepalakitasra vonatkozé elSirasok
10. §

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil
hagyhatok
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy
b) az eredeti terepviszonyok, vagy
c) elbontott épiilet utani terepviszonyok
visszaallitasa esetén.

7. A terepalakitasra vonatkozé el3irasok
10. §

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figvelmen kivil
hagyhatdk
a) az igazolt természetes terepviszonyok visizadllitdsa
eselén, vagy
b) az eredeti terepviszonyok viszadiliti:a esetén, vagy
c) elbontott éptlet utani terepviszonyck visszadllitdsa
esetén, vagy
d) ahol a kitelezd szabdlyozds végrehajtadt kovetien a
csatlakoo koteriilet nem epilt ki, tervtand:si véleményben,
vagy foepitiszi  Ronzultdcids  emlékeztetdben  jovibagyott,
kiizlerdiletre vonatkozd terven rijpsitert elténéy mértékéss.

29.§
Uj épiletet ethelyezni csak a kotelezd szabélyozas
végrehajtasa utan lehet.

29.§
U] épiletet elhelyezni, meglévi épiiletet Yoviteni csak a
tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

30.§
(2) Ahol az 1. melléklet Kozpark (Zkp) Ovezetben
Telepilésrendezési szerz6dés kotese kotelezd jelolést
alkalmaz,  ott onkormanyzattal  kotott
telepilésrendezési szerz6dés megkotése nélkil csak
jokarbantart tevékenység végezhetd.

az

30.§
(2) Ahol az 1. melléklet Telgpiilésrendezési szersides kitése
Rotele30 Jelolést alkalmaz, olyan épitési tevékenység, amely
Jogszabaly alapjin csak engedéllyel kivdghatd nvényt érint, csak
lelepiilésrendeséyi szersidés megkitése esetén vgezhets.

31.§
) Uj éptilet épitésekor, lakd rendeltetés esetén a
rendeltetésszeri hasznilatbol szarmazd
személygepjarmi elhelyezési kotelezettséget telken
belill, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:
a) amennyiben az ingatlan gépjarmd kiszolgalasat
biztositd kozterilet hatarira merdlegesen mért
terepesés az épliletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas
telken beliil 6nallsd gépjarmitarold épuletben, parkold
lemezen vagy felszini parkoloban is megoldhato,
b) amennyiben az ingatlan gépjarmd kiszolgalasat
biztositd kozteriilet hatirira merdlegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a
parkolas telken beliil 6nallé gépjarmutarols épiiletben
vagy Onallo terepszint alatti épitményben is
megoldhaté a tamfalgarazsokra vonatkozé elbirasok
figyelembevételével,

31§

€ U) épulet épitésekor, laké rendeltetés esetén a
rendeltetésszeri hasznalatbol szarmazd
személygépjarmd elhelyezési kotelezettséget telken
belill, a féépiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmd kiszolgalasat
biztosito koztertlet hatirara merGlegesen mért
terepesés ag dipdlya siglitol az épiletig meghaladja a
20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé 2épjarmutarold
épliletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is
megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmu kiszolgalasat
biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért

terepemelkedés az stpdlya syéletal az épletig meghaladja
a 20%-ot, a parkolas telken belil o6nalld
gépjarmiitarolo épiiletben vagy 6nallé terepszint alatti
épitményben is megoldhaté a tamfalgarazsokra
vonatkozé eldirasok figyelembevételével,

50.§
(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti épitési helytdl
tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacio
alapjan lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jelslt Epitési helyek esetében,
b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja
esetén,
c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,
d) megtartandé fas névényallomannyal érintett telek
esetén,
e) tobb éptlet elhelyezése esetén,

50.§
(3) Az shesdi—zerentt Epitési helytdl
tervtanacst vélemény, vagy f6épitészi konzulticio
alapjan lehet eltérni
a) az 1. mellékleten jelolt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekonstrukcidja
esetén,

c) atmend, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megtartando fis névényallomannyal érintett telek
eseten,

e) tObb épilet elhelyezése esetén,
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fy amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol
adéddan  az  épitési  Ovezetben meghatarozott
paraméterek nem kihasznathatdak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éti
el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,
i)  meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettdl
eltérd,

k) védett éplilet esetén,

) fovarosi jelentSségl védett természeti tettilet
esetén.

f) amennyiben a telek meéreteibdl, geometriajabdl
adéddéan az épitési  Ovezetben meghatirozott
paraméterek nem kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri
el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,
1) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult allapot ettdl
eltérd,

k) védett épiilet esetén,

) f8varosi jelentSségll védett természeti teriilet
esetén.

59.§
Az Ln-2 épitési dvezetek zartsortan beépitett telkein
az épiiletek koztertlethez kapcsolédd szintjein csak
kézosségi, helyi lakossagot kozvetlentdl kiszolgald
szolgaltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések
helyezhetdk el.

59.§
Az Ln-2 épitési 6vezetek zartsoruan beépitett telkein
az epiiletek koztertilethez kapcsolodo szintjein - ag La-
2/ Ek jeldi épitési dvezetben csak az, érintett kozterilet feldli
6,0 méteres traktussdvban - kizzirilag kozosségl, helyi
lakossagot kozvetleniil kiszolgald szolgiltato, valamint
kiskereskedelem rendeltetések helyezhetdk el.

60.§
(3) Az Ln-2/EK-6 jeld épitési vezetekben egy 6nallé
rendeltetési egység létesithetd az 4ltalanos szinttertileti
mutatd (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 80
m2-e utan.

@) Az In2/BEK-4 jeli épitési &vezetekben
lakofunkei6 elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
éptiletek szintteriileti mutatdjanak 35%-4t.

60.§

(3) Az Ln-2/EK-6 jeld épitési dvezetekben egy 6nallé
rendeltetési egység 1étesithetd az dltaldnos szintteriileti
mutato (szma) alapjan épithetd szinttertlet minden 80
m2-e utan.

(Ba) Az Ln-2/EK4 jeli ipitévi dvezetben  egy  ondlld
rendeltetési egység Iétesithetd ag dltaldnos sintleriileti mutatd
(szmd) alapyin épithetd szintteriilet minden 200 m2-¢ utin.

@) Az Ln2/FEK-4 jeli épitési Svezetekben
lakofunkeio elhelyezhets, de nem haladhatja meg az
épiletek  szinttertleti  mutatéjanak  35%-at,

lelepiilésrendezési  s3ersidés  megkotéve esetén  az  épiiletek
szintterdleti mutatdianak 70%-dt.

) 83/C. §
A Vi-2/EK-3 épitési dvegetben a meglévs ildfeliileti ardny
nem csoRkentheld.

94/A. §

K-Hon/EK-3 épitési ivezetre vonatkozdan a szabilyozdsi
hatdrértékeket a 2. melléklet 9. pontia hatdrozza meg az, egyes
Lazdasdgfeles3tése celi és munkahelyteremts beruhizdsokkal
Osszefiiged  Riigazgatdsi  hatosdgl  igyek  nemzetgazdasig
sxempontbol kiemelt jelentdségi iigeyé nyilvanitasdrol, valamint
egyes nemzergazdasdgi s3emponthol Riemelt jelentoséon iggyé
nytlyandtdsrol 30 kormanyrendeletek  modpsitisardl 305
kormdnyrendeletben  meghatdrogott bernhdzds megvalisitisil
kaivetden vagy amennyiben a Rormdnyrendelet hatdlydt veszi.
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Galgéczy utca — Gy6rgy Aladar utca — Hadik
Andras utca sarok (10375 hrsz)

Galgéczy utca — Gyorgy Aladar utca — Hadik
Andras utca sarok (10375 hrsz)
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Szabéljozési tervlap — kotelezd megsziintetd Szabalyozasi tervlap ~ ajinlott megsziintetd jelek
jelek a hatilyos szabalyozasi tervlapon kozteriletek
a hatalyos szabalyozasi tervlapon koztertiletek | esetében jelolt Irdnyads  elemek” kozott  talalhatod

esetében jelolt ,kotelezd érvényil elemek” kozott
talalhat6 ,,Megsziintetd jel”-eket (piros csillag)

weAjdnlott megsziintetés™-re (kék csillag) javasolt cseréln.
A modositas 46 helyen fordul eld.

2.

melléklet

(Hatalyos széveg)
5. Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegii teriilet (Vi-2)

1. | Epitési vezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zoldfelitlet | Terepszint | Altalanos | Parkolasi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithaté | kialakithaté | kialakitha méd g megengede alatti szintteriileti|szintteriileti| magassag | magassag
legkisebb | legkisebb o megengede | tt legkisebb| beépités mutato mutaté | megengede [ megengede
teriilete szélessége | legkisebb tt mértéke | megengede | megengede | megengede | tt legkisebb tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb (%) tt ft tt mértéke | legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb (m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m)
o | m/m) | (m/my
4 Vi-2/EK-3 10 000 20 100 SZ 10 80 20 0,2 0,25 4,0 7,5

VoA védett épiiletre vonatkozoan 15,0 méter * ‘Terepiilésrenderési szerzddes megkotése esetén **# X111/854-31/2020 szama O'TTIK-t6l

valo cltérési engedély alapjan ##* kizdrolag nevelési, oktatasi, sport rendeltetés esctén

(Modositott széveg — délt betiivel a mbdositas)
5. Intézményi, jellemzen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2)

L. | Epitési 6vezet | Telek Telek Telek | Beépitési | Beépitettsé | Zoldfelilet | Terepszint | Altalinos | Parkolasi | Epiilet- Epiilec-
jele kialakithaté | kialakithatd | kialakitha méd g megengede alacti szintterileti|szintteriileti| magassig | magassag
legkisebb | legkisebb o megengede | tt legkisebb | beépités mutaté mutaté [ megengede | megengede
teriilete | szélessége | legkisebb €t mértéke |megengede | megengede | megengede | tt legkisebb tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb () tt tt tt mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb [ legnagyobb | legnagyobb (m) mértéke
() mértéke mértéke mértéke (m)
o) | @/my | (we/m)
4 Vi-2/EK-3 10 000 20 100 Sz 18 &t 20 0,35 0,25 4,0 12,5

V2 A védett éptletre vonatkozdan 15,0 méter * T'elepilésrenderési szerzédés megkotése esetén ** XI11/854-31/2020 szamu OTTK-t0]
valo eltceési engedély alapjin *** kizdrolag nevelési, oktatasi, sport rendeltetés esctén Ke Kivéve ahol agy 1. melléklet masképpen jelils

(Hatalyos szoveg)
5. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii tetiilet (Vi-2)

L. | Epitési 6vezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitetusé | Zoldfeliilet | Terepszint | Altalinos | Parkoldsi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithato | kialakithaté | kialakitha mod g megengede alatti szintterfleti|szintteriileti| magassag | magassag
legkisebb | legkisebb o megengede | tt legkisebb| beépités mutato mutaté [ megengede | megengede
teriilete | szélessége | legkisebb tt mértéke |megengede | megengede | megengede | tt legkisebb 3
(m2) (m) mélysége legnagyobb (") tt tt tt mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb | legnagyobb [legnagyobb (m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m)
(%) (m?/m?) (m?/m?)
18 Vi-2/EK-16 10 000 20 40 SZ 15 70 30 0,4 0,25 3,5 6,5




(Modositott széveg — délt bettivel a médositds)
5. Intézmeényi, jellemz8en szabadonallf jellegii teriilet (Vi-2)

9. melléklet

1. | Epitési ovezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint | Altalanos | Parkolasi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithaté | kialakithato | kialakitha mod g megengede alatti szintteriileti|szintteriileti| magassag | magassag
legkisebb | legkisebb to megengede | tt legkisebb | beépités mutaté mutaté | megengede | megengede
teriilete | szélessége [ legkisebb tt mértéke | megengede | megengede | megengede | tt legkisebb tt
(m2) (m) mélysége legnagyobb () tt tt 3 mertéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb ‘m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m)
(%) (m2?/m?) (m2/m?2)
18 | Vi-2/EK-16 10 000 20 40 SZ 15 70 30 03 0,25 3,5 6,5
(Modositott szoveg — dblt betiivel a médositas) kiegészul
9. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgilo teriilet (K-Hon)
L. | Epitési 6vezet Telek Telek Telek Beépitési | Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint | Altalanos | Parkoldsi Epiilet- Epiilet-
jele kialakithato | kialakithatd | kialakitha moéd g megengede alatti szintteriileti | szintteriileti| magassag | magassag
legkisebb | legkisebb 6 megengede | tt legkisebb | beépités mutaté mutaté  [mezengede [ megengede
teriilete szélessége | legkisebb tt mértéke | megengede | megengede | megengede | tt legkisebb tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb (%) tt tt tt mértéke |legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb |legnagyobb | legnagyobb (m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m)
(o) (m2/m?) (m?/m?)
3a | K-Hon/EK-3 5000 - - SZ 20 50 40 0,5 025 4,5 73




10. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

az Eszak—Hcgyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabailyzatarél sz6lo
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol sz616 6nkormanyzati
rendelethez

A modositas célja az eldirisok feliilvizsgalata, pontositisa az ESZEII\'-HEg}-'Vidé]( kiemelt jelentéségii
tertletek Keriileti Eipitési Szabalyzatrol sz616 26,/2020. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet elfogadasa
oOta eltelt idészakban toreént Jogszabalyi és egyeb viltozasok kévetése érdekében, Emellett a
telepulésrendezési és epiteési kéi\'etc]mér.l_\-'ek alapszab:ilyzatzirél szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 2025. jilius 1-ét kovetden alkalmazandé egyedi eltérésekre vonatkozo elGirasai sziikségessé
teszik az egyes épitési Gvezetekben meghatirozott paraméterekre vonatkozo kedvezmények
telilvizsgalatat. Felmeriilt tovabba az igény, hogy azon ingatlanok esetében, amelyeken nagyobb
meértekd fejlesztés virhatd — 4 fas szara noveények erintettsége esetén — a természeti kornyezet
védelmével kapcsolatos, valamint a virhatéan megnévekvd infrastrukturdlis és kornyezeti
tobbletterheléssel jelentkezd tobbletfeladatok telepiiléstendezési szerzGdés kétesével a lehetséges
mértékig dtharithatok legyenek.

A rendelet varhato hatasai

Kérnyezeti és epészsépi kovetkezmények

A hatilyos Jogszabalyok alapjin a kbrnyezeti vizsgalat szitkségességére vonatkozé eljarast
lefolytattuk, a médositas kornyezeti hatisa nem jelentSs, ezért kbryezeti vizsgalat nem szitkséges.
A rendelet megalkotasanak jelentSs egészségiigyi kovetkezményei nem varhatok.

Adminisztrativ terheket befolydsold hatasok
A rendelet alkalmaz4sa soran az adminisztricids terhek kis mértéki novekedése varhato.

A rendelet megalkotasinak sziikségessége, elmaradasinak varhaté kovetkezményei

A rendelet megalkotisa magasabb szintd jogszabalyokhoz valé igazodas és a virhat6 tobbletterhek
athdritdsinak igé nye miatt szikséges,

A rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazisihoz tébblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi erforras nem sziikséges.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

JEGYZOKONYV

Idépont: 2025. junius 25. 13 6ra

Helyszin: Budapest Févaros Kormanyhivatala 1139 Budapest, Teve u. 16/A-C. Ill. em 3103. Allami
Féépitészi Iroda

Téma: Budapest Févaros XII. kerilet Eszak-Hegyvidék KESZ médositas

Meghivottak:

Pest Vamegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Tdzvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatésagi Féosztaly

Budapest Fovaros Karmanyhivatala
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Foosztaly

Kézep-Duna-Volgyi Vizugyi lgazgatosag
Budapest

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

Fovarosi Katasztrofavédelmi Igazgatasag
Katasztréfavédelmi Hatdsaqi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségligyi Féosztaly
Kozegészseglgyi Osztaly 1.

Budapest Févaros Kormanyhivatala .
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utigyi Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasuti Hatosagi Foosztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatdsagi Féosztaly

Epitési és Kbzlekedési Minisztérium
'| Léguayi Feliigyeleti Hatésagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium
Allami Légtigyi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Févarosi Kozlekedésfelligyeleti Féosztaly

Uttgyi Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orskségvédelmi Osztaly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészséguqyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Féldhivatali Féosztaly Féldugyi Osztaly

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Honvédelmi Minisztérium

i_Agréri]_gyi Féosztaly Erdéfelugyeleti Osztaly
Hatosagi Foosztaly Teleplilésrendezési Hatosagi Osztaly
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Budapesti Rendér-Fékapitanysag
Rendészeti Szervek Kézlekedésrendészeti Féosztaly Balesetmegelézési és Kozlekedési Osztaly
Szabalyozott Tevékenysegek Felugyeleti Hatésaga

Banyaszati és Gazipari Fdosztaly Budapesti Banyafelugyeleti Osztaly

Nemzeti Media- és Hirkdzlési Hatosag
Hirkézlés-fellgyeleti Igazgatosag Epitményengedélyezési Osztaly

Orszagos Atomenergia Hivatal

Budapesti Agglomeracié Fejlesztési Tanacs

Budapest Févaros Onkormanyzata Karacsony Gergely fopolgarmester
Budapest Févaros XlI. kertlet Hegyvidék Onkormanyzata Kovacs Gergely polgarmester

Budapest Févaros |. kerulet Budavar Onkormanyzata Bérécz Laszlo polgarmester
Budapest Févaros I1. keriilet Onkormanyzata Orsi Gergely polgarmester

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata Dr. Laszl6 Imre polgarmester

Budakeszi Varos Onkormanyzata Dr. Gyéri Ottilia polgarmester

Budadérs Onkormanyzata Wittinghoff Tamas polgarmester

Minerva Varostervezd Kft. Turai-Krausz Emdke tervezd

Jegyzékonyv-vezetd: Vancza Dominika Livia féépitészi szakugyintézo

A jegyzokdnyvet hitelesiti. Péterffy Marton, Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidék
Onkormanyzata, valamint Németh Orsolya, a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvedelmi,
Természetvédelmi, és Hulladékgazdalkodasi Fosztalya képviseletében.

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint.

lvanyi Gyodngyver megnyitia a témaban megjeldlt tervezetnek a telepiléstervek tartslmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 418/2021. (V. 15)) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419Kr) 6B.§ (2)
bekezdés c) pontja szerinti egyeztetd targyalasat.

Budapest Févaros Xll. kerilet Hegyvidék Onkorményzatanak Polgérmestere az E-TER felilleten
keresztul 2025. junius 18-an kezdeményezte a 419Kr. 68. § szerinti egyszenisitett eliarasban a végsé
szakmai véleményezési szakasz lefolytatdsat a Budapest Févaros XIl. Kerilet Eszak-Hegyvidék
Kerlileti Epitési Szabalyzatanak médositasara vonatkozéan.

Az E-TER feluletre a 419Kr. 62. § (3) bekezdésben foglaltak szerint feltéitésre keriiltek az alabbiak:

- Budapest Févaros XII. kerilet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak 20/2025.
(1.18.) VKB hatarozata, az egyeztetési eljaras meginditasaral, valamint az ezek mellékleteként
elfogadott, 2025. marcius 13-i keltl féépitészi feljegyzés,

- Budapest Févaros XIl. kerillet Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak 38/2025.
(V.27.) VKB hatérozata hatarozata a kdrnyezeti vizsgalat szikségességének eldontésérdd,

- Budapest Févaros XIl. kerllet Varosfejlesztési és Koryezetvédelmi Bizottsaganak 47/2025.
(V1.17.) és 48/2025. (VI.17.) VKB hatarozatai a véleményezési szakasz lezarasarol,

- Atelepulésrendezési eszkdz tervezete.

A 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontjdban szereplé felhataimazas alapjan kezdeményeztem a targyi
telepulésterveknek a 419Kr. 68. § szerinti egyszer(sitett eljarasban tartandd egyeztetését.
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Az egyeztetd targyaldsra meghivtam a 419Kr. 68. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a 419Kr. 11.
melléklet szerinti szerveket és févarosi telepilésterv esetében az érintett fovarosi kerlleti
dnkormanyzatot.

A partnerségi egyeztetés targyi tervezettel kapcsolatban a 419Kr. 62. § (1) bekezdés b) pontjaban
foglalt szabalyoknak megfeleléen lezajlott. Az egyeztetés folyaméan érkezett észrevételek
elfogadasardl, illetve el nem fogadasardl Budapest Févaros XIl. kerllet Varosfejlesztési és
Kémyezetvédelmi Bizottsaga 47/2025. (V1.17.) és 48/2025. (VI.17.) VKB hatarozataiban déntétt.

Ivanyi Gyonayvér:
1. napirendi pont
irasban beérkezett vélemények ismertetése:

A tervezettel kapcsolatban az alabbi 4llamigazgatasi szervek adtak meg irdsban véleménytket:

= Budapest Fovaros Kormanyhivatala Fdldhivatali FGosztaly
+A Korméanyhivatal az egyeztetésre meghaldoit dokumentscid vizsgélata alapjan megéllapitotta, hogy
a modositds nem érint olyan foldrészietet, amely a Tivt. hatalya ala tartozik, Igy a médositéassal
kapcsolathan nem meriilnek fel terméféld mennyiségi védelmét érints kérdések.

Fentiek alapjén a ftelepillésrendezési eszkéz moédositdsahoz a Korményhivatal hozzdjarul, a
médositadshoz kapcsolédéan terméfold mennyiségi védelme szempontbdl foldvédelmi kifogas nem
meniit fel.”

= Budapest Fovaros Kormdnyhivatala Orszagos Koziiti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly
LHataskor hidnyaban észrevételt nem teszek.”

«  Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly
LA ltargyi tiggyel kapcsolatban — 2025. junius 25-én tarfanddé egyezteté targyalds — megkiidétt
fervezetet alfanulmanyozva a népegeészségligyi feladatkérében eljar6 Budapest Févaros
Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentacioban foglaltak alapjan a tervezett
moédosftasok ellen kbzegészségiigyi szempontb6l kifogast nem emel az alabbi észrevételekkel:

A fejlesztések sordn az ivovizelltds és a szennyvizelvezetés biztositdsa sziikséges. Az ivoviz
minéségének meg kell felelnie az ivéviz minbségi kbvetelményeirsl és az ellenérzés rendjérdl sz6l6
5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet elbirasainak.

Budapest Xil. keriilet — a felszIn alatti vizek védelmérsl sz6l6 219/2004.(Vil.21) Korm. rendelet 2.
szamu melléklete, valamint a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl érzékeny teriileteken lévo
teleptilések besorolasardl sz6l6 27/2004. (XIl.25.) KvWM rendelet mellékiete alapjan — felszin alalti viz
szemponljabdl fokozottan érzékeny, ezen belill is kiemelten érzékeny felszin alatti vizminbség védelmi
fertileten fekvé teleptilés.

A fentiek miatt a médositassal érintett teriileten a felszin alatti vizek, a féldtani kdzeg
védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

A BFKH a rendelkezésére 4&ll6, a fermészetes gybgytényezbkkel kapcsolatos t6rzskényvi
nyilvéntartaséban  fellelhetd, a kulakra vonatkozé  védeftségvizsgélati  dokumentacick
aftanulmanyozasa alapjan megallapitotta, hogy Budapest Xll. kerillet északi teriileteinek egy része
az alabbi gydgyvizes kutak vizbazisanak hidrogeolégiai ,,B” véd6idoman, illetve az azon beliil
taldlhaté védéévezeteken beliil helyezkednek el.
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Gyobgyvizes kutak:
1. Budapest 02. keriilet B-12/A OKK (gycgyviz belsé (ivési célii) és killsé (fiirdési céli)
felhasznalésra), engedély szam: BP/FNEF-TKI/2749-10/2022. Budapest F6véros
Korményhivatala Népegészségilgyi Fosztaly

2. Margitsziget B-20 OKK (gy6gyviz kills6 (flirdési céli) felhasznalasra), engedély szam:
BP/FNEF-TKI/0477-1/2022, Budapest F6varos Korményhivatala Nepegeszségugyl Fbosztaly
(a tovébbiakban: Kutak).

A HYDROSYS Viz- és Kbmyezetvédelmi Fejleszts Szolgéaltato Kit. altal kiadott, a Lukéacs-fiirdé kotjai
es forrasai és a Margitsziget-Il. (Magda) kit védettségvizsgalati dokumentacié alapjan a védodidomon
beltl talalhato felszini kibuvésok kéziil az egyik érinti a kerlilet k6zigazgatési teriiletét. Az érinteft
teriiletek helyrajzi szama: 10893/7,10893/10, 10873/3, 10872 és10871/2.

A BFKH a fentiek alapjan felhivja a figyelmet, hogy a vizbazis védelme szempontjibol a Keriileti
Epitési- Szabélyzat modositisa sorin szilkséges a kijelsit belsé és hidrogeo/égiai
véddterilletek, tovabba a felszin alatti térrész — a védGidom é&ltal érintett teriiletek — esetében a
vizbézisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizelldtast szolgéald vizilétesitmények védelmérsi
s2616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 13. § (1) és a 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5.
szamu mellékletben el6irt korlatozdsok figyelembe vétele.

BFKH jelen levél mellékieteként megkiildi a fenti Kutak védéidomait 4brazold térképet és a Kutakra
vonatkozo védéidom meghatarozast.”

A teljes vélemény mellékleteivel egyttt a jegyz6kanyv mellékletét képezi,

Turai-KrauszEmdke, tervezd:

Elendérizni fogjak.

= Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségiigyi, No6vény-
és Talajvédelmi FGosztaly

»= A beruhazasok sorén a féldmunkékkal érintett mezSgazdaségi tertiietekrsl a humuszos réteget le

kell menteni a teriiletekre készitett végleges méas ¢éli hasznositishoz benyijtott, a talaj

humuszos termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatirozottak
szerint.

- A foldmunkak esetében a fels6, szinében elkiilondlé humuszos talajréteget le kell termelni és egyéb
talajféleségtol elkillonitetten depondlini, majd a humuszgazdélkodasi terv alapjan kell fethasznalni,
Humuszos talajanyag elszallitasa a teriiletrol tilos.

- A terilletek megkézelitését gy kell megvaldsitani, hogy a tevékenyséqg a kbmyezé termdfoldek
mindségében kart ne okozzon.

- A féldmunkék sordn a k6myez6 mezdgazdaségi tertileteket — a kifermelésre kerils terméketlen
altalaj vagy egyéb anyagok tarolaséra — igénybe venni szigorian tilos.

- Mezbgazdasagi teriileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag, illefve terméketlen fidanyag
nem maradhat.”

= Orszagos Atomenergia Hivatal
»Tajékoztatom ugyanakkor, hogy Budapest Fovdros XIX. kerilet Kispest telepulesrendezesr
eszkozeinek jelen médositasa az elhatarozott célok és a kimutatott hatésok alapjan, az OAH feladat-
és hataskorét nem érinti ezért a meghirdetett egyezieté targyaldson nem kivanunk részt venni.”

= Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erd&felitgyeleti Osztaly

»A fervezeft mddositasok kozvetlenil érintenek az erdérél, az erdd védelmérs! és az
erd6gazdalkodéasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény szerinti, az Orszagos Erddallomany Adattarban
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nyilvantartott erdét (Budapest Xil. 67/A, 67/8 (9121 hrsz.-i4) erdérészletek). A vizsgélt tevékenység
(telepiilési tervmodositas) erd6 igénybevételével jér, iqy erd6re gyakorolt kbzvelett hatasa van.

Té4jékoztatom, hogy az elvi engedély nem azonos a végleges igénybevételi engedéllyel, aminek
birtokaban kezdheté meg kizarélag a tervezett, erdGt érintd munkafolyamat,

Egyébirant a telepilésrendezési fervmédositasi eljdraséban erdék esetében @ fenntarthatéd
erdégazdalkodast és az erdék kézérdekid szolgaltatdsainak biztositésat nem latom veszélyezietve,

ezért a tervezeftel, véleményezési dokumentacidéval kapcsolatban kifogast nem emelek.

Tovabba erdd és erddteriletként besorofl terillet beépitése esetében figyelemmel kell lenni az 1997.

i ts b ntia sz n'n a beépitésre sza

/'€ J B : K
5si i rrvirés énékh Z k est nem csﬁkkenhet il

= Honvédelmi Minisztérium Hatséagi FSosztaly
»A fenti hivatkozasi szamon érkezett dokumentaciéban foglaltak a honvédelem-érdekeit nem érintik, a
Magyar Honvédség nemzeli és sz6vetségi védelmi feladalai végrehajidsa biztositott, azonban a targyi
mddositassal kapcsolatban az alabbi észrevételt teszem:

A véleményezési dokumentécié alatdmaszié és jovahagyandé munkarész 7. ponljaban
megfogalmazolt - Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-c. (10733/10, 10735, 10736/2 hrsz), Virdnyos ut 7.
(10737 hrsz) - mddositasi javaslat szerint az ingatlanok atsoroldsa Vi- 2/EK-20 épitési dvezetbdl a
hatélyos KESZ-ben nem szereplé Uj, a jelenlegi évezeli paraméterekkel megegyezé K-Hon/EK-3
épitési dvezetbe tervezeft. A lervezési lenileten a Magyar Allam tulajdondban, a Honvédelmi
Minisztérium (a tovabbiakban: HM) vagyonkezelésében a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérsl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Titv.) 3/5 melléklete és a
torvény Il. rész IV. fejezet 19.§ (1) bekezdés 13. pont szerinti honvédelmi és katonai céld ternilet
ovezethbe sorolt ingatlant 2024. marcius 20-i datumtdl kezdéd6en mar nem tartunk nyilvan igy az
ingatlanok K-Hon terilletfelhaszndlasi eqységbe térténé atsorolasa nem indokoll.”

Ivényi Gyo :
A TSZT-ben K-Hon teriiletfelnasznalasba van sorolva a teriilet, ezért a keriilet nem tud mast csinalni,
csak atsorolni. Az Uj telepliléstervek készitésénél a Fovaros és a Kerlilet is figyelembe tudja venni a
HM allasfoglalasat, illetve a MaTrt. besorolasat.

Kéri, hogy legyen a rendeletben egy kiegészitdé mondat, ami kezeli a nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt beruhazasra vonatkozo eldirdsokat azzal, hogy amig a beruhazas meg nem valdsul, vagy a
kormanyrendeletet hatalyon kivil helyezik, annak eléirasait kell figyelembe venni, a KESZ-ben
szerepl6 paraméterek a fenti feltételek teljesiilése utan lépnek hatalyba.

Ennek hianyaban a karmanyrendeletben szerepl paramétersort kellene a rendeletben szerepeltetni.

Turai-Krausz Emdéke:
A K-Hon ovezet el6irasaihoz be fog keriilni ez a mondat.

Németh Orsolya, PVKH Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi
Fdosztaly:

Az (j févarosi telepulésterven K-Hon 6vezet szerepel.

L
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A K-Hon @vezet hatara legyen a teriletfelhaszndlasi egységnek megfeleld, mert a telken atmend
gvezethatar akadalyozza a telekalakitast. Az Allami Féépitészi Irodat tajékoztatas szinten megkerzsste
a beruhazé a telkek egyesitésével kapcsolatban. .

A Szilagyi Erzsébet fasof feldl hianyzik egy szabalyozasi vonal, ezt kéri, hogy pétoljak.

Turai-Krausz Emdke:
Rateszik a szabélyozasi vonalat.
A Févarosi Onkormanyzatnak kell atvennie az érintett telekrészt.

Partos Judit. Budapest Févaros Onkormanyzata:
At fogjak venni.

péterffy Marton, Budapest Xl keriilet féépitésze:
Elfogadja az észrevételeket.

» Epitési és Kozlekedesi Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly
_Budapest Fovéros XII. kertilet Eszak-Hegyvidék _KESZ modositas vonatkozasaban a vasuti
kézlekedési hatdsag észrevélelt nem lesz.

Egyebekben tajékoztatom, hogy a fejleszlés megvalésitasi szakaszaban az egyes kézérdeken alapulo
kényszeritd indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeltlésérol 52016 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet
1. mellékiet 4. Epitésiigyi tgyek 21. pontjdban foglaltak teljestilése esetén az épittetonek a vasuti
kozlekedési- hatésagot, mint szakhatdsagot kell megkeresnie." ; . :

« Kozép-Duna-volgyi Vizigyi lgazgatdsag
JA targyi témaban BP/1701/00263-5/2025 iktatészamon Kkilldétt meghivét kdszonettel megkaptuk,
azonban mas irdnyd elfoglalisagunk mialt a targyalason részt venni nem tudunk. A véleményszésre

killdstt egyeztetési anyagban tervezett modositasok ellen kifogést nem emeliink az alabbiak betartasa
mellett:

A KESZ modositassal érintett tertiletek kozill a kovetkezok a felszin alatti vizek védelmérdl sz6lo
219/2004. (VIl.21.) Korm. rendelet 2. szamt melléklet 1. b) pont szerint a felszin alatti viz &llapota
szempontjabdl fokozoftan érzékeny teriletet érintenek (azok a karsztos terilletek, ahol a felszinen,
vagy 10 m-en beldl a felszin alatt mészko, dolomit, mész- és dolomitmérga képzédmények tala'hatok),
ezért a 219/2004. (VI.21) Korm. rendelet fokozottan érzékeny tertiletekre vonatkozé eléirdsainak
betartasara hivjuk fel a figyelmet:

1. ferdiet

3. teriilet (azonban ebbdl a terilletbél csak a 9529/5 hrsz-U teleknek egy csekély része fokozoftan
érzékeny besorolast) "

10. terillet

Tovabbé a médositassal érintett teriiletek ké5zil az alabbiak a Budapest Gydgyfardoi és Hévizei Zrt
4ltal izemeltetetf Lukacs Fiirdo, Margit-sziget ll. kiit (Magda-kut) vizbazis elézetesen meghatarozott
hidrogeolégiai ,B" védsidoménak felszini vetilletére esnek, ezért javasoljuk az azemeltetd, tovabba a
Pest Varmegyei Korményhivatal mint els6foku vizigyi hatosag megkeresését is:

6. terillet
7. tertilet
9. teriilet
11. tertilet

WM
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lgazgatésagunk  miksdési teriiletéhez  tartozg telepiilésrendezési eszkézélk maddositaséval

* Nemzeti Média- és Hirkszlési Hatésag
»A Nemzeli Média- és Hirkbzlési Hatésag Hivatala (a tovabbiakban: Hatosag) Budapest Féviros X,
keriifet Eszak-Hegyvidék épitési szabalyzatinak modositishoz kapcsolodo egyezielési
tervdokumentécict megvizsgéita,

Az egyeztetési anyagban bemutatoit mdédositasok hirkdz{ési érdeket nem sértenek, élfogadasuk ellen
a Hatbség kifogast nem emel *

* Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag
+A Budapest, Xil. kenilet Dél-Hegyvidék KESZ maédositésdval kapcsolatosan 2025, Junius 25-ere
Osszehivolt egyeztets targyalason lgazgatdségunk képviselsje nem tud reszt venni. A tervvel
kapcsolatosan {aj- és természelvédelmi szemponthdl az aldbbi véleményt adjuk: .

A KESZ éltalinos médositésai:

1. A személygépjarmavek elhelyezésére vonatkozo eléirdsok pontositiasa
2. Telekalakitésra vonatkozd elSiras pontositasa

3. Epitési bvezetekre vonatkozs kedvezmények elGirésainak pontositisa
4. Epitési helytdl valé eltérésre vonatkozo elGirdsok pontositdsa

5. Terepalakitasra vonatkoz6 eldirasok kiegészitése '

A tervezeit médositésok téj- és természetvédelmi szempontbd! jelentés hatsssal nem rendelkeznek, a
modositasokat lgazgatésagunk elfogadia.

A KESZ teriileti médositssai:

- il it
Az ingatlan kézvetleni hatdros a Budai Tajvédelmi Korzettel, egyben a Budai-hegység kiemelt
Jelentéségi fermészetmegérzési (Natura 2000) lerilettel, és az Okolégiai  hélézat magtenilet
Ovezetével, valamint része a tajképvédelmi tertlet ovezetének.
A tertlettel kapesolatosan szerepelleini kivanjak a » Telepillésrendezési szerz6dés kétése kételezs"
szabélyozési elemet. A szabalyozdasi elem SzZerepeltetése ellen lgazgatéségunk nem emel kifogést, az
onmagéaban nincs hatassal a fermészeli és t4ji értékekre.

A ,Természetvédelmi szempontbél nem beépithets tertilet” Jeloles a tertileten nem médosul A

lehatarolgsat meglartjak, ,,Megtartando f4s névényéllomany” lehataroldssal Jelolik. A névényéllomany
megtartaséanak biztositasaval lgazgatosagunk egyetért. Felhivjuk a figyelmet. hogy a tertileten szémos
védett novényfaj elSfordutiséars| rendelkeziink dokumentalt adattal Ezeket a késGbbi fejlesztések
soran is figyelembe kell venni, éiGhelyiik meg6vasarsl gondoskodni kell. A teriilefre vonatkozd
szabalyozasi terv tovabbi médositasa eseten DINPI/1388-1/2024. sz&mu allasfoglatdsunkat

fenntartjuk, a médositsshoz kdmyezeti vizsgalat készitését szilkségesnek tartjuk.

Konkoly-Thege Miklés it 15-17. (8121/18 hrsz.) — Csiliaqvi ]

Az ingatlan kézvelleniil hatdros a Budai Tajvédelmi Kérzeltel, egyben a Budai-hegység kiemelt
Jelentoségi lermészetmegérzési (Natura 2000) leriilettel, és az Gkologiai  halozat magteriilet
Ovezetével, valamint része a tajképvédelmi teriilet dvezetének. .

A, Természetvédeimi Szempontbdl nem beépitheld tertilet Jelbiés a terilleten nem mddosul.

iy
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A terillettel kapcsolatasan szerepeltetni kivanjak a . Telepiilésrendezeési szerz6dés kotése kitel2z6”
szabalyozasi elemet. A szabélyozasi elem szerepeltetése ellen lgazgatésagunk nem emel kifogési, az
#nmagéban nincs hatassal a természeti és taji értékekre.

Gim u, 3.(10819/14 hrsz).

Az ingatlan kozvetlenul hatdros a Budai Tajvédelmi Korzettel, egyben a Budai-hegység kiemelt
jelentoségu természetmegdrzési (Natura 2000) terilettel, és az tikologiai  hélozat magteriilet
svezetével, valamint része a tajképvédelmi tertilet 6vezetének.

A, Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd tertlet" jelolés a terilleten nem modosul.

A terilettel kapcsolatosan szerepeltetni kivanjak a , Telepillésrendezési szerzbdés kotése kotelez6”
szabéalyozasi elemet. A szabdlyozési elem szerepeltetése ellen lgazgatésagunk nem emel kifogast, az
@nmagaban nincs hatassal a természeti és téji értékekre.

Konkoly-Thege M. ut 29-33. (9121/8 hrsz.) — KFKI

Az ingatlan kozvetlenill hataros a Budai Tajvédelmi Kérzettel, egyben a Budai-hegység kemelt
jelentoségu természetmegdrzési (Natura 2000) tenilettel, és az dkolégiai halozat magterilet
Gvezetével, valamint része a tajképvédelmi terilet dvezetének.

A KFKI telephelyen a KESZ beépitési paramétereinek a természetbeni beépiteltséghez igazod6
médositasat tervezik, mely szerint a beépithetd tertlet 18%-ra n6, zoldfelilet megengedett legkisebb
merteket 80%-rol természetben meglevé zoidfelilet mertekére, azaz 64 %-ra cstkkenteni. Az
éplletmagassag megengedelt legnagyobb merteket a hatalyos 7,5 m-rdl, a természetben meglevo
12,5 m-re, a kutatoreaktor kérnyezetében 20 méterre no. )

A kéztertiletrol és a jelentésen beépitelt teriiletrél a , Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd
tertilet” jel6lés toriesre kertll, az ingatlan nyugati, kézvetlendl természetvédelmi terillettel hataros 20
méteres savjaban a beépites tiltasét fenntartjak. _
Tekintettel a meglevo beépiteliségre a tervezefl modositasokat Igazgatosagunk  taj- és
természetvédelmi szempontbdl elfogadhaténak tartja.

Szarvas Gabor it 52-54. 58-62. (10819/31, 10819/30 hrsz.)

Az ingatlan kozvetlenul hatéros a Budai Tajvédelmi Kérzettel, egyben a Budai-hegység kiemelt
jelent6ségd természetmegdrzési (Natura 2000) terillettel, és az okologiai  halézat magteriiet
gvezetével, valamint része a tajképvédelmi tertilet svezetének.

A 10819/31 hrsz. Vi-2/EK- 1 dvezetben talalhato részét - dvezethatar korrekcioval - a szomszédos Vi-
2/EK-16 egyedi Ovezetbe soroljak és az é&ltalanos szintteriileti mutaté megengedeft legnagyobb
merteké a természetbeli allapotnak megfeleloen 0,3 m2/m2 -ban keril megéllapitasra.

A, Természelvédelmi szemponthdl nem beépithetd tertilet” jeldlés a tenileten nem modosul.
Tekintettel a meglevé beépitetisegre a tervezett modositdsokat Igazgatosagunk la- és
természetvédelmi szempontbol nem kifogasolja. .

A hatélyos szabélyozdsi terviapon kézteriiletek esetében jelolt ,kételezé érvényd elemek” kozott
talalhaté ,Megsziintetd jel™-ek az rdnyadé elemek” kozott talalhaté ,Ajanlott megszintetés-re tortend
cseréje az Edvi liés ut (8888/3, 8839/1) hrsz. teriileten érinti a Budai Tajvédelmi Korzet tariletel,
egyben Natura 2000 tertiletet, az Gkologiai halozat magterillet Gvezetet, valamint a tajkégvédelmi
teriilet ovezetél. A mddositas snmagéaban nem jelent természetvédelmi problémat, ezert azt
elfogadjuk. Ugyanakkor meg kivénjuk jegyezni, hogy az Edvi lés (it hatalyos Dél-Hegyvidex KESZ-
ben szerepld nyomvonalat lgazgatésagunk nem tAmogatja a természetvédelmi kijelolések érinteftsége
miaft.

A tovabbi médositasok, tgymint a
o Béla kiraly Ut 28. (9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz.), Lorént Ut 4/c.-6. (9684 hrsz.), Lérant Ut 17.
(9664/4 és 9664/7 hrsz.) - ,Telepulésrendezési szerzédés kotése kotelez6” szabélyozasi elem
feltiintetése . ‘
« Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-C. (10733/10, 10735, 10736/2 hrsz.), Virdnyos Ut 7. (10737 hrsz.)
Uj K-HonJEK-3 épitési 6vezetbe sorolasa

i
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* Vérosmajor u. 35-37, (6866 hrsz.) — elbirdsok kiegészitése, médositisa
* Szilagyi Erzsébet fasor 28, (10746 hrsz.) - laké Gvezetbe térténé atsorolas
e Galgdczy ufca — Gyorgy Aladar utca — Hadik Andrés utca sarok
® (10375 hrsz.) — kozpark 6vezet szabalyozasa

ldj- és természetvédelmi érdeket nem érintenek.

A fenli észrevételek figyelembevétele esetén a KESZ modositasa elfen lgazgatésagunk ta4f- és
természetvédelmi Szempontbdl nem emel kifogést.”

Eva Jilia, Budape I Spité da:
Jelzi, hogy az Edvi lllés it a Dél-Hegyvidék KESZ tertletére esik.

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Févarosi Kézlekedésfeliigyeleti Féosztaly l.'ltiigyi
Osztaly
Az Onék gltal Budapest Févéros Korményhivatala Fovéarosi Kézlekedésfeltigyeleti Féosztaly Utiigyi

= Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésﬁgyi és Orokségvédelmi Fosztaly
) Ordkségvédelmi Osztaly

»11. Szarvas Gabor it 52-54., 58-62. (10819/31, 10819/30 hrsz)
a Szarvas Gsabor utcaj mdemiék épiiletek telkéve! tervezelt szomszédos ingatlan 0sszevonasa,
szerintem a meglévé midemiékek védelemmel nem Gsszeegyeztethets, mert akkor egy nem ifleszkeds
éplilettel egy telekre keriline, amire a miemiékes elbirdsokat kellene alkalmaznunk.
Tovabbé a Szomszédos telekre atlégo épiiletrész egy utdlagos /nem illeszkeds, engedély nélkiiliz/
épdlet toldis. Amint lehet le kellene bontani, és nem legalizaini hosszu tavra. Azt nem kifogasoljuk,
hogy a két ingatlan kozdtt a keritésben kaput nyissanak.”

A tulajdonosok megallapodtak a telek felosztasaval kapcsolatban. A Magyar Maltai Szeretetszolgalat
terGletén a Iekerités régéta igy van, és az eredefi telekosztids szerinti telekmegosztas a
terepviszonyok miatt nem hasznalhat6.

A Maltai Szeretetszplgalat épiiletét szeretnék béviteni a szomszédos telek felé.

A telekhataron atnydlé épiilet régebben épilt, csak akkor lenne szabalyos, ha a telekalakitas
megtorténne. Azért tdmogatjak, mert 4 telek kdzfeladatot ellsté tulajdonosa igy nem tudja hasznositani
a telkét. '

A milemlék épuilet egy keritéssel le van vélasztva, nem latszik egyitt a béviteni kivant épulettel, mert
a tertleten nagyon sok fa van,

| ér:
Felhivja a figyelmet, hogy ha a miemlék telkével egyesitik a telket, akkor a mdemlékre érvényes
szabalyokat betartva lehet épitkezni. Orﬁkségvédglmi engedelyt kell kémi, és az OET-re is be kell
vinni a tervet.

Péterffy Mérton:

A héatsé, Z alaku épliletet szeretnék béviteni, Egyeztetni kell az Grokségvédelmi hatdsaggal,
Onkorrnényzati érdekeltség is lesz, mivel a telken van egy orvosi rendelé.

A telekhataron atlogé éplletre fennmaradasi engedelyt kell majd kérni.

A milemlék épulet fdvarosi tulajdon, idésotthon volt, most menekilteket szolgal ki,

Rendezni szeretnék a teriiletet. ‘

A tulajdonosok tisztaban vannak vele, hogy érokségvédeimi engedélyezés lesz.
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Partos Judit:
A Févarosi Onkormanyzat részérdl nincs akadalya a telekegyesitésnek.

Ivanyi Gydngyvér:

Elfogadja a valaszokat.

Felhivja a figyelmet, hogy a TEKA hatalybalépése utan, ha az orokségvédelmi hatosag beépitési
paramétereket ad meg a véleményében, akkor annak megfelelden fogadhaté csak el a KESZ.

= Szahalyozoft Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Budapesti Banyafelligyeleti Osztaly
,Budapest XII. kerilet Hegyvidék, Eszak-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabélyzatanak médosftasa ellen

kifogast nem emel. A tervezett modositds nem érint sem megallapitott banyatelket, sem megku'atotf,
nyilvantartott 4svanyi nyersanyaggal rendelkezd tertielet.

A mddositassal érintett teriletek kozil a Gim u. 3. (10819/14 hrsz.), Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-c.
(10733/10, 10735, 10736/2 hrsz.), Szilagyi Erzsébet fasor 28. (10746 hrsz.) és a Szarvas Gabor at 52-
54., 58-62. (10819/31, 10819/30 hrsz.) szami telkek cstiszasveszélyes terilleten talalhatoak, ami

emlitésre keriit a csatolt JAlatédmaszio és jdvéhagyandd munkarész” dokumentaciéban.”

« Budapest Févaros XI. kerilet Ujbuda Onkormanyzata
LA dokumentaciot 4ttanulmanyoztam, a madositassal kapcsolatban észrevélelt, javaslato! nem
kivanok tenni.” A

= Budapest Fovaros Il. keriilet Onkorméanyzata ;
1. Budapest Il. kerulet kozigazgatasi terilletét érintd infrastrukturalis kapcsolatokra, valamint egyéb
kémyezeti hatdsokra vonatkozd, jogszabalyon alapulé észrevételt nem tesziink, azonban tekintettel
arra, miszerint a 7. és 9. modositasi szandék kézigazgatéasi tertiletiinkhoz kozel esik, az alabbi
megjegyzéseket tesszik:
A magyar épitészetrdl szol6 2023. &vi C. torvény 92. §-ban foglalt rendelkezéseiben foglalt jogalkotoi
széndék szerint kialakitoft szakmai véleményidnk alapjan, a Telepillésrendezési Szerzddés (TRSZ),
mint sajatos jogintézmenyt, olyan szabélyozasi helyzetben javasolt alkalmazni, amikor nem célt el a
fejlesztéssel énintett tervlet hasznositasi széndéka, vagy az a kialakitott szabalyoklol eltér.
A TRSZ Onkorméanyzat részérdl t6rténd kotelezové tételének indokat nem latjuk ofyan helyzetben,
amikor a HESZ rogziti a teriiletre vonatkozo Onkorményzati szandékok szerinti hasznositas
keretrendszerét.

2. A Budapest Foévéros Xil. kerillet Eszak-Hegyvidék KASZ maodositasanak tervezetével
gsszeftiggésben tovabbi megéllapitasaival- és javaslataival kapcsolatban észrevételt nem teszink.”

v' !- ! 0 g! v‘ a -
Mivel a Févarosi Onkormanyzat ugyanezt az aszrevételt tette, a két vélemeny egyutt kertl
megtargyalasra.

» Budapest Févaros Onkormanyzata
A véleményt az egyeztetd targyalason Budapest Févaros Onkormanyzatat képviseld Partos Judit
ismerteti.
LTargyi tervre a telepiliéstervek tartalmardl, elkészitésének és e{fogadésénak rendjérdl, valamint
egyes telepUlésrendezési sajatos jogfntézményekrd.‘ s20616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §-a
szerinti eljarasban adom meg a Févarosi Onkorményzat vélemenyet, amely jelen levél mellékletében
olvashaté. ;

Targyi tervmodositassal lkapcsolatban a jovahagyas ellen kifogast nem emelek.
Melléklet: Févarosi Onkorményzat tervdokumentéciora adott véleménye
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A Keriileti Epitési Szabélyzat (KESZ) médositasénak Szilkségességét az aldbbiak indokoljék:

»A modositss tovabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb ménékd fejlesztés varhats. A
kertlet jelenlegi Gthéldzata az agglomerdcio feldl érkezé tébbletterhelés és az atkézlekedss miatt
Jelentbsen tulterhelt A meglevo athalézat szélesitése a domborzati viszonyok és a kialakult

beépuiése  kovetkeztében megnévekedelt forgalom tobbletterheleseét, {dbbletproblémait  az
Onkonnényzaf Telepiilésrendezési SZerz6des kblésével szeretné ellensilyozni.”

KESZ médosités a kovetkezé altalanos rendelkezésekre vonatkozik:

1. A személygépjsrmiivek elhelyezésére vonatkezé eléirssolk pontositasa
2. Telekalakltasra vonatkozd el6iras pontositisa .

3. Epitési dvezetekre vonatkozo kedvezmények eldirasainak pontositisa
4. Epitési helytdl val6 eltérésre vonatkozs eldirasok pontositasa

5. Terepalakitisra vonatkozo elGirdsok kiegészitése.

A javasolt médositasok nem relevansak az FRSZ szempontjabél.

1. Konkoly-Thege Mikiés it 21. (912177 hrsz) -

Zdaldreloleti, teleplilésdkologiai Szempontbdl kedvezé az Orszagos Erdéallomany  Adattari
nyilvantartasbél korabban kiveft, erdésiilt tenilettel érintett telekrészen, a szabalyozasi terviap kételezd
ervényi elemeként, «Megtartando fas novényalloméany” lehatérolss Jeltlése. A javasolt médositas az
egybeflggl ériékes novényallomany védelmét szolgalja.

1. Konkoly-Thege Mikiés at 21. (9121/7 hrsz)

2. Konkoly-Thege Mikiés at 15-17. (9121/18 hrsz)
3. Béla kiraly dt 28. (9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz)
4. Lérant dt 4/c.-6. (9684 hrsz)

9. Lorént at 17. (9664/4 és 9664/7 hrsz)

6. Gimu. 3. (10819/14 hrsz)

kapcsolatos szabalyvéitozas miatt vainak sziikségesss.

Mivel a , Telepiilésrendezési Szerzédeés kitése kételezs” szdveges szabéalyozasi elem Szerepelfetése
a szabalyozasi terviapon nincs Usszekotve a KESZ szabalyvaltozasaval, igy aggalyosnak tartom, hogy
a hatélyos épitési paraméterek, illetve beépitési szabdlyozas mellé egy ,korldtozd” elem keriil
beépitésre a hatalyos KESZ-be. A 526rz6dés megkotéséig az ingatian tulajdonosa nem épithet az
ingaflanéra,

Y My
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A Méptv. 92. § (1) bekezdése szerint a TRSZ kozigazgatasi szerzodésnek mindsul. Az altaldnos
kézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. évi CL. torvény 92. § (1) bekezdése szerint ,Jogszabaly
lehet6vé teheti vagy elGirhalja, hogy a hatosag a hataskérébe tarfozo tgynek a kozérdek és az tgytél
szemponijabdl is elény6s rendezése érdekében hatarozathozatal helyett az tgyféllel frasban hatéséagi
szerzGdést kosson. A hatosagi szerz6dés kozigazgatasi szerz6dés.”

A KESZ javasolt médositasarél nem jelenthet6 ki egyértelmden, hogy az U‘gyfél'szempontjébo'l is
elényds lenne minden esetben. '

A javasolt KESZ médositas ,atmeneti épitési tilalmat” rendel el, de nem a szabalyok megvéltoztatisa
érdekében, hanem a hatalyos szabéalyok szerinti fejlesztés TRSZ-hez valé kétése miatt. fgy
felmerillhet az épitési jog keletkezésétol szamitott 7 éven belilli épitési jogok Kkorlatozésa is.

10. Konkoly-Thege M. it 26-33. (9121/8 hrsz) — KFKI

A javasolt médositassal az altaldnos szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 0,2
m2/m2-rél 0,35- m2/m2-re né.

A zoldfeltilet megengedett legkisebb mértéke, a meglévo allapotnak megfelelden médositasra kerdil
80%-10] 64%-ra. Emellett kedvezd, hogy az épitési vezet el6irdsa kiegészil a meglévé zoldieliletek
védelmét biztosité alabbi passzussal:

_83/C.§ A Vi-2/EK-3 épltési svezetben a meglévé zdldfelileti arany nem csokkenthets.”

A paraméter médositéséhoz  kapcsolodo z6ldfelilleti  &tlagérték leljesillése a Fovarosi
telepuilésszerkezeti tervnek megfeleléen igazolt. )

Osszefoglalva

A KESZ médositasi javaslatai a Févérosi rendezési szabélyzal szerint meghatérozolt besépitési
sOriségi értékek és @ magassagi szabéalyozas ﬁgyefembevéte.‘ével késziiltek, a hatalyos Jogi
kdmyezetben megvalésithatok. A moédositasok érdemben nem befolyasoljak a fovarosi telepilési
strukturékat.

A .Telepilésrendezési szerzGdés kotése kotelez6” tervi elem alkalmazhatésaga jogi szempontbol
aggalyos.”

Egyetért a Fovaros véleményével. Az egyik modositasnal jol szerepel a TRSZ-re valo hivatkozas,
mivel egy kedvezmenyes paraméter akkor érvényesithetd, ha a TRSZ megkotésre kerul.

Azonban amikor az ,alap" épitési joggal valo élés van TRSZ-hez kotve, az bujtatott épitési tilalomnak
minésul, ez igy nem elfogadhato.

Partos Judit:
A rendelettervezetben tartozik el6iras a szabalyozasi tervi jeldléshez? Mit jelent ténylegesen €z 2
jelolés?

Turai-Krausz Eméke:
Ki kell egésziteni a rendelettervezetet egy széveges eldirassal, hogy ne legyen épitési tialomként
értelmezhetd.

lvanyl Gydngyver: : .
A szandékkal egyetért, és az indoklassal is, de mivel a tulajdonos akadalyoztatva van a telek
hasznalataban, és a jogai érvényesitésében, felmeriil a kartalanitas kérdése is.
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anyl G 3 .
Mindegyik telken alacsony paramétersor van a hatélyos KESZ-ben. Ezeken a nagy telkeken ez igy is
nagy volumenti épitést jelenthet. '

Ha az 6nkorményzat nem szeretné, hogy ekkora fejlesztések legyenek, fe kell vinni a paramétereket.

Nem ellehetetieniteni akarjak az épitkezést, egylttmikadést szeretnének, és szeretnek elémi, hogy
az épitkezések ne okozzanak varosrendezési, vagy infrastrukturalis problémakat.

Vialtoztak az igények, tobb auté tartozik minden lakashoz, a kozteriletek mindségével kapcsolatban
tamasztott igény is valtozott,

Esetleg a jelen médositasban tériésre szant nagy lakashoz tartozé szintterileti mutat kedvezmény
igénybevétele kothetd lenne a TRSZ megkotéséhez., .

Vagy a TRSZ koteleziévé tételét ahhoz a feltételhez lehetne kotni, hogy amennyiben a meglévs
zoldfelOlet igénybevételével akamak épitkezni, akkor kel megkétni a telepillésrendezési Szerz6dést. A
telkek nagy része fas szang novényekkel érintett.

anyi G
Ez a két megoldas elfogadhato.

A KESZ rendeletszovegébe bekerql €9y mondat a szabélyozasi tervi jelsléshez kapcsolddéan az
alabbiak szerint: :

Amennyiben a Szabalyozasi Terviap «Telepllésrendezési szerzidés megkitése kdtelezs” Szdveges
szabélyozési elemet tartalmaz, abban az esetben, ha a telken I6v5 fas szarng noveényallomanyt érinti a
tervezett épliési tevékenység, akkor az csak telepiilésrendezési szerzédés megkdlése esefén
engedélyezhels."

Péterffy Marton:

A nagy lakas kedvezménynek van értelme, mert minél kevesebb lakés épal, annal kisebb terhelést
okoz a kdrnyezetre. Bar a kevesebb lakasnal is egyre inkabb az tapasztalat, hogy tébb auté van, nem
csak 1db.

Ebben az esetben a 8.§ nem kerdl tériésre, hanem kiegészil azzal, hogy a kedvezmeény
telepllésrendezési szerzédés megkétése esetében alkalmazhats, .

A TEKA egyedi eltérési szabalyai 0,2m2/m? eltérést engednek, ez a 0,05-6s kedvezmény felett is
megadhato, de az Gnkormanyzati féépitésznek és az orszagos f8épitésznek vétdjoga van. )
A végleges érték az OTEK hatarértékei folé nem mehet.

A Dél-Hegyvidék KESZ egyeztetd targyalasan egyeztetettek szerint az Eszak-Hegyvidék KESZ 8. §-a
is pontositasra kertl az aldbbiak szerint: -

»8.§ Amennyiben az L ke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 jeli épitési 6vezetekben, ha a telken kialakulo
lakas célii rendeltetési egyséegek étlagos brutts terilete elén, vagy meghaladja a 200 m2-t és a telek
Szabalyozasi vonal szerinti telekalakitésa megtortént telepiilésrendezési szerzGdés kitése esetén

az epitési dvezel altal elgirt megengedett legnagyobb beépitettsége legfeljebb §%-kal, sltalnos
szintteriileti mutaté értéke legfeljebb 0,05-tel novelhets.”
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napirendi pont

A jelenlévé véleményezdk észre vételei:
Németh Orsolya, PVKH Kﬁmygzekgédelmi, Természetvédelmi és ﬁulladékgazﬂa’]hodjsj
Féosztaly:

A modositasok kozul 6t helyszin hataros a Budai Tajvédelmi Korzettel, egyben a Budai-hecység
kiemelt jelentéségi természetvédelmi (Natura 2000) terilettel, és az okologial halézat magterllet
pvezetével.

A modositasoknak nincs negativ hatasuk a fenti termeészetvédelemmel érintett teriletekre, ezért nem
emelnek kifogast a modositasok ellen.

Két kérdést szeretett volna feltenni, az egyik mar megtargyalasra kerut a Szilagyi Erzsébet fasori K-
hon évezettel kapesolatban, a masik elsdsorban a Konkoly-Thege Gt menti terilletek miatt érdekes.
Ezeken a TRSZ-szel érintett telkeken van mar konkrét beruhdzasi szandék?

Nagy Eva Julia:

Nagy kereslet van mindenhol a kertiletben lakas és oktatasi fejlesztésekre. Ezek azok a telkel;, ahol
ilyen beruhazasok elképzelhetdk. Konkrét tervekkel beruhazok még nem jelentkeztek, de ezek azok a
telkek, amelyek alkalmasak ilyen jellegd fejlesztésekre. . :
Meg szeretnék eldzni a beruhazasok parbeszéd nelkafi tervezésének elkezdését.

lvanyi Gyo ngyver:
|smerteti a sajat észrevételeit a tervezettel kapcsolatban.

A 29. § modositasa véleménye szerint felesleges, mert a 419Kr. 15. § (9) bekezdése biztositja
ugyanezt. Ha szabdlyozasi vonal érinti a telket, akkor az nem tekinthett kialakultnak a szabalyozas
végrehajtasaig. Az Etv utolsé hatalyos rendelkezései szerint a szabdlyozasi vonal ellenére
rendezettnek mindstilt a telek, de a 419K szerint méar nem.

Az egyértelmlség miatt szeretnék, ha maradhatna.

Ivanyi Gybngyver:
Nincs akadalya, de vélemenye szerint felesleges.
Elfogadja a véalaszt.

Az utblagos hiszigeteleshez kapcsolodé magassagi kedvezmény szakmai konzultaciéhoz kotott. Ez a
teleptilésképi eljarasok kozil a leggyengébb eszkoz.

Péterffy Marton:

Vannak olyan épuletek, amelyek mar jelenleg is tulépitettek, de a horizontdlis hészigeteléstket
engedik a TEKA szabdlyai. Arra az esetre gondoltak, amikor a tetgszerkezethez nem kell nyuini, csak
a héjazatot cserelik hészigetelés felkerllése miatt, ez kb. 15 cm emelkedést jelent. A cél, hogy
meglévo szerkezet eseten ne legyen az épitési paraméter a korlatia a tetotér korszerll és
koltséghatékony kialakitasanak.

Kéri, hogy pontositsak az eldirast ugy, hogy a tetd utélagos Hészigetelése esetén, igy lapostetdnél is
érthetd lesz.

Péterffy Marton:
Pontositjak.

ar
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lvanyi Gyéngyvér:

A szabadonalls gépészeti helyiség elhelyezése az ingatlanon belil telepulésképi szempontbol
problémas lehet, és a Szomszédok szamara is zavars. A méret cskkentése elényds, de miért kap
kedvezményt az, aki epitési helyen kiviil helyezi el a gépészetet?

Olia:

Az elbkertben elhelyezett hészivattyikra gondoltak. A cél az, hogy a DélHegyvidék KESZ-szel
egységesitsék az eldirast,

dngyvér:
Keéri, hogy tgy legyen egységesitve, hogy az épitési helyen belill helyezhets el g gépészeti helyiség.

Elfogadja az észrevételt,

l »
Az aldtdmasztd munkarészben a 4. pont (epitési helytsl valé eltérési eléirasok pontositasa) felvezets
sz6vegében hianyzik, hogy mely paragrafus (3) bekezdésérsl van 520, ezt kéri, hogy pétoljak.

A terepalakitasra vonatkozé eltérésrél szolo  10. § U (2a) bekezdésében kéri, hogy a
jogszabalyszerkesztési szempontbdl nem megfelels perjel helyett ,vagy" szerepelien a sz6vegben,

A fGépitészi feliegyzés a telepiiléstervek modositasi eljarasaban szerepl6 fogalom, kéri javitani a
szakmai konzultacié emlekeztetdjére.

A rendeletszévegben szerepel, hogy szerz6dés alapjan lehet eltémi, ez milyen szer=5dés?

Péterffy Marton;

A pontositasokat elvégzik.

A modositds azokra az esetekre vonatkozik, amikor Utszélesités esetén a tulajdonos vallalja a
koztertilet atalakitasat, és ebben megegyeznek, hogy pl. tamfal helyett rézsit alakit ki a telkén. Ez
nem felel meg az elirdsoknak, de a kdzteriilet kialakitasa szempontjabél is elényssebb megoldas,
ezért lehet eltémi a szabalyoktd.

Erre vonatkozéan Szerzddest kot az Onkormanyzattal. Ez nem tekinthetd sem telepillésrendezési, sem
hatésagi szerzédésnek.

Erre akkor van mod, ha a tervtanacs vagy a féépitész tamogatja.

r .
Csak a szabalyozasi vonallal érintett telkek esetében lehet eltémi?

Péte
Akkor is, ha mar megtartént a telekosztas, de a kézterlilet még nem keralt kialakitasra, illetve abban
az esetben is lehetséges, ha az onkormanyzat épiti ki a kbztertiletet.

Ivanyi Gy8ngyvér elfogadja a valaszokat.

A telepulésrendezési szerzGdéshez kotott telkek kézol g Csillagvizsgalot nem érzi olyan
problémasnak, védett épiilet van a telken, ami mindig is oft volt, nem varhaté akkora mértekii
épitkezés.

i
A Csillagvizsgalé hamarosan atkerdl alapitvanyi kezelésbe, &s nem lehet tudni, mi fog tarténni vele.
VélhetSleg nem marad igy.
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Péterffy Marton:
A varos kozelsége és a nagy fak miatt csillagaszati kutatasra mar szinte alkalmatlan.

Ivanyi Gydngyver:
Jelzi, hogy a szomszédos Kis lakotelekre vonatkozo telekalakitas nem kapott engedélyt, mert a2 Ek

avezet felé szerettek volna béviteni, mert gépkocsival nem megkozelithetd a telek kozteriletrdl.
Elfogadja a valaszokat.

A Lorant uti telkek, valamint a Gim utcai telek, nem nagysagrendileg nagyobbak a szomszédos
telkeknél, itt mi indokolja a teleptlésrendezési szerz0dést?

péterffy Marton: .
Ezek a telkek olyan erdosuit tertiletek, ahal a fas szard névények védeime indokolja a klorleges
kezelést.

lvanyi Gydnayver:
Kéri, hogy ezeknél a telkeknél az alatamaszto munkarészbe keriljenek be olyan légifotok, amik

. bemutatjak a telkek névényallomanyat.

A Varosmajor u. nagyvarosi terilleten fekszik, nincsenek rajta fak. It miért kell a TRSZ?
Nemrégiben volt OET-on, nem volt arrél szé, hogy ne felelne meg az eléirasoknak a terv,

Péterffy Marton:
Iroda funkciokat tartaimaz a terv, de késébb szeretnék majd lakora modositani, ehhez kell majd TRSZ-
t kotnitk.

Nagy Eva Julia:
Ezen a telken mar a hatalyos tervben is rajtavan a telepulésrendezési szerzédés kotelezo jeldles.

Ezen a telken jol szerepel a jelolés, mert kedvezményeket kotnek a TRSZ-hez.
Elfogadja a vélaszokat.

A Szilagyi Erzsébet fasor 28. ugyanolyan, minta szomszédos telkek, itt mi indokolja a modositast?

Nagy Eva Julia:
Eddig alapintézmeényi dvezetben volt, most kertl at |lakoovezetbe. A telken nem volt soha intézmény.
itt nem szerepel a TRSZ kotelezd jeloles, csak az 6vezet valtozik a tulajdonos kerésere.

mﬂyi_ey_é_ugﬂﬂ elfogadja a valaszt.

A 102. oldalon a mellékletek modositasa nagyon nehezen kovethets, van, ahol a tablazat tefjes soréat,
és van, ahol csak egy-egy értéket cserélnek. Ennek mi az oka?

Turai-Krausz Eméke:
A Loclex program minden kertletben mashogy makadik, itt ezt a megoldast tartjak megfelelonek.

Ivanyi Gydngyver:.
A Vi-2/EK-3 Gvezetben a beépitettség 10%-rdl tényleg 18%-ra né?
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Nagy Eva Jilia;
lgen. A Konkoly-Thege M. @t 29-33. terilletére vonatkozik az Gvezet, a felmért meglévd
beépitettséghez igazitidk a paramétereket. Tovabbi beépitést nem tesznek lehetévé a madositott

értékek. o

i Gyd elfogadja a valaszt,

napirendi pont

vanyi Gyén :
Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet jovahagyandé részével kapcsolatban jogszabalyon
alapulé észrevétel nem maradt fenn.

a vélemények alapjan a tervet. Ha beérkezik a javitott terv 20 napon belil, attol kezdve 5 napja van az
allami féépltésznek kiadni 3 2ar6 véleményét. A zaré vélemény 6 honapig érvényes. Ha nem j6n meg
iddben (20 napon belll) az anyag, akkor lezarja zarg vélemény nélkiil az eljarast, A tervezének a
Javitott tervet a XII. kertletnek kell megkildenie, aki megkildi majd az &llami féépitésznek. Ha a
tervezének nem elég a 20 nap a javitasra, akkor a 20 nap eltelte elétt, ha a kertlet részérs| érkezik
Bgy alait megkeresés (hosszabbitas kerés) akkor az allami fGépitész plusz 20 nappal
meghosszabbitja az eljarast,

2aro vélemény. az egyeztets térgyaléspn elhangzottak szerint Javitott dokumentacio
megkitldése utian adhats.

A jelenlévék a tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem tesznek, a 419Kr. elGirasainak
figyelembevételével az egyeztets targyalist lezarja.

A jegyz6kényvet készitette:
Véncza Dominika Livia
féépitészi szakugyintézé

Mellékiet:

- 1 pld. meghive
- jelenléti iv

- hangfelvétel

a jegyz6kényv hiteles:

‘Németh Orsoly, Péterffy Marton
Terp\égiszzzeﬁewwe'w’ Budapest Févaros XII. kerilet
oo . Onkormanyzata

és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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Budapest Fgvaros XIi. keriilet Hegyvidék

Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616

Megrendelﬁ:

26/2020. (XI. 30.) onkormdnyzati rendelet médositasa

Alatamaszto munkarész

Budapest XIl. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat

F&épitész: péterffy Marton
varosrendezési és Féépitészi Iroda — Nagy Eva Julia

irodavezetd-helyettes:

Tervezdk:

Teleplilésrendezes:

Kdzlekedés:

Kozm(ivek:

zoldfeliilet és
kdrnyezetvédelem:

Ugyvezet6:

Turai-Krausz Emdke Minerva varostervezd Kft.
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Marosi Krisztina Minerva Varostervezd Kft. o KA,
Nyul Péter Minerva Varostervezd Kft. Voo TeA
Heckenast Judit s T

Tk 01-5295 A
Hanczar Zsoltné KESZ Tervez6 Kft.

MK 01-2418

Drobni Maria Drobni és Morvay "

K/1 19-0545 Tajépitész Kft.
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Buda Miklos Minerva Varostervezd Kft. @L\ o A

A tervdokumentdcio a tervezdk tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendeld csak a

szerzédésben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.



BEVEZETES

Kérnyezetvédelmi Bizottsaga 20/2025. (11.18.) hatarozataval ugy déntétt, hogy megkezdi az Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelentbségd teriiletek Keriileti Epitési Szabdlyzatdrél szé16 26/2020. (XI. 30.)
Budapest F8vdros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének onkormanyzati
rendeletének (tovébbiakban: KESZ) médositasat.

A mddositésokat tartalmazs dtnézeti térkép

A rendelet hasznélata sordn néhdny esetben felmeriiit a Pontositds igénye, valamint a 2025, julius
1-t6l hatilyba 1éps, a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrél sz616

vonatkozé kedvezmények fellilvizsgalatat.
A médositas tovabbs olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mértékii fejlesztés varhats. A
meglévd novényillomany védelme érdekében ezeken az ingatlanokon a fis szirg



és a kialakult beépitettség miatt nem, vagy csak nagy koltségek mellett lehetséges. Az érintett
nagyobb ingatlanok beépiilése kovetkeztében megnovekedett forgalom tobbletterhelését,
tobbletproblémait  az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerz6dés kotésével szeretné
ellenstlyozni.

Ezt a szandékot megalapozza a kerileti Telepiilésfejlesztési Koncepcio (2015-2030) tematikus
célrendszere:

3. EPITETT KORNYEZET
Atfogo fejlesztési cel: Elettel és funkcidval teli épuletek, egységes varoskép megdrzése
Részcél: 3.3. Kozlekedési rendszer fejlesztése

5. ENERGIAHATEKONYSAG, KLIMAVEDELEM

Atfogd fejlesztési cél: Energiahatékonysag novelése, a kbrnyezeti terhelés csokkentése

Részcél: 5.3. Energiahatékony varosiizemeltetés 5.3.2 Kodzszolgaltatasok infrastrukturalis hatterének
energiahatékonysagi célu fejlesztése

A keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Startégiaja:

Kozlekedési rendszer fejlesztése, A kérnyezet védelme, Kornyezetbarat kbzlekedés, Megujulo
energiaforrasok felhasznaldsa  és energiatakarekos teriilethasznalat, Energiahatékony
varosiizemeltetés

SFC-2 Intelligens és klimabarat varos (smart city), kilonds tekintettel a fenntarthato kozlekedési
rendszer fejlesztésere

Az érintett ingatlanokon ez a jelolés a szabalyozasi tervlapon szoveges elemként jelenik meg.

A KESZ modositdsa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sagjatos jog.‘ntézményekré’! 52616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) bb) pontja szerint egyszer(isitett eljarasban torténik.

Az el8iras szerint:

1. a telepiilésszerkezetet meghatarozé m(iszakiinfrastruktUra-féhéIézat nem valtozik,

2. nem torténik 4j beépitésre szant terilet kijel6lése, és

3. nem torténik zold, vizgazdalkodasi, erd§- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A teljes tervezési teriletet érint8en a 2025. majus 16-an kapott adatszolgaltatas alapjan az alabbi
elemek frissitése tortént meg:

Alaptérkepi elemek:
Foldrészlet
Eptilet

Helyrajzi szam
Hazszam
Utcanév

o

O 0O O O



Mas jogszabaly altal érvényesiil§ elemek:
o Mﬁemlékijelentc’iségt’j teriilet hatara
o Miemiék telke
o Nyilvéntartott régészeti lel6hely
O Rendelettel, hatdrozattal védett régészeti lelGhely
o Torténeti kert
o Orszagos jelent8ségi védett természeti teriilet
o Okolégiai haldzat - magterdlet, folyosé, puffer terijlet
o]
(@]
(]
O
e}

Natura 2000 teriilet
Vizmingség-védelmi terijlet Ovezete

Barlang védéovezete

Orszagos Erd8allomany Adattar szerinti erdéteriilet
"Ex-lege" védett forrss

A dokumentdciéban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent6ség( teriiletek
Kerlleti Epitési Szabdlyzatrél sz616 26/2020. (xI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet

TSZT: Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve 50/2015 (I. 28.) sz. F6varosi Kbzgy(ilési hatirozat
FRSZ: Budapest Féviros Rendezési Szabilyzata Févarosi Kbzgydilés az 5/2015, (1. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérégl

TRSZ: Telepiilésrendezési Szerzddés



A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Eszak-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzata hasznalata és alkalmazasa coran a
rendelet tobb elbirasaban finomitasra szorul.

1.A személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo el8irasok pontositdsa

Médositas célja: a személygépjarmivek ktelez8en fépliletben t5rténd elhelyezése aloli felmentés
esetében a terepeses és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara vonatkoz0
kiegészites.

Hatalyos elgiras:

31§ (4) Uj épiilet épitésekor, lako rendeltetés esetén a rendeltetésszert hasznilatbol szirmazo6 személygépjarmi
clhelyezési kistelezettséget telken belitl, a foépiiletben kel teljesitent, kivéve az alabbi eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosito kozterillet hatarara merdlegesen mert terepesés Az
épiletig meghaladja 2 20%-ot, a parkolds telken bellil 6nallo gépiﬁrmﬁt:imlé éptiletben, patkold lemezen vagy
felszini parkoldban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgalasit bizrosito kézteriilet hatarira merblegesen mért terepemelkedés
az epiletig meghaladja a 20%-0t, 2 parkolis telken beliil 6nallé gépjarmitirolo épiiletben vagy ondllo rerepszint
alatti épitményben is megoldhato a ramfalgarizsokra vonatkozb el6irisok ﬂgyclembcvétclével,

c) ha az oveze ti elgirisok masként rendelkeznek.

Javasolt el6iras:

3.§ &) Uj épilet épitesekot, lakd rendeltetés esetén a rendeltetésszerl hasznalatbol szArmaz6 személygépjarmi
elhelyezési kdtelezettséget relken belitl, a foépiiletben kell teljesiteni, kiveve az alabbi eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgdlasat biztosito kizteriilet hatardra mer6legesen meért terepesés az
Gepdlya szcléul az épletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallé gépjarmiitirolo épuletben, patkolo
lemezen vagy felszini parkoloban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarmt kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatirara merélegesen mért terepemelkedés
az Gtpalya sz¢létol az épiiletig meghaladja a 20%-ot, 4 parkolas telken beliil 6nallé gépjarmiitirolo épitetben vagy
onalld terepszint alatti épitményhcn is mcgoldhaté a témfa]garézs:)km vonatkozo eloirasok E'nge\cmbex-'é{clével,

c) ha az Svezeti eldirasok masként rendelkeznek.

2. Telekalakitasra vonatkoz6 el6iras pontositdsa

Modositas célja: Uj épulet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozasi vonal végrahajtasara
vonatkozo el8iras pontositasa, egységesitése, dsszhangban a magyar épitészetrdl sz610 2023. éviC.
torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A korabban hatélyos, az épitett kérnyezet alakitdsdrdl és
védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 27.§ (11) szerint ,szabdlyozasi vonallal érintett
épitési telek a laké és lidilé rendeltetéssel érintett épltéstigyi hatosagi eljarasok és a 33/A. § szerinti
egyszerd bejelentések tekintetében rendezettnek mindsilt”, ezt a rendelkezést a Mépty. mar nem
tartalmazza. A Méptv. 16. § 27. szerint épitési telek az a telek, amely ... az épitési szabalyoknak

megfeleléen kialakitott.
Hatalyos el&iras:

29.§ Uj épiiletet elhelyezni csak a Kkotelezd szabalyozas végrehaj tasa utan lehet.

s,

Javasolt el&iras:

s

29. § Uj épiiletet elhelyezni, meglevd épiletet bévitent csak a tetvezett szabalyozas végrehajtdsa utan lehet,



3. Epitési dvezetekre vonatkozé kedvezmények el8irasainak pontositisa

Lakasszam csékkenését eldsegitd eldiras térlése:

Mddositas célja:

A KESZ lakdsszam csokkenését eldsegits 8, és 9. §-a alkalmazasa soran a tervtandcs gyakorlati
tapasztalatait figyelembe véve a hatalyos elGirgs szigoritdsa sziikséges. Javasolt a meghatarozott
kedvezményeket - mivel azok tébbletbeépitést jelentenek - teleplilésrendezési szerzédéshes kotni,
mely szerz6dében az Onkormanyzat és a Beruhdzo pontosithatja a beépités feltételejt.

A kedvezmények médositasanak hatdlyba Iéptetésére javasolt hosszabb idgt biztositani (2026.
janudr 1.) annak érdekében, hogy az el§iras hatdlyossdga alatt elindult tervezések befejezésére
elegendd id6 &lljon rendelkezésre.

Hatalyos eliras:

8.§ Amennyiben az Lke-3/EK-1, Lke-S/I—iKQ, Vi-2/EK-1 jelit épitési ovezetekben, ha a telken kialakul lakas
céli rendeltetési egységek atlagos brutté teriilete elér, vagy meghaladja a 200 m2-t és a telek szabalyozasi vonal

szerint telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet ltal eldirt megengedett legnagyobb beépitettsége 5%%-kal*,
altalinos szintteriileti mutatd értcke 0,05-tel novelhetd.

Javasolt el6iras:

8. § (1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/ EK-2, Vi-2/EK-1 Jeld épitési vezetek telkein kizdrdlag lakd funkcidju épiilet
esetében, ha a lakds cély rendeltetési egységek dtlagos bruttd teriilete legaldbb 200 m2 , és a telek
szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési svezet dital eléirt megengedett legnagyobb
beépitettsége legfeljebb S%-kal, dltaldnos szintteriileti mytaté értéke legfeljebb 0,05- tel névelhets
telepilésrendezési szerzédés megkétése esetén, amennyiben az eredeti paraméterek alapjdn épithetd
rendeltetési egységek szémdndl kevesebb épiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti kedvezmény igénybe vehets o szabdlyozasi terviapon Telepiilésrendezési
szerzbdes kétése kitelezd” széveges jeldlést tartalmazo ingatlanok esetében is.

Védett épiiletek telkeire vonatkozé eléirds modositisa:

Modositds célja: a védett épilettdl fiiggetlendil éplls uj, 8nallé épiilet Mmagassdgi eltérésének
kizarasa, kiilonos tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épliletmagassagra is kérhetd.

A hatdlyos KESZ alapjan, védett épiiletek esetében a tervtanacs altal ajanlott terv esetén a 3. § (1)
bekezdése alapjan a meghatarozott kedvezmények rogzithet6k a 3.§ (2) bekezdés szerint az
6nkormanyzattal kstétt hatdsagi szerz8désben.,

»3.8 (2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények érvényesitése akkor megengedhets, ha az
Gnkormdnyzat polgérmestere a telepiiléskép javitdsa érdekében az épitett kérnyezet alakitdsérs) és
védelmérél sz616 torvény szerint a tulajdonossal hatdsdgi szerzédést kététt a védett épiilet
helyrehozataldra vonatkozéan,”

A kedvezmények kdzott szerepl8 d) pont esetében az éplilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel
névelhetd. Ezen el8irds az esetlegesen a védett éplilettdl fuggetlen Uj épilet épitése esetében
alkalmazhaté, mivel a KESZ 5. § szerint a védett épllet éplletmagassaga a szamitdsnal nem kell
figyelembe venni.



,5. § Védett épuletet is tartalmazé ingatlanon az épiiletmagassag szdmitasandl a védett épiilet
épiiletmagassdgat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épllet magassdga nem
névelhetd, kivéve az eredeti allapot visszadllitdsa esetén.”

A rendelet hasznalata és a tervtanacsi tapasztalatokat figyelembe véve az elgiras modositasa
sziikséges, tehata 3. 8 (1) d) torlése javasolt.

A modositas kozvetlentl a védett épliletet nem érinti, hatranya abbol nem szarmazik,
brokségvedelmi érdeket nem sért.

Indokolt esetben a TEKA 4.§-a alapjan egyedi eltérés kérhetd a beépitési paraméterek alol.

A modositas hatalyba léptetésére javasolt hosszabb id6t biztositani (2026. januar 1.) annak
érdekében, hogy az elBiras hatalyossaga alatt elindult tervezések befejezésére elegendd ic6 alljon
rendelkezésre.

Hatalyos el&iras:

3. § (1) Az Lke-3/EK-1, Lke3/BK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jelii épitési bvezctekben, a védett épiilet
feltjitasdt és helyreallitdsat is tartalmazo, tervtanics altal ajanlott terv alapjan, az épitési ovezet eléirisaibo. az alabbi
kedvezmeények érvényesithetok:

a) az ingatlan beépithetosége legfeljebb 5%0-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatoja legfeljebb 0,1-gyel novelheto;

¢) az ingatlan soldfeliileti mutatéja legfeljebb 5%-kal csokkenthet,

d) az épiilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel novelhetd.

Javasolt eldiras:

3. § (1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3 JEK-2, Vi-2/EK-1 é a K.EU/BK-7 jelis épitési Svezetekben, a védett épilet
felnjitdsat és helyredllitasit is tartalmaz6, tervtandcs ltal ajanlott terv alapjan, az épitési ovezet elbirasaibol az alibbi
kedvezmények érvényesithetdk:

a) az ingatlan bcépithctéségc lcgfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintterilleti mutatoja legfeljebb 0,1 -gyel novelhetd;

¢) az ingatlan soldfeliileti mutatoja legfeljebb 5° o-kal csokkenthetd,

dy-nmeptiter -rﬂﬁgamﬁ;{:t—legiiel}ehh—k;ﬁ-! meterselminwellieton

védett épiiletek telkeire vonatkozo eléiras pontositasa:

Médositas célja: Biztositani a védett épiletek esetén a korszerdsitésbdl, utélagos hészigetelésbdl
eredd szerkezeti vastagsag névelésének helyigényét, mely az épiiletmagassag novekedéset is
okozhatja.

A védett épiilet utdlagos hészigetelése esetén az épulet védett értékeinek megdrzését biztositja a
Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselc’i—testﬁletének telepiiléskép
védelmérdl szo6l6 25/2021. (IX. 28.) dnkormanyzati rendeletének a kotelezd <zakmai konzultdcio
eseteirdl sz616 44. §-a, mely szerint:

(1) A féépiteszi szakmai konzultdcid legaldbb egyszer kételezd
¢) févdrosi és kerdileti helyi védelemmel érintett ingatlanon allo épitményt érint6 épitési tevékenység
esetén, ha

7

ca) az épitmény felujitasa, helyredllitasa, 4talakitdsa, korszertsitése vagy dllagmegdvdsa sordn
befolydsolja annak megjelenését,

cb) a védelem targydt képezd elem valtozik.”



Tehdt a médositss Orokségvédelmi érdeket nem sért.

227

Hatalyos elGirjs:

5. § Védett épiiletet is tartalmazé ingatlanon az épuletmagassig szimitdsanal a védert épuilet éptiletmagassigit nem
kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassaga nem novelhetd, kivéve az eredeti allapot visszaallitisa
esctén,

lavasolt elGirgs:

5. § Viédett épiiletet is tartalmazs ingatlanon az ¢piiletmagassag szimitisinal a védett épiilet épliletmagassigit nem
kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiga nem névelhetd, kivéve az eredeti dllapot visszaallitasa.
és utdlagos (etd hészigerelés esetén,

Beépitéssel kapcsolatos fen ntarthatdsdsi eldiras modositdsa:

Modositds célja: a gepészeti helyiség és tarols szamara biztositott szinttertleti kedvezmény a
madositassal redlisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti »SZUkséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

A médositas hatélyba léptetésére javasolt hosszabb id6t biztositani (2026. januar 1.) annak
érdekében, hogy az eldiras hatélyossaga alatt elindult tervezések befejezésére elegendd idé &lljon
rendelkezésre.

772

Hatalyos elGiras:

7.5 (6) A 2. mellikietben meghatirozott szintteriileti mutate alapjan szimitott kialakithats szinttertilet a zartsorian
beépithets teriileten lakdsonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonilléan vagy tkres beépitési moddal beépithetd
tertileteken lakisonként legfeliebb 30 m2-rel novelhetd gépészeti hf:lyiség és tirold szamara, ha az épiiletben, vagy
az epitési helyen beliil 4 lakdsok fenntarthaté tizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

2 1

Javasolt elGirgs:

7.8 (6) A 2. melithletben meghatirozott szintteriileti mutate alapjan szamitott kialakithato szintteriilet a zartsortian
beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 458 m2-rel, a szabadonillban vagy ikres beépitési maddal beepitherd
tertileteken lakisonként legfeliebb 3815 m2-rel novelheté gépészeti helyiség és tirols szamara, ha az épuletben,
vagy az épitési helyen beliil a lakdsok fenn tarthato tuzemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil clhelyezésre.

4. Epitési helytél valé eltérésre vonatkozo elGirasok pontositasa

Modositas célja:

A hatdlyos el8iras az elkertre vonatkozdéan nem tartalmaz eltérési lehet8séget, mivel az 50.§ (3)
bekezdés az (1) és (2) bekezdésben meghatarozottakts| ad eltérést,

A tervtandcsi tapasztalatok alapjan a kialakult beépités és a terepviszonyok miatt javasolt az egyedi
eltérési lehetéség biztositasa,

Hatalyos elGiras:

50. § (1) A lakoterileteken az épitési hely —a (3) bekezdés szetint esetek kivételével —a telek mélységének utcafront
felé es6 50%-a az els- és oldalkertek neélkil

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége —a (3) bekezdés szerinti esetck kivételével — az épitési telekre el6irt legnagyobb
éptiletmagassag fele.



3) Az (1) és (2) bekezdés szesinti épitési helytdl tervtandcsi vélemény, vagy fépitészi konzultacid alapjin lehet
eltérni

a) az 1. mellékleten jelélt Epitési helyek esetcben,

b) az eredet épitéskori dllapot rekons trukcidja esetén,

¢) atmeno, sarok, nyulvanyos telek esetén,

d) megrartandd fas 11iivénysilloménnyal érintett telek esetén,

¢) tobb épiilet elhelyczése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibol, geomettidjabol ad6dban az épitési dvezetben meghatarozott paraméterek nem
kihasznalhatoak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-0t,

i) meglévo éptilet bévitése esetén,

) amennyiben a tertileten a kialakult allapot ettSl eltérd,

k) vedett épiilet esetén,

I) févarost jelentdségl védett természeti teriilet esetén.

Javasolt elgiras:

50.§ (1) A lakoteriileteken az épitési hely —a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek mélységének utcafront
felé esé 50%-a az elo- és oldalkertek nélkil.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége —a (3) bekezdés szerinti esetek Kkivételével —az épitési telekte cléirt leznagyobb
épiiletmagassig fele.

(3) Az b 2-hekendésszernt épitési helytol tervtanicsi vélemény, vagy féépitészi konzultacié aladjan lehet
eltérni

a) az 1. mellékleten ielslt Epitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori allapot rekons trukcioja esetén,

¢) Atmend, sarok, nytilvingos telek esetén,

d) megtartando fas névényéﬂomﬁnnya]. érintett telek esetén,

¢) tdbb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjabol adodoan az épitési Gvezetben meghatirozott paraméterek nem
kihasznalhatoak,

¢) amennyiben 2 telek legnagyobb mélysége nem ért ¢l a 40 métett,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja 2 15%-ot,

i) meglévo épiilet bovitése esetén,

)] amennyiben 2 teriileten a kialakult allapot ettdl eltérd,

k) védett épiilet eseren,

1) f6varost jelentéségli védett természeti teriilet esetén.

5. Terepalakitasra vonatkozo eléirasok kiegészitése

Maodositas célja:

A hatalyos eliras alapjan lehetséges az eredeti beépités elStti terepviszony visszadllitase.

Az eredeti terepviszony visszaallitasa esetén a meglévs, vagy tervezett kizterlilet megépithetésége

miatt, a meglévé kozteriuleti terepviszonyokat figyelembe veve javasolt az eltérés lehetdségének
biztositasa tervtanacsi, féépitészi egyetértés esetén.

Hatalyos el6iras:

10. § (1) Haaz 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel - 2 24
bekezdések ﬁgyclembevétclévcl _ a7 alibbi esetekben és mértékben viltoztathato meg:

a) a telek oldalso és hitsod telekhataritol mért 1,0 m-es teleksavidban — kivéve terepszint alatt gépjarmi tarolo
Kialakitasa, valamint az 1. mellekleten jelolt épitési hely esetén — terepalakitas nem lehetséges,

b) a kizteriileti telekhatdr menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatt gépjarmii tarolo kialakitdsa,
valamint az 1. mellékleten jelolt épitesi hely esetén —, yalamint az oldal- és hitsokert legkisebb méreten beliil felfelé
nem, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

¢) telek egyeb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.



(2) Az (1) bekezdés rendelkezésci figyelmen kiviil hagyhatok
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy

b) az eredeti terepviszonyok, vagy

¢) elbontott épiilet utani terepviszonyok

visszadllitisa esetén,

Javasolt elGiras:

10. § (1) Ha az 1. melléklet mishogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartos, végleges jelleggel - a (2)—(4)
bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben viltoy tathat6 meg;

a) a telek oldalsé és hits telekhatdrdtol mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint alatti gépjarmd tarold
kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén — terepalakitis nem lehetséges,

b) a kozteriileti telekhatir mend 5,0 méteres teleksivban — kivéve terepszint alatti gépjarmii taroléd kialakitisa,
valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsékert legkisebb méretén beliil felfelé
nem, lefelé legfeljebb 1,0 métetrel,

€) telek egyéb teriiletén felfelé legfeliebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel,

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a) az igazolt természetes terepviszonyok visszaillitdsa esetén, vagy

b) az eredeti terepviszonyok visszaillitisa eseten, vagy

c) elbontott épiilet utini terepviszonyok visszadllitdsa esetén, vagyd) ahol a2 kotelesd szabilyozis végrehajtasat
kovetSen a csatlakozd kézteriiler nem épiilt ki, tervtanicsi veleményben, vagy féépitészi konzulticids
emlékeztetében joviahagyott, kéztetiiletre vonatkozd terven rogzitett eltérés mertekéip.

6. Telepiilésrendezési szerzédés kétéséhez kapcsolédé el6irdsok pontositisa

Mddositas célja:
A hatélyos rendelkezés nincs Osszhangban a keriilet tSbbi részén érvényes KESZ-ek
Telepiilésrendezési szerz8désre (TRSZ) vonatkozé eldirasaival.

A hatdlyos el6iras pontositasa szlikséges, mely az engedélyhez kotott névények kivigasa esetén
teszi kételez8vé a TRSZ megkotését.

Hatalyos el6iras:

30. § (2) Ahol az 1. melléklet Kézpark (Zkp) 6vezetben Telepiiléstendezési szerz6dés kotése kotelezd jelslést
alkalmaz, ott az onkormanyzattal koteet telepiiléstendezési szerz6dés megkotése nélkil csak jokarbantartd
tevékenység végezhetd.
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Javasolt el@irds:

30. § (2) Ahol az 1. melléklet Telepulésrendezési szerzGdés ktése kételezd jelslést alkalmaz, epitési tevékenység
teleptilésrendezési szerz6dés kétése nélkil is végezhero, amennyiben az nem érint olyan novényt, ami jogszabily
szetint csak engedéllyel vaghato ki,



A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Konkoly-Thege Miklds Gt 21. (9121/7 hrsz)

Telekteriilet: 464.998 m?

Az ingatlan a volt Csillebérci gyerektabor jelenleg kihasznalatlan, magan tulajdonban lévé teriilete.
Eszakrél a Gyermekvasut, délrél a KFKI terllete hatarolja.

Valtoztatasi szandék:

A ,,Telep(jlésrendezési szerz8dés kotése kotelezd” szdveges szabalyozasi elem szerepeltetése a
szabalyozasi terviapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithetd alapterilet és az Uj beépitéshez kapcsol6do
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Mikios uton) jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az
Onkormanyzat az ingatlan fejlesztSjével Telepuilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a
fejlesztés miszaki tartalmat, annak kdrnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd
tobbletterhelés okozta dnkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriiletfelhaszndlasat tekintve kilonleges, nagykiterjedésd rekreaciés és szabadidds
terilet (K-Rek) és kozjoléti erdéteriilet (Ek), azon beldl K-Rek/EK-1 és Ek/EK-2 dvezetben tzlalhato.

VL b A e s e, : V]2 1,35 (0.75+0.5)
foor2021 FRSZ 2021

A telek majdnem teljes terlilete Orszagos vizmingség-védelmi ovezetben (nyilt karsztos terdlet)
talalhatd. A déli részén mikrohullamu Bsszekottetés magassagi korlatozasa érinti. Az épuletek
tulnyomo tobbsége a beépitésre szant, rekreacios dvezetben talalhaté. Mivel északrol és nyugatrol
Orszagos jelentdsegl természetvédelmi teriilet talalhato, igy az ingatlan ezen részre 20 méteres
véd@savval érintett, mely nem beépithetd terlilet. E2 a6l a KESZ 17. §-aban leirtak kivételt képeznek.



K-Rek dvezet

»90. § (1) A K-Rek/EK épitési Gvezetek ter
szdmdra jelentds, aktiy pihenést szolgals,

(2) A teljes kc‘isz’ivesitettség biztositands.

tlete nagy zéldfeliilettel rendelkez
szabadondllé beépitési médy teriletek.

91. § (3) A K-Rek/EK-1 Jjelid épitési 6vezetben elhelyezhetd épiiletekben

a) sport és szabadidd,

b) egészségiigyi, szocidlis,
c) oktatdsi-nevelési,

d) szdllds

rendeltetés helyezhetd el,

(5) A K-Rek/EK-1 és K-Rek/EK-2

célu éplilet helyezhetd el.”

0, a lakossdg és a turizmus

Jjeld épitési Gvezetekben legfeljebb 500 m2 brutts szintterliletii kereskedelmi

Az Gvezet beépitési paramétereit 3 rendelet 2. mellékletének 8. Pontja hatarozza meg.

Tarigicant Altaldnos. Parkolisi
Telok Telak Telok Bedphiattesy | Zidfolllet el ni:ttar:ﬁ!atr stlfittertiioti Enlila- Epliles-
i v e et ) By 3ath e L magassig magaseds
Eonést buoaet jole leghisehh legkisabh ogpisenty | Peteist | S b | M ey Ak : ged
terillate sréloscdge mélysége mértdka mértéke o legnagyobl Iegnagyobl leghisebly
) (m) (L] (%) {5} mm”“"‘“’“m mdrtéicn mértéhe mérteke(m) | méréka (m)
m! ml iml E:ﬂ
K-Rek/EK-1 300 000 - . sz 0 | 75 [ 15 0,45 0,2 35 | 6,0

Ek dvezet

»116. § (1) Az 6vezet teriiletén — kiv

a) a vendéglats éplilet,
b) a szabadidé eltéltés,

¢) a pihenés, a testedzés (erdei torn

d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a teriilet fenntartdsdhoz szlikséges épitmények,
[l a turizmust szolgélé épitmények

helyezheték el;

(3) épitmények csak természetes anyaghaszndglattal (fa,
anyagok) és legalébb éndlis szennyviztisztito kisberende

(4) a telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet kézhaszndla

mt,

éve az Ek/EK-1 jell Gvezetet -

apdlya, télisport pdlya) épitményei,

kd, égetett tégla, cserép, vdlyog, névényi eredetif
zéssel létesithetdk,

t eldl elzdrt teriilet és nem haladhatja meg a 2000

Az 6vezet beépitési paramétereit 3 rendelet 2. mellékietének 16. pontja hatarozza meg.

f ‘Altoldnos Parkolds!
Telok Telek Telek Bedphettsdy | 28idfeltiet "ﬂ"‘ siintterdletl | sintteriiot Erdlet. Enbiet.
akikthats” | ani el i Yoo 5. s S, st ansds
Eneat bveaetjie shisebt Jogkisebt feghisebt méd | l8naevobd | leghicabt |  Deép gengi egeng " egenged
terillste sélessige mértéka mirtéke legr legriagyobb legnagyobl leghisabl
{m) (m) m) (%) ) Mm mértéka mértéke | mértdke(m) | mértske m)
(' fm) {m )
Ek-EK-2  [100000| - - YA 3 | o5 3 0,06 - - | 60

I3



Hatdlyos Szabadlyozasi terv kivagat

[N\

S T

X

Maodositasi javaslat:

A hatalyos KESZ szerint a Vegyes pvezet ingatlan beépitésre szant teriletének beépithetd
alapteriilete: 46.500 m2, az altalanos szinttertlete: 27.900 m? + parkolasi szintteriilete: 0 m?.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazoéval Telepulésrendezési szerzédést kivan
k&tni, a beruhdzashoz kodthetd tébbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok megosztasanak
tisztazdsara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
,Szoveges szabdlyozasi elem”-ként a ,,Telepﬁlésrendezési szerzGdés kotése kotelezd” feliratot
feltintetni.

Egyéb modositas:

A hatalyos szabdlyozasi terv az érintett ingatlanon ,0rszagos Erdéallomany Adattar szerinti
erdéteriilet”-et jelol. Az aktualis adatszolgaltatasban a jelolés mar nem szerepel, ezérta szabalyozasi
tervlapon ez torlésre keriil. A novényallomany védelme érdekében a telek beépitésre szant
teriletén az eddigi erdé adattarban szerepl§ nagyobb osszefiggd erddfoltok lehatarolasat



megtartjuk és a Kételezd érvényl elemek kézdtt taldlhats ,Megtartands fas névénydllomdény”
lehatérolissal jeloljuk.

Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivaga

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szlikség.

Kbzlekedési Osszefiiggések:

Az ingatlan menti kozteriilet kerlileti jelent8ségii kozat (Kt-KK). Eszakrél a Gyermekvasut
kététtpdlyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk) hatérolja.

A hatarolé Gt fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett, A tervezési
terlileten a paraméterek moédositasara nincs szikség, a rendeltetésszer( hasznélatbél eredd
gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt elhelyezni.

A mddositis egy jBvébeni beruhdzas esetén létrej6vs tobbletterhelés ellen8rzétt rendezését
biztositja a kdzlekedési, kozm( és egyéb szempontbdl kedvezébb megoldas tervezhet§ségével.

15



Oroksegvédelmi Bsszefuggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas srokségvedelmi érdeket nem sért.

7oldfeluleti és természetvédelmi Bsszefiiggések:

Az ingatlan jelentds része faval boritott, beerddsiilt terilet, mely kikeriilt az erdészeti adattarbol. A
beerddsiilt tertiletek jelentds része Ek (erd6) Gvezetben talalhatd, de nagyobb beerddsiilt teriletek
taldlhatok a beépitésre szant dvezetben. Azitt taldlhaté novényallomany védelme érdekében a telek
beépitésre szant teriletén ezeket a terileteket a Kotelezs érvényl elemek kozott talalhato
,Megtartando fas novénydllomany” lehatarolassal jeloljuk.

gzen felll nyilt karsztos ,6n4n beliil helyezkedik el.

Esetleges Uj épuletek, épitmények elhelyezésénéla faallomanyt, mint él6helyeta lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmd dsszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.



2. Konkoly-Thege Miklés ut 15-17.(9121/18 hrsz)
Telekteriilet: 40.624 m?2
Az ingatlan teriiletén a Csillagdszati Kutatointézet taldlhatsé.

Valtoztatdsi szandék:

A ,Telepiilésrendezési szerzédés kotése kotelezg” sz0veges szabdlyozasi elem szerepeltetése a
szabalyozési tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithetd alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolédé
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Miklgs Uton) jelentds tobbletterhelést jelenthet 3 kornyezetére.
Az Gnkorményzat az ingatlan fejleszt8jével Telepilésrendezési szerz8désben kivanja rogziteni a
fejlesztés mszaki tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatédsét és a fejlesztés soran keletkezg
tobbletterhelés okozta onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat,

Hatdlyos KESZ el6irasok:

Az ingatlan tertletfelhaszndldsat tekintve intézményi, jellemz8en szabadonallé jelleg( terijlet (Vi-
2), azon beliil Vi-2/EK-10 Gvezetben taldlhaté.

FRSZ 2021

Az ingatlanon talalhato féépilet févarosi, helyi védett épiilet. A telek teljes terilete karakterében
megérzendd jelentds zéidfeliileti] intézményteriilet (TSZT). Az ingatlan hataros az Okoldgiai hal6zat
magteriiletével és az Orszagos jelentéségd védett természeti teriilettel, ezért a Szabalyozasi terven
jel8lt 20 méteres sav a telek nem beépithets része. Ez alg| kivételt képeznek a KESZ 14. §-dban
leirtak.

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/€K-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-
2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/€K-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 Jjeli épitési
Gvezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjén
Epithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/£K-32 Jeli épitési évezetekben



telkenként csak egy ondlld gépjarmitdrold épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az
&ndllé gépjdrmtdrolo épiletet a 75. § (3) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18,
Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jeld épitési ovezetekben a féépitményt
kiszolgdlo egyéb éndllo épilet az (1) bekezdésben foglaltak Kivételével nem helyezhetd el.

77. § Eplilet kereskedelmi rendeltetésd bruttd szintterilete nem haladhatja meg a Vi jeld épitési Gvezetekben
gz 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jeld épitési Gvezetekben a terepszint alatti mélygarazs Iétesithets az épitési telkek alatt
gtnyuléan is.

79. § (3) A VI-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jelii épitési svezetek teriletén tudomdnyos, kutatdsi
célu épitmények helyezhetdk el.

(14) A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-
31, Vi-2/EK-32 épitési svezetekben meglévé lakds megtarthatd, de bévitése nem megengedett.

80. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-
2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 épitési Gvezetekben teljes kézmivesitettség
biztositandé, valamint Uj beépités esetén @ Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31 épitési
gvezetekben a tobblet csapadékviz csak késleltetett médon keriilhet elvezetésre.

81. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-30 épitési gvezetekben uj épulet

elhelyezése esetén a sziikséges parkolo féréhelyek legaldbb 50%-at éptiletben vagy terepszint alatt kell
elhelyezni. kivételt képez ez aldl az alsé- és kézépfoki nevelési-oktatdsi egység 20 parkold férchely’g.

Az Bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

T t Altalinos
Telek Telek Telek pedpitettség | Zoldielilet 8 H"’m“f : intterlieti Epliler-
kialakithatd fthatd L fratd Bedphtés megengedatt | megengedett A mitatd magasssg
Epitési dvezat jele leghisebb legkisebb leghisebl méd legnagyobh leghisebb m‘“““"‘ egengedatt genged
terilicte iipssige mikysége mirtéko miéctéke W’-@“‘“" legnagyobt legnagyobb
() (m ) 54) () s ) mértéka értdla
(m*/n7)
Vi-2/EK-10 5000 l - - Sz 10 65 20 0,25 7,5




Hatdlyos Szabdlyozdsi tery kivagat
<¢p. —

Médositdsi javaslat:

A hatalyos KESZ szerint az ingatlan beépithets alapteriilete: 4.062 m?, az altaldnos szintterilete:
10.156 m? + parkolési szintter(lete: 8.125 m2,

Javasolt a Szabélyozasi terviapon az ingatlan teriiletén a »Kbtelez6 érvényi elemek” kozétt
»S20veges szabélyozasi elem”-ként a »Teleplilésrendezési szerzgdés kétése kételezs” feliratot
feltlintetni.

A modositds beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szlikség.
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Javasolt Szabdlyozasi terviap kivagat
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Kozlekedési Bsszefliggések:

Az ingatlan menti kozterilet keriileti jelent8ségl kézut (Kt-KK).

akaszokon nem tervezett. A tervezési
deltetésszerd hasznalatbol eredd

A hatarolé Ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett sz
terileten a paraméterek modositasara nincs szitkség, a ren
gépjarmd elhelyezési kbtelezettséget tovabbra is telken beldl javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:
helyi védelemmel érintett, azonban a modositas drokségvédelmi érdeket nem

Az ingatlan févérosi,
sért.

zoldfellleti és természetvédelmi psszeflggések:

Az ingatlan hataros az Okologiai halozat magteriletével, az Orszagos jelentéseégu védett természeti
terilettel, valamint az iizemtervezett erdével is. A Szabalyozasi terven jeldlt 20 meteres védgsav
természetvédelmi szempontbol kijeldlt terllet, ami nem lehet az épitési hely része. Esetleges Uj
éplletek, épitmények elhelyezésénél — tekintettel a természetvédelmi terilet kdzvetlen
kozelségéreis - a faallomanyt, mint éléhelyet a lehetd legnagyobb mértékben kiméini kell.




Kézm(i 6sszefliggések:

A tervezett médositis miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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3. Bélakiraly ut 28. (9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz)

Az ingatlanok dsszesitett terlilete: 134.957 m?,

A telkeken a Korméanyrezidencia jelenleg funkciojat vesztett, kihasznalatlan, Ures éplletei
talalhatoak.

Valtoztatasi szandék:

A ,,Telep'dlésrendezési szerz6dés kotése kdtelez8” szbveges szabalyozasi elem szerepeltetése a
szabalyozési tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithetd alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolédo
gépkocsiforgalom jelent6s tobbletterhelést jelent kornyezetére, Az Snkormanyzat az ingatlan
fejlesztéjével Teleptilésrendezesi szerzédésben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki tartalmat,
annak kornyezetre gyakorolt hatisat és a fejlesztes soran keletkezd tébbletterhelés okozta
dnkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ eldirasok:

Az ingatlanok ket teriletfelhasznaldsi egysegbe tartoznak. Nagyobb részik (9529/5, 9525/6 hrsz)
intézmeényi, jellemzéen szabadonallé jellegt terdilet (Vi-2), a 9535/4 hrsz-0 telek pedig kertvarosias,
sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet (Lke-3). Ezeken belll Vi-2/EK-2 és Lke-3/EK-2 épitési
gvezetben taldlhatoak.

72T 2021 ) ' FRSZ 2021

A telkek teljes terllete méemléki jelent8ségl teriileten, valamint miemléki kornyezetben
talalhatoak. A 9535/4 hrsz-u ingatlant nyilvantartott régészeti lel6hely érinti.

A 9535/4 hrsz-U ingatlant a legfrissebb adatszolgaltatas szerint torténeti kert lehatdrolasa érinti.
A teriilet egy része karsztos terileten, egy kisebb része pedig Orszagos vizmingség-védelmi

svezetben (nyilt karsztos teriilet) fekszik és mikrohulldmu 5sszekottetés magassagi korlatozasa is
érinti.



Vi-2 dvezet

75. §(2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/FK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/FK-13, Vi-2/FK-14, Vi-
2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/€K-30, VIi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési
dvezetekben eqy 6ndlls rendeltetési egység létesithets az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjén
épithetd szintterillet minden 125 m2-e utdn,

(3) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jeld épitési Gvezetekben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (2)
bekezdés szerint Iétesithet 4 0ndlld rendeltetési egység utdn.

(4) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jeli épitési dvezetekben épliletenként legfeljebb 6 éndll6 rendeltetési egység
létesithetd, kivéve azokndl oz Eplileteknél, amelyek haszndlatdat az épitésiigyi hatésdg e rendelkezés
hatdlybaiépése elétt engedeélyezte vagy tudomdsul vette.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/FK-18,
Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 Jjeld épitési 6vezetekben a f6épitményt
kiszolgdld egyéb éndlis éplilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el,

77.§ Eplilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi Jeld épitési 6vezetekben
az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jel Epitési Gvezetekben
atnyuléan is,

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-
14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/Ek-
2, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jeld Epitési bvezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltats,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kéz6sségi szdrakoztats,

f) szdllds jellegd,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i)sport

rendeltetés helyezhetd el,

a terepszint alatti mélygardzs létesithets az épitési telkek alatt

(12) Lakés — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi

2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi

1-

-2/EK-10, Vi-2/EK-14, Vi-
2/EK-28, Vi-2/EK-30, Vi-

2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési Svezetek kivételével - elhelyezhets,
dnalld lakdépiiletben is g létrehozhatc rendeltetési egységek szimdnak hatdrdig.
Az Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatdrozza meg.
Altaldnos Parkoldst
Talek Teigk Tslek Bedpettdy | acteier | Tomemiot | oy i | chetenlen Epilet- Epilet
Kalakthato | kot b genged: e s mutato mutaté magassig | magasig
Epitési Buazet jele leghisebt leghisebh leghizebh &d legnagyoht leghisabl engedatt || MeEEngedett | megengedett mégengedett | megengedatt
terliete sessige | malysége & métte | TETRORN | gnagyobb | fegnegyot legkisebb | legnagyobly
i) (m) m) 4 %) il -l R méntdke(m) | mésteke (m)
fo'/om’) /)
Vi-2/EK-2 | 10000 | 20 | 100 | s2 10 80 20 020 | 025 | 40 7,5
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Lke-3 ovezet

69. § (1) Az Lke jeld épitési bvezetekben — az
3/EK-Al6, Lke-3/EK-AI7, Lk
egység létesithetd az dlta

utan.
(2) Az Lke jeld épltési

Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke
éplilet helyezhetd el minden, az
ben — oz Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek
s Lke-3/EK-Vke jeli épitési ove
6 6ndllé rendeltetési egység [étesithetd, kivéve azokndl az épl
lépése elétt engedélyezte vagy tudomasul vette.

(3) Az Lke jeld épitési Gvezetek
Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, €

hatdsdg e rendelkezés hatdlyba
(4) Az Lke jeld épitési 6vezetekben — az Lke
snallé gépjarmdtdrold éplilet helyezhetd ela
épliletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sord
(5) Az Lke jeld épitési svezetekben — az Lke-3/EK-

svezetekben — az Lke
-3/Ek-8

ldnos szintterdleti mutato

e-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jeld épltési bvezetek
(szma) alapjan épit

Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-A'4, Lke-
kivételével — egy ondlld rendeltetési

heté szintteriilet minden 125 m2-e

-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2,
¢s Lke-3/EK-Vke jell épite

I3

-3/EK-Vke jelii épitési dvezet kivételével
31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6n
n nem kell figyelembe venni.

Vke jelli épitési Gvezet kivételével -

egyéb ondllo éptilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésil

az 1000 m2-t.

72. §(1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke

Lke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jelli épitési dvezetekben

a) lako,

b) a helyi lakossdg elldtdsd

c) kulturdlis, kbzésségi szorakoztatd,

d) szdllds jellegd,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségugyi, szocidlis,
j) sport

bruttd szintteriilete nem hala

rendeltetés helyezhetd el a 30. §f/'gyelembevétele'vel.

(7) Azon Lke-3 épitesi oveze
szerkezeti tervlapja eltérd teriiletfelhaszndldst hatdroz meg,

mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csdkken, valamin

dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.

Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2.

the tartozo telkek esetében,

t szolgald kereskedelmi, szolgdltato,

Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-3/Ek-AlS6,
<i Gvezetek kivételével — telkenként egy
(1) bekezdés szerint |étesithetd 4 6ndlld rendeltetési egység utan.

-A12, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-3/Ek-Al6,
setek kivételével — épliletenként legfeljebb
leteknél, amelyek haszndlatdt az épitésigyi

— telkenként zsak egy

mellékletének 4, pontja hatarozza meg.

allé gépjarmiitdrold
a féépitményt kiszolgdld
dhatja meg az Lke jelii épitési Gvezetekben

-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, L ke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-3/Ek-8,

ahol a Févaros Teleptilésszerkezeti Te rvének
az épitési évezetre elgirt dltaldnos szinttertileti
t o telek beépitésénzk feltétele

T Ahatinos Porkoldsi
Telak Telsk Telek Bedpftettség Zisitalilet alatti stintteriiet! saintterileti Epliet- Epllet-
jdalakithy lekithats Jakithatd - megengedett | megengedatt bedpités mutatd mutatd mgusu magessig
Epitési buezet jele leghisetib leghizebb faghisehb méd Jegnagyobd leghisebly R genged .gengedett | megangedatt gengedett
terliete sblessége milysége miridke mértike learderyobl legnagyobb |egriagyobb leghlsebb legnagyobb
() m) {m) (364 (%) mirtéke () mérttie mértike értike (m) miértehe (m)
(o /i) /')
Lke-3/EK-2 | 2000 21 50 Sz 0 25 0,25 0,15 3,5 8,2
t (15%) ' ' ; (5,0%)
*. Amennyiben az ¢épiiletmagassdg mértéke legfeliebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15

9% lehet a védett természeti

teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.




Hatdlyos Szabdlyozdsi tery kivdgat

ST Vs

ML RS

Médositési javaslat

A hatalyos KESZ szerint a hrsz: 9529/5, 9529/6 ingatlanokon a beépithetd alapteriilet 12.496 m?, az
altalanos szintteriilet: 24.991 m2+ parkoldsi szintteriilet 31.239 m2. Az altalanos szintteriilet minden
125 m2-e utdn helyezhet§ el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd ésszes lakasszam: 199,

A hatélyos KESZ szerint a hrsz: 9535/4 ingatlanon a beépithets alapteriilet 1.000 m?, az &ltaldnos
szintterllet: 2.500 m? + parkolasi szintteriilet 1.500 m2. Az ditalanos szintteriilet minden 125 m>2-e
utan helyezheté el egy rendeltetés. Maximalis lakdsszam: 20.

tisztazésara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a »Kotelez6 érvényili elemek” kozott
»S28veges szabalyozasi elem”-ként a »1eleplilésrendezési szerzddés kétése kotelezs” feliratot
feltlintetni.

A maodositas beépitési paraméter valtozist nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szlikség.
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kivagat

Javasolt Szabdlyozasi terviap

Kozlekedési psszefiiggések:

,

Az ingatlanokat hatarolé kozteruletek Il. renddi f6ut (K6u-3 - Béla kiraly at), kerlleti jelentdség
kdzutak (Kt-Kk), valamint 6nallé gyalogos ut (Kt-Kgy).

7

a

A hatarolo utak fejlesztése, valamint b@vitése az erintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
tertileten a paraméterek madositasara nincs sziikség, a rendeltetésszerd hasznalatbél eredd
gépjarmi elhelyezési kitelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejovo tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezdbb lehetdséget jelent.

Orokségvédelmi osszefuggesek:
A mdemiéki jelent8ségl terulettel, miemléki kdrnyezettel, torténeti kerttel és régészei lelghellyel
érintett terlletekre vonatkozéan a modositas srokségvédelmi érdeket nem sért. °



Zoldfeliileti és természetvédelmi Osszefligpések:

A teriilet jelentds f4s novényallomannyal rendelkezik,
Esetleges uj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehetd
legnagyobb mértékber, kimélni kell,

A mddosités természetvédelmi érdeket nem sért,

Kozm (i Osszefliggések:

A tervezett médositas miatt tébblet terhelés nem keletkezik.

2%



4. Lérant ut 4/c.-6. (9684 hrsz)

Telekteriilet: 7.403 m2,

Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé  lakoterdlet, melyen jelentds
névényélloményta|é|hatc’>.

valtoztatasi szandék:

129}

A ,,TelepUlésrendezési szerz6dés kotese kotelezd
szabalyozasi terviapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a hagy beépithetd alapterilet és az 0j beépitéshez kapcsolodo
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejlesztdjével Telepu|ésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miszaki tartalmat,
annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez tobbletterhelés okozta
dnkormanyzati tébbletfeladatok finanszirozasat.

szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése a

Ortofotd 2024



Hatdlyos KESZ eldirasok:

Az ingatlan terlletfelhasznalast tekintve kertvérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdteriilet (Lke-
3), azon beliil Lke-3/EK-2 épitési Svezetben talalhats,
4 BN ’ i f 3

Py, WX
T52T 2021
A telkek a mdemléki jelent8ség( teriileten, miemléki kérnyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti leléhelyen taldlhato.

+69. § (1) Az Lke jel épitési Ovezetekben - az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-Al3, Lke-3/EK-Al4, Lke-
3/EK-AlS, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke Jjelti épitési Gvezetek kivételével - egy 6ndllé rendeltetes;
egység létesithetd az dltaldnos szintterileti mutato (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m2-e

(2) Az Lke jelli épitési svezetekben — az Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-Ala, Lke-3/Ek-Al6,
Lke-3/Ek-A17, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jel( Epitési Gvezetek kivételdve| — telkenként egy
éplilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 éndlls rendeltetés egység utdn,

(3) Az Lke jelij épitési Gvezetekben — 0z Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-3/Ek-AlG,
Lke-3/Ek-AI7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési ovezetek kivételével - épiiletenként legfeljebb
6 éndllo rendeltetési egység létesithetd, kivéve azoknd/ az éplileteknél, amelyek haszndlatdt az éplitésiigyi
hatdsdg e rendelkezés hatélybalépése elstt engedélyezte vagy tudomdsy/ vette.

(4) Az Lke jelts épitési vezetekben — gz Lke-3/EK-Vke Jjelti épitési Gvezet kivételdvel — telkenként csak eqy
6ndlld gépjarmiitdrols Eplilet helyezhets el o 31. $ (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndlis gépjarmiitdrolc
épliletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelii epitési Gvezetekben — az Lke-3/EK-Vke Jeli pitési Gvezet kivételve] — a féépitményt kiszolgdlg
eqgyéb 6nallé épiilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el,

(6) Epdilet kereskedelmi rendeltetés( brutt Szintterlilete nem haladhatja meg az Lke Jeld épitési vezetekben
az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-3/Fk-8,
Lke-3/Fk-9, Lke-3/Fk-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Fk-13 Jeld épitési Gvezetekben

a) lakg,

b) a helyi lakossdg elldtdsagt szolgadlo kereskedelmi, szolgdltatd,

¢) kulturdlis, kézdsségi Szorakoztatd,
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d) szallds jellegd,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségugyi, szocidlis,
j) sport

rendeltetés helyezhet6 el a 30. § figyelembe vételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6

szerkezeti terviapja eltérd teriiletfelhaszndldst hatdroz meg,
mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel

vezetbe tartozd te

dendrolégiai vizsgdlat elkészitése.”

Az Bvezet beépitési

paramétereit a rendelet 2. meliékletén

lkek esetében, aho

csakken, valamint a te

| a Févdros Telepiilésszerkezeti
az épitési dvezetre elgirt dltalénos szintteriileti

Tervének

lek beépr’tésének_feltétele

ek 4. pontja hatarozza meg.

i Atalénos Parkaldsi ]

Telsk Telek Telak Bedphettség |  Toidtelvlet Terspnt | el santterdlet Epilet- Epilet:
\dalahfhats Jakithatd {akithatd 8 2§ dett gengedett P mutats mutatd majEmig magassig
Epltésl bvezet jelo leghisebb legklsebiy legklsebb od legnagyobh legkisebl saedett gengedett e megengedatt | megengedatt
wriiste sijessége miékysige midrtike mértike '_;‘: gres legnagyobb egnagyoth leghis 2bb legragyohl
{m’) {m) {m) (%) (] mm&m&ﬂm mértéke it mésdles(m) | mértéie{m)

(/i) (e f)

Lke-3/EK-2 2000 21 50 SZ 10 25 0,25 0,15 3,5 8

\ (15%) ’ (5,0%)

+ Amennyiben oz éplile

tmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, d beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 15 % lehet a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.
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Modositdsi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithetd alapteriilete: 740 m?, az ltaldnos szintterilet: 1.851 m?2
+ parkoldsi szintterdilet: 1.110 m2. Az dltaldnos szinttertlet minden 125 m?-e utan helyezhets el egy
rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd ésszes lakdsszam: 14.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a »Kotelez6 érvényi elemek” kozott
»Sz0veges szab3lyozasi elem”-ként a »Teleplilésrendezési szerzB8dés kotése kotelezg” feliratot
feltlintetni.

A mddositas beépitési paraméter valtozést nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szlikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési dsszeflggesek:

Az ingatlant hatarolé kozterilet kertleti jelent@ségl kozut (Kt-Kk).

A hatarold ut fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
teruleten a paraméterek moédositasara nincs szitkség, a rendeltetésszerd hasznalatbol eredd
gépjarmi elhelyezési kitelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezéset biztositja, kozlekedesi
szempontbol kedvezéhb lehetdséget jelent.

Oroksegvédelmi ssszefuggések:

A telek mdemléki jelentdségl terileten, méemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott régészeti
lelGhelyen talalhatd, azonban a maodositas prokségvedelmi érdeket nem sért.

78ldfeliileti és természetvédelmi Bsszefiggések:

A telek jelent8s része faval boritott. Uj épiletek, épitmények elhelyezésénél a faallomanyt, mint
élghelyet a lehetd legnagyobb mértékben kiméini kell.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmdu tsszefliggések:

A tervezett moédositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.



5. Lérant ut 17. (9664/4 és 9664/7 hrsz)
Telekteriilet: 8.494 m2.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magdn tulajdonban 1évg lakéterdilet, melyen jelent&sebb
novénydllomannyal talalhats.

£

Ortofoté 2023

Véltoztatasi szdndék:

A ,Telepilésrendezési szerz8dés kétése kételezs” szOveges szabdlyozasi elem szerepeltetése, a
»Maganut létesithets” sz0veges szab3lyozasi elem torlése javasolt a szabalyozasi tervlapon.
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Hatalyos KESZ elirdsok:

Az ingatlan teruletfelhasznalast tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-
3), azon belul Lke-3/EK-8 épitesi dvezetben talalhato.

X/

\K

FRSZ 2021
A telkek a miemiéki jelent8ségl tertleten, miemieki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhato.

A szomszédos Gyongyirag ut 18. sz. (9664/4 hrsz) ingatlannal egyutt, egy korabbi fejlesztési
elképzelés kapcsan magaut létesithetd jelkulcs kerult rajuk.

,69. § (1) Az Lke jeld épitési Gvezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4, Lke-
3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AIS, Lke-3/EK-Vke jelii épitési svezetek kivételével — egy &ndllé randeltetési
egység létesithetd az dltaldnos szintterilet! mutatd (szma) alapjan épithetd szinttertilet minden 125 m2-e
utan.

(2) Az Lke jelli épitési svezetekben — az Lke-3/Ek-AlL, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-3/Ek-AI6,
Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési svezetek kivételével — telkenkent egy
épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 6nallo rendeltetési egység utdn

(3) Az Lke jeld épitési ovezetekben — az Lke-3/Ek-Al1, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Fk-Al4, Lke-3/Ek-Al6,
Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, €s Lke-3/EK-Vke jeld épitesi svezetek kivételével — épiletenkent legfeljebb
6 6ndllé rendeltetési egység |étesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat az épitésiigyl
hatosdg e rendelkezés hatdlybalépése elGtt engedélyezte vagy tudomadsul vette.

(4) Az Lke jell gpitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jeld épitési gvezet kivételével — telkenkent csak egy
nallo gépjarmiitdrold éplilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndlld ger jarmiitarold
éptiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jeld épitési gvezetekben—az Lke-3/EK-Vke jelli épitési ovezet kivételével — a féépitméryt kiszolgadld
egyéb 6ndlld éplilet a (4) bekezdésben foglaltak Kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szinttertlete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési Svezetekben
gz 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/EK-3, L ke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/EK-7, Lke-3/Ek-8,

L ke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jeld épitési dvezetekben



a) laké,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt 52019416 kereskedelmi, szolgdltatd,
c) kulturdls, kézbsségi szdrakoztatd,

d) szdllds jellegd,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségiigyi, szocidlis,

J) sport

rendeltetés helyezhetd el o 30. § figyelembe vételével,

(7) Azon Lke-3 épitési Gvezetbe tartozd telkek esetében, ahol g Févdros

szerkezeti terviapja eltérs teriiletfelhaszndlést hatdroz meg, az épitési dvezetre eldirt dltaldnos szintteriileti

mutato megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csbkken, valamint a telek beépitésének feltétele
dendroldgiai vizsgdlat elkészitése,”

Teleplilésszerkezeti Tervének

Az Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4.,

pontja hatarozza meg,
[ Temsilie Ahaldrios Parkaldsi
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Modositasi javasiat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithetd alapteriilete: 1.274 m?, az altalanos szintteriilet: 2.548 m?
+ parkolasi szintterillet: 1.699 m2. Az altalanos szintterilet minden 125 mZ-e utan helyezhetd el egy

rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd Gsszes lakasszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése eseten a beruhazoval Teleplilésrendezési szerzédést kivan
k&tni, a beruhdzashoz kéthetd t5bbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok megosztasanak
tisztazasara és a meglévés értékes névényallomany védelmének biztositasara.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,,Telepi]lésrendezési szerz6dés kotese kotelezd” feliratot

feltintetni.

Egyéb modositas:
si tervlapon a Kotelezé érvényl

A 9664/4 hrsz ingatlanon megvaldsult beépités miatt a szabalyoza
5" jelolés

elemek kdz6tt szerepld Szoveges szabalyozasi elemként feltiintetett _Maganut létesitheto

torlése javasolt.

A 9664/7 hrsz-u ingatlan teriletén a hatalyos terviap reambulalt alaptérképen feltintetett
,geodéziailag nem bemért éplilet” elbontasra kerilt, ennek megfelel6en a javaslatban ezek torlésre
keriilnek.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
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K8zlekedési Osszefligpések:

szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orékségvédelmi Osszefligaések:

A telek mt’iemn’ékijelenté’ségl’j terlileten, miemléki kérnyezetben, valamint nyilvintartott régészeti
lel6helyen taldlhatd, azonban 3 madositas Orékségvédelmi érdeket nem sért.

Zéldfeliileti és természetvédelmi Osszefligeések:

A telek jelentds része faval boritott. Uj épiiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint
él6helyet a lehetd legnagyobb mértékben kimélni kell.
A médosités természetvédelmi érdeket nem sért,

Kozm( Gsszefiiggések:

A tervezett mddositss miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. Gimu.3. (10819/14 hrsz)
Telekteriilet: 6.027 m?2.

Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban 16vé intézményterilet, melyen jelenzGsebb
novényallomany talalhato.

e, ol "
Daniel it
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Ortofot6 2024

Valtoztatasi szandék:

A ,,Telepmésrendezési szerzédés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése a

szabalyozasi terviapon.
Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithetd alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddo

gépkocsiforgalom jelent6s tobbletterhelést jelent kornyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejlesztojével Telepiilésrendezési szerzédésben kivanja rogziteni a fejlesztés miszaki tartalmat,
annak kdrnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd tébbletterhelés okozta
dnkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozéasat s a megléve értékes novényallomany védelmét.



Hatalyos KESZ el&irasok:

Az ingatlan teriiletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemzGen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2),
azon belll Vi-2/EK-12 épitési 6vezetben tallhaté.

'?.-;,9 5{1’ e "'.w.rgps-w\

¢

. \_!" 5

TSZT 2021 FRSZ 2021
A telek csuszasveszélyes teriileten helyezkedik el. Kézvetlen szomszédos az adattdri erddvel, az
Okoldgia hélézat puffer teriletével, a Natura 2000, valamint az Orszéagos jelent8ségli védett
természeti teriilettel, ezért a telek nyugati és dél-nyugati része 20 méteres véd§sivval érintett, mely
nem beépithetd terilet, ami aldl a KESZ 14, §-aban leirtak képeznek kivételt.

75. §(2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/€K-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-
2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, VI-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jeli épitési
dvezetekben egy 6ndllé rendeltetési egyséq létesithetd az ditaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alopjén
Epithetd szintteriilet minden 125 m-e utdn.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetési brutté szintteriilete nem haladhatjia meg a Vi Jjeld épitési Gvezetekben
az 1000 m2-t

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/FK-13, Vi-2/FK-
14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-
29, Vi-2/EK-31, VI-2/EK-32 jel Epitési Gvezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelgsi, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kbz6sségi szérakoztats,

) szdlids jellegd,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el,

(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14, Vi-
2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30, Vi-
2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P Epitési vezetek kivételéve| — elhelyezhetd,
onallo lakéépiiletben is a Ié trehozhato rendeltetési egységek szamdnak hatdrdig.
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Az dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. meliékletének 5. p

ontja hatarozza meg.

” i Altalinas Parkolisl
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Modositasi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithetd alapterile
+ parkolasi szintterilet: 904 m?. Az altalanos szintterd

rendeltetés. A telkeken elhelyezhet® Osszes Jakasszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazoval Tele
k&tni, a beruhdzashoz kothetd to
tisztazasara és a meglévo értékes novénya

bbletterhelések okozta dnkorman
llomany védelmének biztositasara.

te: 904 m?, az altalanos szintteriilet: 1.808 m?
let minden 125 m2-e utan helyezhetd el egy

pulésrendezési szerzdést kivan
yzati feladatok megosztasanak

javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriilletén a ,Kételezd grvényl elemek” kozott
feliratot

,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a,,

feltiintetni.

A modositas beépitesi paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfel

Teleplilésr

endezési szerz6dés kotése kotelez

eltetésre nincs szikség.




Javasolt Szabdlyozgsi terviap kivagat
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Kozlekedési Osszefliggések:

Az ingatlant hatarolg kdzteriilet keriileti jelent8ségii kozut (Kt-Kk).

A hatdroldé at fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terlleten a paraméterek modositasara nincs sziikség, a rendeltetésszerti hasznélatbd! eredd

A modositds a beruhazas esetén létrejové tébbletterhelés rendezésst biztositja, kézlekedési

Orokségvédelmi Osszefiiggések:

Ateriiletet védelem nem érinti, a médositas Orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek egy része faval boritott, Uj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint
él6helyet a lehets legnagyobb mértékben kiméini kell

Az ingatlan kdzvetlen hataros az adattari erddvel, az Okoldgia halozat puffer teriiletével, a Natura
2000, valamint az Orszdgos jelent§ségii védett természeti teriilettel, ezért a kapcsol6dé telekhatar
mentén feltiintetésre kerdilt a 20 méteres védgsav, mely nem beépithet§ teriilet.

A moédositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm dsszefiiggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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7. Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-c. (10733/10, 10735, 10736/2 hrsz),
Viranyos tt 7. (10737 hrsz)

Telekteriletek dsszesen: 50.061 m?

A Szilagyi Erzsébet fasor és Viranyos ut kdzott 1évd 5 hektaros teriilet kordbban honvédelmi terilet
volt. Itt miikdédott a honvédség Haditechnikai Intézete, valamint izotop és biologiai laborja.

Valtoztatési szandek:

A hatalyos KESZ jelenleg nem felel meg a Budapest Fgvaros Telepiilésszerkezeti Tervének, ezeért
modositas esetén a terilet a Vi-2 teriiletfelhasznalasi egysegbdl K-Hon teruletfelhasznalasi
egységbe sorolando at.

A ,Telepilésrendezési szerz8dés kotése kotelezd” széveges szabalyozasi elem szerepeltetése a
szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlanok beépitése esetén, a nagy beépithetd alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom jelentds tébbletterhelést jelent kornyezetére. Az Bnkorményzat az ingatlan
fejlesztdjével Telepilésrendezési szerzédésben kivanja rogziteni a fejlesztés miiszaki tartalmat,
annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tébbletterhelés okozta
dnkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos eléirasok:

Az ingatlan dvezeti besorolasa a KESZ hatalyba |épése ota nem modosult. Az akkor hatalyban lévé
FGvarosi terv (TSZT 2017) a teriletet még Vi-2 jeld, intézményi, jellemzden szabadonalld terlilet
teriletfelhasznalasi egységbe sorolta. ATSZT 2021-ben tortent modositasa azonban az ingatlanokat
K-Hon jeld, honvédelmi, katonai és nemzetbitonsagi célra szolgald kuldnleges teruletfelhasznalasra
médositotta.




Vi-2: 1.254( J5+0.5

Ek
VI-2: 2,25 (1.5+0.75)
FRSZ 2021.04.03.-t6/

Az ingatlanokat az egyes gazdasdgfejlesztési cély és munkahelyteremtd beruh dzasokkal Osszefiiggd
kézigazgatdsi hatésdgi (igyek hemzetgazdasdgi szempontbg| kiemelt jelentBségii  (ggye
nyilvanitésarsl, valamint €gyes nemzetgazdasdgi szempontbd| kiemelt Jelentbségii  iiggyé
nyilvanitdsrél széls kormdnyrendeletek maodositdsardl széls 141/2018. (viI, 27. ) Korm. rendelet
hemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent8ségii iiggyé nyilvanitotta.

A Korm. rendelet az aldbbi eléirdsokat fogalmazza meg az ingatlanokra vonatkozdan:

5/Y.§(1) A2 mellékletben foglalt tdbldzat 127, sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanok telkére laks
rendeltetésii épiiletek és ezek kiszolgdlo épitményei helyezheték el, g (2) bekezdés szerinti sajdtos beépitési
szabdlyok és egyedi épitési kdvetelményelk alkalmazdsdval, azzal, hogy
a) a hatdlyos telepiilésrendezési tery vagy az OTEK elSirdsait a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel kel
alkalmazni tovébbg

tervet és az OTEK-ot nem lehet alkalmazni,
(2) A 2. mellékletben foglalt tablézat 127, sorg Szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokra vonatkozg sajdtos
beépitési Szabdlyok:

a)az ép ﬁfetmagassdg megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 12 méter;

b)a beépitettség megengedett legnagyobb meértéke terepszint Selett 20%;

c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt 40%;

d) a kételezéen kialakitands zéldfeliilet minimdlis mértéke 50%,

e) az dltaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,5 m2/m2;

1) dj épitmeény a telken beliil Jeldlt épitési 6vezeti hatdr figyelembevétele nélkiil elhelyezhets;

g) 6ndllé rendeltetés; eqgyséqg létesithetd az dltaldnos Szintteriileti mutaté alapjdn épithetd szin tteriilet

minden 100 m?-e utdn,

2. melléklet

A beruhazds megnevezése
Budapesti ingatlanon laké
rendeltetéséi  és  azokat
kiszolgalo épitmények
fejlesztésére irdnyuld
beruhézés

A beruhdzds megvaldsulasanak helyszine

Budapest XII. kerillet belterglet 10733/10,
10735, 10736/2, 10737 helyrajzi szamu
ingatlanok

Koordinacidra kijelslt f&ispan
Budapest Févaros
Korményhivatal4t vezetd
f6ispén
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Amennyiben a 141/2018.
kormanyrendelet hatalyon

ovezetre.

Az ingatlanok teriletfelh
teriiletek (Vi-2), azon bell

A telkek csuszasveszélyes ter
névényallomannyal jelolt tert

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetési brutto szinttertilete nem haladh

az 1000 m?-t, kivéve

gvezeteket, ahol kereskedelm

(VII. 27.)

asznalast tekintve

77/B. § A Vi-2 jelu épitési gvezetekben a

gtnyuléan is.

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-

14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-2

Korm. rendeletben meghataroz
kivill helyezédik, a KES

uleten talalhatoak. A 10733
letre vonatkozo elgirasokat a

Z-ben taldlhato paramé

jelenleg intézményi, jellemz8en szabad
| Vi-2/EK-20 épitési Gvezetben vannak.

terepszint alatti mélygardzs

29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési évezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti,
¢c) nevelési, oktatasi,
d) egészségigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kéz6ss€gi szdrakoztatd,

{) szdllds jellegd;

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i} sport

rendeltetés helyezhetd el.

6, Vi-2/EK-7, Vi

ott beruhazas megvaldsul, vagy a
terek alkalmazandok az

onallé jellegi

/10 hrsz-u ingatlanon megtartandé fas
7 Eszak KESZ 13. §-a tartalmazza.

atja meg a Vi jeld épitesi gvezetekben
¢) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, VI-A K/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 €és Vi-AK/Ek-4 jeili épitési

i rendeltetésii épilet nem helyezhetd el.
létesithetl az épitési telkek alatt

2/€K-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-

0, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-

Az dvezet beépitesi paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatdrozza meg.
Tarepsznt Altalanos parkolisd
Telek Telek Telek Bedpitotiség Zokifelilet alatt] stinttorileti saintter{iet Zplilet- Eplilet-
hithatd i hatd lakithate Bokphid megengedett megengadett mutatd mutatd magassig magassig
Epies! Dvezet jele legkisebb laghisebb legklsebb P legnagyobl leghisebb o m" ¥ gengedett gengedett sgangedett genjedatt
teriinte sélessige mélysége : mértdke ménde | DTS | Maweeh egnagyobb | leghisebb | legnagyobh
(] (m) (m) (%) (£ legnagy e mirtke mibrtike martéke (m) mértéke (m]
ek (/) (/)
Vi-2/EK-20 | 5000 - - NYA 20 50 40 0,5 \ 0,25 4,5 7,5




Hatdlyos Szabdlyozdsi tery kivdgat

(\'2;(..'1"“‘ t-l}‘il’\l;? )
\\/*J{:;/‘»‘ L 0

Modositasi javaslat
ATSZT alapjan javasolt az ingatlanok (10733/10, 10735, 10736/2, 10737 hrsz) dtsorolasa Vi-2/EK-20

épitési dvezethd| a hatdlyos KESZ-ben nem szerepl6 4j, a jelenlegi dvezeti paraméterekkel
megegyez6 K-Hon/EK-3 épitési dvezetbe.

A K-HON és a Vi-2 kdz6tti Gvezethatar médositasa javasolt a TSZT szerinti teriiletfelhasznélasi egység
hatdrvonaldra.A hatdlyos Szabdlyozasi terven a hrsz: 10735 és hrsz: 10579/1 ingatlanok k&zétt
hidnyz6 ,Tervezett szabalyozési vonal” potldsa javasolt.

Az Onkorma’nyzat az ingatlan fejlesztése esetén a Beruhdzéval Telepiilésrendezési szerzGdést kivan
kétni, a beruhazishoz kéthets tébbletterhelések okozta 6nkorményzati feladatok megosztasanak
tisztazdsdra, Javasolt a Szabidlyozési tervlapon az ingatlan tertiletén a , Kételez érvényli elemek”
kéz6tt ,Széveges szabdlyozési elem”-ként 3 »Teleplilésrendezési szerzédés kdtése kotelezs”
feliratot feltiintetni.

Tovdbbi médositasok:

A TSZT teriiletfelhasznélisi egységek hataranak megfeleléen a 10736/1 és 10739/1 hrsz kézdtti
Ovezethatdr médositssa.

A 10739/1 hrsz-nél a feleslegessé valo Javasolt megsziintetd jelek torlése.

A mddositas soran FRSZ megfeleltetés sziikséges.
Javasolt Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 9. pontja fogja tartalmazni.
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Hatalyos el6irasok a Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo (K-Hon

93.§ Az épitési
a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo intézmén

Gvezet teriilete a honvédelmi |étesitmények, az azokhoz tartozé szdlldshely épulete
yek és irodaépliletek elhelyezésére szolgd
K-Hon/EK-Eu jeld épitési vezetet, mely jelentds egészséglgyi
elhelyezésére szolgdl.

94.§ K-Hon/EK épitési Svezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 9. pontja h

meg.
Javasolt Uj elGiras:

94/A.§ K-Hon/EK-3 épitési dvezetre vonatkozoan a szabdlyozasi hatdrértékeke

ik Altatinos Parkatist
Telek Telek Telek Bedpitattség Zbidtatiiet "“’w“ stntterliet intteriieti Epliet- £pDiat-
s | islkihat | olakihate i | megeendet | mogergedett ooy mtato mutatd megassdy | magassdg
Epitési duezet jele s leghisebb lagkisabib od legnagyobb leghisebb icvsoaeialt gengedatt sgengedatt cengecett agengilett
terlliete stlessige mélysége miritke mértiie Aty Jegnagyobb lgnagyobb leghlsebo legnagyohb
{m) (1) (m) ) %) oo mértéke rteh due fm) he (m)
mértékn (%} 8! i)
K-Hon/EK-3 5000 Sz 20 1 50 40 0,5 0,25 4,5 7,5

) terlletekre:

k, valamint
|, kivéve a
|étesitmények, kérhazak, szanatdriumok

atarozza

t a 2. melléklet 9. pontja

hatdrozza meg, a 141/2018. (Vil. 27.) Korm. rendeletben meghatdrozott beruhdzds megvalosat kévetben,

vagy amennyiben a kormdnyrendelet hatdlydt veszti.




HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

72 sy

Beépitési stiriség ellenérzése

A térgyi ingatlanok egy beépitésre szint teriiletfelhasznalssi egyseget érintenek (K-Hon).

A K-Hon teriiletfelhasznalasi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott slrdiségi értékek: bs (bsa+bsp) =
1,25 (0,75+0,5)

A terliletfelhasznalssi egységen bellil 1 épités; ovezet keriil kijelslésre.
FRSZ - K-Hon KESZ

Epithetd szintterllet
(m2)

Slirdség Epithets szintterdiet (m2)

3 25031 12515

Szintterilleti mutats

Epités| tvezat
jele

Terdlet

Terilet (m2) (m2)

dltaldnos | parkols

50061 25031

38611 > 25031 25741 > 12515 MEGFELEL

Zoldfeliileti atlagérték ellenérzése
A TSZT a K-Hon jel( teriileten nem hatarozza meg a legkisebb z6ldfeliileti atlagértéket.
A terlleten kijelsit épitési bvezetben a z6ldfellilet legkisebb mértéke: 50%.

72

A beépitési slirliségre vonatkozé elGirasok

#4. § (1) Az 1. melléklet o TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal régziti o
beépitési sdrtiséget, amelyet a keriileti Epitési szabdlyzatban (a tovabbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriil epltési
Gvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdng! oly médon kell figyelembe venni, hogy a terilletfelhaszndldsi

egységen bellil meghatdrozott dsszes epitési bvezet megengedett szintteriilete egylttesen nem haladhatja meg a
beépitési stiriiség alapjdn szdmitott Szintteriletet,”

22 s

> Az elGiras a tervezési terlleten teljesdil. L3sd feljebb a beépitési srliség ellengrzését.
24.§(2)A beép/’tésist'jrt'iség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeloit értéke

a) a teriletfelhaszndélgsi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozé ditaldnos sdriségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsd), és

b) a parkolds épiileten belili tdmogatdsa céljabol kizarélag az épiileten beliil elhelyezhets parkolék szdmdra - g
kiszolgdlé kizlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehets parkoldsi sirtiségi értékbs) (o tovdbbiakban: bsp)

tevédik éssze.”

= A szabalyzat analég madon hatarozta meg a szintterlileti mutatd értékét: »zintterileti
mutatd (szm): Az dsszes épithetd brutts szintterijlet €s a telekter(ilet hanyadosa. Az sszes
épithetd brutté szintterijlet értéke dltaldnos szintterijleti mutato értékbdl (szmd) és kizarélag
az eplleten belij elhelyezhets parkolok — 3 kiszolgdlé kozlekedési terileteikkel egyiitt —
éplileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintterlleti mutaté értékbg| (szmp)
adodik 6ssze (szm=szmé+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhasznaldgsi egységen belill gz 1. mellékletben meghatdrozott beépitési sdrdség alapjdn az

épitési bvezetek eléirdsait és beépitési barameétereit a KESZ-ben differenciditan, de Jjelentds jellemzébeli killonbségek
nélkil lehet meghatérozni.”
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> Arendelkezés figyelembe vételével kerultek meghatarozasra az épitési dvezetek.
,A4.8(8) A keriilet kbzigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre kerllt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos el6irdsok

5. 8(2)A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfeleld, a beépitési magassag gytijtéfogalma alg tartozo
épfj!etmagasség, homlokzatmagassag és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhatd oz EHAT/112/1/2014. szamu

OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan.”

- Aterileten az épuletmagassag fogalma kerdlt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastruktarara vonatkoz6 rendelkezések

,18.§(1) A kOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szamara kijelolt vagy kiépitett
szélességet a biztonsdgos gyalogosfelilet szdmaro kell fenntartani az aldbbiak szerint:
b) a pesti Nagykoruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sav keresztmetszetével csdkkentett - meglévé szélesség 50%-a vendéglato
terasz, 75%-a kozterileti pavilon elhelyezése esetén.”

1

S A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld eldirast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szédmaro helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Ei és K-Hon teriileten, valamint
egyéb katondi, rend8rségi, katasztrofavédelmi, egeszsegugyl, dllamigazgatdsi funkciok kiszoladldsa szamara
|étesithetd.”

121

- A szabalyzat az FrRsz-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre sz2ant terilletek megkozelitését, kiszolgdlasat biztosité magdnut - @ kertvdrosias lakoterilletek
zsGkutcdi, valamint @ gozdosdgi teriiletek és @ K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhasznaldsi egysegek kivételével - csak
kézforgalom szamdra megnyitott maggnutként alokithato Ki. Kézforgalom szamdra megnyitott mogdnut csak
kiszolgalout, kerékpdrat vagy gyalogut halézati szerepet tolthet be.”

7

> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elgirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre <z6nt terileteket feltdro, gépjdrmiiforgalom szamara is szalgdlo, 30,0 méternél hosszabb Uj
ssgkutea akkor létesithetd, ho a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hullodékszallitas, katasztrdfavéde!mffeiadatok
ellatdsa) a megfeleld fordulé kialakitdsra keriil. A ssakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250,0 meter
lehet.”

2

S A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld eldirast tartalmaz.

A kozmi infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,19.8(3) A beépitésre szant teruletfelhasznaldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével - teljes
kszmiivesitettséget kell biztositani.”

> A szabalyzatban elirasra keriilt a teljes kozmivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4} Egyedi szennyvizkezeld perendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas
kbzcsatorna.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elgirast tartalmaz.



Kbzlekedési osszefligeések:

Az ingatlanokat hatarold kdzteriiletek 1. rendd féut (Kéu-3 — Szildgyi Erzsébet fasor),
teleplilésszerkezeti jelentéségl gydijtsat (KOu-4 - Kutvolgyi at), keriileti jelent8ségl kézat (Kt-Kk -
Virdnyos at).

A hatédrold utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett, A tervezési
terlileten a paraméterek modositdsara nincs szlikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredg
gépjarmu elhelyezési kdtelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

Orékségvédelmi dsszeflipgések:

A terliletet védelem nem érinti, a médositas Orbkségvédelmi érdeket nem sért,

Zéldfeliileti és természetvédelmi osszefliggések:

A teriilet jelentds fas névényéllomannyal rendelkezik.

Esetleges 0j épiiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehetd
legnagyobb mértékben kimélini kell,

A mddositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kézm( ésszefiiggések:

A tervezett médositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Varosmajor u. 35-37. (6866 hrsz)

Telekteriiletek dsszesen: 6.555 m?

A Varosmajor utcédban 1évé volt MATAV székhaz irodaépiilete jelenleg kihasznalatlan, ures,
funkcidjat vesztett. A Telepiilésrendezési szerzédés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem
szerepel a szabalyozasi terviapon.

Viltoztatasi szandék:

M e e e ——

Az Onkormanyzat teleplilésrendezési szerzédés keretében tamogatnd a tulajdonos altal benyujtott
épUIetrekonstrukcié terveit. A megvaldsitashoz azonban sziikséges a telepiilésrendezesi el@i-asokon
minimalisan valtoztatni.

Hatalyos KESZ el8irasok:

Az ingatlan teruletfelhasznélasat tekintve nagyvarosias, jellemzGen sartsory, keretes beépitési
lak6teriilet (Ln-2), azon bell Ln-2/EK-4 épitési dvezetben van. Az vezet egyediilallé az Eszak KESZ-

ben.
5S4 K-Rek: 0.75 (0, +;

TSZT 2021
A telek nyilvantartott régészeti lelghellyel érintett. Az éplilet elhelyezéset épitési hely, a Maros utca

TN

felsl iranyado épitési vonal is szabdlyozza.

FRSZ 2021

59, § Az Ln-2 épitési dvezetek sdrtsordan beépitett telkein az épuletek kozterilethez kapcsolddd szintjein csak
koz6sségi, helyi lakossdgot kézvetleniil kiszolgald szolgdltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések
helyezhetdk el.

60. § (1) Az Ln-2/EK-1, Ln-2/EK-2, Ln-2/EK-4, Ln-2/EK-6, Ln-2/EK-7 jeldl épitési Gvezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturalis, kdzossegi szérakoztatd,

d) szdllds jellegd,

e) igazgatds, iroda

f) sport

rendeltetés helyezhetd el.



(2) Lakds elhelyezhets az Ln-2/EK-1, Ln-2/Ek-2, Ln-2/EK-4, Ln

(4) Az Ln-2/EK-4 jel(i épitési dvezetekbe
szintterileti mutatdjdnak 35%-gt.

(5) Az Ln-2/EK-4 jeli épitési svezetben megengedett épiileteken kivij

nem helyezheték el,

Az Bvezet beépitési parametereit a rendelet 2. mellékletének 1, pon

-2/EK-6 jelil épitési bvezetekben.

tja hatdrozza meg.

n lakdfunkcic elhelyezhetd, de nem haladhatja meg oz épiiletek

|, azokat kiszolgélé dj éndllg épliletek

_ = | Aatirios Packolisi

Talek Telek Telek Bedpitattsdy 2kdfellilet & M‘m"- saintteriiat sintterlilsy Eplilat- Eplllet-

YR i e sl IV e | oy | beiptes [ mond it megerigedett | megengedett
[ L !
tertlete mélysége T mértdke météke . legnagyoth | legnsgyoth | fegkiath | legnagyabts

[m) {m) (m) (%) (%) méetéke (%) m mﬂgtlke mértéke(m) | mértéke fm)

Ln-2/EK-4 1000 - - Z 70 10 100 3,5 2,0 12,5 ] 21,0
Hatdlyos Szabdlyoz

;
/

{}/

F
r 4

dsi terv kivdgat
! ~

sy /

szlikséges médositasok, kiegészitések:

A rendeltetési egységek korldtozasa érde

egység elhelyezhet

kében javasolt el
Gségét. igy a rendelet 60.§-a kiegésziil egy Uj bekezdéssel:
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(3a) Az Ln-2/EK-4 jelli épitési Gvezetben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintterileti
mutaté (szma) alapjan épithetd szinttertilet minden 200 m?-e utdn.

Tovabbi, meglévd el@irasok kiegészitései:

59. § Az Ln-2 épitési §vezetek zdrtsoruan beépitett telkein az épiiletek kézteriilethez kapesolédd szintjein - az
Ln-2/Ek-4 jelii épitési svezetben csak az érintetl kozteriilet feldli 6,0 méteres traktussgvban - csak kezdsségi,
helyi lakossdgot kézvetlentil kiszolgdlo szolgdltatd, valamint kiskereskedelem rendeltetések helyezhetdk el.

60. § (4) Az Ln-2/EK-4 jeldi épitési svezetekben lakéfunkcio elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az épliletek

szintterdileti mutatéjdnak 35 %*-at.
*Terepiilésrendezési szerzédés megkotése esetén az épliletek szinttertileti mutatéjgnak 70%-dt.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szikség.

Kozlekedési Bsszefuggések:

Az ingatlant hatarol6 kozteriletek telepuilésszerkezeti jelent8ségl gydjtéut (KOu-4 —Varosmajor u.,
keriileti jelent8ségl kozut (Kt-Kk — Maros u.).

A hatéarol6 utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terileten a paraméterek modositasara nincs szitkség, a rendeltetésszerl hasznalatbol eredd
gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi psszefuggések:

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lelghelyen talalhato, azonban a modositas prokségvédelmi
érdeket nem sért.

7oldfellileti és természetvédelmi tsszefiiggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm( osszefuggések:

A tervezett médositas miatt tébblet terhelés nem keletkezik.



9.  Szildgyi Erzsébet fasor 28, (10746 hrsz)
Telekteriilet: 2.165 m?2

Valtoztatdsi szindék:

Az alintézményi 6vezetben Iév6 ingatlan a funkciéjanak megfelels, laké &vezetbe torténé
atsoroldsa.

Hatalyos KESZ eléirasok:

Az ingatlan terliletfelhaszndlast tekintve kisvdrosias, jellemz&en szabadonallé lakéteriilet (Lk-2)
azon belil Lk-2/EK-Ai4 épitési o Jelenlegi elGirdsok alapjan lakas funkcié nem
helyezhetd el.

o

TSZT2021
Az ingatlan keriileti helyi egyedi védelem alatt allo érték.

A telek teljes teriilete csuszdsveszélyes teriileten talalhaté.

66. § (2) Az Lk-2/EK-14, Lk-2/EK-A] Jelii épitési Svezetek teriiletén kizdrélag
a) helyi lakossdg elldtdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kdz6sségi szorakoztatd,

/) igazgatasi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezheté el,
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(3) Lakds az Lk-2/EK-Al épitési gvezetek teriiletén nem
gvezetet, ahol a lakd rendeltetés dltal elfoglalt teriilet nem
Gt és egy 6ndllé rendeltetési egység [étesithet,

67. § Epilet kereskedelmi rendeltetésd bruttd szintteriilete n
Svezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk- 2/EK -Al

m2 helyezhetd el.

hely
haladhatja meg az épilletek szintteriiletének 50%-
5 m2-e utdn.

ezhetd el, kivéve az Lk-2/EK-Al6 jeld épitési

a lakd rendeltetésd szintteriilet minden 12

tja hatdrozza meg.

em haladhatja meg az Lk-2 jeld épitési
7 épitési vezeteket, ahol legfeljebb 2000

Az dvezet beépitési para

métereit a rendelet 2. mellékletének 2. pon
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Modositdsi javaslat

Javasolt az ingatlant a szomszédos Lk-2/EK-8 évezetbe sorolni. Jelenleg a beépithetd alapteriilet
Osszesen: 433 m?, az 4ltalanos szintteriilet: 1.299 m2 + parkol4si szintterdlet: 541 m2, A telken lakés
nem helyezhet§ el,

Modositast kdvetSen a beépithets alapteriilet nem valtozik, az altaldnos szintteriilet: 974 m?
(csokken) + parkol4si szintteriilet: 325 m? (cs6kken). Az ltaldnos szintterilet minden 125 m2-e utan
helyezhet§ el egy rendeltetés. A telken elhelyezhetd ésszes lakdsszam: 7.

A mddositas soran az altalanos szintteriileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 0,6 m?/m%-
rél 0,45 m?/m2-re parkolds szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,25 m?/m2-rg|

0,15 m?*/m2-re csokken, tehat a beépitési intenzitas csdkken, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szlikség.

KESZ eléirasok az Lk-2/EK-8 épitési Ovezetre, melyekben nem térténik maédositas:

64. § (2) Az Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-2/EK-13 jeli épitési Gvezetekben egy éndilis
rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjén €pithetd szintteriilet minden
125 m2-e utdn.

(4) Az Lk-2 jeld épitési Gvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-A12, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4, [k-
2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 Jeli épitési 6vezetek kivételgve! — telkenként egy épiilet
helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint létesithetd 4 6néllé rendeltetési egyséq utdn,

(5) Az Lk-2 jeli épitési ovezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-Al3, Lk-2/EK-Al4, Lk-
2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-A17, Lk-2/EK-AIS Jelii épitési 6vezetek kivételével ~ épliletenként legfeljebb 6
6ndllo rendeltetési egység létesithets, kivéve azokndl gz éplileteknél, amelyek haszndlatét az épitésiigyi
hatésdg 2020. november 30, elbtt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jeldi épitési Gvezetekben telkenként csak egy gépjdrmiitdrols épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben,

(7) Az Lk-2 jelii Epitési vezetekben q féépitményt kiszolgdls egyéb éndlls éplilet a (6) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezheté el,

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgéls épliletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni,

66. (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2* Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-2/EK-
S, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13 Jjeli épitési bvezetekben
a} laké,

b) helyi lakossdg ellgtdsdt 520194l kereskedelmi, szolgdltatd,
c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocidlis,

I kulturdlis, kézdsségi szdrakoztatd,

g) szdllds jellegd,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

J) sport
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rendeltetés helyezhetd el.
(6) Az Lk-2/EK-10 jelii épitési Gvezetben a meglévd lakdsszam nem névelhetd.

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésli bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jeli épitési
Gvezetekben az 1000 m2-, kivéve az Lk- 2/EK-AI2 és Lk-2/EK-Al7 épitési svezeteket, ahol legfeljebb

2000 m2 helyezhetd el.

A javasolt dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatdrozza meg.

Telex Teleld  Telek | Bodpitetiség | 2idfeldiet ot stntterilel | szinttertilet] Epilet: Eptet-
G I | | o | eeke | mmp peeen ) ol
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Kézlekedési dsszefliggések:

Az ingatlant hatdrolé kozteriilet Il. rend( féut (Kéu-3 — Szilagyi Erzsébet fasor). A hatdrols gt
fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A rendeltetésszer(j hasznilatbél

Orokségvédelmi Osszefliggések:

Az ingatlan keriileti helyi egyedi védelem alatt all6 érték, azonban a maddositas Ordkségvédelmi
érdeket nem sért.

Zéldfeliileti és termeészetvédelmi Osszefiipgések:

Az ingatlan csUszésveszélyes teriileten talalgato.
A mdédositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm( dsszefliggések:

A tervezett médositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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10. Konkoly-Thege M. Gt 29-33. (9121/8 hrsz) - KFKI
Telekterulet: 274.288 m?2.

Az ingatlanon a Magyar Tudomanyos Akadémia tulajdonaban 1évé Csillebérci Kozponti Fizikai
Kutatointézete talalhato.

Viltoztatasi szandék:

vdailberares = ———

A KFKI kérvényezte a beépitési paramétereinek felulvizsgalatat. A hatalyos KESZ-ben szerepld
beépitési paraméterek nem felelnek meg a természetbeli allapotnak, az ingatlan jelent8sen
alulszabdlyozott. A meglévé beépités mértéke majdnem kétszerese a KESZ-ben meghatérozott
értéknek és a meglévé épliletek 3-4 szintesek igy a beépitesi magassagok is jelentésen meghaladjak
a KESZ-ben el&irt maximalis 7,5 métert.

Jelenleg a KESZ-ben meghatarozott paraméterek eliehetetlenitenek minden fejlesztést. Mivel az
ingatlanon talalhaté atomreaktorhoz kapcsolddo kutatasi funkcidk bovitéseét tervezik, szuikséges a
KESZ beépitési paramétereinek a természetbeni beépitettséghez igazodo modositasa.

A felmérések és az el8zetes tervek szerint a meglévé épilet épliletmagassaga miatt az épulethez
kapcsolodé tervezett b&vitéshez 20 méteres épitménymagasség szukséges.

' 2 J:*.—i e Y '
A kutatdreaktor épiilete maddrtaviatbdl



Hatalyos KESZ el8irasok:

Az ingatlan teriiletfelhasznaldst tekintve intézményi, jellemzéen szabadondllé jelleg(i teriilet (Vi-2),
azon belll Vi-2/EK-3 épitési bvezetben talalhats.

kutatdéreaktor miatt nukleéris létesitmény biztonsagi 6vezete is érinti.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintterijlete nem haladhatja meg a Vi Jeli épitési 6vezetekben
az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 Jeld épitési évezetekben g terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuléan js.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 Jeld épitési svezetek teriiletén tudomdnyos, kutatdsi
célu épitmények helyezheték el,

Az Gvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatdrozza meg.

Altaldnos Parkoldsl

Telek Tolek Telek Bedpltettséz |  28idfolaiet “’;g;"“ stintterlilet! | -seintterilen Epliler- Epllet
Trinlakith delalakith kintakit B megengedelt | megengedatt bedites Mutats mitatd Mgy magassdg
Epitést tvezet fela leghlsabh leghisabb Iegkisehly mé""m“" legriagyobb leghisably i7 ! o

mértéka mértdke legnagyobb legnagyobly leglisabb Iegnagyobly

T [ e %) ™) o0 Do | e | minete(m) | méndes o
| Vi-2/EK-3 | 10000 | 20 | 100 Y 10 | 80 [ 20 0,2 0,25 40 | 75
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

Moédositasi javaslat

A hatélyos KESZ szerint 3 telek beepltheto alapteriilete: 27.429 m2, az altalanos szintterllet:
54.858 m?2 + parkolasi szintteriilet: 68.572 m?, épliletmagassag maximuma 7,5 m.

A meglevo beépitettség felmérésre keriilt, mely szerint a természetben beépitett alapteriilet 48.327
m? az el6irt 27.429 m?2helyett. Tehat a természetbel beépitettség 17, 62%
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A természetben meglévs zéldfeliilet nagysdga 165.903 m?2
szemben, tehat az el6irt 80% zoldfeliileti el6irs helyett a t
kialakult Gthalézat a meglévé épiiletek
z6ldfeliiletek nagysaga nem novelheté,

A meglévs épiiletek Bsszesitett szintterlilete a felmérés alapjén 97.325 m2, ami 0,34 m2/m?
szintterileti mutatét jelent, a KESZ-ben eldirt 0,2 m2/m? helyett.

Bessuipiastry Therer i
[y

, @ KESZ-ben el6irt 219,430 m2-rel
ermészetben 64,76%. A meglévé és
kiszolgalasahoz szlikséges, tehat a természetben meglévé
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Az ingatlanon talalhaté épliletek mindeg
el6irt 7,5 m homlokzatmagasségot megh

Szintteriileti mutaté szdamitds

yike intézményi funkciéju, jelentds részijk 3-4 szintes igy az
aladja.




Meglévé épiiletek

magassagu. A KESZ-ben

pcsolodo irodaépilettel 16,54 méter

A meglévé reaktorépiilet a hozza ka
elgirt 7,5 méter helyett.
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- = 438287 m? _
FELULETEK FIL = ogs——=16,54m

TERULETEK
BURKOLT

Bélnyugat| romlokza EpUletmagassag: 16154 m
002 | Déliselell homlokzat
003 | Eszackelat namlorzal

004 | Eszmipugan] homlokaal

ST besrmitott felifet

A bbvités a reaktorépiilet északnyugati végén tervezett, de a pontos épitési hely még nem ismert. A
beépitendd alapteriilet varhatdan 15x20 méter. A tervezett bévités éplletmagassiga a meglévs
épllet figyelembevételével és a technolégiai el8irasok miatt 20 méter,
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Az ingatlan Vi-2/EK-3 dvezetben talslhato, mely egyedi dvezet, targyi ingatlanon kiviil mas ingatlan
nem érintett, igy az dvezet paraméterei a jelenlegi beépitéshez igazithatoak.

Javasolt a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét a hatalyos 10 %-rol, a természetben
meglévé beépitettség mértékére, azaz 18% emelni. A paraméter emelés a jelenlegi természetben
meglévé beépitett alapteriileten tul 1.042 m? tovabbi beépitést tesz lehetévé.

Javasolt az altalanos szintterileti mutato megengedett legnagyobb mértékét 0,2 m?/m2rél
természetben meglévd beépitettség mértékére, azaz 0,35 m2/m?-re emeini. A parameter emelés a
jelenlegi természetben meglévd beépitett czintteriileten tul 2.745 m? tovabbi szintterilet épitését
teszi lehet6ve.

javasolt a zéldfellet megengedett legkisebb mértékét 80 %-rdl természetben meglévo zoldfelilet
mértékére, azaz 64 %-ra csokkenteni. A paraméter modositas a jelenlegi termeészetben meglévd
z6ldfeltleten tul 898 m? tovabbi novényzettel nem boritott felllet kialakitasat teszi lehetévé.

Javasolt az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét a hatdlyos 7,5 m-t6l, a
természetben meglévé 12,5 m-re emelni.

Javasolt a reaktorépilet kézel 20 méteres kornyezetében az épliletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét 20 méterre névelni. Targyi modositast a szabalyozasi terviapon ,Kotelezd
érvény( elemek” kozott talalhato ,Szoveges szabalyozas elem”-ként javasoljuk jeldlni.

Annak érdekében, hogy a jelenleg meglévé zoldfeliilet ne csokkenjen a telken, a Vi-2/EK-3 épitési
ovezetre vonatkozoban az alabbi el&irassal egésziil kia rendelet:

,83/C.§ A Vi-2/EK-3 épitési Gvezetben a meglévé zoldfelileti ardny nem csokkenthetd.”

Osszességében a javasolt médositasok a jelenleg meglévo beépitettséghez igazodnak, igy 2
modositas az ingatlanon a tervezett fejlesztésen tul tobbletbeépitést és burkolat létrehozasat
nem teszi lehetdvé.

Egyéb mddositas:

A vizsgalat soran megallapitasra kerdilt, hogy a hatdlyos szabélyozasiterva Konkoly-Thege Miklos ut
és a Wigner Jen8 Pdl tér aszfaltozott részén, valamint az ingatlan ezekkel érintkez8 jelentdsen
beépitett teruleti savjaban ,Természetvédelmi szempontbol nem beépithetd terilet”-et jeldl.
Javasoljuk a kozteriletrdl és a jelentGsen beépitett teriletrdl a jeldlés toriéset, amellett, hogy az
ingatlan nyugati, kozvetlenl természetvédelmi teriilettel hataros 20 méteres savjaban a beépités
tiltasat fenntartjuk.

A médositas sordn az altalanos szinttertleti mutato megengedett legnagyobb mértéke 0,2 m?/m?*
r61 0,35- m?/m?2-re nd, tehat FRSZ megfeleles sziikséges.

Ovezet javasolt beépitési paraméterei

yereint Ahalinos Parkotis!
Telak Telek Telek Bedpitettség 2icetilet it saintteriilet saintterlieti Epilet Epilet-
Kalakithatd Wialekithatd Wialaldthatd sy S e . gengedett N mutatd mltatd MERASSAZ magassal
Epitésl Buatet jele taghisebb leghlsably laghisebl méd legragyobh leghizabb PSR | megengedett egengedett genged agerged
terliete sblessége mélysége mirtéke mértéke 1“' oih egnagyobb legnagyobl leghisebb fegnagyobl
) (m) tm) ) ts) e | mendke Térdke || méstéke(m) | méreke(m)
() {nt/m!)
Vi-2/EK-3 | 10000 | 20 100 Sz 18 | 64 | 20 0,35 | 025 40 | 12,5*

*. Kivéve ghol az 1. meliéklet masképpen jeloli
Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivagat
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

Beépitési slirliség ellendrzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységet érint (Vi-2).

A Vi-2 teriiletfelhasznalasi egységnel az FRSZ-ben meghatarozott stirtiségi értékek: bs (bsa+bsp) =

1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen belll 1 épitési dvezet kerul kijelolésre.

FRSZ - Vi-2 KESZ
Eplthetd szinttarlilet - ; Eplthets szintterllet
Sirliség Terilet \ (m2) Epitési Bvezet Szintterileti mutato. | Terilet ' (m2)
(m2) jele {m2)

Bsa Bsp iltalanos | parkold szma szmp sltalénos | parkold
0,75 0,5 279318 209 489 139659 Vi-2/EK-3 0,35 0,25 274 289 96 001 68572
2 96 001 68572
209489 > 96 001 139659 > 68572 MEGFELEL

z6ldfeliileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a Vi-2 jell teriileten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfelleti atlagértéket.
A terileten kijelolt épitési svezetben a zoldfelllet legkisebb mértéke: 80%.

FRSZ - Vi-2 (KFKI) KESZ

Zoldfeltlet
legkisebb

Zoldfelilet
lagkisebb

Zaldfelblet

zoldfellleti legkisebb

stlagerték Terdlet (m2)

Epitesi ovezet jele

Tertlet (m2)

nagysdga (m2) mérteke nagysaga (m2)
E 25% ‘ 279318 Vi-2/EK-3 274 288 175 545
b1 175 545
69 830 < 175545 MEGFELEL

A beépitési striiségre vonatkozo eléirasok

JA.8(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriilfet! meghatdmzdssa! rogziti a
beépitési stirtiséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra keriild épitési

svezetek beépitési pammétereinek meghardmzésdndr oly médon kell figyelembe venni,

hogy a tertiletfelhaszndldsi

egységen beliil meghatdrozott 0sszes épitési ovezet megengedett szintteriilete egylttesen nem haladhatja meg @

beépitési sliriség alapjén szamitott szintteriletet.”

> Az el8iras a tervezési tertleten teljesil. Lasd feljebb a beépitési stir(iség ellendrzését.

LA.8(2)A beépitési siiriiség (a tovdbbiakban: bs) 1. meliékletben jelolt értéke

a) a teriiletfelhaszndlasi egység szerint
tovabbigkban: bsd), és

elhelyezhetd funkcidkra vonatkozé dltaldnos

siiriiségi értékbdl (a




b) a parkolds épiileten belijli tdmogatdsa céljdbs/ kizdrélag az épiileten belijl elhelyezhetd parkolck szdmdra - g
kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi sdriségi értékbdl (a tovdbbiakban: bsp)

tevddik dssze.”

»4. 8§ (3) Egy adott teriiletfelhaszngldsi egységen belil gz 1. mellékletben meghatdrozott beépitési sdriséq alapjén az
pitési dvezetek eldirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differenciditan, de Jjelentés jellemzépeli kiilénbségek
nélkil lehet meghatgrozni.”

= Arendelkezés figyelembe vételéve| keriiltek meghatarozasra az épitési fvezetek.
#4. 8 (8) A keriilet kbzigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

= Figyelembe vételre kerdilt.

222

Egyes teriiletek beépitési magassédganak korlatozassval kapcsolatos elirdsok

»5. 8§ (2) A KESZ-ben g beépitési jellemzbknek legjobban megfeleld, a beépitési magassdg gydjtéfogalma alg tartozé
épilletmagassdg, homlokzatmagassdg és pa’rkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szdmu
OTEK-t6! vald eltérés; engedély alapjén.”

- Ateriileten az ép(jletmagasség fogalma kertilt alkalmazasra.

A kdzlekedési infrastrukturara vonatkozé rendelkezések

haszndlata sorgn
ba) legalabb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint g - berendezési sgy keresztmetszetével csbkkentett - meglévé szélesség 50%-q vendéglats
terasz, 75%-a kézterijleti pavilon elhelyezése esetén,”

= A szablyzat az FRSZ-nek megfelel§ el8irdst tartalmaz.

»18. § (4) Rendszeres forgalom szémdra helikopter leszdliéhely csak a K-Rept, KOl, K-Eii és K-Hon teriileten, valamint
egyéb katonai, renddrségi, katasztréfavéde/mi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa szémdra
létesithetd,”

= A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elSirdst tartalmaz.

»18. § (5) Beépitésre szint teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsat biztosits magadnut - a kertvgrosias lakoteriiletek
zsdkutcdi, valamint g gazdasdgi teriiletek és g K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndidsi egységek kivételével - csak
kézforgalom szdmdrg megnyitott magdnitként alakithaté ki. Kozforgalom szémdra megnyitott magdénit csak
kiszolgdlosut, kerékpdrut vagy gyalogut hélézati Szerepet télthet be.”

227

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elgirgst tartalmaz.

»18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltdrg, gépjérmiiforgalom széméra is sz0lgdié, 30,0 méternél hosszabb uj
zsdkutea akkor létesithetd, hg a végén a tehergépjdrmiivek szémdra (hulladékszallitds, katasztréfavédelmi feladatok
ellétdsa) a megfelels forduls kialakitdsra keriil, A 2sdkutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter
lehet.”

- A szabélyzat az FRSZ-nek megfeleld eléirsst tartalmaz.
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A kézmii infrastruktirara vonatkozo rendelkezések

,19.§ (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén —a (4) bekezdés ﬁgyelembevételével — teljes
kszmiivesitettséget kell biztositani.”

> A szabalyzatban el6irasra kerilt a teljes kozmiivesitettség kotelezetisége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel berendezés csak akkor |étesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas
kdzcsatorna.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elSirast tartalmaz.

Kozlekedési psszeflggések:

Az ingatlant hatarold kozterilet keriileti jelent6ségli kozut (Kt-KK).

A hatarolo ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezesi
terileten a paraméterek modositasara nincs sziikség, a rendeltetésszerd hasznalatbél eredd
gépjarm elhelyezési kitelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén |étrejové tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbol kedvezbb lehetdséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefuggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas oroksegvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvédelmi Bsszefiggések:

Az ingatlan kozvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okologia halozat magteriletével, a Natura
2000, valamint az Orszagos jelent8ségl védett természeti terulettel, ezért a kapcsolddd telekhatar
menti rész 20 méteres védésavval érintett, mely nem beépithetd terllet.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefuggések:

A tervezett médositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.



11. Szarvas Gabor Gt 52-54., 58-62. (10819/31, 10819/30 hrsz)

Telekteriiletek: 11.010 m?, 14.849 m2,

Az ingatlanon a Magyar Miltai Szeretetszolgélat Egyesulet (MMS2) épiiletei, EON Virdnyosi
Vendéghaza, valamint az EON Uzemépiilete taldlhatd.

Valtoztatdsi szandék:

Hatalyos KESZ el6irasok:

Az ingatlanok terlletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemzéen szabadonall6 jelleg( terilet (Vi-
2), azon beliil Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-1 és Vi-2/EK-16 épitési vezetben taldlhatéak. A 10819/31 hrsz-(
telek vegyes 6vezetd.

J S T
v

TS2T 2021 FRSZ 2021
A 10819/30 hrsz-u ingatlan miemiéki védelem alatt all, valamint Mikrohullama Osszekdtettds
magassagi korldtozdsa érinti. Mindkét ingatlan miemléki kdrnyezetben és csUszdsveszélyes
terlleten taldlhatd. Az ingatlanok kézvetlen szomszédosak az adattari erddvel, az Okoldgia haldzat
puffer tertletével, a Natura 2000, valamint az Orszdgos jelent@ség(i védett természeti teriilettel,
ezért a kapcsolddo telekhatsr menti rész 20 méteres védésavval érintett, mely nem beépithetd
terilet, ami aldl a KESZ 14. §-3ban leirtak képeznek kivételt.

Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-16

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/Ek-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-
2/EK-15, Vi-2/EK-17, VI-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/€K-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 Jjeld épitési
dvezetekben egy 6ndlis rendeltetés egység létesitheté az dltaldnos szinttertileti mutaté (szmd) alapjén
épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utén.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés( bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a Vi Jjeld épitési vezetekben
az 1000 m2-t, kivéve
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¢) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-AK/Ek-4 jelli
épitési Gvezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetésd éplilet nem helyezhetd el.
77/B. § A Vi-2 jelii épitési Svezetekben a terepszint alatti mélygarazs létesithet az épitési telkek alatt
gtnyuloan is.
79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-
14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-
29, Vi-2/EK-31, VI-2/EK-32 jell épitési Gvezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltato,
b) hitéleti,
c) nevelési, oktatdsi,
d) egészséglgyi, szocidlis,
e) kulturdlis, k626sségi szérakoztatd,
f) szdllas jellegl,
g) igazgatadsi,
h) irodai,
i) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(12) Lakds — @ Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14, VI-
2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30, Vi-
2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitesi svezetek kivételével — elhelyezhetd,
&ndlld lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak hatdrdig.

Vi-2/EK-EN

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg a Vi jeld épitési gvezetekben
az 1000 m2-t

77/8. § A Vi-2 jeld épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs |étesithetd az épitési telkek alatt
gtnyuloan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jelii épitési Gvezetek teriiletén tudomdnyos, kutatdsi
célu épitmények helyezheték el.

Az bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

i Altaldnes Parkoldsi
Telek Telek Telek pedpitetiséy |  Zéldfeliet T";";;'"‘ aintterllotl | saintteriilet Epllet: Epiliet:
b fthatd kithatd kithatd egengedett o Jatt A mutsio mutato mm_ic mEgassig
£pités bveret jele lzghisebb leghicebb legiiseth L m“"“"" Jegnaigyobb leghisebb w“:imn genged megengedett egengedett gengedatt
terlilete mdlgssdge milysége miértéka mﬁ‘tm 3 legnagyobb Wnﬂl leghisebb |agnagyobb
(m') {m) (m) (] (%) m&h‘?‘*"“""m mérthe frirtéke mértika (m) | mértéke{m)
(/') {mfim?)
Vi-2/I§K-1 2000 \ - - SZ (115?*) 25 0,25 0,15 4,5 6,5
Vi-2/EK-EN | 4000 | - - Sz 30 ‘ 50 ‘ 15 0,35
Vi-2/|§K-16 10 000 | 20 40 SZ 15 70 30 I_0,4

* Tereplilésrendezési szerzédés megkotése esetén
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Mdodositdsi javaslat

A hatdlyos KESZ szerint a telkek 3 &vezetben taldlhatoak:

Vi-2/EK-EN bvezet teriilete: 5.331 m?, beépithets alapteriilete: 1.599 m?, az altaldnos szintteriilet:
1.866 m? + parkoldsi szintteriilet: 533 mz2,

Vi-2/EK-1 dvezet teriilete: 5.679 m?, beépithetd alapteriilete: 568 m?, az &ltaldnos szintterijlet:
1.420 m? + parkolési szintteriilet: 852 m2,

Vi-2/EK-16 évezet teriilete: 14.849 m?, beépithetd alapteriilete: 2.227 m?2, az ltaldnos szintterijlet:
5.940 m? + parkoldsi szintteriilet: 3.712 m2.

A modositds soran beépitési paraméterek véltoznak, tehat FRSZ megfeleltetésre sziikséges.
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Megvaldsitandd dllapot

Modositast kovetden a Vi-2/EK-EN Gvezet telekmérete: 5.063 m2, az azonos Vi-2/EK-16 pvezetbe

keriilg telkek mérete tsszevonas esetén: 20.796 m? |esz.

[ Hrsz ~10819/30 + 10819/31 telekrész | 10819/31 telekresz
Telekméret 20 796 m? 5063 m?
Ovezet Vi-2/EK-16 Vi-2/EK-1
Beép. - természetbeni 2 556 m2 (12,3%) 1406 m2 (27,7%)

Beép. - javasolt KESZ

3119 m2 (15%)

1519 m2 (30%)

Szintteriilet — természetbeni

0,16 m?/m?*(~ 3 408 m?)

0,28 m?/m? (1 406 m?)

Szinttertlet — javasolt KESZ

0,3 m2/m? (6 239 m?)

0,35 m?/m? (1772 m?)

MEGFELEL

MEGFELEL

A telekalakitas biztositasa érdekében javasolt a 10819/31 hrsz Vi-2/EK-1 dvezetben talalhato részét
_ svezethatar korrekcioval - a szomszédos Vi-2/EK-16 egyedi dvezetbe sorolni és az Altalanos
szintteriileti mutato megengedett legnagyobb mértéketa természetbeli allapotnak megfelel6en 0,3
m?/m? -ban megdllapitani. Az svezethatar pontos helye az atadott nyomvonal alapjan keriilt

meghatarozasra.

Ovezet javasolt beépitesi parameéterei

_ nhee Altalénos Parkalési
Telek Telek Tetek Beépitetiséy Ziidfelbiet st szintterilet! srintteriilet Epilat- Eplliet
Hiatakithatd {dalakithatd Wialakithatd Bedphté gangedelt 5 i AL mutatd mutstd magassig magassig
EpRésl ouezet [ele legklsebb leghisobb leghisebb méd |egnagyobb leghisebh mqm;eaden gengedstt egengedett \egengedett bl
teriilete sablességn milysége mirigke miréle f obb lagnbgyobb legnagyoblb ! legnagyobb
(m) {m} (m) (%} (% mértbke (%) mértike mértike mrtéke (m) mértéke (m}
/') (/)
Vi-2/EK-16 | 10000 20 40 SZ 15 1 70 30 0,3 0,25 3,5 i 6,5
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

Beépitési siirliség ellendrzése
A targyi ingatlanok egy beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egyseget grintenek (Vi-2).
A Vi-2 teriletfelhasznalasi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott str(iségi értékek: bs (bsa+bsp) =

0,75 (0,5+0,25)

A teriletfelhasznalasi egységen beldl 5 épitési ovezet kerdl kijelolésre.

FRSZ - Vi-2 KEszZ
Enithetd szinttertlet
Stirdség Epithett s;lntterﬂlet {m2) Epitési bvezet Szinttertileti mutaté Terbiet plthetf.‘:: .“2? ifeky
Terlilet (m2) m
jele
Bsa | Bsp altaldnos parkold iltaldnos | parkolo
05| 0,25 43798 21899 10950 |  Vi-2/EK-5 03 4543 1363
Vi-2/EK-12 6027
Vi-2/EK-16 03 20796
Vi-2/EK-21 0,25
Vi-2/EK-EN
b3 15014 9023
21899 > 15014 10950 > 9023 MEGFELEL

zoldfeliileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a Vi-2 jel(i terilleten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb zéldfellileti atlagértéket.
A terilleten kijeldlt épitési dvezetben a zoldfellilet legkisebb mértékei: 50%, 60%, 65%, 70%, 75%.

FRSZ - Vi-2 KESZ

e

zoldfeldleti ZoidfelOlet z6ldfeltlet Zoldfelilet
Stiagertek Terilet (m2) legkisebb Epitési uezet jele legkisebb | Terdlet (m2) jegkisebb
8 nagy'séga {m?‘} mérteke naﬂvséga |:m2‘

3407

10950 Vi-2/EK-5
Vi-2/EK-12

Vi-2/EK-16
Vi-2/EK-21

Vi-2/EK-EN

2 27 480

10950 < 27 480 MEGFELEL




A beépitési siiriiségre vonatkoz4 elGirdsok

«4. § (1) Az 1. melléklet o TSZT szerinti teruletfelhaszndldgsi egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal régziti a
beépltési stirlséget, amelyet a kerilleti pitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megadllapitdsra keriils épitési
Ovezetek heépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a teriiletfelhaszndldsi

s g e

egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési évezet megengedett szintteriilete egyiittesen nem haladhatja meg o
beépitesi sdrlség alapjan szémitott <zin tteriiletet.”

oy

= Az el8irds a tervezési terileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési sUrlség ellendrzését.
»4. §(2) A beépitési sdriiség (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeloit értéke

a) a teriiletfelhaszndldgsi egység szerint elhelyezhetd funkciékra vonatkozs ditaldnos slrdségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsg), és

b) a parkolds épiileten belijli tdmogatdsa céljabol kizarélag az épuleten beliil elhelyezhets parkolék szimdra - a
kiszolgdlé kézlekedssi teruleteikkel egylitt — igénybe vehetd parkoldsi strdiséqi értékbs! (a tovdbbiakban: bsp)

tevédik dssze.”

- A szabdlyzat analég mddon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét: »Szintteriileti
mutato (szm): Az 6sszes épithetd bruttd szintterdilet és a telekteriilet hanyadosa. Az 6sszes
épithetd bruttd szintterdilet értéke ltaldnos szintteriileti mutatd értékbsl (szma) és kizérolag
az épuleten belil elhelyezhetd parkoldk — 3 kiszolgald kozlekedési terileteikkel egyiitt —
éplleten bellili elhelyezésére igénybe vehets parkoldsi szintteriileti mutaté értékbsl (szmp)
adddik dssze (szm=szm&+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhasznéidsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési sdrdség alapjdn az

épitési dvezetek elirdsait és beépitési paramétereit g KESZ-ben differencidltan, de jelentds Jellemzébeli kilonbségek
nélkil lehet meghatdrozni.”

- Arendelkezés figyelembe vételével keriiltek meghatérozasra az épitési Gvezetek.
»4. 5 (8) A kertilet kézigazgatasi hatdrag egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

> Figyelembe vételre keriilt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozassval kapcsolatos el@irasok

»5. 8§ (2) A KESZ-ben o beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, o beépitési magassdg gyijtéfogalma alé tartozd
épiletmagassdg, homlokzatmagassay és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az EMAT/112/1/2014. szamu
OTEK-td] vald eltérési engedély alapjan.”

= Ateriileten az éplletmagasség fogalma keriilt alkalmazasra.

A kézlekedési infrastruktiurara vonatkozé rendelkezések

»18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndlgsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szémdra kijelé it vagy kiépitett
szélességet a biztonsdgos g yalogosfeliilet szémdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kivili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kozteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint q - berendezési sgv keresztmetszetével csékkentett - meglévé szélesség 50%-a vendéglgto
terasz, 75%-a kézteriileti pavilon elhelyezése esetén,”

277

= A szabélyzat az FRSZ-nek megfelel§ el8irdst tartalmaz.

»18. § (4) Rendszeres forgalom sziméra helikopter leszélléhely csak a K-Rept, KGI, K-Eii és K-Hon terileten, valamint
egyéb katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, egészségugyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa szdmdra
létesithetd.”
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24

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (5) Beépltésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsat biztosito maganut - a kertvdrosias lakétertletek
2sGkutcdi, valamint a gozdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndlasi egységek kivételével - csak
kézforgalom szdmadra megnyitott magdnttként alakithaté ki. Kézforgalom szamdra megnyitott moganut csak
kiszalgaléut, kerékparut vagy gyalogut hdlozati szerepet tolthet be.”

20

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ el6irast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltdrd, gépjarmiforgalom szdmara is szolgdlo, 30,0 méterné! hosszabb uj
zsakutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara (hulladékszdllitds, katosztréfavédelmi feladatok
ellatasa) a megfeleld fordulo kialakitdsra keril. A zsakutcaként kialakithaté Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter
lehet.”

277

> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A k6ézmi infrastrukturara vonatkoz6 rendelkezések

,19. § (3) A beépitésre szdnt teriletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével - teljes
kézmivesitettséget kell biztositani. 4

> A szabalyzatban el6irasra keriilt a teljes kdzmUvesitettség kotelezettsege.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra alkalmas
kézcsatorna.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elSirdst tartalmaz.

Kozlekedési gsszeflipgeések:

Az ingatlanokat hatarolo kozteriletek Il rendd féut — KOu-3 (Zugligeti at), kerdleti jelentdségi kozut
- Kt-Kk (Szarvas Gabor at).

A hatarold utak fejlesztése, valamint b@vitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
rendeltetésszerd hasznalatbé! eredd gépjarmd elhelyezési kitelezettséget tovabbra is telken beldl
javasolt teljesiteni.

A mbdositds a beruhdzas esetén létrejovo tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehet&séget jelent.

Brokségvedelmi dsszefiiggések:

Az ingatlanok méemléki kbrnyezetben talalhatéak, a 10819/30 hrsz-u ingatlan méemléki védelem
alatt all, azonban a médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeliileti és természetvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan kozvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okologia halozat puffer terliletével, a
Natura 2000, valamint az Orszagos jelentdségl védett természeti terllettel, ezért a kapcsolodd
telekhatar menti rész 20 meteres védd@savval érintett, mely nem beépithetd terlilet.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kézmi dsszefuggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.



12. Galgéczy utca ~ Gyérgy Aladér utca — Hadik Andras utca sarok
(10375 hrsz)

Beépitésre szant vezetben Iévg telekteriilet: 706 m2.

Az ingatlan a Hadik Andras utca (kbzteriilet) telkének természetben kihasznalatlan, fakkal-bokrokkal
boritott, leszabélyozott, beépitésre szant dvezetben lévé része,

Véltoztatdsi szandék:

Az Onkormanyzat déntése alapjan, a beépitésre szant 6vezetben lévé kozteriileti telekrésy kerdiljsn
beépitésre nem szant kézpark &vezetbe, biztositva a természetben meglévd zéldfeliilet
megmaraddsat,
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Teriilet a Gy6rgy A. ut feldl
Hatalyos KESZ el6irasok:

Az ingatlan beépitésre szant teriiletének teruletfelhasznéldsat tekintve kisvarosias, jellemz8en
szabadonall6 jellegl lakoterilet {Lk-2), azon beltl Lk-2/EK-11 épitési tvezetben taldlhatd. Az
ingatlan beépitésre nem szant teruletrésze Kt-Kk jeld, kertleti jelent()’ségﬁ_kt‘)zutakterUIetébe sorolt.

" 7527 2021 FRSZ 2021

Lk-2/EK-11 dvezetii telekrész

64. § (4) Az Lk-2 jelll épitési ovezetekben — az Lk-2/EK-S, Lk-2/EK-AI1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AIS, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési Gvezetek kivételével — telkenként egy épiilet
helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint |étesithetd 4 6nallé rendeltetési egység utan.

(5) Az Lk-2 jeld épitesi Gvezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-AI4, Lk-
2/EK-Al5, Lk-2/EK-Al, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 jeli épitési svezetek kivételével — éplletenként legfeljebb 6
éndllé rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat az épitésigyi
hatésdg 2020. november 30. eldtt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jeld épitési svezetekben telkenként csak egy gépjarmiitarolo épilet helyezhetd el a 31. & (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jeld épitési vezetekben a féépitményt kiszolgald egyéb 6nallo éplilet a (6) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezhetd el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgalo épiiletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (4) Az Lk-2/EK-11 jelii épitési dvezet szolgdltatd, kiskereskedelem funkciok elhelyezésére szolgdl.

67. § Eplilet kereskedelmi
svezetekben az 1000 m2-t,
m2 helyezhetd el.

rendeltetésli brutto szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jell épitési
kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitesi svezeteket, ahol legfeljebb 2000

Az Svezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatdrozza meg.

N . 1 int Altalinos Parkotisl
Telek Telek Telek Bedpitettsdg Zikdfeiillot i m' | saintterillet! sinteriioti Epilet- Eplilet-
Kialakihatd idalakithatd Kialakithatd cgangedatt egengedett B mitatd mutato magassig magassig
Epftés! buezet [ele leghlsebb legkisebb Iegkisebb n’m‘i"w legnagyobb agkisebl Sl gengedstt egengedett gengedett dott
teriliete ablessige méltysége mértke mérntitke lﬂ;ﬂ\“ﬂ’ legnagyobb lagnagyabl ; legnagyobh
(m’) (m) {m ) 1) rtrsdhn (56 mértéke mirtéke mérteke(m) | meértéke (m)
(o) {m'/rv)
Lk-2/EK-11 400 - - SZ 35 40 40 0,7 0,25 4,5 7,5
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Mddositdsi javaslat

Javasoljuk a hatalyos KESZ-ben az ingatlan Lk-2/EK-11 beépitésre szant dvezetét a beépitésre nem
szant Kt-Zkk (Kozpark teriilete) Gvezetre modositani. A modositds sordn a meglévé Kt-Zkk dvezet
el@irasai és paraméterei nem keriilnek médositasra.

A moédositas sordn éltaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,7 m?/m2-rél
0,02 m2/mZ2-ra a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,25 m2/m2-rél 0
m?2/m?-ra csbkken, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Kt-Zkk

114. § (1) Az bvezetekbe az 1 ha-ndl kisebb alapteriiletii és 80 méternél kisebb oldalméretii rekredcids
zdldteriiletek tartoznak.

(2) Az Gvezetek teriiletén a kévetkezd épitmények helyezhetdk el:

a) pihenés, testedzés épliletnek nem min8siilé épitményei,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

c) vendéglatd éplilet,

d) nyilvdanos illemhely.

(3) Az évezetek teriiletén gépjarmiiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten kijeldlt helyen valdsithaté meg.
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A javasolt 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 15. pontja hatdrozza meg.

— Altaldnos Parkotési
Telek Telek Telek Bedpitattség hiceilet A siinttariietl | saintiecileti Eplilet- Epiilot-
kistakithatd higlakithatd ek megengedett megengedatt bednités mutatd mutatd magassdy magassdy
Epités! Byeast jele- ! bty agkt lughiseb ; m!:’iﬁ legnagyobl leghizebh e, dett d d
tertlote ablessége mékysége mértéke mértéke mobb legragyobt | legnagyobb | leghisabb legnagyabls
() (m) [m) (%) %) mértéke (%) rtdk fridh rtebke (m) mértiie (m)
. (/i) {/m')
Kt-ZKk/EK-
1 / 10 000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
Javasolt Szabdlyozdsi terviap kivagat
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Kozlekedési Osszefliggések:

Az teriiletet hatarold kodzteriletek keriileti jelentdségli kozut (Kt-Kk).

A hatarold utak fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett.

Orokségvédelmi osszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

s

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszeflggések:

A moddositdssal a jelenlefi zoldfellilet megmaraddsa hiztositott.
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozmii osszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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13. Szabdlyozasi tervlap - kotelezg megsziintetd jelek

Viltoztatdsi szandék:

helyen jelsl Kotelezs érvényli megsziintets jelet. A rendelet hasznalata soran kiderilt, hogy ez
jelentésen megneheziti a kozteriletek telekalakitdsihoz szlikséges telekalakitasi vazrajz
elkészitését, mivel a kialakulg kis alapteriilet( leszabélyozott ingatlanrészt kételezd a sokszor teljes
keriiletet atszel§ kdzteriileti ingatlanhoz csatolni.

Modositdsi javaslat

Javasoljuk a hatélyos szabalyozdsi terviapon kézteriiletek esetében jeldlt , katelezd érvény(i elemek”
k6zo6tt talalhatd »Megsziintet§ jel”-eket (piros csillag) az JIranyadé elemek” kézott taldlhato
~Ajanlott megsziintetés”-re (kék csillag) cserélni.

A modositas 46 helyen fordul el4.
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Csillagvizsgald ut 1-2. (9119/3,

9116/19, 9117/4) " ]
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Diana u. (9587, 9578)
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Gyongyvirag Ut 13., Felhé u
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Habledny u. 1. és 2a- 4b (9601, 8474, 8475/28, 8475/29 8473/1)
Tiindér u. 19. (9606/4, 8473/2)

Hatélyos SZT kivagat I

Javasolt SZT kivagat




' Istenhegyi ut 64. (9710, 9814/1)
Diana kéz (9701/2, 9814/1)
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Javasolt SZT kivagat | \'!““‘{)y:'}, o

L o >';’ _/,\

\\) / oS

/'9 0/ S
/ 80 )‘ S /
’ '\ ; N

AN
,<Lke3 SN v

wioe

¢ :;,\
.\,,’“ P ': A
"\{“"'\\(/ / -’ T

\,,4\

PO 4 Ll oy
iy 4 4 s
A / Pl // A=
) J} / A 5 thes s
A s e e >
T o »
v
r.

22
'lll\.,‘_ _f
= = 4
"~
o S
5 | 7
[ oA
Il_./ L
I’TQ. L HET

89




Istenhegyi ut 82. (9689/3, 9814/1)

Hatalyos SZT kivagat

,

Javasolt SZT kivagat

\\' [(Lr2A -.; 7/ I
e NP
3 RN

< \
N X

\.




Kélt u. 6-10. (9632, 9631, 9612/6, 9566/1)
K6It6 u. 7-9. (9576, 9577/2, 9566/1)
Felhé u. (9621, 9566/1)

Hatalyos SZT kivagat ll
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|
|
|
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Javasolt SZT kivagat
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Koltc’iu 12- 18a (9610 9580/3 9607 9606/5 9566/1)

& u‘lnr.r'rl =
Frem ntv l

7 A

Javasolt SZT kivdgat |




Lérant Gt 5a-b. (9655/2, 9656/6, 9671)
Gybdngyvirag ut 1-3a. (9651[1 9650/2 9642)

Hatélyos SZT kivagat l P S .
] F o -

Javasolt SZT kivagat
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| Lérant at 22., Ora kéz (9672/1, 9674/1)

Hatdlyos SZT kivagat
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Javasolt SZT kivagat




Mdivész at 5-7. (9328, 9330/3)

T T

Hatdlyos SZT kivagat

Javasolt SZT kivagat
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Teleszkép u. (9117/4, 9116/19 9114/2)

Hatélyos SZT kivagat
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Tundér Iépcsd 2b., Thoman 1. u. (8476/18, 8476/13)
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Tunder u. 12-14,, Tiindér Iepcso (8476/20 8476/18, 8476/19 8473/1)

Hatdlyos SZT kivdgat | Lﬂ{:‘r‘}OFE " _."' g *
;r‘ ¥ e f3 0 LT =
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Javasolt SZT kivagat . Ll‘ce!JJ'I:l\'Z 7
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—“Va’rosmajor u. — Fogaskerekii vastit - Fogaskerekii utca (6837, 9886/14, 101?3/1)_
: £ SN i 3 h s [ - 'H

Hatalyos SZT kivagat = . | . | T

L, v |l
abved o | A s F '.[lll'-...l

Javasolt SZT kivagat
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OSSZEFOGLALO - A VEDETT EPULETEKET ERINTO MODOSITASOKROL

A jelen dokumentécid védett éplileteket érinté modositasai:

1. A javaslat szerint véltozik a Il. fejezet ,3. Védett épuletek helyreallitasat elGsegité elSirasok”.
Torlésre kerll a védett éplilet telkén Uj éplilet, vagy bévités esetén felhasznalhatd, az épitési
Ovezetben meghatarozott-tél nagyobb éplletmagassag.

Mivel a mddositas olyan el8irdst érint, mely kdzvetieniil nem a védett épiiletre, hanem annak
telkén esetlegesen megvaldsuld Uj épliletre, vagy bévitésre vonatkozik, igy abbdl a védett
éplletnek hatranya nem keletkezik, az 6rokségvédelmi érték nem séril.

A modositds a védett éplilet latvanyara, a telken esetlegesen létrejévé épliletegyittes
megjelenésére elénydsen hat.

2. A védett épiilet korszer(sitését szolgadldé modositds, mely szerint a védett éplilet
épliletmagassdga novelhet§ utdlagos hGszigetelés esetén a védett éplilet elényére valhat azzal,
hogy a hészigetelt épllet jobban hasznosulhat.

3. A Szabdlyozasi tervlapot érint6 modositasok soran tobb telket érint a ,Telepilésrendezési
szerzGdés kotése kotelez§” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése.
Az alabbi esetekben védett épiiletek telkét érinti:

Erinett ingatlan védelem

Konkoly-Thege Miklds ut 15-17. (9121/18

févarosi helyi védelem
hrsz)

mUlemléki jelentdségl teriilet, memléki
kornyezet, torténeti kert és régészeti
lel6hely

Béla kiraly ut 28. (9529/5, 9529/6,
9535/4hrsz)

muiemléki jelent&ségi terllet, miemléki

Lorant dt 4/c.-6. (9684 hrsz) kérnyezet, nyilvantartott régészeti lelhely

mdemléki jelentGségli tertlet, mGemléki

Lérant ( ) 35 9664/7 h : Lo gty
QSRR 07 (|9562/4Ies (hisz) kdrnyezet, nyilvantartott régészeti lelGhely

Vdarosmajor u. 35-37. (6866 hrsz) nyilvantartott régészeti lelGhely




4. Egyéb, védett ingatlanokat érint6 modositasok:

Erinett ingatlan védelem médositdas
Szilagyi Erzsébet fasor 28. kerdleti helyi egyedi SRS ?vezet modc?slta?sa i
, terililetfelhasznalasi
(10746 hrsz) védelem ) R
egységen bellil
telekhatdrrendezés,
58-62. (10819/31, 10819/30 - m{iemléki - 4o ftds] & c

10819/30 hrs2) védelem érinett épitési Ovezete
paramétereinek
feliilvizsgélata

5. Szabalyozasi tervlapon kotelezd megsziintetd jel torlése.

A védett épiileteket érintd, fentebb &sszefoglalt, a dokumentdcid korabbi részeiben részletesen
kifejtett mddositasok nem olyan jellegiiek, melyek a védett épiiletekre elényteleniil hatnak. Vagy
nincsenek hatéssal a konkrét védett épiiletre, vagy inkdbb az dtgondoltabb, Onkormanyzat ltal
jobban figyelemmel kévethet6 beruhazast eredményeznek (pl. TRSZ kdtése), melyek igy a védett

épiiletek elényére valhatnak.
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