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Eﬁ‘ Budapest Févaros Xl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

A Képvisels-testitlet nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t3rvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet tilésére
Targy: Kertleti Epitési Szabalyzatok megalkotasa 5 teriiletre
Tisztelt KépviselG-testiilet!

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék teljes kozigazgatasi teriiletére készilé Kertleti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) egyeztetési eljarasa 2015. december hénapban keriilt meginditasta.
Készitésének oka a 2015. januarjaban elfogadott 0 févarosi telepiilésrendezési eszkozokben és
a megvaltozott magasabb szintd jogszabalyi eléirasokban foglaltakhoz vald igazodas sziikségessége.
Fentieken til a KESZ készitésének célia a hatalyos keriileti telepiiléstendezési eszkozok elfogadasa 6ta
eltelt 1d6szakban felmeriilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a keriileti szabalyozas
felilvizsgalata, a kertleti teleptlésfejlesztési koncepcidban és az integralt teleptlésfejlesztési stratégiaban
meghatarozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes terilletére készills KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért litemezetten
valésul meg. Onkorminyzatunk kordbban t6bb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen lehatarolt — teriiletre vonatkozéan mar alkotott KESZ-cket,
megfeleltetve a fOvarosi telepiilésrendezési eszk6zoknek. A keriileti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglalisira a teljes ketiiletre vonatkozé KESZ elfogadasakor keriilhet sot.

Onkormanyzatunk a mostani kérben 5 kiilonalls tetiiletre készittette el az 4j KESZ-ek tervezetét.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozoktdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) szerint a hely1 (keriileti) épitési szabalyzat a
teleptilésképi rendelettel Gsszhangban készil, annak elfogadasa a telepiilésképi rendelet elfogadasat
kovetGen torténhet. A telepiilésképi rendeletet a Képvisel-testilet 42/2017. (X1.17.) 6nkormanyzati
rendeletével alkotta meg, ezért az 5 darab KESZ tervezet mar a felsGbb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a telepiilésképi rendelettel 6sszhangban késziilt, elfogadasuk a teleptlésképi rendelet megalkotasa utan
torténhet, azzal egyitt kell alkalmazni Gket.

A véleményezett tervezetek
A KFSZ tervezet az alabbi L, IL, IIL, IV., V. megjel6lést teriiletre késziilt el:

L. Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzata

II. Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzata

III. Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

VI. Bodszérményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca — Beethoven utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

V. Toéth Lérinc utca — Rath Gyoérgy utca — Kékgoly6é utca — K-Vke teriiletfelhasznalasi
egység altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata



Ay
~

A rendelet-tervezetek az Onkormanyzat honlapjan megtekinthetdk, tetjedelmiikre valé tekintettel az
elterjesztéshez  nem  keriilnek  csatolisra.  (https://www.hegyvidek.hu/hivatal/rendezesi-terv-
hirei/rendezes)

Az egyes teriiletekhez tartozd fejlesztési célokat, médositasi szandékokat is tartalmazé, megalapozé
munkarészek a Varosrendezési és FGépitészi Irodan elérhetdk.

Valtoztatasi szandékok
I. Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabilyzata

A kiemelt teriiletekre elfogadott, jelenleg hatilyos (MOME KISZ, Fogaskerekii KESZ, Normafa
KESZ) kilon Keriileti Epitési Szabilyzatok kilénb6z8 id8szakokban késziiltek. Az 4 KESZ célja,
hogy az egyszeriibb kezelhetéség érdekében a négy, dsszeérd tervet Osszevonja. A szabalyozasi terveket
egyseges jelmagyarazattal, a rendeletet egységes fogalomhasznalattal egységesiti. A négy tervben hasznalt
ovezeti, épitési Gvezeti jelek egységes, folyamatos szimozast kapnak, az azonos eléirassal rendelkezdk
osszevonodnak.

A tervezési terllet, amely a négy terv tervezési terillete kiegészill az eredeti rendezési tervek
Osszeérésénél kirajzolodo, eddig lefedetlen kisebb tertiletekkel, és erdétertiletekkel, valamint a TSZT
2015 tertilet felhasznalasi egységeinek hataraihoz igazodik.

Tartalmilag a koribbi négy tervben szerepld elképzelések, lehet8ségek atvételre keriltek, minimalis
valtoztatas torténik csak, a Lauder Javne iskola intézményi fejlesztés miatt a paraméterek modosultak.
Az erdé minimalis teriilete valtozik, Gsszehangolasta keriil magasabb rendd jogszabalyi valtozasokkal.

II. Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzata

Célja 2 hatalyos el6irasok megfeleltetése az 1j jogszabalyi kornyezetnek, a TSZT /FRSZ-nek megfeleld
metodika alkalmazisa, hatilyos tervi elemek, épitési Gvezeti el8irdsok, paraméterek atvétele. Szépkilatas
KESZ. beolvasztasra keriil.

Uj elemek: iranyado intézményteriileten VI-AK jelii intézményi épitési Svezetek keriilnek kijelolésre, a
szabalyozasi terv lehet6séget ad miemlékek, értékes épuletek feljitasanak timogatisira (Diana utca,
Adonisz utca), korabban kétnyezetétdl eltérs keretdvezetbe (IZ) tartozé teriilet lakéteriiletbe (LKE-3)
sorolasara, intézmények rekonstrukcidjanak, bSvitésének timogatisira (Martonhegyi dti bolcsGde). A
megtartand6 fas névényallomany felilvizsgilatra keriilt, és egyedi megtartandé fak keriiltek kijelélésre.
A meredek lejtésviszonyoknak megfeleléen az LKE-3/XII-1 (korabbi 1.6/A-XII/SZ1) épitési
ovezetben lehetSséget ad kotlatozottabb beépitési magassag (6,5 m helyett 5,0 m) esetén a beépithets
alapteriilet novelésére (10% helyett 15%).

IIL. Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyat jakobinusok tere altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

Célja a hatilyos eldirasok megfeleltetése az Uj jogszabalyi kornyezetnek, 2 TSZT/FRSZ-nek megfelels
metodika alkalmazasa, hatalyos tervi elemek, épitési Gvezeti elSirasok, paraméterek atvétele.

Minimalis valtoztatas torténik: Varosmajori Szabadidé - Sportkézpont (Virosmajor u. 29., hrsz.: 9650)
telkén a megléve két medence mellé tovabbi hasonlé két medence épitésére keriil sor, emiatt a beépitési
mérték novekedik, a hatsokert csokken.
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IV. Bészorményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altibornagy utca — Beethoven utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

Célja a hatilyos eléirdsok megfeleltetése az Uj jogszabalyi kornyezetnek, a TSZT/FRSZ-nek megfelel
metodika alkalmazasa, hatalyos tetvi elemek, épitési Gvezeti eléirasok, paraméterek atvétele.

Minimalis valtoztatas torténik, az alkalmazas soran felmerilt ellentmondasok feloldasara 6sszhangba
keriilnek a fizikailag elhelyezhetS és az eldirt paraméterek adta lehetSségek, ez szintteriilet cs6kkenést
jelent.

V. Té6th Ldrinc utca — Rath Gyorgy utca — Kékgoly6 utca — K-Vke teriilet felhasznalasi
egység altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

Célja a hatalyos elSirisok megfeleltetése az Uj jogszabalyi kornyezetnek, a TSZT/FRSZ-nek megfelel6
metodika alkalmazasa, hatilyos tetvi elemek, épitési 6vezeti el6irasok, paraméterek atvétele.

Minimalis valtoztatas torténik a Magyar Igazsagiigyi Akadémia (Budapest, XII. keriilet, Toth Lorinc
utca 6., hrsz.: 10019) telkén tetvezett fejlesztés miatt, mely belsé atalakitast jelent, az oktatasi funkcio
novekszik az uszoda atalakitasaval, emiatt novekszik a szintterulet.

Egveztetési eljaras

Az egyeztetési eljaras a teljes keriiletre vonatkozéan a Korm. rendelet 36.§-a szerinti teljes eljaras alapjan
kerult lefolytatasra.

Az elBzetes tijékoztaté a teljes kerilletre elkésziteni tervezett KESZ-rél 2015. decemberében
megkiildésre kerilt a Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi szerveknek és az érintett
onkormanyzatoknak. A megkeresettek valaszukban ismertették a hataskoriikkbe tartozé kérdésekben a
jogszabalyon alapuld, az adott teriiletre vonatkozé kovetelményeket és a telepiilésrendezési eszkoz
tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos elvarasokat, az adott teriletet érinté agazati elhatarozasokat,
valamint nyilatkoztak arrél, hogy az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni.

Az elbzetes tajékoztaté megkildésével parhuzamosan a partnerségi egyeztetés a Korm. rendeletben,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 6/2017. (II. 27.) onkormanyzati rendeletben
meghatarozott elbirasok szerint megtortént. A kerileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és
gazdilkod6 szetvezetekkel 2016. februar 15-én az Onkormanyzat honlapjan ismertettik a KESZ
alapvetd célkitGzéseit, egyben kértitkk a keriilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat
juttassak el 2016. marcius 16-ig Onkormanyzatunknak. A partnerségi tijékoztatdra a jelzett hatariddig
4 db észrevétel érkezett, a Levegé Munkacsoport, a Varosmajori Parkbaratok, a Szindikatus Egyesilet
és a2 Budapesti Német Iskola Alapitvany részérdl.

Az elbzetes tajékoztatasi szakaszban érkezett észrevételek, javaslatok a tervezet kidolgozasa soran
figyelembevételre kertilnek.

Az egyszerusitett eljarasra vonatkozo, a Korm. rendelet 41. §-a (2) bekezdése szerinti véleményezési
szakasz elsé korben a II, IIL, IV, és V. szamq, kisebb tertletre kidolgozott KESZ tervezetre
vonatkozdan kerult lefolytatasra.

A targyaldsos eljardsra vonatkozo6, a Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése szerint az 1. szimu teriletre
(Eszak Hegyvidék kiemelt jelentéségl terilletek Kertileti Epltesl Szabalyzata) kidolgozott KESZ
tervezet véleményeztetése a partnerekkel a targyalasos eljaras rendje szerint lezajlott.

A kertileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel 2017. november 22-én az
Onkorményzat honlapjan ismertettitk a KESZ-ek tervezetét, egyben kértik a keriilet polgdrait, hogy
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csetleges ¢szrevételeiket, javaslataikat juttassak el 2017. december 7-ig Onkorményzatunknak.
2017. november 30-dn a telepiilésrendezési tervek egyeztetése Lakossigi Férum keretében megtortént.

Az Onkormanyzat Képvisels-testilletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 4/2018. (I. 29.)
és 5/2018. (1. 29.) szamu hatarozataival déntott a beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve el nem
fogadasarol és a dontés indoklasardl.

A Bizottsagi hatarozatnak megfeleléen korrigalasta keriiltek a tervdokumentaciok.

A IL, 1L, 1V., és V. szam1 kisebb teriletek esetében a tervezeteket végsé szakmai véleményezésre
megkuldtuk az Allami Féépitésznek, aki megadta a Korm. rendelet 40. § (2) bekezdése szerinti zard
szakmai véleményét. Az elStetjesztés 12. szimi melléklete tartalmazza az Allami Foépitész zard
szakmai véleményét.

Az 1. szamu terllet (Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentéségl teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzata)
ugyeben, a végsd szakmai véleményezési szakaszban az egyezetd targyalasra 2018. februar 15-én keriilt
sor. Ezutan az Allam Féépitész megkiildte a targyalastol késziilt jegyzSkonyvet és megadta a Korm.
rendelet 42. § (6) bekezdése szerinti zaré szakmai véleményét. Az elSterjesztés 12. szami melléklete
tartalmazza az Allami F6épitész zard szakmai véleményét.

Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet,
valamint a kornyezet védelmének altalinos szabalyairdl szolé 1995. évi LIIL térvény el6irasainak
megfelelen a tetv virhaté kornyezeti hatisanak eseti meghatirozasa alapjan déntheté el a kérnyezeti
vizsgalat szikségessége. Ennek megfeleléen és a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§-iban foglaltak
alapjan az Onkormanyzat kikérte a kornyezet védelméért felelés kozigazgatasi szervek véleményét artdl,
hogy sziikségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgalat elkészitését.

A Velemenyt adok (Budapest Féviros Kormanyhivatala Epltesugyl és Ordkségvédelmi, Hatésagi,
Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti FSosztily Epitéstgyi Osztily Allami Féépitész; Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag; Budapest Févaros Kormanyhivatala I&r)lmqtlyngl)i?ott NLpegeS?%gugyl
Féosztily; Pest Megyei Kormanyhivatal Frdi Jarasi Hivatala, Kmnyt.zetvedehm és Termeészetvédelmi
Féosztily; Pest Megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi Fdosztily,
Banyafeligyelet; Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatosig) nyilatkozatai alapjan kornyezeti vizsgalat
kidolgozasa nem szitkséges.

A KESZ-ek alapvetS szempontjainak Osszeillitisa soran figyelembe vettik a KépviselS-testiilet
SZMSZ-e 27. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezetek a jogalkotastdl szél6
torveny szerinti el6zetes hatdsvizsgalat elkészitését kovetSen tetjeszthetSk a Képvisel-testiilet elé.

A hatasvizsgalatot az elGtetjesztés 3. melléklete tartalmazza.

A rendelet-tervezetek 1. mellékletei — szabdlyozasi tervek — nagy terjedelmiik miatt papir alapon
a Polgarmesteri Hivatal Virosrendezési és F&épitészi Irodajan tekinthetSk meg, elektronikusan
a képviselSi weblapra feltoltéste keriltek.

Az elStetjesztést véleményezésre megkildtem a Jogi és Ugyrendi, a Kornyezetvédelmi és
Kozbiztonsagi, valamint a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsagoknak. A Bizottsagok véleményérdl
a testiileti ilésen adok tajékoztatast.
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Az elGtetjesztésben tészletezettek alapjan kérem a Képviselo-testiletet az

- Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzata,
- Istenhegy Keriileti Epitési Szabalyzata,

- Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tete altal hatarolt
teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata,

- Boszorményi at — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca — Beethoven utca altal
hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata, valamint

- Téth Létinc utca — Rath Gydrgy utca — Kékgolyé utca — K-Vke teriiletfelhasznalasi
egység altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzata

megalkotasardl sz010, az elGtetjesztéshez 1., 3., 5., 7., és 9. mellékletként csatolt rendeletek
megalkotasara.

Az elGtetjesztéshez 2., 4., 6., 8., és 10. mellékletként csatolom a rendelet-tervezetek rovid indokolasat.

Kérem a tisztelt KépviselG-testiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot és a rendeletalkotasi
javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet az elSterjesztésben foglaltak alapjan ugy dont, hogy az
- Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentéségi teriiletek Kertleti Epitési Szabalyzatarol,
- Istenhegy Kertileti Epitési Szabalyzatardl,
- Viarosmajot utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere iltal hatirolt
tertlet Kertleti Epitési Szabalyzatarol,
- BOszorményi 1t — Ugocsa utca — Kiss Jinos altdbornagy utca — Beethoven utca altal
hatarolt teriilet Kertileti Epitési Szabalyzatarol, valamint

- Téth Lérinc utca — Rath Gyorgy utca — Kékgolyo utca — K-Vke teriiletfelhasznalasi
egység altal hatarolt teriilet Keruleti Epitési Szabalyzatarol

sz6l6 Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiilete
6nkormanyzati rendeletének megalkotasahoz kornyezeti vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

dintéshozatal modja: epysserd tobbsé;
N\ j (g %

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képvisels-testilet az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségli teriletek Kerileti Epitési
Szabalyzatardl sz6lé6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-
testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dontéshozatal modja: mindsitert tobbség)

2. A Képvisel6-testiilet az Istenhegy Kerilleti Epitési Szabalyzatar6l sz6l6 Budapest Févaros XI1.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal modja: mindsitett tobbség)
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3. A Képvisel6-testiilet a Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere
altal hatarolt teriilet Keriileti Epltesl Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Féviros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkorrnanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzat rendeletét megalkotja.

(dontéshogatal midja: mindsitets tobbség)

4. A Képviselo-testilet a Boszorményi ut — Ugocsa utca — Kiss Janos altabornagy utca —
Beethoven utca 4ltal hatarolt terillet Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros
XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilletének o6nkormanyzati rendeletét
megalkotja.

(dontéshozatal médja: mindsitett tibbség)

5. A Képvisel6-testilet a Téth Lérinc utca — Rath Gyorgy utca — Keékgoly6 utca — K-Vke
teriiletfelhasznalasi egység altal hatarolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Budapest
Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisel-testilletének onkormanyzati
rendeletét megalkotja.

(dintéshozatal modja: mindsitett tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2018, februdr (6 » MW 8
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Dr. Vaczi Janos
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jegyzé polgarmester

Mellékletek:

1. melléklet — Fszak- Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek KESZ rendelet és mellékletei

2. melléklet — Eszak- Hegyvldek kiemelt ]elentosegu teriletek KESZ rendelet indoklasa

3. melléklet — Istenhegy KESZ rendelet és mellékletei

4. melléklet — Istenhegy KESZ rendelet indoklasa

5. melléklet — Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere altal hatarolt
teriilet KESZ rendelet és mellékletei

6. melléklet — Varosmajor utca — Csaba utca — Maros utca — Magyar jakobinusok tere altal hatarolt
terilet KESZ rendelet indoklasa

7. melleklet — Bészérményi Gt — Ugocsa utca — Kiss Jinos altibornagy utca — Beethoven utca ltal
hatérolt teriilet KESZ rendelet és meliékletei

8. melléklet — Boszorményi at — Ugocsa utca — Kiss Jinos altdbotnagy utca — Beethoven utca iltal
hatarolt teriilet KESZ rendelet indoklasa

9. melléklet — Toth Lérinc utca — Rath Gyorgy utca — Kékgolyo utca — K-Vke teriiletfelhasznalsi

egység altal hatarolt teriilet KFESZ rendelet és mellékletei

10. melléklet — T6th Lérine utca — Rath Gyorgy utca — Kékgolyo utca — K-Vke teriiletfelhasznalasi

egység altal hatarolt teriilet KESZ, rendelet indoklasa

11. melléklet — el6zetes hatasv1zsgalat
12. melléklet — Allami F3épitész zatd szakmai véleményei
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