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A Bizottsag nyilvanos (ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek., 60. )

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
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Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Budapest Févaros XII. kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a 2020-as
evben megkezdte a kertilet egészére vonatkozoéan a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatat.
A keriilet teljes tertiletére készils KESZ tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért az {itemezetten
valosult meg:

2020. december 1. napjatol hatilyos a Budapest Fdvaros XI1L. keriilet Hegyvidéki (")nkormginyzat
KepviselS-testiletének v, az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolo 26/2020. (XI. 30.) énkormanyzati rendelete, amely hét koribban hatalyos
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kertileti épitési szabalyzat teriiletét foglalja magaba.

2021-ben elfogadasta kerilt az Alkotas utca menti teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
18/2021. (V. 28.) dnkormanyzati rendelet.

2022. janudr 13. napjatdl hatalyos a Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 35/2021.
(XIL. 14.) Budapest ['éviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének
onkormanyzati rendelete, valamint a Dél-Hegyvidék Kertleti Epitési Szabalyzatarol szolo
36/2021. (XII. 14.) Budapest Féviros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-
testiletének onkormanyzati rendelete, amelyek tovabbi tizenegy korabban hatalyos kertileti
epitési szabalyzat tertletét foglaljak magukba.

. Meglevd, Jovihagyart
Keriileti Epltési Szubvilyzat (KESZ)

Tervezés alant Al reriiles
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A keriilet fennmarado, csillebérci részére tovibbra is a Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési
és Epitési Szabilyzatardl sz6l6 14/2005. (VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriilett Onkormanyzat
rendelete (tovabbiakban: KVSZ) van hatalyban.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 60.§ (8) bekezdése
gy rendelkezik, hogy ,,azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiléstendezesi
sajatos jogintézményektdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kovetelményei alapjin nem készitettek telepuilésfejlesztési koncepciot, integralt teleptlésfejlesztést
stratégiat és teleptlésrendezési eszkozoket, az 1 telepiilésfejlesztési terviket és teleplilésrendezési
tervitket legkésSbb 2024. januar 1-ig hatalyba kell léptetniiik, és a 2012. augusztus 6-4n hatilyos
szabalyoknak megfeleld telepulésfejlesztési koncepcidjuk, integralt telepiilésfejlesztési stratégiajuk vagy
telepulésrendezési eszkézeik modositasara 2023. december 31-ig van lehetéségiik.”

Tekintettel arra, hogy a KVSZ 2005- ben keriilt elfogadasra, az még nem a korébbi R. tartalmi
2015. januarjaban elfogadott u] fovarosl telepulesrendezes1 eszkozokben és a megvaltozott magasabb
szintd jogszabalyi elSitasokban foglaltak atvezetése is sor keriil. Fentieken tul az 1j KESZ készitésének
célja a hatalyos kertileti teleptlésrendezési eszkézOkben foglalt eléirasok egységesitése, az elfogadasa ota
beérkezett javaslatok, mddositasi szandékok felilvizsgalata, a kertileti teleptilésfejlesztési koncepcioban
és az integralt telepulésfejlesztési stratégiaban meghatarozott célok, fejlesztési irinyok
figyelembevételével. A tervezési terilet magaban foglalja a csillebérci tdilSteriiletet is, ahol az 4
szabalyozas lehet a jovébeni rendezés kiindulasi alapja, ezért az egyeztetési eljaras soran kiemelt hangsulyt
fogunk forditani az érintettek bevonasira, véleményiik megismerésére. Az Gj rendelet elfogadisival
hatalyon kivil kertil 2 Budapest XI1. keriilet egyes tertiletrészeire vonatkozo épitési tilalom elrendelésérél
sz616 2/2022. (11. 21.) Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
onkormanyzati rendelete 1s.

Egyeztetési eljaras

Az 4j telepulésterv készitésére a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Korm. rend.) vonatkozik.

A Korm.rend. 7. § (1) bekezdése értelmében a telepulésterv megalapozo vizsgalat alapjan keésziil, és a
teleptiléstervet alatamaszt6 javaslat késziti el6. A 7 éven belil késziilt korabbi megalapozo vizsgalat és
alatimasztd javaslat a Korm. rend. 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint felhasznalhato6 a teleptilésterv
készitésénél. A Korm.rend. 7. § (7) bekezdése értelmében a korabbi megalapozo vizsgalat és alatimaszto
javaslat felhasznalhatosagat a teleptlési 6nkormanyzat f6épitésze feljegyzésben hatarozza meg, amely a
jelen elStetjesztés mellékletét képezi.

A Korm. rend. 9. § (2) alapjan a teleptlésterv, kézikonyv és teleptlésképi rendelet készitését és
modositasat az Onkormanyzat képvisel6-testiletének a készités vagy modositas tényét, valaminta 7. § (7)
bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egylittesen tartalmazé dontése alapozza meg. Az elkészilt
tervezet egyeztetési eljarasa a ICorm. rend. 62.§, valamint 66-67.§-ban rogzitett altalanos eljarasi szabalyok
szerint torténik.

A Képvisels-testiilet 2023. majus 25-ei ulésén 65/2023. (V.25.) Bp. Fév. XII. ket. Hegyvidéki Onk. Kt.
h. hatarozataban a telepulésterv, kézikonyv és teleplilésképi rendelet készitését és modositasat
megel6zben a készités vagy modositas tényét, az 0 beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben
foglalt kovetelményeknek valé megfelelést, amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési tertletté
nyilvanitast és a telepiilési onkormanyzati féépitészi feljegyzés elfogadasat tartalmazo dontés
meghozatalat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagra ruhazta at.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.
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Hatarozati javaslat;

A Tulajdonosi és Virostejlesztési Bizottsag Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KepviselS-testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatirdl szolé 39/2018. (IX. 26.) nkormanyzati
rendelete 4. mellékletének 6.56. pontjaban biztositott dtruhdzott hatiskérében vgy dont, hogy
megkezdi a Csillebérc Keriileti Epitési Szabalyzat készitését, valamint elfogadja az 1. melléklet szerinti,
a megalapoz6 vizsgalat €s alitimaszto javaslat tartalmat meghatarozé FSépitészi feljegyzést. Ezzel
cgyidejiileg felkéti a Polgirmestert, hogy az E-TER feliileten gondoskodjon a tervezési folyamat
meginditasarol.

(A dontéshozatal médja: egyszersi tibbség)
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Pokorni Zoltan
TLattam: (}‘;\_
dr. ttfried-Tusor Ghbriella

polgarmester
jegyzd

Melléklet:
Féépitészi feljegyzés
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HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

Targy: Csillebérc Keriileti Epitési Szabalyzat
megalapozo vizsgalat és alatimaszté javaslat
tartalmi elemeinek meghatarozasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsaga atruhazott hatiskérben dont arrdl, hogy megkezdi a Csillebére Keriileti Epitési
Szabalyzatanak készitésére iranyuld eljarast.
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valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 62.§ valamint 66-67. § szerind 4ltalinos eljirasban torténik.

A Korm. rendelet 7. § (5) pontjara tekintettel a 2016-ban a teljes keriletre elkésziilt (2020-ban
aktualizalt) megalapozo vizsgalat munkarészeit elfogadom, tovibba az alitimaszté munkarész
tartalmi kovetelményeit az alabbiakban allapitom meg:

Nk e

8.
9.

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja

Telepiilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 5rokség megSrzésére

Tajrendezést és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat,

Kézmiivesités, elektronikus hirkézlési javaslat, csapadékviz-gazdilkodas

Kozlekedési javaslat

Védelmi és korlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetd tényezdji teriiletek;
védoteriletek, véddsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kornyezeti elemek
védelmével kapcsolatos korlatozasok teriletei)

A moédositassal érintett tertiletek bemutatasa

A teriiletrendezési kovetelményekkel valé osszhang igazolasa

10. A moédositassal érintett tertiletekre a biologiai aktivitasérték szamitasa és eredménye

Budapest Hegyvidék, 2023. junius 13.
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Hapszné Tarcsafalvi Eszter
f6épitész






