Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki C')nkorményzat
Jegyzd

A Bizottsag nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag iilésére

Térgy: 6nkorményzati tulajdon helyiségek bérbeadasa specialis palydzati kifras Gtjan

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag!
Az elGtetjesztés onkormanyzati tizleti vagyon kérébe tartozé helyiségek hasznositisira iranyul.

A Budapest XII. keriilet, 8261 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet,
Boszorményi Gt 19/A. szam alatti tirsashdzban Budapest Féviros XII keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban 3 nem lakés céljira szolgalé helyiség all,
a k6z6s tulajdonbél hozzajuk tartozé 63/1000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

Az C")n_korményzat tulajdondban 4ll a Budapest XII. keriilet, 8261/19/A/1, 8261/19/A/2 és
8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Bész6rményi Gt 19/A as. 1., 2.,
3. szdm alatt 1év6, 43 m? 43 m? és 36 m> alapteriiletd, - ténylegesen 33 m? 33 m?és 26 m? alapteriilet
tzlethelyiségek és hozzajuk tartozé egy-egy 10 m” alaptertiletii tirolé - uzlethelyiség megnevezést ingatlan
(a tovdbbiakban egyiittesen: helyiségek). A helyiségek osszenyitottak, azok egy egységként keriltek
kialakitasra Gsszesen 92 m> alaptertilet? utcai tzlethelyiségként, amelyhez az alagsorban egy 6sszesen 30 m?
alaptertlet( tarolé tartozik.

Az Onkorményzat a Boszorményi Gt ezen teriiletén talilhatd ingatlanok telepiilésképi, esztétikai
szempontu fejlesztését, kozosségi terek 1étrehozasit tartja szem eldtt.

Fentiekre tekintettel 2 helyiségek specialis palyazati eljirds kifrdsaval trténé bérbeaddsara teszek javaslatot,
a lakossagot kiszolgald koz6sségi tevékenységi cél meghatirozasival.

Ingatlanforgalmi szakértdi velemény alapjin a minimalis bérlet dij a helyiségek esetében 384.000),-
Ft/hé + AFA osszegben kertilt meghatarozasra, azzal, hogy a helyiségek 6t év hatarozott idétatrtamra
kerilnének bérbeaddsra. A bérleti dij a KSH iltal el626 évie megallapitott fogyasztéi drindex
mértékével, évente, januar 1. napjaval novekszik, amennyiben azonban a KSH iltal az el6z6 évre
megillapitott fogyasztéi drindex nem haladja meg a 100 %-ot, gy a tirgyévi bérleti dij valtozatlan
marad.

A specidlis palyizat alapjin a helyiségek bérleti jogit az a palyizé szerzi meg, aki a palyizat
feltételeknek megfelel és a megadott rész-szempontok alapjan Osszességeben a legeldnydsebb ajanlatot
tette. Az érvényes ajanlatot benyjté palyizok kozott a sorrend az aldbbi értékelés, rész-szempontok és
a hozzdjuk rendelt aldbbi silyozis (%) alapjan keriil megallapitasra:

1. rész-szempont: a megajanlott havi netté bérleti dij 6sszege (60%)

2. rész-szempont: iizemeltetési koncepcid, azaz a keriileti lakossdg bevonasa, egyuttmikodése
kereteben a kozosségfejlesztési folyamat elémozditasa (30%)

3. rész-szempont: korabban mir folytatott lakossagot kiszolgald kézésségi tevékenység (10%)

A koz0sségi tevékenység sulyozasa soran kiemelt jelent8séggel birnak az alabbi tizemeltetési funkcidk:



konyvesbolt, konyves atvevépont, egyéb atvevépont,

kavézod és cukraszda,

csomagolasmentes, zold, mentes bolt,

kulturalis funkcid, kiallitéhely,

coworking iroda (bérelhetd asztalok, targyald és kozosségl tér),

6. joga, gyogytorna, egyéb kis eszkozigényli vegyes funkcioja kozosségi tér.
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A nyertes palyazd személyére a palyazatok részletes, tartalmi vizsgilatit kSvetSen a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsag altal kijelSlt Biralé Bizottsag tesz javaslatot.

Jelen eléterjesztés elfogadasat kovetSen, az elStetjesztésben foglalt feltételekkel az Onkormanyzat
palyazati kiirast tesz kozzé.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL. t6rvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyi 6nkotményzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatir feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelénydsebb ajanlatot tévé
részére lehet.

A Magyarorszag 2024. évi kézponti koltségvetésérdl szold 2023, évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 milli6 forint.

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatistdl sz6lé6 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-testiletének onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatalya az Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl§ a bérbeadd altal a részére nyujtott killon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a killon jogszabalyok, illetSleg a
bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyadok.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget els6sorban a lakossag alapellatisit szolgaléd kereskedelmi, ipati,
szolgiltatasi, tovabb4 irodai, az ezekhez sziikséges raktarozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Ot. 58. § (2a) bekezdése alapjan az iires helyiségekre vonatkozdan a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsig egyedi szempontrendszerek figyelembevételével specidlis feltételeket tartalmazé palyazati
kiirastSl (a tovabbiakban: speciilis palyizat) donthet. A hatirozatban rendelkezni kell a Biralé Bizottsag
telallitasardl, valamint személyi Gsszetételérdl is.

Az Or. 59. § (7) bekezdése szerint a specilis palyazati kiirasra a palyazati kiirasra vonatkozé feltételeket
az alabbi eltérésekkel kell alkalmazni: a) a palyazati kiirasnak tartalmaznia kell, hogy a helyiség bérleti
jogat az a palyazo szerzi meg, aki az Osszességében legelSnydsebb ajanlatot teszi a meghatirozott
szempontrendszerek ¢€s a hozzijuk tartozé értékelési pontok alapjin, b) a benydjtott palyazatnak
tattalmaznia kell a kifrdsban esetlegesen meghatirozott specialis dokumentumokat is.

Az Or. 60. § (1) bekezdése alapjan a palyazati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyez3 Osszeg,
melyet az ajanlat benyujtasaval kell egyidejlleg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az Ssszeget be
kell szamitani a helyiséghétbe.

Az Or. 61. § (2a) bekezdése alapjan, ha a specialis palyazatra az eldirt hatiridében csak egy érvényes
palyazati ajanlatot nydjtanak be, a pilyizatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a
helyiség bérbeadasarol a Biralé Bizottsag javaslata alapjan dont.

2



Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjin a helyiség bérbeadasa sorin akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem pélydzati eljaras keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke legalibb a kéthavi
helyiségbérnek megfelel Osszeg. Ha a bérlé altal bérelt helyiség, vagy egy épuleten belil bérelt
helyiségek havi bérének sszege meghaladja a brutté egymillié forintot, ugy az egy havi helyiségbérnek
megfelel6 Osszegl ovadék is megillapithat. Az 6vadék megfizetését a bérldnek a szerzédés
megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatérozati javaslat:

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 8261/19/A/1,
8261/19/A/2 és 8261/19/A/3 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1126 Budapest, Bosz6rményi
ut 19/A as. 1, 2., 3. szam alatt 1évé, 43 m® 43 m®és 36 m? alapterilletd, - ténylegesen 33 m? 33 m®és
26 m* alapteriilet(i tizlethelyiségek és hozzajuk tartozd egy-egy 10 m* alapteriiletd tirolé - iizlethelyiség
megnevezést ingatlanok, egylttesen specialis palyazat utjan keriljenek bérbeadasra.

A specidlis palyizat alapjan a helyiségek bétleti jogit az a pilyaz6é szerzi meg, aki a palyazati
teltételeknek megfelel és a megadott rész-szempontok alapjan Osszességében a legelonyosebb ajanlatot
tette.

A rész-szempontokat a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag az alabbiak szerint hatirozza meg:

1. rész-szempont: a megajanlott havi nett6 bétleti dij Ssszege (60%0)

2. rész-szempont: tzemeltetési koncepcid, azaz a keriileti lakossag bevonasa, egyuttmikodése keretében
a kozosségfejlesztési folyamat el6mozditasa (30%)

3.rész-szempont: korabban mar folytatott lakossagot kiszolgalé kozosségi tevékenység (10%)

A minimalis bétlet dfj 6sszege 384.000,- Ft/hé + AFA.

A bérleti difj a KSH altal el6z8 évre megallapitott fogyasztéi arindex mértékével, évente, januar 1.
napjaval noévekszik, amennyiben azonban a KSH ailtal az eléz8 évre megallapitott fogyasztdi arindex
nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bérleti jogviszony 6t év hatirozott idStartamra sz6l.

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a nyertes palyazé kivalasztisira egy harom tagu Biralé
Bizottsag felallitasar6l dont, melynek tagjai Hapszné Tarcsafalvi Eszter Varosrendezési és Féépitészi
Iroda f6épitésze, dr. Orosz Gyorgy az Addigazgatasi Iroda irodavezetdje és dr. Borsodi Klaudia
aljegyzd.

(Déntéshozatal midja: egyszerii t5bbség) k (}_\ ‘ :

Budapest Hegyvidék, 2024. 04. 26.
dt. Gottfried-Tusor Gabriella
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