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A Képviselo-testillet nyilvanos iilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére

Targy: Javaslattétel a késziil Févarosi telepuléstervhez

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Az elSterjesztés célja javaslattételrdl és annak tartalmardl valé dontés meghozatala a készild 4j Févarosi
telepiilésterv el6zetes véleményezéséhez.

A kerilet folyamatos fejlédése érdekében célszeri a jogszabalyi valtozdsok koévetése mellett a
teriilethasznalat és az épitési lehetéségek aktualis igényekhez igazitisa, a szabalyok pontositisa,
finomitasa. A szakmai szempontok, a helyi kozosség érdekei és a fenntarthatdsigi elvek
figyelembevételével a helyi épitési szabalyzatok rendszeres fellilvizsgalata indokolt. A helyi
teleptilésrendezési eszkézokben foglaltak moédositasira ugyanakkor bizonyos esetekben a févarosi
telepiilésrendezési eszk6zok elézetes modositasat kovetSen van lehetdség.

Budapest Févaros Onkormanyzata a 341/2023. (IV. 26.) Fév. Kgy. hatirozattal déntétt arrdl, hogy
megkezdi a jelenleg hatalyban 1évé, 50/2015. (I. 28.) FSv. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest févaros rendezési szabalyzatarol sz6l6 5/2015. (I1. 16.) Fév.
Kgy. rendelet (FRSZ) helyébe 1ép6 Févarosi Telepiilésterv (a tovabbiakban: FTT) készitését, igy a keriileti
onkormanyzatok javaslatai varhatéan mar ebbe az Uj, a teleptlésfejlesztési tervet és telepiilésrendezési
tervet egylittesen magaba foglalé dokumentumba keriilhetnek beépitéste.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 79. §-aban foglaltak értelmében
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptiléstendezési sajitos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Korm. rendelet 71. § (1) bekezdése szetint ,, A4 ffvirosi rendesési szabilyzat modositisat isényli keriileti
telepiiléstery készitése vagy modositdsa esetén a kerileti dnkormdnyzatnak a midositds rivid tartalmi osszefoglaliianak
agyideyii meghiildésével kedemeényeznie kell a fBirosi onkormanyzatndl a fGvirosi rendesiési szabalyzat modositisit.”

A kerillet teriiletén szamos olyan ingatlan taldlhaté, amelyek esetében a kialakult allapot (pl.
terepviszonyok, megkozelithetéség), a hasznalat médja (pl. beerdSsiilt laké besorolasu terdilet, lakééptilet
erddteriileten), vagy a tavlati célok érdekében indokolt lenne az évezeti atsorolas, ugyanakkor a jelenlegi
teruletfelhasznilasi besorolas ezt nem teszi lehetGvé.

A Méptv. 7. § (2) bekezdése szerint ,, Zoldseriilet vesethil, mesGoazdasagi tersilet ivezethél és erditeriilet Gvesethél iy
beépitésre sdnt teriiletet, vagy kitlinleges beépitésre nem sant teriiletet kijeloini nem lebet, kivéve, ha legalibb az dj
kijeliléssel azonos mértekii é legalibb azzal megegyexd bioldgiar aktivitds értékii sildterdilet Gvezet, mezigazdasdgi tersilet
dveet vagy erddleriilet dvezert keriil csereteriiletként kijelolésre az, 7l beépitésre sxdnt teriilet kijelilésével azonos telepiilés

kasigasgatasi teriiletén beliil.”

U] zoldtertilet, mezGgazdasagi tertilet vagy erdéteriilet kijelolése lehetGséget biztosit atra, hogy a Févaros
barmely teriiletén az igy biztositott biolbgiai aktivitasérték potencial mértékéig Gj beépitéste szant tertilet
vagy a csereteriiletként kijeloltnél kedvezStlenebb biologiai aktivitasértéka teriilet keriiljon 4 beépitésre
szant teriiletként, vagy kiillonleges beépitésre nem szant tertletként kijeldlésre. Ezt a potencialt a Févarosi



=N
Onkormanyzat a teleptiléstervében szabadon felhasznalhatja, ezért célszer( egyidejiileg javaslatot tenni a
keriileten belili, legalabb részbeni fethasznalasra.

Az el6terjesztés melléklete részletesen bemutatja az egyes ingatlanokat érint6 javaslatokat, azok indokait,
valamint a szamitast annak igazolasira, hogy a médositas a zdldtertleti kompenzacié mellett a bioldgiat
aktivitisérték novekedését eredményezi.

Az FTT részletes kidolgozasat megel6zéen lehetdség nyilik a tervek elozetes egyeztetésére, amelynek
soran a keriiletek javaslatokat tehetnek az elSirasok helyi igényekhez és sajatossigokhoz igazitasara. A
helyi telepiilésfejlesztési elhatirozasok érvényesitése érdekében a készills FT'T el6zetes egyeztetése soran
a mellékletben foglaltakat tartalmazé javaslattétel indokolt.

Az elSterjesztést véleményezésre megkiildtem a Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagnak. A
bizottsag véleményérdl a testiileti ilésen adok tajékoztatast.

Az elbterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képvisel6-testilletet az alibbi dontés
meghozatalara.

Hatarozati javaslat:

A KépviselS-testiilet gy dont, hogy a késziilé Févarost teleptilésterv elSzetes egyeztetése soran
javaslatot tesz az 1. mellékletben foglaltakra.

(A dintéshozatal médja: egysserii tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2025. februar j:k )
~~ \ )

Kovacs Gergely
polgarmester

Lattam:

1. melléklet: Javaslatok a készlé Févarosi telepiiléstervhez



1. MELLEKLET

JAVASLATOK
A KESZULO FOVAROSI TELEPULESTERVHEZ



JAVASOLT MODOSITASSAL ERINETT INGATLANOK

l. Racz Aladar at 214., 9214/2 hrsz.

Hatalyos TSZT kivonat
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Mddositasi javaslat:

Mivel az ingatlan gépkocsival nem megkozelithetd és kozut kialakitasa hosszu tavon sem tervezett, valamint az
ingatlan értékes ndvényallomannyal boritott, melynek egy része lizemtervezett erdé, javasoljuk az ingatlan Ek (az
Uj teleplilésterv szerint Er — Rekreacios célu erdéterilet) terilethasznélatba sorolasat.

Y593 \

- —

9219/9

9219/8
9216

922
9204 K
0 0
A
9197
v

-
9205 e

-

9219/7

N . ® g755® 1



Il. Denevér ut - Denevér koz — Szuinyog ut, 8728/10, 8729, 8730/3, 8730/4 hrsz.

Hatélyos TSZT kivonat
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Mddositasi javaslat:

A terllet beerddsilt, lakoteriletként nem hasznalt. Javasoljuk az ingatlanok Ek (az Uj teleptilésterv szerint Er -
Rekreacios célu erdéterlilet) terlilethasznalatba sorolasat.
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M. Gaal Jozsef utca 21/a., 9835/1 hrsz.

Hatalyos TSZT kivonat Orszagos Erdéallomany Adattar




Mddositasi javaslat:

Az erdében talalhato, helyi védelem alatt alld éplilet és annak megkozelitését szolgald ut nem az Orszagos
Erddallomany Adattar része, ennél fogva és a funkciora tekintettel javasoljuk az ingatlant a szomszédos teriilethez
hasonld, Lk-2 teriilethasznalatba sorolni.




IV.  Zugligeti it - egykori Villamos végallomas, 10527/3 hrsz.

Hatalyos TSZT kivonat
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Hatélyos KESZ kivonat (Eszak-Hegyvidék KESZ)
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Mddositasi javaslat:

Az ingatlan funkcidjanak megfeleléen (kemping) javasoljuk K-Rek — Nagykiterjedés(i rekreécios és szabadidd
terllethasznalat kijelolését.
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V. Kolté utca 23/b., 9598/3 hrsz.

Hatalyos TSZT kivonat
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Hatalyos KESZ kivonat (Eszak- és Dél-Hegyvidék KESZ)
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Mddositasi javaslat:

Javasoljuk az ingatlan Vi-2 — intézményi, jellemzden szabadonallé jellegdi tertilet terilethasznalatba sorolasat.

A 9598/3 hrsz-u telek tamfal keritése atnyulik a szomszédos 9598/4 hrsz-u ingatlanra. A felek megallapodasanak
ellenére a telekrendezés nem oldhaté meg, mivel a KESZ-ek a TSZT teriiletfelnasznalasi egységeinek hatarat
lekbvetve a hrsz: 9598/3 ingatlant Lke-3, mig a hrsz: 9598/4 ingatlant Vi-2 dvezetbe soroljak. A kialakult allapot
megoldasat segitené az atsorolas.
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VI.  Budakeszi ut, 10503/4 hrsz.

A késziilé Févarosi Telepiilésterv Fejlesztési tervlap munkakozi allapota mar erdé (Er- Rekreacios célu
erddteriilet) teriilethasznalatként szerepelteti az érintett ingatlant.

Févarosi Telepiilésterv — Fejlesztési terv / munkakdzi allapot 2024. 06. 13. kivonat
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Indoklas:

A telek tiinyom6 részben az Orszagos Erd@allomany Adattarban erdérészletként nyilvantartott erdd. A készild
Févarosi Telepllésterv Fejlesztési terviap munkakdzi allapota mar Er- Rekreacios célu erdéterlet
terlletfelhasznaldsuként szerepelteti az érintett ingatlant, ezért a javaslatban a szomszédos terlilettel azonos Ek

besorolas szerepel.
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A JAVASLATTAL ERINETT INGATLANOK VIZSGALATA A MAGASABBRENDU
JOGSZABALYOK ELGIRASAI ALAPJAN:

A médositas soran az el6irt bioldgiai aktivitasérték a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. melléklete alapjan az
alabbiak szerint alakul:

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK

Sorszam Hrsz Jelenlegi Javasolt Valtozas Hatélyos Tervezett
teriiletfelhasznalasi | terilethasznalat és ha teriiletfelhasznalasi teriilethasznélat
egység mutatdja eqység biologiai biolbgiai
és mutatéja aktivitasértéke aktivitasértéke
I. 9214/2 Lk-2=1,2 Ek=9,0 0,2922 0,2922x1,2= 0,2922 x 9,0 =
0,35064 2,6298
1. 8728/10, | Lke-3=27 Ek=9,0 115m?+ 0,2986 x 2,7 = 0,2986 x 9,0 =
8729, 2611 m? + 0,80622 2,6874
8730/3, 151 m’+
8730/4 109 m?=
0,2986
1il. 9835/1 Ek=9,0 Lk-2=1,2 0,2102 0,2102x 9,0 = 0,2102x 1,2 =
1,8918 0,25224
Iv. 10527/3 | Ek=9,0 K-Rek = 3,0 0,5910 0,5910x 9,0 = 0,5910 x 3,0 =
5,3190 1,7730
V. 9598/3 Lke-3=2,7 Vi-2=0,5 0,1763 0,1763x 2,7 = 0,1763x 0,5 =
0,47601 0,0882
V. 10503/4 Vi-2=0,5 Ek=9,0 2,44455 2,44455x0,6= 2,44455x9,0=
1,22228 22,0010
Egyenleg 10,065945 29,4315

A médositas megfelel, mivel a tervezett bioldgiai aktivitasérték lényegesen nagyobb, mint a hatalyos biologiai
aktivitasérték (29,4315 > 10,065945), tehat 19,365595 tobblet keletkezik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (2)
bekezdése szerint:

,Ha az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése zbldteriilet vagy erdbteriilet atsorolaséaval jar, csereteriiletként a
megsziind zéldteriilet vagy erdbteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésii zbldteriiletet vagy erdbteriiletet kell
kijel6lni, tovabba az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedési tovabbi
Uj z6ldtertiletet vagy erd6teriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti terliletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.”

a lll. és IV. pont szerinti megsz(in6 erdé: 8012 m? 0,8012 ha
ennek a 25%a: 2003 m? 0,2003 ha
mindodsszesen sziikséges csereteriilet: 10 015 m? 1,0015 ha
kijel6lt uj erd6 azl., Il. és VI. pont szerint: 30354 m? 3,0354 ha

A fentiek alapjan a sziikséges csereteriilet biztositott.



