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(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Fecskehazban 1évé lakas bérbeaddsa, bérlékijelolési jog biztositasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elStetjesztés a Budapest XII. keriilet, Alkotds utca 21. szam alatti Hegyvidéki Kozszolgilati
Apartmanhazban 1évé lakds bétbeaddsira és a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig hatirozatanak
moédositasara iranyul.

A Kézszolgilati Apartmanhéz létrehozasanak timogatasarél sz6lé 1060,/2020. (IL 25.) Korm. hatarozat
értelmében a Kormany - az 6nkormanyzati szféraban alkalmazott fiatal foglalkoztatottak szimdra a
lakhatis elérhetd aron torténd biztositisa, a csaladalapitas elGsegitése érdekében Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Onkormanyzattal (a tovibbiakban: Onkormanyzat) egyiittmikodve - egyctértett az
Onkormanyzat tulajdoniban 4116, az ingatlan-nyilvantartas szerint Budapest XII. keriilet belteriilet, 7700
helyrajzi szamu, természetben a 1123 Budapest, Alkotas utca 21. szam alatti Kézszolgalati Apartmanhaz
(a tovabbiakban: Fecskehdz) létrehozasival, amely 2021. szeptember 1. napjaval késziilt el.

L

Butt Monika — 37 éves — Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal Adobigazgatasi
Irodan dolgozik. Jelenleg albérletben €1 5 éves kisfidval és férjével. Férje a COVID jarvany altal okozott
gazdasagi helyzet miatt tSbbszoér veszitette el a munkahelyét, jelenleg rendszergazdaként dolgozik.
Gyermekiik egészségligyi problémakkal kiizd. Butt Ménika férjével és gyermekével szeretne koltézni.
Egyikiik tulajdonaban sem 4ll ingatlan.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. ketiilet, Alkotas utca 21. ITI. emelet 1. szam alatti
3 szobds, 85,94 m” alapteriiletii lakas keriilion bérbeadasra 2023. februar 15. napjatol Budapest Féviros
XII. kertlet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatalnil fennalls szolgalati jogviszonya id6tartamira, de
legfeljebb 5 év hatirozott idGtartamra Butt Ménika részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérénck
meértéke alapjin, a brutt jovedelem 15 %-a szerinti bérleti dij megallapitasaval.

IL.
Kovacs Lilla — 44 éves — 2023. januar 9. napjatél dolgozik a KIMBI Ovodaban, mint ovodapedagogus.
2017. évtdl kezd6dben egyediil neveli gyermekét, aki most 9 éves. Ketten laknak egy albérletben, melynek

magas koltségeit fizetésébSl mar nem tudja teljesiteni. Ingatlan nincsen a tulajdonaban. Kovics Lilla
krizishelyzetben 1év$ igénylének mindsil.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkotas utca 21. L. emelet 2. szam alatti 2
szobds, 54,42 m?® alapteriiletii lakas keriiljon bérbeadasra 2023, februar 15. napjatél a KIMBI Ovodanal
fennall6 kézalkalmazotti jogviszonya idtartamara, de legfeljebb 2 év hatirozott idtartamra Kovics Lilla



részére a fecskehazi lakasok szociilis lakbérének mértéke alapjan, a brutté jévedelem 10 %-a szetinti
bérleti dij megallapitasaval.

I1I.

Balazsné Bogdan Eliza Lidia — 23 éves — 2022 decembere 6ta dolgozik a KIMBI Ovodiban, mint
6vodapedagogus. Férjével jelenleg egy kis alapteriiletd, alagsori, nem lakas céljira szolgil6 ingatlanban
laknak, ahonnan hamarosan el kell koltozniitk. A lakds messze van a mostani munkahelyétdl, igy a
mindennapi munkéba utazés is jelentds terhet 6 rd. A csalad jovedelme nem teszi lehet6vé, hogy piaci
alapon béreljenek lakast. Sajat ingatlannal egyikiik sem rendelkezik.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. kerilet, Alkotas utca 21. ITI. emelet 14. szam alatti
1 szobas, 31,19 m™ alapteruletu lakas keruljon bérbeadasra 2023. februar 15. napjatol a KIMBI Ovodanal
fennallé kozalkalmazotti jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott idStartamra Balazsné
Bogdan Eliza Lidia részére a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mértéke alapjan, a bruttd jovedelem
10 %-a szerinti bétleti dij megallapitasaval.

IV.

Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvideki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsiga a 93/2021. (IX. 22.) Bp. F6v. XII. ker. Hegyvideki Onk. TVB. h. hatirozatival
a Budapest XIL keriilet, Alkotas utca 21. I. emelet 10., T emelet 14., II1. emelet 11. és a III. emelet 14.
szam alatti lakasokra vonatkozoan pénzbeli ellenérték megﬁzetése nélkiil, egyszeri bérlékijeldlési jogot
biztositott a Budapesti Renddt-fékapitinysig XII. kerilleti Rendérkapitinysig (a tovabbiakban:
Rendérkapiténység) részére. A RendSrkapitinysig minden itt felsorolt lakas vonatkozasaban élt az
egyszen bérlSkijelolési jogaval, kimeritette azt. A Rendorkapltanysag altal kl]elolt bérlS a III. emelet 14.
szam alatti lakast azonban 2022. november 18. napjan az Onkormanyzat részére mar vissza is adta.

Rendérkapitinysig tovabbi 1 darab egy szobas fecskehazi lakas bérbevételére nytjtott be kérelmet az atra
jogosult, allomanyban 1évS rendérok részére, ténylegesen a keriiletben eltéltendd szolgalati idejikre, de
legfeljebb 5 évre. Kételmét arra alapozta, hogy a foldszint 13. szam alatti lakas jelenlegi hasznaloja 2023.
januar 1. napjatél a Renddrkapitanysag allomanyaba kertilt.

Javaslom, hogy az Onkormanyzat egyszeri bérlSkijelélési jogot biztositson pénzbeli ellenérték
megfizetése nélkil 2 Budapest XII. kertilet 7700 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertilet,

Alkotas utca 21. foldszint 13. szam alatti lakasra vonatkozéan a RendSrkapitinysag részére.

Jogszabalyi hivatkozasok:

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol szolo 34/2017. (IX. 27.) onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakotlojaként a Képvisels-testiletet
jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja meg, gy a
bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Ot. 4. §-a szerint a bérbeadas az aldbbi jogcimeken térténhet:
a) lakasigénylés atjan;
b) bérlSkijelolési és bérlokivalasztasi jog jogecimén;
c) bétbeadas torvényben eloirt kotelezettség jogeimén;



d) bérbeadas dnkormanyzati feladat megvalésitasa jogcimén,

¢) a rendeletben meghatirozott mas kozérdeki célok megvalositasa érdekében;

f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérls, jogeim nélkiili lakashasznalé kérelmére;

1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szim alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban —
a tovabbiakban: Fecskehazban — 1évé lakis bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 18/A. § (1) bekezdése szerint a Fecskehazban 1év6 lakdsokra a bétleti jogviszony a szolgalati
jogviszony idStartamaig, legfeljebb 5 éves, krizishelyzetben 1évé igénylé esetén legfeljebb 2 éves
hatarozott idSte szélhat.

Az Or. 18/A. § (2) bekezdése szerint lakasigény benyujtasara jogosultak, akik

a) a 40 éves életkort nem toltotték be,

b) sem az igényls, sem a vele egyltt kolt6z6 személy nem rendelkezik Budapesten, illetve Pest megyében
masik lakds vagy lakas egy részének tulajdonjogaval vagy bérleti jogaval,

c) készek végleges lakishoz jutisukat Snerébél, elotakarékossag vallalisaval megoldani,

d) Budapest Févaros XIL kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatal, az Onkormanyzat
altal fenntartott koltségvetési szerv, az Onkotményzat kizarélagos tulajdoniban 4lld gazdasagi tarsasag
koztisztviseldi, kozalkalmazottai, munkavallaléi.

Az Or. 18/A. § (2a) bekezdése szerint lakasigény benyujtasara a 40. életévét betoleott, killénosen nehéz
helyzetben 1év6 igényl (a tovabbiakban: krizishelyzetben 1évé igényld) is jogosult.

Az Or. 18/A. § (3) bekezdése alapjan a keriiletben miikodd kézintézménnyel 2 Fecskehazban 1év§ lakasta
vonatkozoan a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag dontésével bérlékijel6lési jog biztositisara
megallapodas kothetS azzal, hogy a keriiletben miikddé kézintézmény mentesiil a pénzbeli ellenérték
megfizetése alol.

Az Or. 18/A. § (4) bekezdése szerint a Fecskehizban 1évs lakés bérbeadisirol a Jegyz6 javaslatara a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

Az Or. 18/A. § (5) bekezdése szerint a beérkezett kérelmek elbiralasanal figyelembe kell venni az igénylé:
a) lakaskorilményeit,
b) munkavégzését, a munkahelyi vezets véleményét,
c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,
d) csaladi viszonyait, valamint
e) egyéb, a kérelmez6 altal felhozott krillményeket.

Az Or. 18/B. § (1) bekezdése szetint bérbeads jogosult a bérleti jogviszony felmondasara, ha
a) bétl lakas tulajdonjogit megszerzi, vagy lakasbérleti szerzédést kot,
b) bétl6 az elétakarékossigi kotelezettségének harom hénapon keresztiil nem tesz eleget,
¢) ha bérld azon intézményben fennillé jogviszonya, melyre tekintettel a lakast kérelmezte, megsziinik
vagy megszuntetésre kerdl.

Az Or. 18/C. § (2) bekezdése szerint a Fecskehdzi lakésok lakbérének mértékét a rendelet 5. szamu
melléklete hatarozza meg.

Az Or. 18/A. § (7) bekezdése szerint az az igényl6, akivel a Fecskehazban 1évé lakasra bérleti szerzédés
keril megkotésre, koteles valamely pénzintézemél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodd idStartamra,
minimum a havi lakbér Gsszegével megegyezd Osszegll havi megtakaritisra vonatkozé el6takarékossagi



szerzbdést kotni. Az elStakarékossagi szerzédés megkotését bérls koteles igazolni. A krizishelyzetben
1évé igényls és a Budapesti Rendér-fékapitanysag XII. keriileti Kapitanysaga altal kivalasztott bérlé az
elGtakarékossigi szerz6dés megkotése alol mentesiil.

Kérelmez8k az elStakarékossagi szerz6dés megkotését vallaljaak.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatirozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotds utca 21. I. emelet 2. szam alatti 2 szobds, 54,42
m?alapteriilet(i lakast 2023. februdr 15. napjatol Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Polgarmesteti
Hivatalnal fennall6 szolgalati jogviszonya idStartamara, de legfeljebb 5 év hatarozott id6tartamra Butt
Moénika részére bérbe adja. A bérleti dij a fecskehazi lakdsok szocialis lakbérének mértéke alapjin, a
mindenkori brutt6 havi igazolt jévedelem 15 %o-a szerinti bétleti dfj. A bérleti dij, a kiilén szolgaltatasi dij,
valamint a koziizemi dijak megfizetése a bétlSt tethelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszeghi
ovadékot allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti
szerz6dést kosson Butt Monikaval.

(Dintéshozatal moda: egysserd tobbség)

II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. I. emelet 2. szam alatti 2 szobas, 54,42
m”alaptetiilet( lakdst 2023. februar 15. napjatol a KIMBI Ovodanal fennallé kozalkalmazotti jogviszonya
id&tartamara, de legfeljebb 2 év hatarozott idétartamra Kovacs Lilla részére bérbe adja. A bérleti dij a
fecskehazi lakdsok szocidlis lakbérének mértéke alapjan, a mindenkori brutt6 havi igazolt jovedelem 10
%-a szerinti bétleti dij. A bétleti dij, a kiilén szolgaltatasi dij, valamint a kéztizemi dijak megfizetése a
bétlSt terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegh 6vadékot allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a jegyzét, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérleti
szerz6dést kosson Kovacs Lillaval.

(Dintéshozatal modya: egyszeri tobbség)

II.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7700 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben 1123 Budapest, Alkotas utca 21. III. emelet 14. szam alatti 1 szobas,
31,19 m?® alaptertiletli lakast 2023. februar 15. napjitél a KIMBI Ovodanil fennalls kézalkalmazotti
jogviszonya idGtartamara, de legfeljebb 5 év hatirozott idétartamra Balazsné Bogdan Eliza Lidia
tészére bérbe adja. A bérleti dij a fecskehazi lakasok szocialis lakbérének mérteke alapjan, a mindenkort
bruttd havi igazolt jovedelem 10 %-a szerinti bérleti dij. A bérleti dij, a kiilén szolgaltatasi dij, valamint a
kozuzemi dijak megfizetése a bérlét terhelik. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelel6 Gsszegi 6vadékot
allapit meg,



A Bizottsag felhatalmazza a jegyz8t, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti
szerz6dést kosson Balazsné Bogdin Eliza Lidiaval.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tibbség)

Iv.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7700 hrsz alatt
felvett, természetben a Budapest XIL keriilet, Alkotas utca 21. f5ldszint 13. szam alatti lakdsra egyszerl
bérlSkijel6lési jogot biztosit pénzbeli ellenérték megfizetése nélkil a Budapesti Rend6r-fékapitanysag
XIL kerilleti Rendérkapitanysag (1125 Budapest, Maros utca 3-5.) részére.

A Bizottsdg felhatalmazza a JegyzSt az elSterjesztésben ismertetett feltételekkel a megallapodas
megkotésére a Budapesti RendSt-fékapitanysaggal.

(Déntéshozatal midja: egyszeri tibbség) (}.
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Budapest Hegyvidék, 2023. januar H .

/) dr. Gottfried-Tusor Gabriella
//4 W Jegy=0

Pokomi Zoltan
polgarmester

Lattam:






