A Bizottsag nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46.§ (1) bek., 60.§)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Dontés értékvizsgalati folyamatrdl
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elbterjesztés célja az értékvizsgalati folyamat alatt all6 ingatlanok Ggyében javaslat a keriileti helyi
védelem ala helyezésre, illetve dontés az értékvizsgalat folyamat megsziintetésérdl, tovabba
értckvizsgalati folyamat meginditasa, valamint egy kerileti helyi egyedi védelem alatt all6 ingatlan
esetében a védelem totlése.

A Hegyvidék teriiletén szamos kiemelkedd szépségt, értékes épiilet talalhaté. Az Onkormanyzat id6rdl
id6re feliilvizsgalja a kertilet teriiletén talalhato ingatlanokat, hogy felkutassa, és védelem ala helyezze az
értékes épitészeti alkotasokat, megérizve azokat az utdkor szamara.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 31. § (1)
bekezdése szerint helyi védelem alatt 4ll az a helyi épitészeti 6rokség, amelyet a telepiilési Snkormanyzat
- a févarosban a févarosi vagy keriileti 6nkormanyzat - telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit.

A telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkotmanyzat Képvisels-testiiletének énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 10. § (2)
bekezdés szerint az értékvédelmi dokumenticié alapjin torténd helyi védelem indokoltsaganak
vizsgalata (a tovabbiakban: értékvizsgalati folyamat) meginditasirdl a Képvisel§-testiilet Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsaga dont.

A 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ket. Hegyvidéki Onk. TVB. hatarozata (a tovabbiakban: 100/2021.
TVB. b.) valamint a 106/2021. (XI. 10.) Bp. Fdv. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozata (a
tovabbiakban: 706/2021. T1/B. b.) alapjan 196 ingatlanra megindult az értékvizsgalati folyamat.

A Tke. 10. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az értékvizsgalati folyamat legfeljebb 5 évig tarthat, mely idé
alatt donteni kell a védetté nyilvanitasrol.

A Tkr. 10. § (7) bekezdése értelmében a keriileti helyi védelem ald helyezés, illetve megsziintetés
szakmai alapjaul értékvizsgalati dokumenticio szolgal.

A Tkr. 10. § (9) bekezdése kimondja, hogy a keriileti helyi védelem ald helyezésrdl vagy a védelem
megszuntetésérdl az Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont.

A Tkr. 10. § (4) bekezdése alapjan az értékvizsgalati folyamat megsziintetésérél a KépviselS-testiilet
Tulajdonost  és  Virosfejlesztési  Bizottsaga dont, a  Tervtanics szakmai  véleményének
figyelembevételével.

L. Kertleti helyi egyedi védelemre javasolt ingatlanok:

2) A Fodor utca 13/a szam alatti, 8425/8 hrsz.-0 ingatlanra késziilt értékvizsgalati dokumentaci6 helyi
egyedi védelemre javasolja az épuletet, a Tervtanacs a javaslattal egyetertett

b) A Tamasi Aron utca 10./Niarcisz utca 50. szim alatti, 8557/8 hrsz.-i ingatlan alatti ingatlanra készult
értékvizsgilati dokumentacié az épiiletet helyi egyedi védelemre javasolja, a Tervtanics a javaslattal
egyetértett.

) Az Orbanhegyi Gt 15-17. szam alatti, 8329 hrsz.-G ingatlanra készilt értékvizsgalati dokumentacié
alapjin az épiilet helyi egyedi védelemre javasolt, a Tervtanics a javaslattal egyetértett. A részletes

1



HEGY DK
javaslatokat az el6terjesztés 1. szamu melléklete tartalmazza. A Tervtanacsi Ulés jegyzGkonyvi kivonata

az el6terjesztés 2. szama melléklete.

2. Lirtékvizsgalati folyamat megszuntetesere javasolt ingatlan

A Budapest XII. kerilet, Istenhegyi ut 78/b szim alatd, 9691/1 helyrajzi szimu ingatlanra a
100/2021.(IX.29.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB hatirozata alapjan értékvizsgalati folyamat
indult, melynek targya a meglévé tamfal és a kerités kopilléres kovacsoltvas kertkapuja is. Ennek
kovetkeztében az ingatlant érinté épitési tevékenységek esetén be kell tartani a keriiled helyil védett
értékekre vonatkozo telepilésképi kbvetelményeket.

2022 janiusaban az ingatlanra értékvizsgalati dokumentacio készilt, mely megallapitotta, hogy a vizsgalt
ingatlanon valaha allott historizalé stilusd nyaralé sajnalatos médon a 2000-es évek elején
megsemmisiilt. A beépitésbdél mara a vizsgalt telken csupan az egykori kerités tamfala és gyalogkapuja
maradt meg. A védelmi javaslat alapjan a kerités terméské tamfala és a gyalogkapu helyi épitészet
értéket képvisel, annak helyi egyedi védelme javasolt.

Az ingatlanra vonatkozd, az FEszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségli teriiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatirdl szolé 26/2020. (X1.30.) Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 1. szamt térképi melléklete
(Szabalyozasi Terv) a védelemre javasolt keritést bontandé kozterileti keritésként jeloli.

Az értékvizsgalat soran védelemre javasolt elemként nevesitett keritéskapu athelyezése és annak az 4
kerités részeként torténs felhasznalasa ebben az esetben is javasolt, amely megoldas a tulajdonos
részérdl is elfogadhato.

Az Onkorményzat kiemelt célnak tekinti az Istenhegyi Ut szabalyozasi tetv szerinti kiszélesitését, ennek
érdekében sziikségesnek tartja a KESZ-ben jelolt ,,bontandé kézterileten 1évé kerités” megnevezési
kételezé szabalyozasi elem végrehajtasat. Az atszélesités, mint telepulésrendezési cél megvalositasat a
hely1 védelem ala helyezés akadalyozna, ezért az értékvizsgalati folyamat megsziintetése indokolt.

Az ingatlannal kapcsolatos adatlapot, szakmai konzultaciés emlékeztetSt és  értékvizsgalati
dokumentaciot az elSterjesztés 3-5. szamu melléklete tartalmazza.

3. Lirtckvizsgalati folyamat meginditasara javasolt ingatlan

A Németvolgyi ut 28/a szam alatti, 8262/33 hrsz.- ingatlan jelenleg nem 3l kertleti helyi egyedi vagy
tertileti védelem alatt és az ingatlant érint6 értékvizsgalati folyamat sem indult korabban. Az ingatlan
hats6 szomszédjaban talalhatoak a Hollosy Simon utca keriileti helyi teriileti védelem alatt all6 épiletei,
zartsorian csatlakozo oldalsé szomszédja, a Németvolgyi Gt 28/b-34. szamig talalhato épuletek
értékvizsgalati folyamat alatt allé ingatlanok. Javasolt a Németvolgyi at ezen szakaszan egységesen
megvizsgalni, hogy az érintett telektombben talalhaté ingatlanok a kertleti helyi terileti védelembe
bevonasra keriljenek. Ennek érdekében javasoljuk a Németvolgyi ut 28/a szam alatti ingatlan esetében
az értekvizsgalati folyamat meginditasat.

A részletes javaslatokat az elStetjesztés 6. szamu melléklete tartalmazza.

4. Kertleti helyi egyedi védelem térlésére javasolt ingatlan

A Budapest XII. keriilet, Ora ut 14. szam alatti, 9701/1 hrsz.-a ingatlan megosztasa telekalakitasi
eljarasban engedélyt kapott 2022. februar 28-an. A telekalakitds ingatlan-nyilvantartasban torténd
atvezetése megtortént, a két telek a 9701/3 hrsz. és 9701/4 hrsz. alatt szerepel. A telekmegosztast
kovetoen a nagyobb, délkeleti oldalon allo telekrészre (hrsz.: 9701/3) kertlt a védendd villaépilet, mig
az északnyugati, kisebb telekre (hrsz.: 9701/4) a két melléképtilet.
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A 9701/4 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosa 2023. oktdber 17-én a helyi egyedi védelem torlését
kezdeményezte. A telekmegosztissal létrejott ingatlanrél 2023 oktdberében értékvizsgalati
dokumentacio készilt, mely alapjan a két melléképulet védendd épitészeti értéket nem képvisel. .1 tefjes
teritletre kilerjessiett belyi védettség femntartdsa, ag; dj telekrisy eselében as; épitészeti értikek hidnya miatt nem
indokolt.”

Az értékvizsgalati dokumentacié felilvizsgilata megtortént, melyben megerdsitésre keriilt, hogy a
nagyobb telekingatlanrdl levélasztott, 9701/4 hrsz. alatti, északnyugati telekingatlanon all6 két
melléképiilet nem képvisel olyan helyi épitészeti értéket, mely a szomszédos villaépiiletbdl szarmaztatott
helyi egyedi védelem fenntartasat indokolna, és a telken nem talalhaté olyan kertépitészeti elem, mely a
helyi védelem fenntartisat indokolna.

Az ingatlanra késziilt értékvizsgilati dokumenticié és annak felillvizsgalata az elGterjesztés 7-8. szdmu
melléklete.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasara.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy a 100/2021.
(IX. 29.) és a 106/2021. (XI. 10.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatarozatok alapjan
elinditott értékvizsgalati folyamat lezarisaként modositsa a telepiiléskép védelmérdl szold
25/2021. (IX. 28.) Budapest Féviros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testilete 6nkorminyzati rendeletét és az 1. szamu mellékletben szerepl$ ingatlanokat helyezze
keriileti helyi védelem ala.

(A dintéshozatal modja: egyszerii tibbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag a telepiiléskép védelmérdl szélé 25/2021. (IX. 28)
Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete onkormanyzati
rendeletének 10.§ (4) bekezdése alapjin tgy dént, hogy a 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fov. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozat alapjin elinditott értékvizsgalati folyamat lezarasaként
Budapest XII. kerilet, Istenhegyi ut 78/b. szam alatti 9691/1 hrsz.-u ingatlan esetében az
értekvizsgalati folyamatot megsziinteti.

(A dontéshozatal modja: egyszeri tibbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdig Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testilletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarol szolé 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Féviros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
onkormanyzati rendeletének 4. melléklet 6.52. pontjaban biztositott dtruhizott hatiskérében
eljarva ugy dont, hogy Budapest XII. ketiilet, Németvélgyi at 28/a. szam alatti 8262/33 hrsz.-a
ingatlan esetében az értékvizsgalati folyamatot meginditja.
(A dintéshoatal midja: egyszeri tibbség)



4. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek, hogy modositsa a
telepiileskep védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Kepv1selo testulete onkormanyzan rendeletének 1/a szamu mellékletét oly

modon, hogy az 1. 191. szamu soron szerepld Ora 1t 14., 9701/1 hrsz-a ingatlan helyébe Ora 1t
14/b, 9701/3 hrsz.-u ingatlan 1ép.

(A dontéshozatal midja: egysserd tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2023. november 41 / /Z %

Pokorni Zoltan
Lattatr~
dr. Gottfried-Tusor Gakh?ﬂ'a

polgarmester
jegyz6

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Helyi egyedi védelemre javasolt ingatlanok adatlapja

2. szamu melléklet: Tervtanacsi jegyzékonyv kivonat

3. szamt melléklet: Ertékvizsgalati folyamat megsziintetésére javasolt ingatlan adatlapja_Istenhegyi ut
78/b (hrsz.: 9691/1)

4. szami melléklet: Szakmai konzulticiés emlékeztetd 2023.10.02._ Istenhegyi ut 78/b (hrsz.: 9691/1)
5. szamu melléklet: Ertékvizsgélati dokumentacié 2022.06.15_ Istenhegyi ut 78/b (hrsz.: 9691/1)

6. szamu melléklet: értékvizsgalati folyamat meginditasara javasolt ingatlan adatlapja_Németvolgyl ut
28/a (hrsz 8262/33)

7. szamu melléklet: Ora ut 14. értékvizsgalati dokumentacio /Maté Zsuzsanna_2023. oktober/

8. szamt melléklet: Ora ut 14. értékvizsgalati dokumenticié felilvizsgilata/Rozmann Viktor_2023.
november 7./



1. szamu melléeklet

Helyi egyedi védelemre javasolt ingatlanok
adatlapja






t.szanmul melléklet — Helyi egyedi védelemre juvasolt ingatlanok

1. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Fodor utca 13/a
Helyrajzi szam: 8425/8

Elé6zmények

(tervtanacs, bejelentés)

Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat
Védelmi javaslat: helyvi egyedi védelem

Onkormansyzati tulajdon: nines
Tulajdonviszony

Magantulajdon: 2 tulajdonos

Ertékvizsgalati dokumentdcié

»Az épilet a Hegyvidék 1940-es évek elejére jellemz6, historizalé stilusu csalddihaz-villaépiilet épitésének egy
szép példaja, mely szdmos tekintetben megdrizte eredeti kialakitasat és részleteit. igy megérizte beépitését,
tomeg- és tet6formajat, homlokzati nyilasrendszerét, féldszinti homlokzata terméskd burkolatat és emeleti
homlokzati architekturajat, emeleti terasza kovacsoltvas korlatjat, a féldszinti ablakok vasracsat, az emeleti
ablakok zsalugatereit, a kerités pilléreit, a terméskd tdmfalakat és kerti [épcséket.

Az épiilet helyi érték (m(iemléki) szempontbdl értéket képvisel.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.”

/Rozmann Viktor — 2023.01.31./

Udvart homlokzat Utcat homlokzat






t.szamu melleklet - Helyi egyedi védelemre juvusolt ingutlunok

2. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Tamasi Aron utea 10./Narcisz utea 50
Helyrajzi szam: 8557/8

Elézmények

(tervtandaecs, bejelentés)

Védelem jellege: értékvizsgalati folvamat

Védelmi javaslat: helyvi egvedi védelem

Onkormanvzati tulajdon: nincs

Tulajdonviszony
Magantulajdon: 2 tulajdonos

Ertékvizsgalati dokumentacié

»Az épiilet az 1940-es évek elején a Hegyvidéken tértént modern stilust, magastetSs csaladi haz/villaépilet-
épités egyik magas épitészeti szinvonalu emléke. Az éplilet tomegformaja, homlokzati nyilaskiosztasa, f6bb
épitészeti karakterjegyei a mai napig megérz8dtek. A csalddi hazat felépiilte utan a Magyar Epitém(ivészetben
publikaltdk, ami szintén az atlaghdl kiemelkedd nivéjat mutatja (Magyar EpitémUvészet 1943. 42. évfolyam, 11.
sz. 260. oldal). A hazban élt és alkotott haldldig épittetSje, els6 tulajdonosa Kertész Gyula (1900-1967)
zeneszerz§, karnagy, zenetanar.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasiom.”

/Rozmann Viktor — 2023.04.04./

oy






t.szami melléklet — Helyt egyedi Juvasolt ingatlanok

3. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Orbanhegyi Ut 15-17
Helyrajzi szam: 8329

emeleti lakas teljeskord
Elézmények 2023.09.07 Tervtanacsi konzulticid feldjitasa, homlokzati

(tervitanacs, bejelentés) nyilaszarok cseréje, teraszok,

lépesdk, korlatok felnjitasa

Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: helyi egyedi védelem

Onkormanyzati tulajdon: nincs

Tulajdonviszony
Magantulajdon: Tarsashaz — 14 albetét

Ertékvizsgdlati dokumentdcié

Az éplilet a Hegyvidék historikus villaépitészetének egy jelentés emléke, mely épités korabeli kialakitasat
tobb vonatkozasban is megérizte. gy az épiilet megérizte épités-korabeli karakterét, alaprajzi konturjat,
tomeg- és tet6formajat, homlokzati architekturajat, homlokzati nyilasrendszerét. Az épilet épitészeti
szempontbdl jelentds értéket képvisel. Az éplilet korili novényallomany és a kerités-személybejarati kapu
is értéket képvisel.

Az épiilet helyi érték (mlemléki) szempontbdl értéket képvisel.

Osszefoglalasul a fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasiom.

/Szenczi Zséfia — 2022.09.03./







2. szamu melléklet
Tervtanacs jegyzoékonyv kivonat






Y - | Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal

L‘ Viarosrendezési és FGépitészi lroda

) Tktatasi szam: XI1I/82-15/2023.
Ugyintéz6: Tolgyesi-Morvai Krisztina

JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanacsanak
2023. szeptember 27. napjan 8:30 6rai kezdettel megtartott rendes iilésérsl

Helyszin: 1126 Budapest, Boszorményi ut 23-25., XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
alagsori tirgyaloterem)

Készitette: Tolgyesi-Morvai Krisztina — tervtanacs szakmai titkara



A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanacsanak
2023. szeptember 27. napjan 8:30 6rai kezdettel megtartott rendes iilésének jegyzékonyve.

Szekhely: Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal
1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.

Jelen voltak (a mellékelt jelenléti iv szerint):

Hapszné Tarcsafalvi Eszter Budapest Févaros XII. ker. Hegyvidéki Onkormanyzat f6épitésze,
a tervtanacs elnoke

Balazs Mihaly DLA Ybl Miklos és Kossuth-dijas épitész, tervtanacsi tag

Bodonyi Csaba DLA Széchenyi- és Ybl Mikl6s-dijas épitész, akadémikus, tervtanacsi
tag

Eltér Istvan épitész, Magyar Epitész Kamara Elnckségi Tag, tervtanicsi tag

(A szavazati joggal rendelkezd tagok szama: 4 £6. A résztvevo, szavazattal rendelkezd tagok szama alapjan
a tervtanacs hatarozatképes.)

Tanicskozasi jogeal részt vettek:

Tolgyesi-Motvai Krisztina Varosrendezési és FGépitészi Iroda, tervtanacsi titkar
Szé6ts Batbara Varosrendezési és FSépitészi Iroda, telepuléskeépi tigyintéz6

Meghivott résztvevok:

- tetvezGk és megbiz6ik a napirendi pontok szetint (lasd napirendi pontoknal részletesen)

Mellékletek:
- El6zetes vélemények
- Jelenléti ivek



Napirendi pontok:

tervtanacsi | . bejové
allasfoglalas A/K | A K iktatdszam cim hrsz. elézmény véleményezd
sorszama
A Fiirj utca . .
- - 1
4/4 14/b 8044/1 Eltér Istvan
A Margaréta - . .
- 4/4 - utca 15. 8258/6 Eltér Istvan
A Kiss Janos -
- - altibornagy 8248/12 Balazs Mihaly
4/4
utca 66.
Aw Lidérc utca 2023.08.02 Bodonyi
9/2023. 4/4 - Ay 12/2023. 7/b 8974/1 TT KONZ (+,4) Csaba
B Alsé 2023.08.03.
- 4/4 - Svabhegyiat | 10175/2 | TT KONZ () Eltér Istvan
7.
A Karthauzi P,
- 4/4 = utca 24. 9294/10 Balazs Mihily
Jarér utca 9-11 2022.05.19.
TT'KONZ ()
B 10789/2, | 2023.08.01. . .
- 2/3 - 10789/3 | TKV () Eltér Istvin
2023.09.14.
TT KONZ (+)
A Széll Kalman 6817 2023.04.04. Bodonyi
) 4/4 . tér 16. TT KONZ () Csaba
C Csiz utca 2-8. -
- 4/4 - 9240/7
Firtékvizsgalati folyamattal érintett ingatlanok:
cim hrsz. targy védettség véleményezd
Tamasi Aron utca 10, helyi védelemre javasolt épiilet | értékvizsgalati folyamattal Bodonyi
- 8557/8 .
Narcisz utca 50. érintett Csaba
Fodor utca 13/a helyt védelemre javasolt épilet | értékvizsgalati folyamattal Bodonyi
8425/8 e
érintett Csaba
Orbanhegyi ut 15-17. 8329 helyi védelemre javasolt épiilet | értékvizsgalati folyamattal Bodonyi
érintett Csaba

A tervtandes elnoke a rendes 8:30 drakor megnyitotta, iidvizilte a megjelenteket, megdllapitotta, hogy a tervtandcs tagai
hatdrozatképes létszdmban megelentek az iilésen. A Tervtandes s3avazati joggal rendelkess tagiai dssseférhetetlenséget

nem jelentetteke be a napirendi pontokra vonatkozdan.
A jelenlévik felbatalmazdsa alapjin a jegy=ikionyvi kivonatot a tervtandusi titkdr aliivisival hitelesits
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BUDAPEST NIL KERULET, TAMASI ARON UTCA 10. - NARCISZ UTCA 50., 8557/8
HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A teleptiléskép védelmérdl szolod Budapest Fovaros XII Kerulet Hegyvidéki Onkorményzat Képviseld
testiletének 25/2021. (IX. 28.) énkorminyzat rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti hely1
védelem ala helyezésrol az Onkotményzat Képvisel6-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicstdl szol6 Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki Onkotrmanyzat KépviselS-
testitletének 4/2020. (I1. 28.) dnkorményzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanicsi konzultacid soran véleményezi az Onkormanyzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentiekre tekintettel az Onkorményzat f6épitésze targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ala
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzulticiés eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanics (székhely: 1126 Budapest, Bsz6rményi ut 23-25., Budapest Févaros XII
keriilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal) 2022. november 23-an 9:00 6rai kezdettel megtartott online
{ilésén a benyyjtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertlet, Tamast Aron utca 10. — Narcisz utca 50. szam alatti, 8557/8 helyrajzi szamua
ingatlan értékvizsgalati folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumenticiéban megallapitasra keriilt, hogy az éptilet az 1940-es
évek elején a Hegyvidék modern stilust, magastetSs csaladi haz/villaépiilet-cpités egyik magas épitészeti
szinvonald emléke. Az épiilet tomegformaja, homlokzati nyilaskiosztasa, fbb épitészeti karakterjegyei a
mai napig megmaradtak. A csaladi hazat a Magyar lﬁ,pit('imﬁvé szetben publikaltak, ami kiemelkedd nivojat
mutatja (Magyar Epitémivészet 1943, 42. évfolyam, 11. sz. 260. oldal). A hazban €élt és alkotott halalaig
épittetSie, elsé tulajdonosa Kertész Gyula (1900-1967) zeneszerzo, katnagy, zenetanar. Az épiilet helyi
egyedi védelemre javasolt.

A Zstri kiemelte, hogy a Hegyvidéken védelemre érdemes modern stilusti épiilet kevesebb van. A
meglévé épiilet allapota lehetévé teszi a kotabeli llapotnak megfeleld helyreillitast, erre tekintettel is
javasolt targyi épiiletet kiemelten kezelni.

A Tervtanics az utdlagos beépitések és hozzaépitések megsziintetését ¢s eredeti allapotra torténd
visszaallitasat javasolja. El6bbivel 6sszhangban az épiilet esctleges feldjitisa soran a télikert livegezese és
annak osztisa vizsgalando.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XIL KERULET, FODOR UTCA 13/, 8425/8 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl sz616 Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvideki Onkormanyzat Képviseld
testilletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezéstdl az Onkorményzat Képviselé-testiilete dont.
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A Hegyvidéki Tervtanacstdl sz616 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiletenek 4/2020. (I1. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanacsi konzulticié sorin véleményezi az Onkorményzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muiszaki terveket.

Fentiekre tekintettel az Onkorményzat foépitésze targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem al4
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzulticios eliarist kezdemeényezett.

A Hegyvidéki Tervtandcs (szekhely: 1126 Budapest, Boszorményi at 23-25., Budapest Févaros XII
kertilet Hegyvidéki Polgirmesteri Hivatal) 2022. november 23-4n 9:00 érai kezdettel megtartott online
ilésén a benyujtott dokumenticiét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertilet, Fodor utca 13/a szam alatti, 8425/8 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgilati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumenticiéban megallapitasra keriilt, hogy az épiilet 2 Hegyvidék
1940-es évek elejére jellemzd, historizald stilust csaladihaz-villaépiilet épitésének szép példaja, mely
szamos tekintetben megdrizte eredeti kialakitisit és részleteit. Az épllet megdrizte eredeti beépitését,
tomeg- és tet6formajat, homlokzati nyilisrendszerét és homlokzati részleteit (terméskS burkolat,
kovacsoltvas kotlat, foldszinti ablakok vasticsai, emeleti ablakok zsalugaterei, kerités pillérek, termésks
tamfalak, kerti lépcsSk). Az épiilet helyi érték szempontbol értéket képvisel.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumenticiéban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XIL KERULET, ORBANHEGYI UT 15-17., 8329 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiléskép védelmérdl szolé Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkotményzat Képvisels
testiiletének 25/2021. (IX. 28.) énkormanyzati rendelet 10. ) (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ala helyezéstdl az Onkorm:inyzat Képviselo-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicstdl sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 4/2020. (IT. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjin a Hegyvidéki Tervtanics
tervtanacst konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-miszaki terveket.

Fentickre tekintettel az Onkormanyzat f6épitésze targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ala
helyezéssel kapcsolatban tervtandcsi konzulticios eljirast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtandcs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros NII.
kerilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2022. november 23-4n 9:00 6rai kezdettel megtartott online
ulésén a benyujtott dokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»2\ Budapest XII. kenilet, Orbanhegyi at 15-17, szam alatti, 8329 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentaciéban megallapitasra keriilt, hogy az épiilet a Hegyvidék
historikus villaépitészetének egy jelentSs emléke, mely €pités korabeli kialakitasat tobb vonatkozasban is
megotizte. Az épiilet meglrizte épités-korabeli karakterét, alaprajzi konturjat, tomeg- és tet6formajat,
homlokzati architektirdjit, homlokzati nyilisrendszerét. Az ¢piilet ¢és a kerités-személybejarati kapu
¢pitészeti szempontbol értéket képvisel.

A tervtandcsi tagok egyetértettek abban, hogy az épiilet f6homlokzata karakteres, ugyanakkor a villa
tomegaranya, léptéke nem képvisel kiemelkedd értéket. A homlokzatok épitészeti szempontbdl nem



|

tekinthetSk egyenértékiinek. A hatsé homlokzat nyilisképe nem villaszert. Osszességében a lakohaz
tomegképzése nem tekintheto példaérékiinek. A Tervtanacs el6bbiek mellett azonban megallapitotta,
hogy az épiilet részletképzése és egyes épitészeti elemei megorzéste érdemesek.

Fenti megallapitast figyelembe véve a Zsiri allispontja nem volt egységes az épiilet védelmi javaslataval
kapcsolatban. A Tervtanics szavazassal déntott. Harom tag a villaepuletet helyi védelemre javasolta, egy
tag a villaépuletet helyi védelemre nem javasolta.

Osszességében a Tervtanacs a villaépiilet részletképzésére tekintettel targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

Tekintettel arra, hogy a Tervtandcs ag, utolss napirendi pontot is megtargyalta a jegyz6konyvet 12:30 drakor lexdrom.

Budapest Hegyvidék, 2023. szeptember 27.

T s /7 J o

Tolgyesi-Morvai Krisztina Hapszné Tarcsafalvi Eszter
tervtanacsi titkar toépitész



3. szamu melléklet

Ertékvizsgalati Jolyamat megsziintetésére
Javasolt ingatlan adatlapja_Istenhegyi it
78/b (hrsz.: 9691/1)






3.szami melléklet - Ertélcvizsg(llatifolyamat megsziintetes

JAVASLATI ADATLAP

Cim: Istenhegyi uit 78/b
Helyrajzi szam: 9691/1
Elézményelk 2023.04.11 Szakmai konzulticid

(tervtandcs, bejelentés)

2023.10.20.,
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat
Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat megsziintetése

Onkormanyzati tulajdon: nines

Tulajdonviszony
Magantulajdon: 1 tulajdonos

Ertékvizsgdlati dokumentécié

»A vizsgalt telekingatlanon valaha &llott nyaraldépiilet a Hegyvidéki szazadfordulds historizald stilusi nyaraléépités egy
reprezentativ emléke volt. A beépitésh8l mara a vizsgalt telken csupan gyalogkapuja és keritése tdmfala maradt meg. Az
egykori telek levélasztott részén, mely ma a szomszédos Istenhegyi Gt 78/A hrsz.: 9691/2 telek, ma is lathatd az egykori
melléképiilet. A kerités tamfala és a gyalogkapu helyi épitészeti értéket képvisel.

A telek autds forgalom szémara valé megnyitasa a keritéstamfal részleges elbontdsaval valdsithaté meg, ennek helyi érték
szempontbdl nincs akadalya.

Osszefoglaldsul fentiek miatt a telekingatlan gyalogkapujanak és terméské tamfalanak helyi egyedi védelemét javasiom. ,,

/Rozmann Viktor — 2023.06.15./







4. szamu melléklet

Szakmai konzultacios emlékezteté 2023.10.02._
Istenhegyi ut 78/b (hrsz.: 9691/1)






Elek Vafrdssal hitel =
Budapest Févdros Xil. keriilet a

Hegyvidéki Polgdrmesteri Hivatal

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki

| I

A

; ~ Polgarmesteri Hivatal
. Varosrendezési és Féépitészi Iroda

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT
e ] Iktatasi szam: XIII1-541-7/2023
(EE— Ugyintézé: Barany-Horvath Laura
(SRR AT 1126 Budapest, Bészorményi it 23-25.
Telefon: +36 1 224 5900/ 5305
+36 70 938 2832
__ Fax: +36 1224 5905

e-mail: barany-horvath.laura@hegyvidek.hu
Tarqy: Szakmai konzultacio a Budapest XII. kerdlet, www.hegyvidek.hu
Istenhegyi (it 78/B szam alatti és 9691/1 helyrajzi szamu
ingatlanra vonatkozoéan

SZAKMAI KONZULTACIOS EMLEKEZTETO

Emlékeztetd a 2023. oktdber 2. napijan, 15 6rai kezdettel megtartott szakmai konzulticiérél (Helyszin:
1126 Budapest, B6sz6rményi ut 23-25. s7., XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat).

Helyszin: Budapest XII. keriilet, Istenhegyi 1t 78/B szim alatti, 9691/1 helyrajzi
) szamu ingatlan

Epittets:

Tervezd:

Torténeti varosrész: Istenhegy

Meghatirozo karakter: Svabhegyi villak

Ovezet besorolis: Lke-3/EK-2

Hatilyos szabilyozasi terv: Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentfségii terilletek Keriileti Epitési
Szabilyzatardl sz616 26/2020. (X1.30.) Budapest Féviros XII. keriilet
Hegyvidéki  Onkormanyzat Képviselé-testiiletének onkormanyzati
rendelete (a tovibbiakban: KESZ)

Szabilyozasi tervi kotottségek: Megtartandé fas néveényallomany, bontandé kézteriileten 1évé kerités

Védettség: Miemléki jelentSségi teriilet, régészeti lelGhely terilete, régészeti érdeki
teriiler, értékvizsgalati folyamat meginditasa
Kotottségek: Hegyvidéki zona, tajvédelmi korzet teriilete, tajképvédelmi dvezet

Rendeltetés meghatarozisa:  Lakéépiiler
A tervezett épitési tevékenység rovid lefrisa: gépkocsibehaijtd, kerités épitése

A 2023. oktéber 2. napjan megtartott szakmai konzultécion az Epittetd a kerités szabalyos megvalésitisa
¢rdekében kérte ki a Féépitész szakmai allaspontjat.

»A Budapest XII. keriilet, Istenhegyi ut 78/B szim alatti, 9691/1 helyrajzi szdmu ingatlanon
haromlakdsos tirsashaz épitését és az chhez sziikséges gépjarmiibehaijtd 1étesitését tervezik. A
tervezett tarsashdz épitésének tervét a teriileti tervtanics a 2022.07.14-i iilésén megvalositastra ajanlotta.
A kozteriilet tulajdonosa, a Févirosi Onkorményzat az 4j gépjarmiibehajté létesitéséhez sziikséges
tulajdonosi hozzajirulisit megtagadta, tekintettel arra, hogy a KESZ ingatlan elStt .,bontunds kizterileten
lévd kerdtest” jelol.

A Foépitész korabbi 2023, marcius 8. napjan megtartott konzulticié alkalmaval a kerités vonatkozasiban
egy olyan tervviltozat készitését javasolta, mely a meglevé timfal bontisdra részletes miiszaki megoldast
mutat be, valamint ezzel dsszefiiggésben foglalkozik a megtartandé fas novényillomany kérdésével.
Tervezd az clkészitett tervezdi javaslatot megkildte résziinkre, mely tervviltozat a tamfal és a kapu
telekhatarra térténd athelyezését tartalmazza.



Féépitész Asszony arrol tajékoztatja az egyeztetésen résztvevoket, hogy az Onkormanyzat kiemelt célnak
tekinti az Istenhegyi it szabalyozasi terv szerinti kiszélesitését, ennek érdekében tovabbra is szukségesnek
tartja a KESZ-ben jelolt ,,bontandd koztertleten 1évé kerités” megnevezésti kotelezs szabalyozasi elem
végrehajtasat.

A 100/2021. (IX. 29)) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozat alapjan a tirgyi ingatlanon
értékvizsgalad folyamat indult, az értékvizsgalat tirgya a meglévé timfal és a kerités képilléres
kovacsoltvas kertkapuja. A fenti ellentmondasos jogi helyzet kezelése érdekében az Onkormanyzat
szandéka, hogy vizsgilja az értékvizsgalat folyamat indokoltsagat, ezért a kérdést a soron kovetkezd
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag elé terjeszti.

Az ingatlanta készilt értékvizsgalati dokumenticiot a Féépitészi Iroda elSzetesen ameéxte. Az
értékvizsgilati dokumentacio alapjin a kovacsoltvas kapu megtartisa abban az esetben is kivanatos lenne,
ha a folyamat az értékvizsgilat megsziintetésével zarul. Az Epittets a konzulticié keretében nyilatkozta,
hogy a kerités jogi telekhatirra torténd athelyezésével egyidejileg a kapu megtartasat és a tervezett kerités
vonalaba térténd dthelyezését vallalja.

Féépitész Asszony egy olyan tervviliozat készitését javasolja, mely a telekhatira athelyezett kapu, kerités
és behaijté kialakitasira részletes miszaki megoldast mutat be a KESZ 10. § terepalakitasrol sz6l6
cléirasainak figyelembevételével. Tovabbi a tervdokumenticié igazolja a megtartand6  fas
névényallomannyal kapcsolatban a KESZ vonatkozé 13. §-anak vonatkoz6 elSirasainak valo megfelelést,
valamint a Budapest Féviros Fépolgirmesteri Hivatal Vagyongazdilkodisi Osztalya iltal irtaknak
megfeleléen tartalmazza a 9691/1 hrsz-t ingatlanhoz keritett teriletének kozteriileti rendezését is.

Virosképi szempontbdl a jogi telekhatiron 4ll6 kerités eldtt a kozteriileten részis foldmegtamasztas
alkalmazasat javasoljuk.

Felhiviuk a figyelmét a KESZ megtartandé fis névényéalloményra vonatkozdé eldirisaitol val6 eltérés az
ingatlan teriiletére készilt kertészeti szakvélemény alapjin f6épitészi szakmai konzulticio soran torténd
jovahagyas esetén lehetséges.

Osszességében az j tervviltozat szakmai konzulticié keretében torténd bemutatasat javasoljuk. Azt
kévetden a telepiilésképi szempontbél timogathatd tervvaltozattal a kozteriilet tulajdonosaval, a Févarosi
Onkormanyzattal és a kozitkezeldvel egyeztetés javasolt a kozterilet rendezése és az 4j behajto

kialakitdsanak kérdésében.

Kiegészitd tajékoztatas
Felhivjuk a figyelmet, hogy a szakmai konzulticié nem mentesit egyéb jogszabalyi el6irdsok betartasa,
valamint a7z épitési tevékenységhez szitkséges hatésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy egyeb

hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem jogosit.

Budapest Hegyvidék, 2023. oktober 20.

Hapszné Tarcsafalvi Eszter
t6épitész

272



5. szamu melléklet

Ertékvizsgalati dokumentacié 2022.06.15._
Istenhegyi ut 78/b (hrsz.: 9691/1)






Helyi értékre vonatkoz6 értékvizsgalati dokumenticié

Objektum neve

Foldrajzi azonositék
Cim (irdnyité szémmal): 1125 Budapest, Istenhegyi Gt 78/B
Helyrajzi szam(ok): 9691/1




Helyszinrajz

B

A helyi érték meghatdrozasa

Megnevezése: Ures telek, volt nyarald
Fajtdja: Ures telek, volt lakéhaz
Tipusa: Ures telek, szabadonallé épiilet volt
Stilusa: Ures telek, historizald, neobarokk stilusu volt
Jellemzd datdldsa: 1894. (Az adat forrasa: BFL tervek)
Tervezdje: Hoffler J6zsef muiépitész
Funkcio
Egykori funkcio(k): Nyarald
Jelenlegi funkcio: Ures telek
Elézmények

A vizsgalt ingatlan tulajdonosa az Istenhegyi t 78/8B hrsz: 9691/1 alatti, jelenleg mar ures
dokumentacio készitését kérte a Hegyvidéki Onkormanyzat Vérosrendezési és Féeépitészi
Irodajatdl. Jelen értékvizsgalati dokumentacio célja a telekingatlan helyi érték szempontu
vizsgalata; annak a kérdésnek a megvalaszolasa, hogy az ingatlanon milyen helyi (memléki)
értékek maradtak meg.




A vizsgalt telekingatlanon egyetlenként talalhaté helyi (mlemléki) érték az Istenhegyi Gt
fel6li kovacsoltvas gyalogkapu és a kerités tamfala.

A helyszini szemlére 2022.06.10-én keriilt sor. A helyszini bejarassal kapcsolatban a
telekingatlan tulajdonosaval, Hollik Janossal egyeztettem. A szemle sordn az lires telket
bejértam. A szemle soran 40-nél tobb fénykép készilt, melyeket a dokumentacidval egyiitt
digitalis formaban dtadtam.

A vizsgalt telek korabban egy nagy kozos telket alkotott a szomszédos, jelenleg kuldnalld,
Istenhegyi ut 78/A hrsz.: 9691/2 alatti telekkel. A telek a késébbiekben megosztasra keriilt,
igy a szazadforduldn épiilt nyaralé melléképiilete az Istenhegyi Ut 78/A telekre keriilt, mig
maga a nyaralé a 78/B telken maradt. Ez a melléképiilet a mai napig all, mig a nyaralot magat
késébb lebontottdk; az Istenhegyi Ut 78/B telek iires.

A két ingatlan, tehat az Istenhegyi Gt 78/A és 78/B kozds lapon szerepelnek Bognar Gabor
2017-ben irott kerileti épitészeti értékvizsgalataban. Bognar az ingatlanokat elgvédelemre
javasolta. Amint leirdsdban fogalmaz: ,A telken all6 villa mar régebben elpusztult, de a
kertje értékes, védendd, a kertkapuval egyiitt. Javasolt a lehetséges épitési helyet az egykori
villa helyén kijelélni, a telek tobbi részét pedig kertként védeni. A ndvényallomany
allapotanak miel6bbi felmérése javasolt. Veszélyeztetett kert!”

A 100/2021. (IX. 29.) Bp. F8v. XI.. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. hatirozata alapjan
értékvizsgalati folyamat indult az ingatlanokra.

A Féépitészi Iroda adatbazisaban a kordbban egy kézos telket alkotd ingatlanokon emelt
éplletekrdl a kovetkezd tervanyag talalhato:

e Tschigl Gusztav nyarald épiilete, pince alaprajz, foldszinti alaprajz, Hoffler Jozsef
miépitész, Sturm Karoly épitGmester, 1894. szeptember 4.

e Tschogl Gusztav nyaralé épiilete, emeleti alaprajz, padlas alaprajz

® Tschégl Gusztav nyarald épiilete, metszet, é.n.

¢ Tschogl Gusztav nyaralé épiilete, homlokzat, é.n.

® Tschégl Gusztav nyaral6 épiilete, masik homlokzat, é.n.

¢ Melléképiilet, metszet, Sturm Karoly épitémester, 1894. november 10.
e Melléképiilet, oldalnézet, é.n.

e Melléképiilet eldlnézet, é.n.

e Melléképiilet alaprajz, é.n.

® Helyszinrajz az Gjonnan felépitendé melléképiilet elhelyezésével, é.n.

e Tschogl Gusztav nyaraldja, ruhatar létesitése a padlason, metszet, oldalnézet,
tet6téri alaprajz, helyszinrajz, Sturm Karoly épitémester, 1904. december 4.

e Helyszinrajz, beazonosithatatlan kerti épitmény elhelyezésének rajzaval, 1933.
augusztus 31.




e Dorsteher Palné lakéhazaban létesitendd kisebb lakas terve, foldszinti alaprajz,
emeleti alaprajz, homlokzat, Lundwurm Gyorgy épitémester, 1940. dprilis 18.

A fenti tervanyag alapjan tehat elmondhato, hogy a vizsgalt telekingatlanon az 1894-ben
késziilt tervek szerint, feltehetéen abban, vagy a kdvetkez6 evben épiilt fel Tschogl Gusztav
nyaraloja. A terveket Hoffler Jozsef készitette, a kivitelezést Sturm Karoly vallalta. A nyaralo
pince + féldszint + emelet + padlas szinteket tartalmazott. A tervek szerint a nyaralo bdvitett
négyzet alaprajzd, additiv tdmeg, kontyolt nyeregtetd-szakaszokkal fedett, reprezentativ
megjelenési épiilet volt. Az épllet északkeleti sarkan mind a féldszinten, mind az emeleten
acsolt, nyitott, frészelt diszi deszkamellvedes fa veranda allott. Az épiilet sarkain a tervek
sarokarmirozast jelolnek, a homlokzati nyilasokat keretezés veszi korbe, a tetdn
diszm(ibadogos csucsdiszek lathatdk.

Az egykori épilet telken beldli poziciéja a helyszinrajz alapjan pontosan beazonosithaté: a
telek nyugati sarkdhoz kozel allt.

Ezt az épiiletet maradéktalanul elbontottak. A bontas ideje nem ismert. A Féépitészi iroda
adatbazisaban taldlhaté két szines, papir alapu (digitalizalt), datum nélkili fénykép az
épuletrdl.

Az egykori beépitésb8l ezen a telken az Istenhegyi Utra nyild, diszes, kovacsoltvas
gyalogkapu és a keritése tamfala maradt meg.

A nyaraléépiilettel egyidében emelték a telek keleti sarkaban a melléképuletet, mely ma a
szomszédos telken (Istenhegyi Gt 78/A) a mai napig all. A fellelhetd archiv tervek alapjan az
épiletben mosdkonyha és szobakonyhds lakas, minden bizonnyal cselédlak kapott
elhelyezést.

Az épiilet épittet8jérd) és elsé tulajdonosardl online forrasban a kovetkez8k talalhatok.

A Budapesti Lakczimjegyzék szerint 1916-tdl hagyjabol a harmincas évek végéig a Tschogl
csaldd birtokolta. Német eredetii csalad, kereskeddk, Pesten jokora bérhazuk allt az
orszaghdz kozelében a Bathory utca 8-ban, benne Uzlettel persze, a haz megvan ma is. Ott,
és a Varosmajor utca 50-ben lakott a csaldd, amikor épp nem itt, a hegyen. Ovék volt a fél
domboldal, a szomszédos Istenhegyi ut 76 és 80 is, tovabba a hatsé szomszéd Lorant utca
6, ami eséllyel ugyanez a telek, egy masik bejarattal. Sikldsi Tschogl Henrik és Gusztav
tehetds gabona, gyarmataru, déli gylimilcs és dohany nagykeresked8ként voltak ismertek
a huszadik szazad elsg felének Budapestjén. Tschogl Gusztav kormanyfétanacsos 1853-
1935-ig élt, testvére, Henrik a Védjegy Tandcs tagja volt és a Budapesti Aru és Ertékt6zsde
miniszteri biztosa tobbek kozott. Tschogl Gusztav Lilla nev( lanya Tormay Cecile testvérének
volt a felesége.”

A Lechner Tudaskdzpont Facebook oldaldn a Bathory utca 8. sz. alatti épiilettel kapcsolatban
tobbek ko6zott a kdvetkez6t olvashatjuk.

LA telek tulajdonosai és igy az épitteték ekkor Tschogl Gusztav kormanyfétanacsos,
gyarmataru nagykereskedd, valamint ket testvére voltak, akik kdzll Henrik
fliszernagykereskedéssel foglalkozott, Vilmos pedig tigyved volt.”




A helyi érték eszmei értékei és jelentdsége

A vizsgalt telekingatlanon valaha &llott nyaraldépiilet a Hegyvidéki szazadfordulds
historizalé stilust nyaral6épités egy reprezentativemléke volt. A beépitésbsl mara a vizsgalt
telken csupdn gyalogkapuja és keritése tamfala maradt meg. Az egykori telek levalasztott
részén, mely ma az Istenhegyi Gt 78/A hrsz.: 9691/2 ma is lathato az egykori melléképiilet.

Forrasok és irodalom

Az Onkormanyzat adatbazisa (A-Z-ig mappa)

Szuhai Barbara: Kapu, haz nélkiil. in: Meséls hazak. Blog. 2020. jan. 21.
https://www.meselohazak.hu/kapu-haz-nelkul/

Lechner Tudaskézpont, ,Es apjaval akkor hazasétalt Vackor” / Hires emberek Budapestje,
Bathory utca 8.
httDS‘.//www.facebook,com/'li;?::hnertudaskozpontlphotos/pcb.2636667573229768/26365
67119896480/

Homlokzatképzés és diszitmények

mizsgélt telekingatlanon 1894-ben emelt nyaraléépiiletet maradéktalanul elbontottak.
Az egykori beépitésbdl a 9691/1 helyrajzi szamu telken csak egykori gyalogkapuja és a
kerités tdmfala maradt meg.

Belsé téralakitds és térelhatarolds

| A nyaraléépilletet maradéktalanul elbontottak.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Az egykori telek megosztasa utdn a vizsgalt telken maradt kovacsoltvas gyalogkapu és a
kerités tamfala képviselnek helyi épitészeti értéket.

A kapu az Istenhegyi uthoz képest hat Iépcséfok magasan all. A lépcsé mellett a kerités
terméské tamfala ivesen érkezik a kapuhoz. A kapu kétszarnyu, kétoldalt egy-egy téglabdl
falazott, vakolt pillér all. A pillérek mészké labazaton allnak, mészkébél faragott,
parkanyszer( kialakitast mutato fedkévekkel vannak lezarva, a pillérek testét harom-harom,
mészk&bél faragott kvaderks elem tagolja. A kapuszarnyakat a szegecselt lemez labazat
felett fligg6leges vaspalcék alkotjak, ezeket vizszintes szegecselt elemek fogjak dssze. A
felsd végiikon csigavolnalban végz6dd fliggbleges palcakat bilinccsel rogzitett kovacsoltvas
elemek diszitik. A két szarny kozétti hézagtakard-vasat feliil kovacsolt akantuszlevél disziti.
A kapuszarnyak a széls§ keretelemeken bogyds végl didpantokon fordulnak el. A
kapuszarnyak szegmensives zarédasuak, felettiik gazdagon diszitett kovacsoltvas
szemoldokpérkany és névényi ornamentikaval diszitett ratét lathato.

A kapu az egykori épiilettel egykord, 1894-ben késziilhetett, helyi épitészeti értéket
képvisel.




A kerités tamfala termésksbd| épiilt, szintén az egykori épiilettel egykoru lehet, 1894-ben
épiilt, helyi épitészeti értéket képvisel. A palcas vaskerités minden bizonnyal késdbbi, a
tamfalat lezaré beton fedkével egykor lehet. Minden bizonnyal maga a tamfal is tobbsz6ri
javitason esett at, a kovek kozotti fugazas uj.

Helyi érték allapota
mapu és a kerités tamfala j6 m(iszaki allapotban van. 4|

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

A vizsgalt telekingatlanon valaha allott nyaraloépiilet a Hegyvidéki szazadfordulds
historizalé stilusd nyaraléépités egy reprezentativemléke volt. A beépitésbdl mara a vizsgalt
telken csupan gyalogkapuja és keritése tamfala maradt meg. Az egykori telek levalasztott
részén, mely ma a szomszédos Istenhegyi ut 78/A hrsz.: 9691/2 telek, ma is lathatd az
egykori melléképllet.

A kerités tamfala és a gyalogkapu helyi épitészeti értéket képvisel.
A telek autds forgalom szamara valé megnyitdsa a keritéstamfal részleges elbontdsaval
valdsithatd meg, ennek helyi érték szempontbol nincs akadalya.

Osszefoglalasul fentiek miatt a telekingatlan gyalogkapujanak és terméské tamfalanak
helyi egyedi védelemét javaslom.

Budapest, 2022. 06. 15.
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6. kép Pince és féldszint alaprajz

7. kép Emelet és padlas alaprajz



5. kép Keresztmetszet



2. kép Helyszinrajz 1894. k.

3. kép Nyarald, homlokzatok



4. kép Nyaralé, helyszinrajz, metszet, homlokzat, padlas alaprajz, 1894.



8. kép Archiv képek a még allé épiiletrdl



10. kép Jobb oldali kapupillér, felsd szakasz 12. kép Bal oldali kapupillér, 6sszkép



14. kép Mészkd parkany és fedké a jobb oldali kapupilléren



16. kép Kapu és kerités dsszkép



17. kép A kapu a telek felél

18. kép A telek a kapu feldl



ingatlan felé fotézva

édos 78/A

19. kép A telek a szomsz

é

észe nyugat fel

20. kép A telek belsd r



22, kép Bontasbél szarmazé épitSanyag a telken






6. szamu melléklet

Ertékvizsgalati  folyamat  meginditasara
Javasolt ingatlan adatlapja_Németvélgyi tt
28/a (hrsz.: 8262/33)
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JAVASLATI ADATLAP

Cim: Németvolgvi 0t 28/a

Helyrajzi szam: 8262/373

Elézmények _

(tervtandaes, bejelentés)

Védelem jellege:

Védelmi javaslat: ertékvizsgalati folvamat meginditdsa, helyi teriileti védelem ala helyezés
Onkorminyzati tulajdon: nines

Tulajdonviszony

Magantulajdon: Tarsashaz

Ertékvizsgalati dokumentécié

Ertékvizsgélati dokumenticié még nem készilt az épiiletre. Az ingatlan hatsé szomszédjaban talalhatdak a
Hollosy Simon utca keriileti helyi tertileti védelem alatt 416 épiiletei, zartsordan csatlakozé oldalsé szomszédja,
a Németvolgyi ut 28/b-34. szamig talalhaté épiiletek ertekvizsgalati folyamat alatt all6 ingatlanok. Javasolt a
Németvolgyi ut ezen szakaszan egységesen megvizsgilni, hogy az érintett telektdmbben talalhato ingatlanok a
keruleti helyi tertileti védelembe bevonasra keriiljenek. Ennek érdekében javasoljuk a Németvolgyi ut 28/a szam
alatti ingatlan esetében az értekvizsgalati folyamat meginditasat.







7. szamu melléklet

Ora it 14. értékvizsgalati dokumentacié
/Maté Zsuzsanna_2023. oktéber/
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A helyszin:

Budapest, 12. kerllet Istenhegy

1125. Budapest Ora Ut 14

hrsz:9701/4, 9701/3

régészeti védettség azonositd szam: 69999
GPS: 646436,239759
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A budai hegyvidék beépitésének rovid torténete:

Az 6korban a romaiak jelenléte a XIl. keriilet terlletét is érintette: gazdasagok és villak épiltek
itt, melyek Aquincum polgdrvaros tehetdsebb tagjainak kényelmét szolgaltak.

Az erd$ azonban visszahoditotta a teriiletet a kozépkorra, ezért valhatott a terlilet a magyar
kiralyok vadaskertjévé. A kirdly emberei, és a kereskeddk is szivesen frissitették fel magukat a
Svabhegy oldalaban fakadé forrasoknal, melyek vizét Matyas kiraly megbizésabol a Varba, a
mai Szentharomsag térre vezették.

A torok megjelenésével és 150 éves itt tartozkodasaval mindez a feledésbe meriilt.

Régen teljesen erdé boritotta, a hegy gerincéig Budakeszihez tartozott. Buda felszabaduldsa utan a

varos feloli oldal nagyrészén sz616t telepitettek. A filoxérajarvany utén a sz6l6mdvelést gylimolcsdsok
valtottak fel.

A 18. szazadban viszont mar megépiiltek az elsé olyan éplletek, melyek kozil maig
fennmaradtak egyesek, ilyen példaul a Zugligetben taldlhaté Laszlovszky-major, mely a



Zugligeti Gt 58-60. szém alatt all, és igaz, mara mar atépitették, de az eredeti épiiletek mar egy
1795-6s térképen is megtaldlhatdak. Ugyanebben az idben vertek itt gyokeret a svabok is

A vdrosrészek a 19. szdzad masodik felében, kiléndsen a sz3l6k pusztuldsa utan kezdtek
beéptini. Az itteni szdnt6féldek és sz6l8skertek helyén a 19. szdzad masodik felétsl lett egyre
kedveltebb nyaral6hely. Eleinte hétvégi telkekkel Gidiil6teriiletként népesiilt be. A 20. szizad
elején a korabeli elit, joméda véllalkozok, kereskeddk, gyartulajdonosok épitettek maguknak
impozans, tagas villdkat. A néhany évtizeddel késébb beépiilt 1. keriileti R6zsadombhoz
hasonldan itt allnak a véros legelegdnsabb villanegyedei. Kis-Svab-hegy lejtéje az iigyvédek és
jogaszok kérében vdlt népszer(ivé, amire a domboldal utcanevei is utalnak. Egyre tébb
szanatorium éplilt a kivalo adottsagu, erdGkkel boritott, de kénnyen elérhetd vidékre

A 20. szazadban -- az utak és kdzlekedési lehetSségek fejlédésével -- villdk, majd lakéhazak
todmege telepiilt a hegyre.

Az Istenhegy teriilet megnevezés, az itt talalhatd, 372 méter magas Isten-hegyrél kapta nevét

Az Istenhegyi ut és vonzaskdrzete a mindenkori gazdasagi és politikai elit kdzkedvelt lakéhelye
Az elsé iskola a ma is ismert Jokai Mér Altalanos Iskola volt 1858-ban, amely azért is kapta a
nevét, mivel a ,nagy magyar mesemond6” nem messze az épiilettl vasarolt telket maganak,
a nyugodt kérnyezet miatt. Mellette azonban E6tvds Jozsef neve is flizGdik még a Hegyvidék
torténetéhez, akinek sajat villaja volt a teriileten, ennek egy része még ma is megtaldlhatd. A
turistaforgalom ezek utdn a Fogaskereki vasutnak volt kdszonhetd, melyet 1874-ben inditottak
utjara.

A 19. szazad derekan valt felkapott teriiletté. Addig nagyrészt erdd, illetve mezdgazdasagi
muvelési terilet boritotta, elsGsorban sz8l8. Valdjaban az els§ épiileteket is féleg
sz6lébirtokosok épitették nyaralénak, kikapcsolédasi célbél, de ezek hamarosan a pesti és
budai értelmiségi rétegek kedvelt talalkozohelyeivé is valtak. igy egyre tdbb varosi polgar,
koztik szamos m(vész is koltozott ide. Jellemzben villdkat épittetek, ez az épilettipus az
egyszer(i lakdhdznal nagyobb, a kastélynal viszont kisebb. Bar tébb helyiséget tartalmaz, azok
altaldban kevésbé reprezentativak.

A mai Buda hegyvidéki teriileteinek nagy része a 19. szazadban még kiilteriiletnek szamitott,
ahova Ud(ilni jartak az emberek, és a tehetdsebbek nyaralokat is épitettek.

Torténeti térképek:
A térképek jol mutatjak a hegyvidék fejlddését.
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Forrds: Arcanum Magyarorszag Els6 katonai felmérése (1782-1785) Az Or
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Forras: Arcanum A Habsburg birodalom Harmadik katonai felmérés (1869-1877)
Az Ora ut
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Forras: Arcanum, Buda nagyméret(i kataszteri térképe 1873, az Ora ut



Forras: Arcanum, Budapest kataszteri térképe 1878, az Ora Ut
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Forras: Arcanum, Budapest kdzigazgatasi térképe 1895, az Ora Ut
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Forras: Arcanum, Budapest Kataszteri térképe (1912) Az Ora Gt
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Forras: Arcanum, Budapest kataszteri térképe (1918-1946) Az Ora ut

Az épiilet és a telek rovid torténete:

Budapest létrejottekor valt igazan felkapotta az arisztokracia és a gazdag polgarsag
kdrében, szamos villa épiilt a kérnyéken, amik maig a kerllet jellegzetes latnivaloi.

A Svab-hegy és a Széchenyi-hegy kozott tobb hegy is taldlhaté, amik mind kiralyi
vadaszteriiletek voltak, A 20. szazadra pedig az egyik legelegansabb villanegyeddé valt.




A hézak a kor divatjdnak megfelelGen a lombfiirészelt disz(i svajci-haz modordban, illetve
a hegyvidéki kornyezethez alkalmazkodva fachwerkes szerkezettel, vagy historizald
vakolat-architekturaval, de az elmaradhatatlan verandaval épliltek

A tertilet kilonds jellegzetességét az adja, hogy helyenként még Orzi a tdrténelmi nagykertes
telekszerkezetet, ezaltal értékes zéldfeliiletben gazdag vérosrész.

A torténeti térképek tanisaga szerint, mar 1873-ban 4ll a f5- és a melléképlilet is. A telek
beépitettsége a 20.sz4zad elejéig valtozatlan formaban all fenn. Valtozas csak a 20.szazad
kbzepén megépiilt Ujabb melléképiilet megjelenésével latszik.

A tulajdonos révid torténete:

Kaszab Aladar, gyaros, 1894-ben alapitotta meg gyarat, a Hirmann gyarszomszédsagaban, a
Vaci uton.

Kaszab Aladdr egy pici faluban sziletett a Matra aljan, Szlicsiben a messzi 1868-ban.
Gyongydsdn érettségizett a ferenceseknél, majd par év kiilféldi tanulmanyut utadn Pesten
megalapitotta a Kaszab-féle Csavar-és Vasarugyar Rt-t mindossze 26 évesen 1894-ben. A
Kaszab-féle gyar hamarosan kiilféldén is tekintélyes tényezGje lett a magyar iparnak és
gazdasagnak. 1911-ben Kaszab urat udvari tanicsosnak nevezték ki, 1915-ben pedig
megvasarolta az akkor vadonatdj Szabadsag-tér 15 szamu, hatalmas bérhazat, amiért a kapu
folé egy oda egy masik, a svabhegyinél barokkosabb , K.A” monogram kerdlt.

Legértékesebb befektetése, legnagyobb alkotdsa egészen mas természeti. A Pesti Izraelita
Hitk6zség kérhdza. Az & és felesége nevéhez fliz6dik az 1925-ben alapitott Jozsa Poliklinika is.
A telekkdnyvek tantsaga szerint, Kaszab Aladar vétel Gtjan jut az Ora Ut 14. alatti telekhez és
épilethez. Adatok hijan, feltételezhetd, hogy csak az éplilet korszer(sitése, a kert rendezése
és az Ujkerités megépitése f(iz6dik nevéhez.
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Forras: Hungaricana Ieveltar, budai telekkonyvi betét HU BFL - XV.37.a - 2993 - 9701
helyrajzi szam 1926 9701
betétszam:2993
betétszam (1926) 2779
mai helyrajzi szam:9701
Budapest czim és lakasjegyzék Szabo Ervin konyvtar
I. kertiletOra at kiilterilet
|.keriilet 6ra Gt 14, Gliick Frigyes és b. tarsai, hrsz:9701,
Kaszab Aladar tulajdonos Budapest czim és lakasjegyzék 1928(29.szam)

A féépiilet:

A historizalo, ugynevezett ,svajci haz” tipus faverandas, flrészelt fadiszitéseket alkalmazva az
1840-es években jelent meg a nyaralGépitészetben. A karakterbe tartoznak a kerilet
sajatossagaként emlithetd ,erdds kertek”. Ezek z6me a 20. szazad els§ felében a korabeli
térképek szerint még beépitetlen erdéterilet volt, azonban a teriilet fokozatos beepilése
soran a kertekben megmaradt az eredeti névénytakar6 egy része. Ennek nyomai mind a mai
napig felismerhet6k, az un. erd@s kertek formajaban. A telken all6 fééplilet ebbe a vonulatba
tartozik.

A térképeken lathatd, hogy a nagyméret(i meredek lejtésii teleknek, csak az épiiletek koriili
részét apoltak ,diszkertként”. A féépiiletet tereplépcsdk, viragtartés mellvédek hataroljak, a
historizmus koraban alkalmazott vazakkal és szobrokkal. A melléképlilet korll nem létesilt
ilyen kertrész. A telektobbi része, megérizte fas, ligetes kialakitasat.

A melléképiilet leirasa:

Az utcai telekhatarra épitett, azzal parhuzamos enyhe hajlasszogt, nyeregtetével fedett épilet
épitésében a térképek tanusaga szerint egykoru a féépilettel, a telek felsg sik részén helyezték
el, megkdzelitését lejtds, tamfallal szegélyezett rampa biztositotta. Az egytraktusos épulet a
telek felSl egyszintes, az utca feldl kerités magassagu. Eredetileg is cselédhaznak epilhetett,
két kicsi komfortnélkilli lakast tartalmazott. Feltételezhet6en a kertész és egy belsd cseléd
szamara. F6homlokzatan egy bejaratot és négy ablakot alakitottak ki. A mésodik cselédlakas




bejarata az oldalhomlokzatrél nyilott. Az épiilet jelenlegi fedése azbeszt palafedés, a 20.
szazadban késziilt. Szintén a 20.szdzadmasodik felére tehet§ a tetéfeljaré felépitménye.
Epitéskorabeli nyildszardi tiikrozték a féépiiletét, napjainkra azonban, csak az osztasjelleget
megtarto hdszigetelt livegezés(i nyilaszardk lathatok az éplileten. Szintén 20. szdzad végi a
fGépulet felé forduld oldalhomlokzat két Uvegtégla sdvbdl kialakitott bevilagitoablaka is.
Fébejarata szintén a 20. szazadban késziilt, fillungos kialakitasu. A platé szélére késébb épult
fel a taroldkat és fiird6t tartalmazé melléképiilet. Még késSbbi a mara mar elbontott valamikori
garazs épllete. A valamikor két lakast tartalmazé belsd, a korabbi valaszfal részbeni bontasaval,
alakult ki a az egyitt lak tulajdonosokszamara a jelenlegi épuletbelsé.

A keramit burkolatu, az épiilet megkozelitését szolgalé rampa korlétja, és a vasbeton tamfal
szintén a 20. szazad masodiklében készilt.

A melléképiilethez tartoz6 kertrészt mara siirl ,bozét” Ovezi, eredeti strukturaja nem
ismerhetd fel.

A melléképiilet alaprajza az alapit6okiratban.
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Fotéddokumentacio:

KiilsS fotdk:







Belsd fotok:







Ertékelés:

Az 2019-es telekmegosztasi vazrajznak megfelelSen, a 9701/4 helyrajzi szammal rendelkezé
telekrészen két épiilet talalhatd. Az utcaval parhuzamos, a telekhataron allg, a f6éplilettel
feltételezhetéen egy idében épilt valamikori cselédéplilet, és a 20.szazadmasodik felében
épilt ujabb épiilet. A 19. szazad végi épiilet(cselédhaz) napjainkban mar csak kiilsé
hatdrolofalaiban és témegformajaban &rzi épitéskorabeli allapotat. Kiils§ nyflaszarsi nem
eredetiek, belsé térelosztasa is valtozott. Védendd eépitészeti értéket nem képvisel. Az jabb
melléképdilet jellegtelen épitészeti értéket nem képvisel.

Ateljes teriiletre kiterjesztett helyi védettség fenntartasa, az 0j telekrész esetében az épitészeti
értékek hidnya miatt nem indokolt.

A teriletre vonatkoz6 régészeti védettség, (69999) tovébbra is fennmarad, amit uj épités
esetén sziikséges figyelembe venni.

Budapest, 2023. oktéber hé

Maté Zsuzsanna

muemléki szakérté miemléki értékek
dokumentalasa szaktertilet

szakértGi szam: 21-0073

SZES 5 01-1510

1124, Budapest, Jagell6 ut 20/8






8. szamu melléklet

Ora 1t 14. értékvizsgalati dokumentacié
Seliilvizsgalata

/Rozmann Viktor_2023. november 7./






Szakvélemény a
1125 Budapest, 12. ker. Ora (it 14. hrsz.: 9701/4 és 9701/3 alatti volt Kaszab-Gliick-villa

telekmegosztasardl irott értékvizsgalati dokumentaciorél

Bevezetés, el6zmények

A cimben nevezett ingatlanok a kézelmdiltban tértént telekmegosztast megel6z6en kozos
ingatlant alkottak, melyen a villaépiilet mellett két kisebb melléképiilet &llt. A telekmegosztast
kévetden a nagyobb délkeleti oldalon all6 telekrészre (hrsz.: 9701/3) keriilt a villaépiilet, mig az
északnyugati, kisebb telekre (hrsz.: 9701/4) a két melléképlilet keriilt.

A telekmegosztas kapcsan a melléképiiletekrdl Maté Zsuzsanna miemléki szakértg 2023.
oktoberében készitett értékvizsgalati dokumentaciot. A kerileti Varosrendezési és Féépitészi Iroda a
dokumentdcio szakmai feliilvizsgalatat kérte télem. Jelen szakvélemény a Mété Zsuzsanna-féle
értékvizsgalati dokumentdcié feliilvizsgélata.

A felllvizsgalat kapcsan az ingatlanokat meglatogattam, a levalasztott hrsz.: 9701/4 telket
bejartam és megismertem, fényképeket készitettem.

A cimben nevezett ingatlanrdl Balassa Janos 2020 februarjdban készitette el az értékvizsgalati
dokumentaci¢ idészakos feliilvizsgalatat. A 9701/1 hrsz. alatti telek ekkor még osztatlan volt. Balassa
a feliilvizsgalati dokumentéciéban az ingatlan adatai utan a teriilet beépitésének vazlatat, és az
ingatlan épitéstorténetét adja meg. Ezt kdvetben az ingatlanon 3ll6 épiiletek és a kert leirasat
olvashatjuk. Dokumentacidjat védelmi és feltjitasi javaslattal zarja. A dokumentéciét a relevins térképi
részletek mellett a fellelhetd tervrajzok masolata és béséges fotédokumentacio egésziti ki.

Balassa dokumentacidjdban kimutatja, hogy a villaépiilet és a nagyobb, a telekhataron &llé
melléképiilet egyarant 1852-1871 kozott épiilt. Az éplilet els6, eredeti tervei a BFL-ben nem talalhatok
meg, megtaldlhatok viszont az 1890-ben, az akkori tiizesetben leégett fedélszerkezet és verandajanak
potldsara késziilt tetGszerkezeti és veranda tervei. Balassa a fellelhets adatokbdl levezeti az els§ ismert
tulajdonoshoz, Gliick Karolynéhoz és a kévetkezd tulajdonoshoz, Kaszab Aladarhoz kothetd épitési
tevékenységeket.

Balassa értékitéletében kiemeli, hogy , A volt cselédhdz pedig szinte érintetlen dllapotdban Gl
immdr 150 éve. [...] A viszonylag j6 dllapotban 1évé, eredeti arculatdt 6rzé melléképlilet feltjitésa
beldthatd idén beliil nem vdlik sziikségessé.”

Az épliletet személyesen nem latogattam meg, személyes ismeretem nincs réla, azt kizarélag

a dokumentacidbdl ismerem.



A dokumentdcio Ismertetése

Maté Zsuzsanna miemléki szakértd (miiemléki értékek dokumentaldsa szakteriilet szakértGi
szam: 21-0073, SZES 5 01-1510, 1124. Budapest, lagell6 ut 20/B) 2023 oktoberében a villaépiilet
vazrajzat. A dokumentdcioban a budai hegyvidék beépitésének révid torténete mellett
tulajdonlastorténetet, a f6- és a melléképiilet leirasat, valamint &sszegz6 értékelést olvashatunk. A
dokumentacio szévegét szamos térképkivagat és béséges fotodokumentacié egésziti ki. A szerz8 nem
csak a homlokzatokrdl, de a melléképiiletek belss kialakitasardl és részleteirél is készitett fényképeket.

Amint Maté Zsuzsanna ramutat, hogy mig a telekhataron allo, nyujtott téglény alaprajzd
melléképiilet valdban mar 1873 elétt, a villaépiilettel egy id6ben felépiilt, a t6le északkeletre allo,
kisebb melléképiiletet a 20. sz. kozepén emelték. A masodiknak épiilt melléképiilet eredeti funkcidja
fiirdS(szoba) és tarold volt. A 2020-ban még meglévs, a Maté Zsuzsanna-féle dokumentdcid
készitésének idejére az utcafrontrél megkdzelithets fa garazs mar elbontasra keriilt.

Amint Maté Zsuzsanna értékelésében fogalmaz: ,A 19. szdzad végi melléképiilet (cselédhdz)
napjainkban mdr csak kiilsé hatdroldfalaiban és témegformdjaban 6rzi épitéskorabeli dllapotat. Kiilsé
nyildszdroi nem eredetiek, bels térelosztdsa is megvdltozott. Védendd épitészeti értéket nem képvisel.
Az djabb melléképlilet jellegtelen, épitészeti értéket nem képvisel. A teljes teriiletre kiterjesztett helyi
védettség fenntartdsa, oz Uj telekrész esetében az épitészeti értékek hidnya miatt nem indokolt.”

Maté Zsuzsanna ugyanakkor felhivia a figyelmet, hogy a teriiletre vonatkozd régészeti
védettség tovabbra is fennmarad. A vizsgélt ingatlan a kulturalis 6rokség védelmérdl irott 2001. evi
LXIV. térvény 7. §& 35. pontja alapjan, a Miniszterelnokség kozponti kozhiteles hatosagi
nyilvantartasaban 69999-es azonositd szamon szereplé, ,Budapest 12, Orbdnhegy, Istenhegy,

Kissvdbhegy, Krisztinavdros” elnevezési régészeti lelShely.



Vélemény

A helyszinen jarva tapasztaltak szerint a nagyobb melléképilet sem tartalmaz épités-korabeli
homlokzati nyilaszarét. A homlokzatok disztelenek, a falnyildsok keretezetlenek. A villaépiilettel
egykoru melléképiilet csak homlokzati f6falaiban 6rzi az egykori melléképlilet emlékeét, helyi épitészeti
értéket azonban nem képvisel.

A fenti dokumentaciok alapjan és a helyszin megismerése utan osszefoglalasul kijelentem,
hogy Maté Zsuzsanna miiemléki szakérté véleménye megalapozott, értékitélete helyes, javaslataval
egyetértek. Eszerint tehat a nagyobb telekingatlanrél levdlasztott, 9701/4 hrsz. alatti, északnyugati
telekingatlanon allé két melléképiilet nem képvisel olyan helyi épitészeti értéket, mely a szomszédos
villaépiiletbdl szdrmaztatott helyi egyedi védelem fenntartasat indokolna. Szintén nem taldlhato ezen

a telken olyan kertépitészeti elem, mely a helyi védelem fenntartasat indokolna.

Budapest, 2023. november 07.

o
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Rozmann Viktor
épitész, mlivészettorténész
nyilvantartasi szama mdemléki érték dokumentaldsa és épiletkutatés szakteriileten: 21-0003

cime: 1032 Budapest, Sz616 utca 74. VII/40. email: rozmannviktor@hotmail.com

Az aldbbi képmellékletek sajat felvételek, a dokumentacic készitésének napjan késziiltek.



1. kép A 9701/4 hrsz.-i telek névénydllomanya

2. kép A kisebb melléképlilet északkeleti homlokzata



3. kép A kisebb melléképiilet délkeleti homlokzata

4. kép A nagyobb melleképiilet északkelets homlokzata, részlet



6. kép VascsSkoriat a melivédfal felett, a melléképiiletekhez vezetd rampa mellett



8. kép A melléképlilet utcai homlokzata






