Budapest Févaros Xl kariilet Hegyvidéki Onkormanyzat

Jegyzd
AT A Képviselé-testiilet nyilvanos Ulésének anyaga
ar b re (2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

El6terjesztés

a KépviselS-testiilet iilésére

Targy: Ingatlanfejlesztési projekt iigyében tijékoztatas és dontéshozaral

Tisztelt Képvisels-testiilet!

Jelen el6terjesztés a Budapest XII. kertilet Boszorményi ut-Szoboszlai utca-Beethoven utca 4ltal hatarolt
tertileteken megval6sitand6 Ingatlanfejlesztési Projekt (a tovabbiakban: Ingatlanfejlesztési Projekt)
elorehaladasirdl sz616 tijékoztatasra és az Ingatlanfejlesztési Projektre vonatkozé dontés meghozatalara
iranyul.

A Kepvisel-testiilet a 2020, janius 25. napjan megtartott tilésén a 78/2020. (V1.25.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidcki Onk. Kt. h. szami hatarozarival megalapitotta a BBSZ Ingatlan 2022 Korlitolt Felelosségni
Tarsasagot (a tovabbiakban: BBSZ Ingatlan 2022 Kft.), mint projektgazdat, tovabba a 82/2020. (VI.25.)
Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt h. szamu hatirozatival az Ingatlanfejlesztési projekt I.

szakaszanak megvalGsitisat timogatta és a Projekt strukturajat jovahagyta. A Projekt struktira az alabbi
szakaszokbdl all:

Lszakasz: Projekt struktira kialakitasa, koncepci6 tervek optimalizilisa és véglegesitése;
II. szakasz: Engedélyezési tervek elkészitése, épitési engedélyeztetési folyamat;

HI. szakasz: Kiviteli tervek elkészitése, kivitelezéi és egyéb szolgaltatdi tender;

IV. szakasz: Megvaldsitas.

A katasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolédd egyes torvények modositasarol szolé 2011, évi CNXVIILL
torvény 46. § (4) bekezdésében biztositott hataskérben, Budapest Févaros XII. keriiler Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat-és hataskorében eljarva az 53/2021. (I11.16.) szami Bp.
Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat polgarmesteri hatirozat rendelkezetr arrél, hogy az
alapit6 a Budapest XIL. Boszérményi at 20-22.; 24., valamint Beethoven utca 9. szim alatti irodahszak (a
tovabbiakban: ingatlanok) részletes fejlesztési megvalosithatésagi  tanulmanytervének V02 szimu
Vazlattervével egyetért és az engedélyezési tervek elokészitéséhez, az épitési és bontisi engedélyezési
eljaris lefolytatisahoz, a telepiilésképi vélemény megszerzéséhez kapcsolodo feladatok finanszirozasardl
dontort.

A KépviselG-testiilet 2 2021. december 9. napjan megtartott iilésén az Ingatlanfejlesztési Projekt bontési-
¢s engedélyezési terveit jovahagyta és dontott a Projekt Struktira I1. szakaszanak folytatasar6l és a II1.
szakasz megvalOsitasardl, tovabba vagyoni hozzajarulast bocsatott a BBSZ Ingatlan 2022 Kft.,
rendelkezésére, amely pénzbeli és nem penzbeli vagyoni hozzajarulasbél allt. Az Alapito gy dontott,
hogy a Budapest XII. keriilet Bosz6rményi at-Szoboszlai utca-Beethoven utca altal hatirolt teriileteken
megvalositando Ingatlanfejlesztési Projekthez az ingatlanok a BBSZ Ingatlan 2022 Kotlatolt F elel6sségu
Tarsasag altal bontasra keriilnek.

Fendekkel kapcsolatban az Ingatlanfejlesztési Projekt eddigi eredményeirdl az alabbi téjékoztatist adom:
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A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. beszimoldja szerint az ingatlanok bontasi munkaival kapcsolatos palyaztatast
lefolytattik és a bontasi munkalatok 2022. szeptemberében befejezédnek.

A szerkezeti bontasokra az engedélyben eldirt, a por- és zajterhelést csokkentd elSirasok betartasaval
(vizpermet melletti bontis, kézi bontas alkalmazasa a megjelolt helyeken, véddSkeritések/lehatarolasok
kihelyezése, teriiletfoglalasok) keriilt sor. A bontasi munkak feligyeletét mlszaki ellendtdk es tervezdi
miivezetés biztositotta. A beszerzési folyamatban a bontasi munkdkra a Képvisel6-testiilet altal el6zetesen
biztositott 6sszegbdl elért megtakaritisra tekintettel lehetség nyilik a Beethoven u. 7/A., Beethoven u.
11. és Boszorményi ut 26. szam alatti épiiletek bontas utan szabadon marado szomszédos thzfalainak
hészigetelésere is.

A kiviteli tervek készitésének palyaztatasa is megtortént, a tervek a Képvisel6-testiiletnek is bemutatott
és elfogadott engedélyezési tervet készitd mérnoki iroddval munkakézi egyeztetések keretében késziilnek,
melynek végleges szallitasi ideje 2022. oktober 28. napja.

[dSkézben 2022. jalius 1. napjin az engedélyeztetési dokumentacié alapjan kiadasra kerult az epitesi
engedély, mely 2022. jalius 22-én véglegessé valt, azaz jogetss, és 2023, julius 22-ig érvényes.

Mindekdzben az orosz-ukran habori 2022. februar 24-i kitorését kovetden elindult negativ vilaggazdasagt
folyamatok — energiavilsig, meredeken emelkedd inflicio — kozvetlen hatisaként a hazai épitSipari
arakban mar a 2022. I1. negyedévben 25 %-os novekedést eredményeztek a KSH adatai alapjan, és nem
tudni, hogy meddig névekednek tovibb. A hazai banki hitelezési gyakotlatban meghatarozé 3 havi
BUBOR érték az év eleji 4,22 %-rol augusztusra 12,09 %-ra emelkedett, igy az ingatlanberuhdzas
hitelforrasokbol térténd folytatasa a jelen idészakban olyan mértékd kockazatot hordozna, amelynek
viselésére az Onkormanyzatnak nincsenek tartalékai.

Fentiekre tekintettel javasolom, hogy az Ingatlanfejlesztési Projekt III. fazisanak kivitelezdi és
szallitéi tender lebonyolitisi munkalatai ne kezdédjenek el, a Projekt tovabbi folytatasarol a
Képvisels-testiilet a makrogazdasagi folyamatok kedvezébb alakulasa esetén a késdbbiek soran
hozzon dontést.

Amennyiben a Képvisel-testiilet javaslatomat elfogadja, az alibbi intézkedéseket javaslom
megtenni:

Amig a beruhazis nem folytatddik épitési tevékenységgel, a 7744 hrsz-u ingatlant épitett keritéssel
szukséges kotbe keriteni, az ideiglenes kerités becsiilt kiépitési koltsége: 30 millio Ft.

A kornyéken tapasztalhatd parkolasi nehézségek csokkentése érdekében egy ideiglenes fizetés - 100
féréhely alatti jarm{ fogadasara alkalmas parkol6 - kialakitisara kertilhet sor, mely nappali/éjszakai és
lakossagi kedvezményben kialakitott dijszabassal tizemelne. A parkol6 sorompéval és fizetGautomataval
ellatott, ziizottkd boritist lenne. Az ideiglenes parkol6 a volt Bszérményi uti f6kapun keresztiil lenne
megkozelithetd. A parkold kialakitas becstilt koltsége: 65 millio Ft.

Az Onkormanyzat mindekézben engedélyeztetési eljarast inditott 2 Beethoven utca egyirinynsitisa
érdekében.

Fenti koltségek fedezése érdekében javaslom a Képviseld-testiiletnek, hogy a BBSZ Ingatlan 2022 Kft.
tészére 95.000.000,- Ft vagyoni hozzajarulas biztositasarol dontson.

A vagyoni hozzajarulast az Alapitd a targyévi koltségvetési elSiranyzatai terhére biztositsa a hatarozati
javaslatban foglalt, az OTP részvények utin kapott osztalékbevétel tervbe vételével és a MOM
Sportcsarnok felvjitasara tervezett eldiranyzat részbeni atcsoportositasaval.



A Budapest Féviros XII. keriileti Onkorméanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé
4/1994. (II1.2.) Budapest Féviros XII. keriileti onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 12. § (1)
bekezdése szerint a KépviselS-testilet dént az {izleti vagyon kérébe tartozé 150 millié Fe egyedi
értekhatar  feletti  Onkorminyzati  vagyontirgy — szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl,
bérbeadasardl, hasznalatba adasardl és gazdasagi tarsasagba valo bevitelérél.

A Polgari Torvénykonyvedl szol6 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 3:198. § (1) bekezdése és a
(2) bekezdés alapjin, ha valamennyi tag telies egészében szolgaltatta a torzsbetétjét, a tagok legalabb
hiromnegyedes sz6tobbséggel meghozott hatirozatukkal elhatirozhatjdk a térzstSke ujabb vagyoni
hozzajarulis szolgiltatasaval torténd felemelését. A hatirozatnak tartalmaznia kell a torzstGkeemelés
mértekét, annak meghatirozasat, hogy milyen 6sszetételi és értéki vagyoni hozzajarulisokkal kell
teljesiteni a torzstSkeemelést, nem pénzbeli vagyoni hozzajarulas esetén ennek targyat és értékét, tovabba
azt, hogy ennek teljesitésére mely személy jogosult, azoknak a személyeknek a megjelolését, akik a
penzbeli hozzajarulasok teljesitésére jogosultak abban az esetben, ha az elsébbségi joggal rendelkezbk
nem vallaljak a pénzbeli hozzajarulasok teljes Gsszegének szolgaltatasat, tovabba a kijeldlt személyeknek
a torzstokeemelésben valo részvételi aranyat és a vagyoni hozzajiruldsok teljesitési idejét.

A Ptk. 3:200. §-a értelmében, ha a tSkeemeléstdl sz6l6 hatirozatban meghatarozott mértéki és
oOsszetételd vagyoni hozzdjarulds szolgiltatisira vonatkozd kotelezettségvallalasokat tettek az erre
jogosultak, akkor a tirsasig koteles tarsasigi szerzGdését a felemelt torzstSkének megfeleléen médositani.
Ha ezzel a tagok els6bbségi joga nem sériil, egy taggy(ilésen is lehet donteni a torzstéke felemelésérdl és
a tarsasagi szerz6dés modositasardl.

Kérem a KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Az eltetjesztést véleményezéste megkiildtem a Tulajdonosi és Varosfejlesztési, valamint a Pénziigyi
Bizottsagnak. A bizottsigok véleményérél a testitleti tilésen adok tajékoztatast.

Hatirozati javaslatok:

1. A KépviselS-testilet tigy dént, hogy a BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt F elelésségii Tarsasag (székhely:
1126 Budapest, Dolgos utca 2. 4. ép. fszt. 3., cégjegyzékszam: 01-09-370814) altal a Budapest XII. keriilet
Boszormeényi ut--Beethoven utca altal hatirolt teriileteken megvalositandé Projekt Struktira II1.
szakaszanak kivitelezi és szolgaltat6i tender lebonyolitisira iranyulé fazisinak megkezdését a jelenlegi
bizonytalan gazdasigi helyzetre tekintettel elhalasztja.

A Képvisels-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a gazdasagi kornyezet valtozasit kovesse nyomon, és
2023. evben a képviselS-testiilet iilésén adjon tajékoztatast az Ingatlanfejlesztési Projekt folytathatosigat
lletSen.

(Dintéshosatal modja: egyszerdt tobbség)

2. Az Alapit6 akként hatiroz, hogy a BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt F elelsségt Tarsasig (székhely: 1126
Budapest, Dolgos utca 2. 4. ép. fszt. 3., cégjegyzékszam: 01-09-370814: a tovabbiakban: Tarsasag)
vonatkozasaban vagyoni hozzajirulist bocsit a Tarsasag rendelkezésére:

A pénzbeli vagyoni hozzijirulas ésszege 95.000.000,- Fr, amelyet Alapité akként bocsit a Térsasig
rendelkezésre, hogy a pénzbeli vagyoni hozzdjarulis teljes Osszege a larsasag jegyzett t6kéjébe keriil. Az
Alapito akként hatiroz, hogy a pénzbeli vagyoni hozzijarulast jelen hatirozat meghozatalitél szamitott
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90 napon beltl a Tarsasag Raiffeisen Bank Rt. altal vezetett 12001008-01735519-00100004 szamu fizetési
szamlajara torténd atutaldssal, egy 6sszegben teljesiti.

Az Alapito togziti, hogy a tékeemelést kévetSen a Tarsasag jegyzett tékéje 263.000.000,- Ft.

Az Alapité felhivia az Alapito polgarmesterét, hogy a tékeemeléssel — igy kitléndsen a kapesolodo cégjogi
atvezetésével — Osszefliggé dokumentumokat irja ala, az Onkormzinyzat képviseletét ellassa és minden
egyéb sziikséges intézkedést megtegyen.

3. A pénzbeli vagyoni hozzajarulast Alapit6 akként biztositja, hogy targyévi koltségvetési rendeletében az
OTP részvényvagyona utan kapott 51 000 ezer Ft-ot a 4600-00 Cim ,,Osztalékbevétel” soron és a 4210-
00 Cim ,,BBSZ Ingatlan 2022. Kft. t6keemelése” kiadasi soron egyidejileg tervbe veszi, és a 4300-00 Cim
,MOM Spottcsarnok felujitisa feladatrdl 44 000 ezer Ft eliranyzatot atcsoportosit a 4210-00 Cim
,,BBSZ Ingatlan 2022. Kft. tokeemelése” sorra.

(Dintéshozatal modja: egyszeri tobbség)

4. Az Alapito akként hataroz, hogy a BBSZ Ingatlan 2022 Korlatolt Felel6sségti Tarsasag (székhely: 1126
Budapest, Dolgos utca 2. 4. ép. fszt. 3., cégjegyzékszam: 01-09-370814) t6keemelésére tekintettel dont a
Tarsasag Alapitd Okiratinak az elGterjesztett szoveggel azonos tartalommal torténé moédositasarol, és
felhivija a Tarsasig tgyvezetését, hogy a tGkeemelést és az Alapité Okirat modositasanak a tényét az
illetékes cégbirdsag részére bejelentse, és minden ezzel kapcsolatos intézkedést megtegyen.

(Dintéshozatal médja: egyszeri tibbség)
Budapest Hegyvidék, 2022. 03, 1& . -~ (\
\—0

dr. Gottfried-Tusor Gabriella

jegyz6

LA

Pokorni Zoltan

polgarmestet

Melléklet: jogerSs épitési engedély
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGY! ES OROKSEGVEDEIMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2603/00233-39/2022 Targy: Budapest XN. kertlet,
ETDR azonosito: 202100107744 Bdszdérményi Gt 20-24. szam alatti, 7744
ETDR iratazonosité: [R-000996403/2022 helyrajzi szamu ingatlan.

Ugyintézé neve: Horvath Mariann Uj, vegyes rendeltetésti épilet épitésére,
Telefon: 06-1-328-5808 valamint 6 db felvond berendezés
E-mail: epitesugy-kiemelt@bfkh. gov. hu létesitésére vonatkozé épitési engedély,

valamint az orszagos épitési
kévetelményektél valo eltérés iranti
kérelem tigye.

Régészeti leldhely: 69999

Ugyfél neve: BBSZ Ingatlan 2022 Kft. Melléklet: —
Ugyfél cime: 1126 Budapest, Bdszémmeényi Ut 20-22.  Hiv. szam: -

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovdbbiakban: BFKH) hataskérében eljarva a targyi ingatlanra
wonatkozd koézigazgatasi hatosagi Ugyben az alabbi déntést hozom.

HATAROZAT

A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. (1126 Budapest, Bészérményi Ut 20-22. szam, a tovabbiakban Epittetd) altal,
az épitésligyi hatésagi engedélyezési eljdrast tamogatd elektronikus dokumentaciés rendszerben (a
tovabbiakban: ETDR) elSterjesztett kérelemre, a Budapest XIl. kerllet, Bészérményi Gt 20-24. szam
alatti, 7744 helyrajzi szamon felvett — az Epittetd kizarélagos tulajdonaban 1évé, valamint az ELMU Halézati
Kft. (1132 Budapest, Vaci at 72-74.) vezetékjogaval terhelt, ,Kivett udvar és irodahaz, étterem"
megnevezés(, 6399 m tertiletd - ingatlanon (j, 2 pinceszint + féldszint + 5 emeletszint szintszamu, vegyes
(119 lakas, kereskedelem, egészségiigy) rendeltetés(i épulet, valamint 6 db gépészeti felvoné berendezés
létesitésére — a kérelem mellékleteként az ETDR rendszerbe feltéltott épitészeti-mlszaki tervdokumentacié
alapjan —
az épitési engedélyt megadom,

egyben a lakasok alaprajzi kialakitasa tekintetében az orszagos épitési kdvetelményektél valé
eltérést engedélyezem.

Jelen engedélyem a fas szaru novények kivigasara nem vonatkozik, arra az Epittetének a jogszabalyi
tartalmi kdévetelményeket kielégité mellékletekkel felszerelt kiilon kérelmet kell elterjeszteni a
hataskérrel ésilletékességgel rendelkezd hatésaghoz.

A tervezett épitési munka fébb miiszaki jellemzai:

A targyi ingatlanon keretes beépitéssel megvalosulé Uj épiilet 2 pinceszint + foldszint + 5 emeletszint
szintszamu, vegyes rendeltetés(i épiilet. Az éplletben 119 lakas keril kialakitasra, ezen felil a Boszdrményi
Ut és a Beethoven utca felél a féldszinten kereskedelmi/szolgaltatd, a Szoboszlai utca feldl szintén a
féldszinten orvosi rendelé 6nallé rendeltetési egységek kerllnek elhelyezésre. Az épilet az épitési
tevékenységgel érintett ingatlannal kozés telekhatarral rendelkezé szomszédos ingatlanokon meglévd
éplletekhez zartsoruan csatlakozik. A két pinceszinten nyer elhelyezést az épllet rendeltetésszeri
hasznalatahoz szikséges szamu gépjarmi. A pinceszinti mélygarazs megkézelitése a Beethoven utca és a
Szoboszlai utca feldl térténik. Az éplletben a vertikélis kézlekedést hat Iépcs6haz és 6 db gépészeti felvonod
berendezés biztositja. Az éplilet alépitménye jellemzéen 90 cm vastag alaplemezzel készil. A fuggbleges
teherhordd szerkezeteket a kilsé hatdrold falak esetében monolit vasbeton falak és pillérek az

. . . ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Kiemelt Ugyek Osztalya ZARADEKOLVA - ETDR
cim/levelezésicim: 1051 Budapest, Sas u. 19. szam - postafick: 1368 Bp. Pf. 205! - —r—

E-mail: epitesugy-kiemelt@bfkh.gov.hu - Honlap: ww w .kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu azonosité: KHV BUK EOF KUO — KRID: 422374158



alépitményben, nagymeéretl nyilasokkal attort homlokzati vasbeton falak, belsé vasbeton pillérek, merevité
magok és merevité falak a felépitményben. A vizszintes teherhordd szerkezetek jellemzéen monolit
vasbeton sikfédémek, a szlkséges helyeken gerendazattal kiegészitve. A Iépcsészerkezetek eléregyartott

vasbeton |épcsdszerkezetek.
Az épiiletegyiittes hasznos alapteriilete: 22.717,77 m?

Jelen engedély szerint létesitend6 6 db gépészeti felvoné berendezés fébb miiszaki jellemzdi:

Gepeszeti berendezes fobb jeliemzoi

Gepeszeti feivono berendezés adatai

Jele: L-A
Jellege, rendeltetese: szemelytelvono
Darabszam: 1db
Teherbirasa: 1000 kg / 13 személy
Nevieges sebessege: 1,0mf/s
Emelémagassaga: 23.85m
Allomasok szama: 8
VezethetOsége: mindenki altal hasznalt
Motorteljesitmeény: 6,3 kW
Vezérlés madja: le gyijto

Tervszam:

21-015_P_ER_F_3114-21-00

Gépeszeti berendezés fobb jellemzéi

Gépészeti felvoné berendezés adatai

Jele: L-A
Jellege, rendeltetése: személyfelvoné
Darabszam: 1db
Teherbirasa: 630 kg /8 személy
Névieges sebessége: 1,0m/s
Emelémagassaga: 6,60 m
Allomasok szama: 3
Vezethetosege: mindenki aitai hasznait
Motorteljesitmény: 4,0 kW
Vezerlés modja: le gyujto

Tervszam:

21-015_P_ER_F_3115-21-00

Gépészeti berendezés fébb jellemz6i

Gépészeti felvoné berendezés adatai

Jele: L-B
Jellege, rendeltetése: szemeélyfelvoné
Darabszam: 1db
Teherbirasa: 1000 kg / 13 személy
Nevieges sebessege: 1,0m/s
Emelémagassaga: 23,85 m
Allomasok szama: 8
Vezethetésége: mindenki altal haszalt
Motorteljesitmeny: 6,3 kW
Vezérlés médja: le gyljté

Tervszam:

21-015_P_ER_F_3116-21-00

Gepeszeti berendezés f6bb jellemzsi

Geépeszeti felvon6 berendezés adatai

Jele: L-C
Jellege, rendeltetése: személyfelvono
Darabszam: 1db
Teherbirasa: 1000 kg /13 személy
Nevieges sebessége: 1.0m/s
Emelémagassaga: 22,00m
Allomasok szama: 8
Vezethetdsége: mindenki altal haszalt
Motorteljesitmény: 6,3 kW
Vezérlés madja; le gyijto

Tervszam:

21-015_P_ER_F_3117-21-00




Gepészeti berendezés fobb jellemz3i

Gepeszeti felvono berendezés adatai

Jele: L-D
Jellege, rendeltetése: személyfelvoné
Darabszam: 1db
Teherbirasa: 1000 kg / 13 személy
Nevieges sebessége: 1.0m/s
Emelémagassaga 22,00m
Allomasok szama. 8
Vezethetdsége: mindenki altal hasnalt
Motorteljesitmeény: 6,3 kKW
Vezérlés madja: le gytjté

Tervszam:

21-015_P_ER_F_3118-21-00

Gépészeti berendezés fébb jellemz6i

Gépészeti felvono berendezés adatai

Jele: L-E
Jellege, rendeltetése: személyfelvono
Darabszam: 1db
Teherbirasa: 630 kg /8 személy
Névleges sebessége 1.0m/s
Emelémagassaga: 18,95 m
Allomasok szadma: 7
Vezethetésége: mindenki altal hasmalt
Motorteljesttmeny: 4,0 kW
Vezérlés médja: le gyiijtoé

Tervszam:

21-015_P_ER_F_3119-21-00

Az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasba bevont szakhatosagok allasfoglalasaia kévetkezék:

A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatéosag a 2022, junius 20-an kelt, 35100/8800-1/2022.4lt. szamu
szakhatdsagi allasfoglaldsaban az épitési engedély kiadasahoz tiizvédelmi szemponthél kikstésekkel
hozzajarult, amely allasfoglalas rendelkezé része szerint:

.Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Kiemelt Ugyek Osztalya
(1051 Budapest, Sas u. 19.) megkeresése alapjan a BBSZ Ingatlan 2022 Kit. (1126 Budapest, Bdszoérményi
ut 20-22.) kérelmére a Budapest XlI. keriilet, B6szérményi it 20-24. szam (hrsz.: 7744) alatti ingatlanon j, 2
pinceszint + féldszint + 5 emelet szintszamd, vegyes (119 lakas, kereskedelem, egeszségligy) rendeltetésti
éplilet, valamint 6 db gépészeti felvoné berendezés Iétesitésére vonatkozo épitési engedély megadas ahoz
tlzvedelmi szempontbdl az alabbi

feltételek kel jarulok hozza:
1. A vonatkoz6 jogszabalyi-, miiszaki kdvetelményekben, valamint a tizvédelmi mdszaki iranyelvekben
meghatarozott épitési mindséget igazolo kivitelezdi nyilatkozatokat a hasznélatbavételig be kell mutatni.
2. A kivitelezés soran alkalmazott épitési termékek és épiiletszerkezetek (pl.: tlizgatld ajtok, hé- és
fistelvezet6 rendszerek elemei, tlizgatlo tomitések, csappantyik, biztonsagi- és iranyfényvilagitas,
homlokzati hbszigetelé rendszer stb.) tiizvédelmi megfeleléségét igazolo iratokat a hasznalatbavételig be
kell mutatni.
3. A villamos berendezések megfelel6ségét a hasznalatbavételi eljarasig igazolni kell, szemrevételezéssel
es vizsgalattal az MSZ HD 60364-6 szabvany alapjan ellendrizni, valamint ennek tényét - a szabvany
mellékleteit figyelembe véve - dokumentalni szilk séges.
4. Az épitmény villamcsapasok hatasaival szembeni védelmét norma szerinti villémvédelmi rendszerrel kell
biztositani, mely megfeleléseégét a hasznalatbavételi eljards soran hitelt érdemiéen igazolni kell.
5. Az éplilet menekilési dtvonalain biztonsagi vilagitast, illetve kiviilrél vagy beltilrél megvilagitott magasan,
vagy ha nem lehetséges, kbzépmagasan elhelyezett menekiilési jeleket kell létesiteni, mely felelien meg a
vonatkozoé miszaki k Gvetelményeknek, és azok megfeleléségét a hasznalatbaveételig igazolni kell.
6. A kivitelezés megkezdése elétt a falitlizcsapok helyének és mennyiségének meghatarozasa céljabdl az
illetékes és hataskorrel rendelkez§ tlizvédelmi szak hatésdggal hitelt érdemiéen egyeztetni kell.
7. A ltiizszakaszok, kockézati egységek végleges kialakitasat a kivitelezés megkezdése elétt a tlzvédelmi
Szakhatosaggal, hitelt érdemiGen egyeztetni, valamint a kialak itas megreleléségét igazolni kell.



8. Az épiilet villamos levélasztéasdnak modjait, helyét, az aramtalanito tablok kialakitasat a kivitelezési
munk alatok megkezdeése elbtt igazolhatd mddon egyeztetni kell.

9. A vasbeton épitményszerkezetek milszaki elbirdsban meghatarozott tizvédelmi kévetelményeknek valé
meretezés, valamint a méretezésnek megfeleld kivitelezést igazold felelGs miiszaki vezet6 nyilatkozat vagy
eépltési naplo bejegyzése alapjan - hitelt érdemiéen legkésébb a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasig
az eljaré tiizvédelmi szakhatosag részére igazolni szikséges.

10. Az épiilet hasznalatba veteli eljarasa soran a kérelem benytjtasa el6tt legfeliebb féléwel késziilt, a
legkedvezdtlenebb fogyasztasi id6szakban végzett mérésrol felvett vizhozam mérési jegyzkdnywel igaz olni
kell a sztikséges oltéviz mennyiség meglétét (3000 l/perc), a mérést az épiilet 100 m-es korzetén bellili
tlizcsapok egyidejii miik ddésével kell elvégezni.

11. Az épiilet hé- és flistelvezetd, valamint légutanpotlo berendezései kialakitasanak konkrét megoldasait,
az automatikus tizjelz altali vezériés mellett a kézi mikddtetéseének lehetéségeit (inditasi lehetdség,
vezériés, vezérnS tablo kialakitasa, befuvasi-, elszivasi pontok, stb.) a kivitelezés megkezdése elétt az
illetékes és hataskdrrel rendelkezd tiizvédelmi szakhatdsaggal, hitelt érdemiGen, eqyeztetni kell. Tovabba a
hé-8s fiistelvezeté berendezésrdl a kivitelezének a hasznélatba vételig a vonatkozo jogszabalyban el6irt
bizonylatok at kell szolgaltatnia, tovabba a hasznélatbavételi kérelemhez mellékeini kell a Beltigyminisztérium
Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag 2020. januar 22-t61 hatalyos hé és fiist elleni védelemrél sz6l6
tiizvédelmi miiszaki iranyelv (azonosito: TvMl 3.3:2020.01.22.) 13.1 pont és C melléklet szerinti atvételi
dokumentacidt.

12. Az éptiletben biztositani kell a karelharitas sorén egyiittmiik6dé szervek radidforgalmazasi feltételeit,
melynek megfeleldségét a hasznalatbavételi eljarast megel6zéen vizsgalni kell.

13. A tlzgatlo falon vagy fédémen étvezetett elektromos, geépészeti sth. vezetékek étvezetési helyein az
alkalmazott tlzgatld tomitést az atvezetés mellett (fal esetében annak mindkét oldalan, aknak belsé
feliileteinek kivetelével) - a tomitbanyag tiizvédelmi jellemz 6i és megfeleléségi tantsitvanyanak azonositéja,
a kivitelezd, a kivitelezés datuma, tovabba a témités helyredllitasanak szikségességére valo figyelmeztetés
feltiintetésével - maradando maddon (pl. fém vagy mianyagtablaval) jeldini kell.

14. Az épiiletbe tervezett fali tliizcsap haldzatol a vonatkozé miszaki kévetelmények szerint kell méretezni
és elhelyezni, valamint a fali tlizcsap-halozat (TvMI-tGl valo eltérés miatt névelt) oltdviz-intenzitdsdnak
meglétet a hasznalatbavételi eljards soran mérési jeqyzékdnywel igazolni kell.

15. Az épiilet teljes terilletén - a lakasok kivételével - beépitett automatikus tiizjelz6 berendezést kell
létesiteni.

16. A lifteket ugy kell kialak itani, hogy azokat a tlizjelz5 berendezés vezérelhesse. A tizjelz6 jelzése esetén
a lifteket hozza le a kiindulasi szintre (szabadtéme kozvetleniil kivezets szint), és nyitott vagy késleltetve
bezarddo aknaajtoval régzitse azokat.

17. A homlokzati burkolati bevonati és egyéb vakolt hdszigetelG rendszerek kivitelezése elégitse ki a
vonatkozo miiszaki kdvetelményeket, valamint elégitse ki a homlokzati tlizterjedési hatarérték kdvetelményt,
melyet a hasznalatbavételig hitelt érdemiéen igazolni kell.

18. A homlokzali tiizterjedés elleni védelem végleges kialakitasat a kivitelezés megkezdése elbtt a
tizvedelmi szak hatésaggal elézetesen igazolt médon egyeztetni sziikséges.

19. A zart folyoséra, menekiilési Utvonalra vagy lépcsGhazba nyilé lakosségi tarolok, k6zos bejaraty tarold
hasznalatbavételi eljaras soran hitelt érdemiéen igazolni kell.

20. A kézmiivek fGelzaré szerelvényeinek a helyét az épitmény fGbejaratanal jelezni kell.

21. Az épitmeényszintek azonos tlizszakaszba tartozo részei k6zétt atvezetett villamos és gépészeti aknat
ugy kell kialakitani és elhelyezni, hogy a tliz ne terjedhessen &t az egymas feletti épitményszintek koézott az
emeletkozi fodémre eldirt tizalldsagi teljesitménykbvetelmény idétartama alatt, melyet a hasznalatbavételi
eljaras soran hitelt érdemliéen igazoini kell.

22. A szellozérendszereket ugy kell kialakitani, hogy az egyes szintek, 6nallo rendeltetési egységek kozott
az esetleg keletkezs tiz es fistgdz attejedését a szellSzérendszer ne tegye lehetévé, melyet a
hasznalatbaveteli eljaras soran hitelt érdemiGen igazolni kell.

A fentiekben nem részletezett miszaki megoldasoknak minden tekintetben meg kell felelniiik az 54/2014.
(Xll. 5.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tiizvédelmi Szabéalyzatban, a vonatkozd Tizvédelmi Miszaki
Iranyelvekben foglaltak nak.

A szakhatosagi allasfoglalas Onallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezé dontés elleni
Jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”



A Fdvarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag, a 2022. junius 23-an kelt, 35100/4590-3/2022.4lt. szamu
szakhatésagi allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz viziigyi és vizvédelmi szempontbol
kikotésekkel hozzajarult, amely allasfoglalas rendelkezé része szerint;

+A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Kiemelt Ugyek Osztalya
(1051 Budapest, Sas u. 19.; a tovabbiakban: Kérelmez$ hatéség) szak hatosagi megkeresésére a Févarosi
Katasztrofavédelmi |gazgatdsag Igazgato-helyettesi Szervezet Katasziréfavédelmi Hatosagi Osztaly (a
tovabbiakban: FKI-KHO) az aldbbi szak hatosagi allasfoglalast adja:
A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. (1126 Budapest, Bészérményi it 20-22.; a tovabbiakban: Epittetd) kérelmére a
Budapest XII. keriilet, B6sz6rményi (it 20-24. szam alatti (7744 hrsz.) ingatlanon j, 2 pinceszint + féldszint +
5 emelet szintszamd, vegyes (119 lakéas, kereskedelem, egészségligy) rendeltetési éplilet épitésére,
valamint 6 db felvond berendezés létesitésehez

viziigyi és vizvédelmi szempontbdl az alabbi kiktésekkel hozzajarulok:
1. A tevékenység nem jarhat az érintett kémyezeti elemek (talaj, felszini és felszin alatti vizek)
veszélyeztetésével, illetve karositdsaval. Az esetlegesen bekdvetkezd komyezetszennyezésért és annak
artalommentes megsziintetéséért az ingatlan tulajdonosat és hasznaldjat egyetemleges felel6sség terheli.
2. Az épitési és bontasi tevékenységet a kdmyezet szennyezését és karositasat kizéré modon ugy kell
végezni, hogy a talaj, valamint a felszin alatti viz ne szennyezédjén, a felszin alatti viz, foldtani kézeg
allapotaban a tevékenység ne okozzon a féldtani kézeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni
vedelmehez sziikséges hataréntékekrdl és a szennyezések mérésérol szolo 6/2009. (V. 14.) KWM-E(iM-
FVM egyiittes rendelet mellékleteiben megallapitott (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé
mindségromlast.
3. Az épités és bontas soran a féldtani k6zeg és a felszin alatti vizek minésége nem veszélyeztethetd, be
kell tartani a felszin alatti vizek védelmérsl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] elSirasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a felszin alatti
viz, valamint a foldtani kdzeg ne szennyezédjon.
4. A teveékenységek soran a kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 2 19/2004. (Vil. 21.) Korm.
rendelet elGirasait.
5. Atervezett tevekenység nem okozhatja a térség talajvizviszonyainak karos megvaltozasat.
6. A 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet 8. § értelmében levékenység csak
— kdmyezetvédelmi megel6zé intézkedésekkel végezheté a killén jogszabaly szerinti legjobb elérhets
technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alk almazésaval:
—ellendrzétt koénilmények kozott térténhet,
- Ugy végezhetS, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek Jo allapotat, a kémyezeti
célkitiizések teljestilését.
7. A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem karositjak. A
tereprendezés sordn csak bizonyitottan szennyezédésmentes, a fedbképz6dménnyel megegyezd
szemcseméretii fold hasznalhatd, épitési térmelék hasznélata tilos.
8. Az ideiglenes talajdepdniakat vizzaro aljzaton (beton, félia, stb.) kell kialak itani, és gondoskodni kell rola,
hogy a beldle esetlegesen kimosédo szennyezGanyagok a féldtani kézeg és a felszin alatti viz
szennyezddését ne okozzék. Atmeneti veszélyes hulladéktarolds csak kialakitott miszaki védelem mellett
végezhetd.
9. A munkagépek rendszeres karbantartasardl ama alkalmas telephelyen — a kémyezetszennyezés
elkeriilése érdekében — gondoskodni kell. Az épitési, felvonulasi terileten a munkagépek javitasa,
karbantartasa, valamint tisztitasa tilos.
10. A munkateriileten esetlegesen elfolyé szennyezbanyagot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell gyijjteni
es veszelyes hulladékként, arra alkalmas gyiiftéedényzetben kell térolni az elszallitasig.
11. Az épitési munkalatok sorén a keletkezett hulladékok vizszennyezést megel6z6, karositast kizard
szelektiv gyiijtésérdl, zart tarolasardl és rendszeres elszallitasard! az épittetének gondoskodnia kell.
12. Az épités befejezését kévetden a potencidlis vizszennyezé anyagok jogszabélyok szerinti
komyezetkimélS elhelyezésérdl gondoskodni kell.
13. A csapadékviz-elvezetés megoldésa csak a helyi telepiilésrendezési eszkdozokkel dsszhangban
torténhet.
14. A munkatertiletrdl elfoly6 szennyezddhetd csapadékvizek csak tisztitést kévetden vezethetdek el.
15. A burkolt feliiletek rél 6sszegydjtétt csapadékviz csak elétisztitast kvetéen szikkaszthaté el.
16. A zart csapadékviztirolot vizzaré kivitelben kell megvalésitani.



17. Locsolasi célra csak tiszta, szennyezdédésmentes csapadékviz keriilhet felhasznalasra.
Szennyezdédhet6 feliiletr6l szarmazé csapadékviz csak tisztitas utan locsolhaté ki.

18. A kozcsatomaba bocsatolt szennyviz és csapadékviz min6sége nem haladhatjia meg a vizszennyezd
anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarertékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairol szolé 28/2004. (XII.
25.) KvWM rendeletben meghatarozott hatarértékeket.

19. A csapadékviz a meglévd rendszerbe csak az lizemelteteté hozzajarulasaval vezethetd.

20. A munkatertileten keletkez6 kommunalis szennyvizek artalommentes gyijtésérdl, elszallitasarol és
elhelyezésérdl a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen gondoskodni kell. Szennyviz szikkasztéasa nem
végezhetd.

21. A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem lehet karos hatasa a kérnyezé épiiletek szigetelésére és
feluszas elleni stabilitasara.

22. Amennyiben munkélatok soran munkagddér viztelenitése vélik sztikségessé, meg kell oldani a kitermelt
viz mindségének ellenbrzését, ezt kévetden artalommentes elhelyezését. A kitermelt vizet kézcsatomaba
engedni csak az dizemeltetd hozzajarulasaval lehet.

23. Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féidtani és hidrogeoldgiai viszonyokra dertil fény,
melyek az elbzetes vizsgalatokbdl nem voltak elGre lathatok, abban az esetben a tényleges viszonyok
meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtdsa sziikséges.

24. A tevékenység sordn esetlegesen bekdvetkezd kareseményt (havana), a felszini, felszin alatti viz, vagy
a foldtani kozeg szennyezddését telefonon azonnal, irasban legkésébb a kévetkez napon az FKI-KHO-ra
be kell jelenteni, és a karelharitast a kdmyezetkarosodas megelGzésének és elharitasanak rendjérél szo6lo
90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet, valamint a 219/2004. (VII. 21.) Komm. rendelet elGirasait koévetve kell
elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe esetlegesen bekeriilé szennyezBanyag(ok)ra
vonatkozban a vizminéség-vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenység soran esetlegesen bekdvetkezd
kéaresemény (havana), felszini és felszin alatti viz, valamint a foldtani kézeg szennyezddése esetén annak
felszamolasardl, a terilet eredeti allapotanak visszadllitésarol Epitteté kételes gondoskodni. Havara
bekovetkezése esetén biztositani kell a foldtani kézeg és a felszin alatti vizek maximalis védelmét.

25. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell

e a miiszaki atadas-atvételi eljarason felvett jegyzok onyvet,

e a vizi k6zmi tizemeltetk kivitelezést elfogadd nyilatkozatat az ivoviz, a csapadékviz és a kommunalis
szennyviz halézatra t6rténé csatlakozasardl,

» a felelGs miiszakivezetd nyilatkozatat a mélygarazs csapadékviz-elvezetésének megoldasa tekintetében
Felhivom a figyelmet, hogy

- A vizjogi engedély koteles létesitmények/miitargyak kivitelezése csak érvényes és hatéalyos vizjogi
létesitesi engedély, lizemeltetése csak érvényes és hatalyos vizjogi tizemeiltetési engedély, felhagyasa csak
érvényes és hatalyos vizjogi megsziintetési engedély birtokaban térténhet.

- Amennyiben az épiilet kivitelezésekor annak allandé viztelenitése valik sziikségessé, uUgy a
viztelenitési terv benyujtasaval a tervezett vizilétesitmények létesitésére, lzemeltetésére vonatkozdan a
vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol szolé 41/2017. (XIl. 29.) BM
rendeletben [a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet], valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogkér
gyakorlasarol sz6lo 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] 1/B.
§-aban meghatarozott tartalmu engedélyezési dokumentacio és mellékletek benydjtasaval vizjogi Iétesitési,
lizemeltetesi engedélyt kell kémi a viziigyi hatosagtol.

- Amennyiben a tiszlitott csapadékvizeket koézcsatornaba vezetik: a parkoldban keletkezd
csapadékvizek tisztitasara épitéipan miiszaki engedéllyel (EME), vagy CE megfeleléségi jelsléssel nem
rendelkezd berendezések beépitése valik szikségessé, a vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVII. térvény (a
tovabbiakban: Vgtv.) 28/A §. (1) bekezdése, valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogk or gyakoriasarol sz6l6
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése alapjan vizjogi engedélykiteles létesitménynek mindsiil.
- Amennyiben az elSkezel6 EME engedéllyel vagy CE megfeleléségi jeloléssel rendelkezik, az arma
vonatkozo bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini vizek minésége védeimének szabalyairdl sz616
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete szerint 6sszeallitott dokumentécioval kibocsatasi
engedelyt kell kémi a viziigyi hatosagtol.

- A vizjogi létesitési, lizemeltetési, valamint kibocsétasi engedély a 41/2017. (XII. 29.) BM rendeletben
meghatérozott tartalmu engedélyezési dokumentdcio és mellékletek benyujtaséval, a vizgazdalkodasrol
$20l6 1995. évi LVII. torvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1) bekezdésének figyelembevételével kérhets
az FKI-KHO-tél.



- A Vgtv. 33/G. § (1) bekezdésének 2020. januar 01. napjétél hatalyos rendelkezése szerint: AZ
elektronikusan kezdeményezett viziigyi hatésagi eljarasoknél az tigyfél elektronikus azonositésat kévetden a
beadvanyait - a Kormany rendeletében meghatarozott médon elektronikusan hitelesitve - a VIZEK
rendszeren keresztiil nydjtja be a hataskémel és illetékességgel rendelkez6 viziigyi hatosag részére.”

— A létesitmény hasznalatbavételéhez az FKI-KHO csak az esetlegesen sziikségessé valé, allandé
viztelenitésre vonatkozé vizjogi iizemeltetési engedély kiadasat kévetéen jarulhat hozza.

Egyidejileg megallapitom, hogy az igazgatasi szolgéltatasi dij mértéke a viziigyi és a vizvédelmi haldségi
eljarasok Igazgatasi szolgaltatdsi dijjairél szolo 13/2015. (Ill. 31.) BM rendelet 2. szami melléklet 11.
sorszamban meghatarozott 14.000 Ft, amely megfizetésre keriilt.

A szakhatésag dontése az eljarast befejezd dontés elleni jogorvosiat keretében témadhato meg.”

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésaga, a 2022. majus 03-an kelt, SZTFH-
BANYASZ2/4404-2/2022 szaml szakhatosagi allasfoglalasaban az  épitési engedély kiadasahoz
asvanyvagyon-védelmi és fdldtani szempontbol kiksté sekkel hozzajarult, amely allasfoglalas
rendelkezd része szerint:

»A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdéga Béanyaszati és Gazipan Féosztaly Budapesti

Banyafeliigyeleti Osztélya (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) a targyi épitési engedély jovahagyasahoz
hozzajarul

az alabbi feltételek kel

1. Az asvanyi nyersanyag a kitermeléssel az allam tulajdonébdl az épitési hatésagi engedéllyel rendelkezd

tulajdonaba kertil.

2. A kitermelt ¢és az engedélyben foglalt tevékenységgel Ossze nem fliggl célra felhasznalt asvanyi

nyersanyag ulan az engedeélyesnek banyajéradékot kell fizetnie, melynek mértéke, a mas célra felhasznalt,

hasznositott vagy értékesitett asvanyi nyersanyag mennyisége utén keletkezé értéknek az 50%-a.

3. A targyi épités sordn az asvanyi nyersanyag fajtsjat a kitermelést megelézéen foldtani szakértdvel

szlkséges meghataroztatni és az 500 m*> -t meghaladé mennyiség utan banyajaradékot kell bevallani a

Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatésagahoz (a tovébbiakban: SzTFH) a ,Banyajaradék

Onbevallas szilard &svanyi nyersanyag Engedélyes” cimii nyomtatvanyon. Az Onbevallasban szereplé

kitermelesi adat alapjan a banyajaradékot egyidejileg be kell fizetni az SzTFH Magyar Allamkincstamal

vezetelt 10032000-00003141-09050012 szamii szamiajara.

A szakhat6sag dontése az eljarast befejezd dontés elleni jogorvoslat keretében témadhatd meg.”

Miiszaki biztonsagi szempontbél tett kikétéseim a kovetkezék:

1. A gépészeti személyfelvond berendezések hasznalatbavétel dokumentaci¢jahoz csatolni kell a
hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozatokat vagy tanusitvanyt:

* a geépeszeti személyfelvond berendezések biztonsagi berendezéseinek listajat a gyartd
megfeleléségi nyilatkozatokkal,

* agyartd vagy a felelés forgalmazé nyilatkozatat amdl, hogy az altala szallitott és felszerelt
(felszereltetett) berendezések megfelelnek az engedélyezett terveknek, tovabba a szlkséges
bedllitasokat és a legalabb 24 ¢ras prébatizemeltetést elvégezte, és a berendezések a
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalatra alkalmasak:

*  agepészeti személyfelvond berendezések kiviteli dokumentaciojat,

o a gépészeti személyfelvoné berendezések adatlapjat,

» valamelyik nyilvantartott szervezet altal, a végellensrzési jegyz8kdényv alapjan kiallitott
alkalmassagi nyilatkozatot vagy tanusitvanyt.

2. Az lzemeltetd (tulajdonos) nyilatkozatat amdl, hogy a gépészeti személyfelvond berendezések
karbantartasat, Uzemugyeletét és - ha szikséges - vezetését hogyan oldja meg; vagy a karbantartasi
szerz8dés masolatat.

Miiszaki biztonsagi szempontbél az alabbiakra hivom fel az Epittets figyelmét:

1. A gépészeti személyfelvond berendezéseket hasznalatba venni csak az engedélyez$ hatésaghoz
benyuijtott kérelem alapjan megszerzett hasznalatbavételi engedély birtokaban lehet.

2. Azengedélyezési zaradékkal ellatott tertdl eltémi csak elézetes engedély alapjan szabad.



3.

A targyi épllet hasznalatbavételekor a vonatkoz6 jogszabalyok és szabvanyok eléirasainak betartasan
kiil a wonatkozé jogszabalyban eldit mlszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati eljarasok
lefolytatasat BFKH-tol kell kérelmezni.

Koézegészségligyi szempontbdl tett kikotéseim a kdvetkezdk:

1.
2.

10.

1.
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Valamennyi helyiségben a rendeltetésének megfelelé szell6zést biztositani kell.

A szabadba nyild nyilaszaroval nem rendelkezé belsé terli helyiségek megfeleld hatasfokll szellézése
érdekében mesterséges szell6zd rendszert kell kiépiteni.

Valamennyi helyiségben a rendeltetésének megfelelé belsé hémérsékletet kell biztositani.

A munkahelyeken az ott foly6 tevékenység jellegének megfelelé erésségli és szinhatasu altalanos és
helyi mesterséges megvilagitast kell étesiteni.

Az Ujonnan kiépitésre kerll vizhaldzatok esetében mintavételi csapot kell beépiteni.

A hulladéktarol6 kialakitasa soran figyelembe kell venni a higiénés és egészségvédelmi eléirasokat. Az
épuletben varhatéan keletkezé hulladék mennyiségének megfeleléen kell a térold méretét és a
konténerek szamat meghatarozni. A tarold helyiség szellézését uUgy kell biztositani, hogy a
kémyezetében a kellemetlen szaghatas megelézheté legyen.

Az orvosi rendeldkben és védéndi tanacsadéban a padozatot csuszasmentes, kopasalld, résmentes és
kénnyen fertétlenithetd burkolattal kell ellatni.

A rendelékben a higiénés kézmosashoz folyé hideg-meleg vizzel hosszl lengékaros (Un. orvosi
csaptelep) csapteleppel szerelt kézmosot kell felszerelni Ggy, hogy a kézmosaskor keletkezd fréccsend
viz ne szennyezhesse a kézmosé hely kémyezetét.

A gyermekorvosi rendelé és a v&déndi tanacsadd helyiségek kialakitasa soran kilénés figyelmet kell
forditani a gyermekbarat belsépitészeti megoldasok alkalmazasara.

A rendelék akadalymentes megkozelithetéségének kiépitésénél, illetve a kézés helyiségek
kialakitasanal a hatdlyos és vonatkozo jogszabalyok elirasait kell kévetni.

A hasznalati melegviz hélézat kialakitasanal figyelembe kell venni a Legionella altal okozott fertézési
kockazatot jelentd kdzegekre, illetve létesitményekre vonatkozo kézegészségugyi eldirasokat

A haszndlatbavételi engedély megadasanak feltétele:
a fenti észrevételek maradéktalan és a wvonatkozd jogszabalyokban foglaltak szerinti teljesitése,
a légtechnikai beszabalyozasi, bemérési jegyzékdnyv bemutatasa,

az ujonnan létesitett vizvezetékrendszerbdl vett, akkreditdlt laboratorium &ltal bevizsgalt megfeleld
mikrobiolégiai minésitésd vizvizsgalati eredmény bemutatasa.

Kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl tett kikotéseim és
figyelemfelhivasaim a kévetkezdk:

1.

A kivitelezési munkafolyamatok soran az elérheté legjobb technikan alapulé miszaki intézkedések
végrehajtasaval az épittetének megfelelé intézkedéseket kell tennie a diffiz levegdterhelés
minimalizalasa érdekében (porfogé halé alkalmazasa, szikség esetén locsolas).

Az epitési huliadék elszallitisat zart konténerben vagy kiporzast és kiszérodast megakadalyozé
szallitéjarmuivel, levegéterhelést kizaré médon kell végezni.

A diffiz levegdterhelés elkeriilése érdekében a munkaterilet, illetve a szallitasi Utwonalak rendszeres
tisztantartasardl gondoskodni kell.

A hasznalatbavételi engedély kérelemmel egyitt be kell nydjtani a felelés miiszaki vezeté nyilatkozatat
arrdl, hogy az épitbipan kivitelezési tevékenységet a jogerés épitési engedélynek és a jovahagyott
épitészeti-miszaki dokumentacionak stb. megfeleléen végezték, illetve, hogy az épitési munkateriiteten
keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e a jogszabalyban eldirt mértéket. A felel6s
miszaki vezetd nyilatkozatanak ki kell témie arra is, hogy az épitési-bontasi hulladékokat az eléirasok
szerint kezelték, és legkésébb az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezésekor a munkateriletrdl —



engedéllyel rendelkez§ szervezet altal engedéllyel rendelkezé kezeldnek — hasznositésra, illetve
artalmatlanitasra elszallitottak.

Kézlekedés-biztonsagi szempontbél tett kikotéseim a kdvetkezbk:

1. A Budapest Kozut Zrt. Forgalomtechnikai lgazgatésag 2022. januar 18-an kelt, BPK/38600-2/2021
iktatoszamu hozzajarulasaban tett kikotéseket maradéktalanul teljesiteni kell.

2. A Budapest Kézut Ut, Hid, Miitargy lgazgatésdg Kozltkezeldi Osztaly 2022. majus 26-an kelt,
BPK/16078-2/2022 iktatészamu hozzajarulasaban tett kikétéseket maradéktalanul teljesiteni kell.

3. Budapest Févaros XIl. Kerllet Hegyvidéki Onkormanyzat 2022. januar 17-én kelt, V-2356/2/2022.
szamu kézutkezelSi hozzajaruldsaban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, az abban eldirt
feltételeknek eleget kell tenni.

4. A wvasUt (zemeltetd Budapest Kézlekedési Zrt. 2022. marcius 31-én kelt, 102/109-2/2022/102
iktatdszamu hozzajaruldsaban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani.

5. A gyalogos forgalom biztonsaga érdekében, mind a Beethoven utcai mind a Szoboszlai utcai gépkocsi
behaijtonal elhelyezett hang és fényjelzés kiépitésével kell a gyalogosok figyelmet felhivni a gépjami
forgalomra.

6. Az épités soran az Utpalya és a jarda nem vehetd igénybe tarolasi, rakodasi célokra. A kézut
terlletének nem kozlekedési célt igénybevételéhez a kézut kezeldjének hozzajarulasa szlkséges (a
Févarosban a kézutkezeld mellett a kézut forgalomtechnikai kezel&jének is minden esetben nyilatkoznia
kell.)

7. Reklamtabla (reklamcéld berendezés) kézterileten csak a kézitkezeld hozzajarulasaval helyezhetd el
ugy, hogy az a kézlekedés biztonsagat ne veszélyeztesse, a lathatésagot ne akadalyozza.

8. Az épités soran a kozutat, kézuti jelzéseket megrongalni, beszennyezni, a kézitra a kézlekedés
biztonsagat vagy zavartalansagat hatranyosan befolyasolé targyat kitenni nem szabad.

9. A hasznalatbavételi engedély kérelemhez mellékelni kell a kézut- (kertlet/fSvaros) és forgalomtechnikai
kezeld szervezetek hasznalatbavételre wonatkozé nyilatkozatat.

Orokségvédelmi szempontbol tett kikotéseim és figyelemfelhivasaim a kévetkezék:

1. Atervezett épitési tevékenységgel sszefliggésben szikkséges — gépi és kézi - foldmunka végzése
(az elejétdl a végeig) régészeti megfigyelés mellett végezhets. A régészeti megfigyelés megkezdését,
annak megkezdese el6tt legalabb egy munkanappal a kiilén jogszabalyban meghatarozott adattartalommal
a BFKH Epitésligyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztalyahoz be kell jelenteni. A
regeszetl megfigyelés megtérténtét igazolé iratot BFKH Epltesugyl és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztalyanak meg kell kiildeni.

A régészeti megfigyelés elmulasztasa esetén a jelen engedély jogosultjat orokségvédelmi birsaggal kell
sUjtani.

A régészeti megfigyelés megtérténtét igazolé iratot a hasznalatbavételre vonatkozé kérelemhez
mellékelni kell.

2. Haarégészeti megfigyelés soran régészeti bontdmunka valik szilkségessé, akkor az elkerilt régészeti
jelenség vonatkozasdban a régészeti bontémunkat és az elsbdleges leletfeldolgozast a régészeti
megfigyelés keretében kell elvégezni. A régészeti bontdmunka megkezdését a kiilén jogszabalyban
meghatarozott adattartalommal BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi
Osztalyahoz be kell jelenteni.

3. Ha a régészeti megfigyelés mellett végzett kivitelezési munkak soran régészeti leletek keriilnek eld,
azok szakszerl feltarasarol, dokumentalasarél és védelmérsl gondoskodni kell, valamint az elékerilt
regészeti leletek mértékétdl fuggéen megelézd (és proba) régészeti feltarast kell wegezni. A régészeti
6rokség elemei eredeti helyzetilkb6l csak régészeti feltards keretében mozdithaték el.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére a targyban megjeldlt teriileten a Magyar Nemzeti Mizeum (a
tovdbbiakban MNM) jogosult. A MNM a régészeti szakfeladat (régészeti megdfigyelés) ellatasat az
Epittetével megkotétt megallapodast kbvetéen kezdi meg.



Felhivom a figyelmet arra, hogy o6rokségvédelmi birsaggal (a tovabbiakban birsag) kell sujtani azt a
Felhivom a figyelmet arra, hogy o6rékségvédelmi birsaggal (a tovabbiakban birsag) kell sujtani azt a
természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetet, aki (amely)

e a kulturdlis o6rokség védelmérdl szdlo térvényben vagy mas jogszabalyban engedélyhez koétott
tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva védelem alatt all6 kulturalis 6rékseégi
elemen engedély nélkil vagy attdl eltérd modon vegzi,

e a vedetté nyilvanitott vagy e torvény erejénél fogva védelem alatt allé kulturalis orokség elemeit
jogellenesen megsemmisiti vagy megrongalja, valamint

. a védett kulturalis orokségi elemet kételezettségének elmulasztasaval veszélyezteti,

o régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélkal vagy milemléki terlleten szakértdi tevékenységet
szakértdi jogosultsag nélkul vgez,

e nyilvantartott régészeti leldhelyen a hatésag engedélye vagy nyilatkozata nélkil beruhazast valdsit
meg.

Birsaggal sujthaté az, aki a jogszabaly altal el6irt bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget.

Budapest Févaros XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat a 2021. december 02-an kelt, Xlll/1213-
3/2021. iktatészamu, 42/2021. szamu telepiilésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet
kikotések nélkil engedélyezésre javasolta.

Az épitésiigyi hatosagi engedély feltételei, figyelemfelhivasai éstajékoztatasai a kovetkezok:
1. A fold- és alapozasi munkak idejére a folyamatos geotechnikai szakiranyitast eldirom.

2. A tartéoszerkezet Kkivitelezési munkalatai csak tartoszerkezeti tervezdé iranyitdsa mellett
végezhetdk, melyet az e-épitési napléban dokumentaini kell.

3. Az épitési tevékenység teljes ideje alatt sullyedésmérést kell végezni mind a résfal, mind a t(izfalasan
csatlakozd szomszédos éplletek, valamint a kérnyezd burkolatok tekintetében., és a mérési eredményeket,
valamint a sillyedésmérés érdekében elhelyezett sillyedésmérd csapokat és azok mBf. magassagat
tartalmazo kit(izési vazrajzot az e-épitési napléban régziteni kell. Amennyiben a megengedettnél nagyobb
mérték(i mozgasok keletkeznek azonnal szaktervez6hoz (tartoszerkezeti, geotechnikai) kell fordulni, és a
munkalatokat fel kell figgeszteni. A horgonyfej kivitelezési munkai soran az épuletek, és a kozterllet alatt
esetlegesen huzéddé kézmivek mikodését folyamatosan figyelemmel kell kisémi, és ha a mik&édésben
zavar tamad, a zavar elharitas idétartamara a horgonykészitési munkakat le kell allitani.

4. A kivitelezés megkezdése eldtt tovabbi alapfeltarasokat kell végezni a talajvizsgalati jelentés
,Osszefoglalas” fejezetében foglaltaknak megfeleléen a szomszédos éplletek érintett alapozasa
tekintetében, és a feltards soran kapott mérési eredményeket az elektronikus épitési napléban (a
tovabbiakban: e-épitési naplo) dokumentalni kell.

5. Az épitési munkaterlletet a kivitelezés megkezdése elétt el kell keriteni, és az idegen, illetéktelen
személyek épitési teriiletre torténd bejutasat meg kell akadalyozni.

6. Az épitési munkat ugy kell vgezni, hogy az se porhatast, se egyéb olyan hatast ne okozzon, amely a
kérnyezetre, illetve az épitési munkahelyen vagy annak kézelében tartézkoddkra karos lehet.

7. A kivitelezés megkezdése elétt az épitési munkaterlleten a koztertletrdl jol lathatd helyen — a kulén
jogszabalyban eldirt tartalommal ellatott — tablat kell elhelyezni,

8. A targyi ingatlanon és a szomszédos ingatlanokon meglévd épitmények, 6nallé rendeltetési egységek
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatésagat folyamatosan biztositani kell. Epitési tevékenységgel a
mar meglévd épitmények, épitményrészek allékonysagat veszélyeztetni nem szabad, az épitési
tevekenység azokban kedvezétlen iranyu valtozast nem eredményezhet.

9. A csapadékvizek tavol tartasarol mind az épitkezés ideje alatt, mind a végleges kialakitas utan
gondoskodni kell.

10. A kivitelezés befejezését kdvetben, a haszndlatbavételi engedély iranti kérelem eléterjesztéséig az
épitmeény komy ezetébdl az épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladékot, maradék épitdanyagot
és épitési segeédeszkdzoket el kell szallitani, a kdmyezetet és a terep felszinét az eredeti, illetve az
engedélyezett allapotnak megfeleléen ki kell alakitani, a kémyezetben okozott karok megsziintetésérél
gondoskodni kell.
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11. Az épitményben, épitményrészben minden olyan padidszintet, amelynek hasznalata soran a
hasznalokra nézve a kiesés, leesés kockazata fenndll, a biztonsagos hasznalat érdekében korlattal vagy
mellvédfallal kell ellatni. A korlatot (gy kell tervezni és megvaldsitani, hogy egy 120 mm atmérdjl targy ne
férien at a nyilasain, és ne tartaimazzon felmaszast elésegits, fellépsként szolgalé elemeket. A korlatot,
mellvédfalat az elbirt vizszintes terhelések elviselésére alkalmas szerkezettel kell kiatakitani. Az Uvegezést
tartalmazo korlatot biztonsagi Uvegezéssel kell ellatni.

12. A biztonsagos gyalogos kézlekedés céljara az 1,0 m-nél hosszabb vizszintes vetilet(i lépcsét, rampat,
lejtét fogodzkodoval kell tervezni és megvaldsitani.

13. Az épitési tevékenységgel érintett épllethez csatlakozé szomszédos éplletek égéstermék
elvezetésének zavartalan és biztonsagos mikédésérdl a kivitelezés alatt, és azt kdvetden is folyamatosan
gondoskodni kell. Amennyiben szilkséges, az érintett kémények magasitasat — a Fékétusz Ki-vel
elézetesen egyeztetett tervek alapjan - el kell végezni. Azoknal a kéményeknél, melyeknél miszakilag mas
megoldassal is biztosithatd a rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalat, a kéménymagasitas helyett az
altemativ. megoldas is alkaimazhatd. A szikséges kémeénykitorkolasi magassag megemelést a
szerkezetépitési munkaval parhuzamosan kell elvégezni.

14. A nem kozel nulla vagy annal kedvezébb energiaigény( éplletnek 2022. junius 30-ig az
rendeltetésszer( és biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotban kell lennie, valamint az épitéstigyi hatdsag
hasznalatbavételi engedélyével kell rendelkeznie. 2022. junius 30-at kovetden az éplletet az éplletek
energetikai jellemzdinek meghatarozasardl sz4lé miniszteri rendelet szerinti kézel nulla energiaigény
éplletként kell kialakitani.

15. A burkolt feliletek legalabb 30%-at viz-és légatereszté burkolatként kell kialakitani.

16. A telkek zéldfellletén a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elterjesztéséig annyi lombos fat kell
telepiteni és fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m? -re legalabb egy fa jusson. A fik telepitése a
klidn jogszabalyban szabdlyozott médon és esetben térténhet.

17. Meglévd kézmli kivaltdsa vagy megszintetése esetén a feleslegessé valt kézmi mltargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok meglévé fadllomanyt veszélyeztetnek, akkor a kdzmiivek
szakszerl kiszakaszolasaval, lezarasaval és betdmedékelésével kell biztositani a hosszabb tavi stabilitasat.
A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.

18. A megnévekvé csapadékvizzel a szallitérendszert terhelni nem lehet, annak a helyi vizvisszatartasahoz
egyedi zaportarozot kell 1étesiteni, amelybél fékezetten és késleltetve lehet a csapadékviz tovabb szallitasat
a kézcsatorna haldzattal megoldani, a kézcsatoma hal 6zat Gzemeltetdje altal elbirtak figyelembe vételével. A
kozcsatoma halézatba torténd bevezetéshez szikséges haldzat lzemeltetsi eldiras hianyaban minden
megkezdett 20 m? burkolt felilet novekedés utan 1 m° taroldkapacitast zart csapadékviz tarozo tartalyt
(ciszternat) kell elhelyezni, amelyb6l késleltetve és fékezetten kell a csapadékvizek tovabb szallitasat a
kézcsatoma halozat felé megoldani.

Felhivom az Epittets figyelmét, hogy a kivitelez ési tevékenység megkezdése el6tt az épitési tevékenységgel
érintett ingatlannal kézds telekhatard ingatlanokon meglévé éplletek, valamint az érintett koztertlet
allapotfelmérését elkészitheti. A BFKH-hoz benyditott allapotrégzité jegyzékényvek épitésigyi,
épitésfelligyeleti, illetve polgarn peres eljarasokban bizonyitasi eszkézként felhasznalhatok.

Jelen engedély épiilet bonta
épitmény elhelyezésére nem jogosit.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az épitési engedély feltételeinek figyelmen kivil hagyasa jogszeritlen
epitési tevékenységnek minésiil és épitésrendészeti eljarast von maga utan,

Jelen épitési engedély az Epittetst az egyéb jogszabalyokban elSirt engedélyek, hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége alél nem mentesiti, valamint az épitési munkaval kapcsolatos polgari
jogi igényt nem dént el.

Az épitési munkak kovetkeztében sajat, vagy szomszédos ingatlanban keletkezett karok elharitasardl, a
helyreallitasrol az Epittetdnek gondoskodnia kell, azok helyreallitasa az Epittetét terheli.

A munkak folyaman biztositani kell, hogy az épitési tevékenységgel érintett, és a szomszédos ingatlanok
hasznalatat a munkalatok a szilkséges mértéknél jobban ne zavarjak, ott személyi sérillést, anyagi kart ne
okozhassanak.

11



Felhivom Epitteté és a kivitelezd figyelmét, hogy be kell tartania a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
orszagos és helyi jogszabalyban meghatarozott eldirasait.

Az épllet utcai homlokzatara, valamint a kivitelezés soran épitési segédszerkezetre rekldm csak a
mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irdsai szerint helyezhetd el.

Az épitési engedély alapjan az épitési tevékenység annak véglegessé valasatdl szamitott négy éven belll -
az elektronikus épitési naplé megnyitasaval igazoltan — kezdhetd meg, és az épitménynek az épitési
tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven belll hasznalatbavételi engedély megadasara alkalmassa
kell véinia.

Az épitési engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

Ez a hatarozat a hozza tartoz6 ETDR rendszerben zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentaciéban
foglaltakkal egyiitt hatalyos.

Targyi épitéstgyi hatdsagi eljaras alapjaul szolgald jogviszonyban, ha a polgar jog szabalyai szerint az
Epitteté (jogeldd) helyébe az eljaras folyaman vagy annak véglegessé valasat kévetéen jogutdd lép, akkor a
jogeldd vagy a jogutdd kérelmére az épitésiigyi hatésag doént a jogutodiasrdl.

Az Epittetd jogutddia a jogutodlasrol szold dontés véglegessé valasat kowetéen felhasznalhatjia az
épitésigyi hatésagi engedélyt.

Az Epittetd - az épitési engedély nélkil végezheté épitési munkak kivételével - csak a jelen épitésiigyi
hatésdgi engedély és az ahhoz tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mlszaki dokumentacio
birtokaban és annak megfeleléen, az engedély hatalyanak idétartama alatt végezhet épitési tevekenységet.

A véglegessé valt épitési engedélytdl és a hozza tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti -
miiszaki dokumentacidéban foglaltaktol a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatésag Ujabb
elézetes engedélyéwel, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

e az eltérés - helyi épitészeti drokségvedelem alatt alld épulet esetén - nem valtoztatja meg az épitmény
telepllésképet meghatarozé homiokzati elemeit,

e azartsoru vagy ikres épitésli épitmény esetén a tervezett médositas a csatlakozo épitmény alapozasat
vagy tartészerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez kotétt épitési
tevekenység, vagy

e az eltérés tartalma 6nmagaban nem épitési engedélyhez ké&tott épitési tevékenység.
A fent leirt esetek szerinti eltérés esetén legkésébb a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem

benyujtasaig az épitési naplohoz kell csatolni a megvalosult allapotrol késziilt az eltérést abrazolé
tervrajzot, valamint annak ismertetd munkarészét.

Az engedélyezett épitmény Kkivitelezése kiilon jogszabalyban meghatarozott tartalmu és

részletezettségii kivitelezési dokumentacioé alapjan végezhet6.

Az Epittetd felel:

- az épitdipari kivtelezési tevékenység megvaldsitasahoz szikséges hatésagi engedélyek
megszerzéséért, szerzédések megkétéséért,

- az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,

- aberuhazas-lebonyolité kivalasztasaért,

- az engedélyezési és kivtelezési terv tervezdjének, az épitési miiszaki ellendr, valamint a kivtelezé
kivalasztasaért,

- a vglegessé Valt épitésligyi hatésagi engedélyben és a hozza tartoz6, j6vahagyott, engedélyezési
zaradékkal ellatott tervdokumentacié, valamint a kivtelezési dokumentacié meglétéént, és az azokban
foglaltak betartatasaért,

- az épitési munkaterllet atadasaért,

- az épitdipari kivitelezési tevekenység vegzésének ellenérzéséért,

- azért, hogy az épitmény rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatdhoz szikséges jarulékos
épitmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egyiitt valdsuljanak meg,

- az elektronikus épitési naplé aktivalasaért, és ellenérzéséért,

- jogszabalyban meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért és jogszabdlyban meghatarozott
esetekben a megjelélt adatok bejelentéséeért.
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A Kivitelez6 felel:

- az épitbipar kivitelezési tevekenység megkezdésekor,

- az épitési naplé megnyitasaén,

- az épitési munkaterlleten keletkezett épitési-bontasi hulladék mennyiségének és fajtajanak az épitési
naploban vald folyamatos vezetéséért.

- az épittetétdl az épitési munkaterilet atvételéért, az épitdipari kivitelezési tevékenység jogszer(
megkezdéséért, és folytatasaért, az épitési naplé aktivizalasaért és wzetéséért, kivitelezdi
jogosultsaganak meglétéért,

- az épittetd dltal rendelkezésére bocsatott véglegessé valt épitési engedélyben és a hozza tartozé
jovahagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan készilt kivitelezési tervekben eldirtak
betartasaént és betartatasaért, valamint

- az elvégzett szakmunkak eredményeként létesiilt szerkezetek, berendezések, épitmény, épitményrész
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalhatésagaért.

A vallalkozé kivitelezé feladata a kiilén jogszabalyban foglaltakon tilmenéen az, hogy az épitGipari
kivitelezési tevékenység megkezdésekor az épittetStsl (alvallalkozé kivitelezé esetében a megrendel 6
véllalkozé kivitelez6tdl) az épitési munkateriilet atvegye, és azt szilkség szerint I6szermentesitse.

A felelés miiszaki vezeté felel:

- az épitményfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsaganak meglétéért,

- aszakmunka iranyitasaért,

- az épitési-szerelési munkara vonatkozd jogszabalyok (szakmai és mindségi kdvetelmények),
munkavedelmi, tlzvedelmi, kémyezetvédelmi, miemlékvédelmi, természetvédelmi, kdzegészségligyi
és mas kotelezd hatésagi eldirdsok, tovabba az épitéstgyi hatosagi (Iétes itési) engedélyek betartatasa,
azok betartasanak az altala vezetett épitkezésen valo ellenérzéséért,

- az épitési napld vezetéséért, ellendrzéséért és lezarasaént, ha erre a kivitelezétsl megbizast kapott,

- az azonnali intézkedést igényl6 épitési miszaki feladatok meghatarozasaén és iranyitasaért,

- a kivtelezési tervektdl eltérd, nem épitési (létesitési) engedélykételes kivitelezésnek az épitési
napléban térténé feltiintetéséért,

- az epitdipari kivitelezési tevékenység befejezésekor, az épitési naplé alapjan kilén jogszabaly szerinti
hulladék nyilvantarto lap kitéltéséért és az épittetdnek térténd atadasaért,

- @ hasznalatbavételi engedélyezési eljarashoz szikséges felelés miszaki vezetdi nyilatkozat
megadasaért az alvallalkozéi és a szakagi felelds mliszaki vezetdi nyilatkozatok alapjan.

Az Epitteté és a kivitelezé egylttesen felel azért, hogy az épitésugyi hatésag altal meghatarozott
id6tartamon belll az épitmény kdmyezetébdl az épitéipari kivitelezési tevékenység soran keletkezett épitési
hulladékot - a kilén jogszabalyban meghatarozott médon - elszallittassa, a kérnyezet és a terep felszinét az
eredeti, illetve az engedélyezett allapotaban &tadja, a kdmyezetben okozott karokat megszintesse.

Az épitménybe épitési terméket, berendezést, szerkezetet beépiteni csak annak megfelel6ség-igazolasa
mellett lehet.

Felhivom Epitteté figyelmét arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelezése sordn a kovetkezd
esetekben kételezd épitési miiszaki ellenért megbiznia:

- az épitbipari kivtelezési tevekenységet tobb fvallalkozd kivitelezd végzi,
- az épitési beruhdzas a Kbt. hatalya ala tartozik,
- ha épittetdi fedezetkezeld miikodik kézre.

A kilén kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az épitdipari Kivitelezési tevékenység végzése az a
kdvetkezd esetben épittetdi fedezetkezelés szabalyai ala tartozik, és ez esetben az épitdipar kivitelezési
tevekenység folytatasa soran épittetdi fedezetkezeld kézremikodése kotelezd:

- Kozbeszerzési torvény (Kbt.) hatdlya ala nem tartozé, de a Kbt. szerinti kézosségi értékhatart eléré
vagy azt meghalado - az épitésiigyi birsag megallapitasanak részletes szabalyairdl szél6 kormanyrendelet
szerint szamitott - érték(i épitsipari kivitelezési tevekenység megvalositasa esetén.

Felhivom a figyelmet arra, hogy az engedélyezett épitési munkak kivitelezéje az épitési munkahely
kialakitasanak megkezdése elétt a kilén jogszabalyban elbirtak szerinti elézetes bejelentést koteles tenni az
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épitési munkahely szerint illetékes megyei kormanyhivatal munkavédelmi felligyeléségéhez abban az
esetben, ha

— az épitbipari kivtelezési tevékenység idbtartama eléreldthatéan meghaladja a 30 munkanapot és
egyidejlileg ott tdbb mint 20 f6 munkavallalé vegez munkat;

— atenezett munka mennyisége meghaladja az 500 embemapot.

Az épitési munkahely kialakitasara vonatkozé elézetes bejelentés iddszerli adatait az épitési munkahelyen
jol lathatéan kell elhelyezni. Ha mas jogszabaly szintén el§ir ilyen k otelezettséget, akkor az azonos adatokat
csak egyszer kell feltlintetni.

Ha az épitési munka végzése soran épitészeti emlék, illetdleg épitménnyel kapcsolatos képzémlivészeti
alkotas kerul elé, a kivitelez6 koteles azt az épitésligyi hatésaghoz, valamint mas hataskorrel rendelkezé
hatésaghoz haladéktalanul bejelenteni, és a leléhelyet a hatésagi intézkedésig érintetlentl hagyni.

Az épitSipari kivitelezési tevékenyseéget a véglegessé valt épitési engedély alapjan, annak hatalya
alatt elektronikus épitési naplé (a tovabbiakban: e-épitési naplo) készenlétbe helyezését kovetéen
lehet megkezdeni.

Az e- épitési naplot az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartas (a tovabbiakban: OENY) Uzemeltetdje, a
Lechner Tudaskézpont Teriileti, Epité szeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Felelésségii Tarsasag a
Dokumentacios és Informacios Kézpont Uzemeltetési és Adatkezelési Szabalyzataban foglaltak szerint, az
épitteté kezdeményezésére helyezi készenlétbe és ahhoz az épitteté szamara hozzaférést biztosit.

Az épitési munkaterllet atadasaval egyidejlleg meg kell nyitni az épitési naplét - az elektronikus épitési
napld esetén az elsd elektronikus épitési fdnaplét - és abban az épittetd altal a févallalkozd kivitelezé
részére a szerzbdés szerint atadott épitési munkaterilet atadas-atwvetelét - az idépont, a tevékenység és a
munkatertlet megjeldléséwvel - régziteni kell.

Az épitbipari kivtelezési tevekenység megkezdésekor az épitteté az épitési munkateriiletet a szerzédés
szerint atadja a fovallalkozé kivitelezd részére. Az alvallalkozo kivitelezd részére az épitési teriiletet a
megrendeld vallalkozé kivitelezé adja at.

Az épitési naplot naprakész allapotban kell tartani ugy, hogy minden munkavégzési napon térténjen
bejegyzés. Ha munkavégzés nem térténik, napi jelentés nem szilkséges, viszont ezt a tényt - a varhatd
munkafolytatasi nap megjeldlésével - az utolsé munkavégzési napon be kell jegyezni.

Az épitésiigyi vagy épitésfeligyeleti hatésag megsziinteti az e-épitési napld készenlétét, ha

e ha az efénaplot az épitéslgyi hatésagi engedély hatalyossaga alatt nem nyitottak meg és az engedély
hatalyanak hosszabbitasat sem kérelmezték,

o ha az épittetd az elkészilt épitményre végleges hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezik vagy a
hasznalatara tudomasulvétellel jogosultta valt,

e a3 hasznélatbavételi engedélyhez eldirt kikétés esetén, ha a teljesitésigazolas feltéltése megtértént,
vagy

e bontasi engedély esetén, ha a bontasi tevekenységet befejezték,

o e-épitési napld vezetéséhez nem kotstt épitdipari kivitelezési tevékenységek esetén, ha a készenlétbe
helyezést koveté legfeljebb 180 napon belil az e-fdnaplét nem nyitottdk meg és az e-épitési naplé
készenlétben tartasara vonatkozd szandékrdl nem nyilatkoztak,

e az egyszeri bejelentéshez és e-épitési napld vezetéséhez kotott épitdipart kivitelezési tevékenység
eseteben az épllet felépitésének, bdvitésének megtorténtét tanisitd hatdsagi bizonyitvany feltéltését
kowetéen, vagy

e az épitéslgyi hatésagi engedély nélkil, de kivitelezési dokumentacié alapjan végezhetd épitési
tevekenység esetén, ha a general kivitelezé wonatkozé jogszabaly szerinti nyilatkozattétele megtértént.

Ha a hasznalatbavételi engedély rendelkezik hianyzo épitési tevékenységek elvégzésének
kételezettseégerdl, akkor az épitésiigyi hatdsag e tevékenységek befejezését kévetben szinteti meg az e-
épitési napld készenlétét.

Az e-épitési naplé megnyitasaval egyidejlileg, annak mellékleteként fel kell téiteni a véglegessé valt
épitésiigyi hatosagi engedély hatirozatot és a hozza tartozé, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentaciot.
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Az Epittetének a jelen engedély szerinti épitési munkak befejezését kévetSen az épitmény
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra alkalmassa valasat kévetéen hasznalatbavételi
engedélyt kell kérnie. A hasznalatbavételi engedélyt kilsn-kilén ltemenként is megkérheti az Epittets.
Hasznalatbavételi engedély hidnyaban az épitményt nem szabad hasznalni.

Az Epittets az épitési tevékenység befejezését kovetéen, a kilén jogszabalyban meghatéarozott mindségi
és mennyiségl hulladék keletkezése esetén - kételes elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen

keletkezett hulladékrdl az eléirt épitési hulladék nyilvantartd lapat, amelyet az illetékes kémyezetvédelmi
hatésaghoz kell benydjtania.

A bontasi és épitési hulladékok csoportositasa a kilén jogszabalyban meghatarozottak szerint torténik.

Amennyiben bamely, a kilén jogszabalyban szerepld, a hulladék anyagi minésége szerinti csoportban (a
tovabbiakban: csoport) a keletkezé bontasi és épitési hulladék mennyisége meghaladja a meghatarozott
mennyiségi kiiszébértéket, az Epittetd koteles az adott csoporthoz tartoz6 hulladékot - a hulladék tovabbi
kénnyebb hasznosithatésaga érdekében - a tébbi csoporthoz tartozé hulladéktdl elkilénitetten gy(ijteni
mindaddig, amig a hulladékot a kezel6nek at nem adja.

Az eléz0 bekezdés szerinti kételezettségének az Epittetd kételes a keletkezés helyén, vagy ha ez nem
lehetséges, hulladékkezeld létesitményben eleget tenni.

Az elkllénitetten gy(jtétt hulladékot - amennyiben az miszakilag lehetséges - az Epittetd az épités soran
felhaszndlja, illetdleg a telepiilési hulladékkal kapcsolatos tevékenységek vBgzésének feltételeirdl szold
kUlén jogszabaly eléirasainak megfeleléen a hulladékkezelének atadja.

Amennyiben bamely csoportban a keletkezd bontasi és épitési hulladék mennyisége nem éri el a kiilén
jogszabalyban meghatarozott mennyiségi kiszobértéket, akkor a kulén jogszabalyban meghatarozott
artalmatlanitasi szabalyokat kell alkaimazni.

E dontést hirdetményi uton kozlom.
A déntés kézlésének napja a hirdetmény kifiiggesztését kévets 15. nap.

E dontés hirdetménye BFKH hirdetStablajara keriil kifliggesztésre, valamint BFKH elektronikus
tajékoztatasra szolgalé honlapjan keriil kézzétételre.

A hirdetmény az alabbi weboldalon tekintheté meg:

www.kormanyhivatal.hu
Jelen déntésemet meghatarozott ligyfelek részére csak tajékoztatasul kiildém meg.
Jelen hatarozatom a kozléssel végleges.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés ellen az ligyfelek jogsérelemre hivatkozassal a dontés kézhezvételét kévetdé naptal
szamitott 15 napon beliil kézigazgatasi pert indithatnak.

Jogi képviseld nélkil eljaré maganszemély a keresetlevelet BFKH-nal nyujthatia be, a F§varosi
Torvenyszéknek (1055 Budapest, Marké utca 27.) cimezwe.

Jogi keépvisel6, illetéleg belféldi székhellyel rendelkezé gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az
elektronikus Ugyintézés szabalyai szerint nyujthatja be.

A keresetlevél benyujtasanak a déntés hatalyosulasira nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kézigazgatasi tevékenység vagy az azzal el6idézett helyzet fenntartasa sérti, a
kbzvetlendl fenyegetd hatrany elharitasa, a \itassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogitara
okot adé allapot véltozatlan fenntartasa érdekében a birésagtdl az eljards soran bamikor azonnali
jogvédelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérhet6 a halaszto hataly elrendelése, a halaszté hatdly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve el6zetes bizonyitas elrendelése. A birdsag elrendelheti annak részleges vagy
telies halaszté hatalyat. A halaszté hataly elrendelése esetén a kézigazgatasi cselekmény nem hajthatd
Végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb modon sem hatélyosulhat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehaijtast foganatositd szerv tudomasara jutasatél annak elbiralasaig, de
legkésébb az elbiralasra nyitva allé hataridé elteltéig nem foganatosithatd, kivéve, ha a kézigazgatasi szerv
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a cselekményét azonnal végrehajthatonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birésag eltéré rendelkezésének hidnyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalds tartasat, és azt a birosag sem tartja szlkségesnek, a birdsag az Ugy
érdemében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalds tartdsa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatdél vagy a
perbeallitastol szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye.

A birdsagi eljarasért az illetéktorvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kotelezhetd illeték fizetésére
az, aki a kllén jogszabaly szerint koltségmentességet, vagy e toneény szerint illetékmentességet élvez.

A kézigazgatasi birésagi eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesil a birdsagi illeték
elézetes megfizetése aldl. Az ilietéket az a fél fizeti meg, akit a birdsag eljarasaban erre kételez.

A keresetlevél elSterjesztésére nyitva allo idében, a wonatkozé iratanyag BFKH Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Kiemelt Ugyek Osztalyan (1051 Budapest, Sas utca 19. szam),
tgyfélfogadasi idében (hétfon: 13°° oratdl — 16°° draig, szerdan: 8°° oratdl - 16°° oraig) megtekinthetd.

Eljdrasomban egyéb eljiarasi kéltséget nem allapitottam meg.
I NDOKOLAS

Az Epitteté az ETDR rendszerben BFKH eldtt 2022. februar 11-én épitési engedély, valamint az
orszagos épitési kovetelményektsl valo eltérés iranti kérelmet terjesztett elé a targyi ingatlanon
tervezett, Uj, 2 pinceszint + foldszint + 5 emeletszint szintszamui, vegyes (119 lakas, kereskedelem,
egészséglgy) rendeltetésii épilet, valamint 6 db felwond berendezés létesitésére vonatkozéan.

Az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban Akr.) 37. § [A kérelem
elbterjesztése] (2) bekezdése szerint:

.37- § (2) Az eljaras a kérelemnek az eljaro hatdsaghoz t6rténdé megeérkezését kbvetd napon indul.”

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
53/C. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

.B3IC. § (1) A kérelemre indult épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eljaras esetében az (igyintézési
hataridé a kérelemnek a hatdsaghoz tdrténd beérikezesét kovetd elsé munkanapon kezdddik.”

BFKH elétt a targyi épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljaras az Akr. 37. § (2) bekezdése alapjan 2022.
februar 12-én, az Ugyintézési hatarid szamitasa az Etv. 53/C. § (1) bekezdés ére figyelemmel 2022. februar
14-én indult.

A targyi Ugyben benyuijtott épitésligyi hatésagi eljaras iranti kérelem vizsgalatakor megallapitottam, hogy azt
nem az eldint formaban terjesztették eld, ezért a 2022. februar 18-an kelt, BP/2603/00233-2/2022 szamu
végzésemmel az Akr. 46. § (2) bekezdése alapjan a kérelem visszautasitasardl déntéttem.

Az Akr. 46. § (2) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:
,40. § [A kérelem visszautasitasa]

(2) A hatésag a kérelmet visszautasithatja, ha azt nem az el6irt formaban terjesztették elé. Ha a
kérelmezd a kérelmét 6t napon bellil az eldirt formaban ismételten elbterjeszti, a hatdésag az eljarast teljes
eljarasban folytatja le, azzal, hogy a kérelmet az eredeti benyujtaskor eléterjesztettnek kell tekinteni, de az
ligyintézési hatandét az ismételt benytjtast kévetd naptol kell szamitani.”

Az Epitteté a BP/2603/00233-2/2022 szamu végzés atvételétdl — 2022. februar 21. - szamitott 5 napon
belll, 2022. februar 24-én az épitési engedély iranti kérelmet ismételten benyuijtotta.

Az elézéekben mar hivatkozott jogszabdlyhelyek alapjan a targyi (gyben az Ugyintézési hataridé
szamitasanak kezdd napja 2022. februar 25.

Az Epitteté 2022. marcius 25-6n az ETDR rendszerben elGterjesztett kérelmében kérte az eljaras
sziinetelését

Az Akr. 49. §-a az alabbiak szerint szabalyoz:

,49. § [Az eljaras sziinetelése]
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(1) Az eljaras sziinetel, ha azt - jogszabaly kizaré rendelkezésének hianyaban - az ugyfél kén, tobb ligyfel
eselén az (gyfelek egyiittesen kérik.

(2) Az eljarast barmmelyik (gyfél kérelmére folytatni kell. Hat hénapi sziinetelés utan a csak kérelemre
folytathato eljaras megsziinik. A megsziinés tényérél a hatésdg értesiti azokat, akikkel a hatarozatot
kézdine.”

Tekintettel arra, hogy az Epitteté kérte az eljaras sziinetelését az Akr. fenti jogszabalyhelyei alapjan a targyi
eljaras sziinetelését a 2022. marcius 29-én kelt, BP/2603/00233-19/2022 szamu végzésemmel és 2022,
marcius 26. kezdé nappal megallapitottam.

Az Epitteté 2022. junius 28-én kérte az eljaras folytatasat.

A targyi eljarés az Akr. 37. § (2) bekezdése, az Ugyintézési hataridé szamitasa az Etv. 53/C. § (1)
bekezdese alapjan 2022. év jlnius hénap 29. napjaval folytatodott, amelyrél a 2022. junius 28-an kelt,
BP/2603/00233-35/2022 szamu végzésemmel az érintett (igyfeleket tajékoztattam.

A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva, a tervezett épitési munkak tekintetében a targyi lgyben
alkalmazandé jogszabalyi elirasokban foglaltakra figyelemmel a kévetkezéket allapitottam meg:

Az Etv. 34. § (1) bekezdése szerint épitési tevekenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban
meghatarozott esetekben az épitéstgyi hatdsag eljarasanak lefolytatasa szikséges.

Az épitésugyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi
szolgaltatasrol szolé 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 312/2012. R.) az épitési engedély
nélkil végezhetd épitési tevékenységek kérében az e rendelet szerinti 1. szamu mellékletben a tervezett
épitési munkdk nem szerepelnek, igy jelen esetben a kérelemben megjeldlt épitési munkak
elvégzéséhez az épitésiigyi hatésag engedélye sziikséges.

A felvonokrél, mozgolépcsokrdl és mozgdjardakrdl szold 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdése szerint:

,3. § (1) Ha a felvoné vagy a mozgdlépcsd létesitéséhez, athelyezéséhez, atalakitdasahoz,
hasznalatbavételéhez vagy bontasahoz az épitésiigyi és épitésfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellenGrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatéségi szolgaltatasrél szolo kormanyrendelet szerinti épitésiigyi
hatésagi engedélyhez kotétt épitési, bontasi tevekenyséq is szikséges, - az (5) bekezdésben foglalt
kivétellel - a létesitést, az athelyezést, az atalakitast a hasznalatbavételt. a bontast énnté engedelyt és az
épitésiigyi hatésagi engedélyt egyiittes kérelemben az éltalanos vagy a sajatos épitésiigyi hatosagtol kell
kemi. Az épitésiigyi engedélyezési eljarasban a miiszaki biztonsagi feladatk Grében eljaro fév arosi és megyei
kormanyhivatal miiszaki biztonsdgi szakkérdésként vizsgalja a felvono vagy a mozgolépcsé létesitése,
athelyezése, atalakitasa, hasznalatbavétele vagy bontasa feltételeit.”

Fentiekre tekintettel a tervezett 6 db gépészeti felvond berendezés Iétesité séhez az épitésligyi hatésag
engedélye sziikséges.

A 312/2012. R. 18. § (1) és (3) bekezdése rdgziti, hogy az épitésigyi hatésagnak az épitési engedély iranti
kérelem elbirdlasa soran mirdl kell meggy8zédnie.

BFKH illetékes épitéshatosagi szakiigyintézéi a targyi ingatlanon 2022. junius 29. napjan helyszini szemlét
tartottak, ahol megallapitottak és jegyzékonywben rogzitették, hogy a kérelem mellékleteként az ETDR
rendszerbe feltdltétt, a meglévd allapotot rogz ité tervdokumentacio tartalma a valésagnak megfelel, a targyi
eljaras szerinti épitési munkakat nem kezdték meg. A helyszinen tapasztaltak alapjan az épitési engedély
kiaddsanak nincs akadalya.

Az engedélyezésre benydjtott épitészeti-miszaki tervdokumentacié a 312/2012. R. 8. szamu mellékletében
rogzitett tartalmi kévetelményeknek — a teljes ko hianypotlast kévetéen - megfelel.

A 312/2012. R. 18. § (1) bekezdés f) pontjaban el&irtak figyelembevételével a tervezd jogosultsaga a
Magyar Epitész Kamara elektronikus neviegyzékében kozvetlentl ellendrzésre kerilt, amely szerint a
kérelem meliékleteként benyuijtott terveken a tervezéként megjellt személy jogosult a kérelemben megjelsit
épitési tevékenységgel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre.

Az épitésiigyi hatosag az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokban az Akr. 55. § (1) bekezdése és a
312/2012. R. 12. § (4) bekezdése, valamint az egyes kozérdeken alapulé kényszeritd indok alapjan eljaré
szakhatdsagok kijelSlés érdl sz6l6 531/2017. (XI1. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 531/2017. R.) 1. § (1)
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bekezdése és az 1. melléklet 4. tablazata alapjan szakhatosagi allasfoglalast igénylé kérdésekben csak az
érdekelt szakhatésag hozzajarulasanak figyelembewételével rendelkezhet.

A Fdvarosi Katasztrofavédelmi lgazgatosag a 2022. junius 20-an kelt, 35100/8800-1/2022.alt. szamu
szakhatésagi allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz tlizvédelmi szempontbél kikdtésekkel
hozzajarult. Szakhatésagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

A BBSZ Ingatlan 2022 Kit. (1126 Budapest, Bdsz6rményi Gt 20-22.) kérelmére indult a Budapest X/I.
keriilet, B6szdrményi it 20-24. szam (hrsz.: 7744) alatti ingatlanon tj, 2 pinceszint + féldszint + 5 emelet
szintszamu, vegyes (119 lakas, kereskedelem, egészségligy) rendeltetésti éplilet, valamint 6 db gépészeti
felvoné berendezés létesitésére vonatkozd épitési engedélyezési iigyben a Budapest F6évaros
Korményhivatala Epitéstigyi és Orckségvédelmi Féosztaly Kiemelt Ugyek Osztalya megkereste a Févarosi
Katasztrofavédelmi lgazgatdsagot szakhatésagi allasfoglalas kiadasa céljabol.

A dokumentacio elbiralasakor figyelembe vettem a BM Orszdgos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag éltal
kiadott az épiilet beépitett automatikus tiizolté berendezés nélkiil t6rténé Iétesitését jovahagyo
35000/11261-1/2022.4lt. szamu hatarozatot, melynek elSirasait az éplilet kialak itasanal be kell tartani.

A rendelkezd részben megallapitott feltételeket az alabbijogszabalyi rendelkezések alapjan tettem:

ad./1. A tiz elleni védekezésrdl, a miszaki mentésrél és a tlizoltésagrol szolé 1996. évi XXXI. Térvény
(tovabbiakban: térvény) 21. § (5)-(6) bekezdése alapjan.

ad./2. A térvény 13. § (1) és (4) bekezdései szerint, valamint az épitési termék épitménybe térténd
betervezésenek és beépitésének, ennek sordn a teljesitmény igazoldsénak részletes szabalyairdl sz6l6
275/2013. (VIl. 16.) Korm. rendelet (fovabbiakban: Korm. rendelet) 5. § (1) bekezdése, tovabba a 7. § (1)-(3)
bekezdései alapjan sziikséges.

ad./3. Az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzatrol szolé 54/2014 (XIl. 05.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ)
277. § (1) bekezdés b) ponfja, valamint az OTSZ 277. § (2)-(6) bekezdései alapjan, tovabba a
rendeltetésszer(i és tlizvédelmi szempontbdl biztonsédgos haszndlatra valo alkalmassag megallapitasa, a
tiizvedelmi k6vetelmények érvényesitése érdekében sziikséges.

ad./4. Az OTSZ 139. § (2) bekezdése, a 140.§ (1) bekezdése, valamint a 281.§ (1)-(2) bekezdései alapjén
szlikséges.

ad./5. Az OTSZ 146-153. §-ban foglaltak teljesiilésének igazolasa céljabol sziikséges.

ad./6. Az OTSZ 79.-80. §-ban foglaltak teljesiilésének igazolasa céljabol sziikséges.

ad./7. Az OTSZ 21. § (2) bekezdés, valamint az 5. melléklet 1. tablazata. valamint a 48. § (1) bekezdés
alapjan sziikséges.

ad./8. Az OTSZ 135.-138. §-ban foglaltak teljesiilésének igazolasa céljabol sziik séges.

ad./9. Az 1996. évi XXXI. térvény 13. § (4) bekezdése figyelembevételével sziikséges.

ad./10. Az OTSZ 270. § (1) bekezdése alapjan sziikséges.

ad./11. Az OTSZ XXX. fejezetében foglaltak teljestilésének igazolasa céljabdl, tovabba a térvény 3/A. § (3)
alapjan, valamint a hé-és fiistelvezetésrél szolo Tiizvédelmi Miszaki Irényelv (TvMI) vonatkozé pontjai
alapjan, valamint az OTSZ 88.-98. §-ban foglaltak teljestilésének igazolasa céljabdl sziik séges.

ad./12. Az OTSZ 85. § alapjan az épitményekben - ha egyéb jogszabaly mdasként nem rendelkezik -
biztositani kell a karelhdritds sordn egylittmik6d6 szervek radioforgalmazasi feltételeit, melynek
megfeleléséget a hasznalatbaveételi eljarast megelézéen vizsgaini kell.

ad./13. Az OTSZ 27. § (2) bekezdése alapjan sziik séges.

ad./14. Az OTSZ 79. §-a alapjan.

ad./15. Az éplilet esetében tiizoltasi felvonulasi teriilet nem biztosithats, ezért a Tlizolté egységek
beavatkozasi feltételeinek biztositasarél szolo 4.2:2020.01.22. azonosité szami Tlizvédelmi Miszaki
Iranyelv 5.2.1. b) pontja alapjan a vonatkozd elGirasoknak megfelels, teljes kori védelmet biztosito
automatik us tizjelzd berendezést sziikséges létesiteni a lakasok ki vételével.

ad./16. A személyek biztonsdgos menekitése érdekében, mivel tiz esetén a - nem biztonségi - felvonok
zavarmmentes Uzemelése nem biztositolt. A biztonsagi felvondk esetében az OTSZ-ben megfogalmazott, a
tlizoltdi beavatkozas hatékonysdganak elbsegitése érdekében meghatarozott koévetelmények teljesiilése
miatt sziikséges.

ad./17. Az OTSZ 26. § (3) bekezdésben, 25.§ (4) bekezdésben, valamint 28. § (1) és (3) bekezdésében
foglaltak alapjan.

ad./18. Az OTSZ 26. §-a alapjan, valamint a 6. mellékletben foglaltak teljesitése érdekében sziikséges.
ad./19. Az OTSZ 36. § (2) bekezdése alapjan.

ad./20. Az OTSZ 148. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan.
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ad./21. Az OTSZ 27. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan.

ad.i22. Az OTSZ 34. § (1) bekezdésében foglaitak alapjan.

Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatosagi allasfoglaldsom az altalénos koézigazgatasi rendtartasrél szolé 2016, évi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55, § (I) bekezdésén alapul.

Hatask6rémet az egyes kozérdeken alapulo kényszeritd indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelélésérsl
§z0l6 531/2017. (XIl. 29.) Komm. rendelet 1. meliéklet 4. tablazat, 16. sora, illetékességemet a
katasztrofavédelemrét és a hozza kapcsolédo egyes térvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIII.
torvény végrehajtasardl szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése, valamint ugyanezen
rendelet 1. melléklete hatdrozza meg.

Az énéllé jogorvoslat lehetbségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

A Févarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag, a 2022. junius 23-an kelt, 35100/4590-3/2022.4lt szamy
szakhatosagi allasfoglalasaban az épitési engedély kiadasahoz vizligyi és vizvédelmi szempontbol
kikotésekkel hozzajarult. Szakhatosagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

.Kérelmez6 hatésdg az egyes koézérdeken alapulod kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok
kijeldléserdl sz6lo 531/2017. (Xil. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazata alapjan szakhatosagi
allasfoglalast kért az FKI-KHO-t6l targyi tigyben.

Az ETDR feliileten elérhetévé tett tervdok umentacié és a rendelkezésemre all6 adatok, érdemi vizsgalatat
kévetden, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.

Targyi ingatlanon egy meglévé épiilet elbontasat tervezik, melyek helyére egy -2 pinceszint + foldszint + 6
emelet kialakitasd lakoépiilet épitését tervezik. Az épiilet ivovizellatasa, szennyvizés csapadékviz-
elvezetése kozmihaldzatrdl megoldott. A -2 pinceszinten melygarazs lesz kialakitva, ahonnan a parkol6k
feliiletérdl elfolyd szennyezédheté csapadékvizet osszegydjtik, majd elszallittatjak. A mélygarazs 280 db
parkoldhelyet fog biztositani. A késlelteté zaportarozoba vezetett csapadékvizet az épiilethez tartozé
zdldfeltiletek locsolasara kivanjak felhasznalni. A fennmaradé zold teriiletre hulld csapadékviz helyben
elszikkad. Az épliletben orvosi rendelSk kialakitasat is tervezik, az itt keletkez6 szennyviz kommundalisnak
tekinthetd.

Targyi terilleten tervezett kétszintes mélygarazsos eplilet kénilzdrasa az agyagban hézagos kialakitasi
colopfallal épil. A mélygarazsok kiéptilése annak kézvetlen kdmyezetében megvaltoztatia a hidrogeoldgiai
viszonyokat, lokalisan megvailtoztatia a talajviz szivargasi rendszerét, hatassal van a talajviz dramidsara,
tovabba annak visszaduzzasztaséat eredményezi.

Az EFERTE Mérnéki Tandcsado és Szolgaltatd Kft. (1111 Budapest, Budafoki at 10. B. ép. Ill. emelet 5.; a
tovabbiakban: EFERTE KIft.) &ltal Gsszeallitott talajvizsgalati jelentés szerint a felszint 4,1-54 m
vastagsagban heterogén feltSités boritja, mely alatt jellemzéen a furatok talpaig, 150 m mélységig agyag
keriilt feltdrasra. Az agyag réteg felszine 143,00-14550 mBFf szintek kozétt helyezkedik el ENY-i iranyu
lejtéssel. Az 1F jelti furatban a nyugalmi talajvizszintet 11,58 m (136,87 mBf) mélységben tarték fel, a
meglitétt talajvizszint 11,30 m (137,15 mBf) mélységben jelentkezett.

A tervdokumentacio mellékleteként benydjtasra kenilt az EFERTE Kft. altal készitett LHIDROGEOLOGIAI
SZAKVELEMENY a H-1126 Budapest 12. kertlet, Bdszormenyi at 20-22. szam alatt tervezett Uj épiilet
tervezesehez — HRSZ.: 7744, 7749/2, 7750” cimy, 2021. december 2. napjan kelt dokumentéacié. A
pinceszintek kérilhatarolasara hézagos colopfal védelmében munkatérhatarolast terveznek. A legmélyebb
eépliletrész alaplemezének alsé sikja 87 m mélységben, azaz 139,30 mBf — a 21-01 5 P_ST_SP
terviapszamii munkatérhatarolas atnézeti terv alapjan a hézagos céidpfal talpsikja 136,50-137,50 mBf —
szinten tervezett, a terv 0,00 szintje 148,00 mBF. Megallapitast nyert Magyarorszag talajvizszint térképe
alapjan, hogy a vizsgalt tenilet kémyezetében a talajviz atlagos mélysége 4,0-8,0 m, mig Budapest
Epitéshidroldgiai Atlasza alapjan megaéllapitott becsdilt maximalis talajvizszint ~148,00- 150,00 mBf szintre
tehetd. A leitak alapjan a szakvélemény szerint a becsiilt maximalis talajvizszint 14550 mBf, mig a
meértékado talajvizszint 146,00 mBf szinten adhaté meg a tervezési terileten. A vizsgalt teriileten a talajviz
fé aramlasi iranya K-i iranyu. Az elvégzett szamitasok szerint a visszaduzzasztés legnagyobb értéke ~20 cm
(Szoboszlai utcai oldal), az atellenes oldalon a vizszintcsokkentd hatds legnagyobb értéke ~26 cm
(Beethoven utcai szakasz). A Beethoven utcai szakasz kdmyezetében térténd leszivas hatdasteriilete 1,5 m
nagysagu, a Szoboszlai utcai részen a visszaduzzasztds hatéasteriilete ~2,5 m-re tehetd, melyek befolyasa
az épllettdl tavolodva csékken. A szomszédos épiilet ek alapozasi sikjai jellemzden agyag rétegben kertiltek
megvalositasra, ezért a kivitelezés soran kialakuld leszivasi gorbe feltételezhetden nincs hatéssal a meglévi
épliletekre, ugyanakkor a BoOszérményi it Jjardaburkolatai esetében ~1 cm nagysagrend stillyedés
Jelentkezhet a leszivés hatasara.
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Fentieket figyelembe véve a hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan megallapitast nyert, hogy feltételezhetéen
a tervezett mélyépitési szerkezet a talajviz aramlasara mértékado, karosito hatast nem gyakorol, ugyanakkor
fokozott figyelmet kell forditani barmely kérnyezd épiilet szigetelésére, illetve feliiszas elleni
stabilitasara. Felhivom a figyelmet, hoqy a tevékenység nem okozhatja a térséq talajvizviszonyainak
karos meqgvaltozasat.

Fent leirtak alapjan a benydjtott dokumentaciokban foglaltak ellen — a rendelkezé részben foglalt
kik6tések betartasa mellett — viziigyi és vizvédelmi szempontbol kifogast nem emelek.

Targyi teriilet a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
vedelmérél szdlo 123/1997. (VI 18.) Korm. rendelet szernint kijelélt vizbazist nem érint.

A targyi teriilet szennyezGdésérzékenysége a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2. szamu
melléklete szerint, a 7. § (4) pontjaban meghatarozott 1: 100 000 méretaranyu orszagos érzékenységi térkép
alapjan: érzékeny teriilet.

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek &ltal veszélyeztetett leriiletek
hasznalatarol, hasznositasérol, valamint a folydk esetlében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkoz6 szabalyokrél szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan
meghatarozott parti savot nem érint.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 allapotanak biztositasa
érdekében tevékenység csak Ugy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo
allapotat, a komyezeti célkitlizések teljesilését.

A hatésagi dontéshozatal a vizek hasznositdsat, vedelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo altalanos szabdlyokrdl szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet, a 219/2004. (Vil. 21.) Korm. rendelet, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a
komyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény figyelembevételével tortént.
Szakhatosagi allasfoglalasom az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szdl6 2016. evi CL. térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul.

Az 6néllé jogorvoslat lehetdségét az Akr. 55. § (4) bekezdése zérja ki.

Az FKI-KHO feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizlgyi
igazgatasi és a vizigyi, valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat ellato szervek kijeldlésérdl szolo
223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1) bekezdés 2.
pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szami mellékletének 2. pontja
szabalyozza.”

A Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga, a 2022. majus 03-an kelt, SZTFH-
BANYASZ/4404-2/2022 szamu szakhatésagi allasfoglalasdban az épitési engedély kiadasahoz
asvanyvagyon-védelmi és foldtani szempontb6l kikotésekkel hozzajarult  Szakhatdsagi
allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

,Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és Orékségvédelmi Féosztaly a targyi épitési engedélyezési
eljarassal kapcsolatosan, az egyes koOzérdeken alapuld kényszeritd indok alapjan eljaro szakhatésagok
kijelolésérdl szolo 531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 24. sora alapjan megkereste a
Banyafeliigyeletet szakhalosagi allasfoglalasa kiadasara.

Az épitési tertilet nem felszinmozgas-veszélyes, és banyaszatli tevékenységgel sem érintett.

A rendelkezé rész 1., 2. és 3. pontjaban eldirt feltételeket a Banyafelligyelet a banyaszatrol szold 1993. évi
XLVIII. térvény (a tovabbiakban: Bt.) 3.§ (1a) bekezdése, a 20.§ (2) bekezdés b) pontja, (3a) bekezdese és
(6) bekezdés a) ponlja, a Bt. végrehajtasardl szdlo 203/1998. (X11.19.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.)
4.§ (1) bekezdés ac) pontja, valamint az asvanyi nyersanyagok és a geotermikus energia fajlagos énékének,
valamint az érntékszamitdas modjanak meghatarozasardl szolo 54/2008. (111.20.) Kormm. rendelet 2.§ (1b)
bekezdése alapjan tette, mivel az épités soran kitermelt asvanyi nyersanyag mennyisége meghaladja az 500
m’ mennyiséget, igy a targyi eljarasban asvanyvagyon-védelmi szempontbol fennall a hataskdre.

A rendelkez rész 2. és 3. pontjaban elGirtakat a Banyafeliigyelet az alabbiakban részletezi:

Az &svanyi nyersanyag mennyiségének meghatarozasat a Kérelmez a talajvizsgalati jelentés készitéjével
(Dr. Szendefy Janos — 2022.03.22.) elvégeztette, foldtani szakérnté nem irta ala a dokumentumot. Elézetes
kozlése alapjan 21670 m® meszes, mészdarabos agyag, kevert asvanyi nyersanyag kitermelése varhato.

A foéldmunkéak soran a kitermelt nyersanyag mennyiségének és minéseégének pontos meghatarozasat el kell
vegezni. A fentiek alapjan az dsvanyi nyersanyag értéke az elszallitott — tehat nem az engedélyben foglalt
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teriilet tereprendezéshez felhasznalt — 500 m°-t meghaladé térfogat (ma) x foldtani szakérté &ltal
meghatérozott fajlagos érték (Ft/m°).

A fizetendd banyajaradék mértéke ennek 50%-a.

A Banyafeliigyelet felhivja a Kérelmez 6 figyelmét, hogy a hulladékokrol sz6lo 2012, évi CLXXXYV. térvény 2.§
(4) bekezdése és az épitési és bontasi hulladékok kezelésérsl szolo 45/2004 (VIl. 26.) BM-KvVM rendelet
7.§ alapjan a tervezesi teriiletrdl elszallitott, nem hulladéklerakoban véglegesen elhelyezelt asvanyi
nyersanyag (végleges elhelyezés hulladékkezelési kodjai: D1, D4, D5) az épitési engedéllyel 6ssze nem
fiiggd célra felhasznalt asvanyi nyersanyagnak tekintendd.

A Banyafelligyelet az 6nbevallassal kapcsolatos elbirdsokat a Vhr. 4.§ (4) és (5) bekezdése alapjan tette. A
hivatkozott nyomtatvany a www.mbfsz.gov.hu honlaprdl letoitheté az alébbi mentipont elérési utvonalon:
Hatésagi lgyfeleknek - Bevallasok - Szilard Asvanyi Nyersanyag -
szilard_asvanyi_nyersanyag_engedelyes.

A fent hivatkozott honlap a www.sztfh.hu honlapon keresztiil is elérhetd a Tevékenységek — Fdéldtani
tevékenység mendpontokon keresztiil.

A Banyafeltigyelet hataskdrét az 531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4. tablazat 24. sora allapitja
meg. llletékessége a banyaszatrol szolé 1993. évi XLVIII. térvény (Bt.) 43.§ (1) bekezdésén alapul.

A jogorvoslati tajékoztatoban foglaltakat az &ltalanos kézigazgatasi rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. térvén y
(Akr.) 55.§ (4) bekezdése irja el5.”

A 312/2012. R. 11/A. § (2) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

LA, § (2) Az épitésiigyi hatdsag az engedsélyezési eljarasban - az adott eljarasra vonatkozé klénés
szabalyokban meghatarozott szempontok mellett - a 6. melléklet Ill. tabldzataban meghatarozott feltételek
esefen vizsgalja az ott megjeldlt szakkérdést.”

Az elézbekben hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan jelen eljarasomban a miiszaki-biztonsagi, a
kozegészségiigyi, a kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, a kbzlekedés-
biztonsagi, és az 6rokségvédelmi szakkérdéseket vizsgaltam.

A miiszaki-biztonsagi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkez
részében kikotést tettem, a tervezett épitési munka a kikotésben foglaltak figyelembevételével
miiszaki-biztonsagi érdeket nem sért.

A 312/2012.R. 5. mellékletének IV. 2. pontja az alabbiak szerint hatarozza meg a haszndlatbavételi
engedélyezési eljaras soran a miszaki-biztonsagi szakkérdés vizsgalatahoz szikséges dokumentacio
tartalmat.

V. 2. A hasznélatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén

2.1. Az épitmény, létesitmény, villamos berendezés helyének meghatarozasa [cim, helyrajzi szam, egyéb
azonosité (lizem, csamok, stb.)].

2.2. A beépitett 6sszes villamos berendezés teljesitménye [kVA] és a névleges villamos fesziiltségszint [V].
2.3. A kézcélu villamos halozat és a villamos felhasznaléi berendezés csatlakozasi pontja.

2.4. A villamvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié mésolata.

2.5. A milszaki-biztonsdagi hatosdgi feltigyelet ald tartozé berendezések alengedélyeinek szama.

2.6. Nyilatkozat az épittetStol a nem megvaldsitott berendezésekrél (mas berendezések beépitéseérdl).”

Budapest Févaros Kormanyhivatalanak egyes ipari és kereskedelmi Ugyekben eljaré hatdsagként térténs
kijelélésérdl, valamint a terilleti mérésiigyi és miiszaki biztonsagi hatdsagokrdl szdlo 365/2016. (XI. 29.)
Korm. rendelet 14. § (3) bekezdés a) pontja az aldbbiak szerint rendelkezik:

»14. § (3) A miszaki biztonsagi hatésag a (2) bekezdés szerinti létesitmények, berendezések, valamint az
(1) bekezdés szerinti szervezetek vonatkozasaban:

a) engedélyezési és hatdsagi ellendrzési jogkort gyakorol, a villamos Gsszekd6td vagy felhasznaloi
berendezés iizembe helyezése esetén a balesetelharitasi, illetve az élet-, testiépség-, egészség- és
vagyonvédelmet, valamint az lzembiztonsdgot szolgald Jjogszabalyi rendelkezések megtartasénak
vizsgélata céljabol villamos biztonsagtechnik ai ellenérzést folytat le igazgatdasi szolgaltatési dij ellenében”

Tovabba:

» a felvonokrol, mozgdlépcsékrsl és mozgdjardakrél szélo 146/2014. (V. 5) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 146/2014.R.) 2. § 10. pontja, 4. § (1) bekezdés b) pontja,

e a146/2014.R. 2. mellékletll. 3. pontja,
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e a146/2014.R. 3. melléklet,
e 2146/2014.R. 4. § (5) bekezdése és a 3. § (1) bekezdése,
o a312/2012.R. 22, § (1) bekezdése.

A kozegészségiigyi szakkérdést vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen déntésem rendelkezé
részében kikotést tettem, a tervezett épitési munka a kikdtésben foglaltak figyelembevételével
kézegészségiigyi érdeket nem sért.

Kozegészségligyi szemponthél kikbtéseimet az alabbi jogszabalyhelyek alapjan tettem:

A higiénés és egészségvédelmi, az ivéviz mindségi, a telepllési szilard és folyékony hulladékkal
kapcsolatos  szakkérdésekben allasfoglalasomat a kdzegészségigyi, jarvanylgyi wonatkozasu
kovetelmények figyelembevételével az alabbi jogszabalyhelyek és szakmai eldirasok alapjan hataroztam
meg:

Az orszagos telepilésrendezési es épitési kdvetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban OTEK) a helyiség szellézése tekintetében az alabbiak szerint rendelkezik:

»90. § (1) A helyiségek rendeltetésének megfelel6 mertéki szellozes, legcsere lehetdségérdl gondoskodni
kell. Ennek keretében biztositani kell a helyiségben hasznalt tizeld-berendezések légellatasat is, a
vonatkozo kévetelmények nek megfelelGen.

(2) Helyiseg nem szell6ztethetd az épitmény k6z6s hasznalatu tereibe (pl. kapualjba, lépcséhazba, zart
folyosora, padlastérbe), valamint kzhasznalatt atjard, athajto, aluljaro légterébe.

(3) Minden olyan helyiséget, ahol f6z6, siité vagy egyéb gbzt termelb tizemi berendezés keriil elhelyezésre,
kozvetlen természetes szellbzési lehetdséggel, illetbleg mesterséges szellbztetés esetén el nem zarhato
grativacios vészszellbzb-nyilassal kell létesiten.

(4) Buzds, g6zds dzemdi helyiség elhasznalt levegdjét a tetd foié kell kivezetni.”

»92. §

(3) A frisslevegbvétel a legkevésbé szennyezett helyen legyen. A beszivo nyilas (légbevezetd) helyének
meghatarozasakor a kornyezeti turbulens hatasokat és a jellemz6 széliranyt is figyelembe k ell venni.

(4) A frisslevegd-vételi és a szennyezett leveg6t kibocsato nyilast egymastdl legalabb 3,0 m tavolsagra tgy
kell elhelyezni, hogy sem gravitacios, sem szélhatas ne eredményezzen visszaaramlast.

(...)

(6) A mesterséges szellbztetd berendezeésekben a levegé nedvesitésére csak ivoviz mindseégii viz
hasznalhato.”

Az OTEK 53. § (2) Az épitmények megvaldsitasa és rendeltetésszeri hasznalata soran biztositani kell
¢) megfelelé mennyiségli és mindségli hasznalati és ivovizet,”.

Az ivviz mindségi kovetelményeirl és az ellenérzés rendjérdl szold 201/2001. (X.25.) Korm. rendelet
szerint:

»8. § (1) Az ivovizellato rendszereket lizemeltetének minden intézkedést meg kell tennie annak érdekében,
hogy az ivoviz eldéllitasa (beszerzése, kezelése, larolasa, elosztasa) soran a vizzel érnintkezésbe kertild
anyagok, termekek, a vizkezelési eljarasok ne jelentsenek veszélyt az emben egészségre, az
éleImiszerbiztonsagra és hatasukra ne térténjen vizminéség romlas.

(2) Magyarorszag teriiletén csak az e rendeletnek megfelels, vizzel énintkezésbe kenilé anyagok, termékek
és technoldgiak hasznalhatdak.

8/A. § (1) Az elsé hazai forgalmazast megel6z6en a forgalmazdnak az 5. szami melléklet I. pont A)
alpontjaban felsorolt, az ivo- és hasznélati melegviz-ellatasban vizzel kézvetleniil érintkezd anyagokat,
termékeket az NNK felé be kell jelenteni, az 5. szamu mellékilet |l. pontjgban elGirt kbdvetelményeknek
megfelelden. A bejelentés soran az NNK az el6zetesen kiadott szakvéleménye alapjan figyelembe veszi a
vizzel énintkez6 anyagbol kioldodd szennyez 6 anyagok jelenlétét, vizsgalja, hogy a technoldgia alkalmazésa
nem eredményezi-e a mikrobioldgiai min6ség romlasat, tovabba kellemetlen iz- és szaganyagok ivévizbe
keriilését. A bejelentésre nem koteles termékcsoportok felsorolasat az 5. szamu melléklet . pont B) alpontja
tartalmazza.”

(8) Az (1)—(7) bekezdésben foglalt elbirasoknak az ivévizellatason kivil a kézdsségi hasznalatra szant
hasznalati melegvizzel és medencés flirdévizekkel énintkezésbe kerilé termékek re, anyagokra vonatkozdan
is teljesdlniiik kell.
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8/B. § (1) Az 5. szamu melléklet 1. pont D) alpontjaban felsorolt ivé- és hasznélati melegviz-ellatasban
alkalmazni kivant technoldgiakat az NNK ivévizbiztonsagi szempontbdl engedélyezi. Az ivovizbiztonsagi
engedelyezés soran az NNK az eldzetesen kiadott szakvéleménye alapjan figyelembe veszi a vizzel
ernintkezd anyaghdl kioldédo szennyezé anyagok jeleniétét, vizsgalja, hogy a technolégia alkalmazasa nem
eredmeényezi-e a mikrobioldgiai minéség romlasét, tovabba kellemetlen iz- és szaganyagok ivovizbe
kertilését.”

(9) Az (1)-(8) bekezdésben foglalt elbirdsoknak az ivévizellatason kivil a koz8sségi hasznalatra szant
hasznalati melegvizzel és medencés firdGvizekkel érintkezésbe kertils termékekre, anyagokra és
technologigkra vonatkozdan is teljesiilnitik kell.”

A 201/2001. (X.25.) Korm. rendelet2. §, 3. § és 4. §-a alapjan:

.2- § E rendelet alkalmazéasaban:

f) ivoviz:

fa) eredétsl figgetlenil minden, eredeti allapotaban vagy kezelés utani &llapotban levé, ivasra,
ételkészitésre és egyéb haztartasi célokra szant viz, fiiggetlendil attdl, hogy szolgéltatasa haldzatrol,
tartalyk ocsibol térténik vagy kereskedelmi forgalomba keriilé edenybe (palack, tartaly, ballon) téltésre kenll,
3. § (2) A viz akkorfelel meg az ivéviz minéségnek, ha

a) nem tartalmaz olyan mennyiségben vagy koncentracioban mikroorganizmust, parazitat, kémiai vagy fizikai
anyagot, amely az embern egészségre veszélyt jelenthet, és

b) megfelel az 1. szému mellékiet A) és B) részében meghatarozott kévetelményeknek, tovabba

¢) az aj~-b) pontokban, valamint a 4-6. és 8. §-okban meghatarozott kévetelmények teljestilnek, és minden
szikséges intézkedés megtértént annak érdekében, hogy az ivéviz minésége megfelelien a jelen
rendeletben meghatarozott elirasoknak.

4. § (1) A viz minéségének az alabbi pontokon kell megfelelnie a 3. §-ban foglalt elSirasok nak:

a) eloszto halézatbol szarmazo viz esetében a letesitményen belil azon — a kiilén jogszabély szerinti —
vizkivételi helyen, ahol emben fogyasztas céljara rendeltetésszeriien vételeznek vizet;”

Az OTEK alabbi jogszabalyhelyei alapjan:

»50. § (3) Az épitménynek meq kell felelnie a rendeltetési célja szerint

¢) a higiénia, az egészség- és a kémyezetvédelem,

alapvet6 kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezelt elvérdsoknak.

53. § (2) Az épitmények megvaldsitisa és rendeltetésszeri hasznélata sordn biztositani kell

f) a tisztithatdsag és a karbantarthatosag lehetGségét,”

Tovabba:

* A nemdohanyzék védelmérsl és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl sz6l6 1999. évi XLII. torvény.

° A kémiai biztonsagrél szélé 2000. évi XXV. torvény,

* A veszélyes anyagokkal és veszélyes keszitményekkel kapcsolatos egyes eljarasok, illetve
tevekenységek részletes szabalyairél sz6l6 44/2000. (XII. 27.) EiiM rendelet,

e AzOTEK 99. §,

*  Ahulladékokrél sz6l6 2012. évi CLXXXV. térvény,

* A hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatas korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kézegészségiigyi
kévetelményekrdl szol6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet,

o Az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egyiittes
rendelet (a tovabbiakban 45/2004. R),

* A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevekenységek részletes szabalyairdl szél6 225/2015. (VIIl.
7.) Korm. rendelet,

e A Legionella dltal fokozott fertézési kockazatot jelentd kézegekre, illetve létesitményekre vonatkozé
kézegészsegugyi elSirasokrol sz4l6 49/2015. (XI. 6.) EMMI rendelet 9. § (2) és a 11. §.(1) bekezdés,

e A munkahelyek munkavédelmi kovetelményeinek minimélis szintjérdl szélo 3/2002. (11.8.) SzCsM-EiiM
egytittes rendelet (a tovabbiakban 3/2002. R.),

* Az egészséglgyi szolgaltatasok nyujtasahoz szlkséges szakmai minimumfeltételekrél szélé 60/2003.
(X. 20.) ESzCsM rendelet,

* Az egészséglgyi szolgaltatok és miiksdési engedélyuk nyilvantartasarél, valamint az egészséglgyi
szakmai jegyzékrol sz4l6 2/2004. (XI. 17.) EiiM rendelet,
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e Az egészséglgyi ellatassal Osszeflggd fertézések megelézesérél, e tevékenységek szakmai
minimumfeltételeirdl és felligyeletérdl szdélé 20/2009. (VI. 18.) EGM rendelet,

e A munkakeéri, szakmai, illetve személyi higiénés alkalmassag orvosi vizsgalatarél és vleményezésérdl
sz0l6 33/1998. (VI. 24.) NM rendelet.

o Az egészséglgyi szolgaltatonal képzddé hulladékkal kapcsolatos  hulladékgazdalkodasi
tevékenységekrdl szold 12/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet,

e A weszélyes anyagokkal és a weszélyes készitményekkel kapcsolatos egyes eljarasok, illetve
tevékenységek részletes szabalyairol sz6l6 44/2000. (XII. 27.) EGM rendelet,

e Az egészséglgyrdl szélo 1997. évi CLIV térvény.

A kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szakkérdéseket vizsgaltam, e
szakkérdés tekintetéhen jelen dontésem rendelkezé részében kikotést tettem, a tervezett épitési
munka a kikotésben foglaltak figyelembevételével kornyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi érdeket nem sért.

Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbol kikdtéseimet az alabbi
jogszabalyhelyek alapjan tettem:

Az épitési tevékenységgel érintett ingatlan egyedi jogszabdly alapjan kijeldit orszagos jelentéségl védett,
természeti tertiletet és a természet védelmérol szold 1996. évi LIl torvény 23. § (2) bekezdés alapjan ex
lege védett terlletet nem érint. Az eurdpai kdzdsségi jelentés égli természetvédelmi rendeltetésd terliletekrdl
52016 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurdpai kézosségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetésid
terliletekkel érintett foldrészletekrdl szold 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet szerint Natura 2000 teruletnek az
ingatlan nem része, valamint a barlangok felszini vddtvezetének kijeldlésérdl széléd 16/2009. (X. 8.) KvVM
rendelet altal megallapitott barang felszini vedbédvezetet sem érint. Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. torvéeny altal lehatarolt orszagos dkoldgiai
halézat 6kolégiai folydsd dvezetének terlletét nem része.

A foldtani kozeg védelmére vonatkozé kovetelmények valé megfelelés:
Az épitési tevekenységgel érintett ingatlan kamrmentesitéssel jelenleg nem érintett.

Annak elbiralasa, hogy milyen hulladék keletkezik és annak kezelése megfelele a
hulladékgazdalkodasi el6irasoknak.

A hulladékgazdalkodasi elfirasoknak vald megfelelés kizardlag a hulladék kezelésével kapcsolatos
épitmény esetén vizsgalando szakkeérdes.

Felhivom azonban a figyelmet az alabbiakra:

— A hasznalatbavételi engedély kérelemmel egylitt be kell nydjtani az illetékes kémyezetvédelmi
hatésaghoz a felel6s miiszaki vezeté az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szolé 191/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban 191/2009. R.) 13. § (3) bekezdésének j) pontja szerinti nyilatkozatat arrél,
hogy az épitéipar kivitelezési tevekenységet a jogerds épitési engedélynek és a jovahagyott épitészeti-
mUlszaki dokumentaciénak stb. megfeleiden végezték, illetve, hogy az épitési munkaterilleten keletkezett
épitési-bontasi hulladék mennyisége elérte-e a 45/2004. R.-ben eldirt mértéket.

- A felelés miiszaki vezetd nyilatkozatanak ki kell térnie arra is, hogy az épitési-bontasi hulladékokat
az eléirasok szerint kezelték, és legkésdbb az épitdipari kivitelezési tevékenység befejezésekor a
munkateriletrdl — engedéllyel rendelkezd szervezet altal engedélly el rendelkezd kezelének — hasznositasra,
illetve artalmatlanitasra elszallitottak.

— Amennyiben a keletkezett hulladék mennyisége elérte a 45/2004. R. szerinti kliszébértéket a 191/2009.
R. 5. szamu melléklet alapjan elkészitett épitési/bontasi hulladék nyilvantarté lapot, valamint a hulladék
kezelésétigazolé dokumentumokat be kell nytjtani.

— Az épités soran keletkezd hulladékok szelektiv gyUjtését és lehetéség szerint minél nagyobb aranyu
hasznositasat biztositani kell.

~ A szelektiven gy(jtétt hulladék esetében elényben kell részesiteni a hulladékhasznositast az
artalmatlanitassal szemben.

- Az épités soran keletkezd hulladékokat hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé szallito
szallithatja el és arra engedéllyel rendelkezé kezel6nek adhatok at (hasznositasra, artalmatlanitasra).
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Az épitmény zajkibocsatasa, illetve a kérnyezeti zaj-és rezgés elleni védelem koéveteIményeinek vald
megfeleltetés kérdése.

Az ingatlanon Iévé elawult épiletek bontasa utan egy kozel 120 lakasos tarsashaz epitése tervezett
mélygarazzsal, a foldszinti tertileteken szolgaltatd egységgel, hazi- és gyermekorvosi rendelével, vdénoi
rendel&vel.

Zajvedelmi szempontbél megallapitottam, hogy kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
520616 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 284/2007. R.) 4. § (1) bekezdése szerint a ,Zaj- és
rezgésvédelmi Ugyekben az els6foku hatdsagi jogkérnt a — (3)-(4) bekezdésekben foglalt kivételekkel a
telepllési 6nkormanyzat jegyzéje, a févaros esetében a kerileti 6nkormanyzat jegyzdje gyakorolja.” az 1.
szamu mellékletében felsorolt esetekben, jelen esetben: 41 épiletek épitése.

Targyi épilet alaptertiletének tébb mint 50 %-a lakas, amely a KSH Epitményjegyzéke alapjan lakééptiletnek
mindsdil.

Fentiek alapjan az éplilet gépi berendezései maganszemélyek haztartasi igényeit kiel égitd tevékenységhez
kapcsolédnak, ezért a 284/2007. R. 1. § (2) bekezdés c) pontja szerint az épllet Gzemeltetése nem tartozik
a rendelet hatalya ala.

Az elérhet6 legjobb technika alapjan meghatarozott levegétisztasag-védelmi kévetelményekre
vonatkozé eldirasoknak valé megfeleltetés kérdése.

Az épliletben levegé-viz hdszivattyl berendezéssel terezik a fiitést és a hiitést biztositani.

Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl megallapitottam a levegd védelmérsl szolé 306/2010. (XIl. 23.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban 306/2010. R.) 36. § (1) bekezdése szerint, hogy az illetékes
kémyezetvedelmi hatésag hataskérébe tartozo, helyhez kotétt légszennyezd pontforras nem létesl.

A kivitelezési munkak soran diffuz levegdterhelés johet létre. Az épitési tevékenységre vonatkozo
levegbtisztasag-védelmi kikétéseimet a 306/2010. R. 26. § (2) bekezdése, a szdllité eszkdzokre vonatkozd
elgirast a 28. § (2) bekezdése alapjan adtam meg.

Az épitési tevékenység soran keletkezd épitési hulladékok elszallitasakor a kézuti jaml Uzembentartéja a
szallitott anyag altal okozott levegéterhelés megel 5zésérél gondoskodni kételes a 306/2010. R. 28. § (2)
bekezdése értelmében.

A kdmyezeti hatasvizsgalati és az egységes kémyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szélo 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 314/2005. R.) 2/A. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének a)
pontja szerint, a 13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan annak Vizsgalata, hogy az épitési tevékenység
és az épitményben folytatott tevékenység kapcsan jelentds kérnyezeti hatasok feltételezhetSk-e.

Az éplletekben folytatott tevékenység nem tartozik a 312/2012. R. 6. szamd melléklet III. szamu
tablazatanak 11. pontja, A oszlopaban felsoroltak ala, valamint nem tartozik a 314/2005. R. hatalya ala.

A vonatkozé jogszabalyi eldirasok, valamint kikétéseim betartasaval a tervezett tevékenység taj- és
természetvédelmi, valamint kémyezetvedelmi érdeket nem sért.

Eljarasom soran a kozlekedés-biztonsagi szakkérdé seket vizsgaltam, amely soran megallapitottam,
hogy a tervezett épitési tevékenység a rendelkezd részben tett kikétések megtartasa mellett a
kozlekedés-biztonsagi kévetelményeket kielégiti. A kézlekedés-biztonsagi szemponta kikotéseket az
alabbi jogszabalyok és hozzajarulasok tamasztjak ala:

A targyi ingatlanon tervezett épiilet épitési engedélyezése sordn az utiigyi szakkérdést a 312/2012. R. 6.
melleklet 1I. tablazatanak 14. sordban eléirtaknak megfeleléen, az dttigyi erdekek és a forgalom biztonsaga
kéwetelményeinek énényre juttatdsa érdekében vizsgaltam meg.

Megallapitottam, hogy az épllet épitési engedélyezéséhez a Budapest Kézut Zrt. Forgalomtechnikai
lgazgatosag, mint forgalomtechnikai kezeld, a Budapest Kézut Ut, Hid, Mtargy lgazgatosdg Kozutkezeldi
Osztaly, és Budapest Févaros XII. Kerilet Hegy vidéki Onkormanyzat, mint kézutkezeld, valamint a Budapest
Kézlekedési Zrt., mint vasut Gzemeltets, a hozzajarulasat kikstéssel megadta.

Az Epittets a forgalomtechnikai kezeléi, a kézutkezelti és vasut tzemeltetdi hozzajarulashan foglaltakat
nem kifogasolta.
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Az ETDR rendszerben megosztott és az Epittetd altal megkuldott dokumentumok alapjan megallapitottam,
hogy a targyi épllet épitése a kézlti forgalom biztonsaga és a kézut allaganak védelme érdekében, a
rendelkez6 részben tett eldirasokkal engedélyezhet6.

Az orokségvédelmi szakkérdéseket vizsgaltam, e szakkérdés tekintetében jelen dontésem rendelkezé
részében kikotést tettem, a fervezett épitési munka a kikdtésben foglaltak figyelembevételével
orokségvédelmi érdeketnem sért.

A 312/2012. R. 6. szamu melléklet lll. szamu tablazat 15. és 17. sora szerint az épitésiigyi hatésag az
épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasaban vizsgalja az 6rokségvédelmi szakkérdéseket

A 15, sor szerint:

A vizsgalat feltétele: ,A kulturdlis orékségvédelmi hatdsagi nyilvantartasban szereplé nyilvantartott vagy
vedetté nyilvanitott régeszeti lelbhelyen - (j éplilet épitése,- a meglévd épiilet terepszint alatti vagy
terepszintet is énnt6é bovitése, bontasa esetén.”

A vizsgalando szakkérdés: ,Annak elbirdlasa kérdésében, hogy az épitési, bontasi tevékenység a
régészelti 6rokség védelme jogszabalyban régzitett kévetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.”

A 17. sor szerint:

A vizsgalat feltétele: ,Miemléket érnintéen, tovabba milemiék telken, miemleki jelent6ségli teriileten,
miiemlék torténeti tajon vagy vilagorékségi helyszinen vagy vilagérokségi teriileten j épiilet épitése vagy
meglévé éplilet épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotott bovitése, atalakitasa vagy bontasa esetén.”

A vizsgalando szakkérdés: ,Annak elbirdlasa kérdésében, hogy az épitési tevékenység a kulturdlis
Orokség vagy a vilagorékség védelme jogszabalyban régzitett kévetelményeinek a kérelemben foglaltak
szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.”

A kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél szdélo 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdése a kévetkezdképpen rendelkezik:

,87. § (1) A szakhatésagkeént eljaré vagy 6riksegvédelmi szakkérdést vizsgald hatésag a nyilvantartolt
régészeti lel6helyet, a régészeti védddvezetet, a nyilvantartott miemléki értéket, a miemléket, a
mdemleki kémyezetet, a miemleki jelentéségi teriiletet, a torténeti tajat és vilagorokségi helyszint vagy
vilagGrok segi teriiletet énintd tgyben a 88. és 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a Kotv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kdvetelményeknek."

A kulturalis 6rokseég vedelméért felelds miniszter altal vezetett kozhiteles nyilvdntartds adatai szerint a
kérelemmel érintett terllet a kulturalis Srokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban:
Kotv.) 7. § 35. pontja szerinti régészeti leléhely, amely a nyilvantartasban 69999 azonositd szamon
szerepel.

A tervezett épitési tevékenység a kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagi nyilvantartasban szereplé nyilvantartott
miemléki értéket, miemiéket, tovabba miemlék telkét, miemléki jelentdségl terlletet, mlemiék toérténeti
tajat vagy vilagérokségi helyszint vagy wlagérokseégi terliletet nem érint.

Kulturalis drokségvedelmi szempontbdl tett feltételeim a kévetkezé jogszabalyhelyeken alapulnak:

A Kobtv. 11 § (1) bekezdése értelmében az ismertté valt régészeti leléhelyeket nyilvantartasba kell venni,
illetve a nyilvantartott régészeti leldhelyek e térneny erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak.

A Kbtv. 19. § (1) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beavatkozasokkal, fejlesztésekkel, beruhazasokkal,
beleértve az asvanyi vagyon kitermelését is (a tovabbiakban egyutt: beruhazasok), a nyilvantartott régészeti
lel8helyeket jogszabalyban meghatarozott esetekben és madon el kell kerlini,

A Koétv. 22. § (1) bekezdése szerint a nyilvantartott régészeti leldhelynek a beruhazassal kapcsolatos
foldmunkaval érintett részén megeldzd régészeti feltarast kell végezni.

A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl széld 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban 68/2018. R.) 87. § (1) bekezdése a kdvetkezéképpen rendelkezik:

.87. § (1) A szakhatésagként eljaré vagy Orokségvédelmi szakkérdést vizsgald hatdsag a nyilvantartott
régészeti lelbhelyet, a régészeti védéovezetet, a nyilvantartott miemleéki értéket, a mijemligket, a miemiéki
kdmyezetet, a milemléki jelentdségl tertiletet, a tGrténeti tajat és vildgorokségi helyszint vagy vilagorok ségi
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tertiletet enint6 lgyben a 88. és 89. §-ban meghatérozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a tervezett
tevékenység megfelel-e a Kotv.-ben és az e rendeletben meghatarozott koévetelményeknek.”

A Kétv., valamint 68/2018. R. 87. § (1) bekezdése és az ott megjeldlt 88. §-ban elbirtak vizsgalatat
kéwetden megadllapitottam, hogy a kérelemmel érintett teriileten tervezett épitési tevékenység jelen
déntésem rendelkezé részében tett feltétekkel kulturalis 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

A Kotv. 22. § (1) bekezdése és (3) bekezdés a) pontja szerint:

«22. § (1) A nyilvantartott régészeti leléhelynek a beruhdzassal kapcsolatos foldmunkaval érintett részén
megelGz4 régészeti feltarast kell végezni.”

«22. § (3) A nyilvantartasi adatok és - ha rendelkezésre all - az el6zetes régészeti dokumentacio adatai,
valamint a beruhazas régészeti 6rokségre gyakorolt hatdsa alapjan a védettségi fokozat figyelembevételével
a hat6sag - jogszabalyban meghatarozottak szerint - a megeléz6 feltaras keretében

a) régészeti megfigyelést ir elb, ha

aa) a tervezett tevékenység nem vagy csak csekély mérntékben érinti a n yilvantartott régészeti lel6helyet és a
régészeti brok ség elemeit,

ab) a régészeti 6rik ség elemeinek elGforduldsa szérvéanyos,

ac) a beruhazéssal kapcsolatos féldmunka mélysége nem éri el a régészeti 6rékség elemeinek jelentkezési
szintjét,

ad) a nyilvantartott régészeti lelShely beruhdzéassal érintett tertiletét korabban féldmunk aval bolygattak, vagy

ae) a beruhazas miiszakijellege miatt a régészeti feladatellétés méas médon nem végezhetd el,”

A jelen hatarozatom rendelkezé részében a régészeti megfigyelést a Kotv. 22. § (1) bekezdése és (3)
bekezdés a) pontja alapjan irtam eld.

A régészeti megfigyelés megkezdésének bejelentését a 68/2018. R. 29. § (1) bekezdése alapjan irtam el6.

A bejelentést a 68/2018. R. 7. mellékletében meghatarozott tartalommal és mellékletekkel ellatott
formanyomtatvanyon kell megtenni.

A régészeti bontdmunkaval kapcsolatos figyelemfelhivast 68/2018. R. 35. § (1) és (2) bekezdése alapjan
tettem.

A régészeti leletekkel kapcsolatos tajékoztatds a Kotv. 24. § (2) bekezdésén, valamint a 19. § (2)
bekezdésén alapul, amely jogszabalyhelyek az alabbiak szerint rendelkeznek:

+24. § (2) Ha régészeti feltdras nélkill régészeti emiék, lelet vagy annak tiné targy keril el6, a felfedezéd, a
tevékenyseg felelds vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épitteté vagy a kivitelezé koteles

a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyzé dtjan a Hivatalnak azt haladéktalanul bejelenteni, amel y amol haladéktalanul tajékoztatia a menté
feltaras elvégzésére a 22. § (5) bekezdése szerint feltarasra Jogosult intézményt és a hatésagot, valamint

c) a tevékenységet sztineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 65,26s6r6l - a felelés 6rzés szabalyai szerint -
a feltarasra jogosult intézmény intézk edéséig gondoskodni.

19. § (2) A régészeti 6rikség elemei eredeti helyzetiik b6l csak régészeti feltaras keretében mozdithaték el.”

Az orokségvédelmi birsagra valo figyelmeztetés a Kotv. 82. § (1) bekezdésének a) pontjan, valamint a ¢) —f)
pontjain és (2) bekezdésén alapul.

A 312/2012. R. alabbiakban hivatkozott rendelkezése szerint:

7. § (6) Az épitési engedély irénti kérelem benyujtasaval egyidejilleg, jogszabalyban eléirt esetekben
igazolni kell, hogy

a) a teleplilési 6nkormanyzat telepiilésképi véleményt adott, vagy

b) a teleptilésrendezési és épitészeti-miiszaki tervtanacsokrdl sz6l6 kormanyrendeletben elGirt esetekben az
épiteszeti-miszaki tervtanacs szakmai véleményt adott.”

Jelen eljarasban a 312/2012. R. 17. § (6) bekezdésében foglaltak figyelembevételével \izsgaltam a
teleplilésrendezési és épitésiigyi-miszaki tertanacsokrél széld kormanyrendeletben elirt esetekben az
épitészeti-mlszaki  tertanacs szakmai wleményének, valamint a telepllési dnkormanyzat
polgdmmesterének telepllésképi véleményének szlkségességét.
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A tervezett épitési munka a telepllésrendezési és az épitészeti-m(iszaki teranacsokrol szold 252/2006.
(XIl. 7.) Korm. rendeletben szabalyozott esetkdrokbe nem tartozik, ezért az Epittetének az épitészeti-
m(iszaki tertanacs szakmai veleményét kérelméhez nem kellett csatolnia.

A teleplléskép védelmérdl szolo Budapest Févaros Xl Kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld -
testlletének a telepuléskép védelmérdl szolo 42/2017. (X1.17.) énkormanyzati rendelete 36. § (1) bekezdése
alapjan a targyi ingatlanon tervezett épitési tevékenységre telepulésképi veleményezési eljarast kellett
lefolytatni.

Budapest Févaros XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat a 2021. december 02-an kelt, XIIl/1213-
3/2021. iktatészamu, 42/2021. szamuU telepilésképi véleményében a tervezett épitési tevékenységet
kikétések nélkul engedélyezésre javasolta.

A 42/2021. szamu telepllésképi velemény indokolasa szerint:

A kérelmezd teleplilésképi vélemény iranti kérelmet nydujtott be 2021.11.24. napjan hivatalunkhoz. (Az
lgyintézési hatandds: 2021.12.09.) Megallapitom, hogy a benyujtott kérelem, valamint melléklete megfelel a
Korm. r. 45. § (2) és (3) bekezdésében valamint az Or. 48. § (1)-(2) bekezdéseiben meghatarozott formai és
tartalmi kévetelményeknek.

Helyszin: Budapest XII. kertilet, Boszdrményi at 20-22., 24., valamint Beethoven utca 7 /b-9. szém
alatti, 7744, 7749/2 és 7750 helyrajzi szamu ingatlanok

Epittets: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkorményzata

1126 Budapest, Boszdrmeényi ut 23-25.

Tervezd: Zsoldos Lehel E 1 01-2419

Value4 Real Kit.

1123 Budapest, Alkotas u. 50.

Torténeti varosrész: Németvélgy

Meghataroz6 karakter: nagyvarosias karakter

Rendeitetés meghatarozasa: lakoéplilet

A tervezett épitési tevékenység rovid leirasa: uj lak oéplilet

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25.) 2021. november 25-én 9:00
Orai kezdettel megtartott online (llésén a telepiilésképi vélemény megalapozasaul a benyujtott
tervdok umentaciot elézetesen megvizsgalta a teleplilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol
sz0I6 252/2006. (Xll. 7.) Korm. rendelet 15. § (2) bekezdésében, a Korm. r. 44. § (3) bekezdésében,
valamint az Or. 50. §-ban meghatarozott minésitési szempontokra figyelemmel a koévetkezoket allapitotta
meg:

(A szavazali joggal rendelkezd tagok szama: 4 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkezé tagok szama alapjan
a tervtanacs hatarozatképes.)

»A Budapest XIl. keriilet, belteriilet 7744, 7749/2 és 7750 helyrajzi szamu ingatlanok telekegyesitését (T -
101897. szadmu valtozasi vazrajz alapjan) Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya 2021.
Junius 29-én véglegessé valt hatarozataval engedélyezte. Jelen teleplilésképi vélemény a telekalakitassal
egyesitett, valtozas utani allapotra vonatkozik.

A tervezett lak 6éplilet koncepcidja koriiltekinté el6készité folyamat soran jott létre. A Hegyvidéki Tervtanacs
a terv el6zményét tervtanacsi konzultécid keretében mar tobb alkalommal targyalta. A Zsiin a koncepciot a
korabbi iléseken tamogatta. A Tervez8 az elhangzott észrevételek, ajanlasok tobbségét a tovabbtervezés
soran figyelembe vette. A Tervtandcs elismerte, hogy a véleményezésre benyujtott engedélyezési terv
magas szinvonalu épitészeti munka.

A Tervezd a tervismertetés soran kitért arra, hogy a tervezési program célja a kémyék szinvonaldnak
megfelel8, magas mindségl lakasok létrehozasa voit. A fenti beruhazoi szandék a kbzés, kozlekedd terek
eseteben is érvényesiil.

A Tentanacs Gsszhangban a korabbi konzultacidkon elhangzottakkal fenntartotta véleményét. A Zsirni a
nagy keretes beépitést és az épilet t6megalakitasat tamogatta. A Tervtanacs a tervezett péarkanyok
magassagat és csatlakozasait varosképi és illeszkedési szempontbdl is elfogadta.

A Zsiin véleménye alapjan az épiilet tervezett homlokzati kialakitdisa a Bdszérményi uti lakohazak
architekturajahoz illeszkedik. A valasztott anyaghasznalat (vildagos szinii téglaburkolat) minéségi, idStalls
megoldast eredményez. A Tervtanacs dicséretesnek tartotta, hogy a penthouse szinten tervezett
amyeékolorendszer egységes épitészeti gesztussal, honzontélis elemként jelenik meg a homlok zaton.

A kiviteli tervek kidolgozasa soran ajanlott a foldszinti iizletportalok esetében a leendé cégfeliratok, vagy
egyeéb berendezések kialakitasat is atfogo épitészeti koncepcio alapjan, egységesen megtervezni. A
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Féepitész javasolja, hogy a kiviteli tervek készitése soran az lizletek arculati Javaslata konzultacio keretében
kertiljén bemutatasra.

A fejlesztés a kdzterilleti parkolas tehermentesitése céljabo! OTEK feletti tébbletparkolok kialakitasat
iranyozza el6. Fentiek érdekében a mélygarazs kériilbelill szaz tébblet parkolohelyet tartalmaz. A Féépitész
tajekoztatta az (lésen résztvevsket, hogy a beruhazashoz kapcsolodéan részietes kozlekedési
hatastanulmany késziilt és a koziti kozlekedés zaj hatdsénak vizsgalata is megtértént. A Tentandcs a
tervezett kialakitast tamogatta.

A Tervtandcs teleplilésképi szempontbSl a benyujtott tervdokumentaciot engedélyezésre, illetve a
tervdokumentacio alapjan az épitési tevékenységet megvaldsitdsra afanija.”

Kiegészitd tajékoztatas

A Korm. r.45. § (9) bekezdése szerint a telepiilésk épi vélemény ellen 6nall6 jogorvoslatnak nincs helye, az
csak az épitéstigyi hatésagi ligyben hozott dontés keretében vitathaté.

A telepiilésképi vélemény nem mentesiti az érintetteket a hatdsagi engedélyeztetési eljaras lefolytatasa,
illetve a hatosagi eljardsban sziik séges kdvetelmények teljesitése aldl, epitési tevékenységre nem jogosit.”

Az Etv. 18. § (1) bekezdése kimondja, hogy épitési munkat végezni az e térvényben foglaltak, valamint az
egyéb jogszabalyok megtartasan tul, csak a helyi épitési szabalyzat, szabdlyozasi terv el&irasainak
megfelelden szabad.

A kérelem benyujtasakor a targyi épitési teriletet magaba foglalo terileten hatalyos Budapest Févaros
Kozgy(ilésének a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatarél szold 5/2015. (Il 16.) szamu Onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: FRS2), és a Févarosi Kozgylilés 50/2015. (1.28.) szamu hatarozataval elfogadott
Févarosi Telepllésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT), valamint hatdlyos Budapest Févéros Xll. Kerlet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvseld-testiletének a Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabalyzatardl szolé
36/2021. (XII. 14.) o6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban KESZ) és annak 1. melléklete a
Szabalyozasi terv (a tovabbiakban KSZT)

A tervezett épitési munkakkal érintett ingatlan a KSZT alapjan a KESZ 64-67. §-a szerinti ,Ln-2/D-19" jel(,
.Nagyvarosias, jellemzden zartsord, keretes beépitésii lakoteriiletek” megnevezésli épitési Svezeti
besorolasu terileten talalhato, ahol a kévetkezd beépitési paramétereket hatarozta meg a KESZ 2. melléklet
1. tablazata

Beépitési mdd: zartsoru,

Legnagyobb beépithetéség terepszint felett: 70 %,

Legnagyobb beépithetéség terepszint alatt: 80 %,

Szintterlteti mutaté altalanos: 3,2 épmzltelekmz,

Szintterlileti mutatd parkolasi: 2,4 épmzltelekmz,

Legkisebb zéldfelilet: 15 %,

Legkisebb épiletmagassag: 12,5 m,

Legnagyobb éplletmagassag: 21,0 m.

A tervezett allapot szerinti beépitési paraméterek az alabbiak:
Tervezett beépitettség terepszint felett: 51,48 %,

Tervezett beépitettség terepszint alatt: 78,24 %,

Tervezett altaldnos szintterlleti mutaté: 2,73 épmzltelekm2
Tervezett parkoldsi szintterileti mutaté: 1,53 épmzltelekm2
Tervezett zoldfelilet: 20,30 %,

Tervezett éplletmagassag: 18,71 m.

A KESZ és az FRSZ/TSZT alapjan korlatozas a terliletet nem érinti.

Az ETDR rendszerbe feltdltott épitészeti-miszaki tervdokumentaciobél megallapithato, hogy a tervezett
épitési munka az FRSZ/TSZT, valamint a KESZ eléirasainak megfelel, azokkal nem ellentétes.

Az Etv. 31, §-a régziti az épitmeényekkel szemben tamasztott kévetelményeket.
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Az Etv. 31. § (2) bekezdése értelmében az épitmények és azok részeinek épitése soran érvényre kell
juttatni az orszagos épitési szakmai kovetelményeket.

Az orszagos épitési szakmai kdvetelményeket az OTEK rogziti.

Eljarasom soran a tervezett épitési tevékenység fentiekben hivatkozott jogszabalyban rogzitett eléirasoknak
vald megfelelését ellendriztem, és megallapitottam, hogy az, az épitési szakmai kévetelményeket teljes
korlien kielégiti.

Az OTEK 42. § (1) — (3), az (5) és a (8) bekezdése szerint:

42. §

(1) Az 4j épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, tertiletek rendeitetésszerni hasznalatahoz - a helyi
épitési szabalyzat eltérd rendelkezésének hidnyaban a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak kivételével -
legalabb a (2) és a (4) bekezdésben elbirt mennyiségli és fajtaju gépjammii elhelyezési lehetdségét, tovabba
rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani. Meglévé épitmények bdévitése, atalakitasa,
rendeltetéstik modositasa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bovitésbdl, az
atalakitasbdl, vagy az uj rendeltetésbdl eredd tébblet gépjarmii elhelyezésérdl kell gondoskodni, a meglévik
megtartasa mellett. Veédett epiiletek (miemlék, helyi egyedi védelem) bévitéssel nem jaré atalakitasa,
rendeltetésmddos itasa esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételevel - nem kell a gépjarmiivek
elhelyezését biztositani.

(2) Az egyes telkek és epitmenyek rendeltetésszerti hasznalatahoz a telken - a helyi épitési szabalyzatnak a
teriilet teleplilesen belliili elhelyezkedése, (6megkébzlekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az
épitmény rendeltetése alapjan, a (10) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével meghozolt eltéré
rendelkezése hianyaban - a (2a) bekezdésben foglaltak kivételével a 4. szami melleklet szerint
meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(2a) A (2) bekezdestdl eltéren, a lakas és (dilé 6nallo rendeltetési egysége utan a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szami személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy a helyi
épitési szabalyzat kdtelezGen legfeljebb egy személygépkocsi elhelyezését irhatja elé.

(3) A (2) bekezdés szerint szamitott minden megkezdett 50 db varakozobhelybdl legalabb egyet a
mozgasukban korlatozottak részére kell kialakitani, amelyekbdl legfeliebb négy helyezhetd kozvetlentil
egymas mellé.

(5) A telken a 7. szamu melléklet szerint szamitolt kerékpar elhelyezését kell biztositani minden olyan
rendeltetésdi épitményhez, ahol rendszeres kerékparforgalomra kell szamitani.

(8) Aru-rakodohelyrél kell gondoskodni minden olyan épitmény részére, amelybe rendszeres aruszallitas
térteénik. A rakoddhelyek nagysagat, szamat és helyét a szallito jami igénye szernt, tovabba ugy kell
meghatarozni, hogy a rakodas a koztertlet forgalmat és az épitmény rendeltetésszeni hasznalatat ne
akadalyozza.”

Az OTEK 4. szamu melléklete:

.Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:
2. kereskedelmi, szolgaltato 6nalld rendeltetési egység arusitoteréenek 0-100 m2-ig minden megkezdett 10
m2, e fol6tt minden megkezdett 20 m? netté alaptertilete utan,

9. igazgatasi, nem fekvibeteg-ellaté egészségligyi 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartézkodéasra
sz0Igald helyiségeinek minden megkezdett 10 m? netté alapteriilete utan,”

A KESZ 4. melléklete szerint egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

.2. lakas minden 6nallo rendeltetési egysége utan

3. kereskedelmi, szolgaltatd Gnalld rendeltetési eqgység 100 m? brutté szintteriiletig minden megkezdett 20
m’® -e utén

4. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési egység 100 - 1000 m* brutté szintteriilet kézétti tertiletének
minden megkezdett 40 m? - utan

15. igazgatasi, nem fekvibeteg-ellato egészségligyi 6nallé rendeltetési eqységek minden megkezdett 20 m?
netté alaptertilete utan”

A fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan a tervezett vegyes rendeltetésii épiiletben az alabbi gépkocsi
elhelyezési sziikséglet keletkezik:

Lakas 6nallé rendeltetési egységek utan: 119 db,

Kereskedelmi/szolgaltatd 6nallé rendeltetési egységek utan: 28 db,

30



Onosi rendeld 6nallé rendeltetési egység utan: 25 db.
Az Bsszes gepkocsi elhelyezési szikséglet 172 db + 16 db a kozterilleten megszintetett parkoléhelyek utan.

A teremgarazsban 280 db gépkocsi elhelyezése biztositott, amibsl a mozgasukban konatozottak részére 6
db kerul kialakitasra.

Az OTEK 7. szamu melléklete ,Az epitmenyek rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd
kerékparok" szama:

1. Minden lakas és udildegység utéan 1 db
2a. Kereskedelemi egység 0-1000 mz-ig az arusitd tér minden megkezdett 150 m? alapterilete utan 2 db

10. Igazgatasi, ellats, szolgaltaté, nem fekvbbeteg-ellaté egység az iroda- vagy ellaté terllet minden
megkezdett 100 m? alapterillete utan 1 db

A KESZ §. melléklete szerint
2. Lakas, uduléegység utan 1 db
3. Kereskedelmi egység arusitétér minden megkezdett 150 m? alapterilete utan 2 db

12. Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem fekwBbeteg-ellaté egység az iroda- vagy ellaté tertlet minden
megkezdett 100 m? alapterilete utan 1 db

A fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan a tervezett vegyes rendeltetésii épiletben az alabbi kerékpar
elhelyezési szlikséglet keletkezik:

Lakas 6nallé rendeltetési egységek utan: 119 db,
Kereskedelmi/szolgaltato 6nallo rendeltetési egységek utan: 12 db,
Onwsi rendelé 6nallé rendeltetési egység utan: 6 db.

Az Osszes kerékpar elhelyezési szikséglet 137 db, ami a teremgarézsban és a kereskedelmi/szolgaltaté
6nalld rendeltetési egységek elétt biztositott.

A kereskedelmi/szolgdltato 6nallé rendeltetési egységekhez az aru-rakoddhely Dbiztositott.
A wnatkozé nemzeti szabvanytdl eltéré miiszaki megoldas alkalmazasara nem keriilt sor.

A targyi ingatlant az Etv. 20. - 22, §-aban szabalyozott \Altoztatasi, telekalakitasi, illetéleg épitési tilalom
nem terheli. Az épitési munkaval érintett telek rendezett.

Az Etv. 36. § (1) bekezdése értelmében épitéstgyi hatésagi engedély térvényben, kormanyrendeletben
meghatarozottak szerint akkor adhatd, ha a kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett tevékenység
megfelel a jogszabalyokban meghatarozott szakszeriségi kévetelményeknek.

Az Etv. 48. § (5) bekezdésébdl kovetkezéen szakszerl az épitési tevékenység, ha azt a helyi épitési
szabalyzat rendelkezés einek megfeleléen, valamint az alapvet kévetelmények, a tevékenységre vonatkozé
szakmai szabalyok, elirasok megtartasaval végzik.

A tervezett épitési munkak, a kérelem mellékleteként benydjtott épitészeti-miszaki tervdokumentaciéban
foglaltak a fent leit részletezettséggel kielégitik a vonatkozé biztonsagi, mlszaki, és egyéb
kévetelményeket.

Az elé6zéekben idézett jogszabalyhelyeken foglaltaknak a tervezett é pitési tevékenység a hatarozatom
rendelkezé részében meghatarozott feltételek telje sitésével az Etv. 36. §-ban, a 312/2012. R. 18. §-ban,
valaminta 146/2014. R-ben meghatarozottak szerint megfelel, ezértaz épitési engedélyt megadtam.

A 312/2012. R. 17. § (4) bekezdés a) pontja szerint az épitési engedély iranti kérelemben az orszagos
épitési kévetelményektdl eltérd miszaki megoldas engedélyezésére irdnyulé kérelem is eléterjeszthetd.

Az OTEK 99. § (9) bekezdése értelmében élelmiszer tarolasara, feldolgozasara, fogyasztasara,
forgalmazasara szolgalé helyiségbdl WC-, vizelde szerelvénnyel felszerelt helyiség kézvetlenil nem nyilhat.

A tervezett lakasok egy részében a WC szerelvénnyel felszerelt helyiség egy légtérbe nyilik a konyha-
étkezé-nappali helyiséggel.

Az OTEK 111. § (3) bekezdése és (4) bekezdés a) pontja az alabbiak szerint rendelkezik az egyes
elSirasoktdl valo eltérés feltételei tekintetében:
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A11. 8 (3) A V. fejezetben szerepld elbirasoktol eltérni csak a (4) bekezdésben foglaltak tekintetében és az
ott meghatarozott feltételek kel lehet akkor, ha a tervezett megoldas:

a) az élet és az egészség védelmével, a biztonsagos hasznalhatésaggal kapcsolatos érdeket nem sért,

b) veszélyhelyzetet nem teremt,

¢) a szomszédos 6nalld rendeltetési egységekhez fiiz6d6 hasznalati jogokat nem koratozza.

(4) Az eltéré megoldas

a) az egészségvédelem, valamint a természeti eréforrasok fenntarthato hasznalatanak biztositasa
szempontjabol az 56/B. §, a 66. §, a70. § a71. § a72. § (7) bekezdése, a73. §, a 77. § (4)-(5) bekezdése,
a79. §(2) bekezdss b) pontja, a 82. § (2) bekezdés a)-b) pontja, a 82. § (9) bekezdése, a 85. §, a 86. § (1)
bekezdése, a 88. § (3) bekezdése, a 89. § (2) bekezdése, a 90. § (2)-(4) bekezdése, a 92. § (5)-(6)
bekezdése, a 99. § 6s a 103. § (1)-(2) bekezdése, tovdbba a honvédelmi, katonai, és a nemzetbiztonsagi
célu épitmények esetében a 46. § (1) bekezdése tekintetében az egészségiigyi kovetelmények
figyelembevételével,

valosithatd meg.”

Az OTEK 111. § (3) bekezdése az épitéstgyi hatosag méregelésére bizza annak megitélését, hogy
engedélyezhetd-e, és amennyiben igen, akkor milyen mértékig az egyes eldirasoktél vald eltérés.

A tervezett lakasok esetében az alabbi, a rendelet eldirasatol eltérd, de azzal minden tekintetben
egyenérték(i mliszaki megoldast alkalmazzak:

A Boszdrmény Uti éplletrész lakasait kézponti hévisszanyerbs, keresztaramu szell6ztetd berendezéssel
tervezték. Ez minden lakas esetében azt jelenti, hogy vannak depressziv (elszivasos) teriiletek/h elyiségek
és vannak tulnyomasos terliletek (befuvasos).

Elszivassal tervezett helyiségek: vizes blokkok (furdék, WC-k, konyha és étkezd), befuvassal kialakitott
terek: szobak és nappali.

Miden lakas ugyanakkor kiegyenlitett szellézés(, a befijt és az elszivott levegd mennyisége megegyezik.

A szellbzteté berendezések keresztaraml hdvisszanyerdvel szereltek, ami azt jelenti, hogy az elsziwtt és
befljt (friss) levegd egymastdl teljesen elvalasztott, keveredés nem fordulhat eld.

A szelldzteté rendszer ugy mukodik, hogy a befujt levegé ataramlik azokba a helyiségekbe, ahol elszivas
térténik. Az ataramlas a kiiszéb nélkili ajtoréseken keresztil alakul ki.

Fentiek miatt a vizes blokkok feldl levegé aramlas a konyha teridet felé nem tud kialakulni.

Az eljards soran a hivatkozott jogszabalyhelyen foglaltaknak megfelelden vizsgaltam az OTEK érintett
eldirasatdl valo eltérés hatasait, és megallapitottam, hogy az az élet és az egészség védelmével, a
biztonsagos hasznalhatésdggal kapcsolatos érdeket nem sért, veszélyhelyzetet nem teremt, valamint a
szomszédos 6nallé rendeltetési egységekhez fliz6dé hasznalati jogokat nem koratozza.

Osszefoglalva az eléz6eket, az OTEK 99. § (9) bekezdésében elGirt kovetelmény teljesitése aldl a
lakasok alaprajzi kialakitasa tekintetében az OTEK 111. § (3) bekezdése és (4) bekezdés a) pontja
szerint a felmentést megadtam.

A hatarozatom rendelkezé részében ismertetett épitésiligyi hatésagi feltételeket,
figyelemfelhivasokat, altalanos elGirasokat és tajékoztatasokat a kévetkezd jogszabalyok vonatkozé
rendelkezései alapjan tettem:

14. pont
Az Etv. 31. § (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

»31. § (1) Az épitmény elhelyezése soran biztositani kell:

a) az epitmeny, tovabbéa a szomszédos épitmenyek rendeltetésszerii és biztonségos hasznalhatsagat,
b) az épitmeény kbzszolgalati (tiizoltd, mentS stb.) jarmivel térténé megk ézelithetéségét,

¢) a kdmyezetvédelem és a természetvédelem sajatos kovetelményeit és érdekeit,”.

Az OTEK 50. § (2) bekezdés a) pontja értelmében az épitményt és annak részeit a rendeltetési céljanak
megfeleléen, és a helyszini adottsagok figy elembevételével kell megvaldsitani ugy, hogy az ne akadalyozza
a szomszédos ingatlanck és épitmények, 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalhatésagat.

Az OTEK 50. § (3) bekezdése régziti az alapweté kovetelményeket. E szerint:
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.90. § (3) Az épitmeénynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tizbiztonsag,

¢) a higiénia, az egészség- és a kémyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznélat és ak adalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatak arékossag és hévédelem,

0) az élet- és vagyonveédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthaté hasznélata

alapvetd kovetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvardsoknak.”

Az OTEK 50. § (4) bekezdése értelmében épitési célra szolgadld anyagot, szerkezetet, berendezést
épitmeénybe beépiteni csak a jogszabalyokban meghatarozott feltételek szerint szabad.

Az OTEK 50. § (5) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

.80. § (5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beeépitett berendezését és vezetékrendszerét tgy kell
tervezni és megvaldsitani, hogy azok karbantartas, korszerisités, esetleges csere céljabol - a csatlakozo
Szerkezetek allékonysaganak veszélyeztetése nélkiil - hozzaférhetdk legyenek, valamint azok a magyar
nemzeti szabvanyok altal megk dvetelt biztonsaggal

a) felelienek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak megfelelé
biztonsaggal - az allékonysdg és a mechanikai szilardség, valamint a rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalat kovetelményeinek,

b) nydjtsanak védelmet a varhatd hatasok okozta artalmak ellen az épitmény rendeltetésszeni hasznalata
soran, 6s

c) feleljenek meg és alljanak ellen a varhato mérték i terheléseknek, hatasoknak.”

5. pont

Az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvalodsitandé minimalis munkavédelmi
kovetelményekrdl szdlo 4/2002. (1. 20.) SzCsM-EuM egylttes rendelet 4. melléklet il. cim 11.8. pontja.

6. pont

Az Etv. 31. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint az épitmény elhelyezése soran biztositani kell a
kérnyezetvédelem és a természetwédelem sajatos kévetelményeit és érdekeit.

7. pont

A 191/2009. R. 5. § (6) bekezdése.

8. pont

Az Etv. 31. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az épitmény elhelyezése soran biztositani kell az épitmény,
tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalhatésagat.

9. pont

Az OTEK 47. § (8) bekezdése értelmében a telek, terllet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell
kialakitani, hogy a viz a terepen és az épitmény ekben, tovabba a szomszédos telkeken és épitmeényekben,
valamint a kdzterlleten kart (atazast, kimosast, korréziot sth.) ne okozzon, és a rendeltetésszen} hasznalatot
ne akadalyozza.

Az Etv. 31. § (4) bekezdése szerint az épitménynek és részeinek (6nalld rendeltetési egyséq) épitése,
feldjitasa, atalakitasa, bévitése, helyreallitasa, korszerdsitése soran biztositani kell:

»b) hogy az épitmény rendeltetésszerii hasznalatéval Jjaro kdmyezeti terhelés az adott helyen megengedett
meéntéket ne lépje tal, valamint,”

A KESZ 10. § (2) bekezdés b) pontja szerint épitési tevekenységet megel6z6 terillet-elokészités és
karmentesités soran a tervezett térszin alatti beépitésnél gondoskodni kell a talajviz elleni védelemrél, a
talajviz dramlasanak lehetésége miszaki eszkozokkel biztositands a talaj vizhaztartasanak és a térszin
alatti éplletszerkezet karosodasanak megelszése céljabdl, figyelembe wve a szomszédos meglévé
éplletek pinceszintjeit is.

10. pont
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Az Etv. 47. § (2) bekezdés e) pontja szerint az épitésligyi hatésagnak kilén kormany rendeletben foglaltak
szerint el kell rendelnie az épitmény komyezetébdl az épitési tevekenység soran keletkezett épitési
hulladék, maradék épitéanyag és épitési segédeszkozok elszallitasat, a kérnyezetnek és a terep felszinének
az eredeti vagy az engedélyezett allapotban torténd kialakitasat, a komyezetben okozott karok
megszintetését.

A 312/2012. R. 18. § (1) bekezdés ea) és eb) pontjai értelmében az épitésligyi hatdsag az épitési engedély
iranti kérelem elbiralasa soran vizsgalja, hogy a hasznalatbavételi e ngedély megkéréséig biztosithaté-e az
épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatésagahoz szikkséges jarulékos épitmények telken
belli elhelyezése, valamint a kézlekedési halézathoz valé csatlakozas.

11 - 12. pont

Az OTEK 50. § (3) bekezdés d) pontja értelmében az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja
szerint a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség kdvetelményének.

Az OTEK 68. § (1) bekezdése szerint az épitményben, épitményrészben minden olyan padloszintet,
amelynek hasznalata soran a hasznaldkra nézve a kiesés, leesés kockazata fenndll, a biztonsagos
hasznalat érdekében korlattal vagy mellvédfallal kell ellatni. A korlatot ugy kell tervezni és megvalésitani,
hogy egy 120 mm &tmérsjl targy ne férjen at a nyilasain, és ne tartalmazzon felmaszast elésegitd,
fellépbként szolgalé elemeket. A koratot, mellvédfalat az elbirt vizszintes terhelések elviselésére alkalmas
szerkezettel kell kialakitani, sziikség esetén figyelembe véve a tolongd témeg okozta hatasokat is. Az
Uvegezést tartalmazo koratot biztonsagi Uvegezéssel kell kialakitani.

Az OTEK 68. § (2) bekezdése értelmében a biztonsagos gyalogos kézlekedés céljara az 1,0 m-nél
hosszabb vizszintes vetlletli 1épcsét, rampat, lejtét fogddzkodéval kell tervezni és megvaldsitani.

13. pont

Az Etv. 31. § (1) bekezdés a) pontja értelmében az épitmény elhelyezése soran biztositani kell az épitmény,
tovabba a szomszédos épitmények rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagat.

14. pont

e Azéplletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet,
o Az épliletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl szold 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet.

15. pont
A KESZ 13. § (1) bekezdése:

.13. § (1) A lakdteriiletek telkein az djonnan létesitett burkolt feliiletek legalabb 30%-at viz-és légateresztd
burkolatként kell kialakitani.”

16. pont
A KESZ 18. § (1) bekezdése:

.18. § (1) A telkek zdldfelilletén a beépitéssel egyidejlleg annyi lombos fat kell telepiteni és fenntartani, hogy
minden megkezdett 100 m? -re legalabb egy fa jusson. Fak kivdagasa és telepitése a klilon kertileti
rendeletben szabalyozott mddon és esetben térténhet.”

17. pont
A KESZ 19. § (3) bekezdése:

.19. § (3) Meglévd kb6zmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmii miitargyait el kell
bontani, amennyiben a bontasi munkalatok meglévé fadllomanyt veszélyeztetnek, akkor a kdzmiivek
Szakszeni kiszakaszolasaval, lezarasaval és betémedékelésével kell biztositani a hosszabb tavi stabilitasat.
A bontasi munkalatok utan a teriiletet helyre kell allitani.”

18. pont
A KESZ 21. § (4) bekezdése, és a 22. §-a:

21. § (4) Uj épitési és burkolasi tevékenység soran megndvekedett csapadékvizzel a széllitérendszert
terhelni nem lehet, annak a helyi vizvisszatartasat meg kell oldani. A helyi vizvisszatartasara egyedi
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zaportarozot kell létesiteni, amelybdl fékezetten és késleltetve lehet a csapadékviz tovabb szallitésat a
kozcsatorna haldzattal megoldani, a kézcsatorna halozat tizemeltetGje altal elGirtak figyelembe vételével.”

»22. § A kbzcsatora halézatba torténs bevezetéshez sziikséges haldzat lzemeltetsi elGirds hidanyaban oj
beeépites, vagy 0j rendeltetési egység kialakitaséval jaro bévités esetén minden megkezdett 20 m2 burkolt
feltilet nGvekedés utén 1 m3 tarolokapacitasu zart csapadékviz térozé tartalyt (cisztemat) kell elhelyezni,
amelybdl kesleltetve és fékezetten kell a csapadékvizek tovabb szallitasat a kozcsatora hélézat felé
megoldani.”

Tovabba:

¢  Etv,

e OTEK.,

e 312/2012. R,,
e FRSZITSZT,
o KESZ

e 191/2009. R,

e ahulladékok jegyzékérdl szolé 72/2013, (VII. 27.) VM rendelet;

e  45/2004. R.

e  2284/2007. R.,

e a27/2008. R,

e az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvalésitandé minimalis munkavédelmi
kévetelményekrdl sz6lé 4/2002. (Il. 20.) SzCsM-EiiM egyiittes rendelet.

Az egyeb jogszabalyokban elsirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettségére valo
figyelmeztetést az Etv. 37. § (1) bekezdése alapjan tettem, valamint az épitési munkaval kapcsolatos polgari
jogi igényt az Etv. 37. § (2) bekezdése alapjan zartam ki.

Az Etv. 37. § (1) és (2) bekezdése szerint:

.37. § (1) Az épitésiigyi hatésag engedélye nem mentesiti az épittetdt az épitési tevékenység
megkezdéseéhez sziikséges mas hatésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajarulasok megszerzésének
kotelezettsége aldl.

(2) Az épitéstigyi hatésag engedélye az épitési munkaval kapcsolatos polgén jogi igényt nem dént el.”

Hatarozatom rendelkezd részében az engedély feltételeinek figyelmen kivil hagyasa esetére az
épitésrendeszeti eljarast az aldbbi jogszabalyhelyek alapjan helyeztem kilatasba:

Az Etv. 48. § (1) bekezdése:

»Szabalytalan a

a) jogszeriitlentil,

b) jogosulatianul vagy

¢) szak szenitlentil

megkezdett és végzett tevékenység.”

Az Etv. 48. § (2) bekezdés ab) pontja értelmében jogszeriitlen az épitési tevekenység, ha a jogszabaly
alapjan hatésagi engedélyhez vagy tudomasulvételhez kotott épitési vagy bontasi tevékenységet az
engedeélytél vagy tudomasulvételtél eltérden végzik.

A 312/2012. R. 39. § (1) bekezdés b) és c) pontja szerint:

,39. § (1) Hasznélatbavételi engedély alapjan veheté hasznélatba a rendeltetésszeri és biztonsagos
hasznalatra alkalmas épitési engedélyhez kotott épitési tevekenységgel érintett épitmény, épitményrész, ha
b) annak hasznélatbavételi engedélyezési eljardsaba Szakhatéséagot sziikséges bevonni, vagy

c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésiigyi hatésag épitési engedélye a 6. melléklet Ill. tablazataban
meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében kikotést vagy feltételt tartalmazott, vagy ha az épitési
tevékenységgel az engedélyezett tervektdl eltértek és az eltérés a vizsgalt szakkérdést érinti.”

Az 531/2017.R. 4. § (1) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:

. § (1) Szakhatésagot kell bevonni a hasznélatbavételi engedélyezési eljardsba, ha az épitési
engedsélyezési eljaras lefolytatésahoz a Szakhatosag kik otéssel vagy feltételekkel jarult hozza, vagy ha az
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épitési tevékenység folyaman az engedélyezelt tervektdl eltértek és az eltérés a szakhatdsag
allasfoglalasanak tartalmat énnti.”

Tekintettel arra, hogy az épitési engedeély az 531/2017. R. 1. § (1) bekezdése és az 1. melléklet 4.
tablazataban meghatarozott tlizvédelmi, vizigyi és vizvédelmi, valamint asvanyvagyon-védelmi és féldtani
szakkérdések, tovabba a 312/2012. R. 6. melléklet lll. tabldzatdban meghatarozott miszaki-biztonsagi,
kdzegészségugyi, kémyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, kozlekedés-biztonsagi,
valamint érokségvédelmi szakkérdések tekintetében kikotéseket tartalmaz, ezért a jelen engedély alapjan
megvalésulé épitési tevékenységre az Epittetének a tényleges hasznalatbavételt megel6zéen
hasznalatbavételi engedélyt kell kérnie.

A 312/2012. R. 19. § (5) bekezdésének d) pontja szerint a targyi épitésiigyi hatésagi eljarasban az ugyfélkort
a kovetkezok alapjan allapitottam meg:

A 312/2012. R. 4. § (1) - (3) bekezdései a kdvetkezdképpen rendetkeznek:

4. § (1) Az épitéstigyi hatésag engedélyezési és tudomasulvételi eljarasaban, az epitésfeliigyeleti hatésag
épitésrendészeti eljarasaban kulén vizsgalat nélkil (gyféinek mindsil az épittetd és az épitési
tevékenységgel érintett telek - az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
kormanyrendelet szerinti mezégazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozo valamennyi telek, épitmeny,
épitményrész tulajdonosa.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tiimenden az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokban
minden esetben vizsgalni kell az tigyféli jogallasat annak, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

(3) A szakhatosagok allasfoglalasuk tartalma erejéig lgyféli kort, hatasteriiletet allapithatnak meg a
Jjogszabalyokban foglaltak szerint.”

Az eljarasba bevont szakhatosag hatasteriiletet nem allapitott meg.

A fent idézett jogszabalyi hivatkozasok, valamint az Akr. 10. §-ban meghatarozottak alapjan a 2022. marcius
25-én kelt, BP/2603/00233-6/2022 szamu végzéssel az Epittetd, és egyben az épitési tevékenységgel
érintett telek tulajdonosanak képviseldjét, és a vezetékjog jogosultjat, tovabba a targyi ingatlannal kézds
telekhatarral rendelkezé ingatlanok tulajdonosait értesitettem az eljdras meginditasardl, amellyel egyben
meghataroztam jelen eljarasban az Ugyfélkért.

Tekintettel ara, hogy az épitési tevékenységgel érintett telekkel k&zvetlenll hataros, kdzés telekhatarral
rendelkezé ingatlanok tarsashazi tulajdonban vannak, a BP/2603/00233-6/2022 szamu végzésemrdl, és
ezzel az eljardas meginditasardl a tarsashaz tulajdonosi kozdssége a kézds képviseldkdn keresztll értesdlt.

A tarsashazakrél szolé 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban Thtv.) 50. § (1) bekezdése alapjan a
kézds képviselé (az intézdbizottsag elndke) - a (2) bekezdés rendelkezésének kivételével - jogosult a
kozosség képviseletének ellatasara a birosag és mas hatésag elétt is. E jogkdrének koratozasa harmadik
személlyel szemben hatalytalan.

A Thtv. 50. § (2) bekezdése szerint épitéslgyi hatésagi eljarasban - amennyiben a tarsashaz kézéssége
Ggyfélnek mindsil - annak képviseletére az (1) bekezdésnek megfeleléen a kozds képviseld (az
intézbbizottsag elndke) jogosult, azonban az Uj épitmény épitésére, valamint a meglévd épitmény
témegének megvaltoztatasara jogositd, tovabba a tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi
tulajdonostarsnak kézbesiteni kell.

Tekintettel arra, hogy a BP/2603/00233-6/2022 szamu végzés nem mindsll a Thtv. 50. § (2) bekezdése
szerinti ,Uj épitmény épitésére, valamint a meglévé épitmény t6megének megvaltoztatasara jogosito,
tovabba a tarsashaz kérelmére hozott épitési engedély’-nek, ezért annak a Tarsashaz tulajdonosi
kézosségéwel valo kozos képviseldn keresztll tortént kozlése jogszerl wolt.

A BP/2603/00233-6/2022 szamu végzésben tajékoztatast kaptak az Ggyfelek amrdl, hogy az az ugyfél, aki az

eljdrasban nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem nyuijt be, Ggyféli jogat nem gyakorolhatja a 312/2012.
R. kowetkezd jogszabalyhelye alapjan:

,10. § (4) i) tajékoztatast andl, hogy ha az dgyfél az eljarasban nyilatkozatot nem tesz, vagy kérelmet nem
nyujt be, igyfeli jogat nem gyakorolhatja,”

Az Etv. 53/G. § (2) bekezdése az alabbiak szerint szabalyoz:
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D3IG. § (2) Az eljards megindulasarol szabalyszerien értes itett Ugyfel (igyféli jogait ak kor gyakorolhatja, ha
az ugyfel az eljarasban nyilatkozatot tett vagy kérelmet nyqjtott be.”

A 312/2012. R. 4. § (5) bekezdése a kévetkezoképpen szabalyoz:

4 § (8) Az épitett kémyezet alakitasarol és védelmérd! szélé 1997, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv) 53/G. § (2) bekezdése alkalmazasa sorédn nyilatkozatnak kell tekinteni a tényallds tisztdzésara
felhasznalhato tényekrél, bizonyitékokrdl nyujtott ismereteket, vagy a tandvallomassal, a szakérdi
véleménnyel, a helyszini szemlén vagy az ellenérzés sorén tett megallapitassal kapcsolatos észrevételt.”

A 312/2012. R. 10. § (4) bekezdésének k) pontja alapjan a BP/2603/00233-6/2022 szamd wgzésben az
Ugyfelek tajékoztatast kaptak arrol is, hogy az Akr. 26. § (1) bekezdésében meghatarozottakon tul, ha a
kapcsolattartas médjarél (papir alapu vagy elektronikus) nyolc napon belil nem nyilatkoznak, az eljarassal
kapcsolatos érdemi déntésrél az ETDR felilletén az Altalanos tajékoztatas felliletén értesilhetnek.

A BP/2603/00233-6/2022 szamu végzéssel értesitett tigyfelek koziil:

* Szaboné Magé Mariann kéz6s képvseld a Budapest Xl kertlet, Boszérményi Ut 26. szam alatti
Tarsashaz tulajdonosainak képviseletében,

¢  Klein Péter Gabor a Budapest XI. kerllet, Beethoven utca 7/a. szam alatti ingatlan egyik tulajdonosa,

* Kbéwesdi Gyérgy a Budapest Xll. keriilet, Beethoven utca 11. szam alatti ingatlan egyik tulajdonosa,

e  Sarlés David a Budapest Xl. kerilet, Beethoven utca 11. szam alatti ingatlan egyik tulajdonosa

az eljards soran iratbetekintést kértek, észrevételeket tettek, de - Klein Péter Gabor kivételével -
iratbetekintési jogukkal nem éltek.

Klein Péter Gabor az iratbetekintésrdl késziilt jegyz6kényvben az alabbi nyilatkozatot tette:

2022, marcius 09.:

»Fenntartia a jogot, hogy a késébbiekben irdshan megteszi az észrevételeit.

A mélygarazs tartészerkezetei, és a résfal milyen miszaki megoldassal biztositia a meglévé, csatlakozé
épliletek allékonysagat?

A meglévé épiiletek alapozésa nem keriilt feltérasra.

A melyépitési munkak soran milyen technolégiaval térténik a meglevs, csatlakozo éplletek éllagvédelme?
Kerni, hogy a teljes k6rii hianypotlast kévetden ismételten biztositsa BFKH az iratbetekintést.”

2022. majus 04.:
~Seérelmesnek tartja, hogy:

—  a Beethoven utcai épiiletrész gépkocsitarolo lehajtoja tul kbzel van a Beethoven utca 7/a. szam alatti
lakééplilethez,

— agepkocsitarold kapuja a homlokzat skon van, és azon beliil a sorompo rendszer is k6zel helyezkedik
el, ami a koztertileten visszatorloddst fog okozni,

- akétepiilet kozotti dilatacio mérete és kialakitasa tekintetében nincs megnyugtatd megoldas a tervben,
-  atlantdszerkezeti miiszakileirds zavaros, és nem preciz.”

Klein Péter Gabor 2022. februar 21-én és marcius 11-én az alabbiak szerinti nyilatkozatot tette:

»A BBSZ Ingatlan 2022 Kft. beruhdzasaban tervezett épitési beruhazas tudoméasom szernint a 7744, 7750 és
7749/2 hrsz.-ii telkek egyesitése utan kialakult 7744 hrsz.-ii telken valdsul meg. Az egyik mélygarazs lehajto
a 7749/2 hrsz.-u telken, a 7749/1 hrsz.-0 telek kozvetlen falszomszédsagaban épiilne a Hegyvideki
Onkorman yzatnak bemutatott vazlatterv szerint. A 7749/2 hrsz.-ii telekre kiadott, IR-000590451/2021 ETDR
iratazonositdjti bontasi engedély alapjaul szolgalo bontasi engedélyez ési tervben az szerepel, hogy a telken
lévé pince bontaséra csak a mélygarazs épitésének idején kertil sor, igy az épitési engedélyezési eljarasnak
e pince bontasara és a kozvetlen falszomszédsagunkban épiilé mélygarazzsal 6sszefiiggs foldmunkékra is
ki kell terjednie. A Beethoven utca 7/A telken &ll6, bauxitbetonos lak oépiilet csak részben aldpincézett, pince
félotti fodemét — részben a mellé épitett, most lebontands szalloépiilet miatt — 2014-ben meg kellett
erGsiteni. A kétszintes mélygarazs kialakitasa kézvetlentil a lak 6épiletiink mellett jelentés kockézatot jelent
az épiilet allapotara nézve, ezérn indokoltnak tartom, hogy dgyfélként betekinthessek a benyujtott épitesi
engedélyezési tervdokumentacioba, valamint az Ugyben keletkez3 hatésdgi iratokba. A kockéazatot az is
néveli, hogy tudomasom szerint a mai napig nem készilt a szakmai szabalyokat kielégité, az épiilet
elézmény dokumentaciéit alapul vevé tartészerkezeti szakvélemény a Beethoven utca 7/A-ra. (Amit
ismeriink, mindéssze 4 ritkds oldal, 4 mondatnyi megal apozatlan &llitast tartalmaz, szamitasokra utalast
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nem, és egyetlen szot sem ejt a pincefédémrdl, fotét nem tartalmaz az éplilet belsejérél.) Nem tértént
allapotfelmérés sem az egyes lakasokra, sem a veszélyeztetett épliletre.”

»1.A tervezett éplilet két szint mélygarazzsal éplilne. A beruhazas megvaldsitasa soran a mélyépitési
munkak veszélyeztethetik a Beethoven utca 7/A széam alatti éplilet allékonysagat, nem megfelel6 tervezés
és kivitelezes eseten az eplilet siillyedésével, esetleg lakhatatlanna valasaval jarhatnak. A megvaldsitast
kovetden a talajviz mozgasa megvaltozik, ez is veszélyeztetheti az eépdiilel alatti talaj teherbirasat, és az
éplilet slillyedéséhez vezethet.

2.A tervezelt mélygarazsba vezetd egyik garazslehajto kézvetlenil a telekhataron valosulna meg. A
garazsha torténé ki- és behajtas zajjal és légszennyezessel jar, valamint az utcan feltorlodé gépjarmmiivek
Jelentésen megnévelik a Beethoven utca forgalmat az ablakunk alatt.

A fenti két pontban megfogalmazolt aggodalmaimra a benyujtott dokumentacié nem ad megnyugtaté
valaszt, hianyos, illetve nem megfelel6 miiszaki megoldast mutat be. Az épiilet és ezzel lakoingatlanom
allaganak és jovbbeli értékének védelme, valamint a tervdokumentacio jogszabalyi és szakmai
kovetelményeknek valo megfelelése érdekében sziikségesnek tartom, hogy az épitési engedélyezési
dokumentacio tartalmazza az alabbiakat:

Ad 1.A tervdokumentaciod tartoszerkezeti mileirasa, illetve terviapjai tartalmazzak:

a mélygarazs tartdszerkezeteinek és azok megvalositasanak leirasat, méretezését, a szomszédos épliiletek
alléekonysagat biztosito épitési technoldgia széveges 6s rajzi bemutatasat,

a szomszédos épliletek feltarassal megallapitott alapozasi sikjait,

a talajviz elvezetésének megoldasat.

Sziikségesnek tartom, hogy a tartoszerkezeti mdleiras tartalmazzon hivatkozast a szomszédos épliletek
tartoszerkezeti allapotrégzité szakvéleményere, és mutassa be a tartdszerkezeti szempontbdl lényeges
megallapitasokat. Ez ugyan csak szikség esetén elkészitendd munkarész a Magyar Mérnoki Kamara 2017 -
ben kiadott , Tervdok umentacio tartalmi és formai kovetelményeinek szabalyzata” szennt, amelynek kételezd
alkalmazasat az épitésligyi es épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenGrzésekrdl, valamint az
épitésligyi hatésagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 8. mellékletének 8 pontja irja elé,
de tekintettel a szomszédos épliletek (Beethoven utca 11. és 7/A) korara és allapotara, ezek
allekonysaganak biztositasa érdekében szakmailag bizonyithatéan fennall e ,sziikségesség”.

Ad 2.A tervdokumentacié mdiszakileirasa, illetve terviapjai tartalmazzak:

a mélygarazs telekhataron all6 fala és a szomszédos épiilet kGzétti dilatacic méretét, kiilsé tértél valo
elhatarolasanak madjat,

a ket eplilet ko6zotti hangszigetelés megoldasat a foldszinten — tekintettel a garazslehajto elhelyezkedésére.
Kérem, hogy a garazslehajto kapuja és a sorompok ne a homlokzati sikon, illetve annak koézvetlen
kézeleben helyezkedjenek el, hanem annal beljebb, az épiilet belsejében, annak érdekében, hogy a behajto
gépjarmiivek ne torlddjanak fel az éplilet el6tt, a Beethoven utcan.”

A 2022. februar 21-én és marcius 11-én tett Ggyféli nyilatkozatokat kovetden az Epitteté 2022. marcius 08-
an, és aprilis 12-én feltsltétte az ETDR rendszerbe a BP/2603/00233-6/2022 szamu végzésben kiirt
hianypétlasi felhivasra a - méretezéssel, az épitési tevekenységgel érintett ingatlannal kézés telekhatarral
rendelkezd szomszédos ingatlanokon meglévé és zartsoruan csatlakozd éplletek alapfeltarassal, a
munkatérhatarolassal, tartészerkezeti miiszaki leirassal, hidrogeoldgiai szakvéleménnyel - kiegészitett
épitészeti-mliszaki tervdokumentaciot.

A kiegészitett épitészeti-mlszaki tervdokumentacié a jogszabalyi tartalmi kévetelményeket kielégiti, ezért
annak alapjan az épitési engedély megadasanak nem wolt akadalya.

A talgjviz iszonyokat a vizUgyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalata soran a szakhatdsag vizsgéita és a
jelen hatarozat rendelkezé részében tett kikétések megtartasa mellett a tervezett épitési tevékenység
megvalositasat tamogatta.

A tervezett épiilet gépkocsival valé megkozelitése tekintetében a kozlekedés-biztonsagi kdvetelmények
teljestlését ugyancsak vizsgalta a hatésag, valamint az forgalomtechnikai kezel6 és a kertleti és fovarosi
kézutkezeld, és a vizsgdlat eredményeként megallapitottak, hogy a jelen hatarozat rendelkezd részében tett
kikéteéseik megtartasa mellett a tenezett épitési tevekenység kézlekedés-biztonsagi érdeket nem sért.

A gépkocsi lehajto tervezett helye épitésiigyi jogszaballyal nem ellentétes, ezért annak athelyezésére
rendelkezést nem tehetek.
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A 312/2012. R. 8. meligklet 8. pontja szerint:

.E rendelet keretei k6z6tt az épitészeti-miiszaki dokumenticié tartalmi kévetelménye tekintetében a
dokumenticié egyes munkarészeinek kidolgozottsigara, tartalmira és léptékére a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérncki Kamara vonatkozé szakmai kovetelmenyek et megallapité - a kamarai
honlapokon rendelkezésre &li6 - szabalyzatait figyelembe kell venni.”

Az épitési engedély alapjat képezé épitészeti-miiszaki tervdokumentacio tartalmi kovetelményeit a
312/2012. R. 8. melléklete hatarozza meg. Az ugyféli észrevételben hivatkozott és fent idézett 312/2012. R.
8. melléklet 8. pontja a jogszabalyban eldirt épitészeti-miszaki tervdokumentacié egyes munkarészeinek
kidolgozottsagara, tartalmara és léptékére ifa elé a szakmai kowetelményeket megéllapité kamarai
szabalyzatok figyelembe vételét.

Tekintve, hogy a 312/2012. R. a szomszedos telkeken zartsortian csatlakozé épuletek allapot felmérését és
annak dokumentalasat nem tette az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio kotelezé tartalmi eleméve, annak
megléte az épitési engedély megadasanak nem feltétele.

Az OTEK 50. § (3) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik az épiiletek alapvets kévetelményeird|:

.50. § (3) Az épitménynek meg kell feleinie a rendeltetési célja szerint

a) az éllékonysag és a mechanikai Szilardsag,

b) a tizbiztonsag,

¢) a higiénia, az egeészség- és a kémyezetvédslem,

d) a biztonsagos hasznélat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatak arék ossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthato hasznélata

alapvets kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvarasoknak.”

Az OTEK 55, § (1) és (2) bekezdése rendelkezik a zaj- és rezgés elleni védelemrdl az alabbiak szerint:

+55. § (1) Az épitményt és részeit, szerkezeteit tigy kell méretezni és megvaldsitani, hogy a kémyezetébdl
haté zaj- és rezgéshatésok nak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatasoknak) az elGirt mértékben ellendlljon,
illetéleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és reszeit, az 6néllé rendeltetési egyseget, helyiséget gy kell megvalos itani, ehhez az
épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket, belsd burkolatokat és a rogzitett berendezési targyakat ugy kell
megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerii hasznalatuk soran keletkezé zaj- és rezgéshatas az
épitmény helyiségeinek, tersinek és klilsé komyezetének rendeltetésszerii hasznélatat ne akadalyozza, az
elGirt mértéknél nagyobb Zaj- 6s rezgéshatassal ne terh elfe, megfeleljen a rendeltetéséhez tartozé akusztikai
kdvetelménynek, tovabba felelien meg a vonatkozé Jogszabalyok és szab vanyok elGirasainak.”

Az OTEK hivatkozott jogszabadlyhelyei szerint az éplletek 6nmagukban kell, hogy megfelelienek a fentiek
szerinti alapveté kévetelményeknek, igy a zaj- és rezgés elleni védelem kévetelményeinek.

A 2021. december 08-an késziilt HKORNYEZETI zaJ- ES REZGESVEDELMI MUSZAKI LE IRAS” vizsgalati
eredményekre hivatkozva megallapitja, hogy a tervezett épllet zajforrasai altal okozott Zajterhelés a
kbrnyezetben nem okoz a megengedettnél nagyobb értéket, igy megfelel a kévetelményeknek.

Szab6né Magé Mariann kézés képvisel6 a Budapest XII. keriilet, B6szérményi ut 26. szam alatti
Tarsashaz tulajdonosainak képviseletében a 2022. februar 22-én az alabbiak szerinti nyilatkozatot
tette:

.1/ az eljaras valamennyi vonatkozo k&zigazgatasi dokumentum at tgyfélként masolatban megkapja, ne
korlatozédjon ezen Joga a 7750 Hrsz-  ingatlanra

2/ az ETDR- ban - képviseldje dtjan ugyfélként teljes betekintési jogot kapjon (eljards ETDR azonosits:
202100074831)

A nevezett Tarsashaz 21 albetéthd) allé - zémeben idés -kb6z6ssége komoly aggodalmakkal tekint a
megvaldsuldsra keriils projek tre.

A varhatéan elh(izédé épitkezés soran, az eliaras és a folyamatok lehetéség szerinti minél pontosabb
ismerete a kézbsség bizalmat erssitend az épittetbk, kivitelezék felé, elkenithetévé téve az informacié
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hidgnybdl eredé esetleges félreértéseket, valamint sziikség esetén elésegitené az érdekek érvényesitést,
egyeztetést egy-egy részfolyamat korai szakaszaban, ezzel a kivitelez$ helyzetét is konnyitve.”

A fentiekben idézett nyilatkozatra az alabbi tajekoztatast adom:

A 2022. marcius 09-én kelt, BP/2603/00233-11/2022 szamu levelemben tajékoztattam az ugyfelet az

iratbetekintési jog gyakorlasanak lehetds égérél es moédjarol, de ennek ellenére iratbetekintési jogaval nem
élt.

Kovesdi Gyorgy 2022. februar 24-én az alabbiak szerinti nyilatkozatot tette:

1/ az eljaras valamennyi vonatkozo kézigazgatasi dokumentumat dgyfélként masolatban megkapja, ne
korétozédjon ezen joga a 7744 Hrsz- 4 ingatlanra (korabbi 7750 és 7749/2 Hrszu telkeken gsszevonasa
tudomasunk szerint megtortént)

o/ az ETDR- ban - képviselGje Gtjan Ugyfélként teljes betekintesi jogot kapjon (eljaras ETDR azonosito:
202100074831)

A nevezeft Tarsashaz 12 albetétbél allo - zémében idGs - kézdssége komoly aggodalmakkal tekint a
megvaldsulasra keriild projektre.

Aggodalmunkat az is néveli, hogy tudomasom szerint a mai napig nem késziilt a szakmai szabalyokat
kielégits, az éplilet elézmény dokumentacioit alapul vevé tartészerkezeti szakvélemeny a Beethoven utca
11-re. (Amit ismeriink, mindéssze egy 3 oldalnyi, ellentmondasos éllitdsokkal teli és szamitasokra utalast
nem tartalmaz.)

A vérhatéan elhuz6do épitkezés soran, az eljaras és a folyamatok lehetdség szerinti minél pontosabb
ismerete a k6zisség bizalmat erGsitené az épittetok, kivitelez6k felé, elkertifhetévé téve az informacio
hianybol eredé esetleges félreértéseket, valamint sziikség esetén elésegitené az érdekek érvényesitést,
egyeztetést egy-egy részfolyamat korai szakaszaban, ezzel a kivitelez6 helyzetét is konnyitve.”

A fentiekben idézett nyilatkozatra az alabbi tajékoztatast adom:

A 2022. marcius 09-én kelt, BP/2603/00233-11/2022 szadmu levelemben tajékoztattam az Ggyfelet az
iratbetekintési jog gyakorlasanak lehettségérél és maodjardl, de ennek ellenére iratbetekintési jogaval nem
élt.

Saros David 2022. februar 23-an és marcius 14-én az aldbbiak szerinti nyilatkozatot tette:

1/ az eljards valamennyi vonatkozo kdzigazgatasi dokumentumat lgyfélként mdasolatban megkapja, ne
korlatozédjon ezen joga a 7744 Hrsz- 4 ingatlanra (kordbbi 7750 és 7749/2 Hrsz-u telkeken Odsszevonasa
tudomasunk szerint megtortént)

2/ az ETDR- ban - képviseléje (tjan ligyfélként teljes betekintési jogot kapjon (eljardss ETDR azonosito:
202100074831)

A nevezett Térsashéz 12 albetétbdl alld - zémében idés - kézOssége komoly aggodalmakkal tekint a
megvaldsulasra keriilé projektre.

A vérhatéan elhizodé épitkezés sorén, az eljaras és a folyamatok lehetdség szerinti minél pontosabb
ismerete a kézésség bizalmat erGsitené az épittetok, kivitelez6k felé, elkeriilhetévé téve az informacio
hidnybdl ereds esetleges félreértéseket, valamint szikség esetén eldsegitené az érdekek érvényesitést,
egyeztetést egy-egy részfolyamat korai szakaszaban, ezzel a kivitelez$ helyzetét is kbnnyitve.”

LA Budapest XII. kenilet, B6szdrményi ut 20-24. szam alatti, 7744 helyrajzi szamu ingatlanon megvalosulé
épitési beruhdzashoz kapcsolodoan az alabbi észrevételeket teszem.

Lakasom a beruhazassal érintett telekkel szomszédos zértsoru beépitésti telken &ll6, Beethoven utca 11
szam alatti, 1938-ban épiilt, kohdsalakos, bauxitbetonos, részben alapincézett lak 6épliletben van.

1.A tervezett épiilet két szint mélygarazzsal épiilne. A beruhazas megvaldsitasa soran a mélyépitési munkak
veszélyeztethetik a Beethoven utca 11 szém alatti eplilet allékonysagat, nem megfeleld tervezés és
kivitelezés esetén az éplilet silllyedésével, esetleg lakhatatlanna valasaval jarhatnak. A megvaldsitast
koéveten a talajviz mozgésa megvaltozik, ez is veszélyeztetheti az épiilet alatti talaj teherbirasat, és az
éplilet stillyedéséhez vezethet.

2.A tervezett mélygardzsba torténd ki- és behajtas zajjial és légszennyezéssel jar, valamint az utcén
feltorlodo gépjarmiivek jelentésen megndvelik a Beethoven utca forgalmat a haz minden lakdjanak ablaka
alatt. Ezért a tarsashézunk és a BeBeSZélék Civil Tarsasdg hatarozott kérése, hogy a gardzsok bejarata a
jelenlegi B6észérményi ti iranybdl maradjon.
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Az éplilet és ezzel lakingatianom allaganak és jévébeli értékének védelme, valamint a tervdokumentacié
Jjogszabalyi és szakmai k 6vetelmények nek valé megfelelése érdekeben sziikségesnek tartom, hogy addig ne
fogadjak el, amig az épitési engedélyezési dokumentscié nem tartalmazza az alabbiakat:

Ad 1.A tervdokumentacio tartészerkezeti miileirasa, illetve terviapjai:

— amelygarazs tartészerkezeteinek és azok megvaldsitasanak leirasat, méretezeését,

—  aszomszédos épliletek allékonysagat biztositd épitési technologia széveges és rajzi bemutatasat,

—  aszomszédos épiiletek feltarassal megallapitott alapozasi sikjait,-a talajviz elvezetésének megoldasat.

Sziikségesnek tartom, hogy a tartészerkezeti miileirds tartalmazzon hivatkozast a szomszédos épliletek
tartészerkezeti allapotré gz ité szakvéleményére, és mutassa be a tartészerkezeti szempontbdl Iényeges
megallap itasokat. Ez ugyan csak Szlikség esetén elkészitendd munkarész a Magyar Mérnéki Kamara 2017 -
ben kiadott , Tervdok umentacio tartalmi és formai kévetelm ényeinek szabalyzata” szerint, amelynek kételezé
alkalmazésat az épitésiigyi és eépitésfeliigyeleti hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél, valamint az
epitésiigyi hatosagi szolgaltatasrél szél6 312/2012. (XI. 8) Korm. rendelet 8. mellékletének 8 pontja ira elé,
de tekintettel a szomszédos épiiletek (Beethoven utca 11. és 7/A, Bdszdményi 26) korara és allapotara,
ezek allékonysaganak biztositdsa érdekében Szakmailag bizonyithatéan fennall e ~SZlikségesség”.

Ad 2 A tervdokumentacié miiszakileirasa, illetve terviapjai:

— amelygarézs telekhataron &il6 fala és a szomszédos eéplilet kozotti dilatacio méretét, kilsS tértél vald
elhataroldsanak madjat,

- a ket éplilet kézdtti teljes hé és hangszigetelés megoldasat az 6sszes szint magassagaban — kiilbnos
tekintettel a garazsok elhelyezkedésére.

Kérem, hogy a garazslehajtok ne a Beethoven és a Szoboszlai utcaban hanem jelenlegi helylikon, a
Bdoszorményi dton maradjanak.”

A 2022, februar 21-én és marcius 11-én tett ugyféli nyilatkozatokat kévetéen az Epittetd 2022. marcius 08-
an, és aprilis 12-én feltéitétte az ETDR rendszerbe a BP/2603/00233-6/2022 szamu végzésben kiirt
hianypétlasi felhivasra a - méretezéssel, az épitési tevékenységgel érintett ingatlannal kézds telekhatarral
rendelkezé szomszédos ingatlanok on meglévé és zartsoruan csatlakozo éplletek alapfeltarassal, a
munkatérhataroldssal, tartoszerkezeti miiszaki leirassal, hidrogeolégiai szakwl emeénnyel - kiegészitett
eépitészeti-miiszaki tervdokumentaciot.

A Kiegészitett épitészeti-miszaki tervdokumentacié a jogszabalyi tartaimi kévetelményeket kielégiti, ezért
annak alapjan az épitési engedély megadasanak nem woit akadalya.

A talajviz viszonyokat a viziigyi és vizvédelmi szakkérdes vizsgdlata soran a szakhatésag vizsgélta és a
jelen hatarozat rendelkezd részében tett kikstések megtartasa mellett a tervezett épitési tevékenység
megvaldsitasat tamogatta.

A tervezett épllet gépkocsival valé megkdzelitése tekintetében a kézlekedés-biztonsagi kéwetelmények
teljestlését ugyancsak vizsgalta a hatésag, valamint az forgalomtechnikai kezel$ és a kerlleti és fovarosi
kozutkezels, és a vizsgalat eredményeként megallapitottak, hogy a ielen hatarozat rendelkezé részében tett
kikStéseik megtartasa mellett a terezett épitési tevekenység kozlekedés-biztonsagi érdeket nem sért.

A gépkocsi lehajtd tervezett helye eépitésigyi jogszabéllyal nem ellentétes, ezért annak athelyezésére
rendelkezést nem tehetek.

A 312/2012. R. 8. melléklet 8. pontja szerint:

.E rendelet keretei kézétt az épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalmi kdvetelménye tekintetében a
dokumenticié egyes munkarészeinek kidolgozottsiagara, tartalmara és léptékére a Magyar Epitész
Kamara és a Magyar Mérnski Kamara vonatkozd szakmai kovetelményeket megéllapité - a kamarai
honlapokon rendelkezésre &ll6 - szabalyzatait figyelembe kell venni.”

Az épitési engedély alapjat képezd épitészeti-miiszaki tervdokumentacié tartalmi kévetelményeit a
312/2012. R. 8. melléklete hatérozza meg. Az Ugyféli észrewvételben hivatkozott és fent idézett 312/2012. R.
8. melléklet 8. pontja a jogszabdlyban eléint épitészeti-miszaki tervdokumentacié egyes munkarészeinek
kidolgozottsagara, tartalmara és leptékére ija elé a szakmai kovetelm ényeket megallapité kamarai
szabalyzatok figyelembe vételét.
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Tekintve, hogy a 312/2012. R. a szomszédos telkeken zartsorian csatlakozé épiletek allapot felmérését és
annak dokumentalasat nem tette az épitészeti-miiszaki tervdokumentacié kételezd tartalmi elemévé, annak
megléte az épitési engedély megadasanak nem feltétele.

Az OTEK 50. § (3) bekezdése az alébbiak szerint rendelkezik az éplietek alapweté kdvetelményeirdl:

,50. § (3) Az épitménynek meg kell feleinie a rendeltetési célja szerint

a) az allékonysag és a mechanikai szilardsag,

b) a tiizbiztonsag,

c) a higiénia, az egészség- és a kdmyezetvédelem,

d) a biztonsagos hasznalat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossag és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrasok fenntarthato hasznalata

alapvets koévetelményeinek, és a tervezési programban részletezell elvarasoknak.”

Az OTEK 55. § (1) és (2) bekezdése rendelkezik a zaj- és rezgés elleni védelemrdl az aldbbiak szerint:

,55. § (1) Az épitmeényt és részeit, szerkezeteit ugy kell méretezni és megvaldsitani, hogy a kbmyezetehol
haté zaj- és rezgéshatasoknak (pl. szeizmikus és forgalmi rezgéshatasoknak) az elGirt mérték ben ellenalljon,
illetéleg azt meghatarozott mértékig csillapitsa.

(2) Az épitményt és részeit, az 6nallo rendeltetési egységet, helyiséget tgy kell megvalositani, ehhez az
épitési anyagokat, az épiiletszerkezeteket, belsé burkolatokat és a rogzitelt berendezési targyakat ugy kell
megvalasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerli hasznélatuk soran keletkezé zaj- és rezgéshatas az
épitmény helyiségeinek, tereinek és kiilsé komyezetének rendeltetésszer(i hasznalatat ne akadalyozza, az
eléirt mértéknél nagyobb zaj- és rezgés hatassal ne terhelje, megfeleljen a rendeltetéséhez tartoz6é akusztikai
kovetelménynek, tovabba feleljen meg a vonatkozo jogszabalyok és szabvanyok elbirasainak.”

Az OTEK hivatkozott jogszabalyhelyei szerint az épiletek dnmagukban kell, hogy megfeleljenek a fentiek
szerinti alapveté kévwetelményeknek, igy a zaj- és rezgés elleni védelem kdvetelményeinek.

A 2021. december 08-an készilt ,KORNYEZETI ZAJ- ES REZGESVEDELMI MUSZAKI LEIRAS” vizsgalati
eredményekre hivatkozva megallapitia, hogy a tervezett épllet zajforrdsai altal okozott zajterhelés a
kémyezetben nem okoz a megengedettnél nagyobb értéket, igy megfelel a kévetelményeknek.

A fentieken tulmenden a BP/2603/00233-6/2022 szamU végzéssel eértesitett tovabbi ugyfelek az eljaras
soran nyilatkozatot nem tettek, kérelmet nem nyujtottak be, a kapcsolattartas modjardl nem nyilatkoztak,

ezért az eljarassal kapcsolatos érdemi dontésrdl az ETDR felileten az Altalanos tajékoztatas feluletén
értesilnek.

A doéntés hirdetményi Gton torténd kézlésének szabalyait és modjat az Akr. 88. §-a szabalyozza.

,88. § (1) A kéziést hirdetmény utjan kell teljesiteni, ha

a) az tigyfél ismeretlen helyen tartézkodik,

b) a kézbesitées egyéb elharithatatlan akadalyba (itkézik, vagy annak megkisérniése mar elbre is
eredménytelennek mutatkozik, vagy

c) azt toérvény vagy kormanyrendelet elbira.”

Az Akr. 88. § (1) bekezdés ¢) pontjaban visszahivatkozott kormanyrendelet esetiinkben a 312/2012. R.

A 312/2012. R. 10. § (3) bekezdése értelmében az eljard hatésag - a 11. § (2) bekezdés kivételével - az
ETDR-ben kiallitott dokumentummal az Ugyfél altal megjeldlt kapcsolattartasi forma alkalmazasaval éresiti
az eljaras megindulasardl az épittetét és a mar ismert Ugyfelet.

A 312/2012. R. 10. § (4) bekezdés h) pontja szerint az eljaras meginditasrol szold értesités tajékoztatast
tartalmaz tébbek kozétt arrdl, hogy ha tébb mint 6tven lgyfél érintett az eljarasban, az épitésiigyi
hatésag az Akr-ben foglalt feltételeknek megfelelden dontését hirdetmény utjian kozli, valamint a
dontésrél készult kézleményt kézhirmé teszi.

A BP/2603/00233-6/2022 szamu wgzés tartalmazza a fenti jogszabalyi kdwvetelménynek megfeleld
tajékoztatast.

A déntés hirdetményi ton térténd kézlésének szabalyait és modjat az Akr. 88. §-a szabalyozza.
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Az Akr. 85. § (5) bekezdés b) pontja szerint, ha térvény vagy kormanyrendelet masként nem rendelkezik, a
dontes kézlésének napja a hirdetmény kifliggesztését kovetd tizenstédik nap.

Az eljaras megindulasakor hatalyos, az illetékekrél sz4l6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 1. §
(1) bekezdése szerint kézigazgatasi hatésagi eljarasért eljarasi illetéket vagy az e térvényben meghatarozott
modon, de kilén jogszabalyban megallapitott igazgatasi szolgaltatasi dijat, illetve egyéb eljarasi koltséget
kellett fizetni.

Az Itv. 28. § (1) bekezdése alapjan az épitésligyi hatésagi eljarasok illetékmentesek.

Eljarasomban egyéb eljarasi kéltség nem keletkezett, ezért arrél az Akr. 129. § [Déntés az eljarasi koitség
viselésérdl] (1) bekezdése alapjan rendelkeznem nem kellett.

Jelen hatarozatomat az Akr. 80. § (1) bekezdése, és az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan hoztam meg.

A dontésem ellen az 6nalld jogorvoslatot az Akr. 112. § [A jogorvoslathoz vald jog] (1) bekezdése alapjan
biztositottam, amely szerint;

112. § (1) A hatdsdg hatarozata ellen 6nélié Jjogorvoslatnak van helye. A hatésag végzése ellen 6nallo
Jogorvoslatnak akkor van helye, ha azt térvény megengedi, egyéb esetben a végzés elleni Jogorvoslati jog a
hatérozat, ennek hianyaban az eljarést megsziintets végzés ellen igénybe veheté jogorvoslat keretében
gyakorolhatd.”

A dontésem elleni fellebbezés lehetdsége az Akr. 116. § (1) bekezdése, valamint (2) bekezdésének a) pontja
alapjan az alabbiak szerint kizéart:

»116. § (1) Az lgyfél, vagy akire a déntés rendelk ezést fartalmaz, az elséfokt dontés ellen akkor fellebbezhet,
ha azt térvény kifejezetten megengedi.”

(2) Fellebbezésnek van helye, ha a hatarozatot

a)— a képviseld testillet kivételével — helyi Onkormanyzat szerve, ... hozta”

A déntésem elleni kézigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114. § (1)
bekezdése biztositja, miszerint:

»82. § (1) A hatdsdag dontése végleges, ha azt a hatosag mar — az e térvényben meghatarozott kivételekkel —
nem valtoztathatia meg. A véglegesség a dontés kézlésével &l be.”

,A14. § (1) Az dgyfél — az 6néllé jogorvosiattal nem témadhaté végzések kivételével — a véglegessé valt
dontés ellen kozigazgatasi pert indithat. Fellebbezéssel timadhaté déntés eseten kozigazgatasi per akkor
indithato, ha az arra jogosultak valamelyike fellebbezett és a fellebb ezést elb iraltak.”

A jogorwoslatra vonatkozd tajékoztatasom a kézigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi I térvény
(a tovabbiakban: Kptv.) 39. §-aban, az elektronikus ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok Aaltalanos
szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXIL. tdrvény 9. §-aban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvedelemre, halaszto hataly kizarasara iranyuld kérelemre
vonatkoz6 tajékoztatasom a Kptv. 50. § (1) és (2) bekezdésében, a halaszté hataly elrendelésével
kapcsolatos tajékoztatasom az 52, § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birésagi targyalas tartasara, illetbleg mellézésére vonatkozo tajekoztatasom a Kptv. 77. § (1) és (2)
bekezdésében, az illetékre, illetékfeljegyzési jogra vonatkozé tajékoztatasom az ltv. §6. § (1), valamint a 62. §
(1) bekezdés h) pontjaban foglaltakon alapul.

A kereset eléterjesztésére nyitva 4llé hataridérsl az Etv. 53/1. §-a alapjan adtam tajékoztatast, amely szerint:

D3, § Az épitésigyi hatésag vagy az eépitésfeliigyeleti hatosag végleges dontését a kozlésétdl szamitott
tizendt napon bellil lehet megtamadni.”

A 312/2012.R. 14/A. § (1) és (2) bekezdése alapjan:

J14/A. § (1) Ha jogszabaly az épitésiigyi és epitesfelilgyeleti hatosagi eljardsok tekintetében eltéréen nem
rendelkezik, az lgyintézési hatandé - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - 25 nap.

(2) Ha az eljards sorén szakhatésagot kell megkeresni, és jogszabdly az épitésiigyi és épitésfelligyeleti
hatdsagi eljardasok tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az tigyintézési hatandé 35 nap.”

A 312/2012.R. 14/A. § (2) bekezdése alapjan a targyi igyben az tigyintézési hataridé 35 nap.
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Az Akr. 50. § [Az igyintézési hataridd] (5) bekezdés a) pontja szerint az {igyintézési hataridébe nem
szamit be az eljaras sziinetelésének idétartama.

Az Akr. 51. § [A hatarid6 tullépése] (1) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

.51. § (1) Ha a hatdsag

a) hataridében nem intézkedik a 43. § (1) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozottakrol,

b) az tgyintézési hatandét tallépi, vagy

¢) az automatik us déntéshozatal, vagy a sommas eljaras szabalyait indokolatlanul mellézi,

az eljaras lefolytatasaért fizetendS illetéknek vagy az illetékekrol szolo torvény szennti kézigazgatasi
hatésagi eljarasokeért, vagy igazgatasi jellegli szolgéltatasok igénybevételért fizetett igazgatasi szolgaltatasi
dijnak (a tovabbiakban: dij) megfelel6 6sszeget, ennek hianyaban tizezer forintot megfizet a kérelmezd
tgyféinek, aki mentesiil az eljarasi kdltségek megfizetése aldl is.”

A targyi Ugyben az érdemi dontést a 312/2012.R. 14/A. § (2) bekezdése szerinti, az Ugyintézésre nyitva allé
35 napon belill, - a szunetelés idétartamanak figyelmen kivlil hagyasaval — 2022. jdlius 04. napjat
megelézéen meghoztam, ezért BFKH-nak pénz \sszafizetési kotelezettsége az Epittetd felé nem
keletkezett.

BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, az épitésiigyi és az
épitésfeligyeleti hatdsagok kijeldlésérél és mikddési feltételeirél szolé 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet
1. §-an, valamint a kormanyzati igazgatasrdl sz6l6 2018. évi CXXV. térvény 39. § (1) bekezdésen, illetve a
févarosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kerlleti) hivatalokrél széi6 86/2019. (IV.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 32. § a) pontjan alapul.

Budapest, 2022. julius 01.
dr. Sara Botond

kormanymegbizott megbizasabdl:

osztalyvezetd helyett
Kosztyu Aniké
fdosztalyvezetd
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5. Fdvarosi Katasztrof av édelmi lgazgatosag ~ viziigy i €s vizvédelmi szakhatosag ETDR

6. Szabaly ozott Tev ékeny ségek Fellgy eleti Hatosdga — bany aszati szakhatosag ETDR

7. Sarlés David Ugy félkapu

8. Kov esdi Gy érgy Ugy félkapu

9. Szab6né Magé Mariann kozos képviselé a Budapest XI. keriilet, Bészérményi it 26. Ugy félkapu
szam alatti Tarsashaz képviseletében

10. Klein Péter Gabor Ugy f élkapu



