1b. melléklet

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szol6 26/2020. (XI1.30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete modositasarél szolé
6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 6nkormanyzat feladata a helyi teleptilésrendezés
és teleptilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célia az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Kertileti Epitési Szabalyzatarél
52616 26/2020. (X1.30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: FEszak-Hegyvidék KESZ) elfogadasa ota eltelt idében, a
jogszabaly gyakorlati alkalmazasa soran felmerilt, elsGsorban az elSirasok jobb értelmezhetéségét segits
pontositasok, a hatalyos épitési szabalyzatokban meglévs elbirasok egységesitésének igénye, valamint
elirdsbdl fakadé és rajztechnikai hibak javitdsa.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz
A fogalommagyarazat kiegészill a természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd teriilet meghatirozasaval.

2. §-hoz
A lakasszam csokkentéséhez kapcsolodd kedvezmények feltétele lesz a szabalyozasi vonal végrehajtasa. A
kedvezményt nem lehet tovabba f&varosi jelentéségl védett természeti tertleten igénybe venni.

3. §-hoz
A terepalakitasra vonatkozé rendelkezések kertilnek 6sszehangolasra a késébb elfogadott KESZ-ekben 1évé
elbirasokkal.

4.§-hoz

A Megtartandé fas névényallomanyra vonatkozo eléirasok egységesitését tartalmazza és elbirja, hogy a fas
szara névények védelmérdl sz616 6nkormanyzati rendelet el6irasait is alkalmazni kell.

A Megtartandd fas névényallomanyra vonatkozé elbirasoktdl vald eltérés feltételeinek pontositasra
keriilnek.

5.§-hoz
A Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd teriiletre vonatkozé elbirasok egészilnek ki.

6.§-hoz
A katasztréfavédelmi elbirasoknak valé megfelelést segitd elGirassal egészil ki a szakasz.

7.§-hoz

A KESZ-ek eddig is lehetGséget adtak arra, hogy ha az ttszabalyozas kovetkeztében csékken a telek mérete,
a tulajdonost ne érje hatrany a beépithetéség tekintetében. A médositas kib6viti ezt a lehetSséget.

Ezen kivill a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasara vonatkozé el6iras kertl Gsszhangba az épitési
torvényben meghatarozottakkal.

A médositas lehetévé teszi az utszabalyozast olyan esetekben is, amikor a kialakul6 teleknagysag 15%-nal
jobban eltér az el6irasoktol, illetve amikor a visszamaradd, mar beépitett telek paraméterei nem felelnének
meg az el6irasoknak.



8.§-hoz
A modositas Teleptilésrendezési szerzédés kotése kotelez6 jelolés alkalmazasi korét irja el6.

9.§-hoz
Az utblagos akadalymentesitésre szolgalé épitményre vonatkozé kedvezményt Kkiterjeszti minden
rendeltetésre vonatkozoan.

10.§-hoz
A meglévé elbiras a jogalkalmazasi gyakorlatnak megfelel6 pontositasa azzal, hogy a parkolohely nem szamit
bele a lakas brutté tertletébe.

11.§-hoz
A kiegészités lehet6vé teszi a rendeltetési egységek szamanak csokkentését és a rendeltetés modjanak
megvaltoztatasat akkor is, ha az el6irdsoknal t6bb meglévé rendeltetési egység van az ingatlanon.

12.§-hoz

A médositas soran az épitési helytol valé eltérés biztositott lehet védett éptilet és természetvédelmi teriilet
esetén, és egyértelmisitésre kertil, hogy az épitési helytSl valé eltérés mind a hatso- és oldalkertekre is
vonatkozik. Az el6irds kévetkeztében hatékonyabb lehet az épitészeti és természeti értékek védelme.

13.§-hoz
Az orszagos szintl jogszabalyl valtozas lehet6vé tesz a keritések magassaganak el6irdsat a kertileti épitési
szabalyzatokban, a kiegészités ezt tartalmazza.

14. §-hoz
Meglévé tizemtervezett erds védelmét, és ezzel Osszefiggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek 6ta
hasznalaton kiviili varosképet ront6 ingatlan hasznosithatésaganak célozza a médositas.

15.§-hoz
To6bb ingatlan alatt egyszerre megvalésulé mélygarazs épitését teszi lehet6vé a kiegészités.

16.§-hoz
Meglévé tizemtervezett erds védelmét, és ezzel Osszefiggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek 6ta
hasznalaton kivili varosképet ronté ingatlan hasznosithatésagat célozza a médositas.

17.§-hoz

Az épitési Gvezetben elhelyezhet6 funkciok korének kiegészitése a hitéleti rendeltetéssel, a jelenlegi
hasznalatnak megfelel6en.

Meglévé tizemtervezett erdS védelmét, és ezzel Osszefiiggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek 6ta
hasznalaton kivili varosképet ronté ingatlan hasznosithat6sagat célozza a médositas.

18.§-hoz
A kés6bb elfogadott KESZ-ekkel keriil Osszhangba a foldszinti rendeltetési egységekre vonatkozo eléiras.

19-20., 26. §-hoz

A moédositasok lehet6vé teszik az E6tvos uthoz csatlakozé parkoldban a parkoldszabalyozast, valamint a
meglévé tizemtervezett erdS védelmét, és ezzel Gsszefiiggésben a szomszédos telken meglévd, évtizedek dta
hasznalaton kiviili varosképet ront6 ingatlan hasznosithatésagat célozza a médositas.

21.§-hoz
A szabalyozasi terv médositasait, valamint rajzi hibak javitasat tartalmazza.

22.§-hoz
Az épitési Ovezetek, 6vezetek el6irasainak modositasat tartalmazza.



23.§-hoz
Jogszabalyi harmonizacié keretében az elhelyezendd személygépjarmid szamanak megallapitasarol szolo
melléklet javitdsa, az orszagos jogszabalyokhoz igazodva.

25. §-hoz
A rendelet hatalybalépésének id6pontjat hatarozza meg.



