HEGYVIDEKI
ONLORMAN FZAT

A KépviselS-testiilet nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bek.,

ELOTERJESZTES
a KépviselG-testiilet iiléséte

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelése
Tisztelt KépviselG-testiilet!

Jelen elterjesztés a Budapest XII. keriilet 8086 hrsz., tetmészetben 1124 Budapest, Lejté t 28.
szam alatt taldlhats, 12.005 m® alapteriletd, kivett sporttelep megnevezésii ingatlanra (a
tovabbiakban: ingatlan) vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésére vonatkozik.

Az ingatlan Budapest Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) kizrolagos tula]donat kepe21 A KépviselS-testiilet a 187/2016. (VIIL7.) Bp. Fév.
XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimi hatirozatival az ingatlant elidegenitésre kijelolte, egyben
felhatalmazta a polgirmestert az ingatlan értékesitésére iranyuld eljaras lefolytatisira és az
adasvételi szerz6dés megkotésére.

Fenti képviselS-testiileti felhatalmazasok alapjan jelenleg folyamatban van az ingatlan nyilvanos
versenyeztetési eljirds (a tovabbiakban: licit) keretében torténd értékesitése, a licittargyalasra 2021,
szeptember 28. napjan kertl sor.

Az ingatlan Budapest Hegyvidék XII. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz0lo
14/2005. (VIIL 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelete, és annak 1/B
szamu melléklete a Budapest Hegyvidék Szabalyozasi Terve (KSZT) szetint vegyes 6vezetd, I-
XI1/8212 (kb.: 9019 m2) és I-X11/Sz15 (kb.: 2986 m®) jel 6vezetbe tartozik, mely elvi szinten tébb
funkeiét is megenged. Az Onkormanyzat célja azonban, hogy az mgatlan kizardlag sport
tevékenység céljara funkcionaljon, az értékesitésre iranyulé palyazatban szigordan kikétésre kerilt
a sportfunkci6é megtartsa.

Az adisvételi szerz6désben leendS vevének kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy az ingatlan
allapotanak viltoztatasat célzd, vagy azt eredményezd barminemi munkalatokat kizirdlag az
adasvételi szerz6dés és hatalyos jogszabilyok altal elSirtakat figyelembe véve végezhet.

Az ingatlan teriiletén egy hozzavetSleg brutté 3056,51 m* szintteriileti sportcentrum funkciéji
felépitmény (a tovibbiakban: felépitmény) talilhato, melynek teljeskori feldjitasa szitkséges.

Az Onkormanyzat a licitcsomagban elézetesen tajékoztatast adott arrdl, hogy az ingatlanra
vonatkozo keriileti épitési szabalyzat (a tovibbiakban: KESZ) feliilvizsgalata keretében az mgatlan
Lk-2 épitési Svezetbe térténd atsorolasit tervezi, oly médon, hogy az ingatlanon sport és ehhez
kapcsolodé szolgiltats, vendéglatd, egészségiigyi és szillds (legfeljebb 500 m®) funkciok legyenek
elhelyezhetdk, a lako funkcié kizarisival. Az adasvételi szerzédésben rdgzitésre keriil, hogy
amennyiben a KESZ médositis az adisvételi szerzédés minden szerz3d3 fél részérdl térténd
alairasatol szamitott 2 éven belil nem valésul meg, ugy Felek barmelyike jogosult az adisvételi
szerzOdéstol a masik félhez intézett egyoldali irasbeli nyilatkozataval elllni.



LeendS vevsé az adasvétell szerzddésben kotelezettséget vallal arra, hogy az ifigatlan
vonatkozasaban épitési tevékenységet — ideértve az ingatlanra vonatkozo épitési engedély, vagy
egyéb épitéshatosagi engedély kérelmezését is —, illetve az ingatlan allaganak moédosulasat
eredményezd egyéb valtozast kizardlag az 4j KESZ hatalybalépésérdl torténd eladéi tajékoztatast
kovetéen kezdeményezhet. Amennyiben leend6 vevé ezen kotelezettségét megszegi, gy az
Onkormanyzat jogosult a leendS vevének cimzett egyoldalii jognyilatkozatival az adasvételi
szerzGdéstdl elallni és leendS vevs a vételar 100 szazalékanak megfeleld Gsszegli meghitsulasi
kotbért kételes megfizetni az Onkormanyzat részére.

Az ingatlanra vonatkozé G KESZ elfogadisiig az Onkorményzat valtoztatasi tilalmat tervez
elrendelni.

A tilalom célja, hogy az 0j szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenits, a
kornyezetre negativan kihato épitési tevékenység.

Az alabbi tablazat tartalmazza a jelenlegi és a javasolt beépitési paramétereket, melyek a meglévé

-----

Hatalyos_01 | Hatalyos_02 Javaslat
ovezet LXII/Sz12 | 1XT1/S215
telekrész teriilete | 9 019 m’ 2 986 m’ 12 005 m®
beépitettség 15% 35% 20%
szintteriileti 5, o 2, 3 0,27 altalanos + 0,25
mutatd 0,35 m?/m L1 f/m parkoldsi m?/m*+0,25 m*/m>
spitmeny 55-75m  |55-105m | 45-105m
magassag
zbldfelileti 60% 40% 30%
minimum
terepszint alatti 40% 50% 259
beépitettség
legkisebb 2 2 2
telekméret 4 000 m 3 000 m 10.000 m
alt. jellegti
mtézmény, alt. jellegt sport és ehhez kapcsolodo
a lakofunkeié | intézmény, szolgaltato, vendéglato,
nem a lakofunkeiod egészségiigyl és szallas
funkcié haladhatja nem haladhatja (szallas maximalis
v meg az meg az épiiletek | alapteriilete 500 m?)
épiletek szintteruleti
szintteruleti mutatdjanak Lako funkcié nem
mutatojanak | 35%-at helyezhet6 el.
35%-at

Javasolt leszabalyozando teriilet és szabalyozast eléirasok:

Az ingatlant a Lejt6 - Korompai utca fel6l, a javasolt 4 KESZ szetint kitelezd szabalyozasi vonal
fogja érinteni, igy az ingatlan teriiletébdl 376 m” nagysagu teriilet it céljara torténd leszabalyozasa
lesz sziikséges. A licitkiirasban kikotésre keriilt, hogy a leend6 vevé koteles ezen teriilet ingyenes
atadasara annak érdekében, hogy a kornyéken €16k kérésének eleget téve kozterileti jatszotér
kertiljon kialakitasra.

A javasolt ) KESZ szetint, tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén — a tervezett
szabalyozasi vonallal Osszefiggésben végrehajtandd utszabalyozas, telekalakitas targyaban az
6nkormanyzat és a tulajdonos(ok) kozotti teleptlésrendezési szerzédés alapjan — az adott ingatlanra

vonatkoz6 épitési paraméterek az utszabdlyozast megel6z6en az ingatlan-nyilvantartasban
2



feltincetett alapterilet szerinti telekméret utin szamithatok, amennyiben a telek mérete az
utszabalyozas végrehajtasaval legfeljebb 15%-kal csokken.

Meglevo telkeket érintd szabdlyozas végrehajtasa érdekében a telekalakitas akkor is megengedett,
ha az 4j telek vagy telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete legfeljebb 15%-kal eltér az épitési
ovezetben, 6vezetben elSirtaktol.

Amennyiben kézteriileti szabalyozas végrehajtisa érdekében torténd telekalakitas soran csokken az
épitést telek tertilete, a megmarado telek megosztisa akkor is végrehajthaté, ha csak a csokkentés
nélkili eredeti telek megosztasa lennc végrehajthatd az 6vezetben, épitési Svezetben meghatarozott
legkisebb telekméret kovetelménye alapjan.

Amennyiben szabalyozas végrehajtasa érdekében torténd telekalakitas soran csokken az épitési
telek teriilete, a megengedett rendeltetések szimadt a csokkentés nélkiili eredeti telekméret alapjan
kell szamitani.

Javasolt KESZ:
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Fentiek alapjan javaslom a Budapest XII. kertilet LejtS ut 28. szam alatti, 8086 hrsz.-u ingatlanra az
Uj KES7Z. elfogadasaig, de legfeljebb 3 évig a valtoztatasi tilalom elrendelését.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.) 21. \-a értelmében a helyi épitési szabalyzat - ideértve a keriileti épitési szabalyzatot is -
ke521tesere vonatkozo Lrasos megalhpodas meglete esetén a he1y1 ep1tes1 szabalyzat - 1deertve a

;;;;;

évig az érintett tertletre a teleptilési onkormanyzat rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.

Az Htv. 22. § (1) bekezdése szerint a valtoztatasi tilalom ala esé teriileten —a 20. § (7) bekezdésében
foglalt esetek kivételével — telket alakitani, épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani,
béviteni, tovabba elbontani, illetSleg mas, épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott értéknévels
valtoztatast végrehajtani nem szabad.
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Ez az eliras jelent garanciat arra, hogy a szabalyozasi terv elfogadasdig az érintett teriileten
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A tilalom nem terjed ki:

a) a tilalom hatalybalépésekor hatalyos épitéstigyi hatosagi engedéllyel megvalosulo épitési
javitasi-karbantartasi és a jogszabalyokban megengedett mas épitési munkakra, valamint az
Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentés alapjan megkezdett épitési tevékenységre,

b) a korabban gyakorolt hasznalat folytatasara,

c) az allékonysagot, életet és egészséget, koz- ¢és vagyonbiztonsiagot veszélyeztetd
karmegel6zési, karelharitasi tevékenységre, tovabba

d) az a) pont szerinti, hat6sagi engedélyhez kotott épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinté modositasara iranyuld épitésiigyl hatdsagl engedélyezési
eljarasra vagy az egyszeri bejelentéstdl eltérd épitési munkaknak a telepiilésrendezési
kovetelményeket nem érinto kivitelezésére,

e) 2 honvédelmi és a kiemelt fontossagi honvédelmi tertiletre,

f) tdmeges bevandorlas okozta valsaghelyzet esetén a nemzetbiztonsagi célu épitmények
elhelyezésére szolgalo tertletre.

Az Ftv. 30. § (5) bekezdésének értelmében valtoztatasi tilalom elrendelése esetén nem jar
kartalanitas, tehat az Onkormanyzatot koltség nem terheli. A valtoztatasi tilalmat az ingatlan-
nyilvantartasba nem kell bejegyezni.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5.
pontja értelmeben a keriileti 6nkormanyzat feladata a helyi teleptilésrendezés és telepulésfejlesztés,
melynek megval6sulasat biztosit6 sajatos jogintézmeény a valtoztatasi tilalom elrendelése.

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatanak 24. § (5) bekezdése kimondja, hogy
rendelettervezet a jogalkotasrol sz0l6 torvény szerinti elézetes hatasvizsgalat elvégzését kovetéen
tetjeszthetS a KKépvisel6-testilet elé. A hatdsvizsgalatot az elSterjesztés 3. melléklete tartalmazza.

Az elGterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a KépviselS-testlletet a mellékelt rendelet
megalkotasara. A rendelettervezet révid indokolasat a 2. melléklet tartalmazza.

Rendeletalkotasi javaslat:

A KépviselS-testilet a Budapest XII. keriilet egyes terilletrészeire vonatkozé valtoztatasi tilalom
elrendelésérol szolo Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel6-
testiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dontéshozatal médja: mindsitett tobbség)
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
/2021. () 6nkormanyzati rendelete
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozo valtoztatasi tilalom elrendelésérél

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 21. §-dban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011, évi CLXXXIX. t6rvény 23. § (5)
bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljirva a kévetkezSket rendeli el:

1§

A rendelet hatilya kiterjed Budapest XII. kettilet 8086 helyrajzi szam ingatlanra.

2.§

Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testillete az 1. §-ban
meghatarozott Budapest XII. keriileti teriiletrészre — a teriiletrészre vonatkozé keriileti épitési
szabalyzat elkészitésének idGszakara — valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.5

A viltoztatasi tilalom a Budapest XII. keriletnek az 1. §-ban meghatirozott teriiletrészére
vonatkoz6 keriileti €pitési szabalyzatrél sz616 6nkormanyzati rendelet hatalyba 1épésének napjan,
de legkésébb e rendelet hatalyba lépését kovetd hirom év elteltével sziinik meg.

4.§

A valtoztatasi tilalom ala esé tetiiletrészen - az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szol6
1997. évi LXXVIIL t6rvény 20. § (7) bekezdésében foglalt esetek kivételével - telket alakitani, 4j
épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, bSviteni, tovabba elbontani, letéleg mas,
epitestigyi hatosagi engedélyhez nem kotott értéknéveld valtoztatist végrehajtani nem szabad.

5.5

Ez a rendelet a kihirdetést kbvets napon lép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2021. augusztus

dt. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyz6 polgarmester






2. melléklet

INDOKOLAS
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
a Budapest XII. keriilet egyes teriiletrészeire vonatkozé valtoztatasi tilalom elrendelésérél
sz0l6 6nkormanyzati rendeletéhez

ALTALANOS INDOKOLAS

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv) 21. §-aban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarotszag helyi onkormanyzatairdl sz6lé 2011.

evi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti 5nkormanyzat feladata a
helyi telepiilésrendezés és telepulésfejlesztés, melynek megvalosulasit biztositd —sajatos
jogintézmeény a valtoztatasi tilalom elrendelése.

A Etv. 21.§ (1) bekezdésének értelmében a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkoz irasos
megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének idSszakara azok

hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett tertiletre a telepiilési 5Snkormanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat el8.

Az Etv. 60. ) (8) bekezdése értelmében az Gj févarosi terveknek megfeleld kertileti épitési
szabalyzatokat 2023. december 31-ig meg kell alkotni.

Az idei évben kerill sor a keriilet azon részeire vonatkozé KESZ tervezésére, mely tertletre
atfogoan még nem késziilt az 4j fGvarosi terveknek megfelels keriileti épitési szabalyzat és az
elkészilt tervek is felilvizsgalatra kertilnek.
A rendelet-tervezet célja az 1j telepuléstendezési eszkéz elfogadasiig viltoztatasi tilalom
elrendelése 8086 ingatlan tertletére vonatkozdan, ezzel biztositva, hogy ne alakulhasson ki a
rendezést ellehetetlenits épitési tevékenység.
RESZLETES INDOKOLAS

1. § - hoz
Meghatarozza a rendelet teriileti hatalyat.

2.§-hoz
Megallapitja a valtoztatasi tilalmat.

3.§-hoz
Meghatarozza a viltoztatasi tilalom idSbeli hatalyat.

4.§ - hoz

Rendelkezik a valtoztatasi tilalom ala esé terileteket érinté korlatozasokrdl az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvényre hivatkozva.

5.§ - hoz

Megallapitja a hatilybalépés id6pontjat.






3. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT
a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo elSterjesztéshez

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban:
Etv.) 60. ) (8) bekezdése értelmében az 1) févarosi terveknek megfelels kertiled épitési
szabalyzatokat legkésébb 2023. december 31-ig kell megalkotni.

Az idei évben keriil sor a keriilet déli részét érinté KESZ tervezésére. Annak érdekében, hogy az
uj szabalyozas elfogadasaig ne alakulhasson ki azt ellehetetlenitd, a kornyezetre negativan kihaté és
visszafordithatatlan allapotot eredményezS épitési tevékenység, viltoztatasi tilalom elrendelése
indokolt.

A rendelet varhat6 hatasai

sovetést hatasok

Az Etv. 30.§ (5) bekezdésének értelmében valtoztatasi tilalom elrendelése esetén nem jar
kartalanitas, tehit az Onkormanyzatot koltség nem terheli. A valtoztatasi tilalom elrendelésével
megallithatok lesznek a jelenleg elindult negativ folyamatok.

Kornyezeti ¢s egészségl kovetkezmények

A tertileten az 0j varosrendezési terv elfogadasaig, bizonyos kivételekkel, nem lehet épitési munkat
végezni, igy rovid tavon kornyezeti és egészségi kovetkezmények nem virhatok. A rendelet
megalkotasa lehetoséget biztosit a kornyezet alakitisinak megfeleld jogi szabilyozasira, amely
hosszu tavon a kbrnyezet pozitiv valtozasahoz jarul hozza.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatisok
A rendelet alkalmazisa soran az adminisztracios terhek névekedése nem varhaté.
A tendelet megalkotisinak sziikségessége, elmaradisanak varhat6 kévetkezményei

A rendelet megalkotdsa a feltétele annak, hogy ne lehetetleniilién el a teriilet rendezése,
visszafordithatatlan allapotot eredményezd épitési tevékenység miatt.

A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges személyi, szetvezeti, titgyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasihoz tobblet személyi, szervezeti, tirgyi és pénziigyi eréforras nem szitkséges.






4. szamu melleklet
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