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A Képvisel6-testillet nyilvanos ilésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés|

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Telepilésrendezési szerz6dés megkotéséhez sziikséges dontés meghozatala

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az elbterjesztés célja dontés meghozatala teleptilésrendezési szerz6dés megkotésérol.

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36/2021. (XII. 14.) 6nkorményzati rendelet (a
tovabbiakban: KESZ) médositasanak egyeztetési eljarasa soran javaslat érkezett a Hegyalja at 65. szam
alatt, 2679/1 hrsz.-0 ingatlanra hatilyos paraméterck felulvizsgilatira vonatkozdan. A beérkezett
véleményekrdl a Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag 45/2025. (VI. 17.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. VKB. h. hatarozataval déntott. Az indoklds szerint ,,a telek adottsagai miatt az egyedi
szabalyozas (az épuletmagassagi minimum csokkentése, épitési hely szabalyozasa, valamint a zoldfelileti
minimum 45%-ra csékkentése telepiilésrendezési szerzédés megkotése esetén) elfogadhaté”. A KESZ-t
a KépviselS-testilet a 22/2025. (VII. 22.) 6nkormanyzati rendelettel médositotta, mely 2025. augusztus
6-t6l hatalyos.

A Budapest XII. kertlet, Hegyalja ut 65. szam alatti, 2679/1 hrsz. ingatlan tulajdonosa az ingatlanon
meglévé épilet feltjitasat, atalakitasat, b6vitését tervezi allatorvosi rendeld kialakitasa céljabol, amelynek
soran az ingatlanon ténylegesen meglévé zoldfelileti mérték névekedne. A magyar épitészetrdl szolo
2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a és a KESZ 2. melléklete alapjan a beruhézas
megvaldsitasahoz szitkséges paraméterek alkalmazasanak feltétele a teleptlésrendezési szerz6dés
megkotése, amivel a tulajdonos élni kivin. Az Onkormanyzat célja, hogy elésegitse a beruhizas
tamogatasaval az ingatlanon all6 éptilet teleptilésképi megujitasat, a lakotertleten a szolgaltatasi funkciok
megtartasat. A telepuilésrendezési szerz6dés megkotésérol a Képvisel6-testiilet dont.

A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése eldtt a telepiilési
onkormanyzat képvisel6-testilete dont a cél megvaldsitoja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv
elfogadhatésagardl, annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon belil. A Varosfejlesztési és
Kérnyezetvédelmi Bizottsdg a Budapest Févaros XIIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiilletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szol6 39/2018. (IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4.
melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hataskérében eljarva 2025. oktdber 15-1 tlésén a
teleptilésrendezési szerz&déshez sziikséges f6épitészi feljegyzést megismerte, a telepitési tanulmanytervrol
dontétt, és azt 68/2025. (X. 15.) Bp. Fév. XI1. ker. Hegyvidéki Onk. VKB. hatirozataval elfogadta. A
telepitési tanulmanyterv az el6terjesztés 1. mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv partnerségi egyeztetése a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 56/A. § (3) bekezdésében elGirtaknak
megfelel6en, 2025. oktéber 22. — 2025. november 5. k6z6tt megtortént. A Korm. rend. 56/A. § (4)
bekezdése szerint a partnerek véleményét a telepilés képvisel6-testiletének a telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése elétt érdemben vizsgalnia kell, a beérkezett véleményekre adott és a képvisel6-
testiilet altal elfogadott valaszok is a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezik. Az egyeztetés
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ideje alatt vélemény, észrevétel nem érkezett, ezért arr6l donteni nem sziikséges. A
teleptilésrendezési szerz6dés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok a fentiek szerint teljestltek.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok alapjan az alabbi
hatarozati javaslatot fogadja el.
Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy timogatja, hogy az Onkormanyzat a Budapest XI1. keriilet, Hegyalja
Ut 65. szam alatti, 2679/1 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozdan benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtanics
altal a XIII/1026-2/2025. szamu tervtandcsi konzulticidés véleményben tdmogatott —telepitési
tanulmanyterv alapjan telepiilésrendezési szerzédést kosson az ingatlan tulajdonosaval. A Képvisel6-
testiilet ezzel egyidejileg felhatalmazza a polgarmestert a teleptlésrendezési szerz6dés alairasara.

(A dintéshozatal midja: egyszeri tibbség.)

Budapest Hegyvidék, 2025. december 5.

Kovacs Gergely s. k.

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
Mellékletek:

1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
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3. melléklet: Szerzédéstervezet
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