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A Képvisels-testitlet nyilvianos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. t6tvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KeépviselS-testiilet iilésére
Targy: A Testnevelési Egyetem és kornyékének Kerileti Epitési Szabalyzata megalkotasa
Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék teljes kozigazgatasi terilletére késziils Keriileti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) egyeztetesi eljarasa 2015. december honapban keriilt meginditasra.
Keészitésének oka a 2015. janudrjdban elfogadott Gj févarosi telepiiléstendezési eszkdzékben és
a megvaltozott magasabb szintdi jogszabdlyi elSitisokban foglaltakhoz val6 igazodas sziikségessége.
Fentieken til a KESZ készitésének célja a hatalyos keriileti telepiilésrendezési eszkézok elfogadasa 6ta
eltelt idGszakban felmeriilt valtozasi igények, észrevételek, javaslatok alapjan a kerilleti szabélyozas
feliilvizsgalata, a keriileti teleptlésfejlesztési koncepcidban és az integralt telepiilésfejlesztési stratégtaban
meghatarozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.

A keriilet teljes teriiletére készils KESZ, tervezet kidolgozasa idSigényes folyamat, ezért iitemezetten
valosul meg. Onkorrnényzatunk korabban tébb kisebb, konkrét fejlesztési szandékkal érintett, —
a jogszabalyi elbirisoknak megfeleléen lehatirolt — teriiletre vonatkozéan maér alkotott KESZ-cket,
megfeleltetve a févirosi telepiilésrendezési eszkozoknek. A keriileti épitési szabalyzatok egységes
szerkezetbe foglaldsara a teljes keriiletre vonatkozé KESZ elfogadasakor kertilhet sot.

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a teleptlésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovibbiakban Korm. rendelet) szetint a helyi (keriileti) épitési szabélyzat a
telepiilésképi rendelettel Gsszhangban késziil, annak elfogadasa a telepiilésképi rendelet elfogadasat
kovetGen torténhet. A telepiilésképi rendeletet a KépviselS-testitlet 42/2017. (X1.17.) 6nkorméanyzati
rendeletével alkotta meg, ezért az 5 darab KIiSZ tervezet mir a felsébb jogszabalyoknak megfeleltetve,
a teleptilésképi rendelettel sszhangban késziilt, elfogadasuk a telepiilésképi rendelet megalkotisa utin
torténhet, azzal egyttt kell alkalmazni Sket.

A véleményezett tervezet

A Testnevelési Egyetem Budapest XI1. keriilet Alkotas utcai kampusza, valamint Budapest XII. keriilet
Cs6tsz utcai sporttelepe fejlesztésének elSsegitése érdekében a Kormany hatirozatokban dontétt a
fejlesztéshez sziikséges forrisok biztositasardl. Elfogadasta keriilt a Testnevelési Egyetem 1) kampusza,
valamint a hozza kapcsol6dé sportlétesitmények, szallashelyek és szolgaltatd egységek megépitése
projekt keretében megvalésulé egyes beruhdzasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatésagi Ugyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGségii tiggyé nyilvanitisardl, az eljaré hatosagok
kijelolésérdl, valamint a beruhazasok megvaldsitasaval dsszefiiggs beépitési szabalyok megallapitasardl
52016 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet).

Ehhez kapcsoléddan a Testnevelési Egyetem finanszirozasiban elindult a teriiletre vonatkozé Keriileti
Epitési Szabalyzat készitése, melynek sordin Onkorményzatunk elkészittette a Testnevelési Egyetem



és kornyékének Keriileti Epitési Szabalyzata tervezetét, a Budapest XII. kerillet Alkotis utca —
Marvany utca — Gy6ri Gt — Avar utca — Hegyalja 1t altal hatarolt teriiletre.

A szabalyzat készitésének célja a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet megalkotasaval felmeriilé fejlesztési
igények alapjan a kerileti szabalyozas feliilvizsgalata, a kertileti telepiilésfejlesztési koncepcidban és az
integralt telepulésfejlesztési stratégiaban meghatarozott célok, fejlesztési iranyok figyelembevételével.
Készitésével a terileten jelenleg hatalyban 1évé szabalyzat egységes szerkezetbe foglalisa, ezaltal
a jogszabalyi kbrnyezet racionalizalasa 1s megtorténhet.

A rendelet-tervezet és az alatimaszt6 javaslat az Onkormanyzat honlapjin megtekinthetd, tetjedelmére
valé tekintettel az elSterjesztéshez nem kertil csatolisra. (https://www.hegyvidek.hu/hivatal/rendezesi-
terv-hirei/meghivo-180115) A fejlesztési célokat, médositasi szandékokat is tartalmazo, megalapozo
munkarészek a Varosrendezési és F6épitészi Irodan elérhetSk.

Valtoztatasi szandékok

A 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet pontosan meghatarozza a beépitési lehetéségeket és elhelyezhetd
funkciokat mind az Alkotis, mind a Csorsz utcai tombokre vonatkozdan Ezek a paraméterek felilirjak
a f6virosi és a kerilleti szabalyozasi elSirdsokat, ezért az Gj KESZ sem tartalmazhat ezeknek
ellentmondé szabalyozast. A rendezési terv készitésekor kiemelten fontos szempont volt a keriiletben
lakok érdekeinek figyelembe vétele, ezért a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendeletben meghatarozott
el6irasok megtartasaval ésszerii szigoritasok kertltek a tervezetbe.

A Testnevelési Egyetem fejlesztésével nem érintett, a Gyori ut — Avar utca — CsOrsz utca altal hatarolt
lakétertileteken, és a Csorsz utcai park tertiletén nem varhato jelentésebb valtozas, ezeken a tertileteken
a szabalyozas a hatalyos tervben szereplS lehetSségeket biztositja a tovabbiakban is.

A Testnevelési Egyetem fejlesztésével érintett Alkotas utcai tombben keretes jellegli beépitést tesz
lehetévé a terv, igy az Alkotas utca karakteres arculatot kaphat. A maemlék épiiletek és a kozottiik 1évé
torténeti kert megmaradnak. A szabalyozasi terv a teriiletet feltard, keresztiranyu gyalogos kapcsolatok
kijelolésével biztositja, hogy a nagyméretd, intézményi tomb terlletén a gyalogos atjarhatdsag
idGszakosan (egyetem nyitvatartasi idejében) kialakulhasson. Telken beliil fasor jellegi fasitas kialakitasat
irja el6 a terv a kialakitand6 gyalogos kapcsolat mellett.

A Testnevelési Egyetem fejlesztésével érintett Csorsz utcai tombben terepszint alatt a teljes teriilet
beépithetd, a megengedett terepszint alatti beépités maximalis mértékéig. Terepszint felett a telken
beépitési savokat jelol a terv, eltérd épitménymagassagokkal. A legszélesebb beépitési sav is megosztasra
keriilt az épliletmagassdg szempontjabol, ezzel garantalva, hogy a CsOrsz utcai lakéhazak elétt (kb. 40
méteren beliil) csak alacsonyabb éptiletet lehessen elhelyezni. A terven szerepel, hogy a terepalakitas
altalanos szabalyaitol mely terileteken lehet eltérni. Ezen kivill a tetvezet lehet8séget biztosit
a mentéallomas megtartasara a jelenlegi helyén.

Egyeztetési cljaras

Az egyeztetési eljaras a teljes kertiletre vonatkozoan a Korm. rendelet 36.§-a szerinti teljes eljaras alapjan
kerult lefolytatasra.

Az elézetes tijékoztaté a teljes keriletre clkésziteni tervezett KESZ-rSl 2015. decemberében
megkiildésre kertilt a Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi szerveknek és az érintett
onkormanyzatoknak. A megkeresettek valaszukban ismertették a hatiskoriikbe tartozé kérdésekben
a jogszabalyon alapuld, az adott teriiletre vonatkozé kévetelményeket és a telepulésrendezési eszkoz
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tartalmi kévetelményeivel kapcsolatos elvarasokat, az adott teriiletet érintd agazati elhatarozasokat,
valamint nyilatkoztak arr6l, hogy az eljiras tovabbi szakaszaiban részt kivannak-e venni.

Az elbzetes tijékoztaté megkildésével pirhuzamosan a pattnerségi egyeztetés a KKorm. rendeletben,
valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 6/2017. (II. 27.) énkorminyzati rendeletben
meghatarozott elSirasok szerint megtortént. A keriileti polgirokkal, az érdekképviseleti, civil és
gazdalkodd szervezetekkel 2016. februir 15-én az Onkorményzat honlapjin ismertettik a KESZ
alapvetd célkitizéseit, egyben kértiik a kertilet polgarait, hogy esetleges észrevételeiket, javaslataikat
juttassak el 2016. marcius 16-ig Onkormanyzatunknak. A partnerségi tajékoztatora a jelzett hataridéig
4 db eészrevétel érkezett, a Levegé Munkacsoport, a Varosmajoti Patkbaritok, a Szindikatus Egyesiilet
és a Budapesti Német Iskola Alapitvany részér6l.

Az elézetes tajékoztatasi szakaszban érkezett észrevételek, javaslatok a tervezet kidolgozasa sorin
figyelembevételre kertilnek.

A targyalasos eljdrisra vonatkoz6, a Korm. rendelet 42. § (1) bekezdése szerint a teriiletre kidolgozott
KESZ tervezet véleményeztetése a partnerekkel a targyalisos eljaris rendje szerint lezajlott.

A kerileti polgarokkal, az érdekképviseled, civil és gazdilkodé szervezetekkel 2018. januar 16-4n az
Onkormanyzat honlapjan ismertettik a KESZ tervezetét, egyben kértitkk a kertilet polgirait, hogy
esetleges  észrevételeiket, javaslataikat juttassik el 2018. februir 1-4g Onkormanyzatunknak.
2018. janudr 24-én a telepiilésrendezési terv egyeztetése Lakossagi Forum keretében megtortént.

Az Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 12/2018. (IL. 7.)
és 13/2018. (I1. 7.) szami hatirozataival dontétt a beérkezett vélemények elfogadasardl, illetve el nem
fogadasardl és a dontés indoklasarol.

A Bizottsagi hatarozatnak megfeleléen korrigalasra kerult a tervdokumentacié.

Az végsé szakmai véleményezési szakaszban az egyezetd targyalisra 2018. februar 15-én keriilt sor.
Ezutan az Allam F&épitész rnegkuldte a targyalasrol késziilt jegyzSkonyvet és megadta a Korm. rendelet
42. § (6) bekezdése szerinti zar6 szakmai véleményét. Az elSterjesztés 4. szamu melléklete tartalmazza
az Allami Féépitész z4r6 szakmai véleményét.

Kornyezeti vizsgalat

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatirdl szolé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet,
valamint a kotnyezet védelmének altalanos szabdlyairSl sz6lo 1995. évi LIIL tdrvény eldirdsainak
megfeleléen a terv varhaté kornyezeti hatdsanak eseti meghatirozisa alapjan dontheté el a kornyezeti
vizsgalat szitkségessége. Ennek megfeleléen és a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-dban foglaltak
alapjan az Onkormanyzat kikérte a kornyezet védelméért felelss kozigazgatasi szervek véleményét arrol,
hogy sziikségesnek tartjak-e kornyezeti vizsgilat elkészitését.

A Velernenyt adok (Budapest Févaros Kormanyhivatala Epltesugy1 és Ordkségvédelmi, Hatosagi,
Oktatdsi és Torvényességi Felugyeleti FSosztaly Epltesugy1 Osztaly Allami Féépitész; Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag; Budapest Féviros Kormanyhivatala Kormanymegb1zott Népegészségiigyi
Féosztaly; Pest Megyei KKorméanyhivatal Frdi Jarasi Hivatala, Kornyezetvede]rm és Természetvédelmi
Féosztaly; Pest Megyei Kormanyhivatal, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovedeltm Féosztaly,
Banyafeliigyelet; Févarosi Katasztréfavédelmi Igazgatésig, Budapest Févaros Onkormanyzata)
nyilatkozatai alapjan kornyezeti vizsgilat kidolgozasa nem sziikséges.

A KESZ alapveté szempontjainak Ssszeallitisa soran figyelembe vettik a KépviselS-testillet SZMSZ.-e
27. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezetek a jogalkotastél sz616 torvény
szetinti  clozetes  hatdsvizsgilat elkészitését kovetGen terjeszthetk a KépviselS-testilet  elé.
A hatasvizsgalatot az elStetjesztés 3. melléklete tartalmazza.
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A rendelet-tervezet 1. melléklete — szabalyozasi terv — nagy terjedelme miatt papir alapon
a Polgarmesteri Hivatal Varosrendezési és Foépitészi Irodajan tekinthet6k meg, elektronikusan
a képvisel6i weblapra feltoltésre keriiltek.

Az elStetjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, a Kornyezetvédelmi és
Kozbiztonsagi, valamint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsagoknak. A Bizottsagok véleményérdl
a testileti tlésen adok tajékoztatast.

Az elbterjesztésben részletezettek alapjan kérem a KépviselG-testiletet a Testnevelési Egyetem és
kérnyékének Kerileti Epitési Szabalyzata megalkotasardl sz616, az elSterjesztéshez 1. mellékletként
csatolt rendelet megalkotasara.

Az elGterjesztéshez 2. mellékletként csatolom a rendelet-tervezet révid indokolasit.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az alabbi hatarozati javaslatot és a rendeletalkotasi javaslatot
fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A KépviselS-testiilet az eltetjesztésben foglaltak alapjin gy dont, hogy a Testnevelési Egyetem és
kornyékének Kertileti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testillete 6nkormanyzati rendeletének megalkotisahoz kornyezeti
vizsgalat kidolgozasa nem sziikséges.

(dontéshoatal miodya: egyszerd tobbség)

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel§-testiilet a Testnevelési Egyetem és kornyékének Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé
Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkotmanyzat Képvisels-testilletének énkormanyzati
rendeletét megalkotja.

(dontéshogatal modja: mindsitett tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2018. februir ,, 1 M\N a

Dr. Vaczi Janos

alpolgarmester
Lattam: 6\—\__ 0\‘\- k\\ 1 M
iy
sads
dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorm Zoltan
jegyz6 polgarmester

Mellékletek:

1. melléklet — Testnevelési Egyetem és kornyékének KESZ rendelet és mellékletei
2. melléklet — Testnevelési Egyetem és kornyékének KESZ rendelet indoklasa

3. melléklet — el6zetes hatasvlzsgalat

4. melléklet — Allami Féépitész zard szakmai véleményei
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