Budapest Févaros XIl. kertilet

Hegyvidéki Onkormanyzat
‘ Polgarmester

A Képvisels-testiilet nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képviseld-testiilet iilésére

Targy: Egyes rendezési tervek médositisa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az cloterjesztés célja az Eszak—Heg}'vidék kiemelt jelentGségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz0l6 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiletének onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Elszak—Hcgyvidék KES7Z), valamint a Dél-
Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatirol sz6l6 36/2021. (XII. 14.) Budapest Féviros XII Keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Dél-
Hegyvidék KESZ) médositasa.

KESZ médositasok

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiilete 238/2023. (XI. 22.) Bp.
Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatirozatival, valamint 241 /2023. (XI. 22.) Bp. Fév. XII.
ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatitozatiaval déntott arrol, hogy megkezdi az Eszak-flcgyvidék
KESZ és a Dél-Hegyvidék KFESZ médositisira irinyulé eljarast.

A médositas az alabbi teriileteket érinti:
- a Dél-Hegyvidék KESZ teriiletén beliil a Martonhegyi ut — Kélté utca — Martonvélgy utca —
Matrtonlak utca dltal hatirolt teriilet (a tovabbiakban: Martonlak utca KFSZ)
- az Eszak—Hegyvidék KISZ teriiletén belil a Zugligeti 0t — Kuruclesi ut — Budakeszi Gt altal
hatarolt teriilet (a tovibbiakban: Zugligeti tt KESZ) ;
- az Hszak-Hegyvidék KESZ teriiletén belil 2 Normafa it — Ozike ut — Fiilemile ut — E6tvos Gt —
Kopp Maria sétany altal hatirolt teriilet (a tovabbiakban: Ozike ut KESZ)

A Dél-Hegyvidék KESZ és az ]'*Zsz:tk—Hcgyvidék KISZ fenti teriileteire vonatkozéan az egyezetetési
eljarasok kiilon-kiilon ketiiltek lefolytatdsra. Az eljarasok lezarisat kévetden az Fiszak-Hegyvidék KI:S7Z,
tertiletére vonatkozo valtoztatasok egy kézos, egybeszerkesztett moédosité rendelettel keriilhetnek
elfogadasra.

Valtoztatdsi szandékok

A médositasok célja az elbirasok feliilvizsgalata, pontositasa a rendeletek elfogadasa ota eltelt idészakban
tortént jogszabalyi és egyéb viltozasok kovetése érdekében. A médositisokat részletesen bemutato
alatamaszté munkarészeket a 3-5. mellékletek tartalmazzak.

A Mirtonlak utca KESZ médositas célja a Martonhegyi at — KoltS utca — Martonvolgy utca — Martonlak
utca altal hatarolt tombben talalhatd, 1 ha feletti teriilet; ingatlanokon magdndt létesités lehetGségénck
biztositdsa a beépitési paraméterek megtartisa mellett. Ahhoz, hogy a telkek a jovében a kérnyezd
teleptilésképpel osszhangban beépiilhessenck, telekosztis igénye meriilhet fel a kérnyezé teriilet
telekstruktirajahoz illeszked8en. A maginutakkal tdrténd feltdras kovetkeztében a beépitésre haszndlhatd
terulet kisebbé valik, igy csokken a hasznalat intenzitésa és a kornyezd teriilet terhelése. A médositas
kovetkeztében az egyes telkek gépkocsi ki- és behajtasa nem kézteriiletrdl, hanem maganutrol torténik,
mely forgalomtechnikailag kedvezébb megoldast jelent, a gyalogos, kerékparos és kozosségi kozlekedést
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nem befolyasolja.

A Zugligeti Gt — Kuruclesi Gt — Budakeszi Gt altal hatarolt tombben (Zugligeti ut KIS7Z), a Zugligeti at
27. szam (10945 hrsz) alatt talilhato Algériai Demokratikus és Népi Koztarsasig Nagykovetsége 1)
épiiletben kivanja elhelyezni a nagykéveti irodat a titkarsaggal és egycb kiszolgalo helyiségekkel egytitt. A
KI:S7 modositasanak célja az elézetesen févarosi és kertleti tervtanicsok és a bizottsagok dlral pozitivan
elbiralt terv megv;11(')si'rlmtés{1gzinak clfiseg‘itése. Az ingatlan mtemleki védelem alatt all, a tervet az erintett
Budapest Foviros Kormanyhivatala Lipitéstigyi es Orokségvédelmi Fosztaly tamogatta. A telek jelenlegi
épitési dvezete aleal eldire beépitési mérték szinte teljes egészeben kihasznalt, ennck kisebb modositasa
(5%-kal torténd emelése), valamint a soldfelileti minimum javasolt beépitési mértékhez igazitasa
tervezett. Az igy kialakuld 20%-0s beépitettség tovabbra is alatta marad az OTEK altal megengedett 60%0-
nak, a zoldfelileti minimum pedig 50%-ra valtozik, mely joval szigoribb a fovarosi tervekben szereplo
35%-nal. A fejlesztés az értékes fikat nem érintl, a zoldfelileti mérték csokkenését a megmarado
zoldfelilet minSségének javitasaval lehet ellensulyozni.

Az Ozike ut KESZ médositas célja a Normafa ut - Ozike 1t — Fillemile Gt — Eétvos ut - Kopp Maria
sétany altal hatarolt tombben, a Normafa Gt 52. - Ozike Gt 32. szam (9138/9 hrsz.) alatt talalhat6 jelenleg
haszndlaton kivilli egykori 6voda ingatlan ovezeti besotolasanak felilvizsglata. A Hegyvideki
Onkorminyzat az ingatlant nyilvanos palyazat Gtjan értékesitette azzal a kitétellel, hogy az ingatlanra
vonatkozé KESZ feliilvizsgalata keretében a szomszedos épitési dvezettel azonos ovezetbe torténo
Atsorolasat tervezi, a vételar erre tekintettel keriilt megallapitisra. Az ingatlan szetvesen kapcsolodik a
koriilotte 1évo telepszeri beépitéshez, igy célszeri azzal azonos épitési Gvezetbe sorolni, ezzel a modositas
hozzajarul az egységes varoskép kialakulasahoz. A lako Hvezetbe torténd atsorolas a koziti kozlekedésre
vonatkozoan forgalom csékkenést jelent, az 6voda reggeli és délutani forgalmdhoz képest kevesebb
gépkocsival lehet szamolni.

Egyeztetési eljaras

A telepilléstervek  tartalmardl, elkészitésének és  elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rend.) 62. § (1) bekezdés b) pontja szerint a telepiiléstervet és azok moédositisat a polgarmester az
elfogadas el6tt kozvetlenil az E-TER felileten egyeztetési eljarasban véleményezteti a lakossiggal,
érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel. Az egyezetetési eljarasok

lefolytatasa a Korm. rend. 68. § szerint egyszerisitett eljaras szerint megtortént.

A partnerségi egyeztetést a Korm. rend. szerint az E-TER feliiletén Onkormanyzatunk 2024. marctus 5.
és 2024. marcius 18. kozott lefolytatta, ezen felil a KESZ-ck tervezetét a szokasos moédon az
Onkormanyzat honlapjan is ismertettilk a helyi lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel. A partnerektd] vélemény egyik eljarasban sem érkezett.

Az Allami Féépitész z4r6 szakmai véleményérdl a testiileti tilesen adok tajékoztatast.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgilatarél sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Skv. rendelet) szerint a terv virhaté kotnyezeti hatasanak eseti meghatarozasa alapjan
donthets el a komyezeti vizsgalat szitkségessége, melyrél kikértuk az érintett szervek véleményét. A
beérkezett vélemények alapjan a sziikséges egyeztetéseket lefolytattuk.

Az Skv. rendelet, valamint a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testilletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX. 26.) Budapest Févaros XII.
kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének onkormanyzati rendelete 4. melléklet
6.54 pontja alapjin a Képviselé-testiilet Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsiga 67-68/2024. (IV. 22.)
szamu, valamint 70/2024. (IV. 29.) szamu hatarozataiban Ugy dontott, hogy az Eszak-Hegyvidék KESZ
és a Dél-Hegyvidék KESZ mbdosité rendeleteinek megalkotisihoz a beérkezett vélemények alapjan
kotnyezeti vizsgalat kidolgozasa nem szikséges.
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Az eléterjesztést véleményezéste megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Tulajdonosi és
Vitosfejlesztési Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testiileti iilésen adok tajékoztatast.

Az cl6terjesztésben részletezettek alapjan kérem a Képvisel6-testiiletet az eloterjesztéshez 1a. és 2a.
mellékletekként csatolt rendeletek megalkotaséra. Az elGterjesztéshez csatolom a rendelet-tervezetek
rovid indokolasat.

Kérem a tisztelt Képvisels-testiiletet, hogy az alibbi rendeletalkotasi javaslatokat fogadja el.

Rendeletalkotasi javaslatok:

1. A Képvisel6-testiilet a Dél-Hegyvidék Keriileti [ipitési Szabalyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiiletének dnkormanyzati
rendeletét moédositd Budapest Fdvaros XII. keriilet Hegyvidéki  Onkormdnyzat Képvisels-
testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dintéshozatal midja: mindsitett fibbség)

2. A Képvisel6-testiilet az ]"',szak-Hcgyvidélc kiemelt jelentéségl teriiletek  Keriileti li-pitési
Szabalyzatarol sz6l6 26/2020. (XI1. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Keépvisels-testiiletének  6nkormdnyzati rendeletét madositd Budapest Févaros XIL  kertilet
Hegyvidéki Onkorményzat Képviselo-testilletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dontéshogatal modja: mindsitett tibbséy)

1)/
Budapest Hegyvidék, 2024, majus ,,{3,, I 5 Zéf

Pokomi Zoltan
polgarmester

(\
Lattam; (b\h = \\\_
dr. Gottfried-Tusor Gabriella

jegyz6

Mellékletek:

1a. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ médosité rendelet tervezete

1b. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ médosité rendelet indokolas

Lc. melléklet: Dél-Hegyvidék KESZ médosité rendelet dsszehasonlitas

ld. melléklet: Dél-Hegyvidék KITSZ médosité rendelet-tervezet — Elézetes hatasvizsgalat
2a. melléeklet; fiszale-[—[cgwridék KESZ médosité rendelet tervezete

2b. melléklet; Eszak-Hegyvidék KESZ médosité rendelet indokolas

2c. melléklet: Rszal§~l'[egy\'idék KESZ médosité rendelet ésszehasonlitas

2d. melléklet: Eszak-I legyvidék KESZ mdbdosité rendelet-tervezet — Elézetes hatasvizsgalat
3. melléklet: Martonlak utca KESZ médositis alatimaszto munkarész

4. melléklet: Zugligeti ut KESZ médositas alitamasztd munkarész

5. melléklet: Ozike ut KESZ, modositas alatamasztd munkarész






1a. melléklet

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2024. (......) 6nkormanyzati rendelete
a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) Budapest
Févaros XII. ketiilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel§-testiiletének Snkormanyzati
tendelete modositasardl

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Keépvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997, évi LXXVIILL torvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjiban
kapott felhatalmazisa alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torveny 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, az épitett kornyezet alakitisirdl és védelmérdl szol6 1997.
evi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében és a 14/A § (2) bekezdés c) pontjaban meghatirozott
feladatkSrében eljarva, a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptiléstendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendeletben meghatirozott llamigazgatisi és egyéb szervek, valamint az érintett onkormanyzatok
véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfeleléen a kovetkez8ket rendeli el:

1§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
38.§-a a kovetkez (5)bekezdéssel egésziil ki:

w(5) Uj maganit Epitésénél, maganiit rekonstrukcigiingl a csapadékviz, elvezetéset ki kell épitent.”

2. §

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
1. melléklete az 1. melléklet szerint médosul.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kveté napon lép hatalyba.

Budapest, 2024. ............

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzé polgarmester



1. melléklet
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1b. melléklet

Altalanos indokolas

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarotszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torveny 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a ketiileti 6nkorményzat feladata a helyi
telepiilésrendezés és teleptilésfejlesztés.
A tendelet-tervezet célja a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 36,/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel§-testiiletének énkormanyzati
tendelete modositisa annak érdekében, hogy a Martonhegyi ut — Koslté utca — Martonvolgy utca —
Martonlak utca altal hatarolt tombben talalhatd, 1 ha feletti teriiletG ingatlanon maganut létesités
lehetdsége biztositva legyen a beépitési paraméterek megtartasa mellett.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A maganut épitésénél elirja a csapadékviz-elvezetés kiépitését.
2. §-hoz

A szabalyozasi terv kiegészitését tartalmazza, amely lehet6vé tesz maganut létesitését.
3. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkozé rendelkezés.

/"llslf" (N o






1c. melléklet

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
wee/eee (...) Onkormanyzati rendelete
a Dél-Hegyvidék Keriileti Epltes1 Szabalyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
modositasarol — 6sszehasonlito tablazat

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési
Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testitletének
onkormanyzati rendelete

(hatalyos szoveg)

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési
Szabalyzatarol szolé 36/2021. (XII. 14.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
onkormanyzati rendelete

(moddositott szoveg — d6lt betiivel a

modositas)
38. § 38. §
(5) Uj magdniit épitésénél, magdnit refonstrukeidjindl a
csapadékviy; elvesetését ki kell épitent.
1. melléklet
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1d. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT
a Kertleti Epités Szabalyzat modositasarol szolo elétetjesztéshez

Az elSterjesztés célja a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 36/2021. (XIIL. 14.)
Budapest Févaros XII. Kertilet Hegyvideki ©nkormén)fzat Keépvisel6-testiiletének 6nkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Dél-Hegyvidék KESZ) médositisa annak érdekében, hogy a
Martonhegyi ut — Kolt6 utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca altal hatarolt tombben talalhato,
1 ha feletti teriiletd ingatlanon maganut létesités lehetGsége biztositva legyen a beépitési
paraméterek megtartasa mellett.

A rendelet varhato hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltséovetési hatasok

A rendelet megalkotasa a keriilet optimalis térbeli fejlédését segiti elS, és ezzel alapot biztosit a
tarsadalmi fejlédés szamara is. A rendelet megalkotasanak koltségvetési hatasa nincs.

Kornyezeti és egészségt kovetkezmények

A hatalyos jogszabalyok alapjan a koérnyezeti vizsgalat szlkségességére vonatkozd eljarast
lefolytattuk, a modositas kornyezeti hatasa nem jelentds, ezért kornyezeti vizsgalat nem sziikséges.
A rendelet megalkotasanak nincsenck egészségligyl kovetkezményei.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet alkalmazasa soran az adminisztracios terhek novekedése nem varhaté.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kévetkezményei

A rendelet megalkotasa az érintett terilet kisebb 1éptékd, egészségesebb beépithetGsége miatt
szitkséges.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tobblet személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi erGforras nem szukséges.






2a. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
.../2024. (......) nkormanyzati rendelete
az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasarl

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXNXVIIL torveény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaban
kapott felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXNIX.
torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjiban, az épitett kornyezet alakitasirdl és védelmérdl szol6 1997.
evi LXXVIIL t6rvény 13. § (1) bekezdésében ésa 14/A \ (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes telepuléstendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendeletben meghatarozott allamigazgatisi és egyéb szervek, valamint az érintett onkormanyzatok
véleményének kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelSen a kovetkez8ket rendeli el:

1§

Az Eszak—Hcgyvidék kiemelt jelentoségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 43.§-a helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

A3, f
Laks funkcisr is tartalmaz épiilet, valamint az Lek-2/ EK-7 Epitési dvesetek teriiletén sij dpiilet megvalisitdsa

eselen a leglelse' épitményszint drdfidémének a rendezert lerepesatiateosdstol a homloksat sikjiban mért tavolsdga
és az; adott homlokzat magassiginak kiilinbsége egyike oldalon sem haladhatja meg az 5,0 miétert.”

2. §

Az Bszak-Hegyvidék kiemelt jelentGségi teriiletek Keriileti Epitési Szabélyzatarél sz616 26/2020,
(XL 30.) Snkorminyzati rendelet 64.§ (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

w(1) Ay Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2, L&-2/EK-3, Lk-2/FK-4, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-15 jelii épitési
ovesetekben egy ondlls rendeltetési egység litesithetd az. dltaldnos sxintteriileti mutats (symd) alapjin épitheti
sxentteriilet minden 115 m2-e ntdin,”

3.§
Az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSségi teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6lé 26/2020.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 66. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés 1ép:

of1) Ay L&-2/ EK1, L2/ BK-2% Lk-2/ EK3, Lk-2/FKA, Lk-2/[K-5, L&-2/EK-6, L&-2/FEK-7,
L&2/EK8, Li-2/EKS, Lk2/EK-10, Lk2/TK-12, 1k-2/EK-13, L&2/EK15 jelii épitivi

Ovesetekben

a) lakd,

b) belyi lakossdg ellitdsit ssolyil kereskedelms, s304peltatd,
¢) hitélet,

d) nevelési, oktatdsi,

b



— T T

¢) egbvzsigiigyi, socidlis,

1) kalturilis, kixisséy sxgrakoztats,
&) szdllds Jellegit,

h) igasgatasi,

7) iroda,

J) sport

rendeltetés helyezhetd el.”

4.5

1) Az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségti teriletek Keriileti Epitési Szabdlyzatardl szol6
26/2020. (XL 30.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.
2) Az Eszak-Hegyvidék kie

melt jelentSségh tetiiletek Kertleti Epitési Szabalyzatardl szolo
26,/2020. (XI. 30.)

onkormanyzati rendelet 2. melléklete a2 2. melléklet szerint modosul.

5.

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatalyba.

Budapest, 2024. ............

dr. Gottftied-Tusor Gabriella Pokomi Zoltan

jegyzd polgarmester
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2. mellékleta .../2024. (...) onkormanyzati rendelethez

Az Or. 2. melléklet 2. Kisvirosias, Sellemzden szabadondlls jellegii lakdteriiler (Lk-2) tiblazata a

kévetkezd 15a. sorral egészil ki:

A B C D E F G H I J K L
Altala | Parko
Tere nos lasi -
Beé szinf szintt | szintt Epiile Epiil
et | Zolde | atacg | CFOlet | eriet | FPIE | “or
Telek | Telek | Telek ég | elillet | beepi | ' | g | maga | 1282
kialak | kialak | kialak meg | mege | tés mlg & ga ssag ;S:i
& .. . | ithaté | ithato | ithaté | Beé enge | nged | mege mege g
Epitési : - : y mege | mege nged
” legkis | legkis | legkis | pités | dett ett | nged nged
1. | ovezet ' . nged | nged ett
. ebb ebb ebb 1 | legna | legkis | ett ett
jele o ) . - ett ett . | legna
teriilet | széles | mélys | mod | gyob | ebb legna legnal 1855a legkis ob
e sége ége b | mérté | gyob cgn b cgn b ebb g};)
m) | (m) | (m) mért | ke b | B | &0 | eme | P
: - b b mérté
éke | (%) | mérté St | ke
%) ke | mérté | mérté (m) ke
E o, ke ke (m)
( 0) (mz / (mz /
m’) | m)
1 Lk-
5| 2/EK- | 1000 20 30 SZ 20 50 30 0,35 | 0,15 3,5 0,5
a. 15







2b. melléklet

Altalanos indokolas

Az épitett kornyezet alakitisardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL t6rvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjin, a Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontja értelmében a keriileti dnkormanyzat feladata a helyi
teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.
A rendelet-tervezet célja az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelent6ségli teriiletek Kerilleti Epitési
Szabalyzatrol sz6l6 26/2020. (XI. 30.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormaényzat
KeépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasa a Zugligeti Gt — Kuruclesi it — Budakeszi
ut altal hatarolt teriiletre vonatkozdan az Algériai Demokratikus és Népi Koztarsasag Nagykovetsége
0j épiiletének elhelyezése érdekében, valamint a Normafa Gt — Ozike it — Fiilemile dt — Edtvos at —
Kopp Maria sétany altal hatarolt teriiletre vonatkozéan a jelenleg hasznalaton kivilli egykoti 6voda
ingatlan Gvezeti besorolasinak a szomszédos lakéteriilettel valé egységesitése érdekében.

Részletes indokolas

1. §-hoz

Az épiilet legnagyobb magassagi pontjat kotlatozo, jelenleg is hatlyos rendelkezést kiegésziti az Lk-
2/EK-7 épitési vezetek teriiletére is.

2. §-hoz
A létesithetd rendeltetési egységek szamanak korlatozasa kiegésziil az 0j épitési Ovezetre vonatkozédan.
3. §-hoz

Az egyes épitési dvezetekben elhelyezhetd funkcidk elSirisa kiegésziil az 0j ¢épitési Gvezetre
vonatkozoan.

4. §-hoz, valamint az 1. és 2. melléklethez
A szabélyozisi terv médositisat, valamint az G épitési Hvezet beépitési paramétereit itja eld.
5. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkozé rendelkezés.






2¢. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki (")nkormé.nyzat KépviselS-testiiletének

../2024. (...

...) 6nkormanyzati rendelete

az Eszak-Hegyv1dek klemelt ]elentosegu tetiiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6
26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel§-testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasarél

az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentGségii

teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatat6l sz616

26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XI1I.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviselé-testiiletének 6nkormanyzati
rendelete

(hatalyos szoveg)

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségii
teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol
52016 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févatos
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének nkormanyzati
rendelete

(modositott sziveg — délt betiivel a
modositas)

43.§
Laké funkcidt is tartalmazé épiilet megvaldsitisa
esetén a legfelsS épitményszint zaréfodémének a

rendezett terepesatlakozastdl a homlokzat sikjaban

mért tavolsiga és az adott homlokzat
magassiaganak kiilénbsége egyik oldalon sem
haladhatja meg az 5,0 métert

43. §

Lako funkclol 1s tartalmazé épilet, walamint ag
L&-2/EK-7 Epitis  dveseteke  feriiletén  dif t.’f).:’f/a’f
megvalositasa esetén a legfelsé épitményszint
zarofodemének a rendezett tercpcsatlﬂk()zzistél a
homlokzat sikjiban mért tivolsiga és az adott
homlokzat magassaganak kiilonbsége egyik
oldalon sem haladhatja meg az 5,0 métett.

64.§

64.§

(1) Az Lk- ”/FK 1, Lk-2/BEK-2, Lk-2/EK-3, Lk-
2/EK-4, Tk-2/EK-12 ]elu épitési Ovezetekben egy
6nallé rendeltetési egység létesithetd az altalanos

M AzI k-2/BK- 1, 1.k-2/EK- _.,] ]\—"/['I\ -3, Lk-
2/1K- 4, Lk- "’/LI\ 12, L&2/EK-15 jeli epitési

ovezetekben egy 6nallé  rendeltetési egység

szinttetiileti mutaté (szma) alapjin epithetd | létesithetd az altalanos szintteriileti mutatod
szintteriilet minden 115 m2-¢ utin. (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 115
mZ2-e utan.
66. § 66. §

(1) Az Lk- 2/EK-1, Lk-2/BK- 2% Lk-2/EK-3, Lk-
2/EK-4, Lk- Z/EK 5, Lk- 2/EK 6, Lk- 2/EK 7,
Lk-2/EK-8, Lk- Z/EK 9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-

(1) Az Lk-2/IIK-1, Lk-2/EK-2*, Ik-2/EK-3,
Lk-2/EK-4, Lk- /K5, Lk2/fK. 6, Lk-
2/EK-7, 1Lk-2/EK-8, Lk-2/EK-9, 1 k-2/EK-10,

12, Lk-2/EK-13 jeld épitési dvezetekben
a) lako,

b) helyi lakossag ellatisit szolgalé keteskedelmi,

szolgaltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészséglgyi, szocialis,

f) kulturalis, kozésségi szérakoztatd,
g) szallas jellegd,

h) igazgatasi,

1) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

Lk-2/EK-12, 1k-2/EK-13, Lk 2/EK-15 jeld
épitési Gvezetekben

a) lako,

b) helyi lakossag ellatisat szolgil6 kereskedelmi,
szolgaltatd,

c) hitélet,

d) nevelési, oktatasi,

e) egészséglgyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

g) szallas jellegt,

h) igazgatasi,

1) iroda,

)) sport

rendeltetés helyezhetd el
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2. melléklet
(1) sor)
A B C D E F G H 1 J K L
Te- : z
Te- Epiil | Epi-
'};ek lek Te- ?pei- Zold srzipn-t Altala- | Patko- | et- let-
K- ki- | i felii- alatti nos l.a51 ma- | ma-
ala- : ; let szintte- | szintte- | gas- | gas-
ala: kdt- kg 58 | meg- bes rileti riileti sa A
kit- , | ala- meg- g épités ; ' g | s28
Epi- | hato hat6 Kit- Be- enge- en- e mutaté | mutaté | meg | meg-
, e l;adg- haté éPi: dott | 8 s megen- | megen- | en- | enge-
N svezet | 16 Sel-, o :lels(’: o= (liett dett ,;;edett lgedett (giget-t (liett
2 N el I R I e ;y%:rl; geyg;rl-) leeg- e
tte)- szé- :e'?lb gyl:) b sebb n?)-b mér- mér- ki- | gyob
i les- <& Z -y mér- gyb téke téke sebb b
i ség (n%) téke te"t)ke - (m2/m? | (m*/m? | mér- | meér-
(m?) e %) (%) e ) ) téke | teke
15a | Lk-
. | 2/EK |1000| 20 30 | SZ 20 50 30 0,35 0,15 35 6,5
-15




2d. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT
a Keruleti Epités Szabalyzat modositasardl szold eloterjesztéshez

Az elGtetjesztés célia az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelent8ségl teriiletek Kerilleti Epitési
Szabalyzatardl sz6lé  26/2020. (XL 30.) Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének onkormanyzati rendelete médositisa a Zugligeti Gt —
Kuruclesi ut — Budakeszi Gt altal hatdrolt teriiletre vonatkozoan az Algériai Demokratikus és Népi
Kéztarsasag Nagykovetsége (i épliletének elhelyezése érdekében, valamint a Normafa ut — Ozike
ut — Fiilemile ut — E6tvos 4t — Kopp Maria sétany altal hatarolt teriiletre vonatkozdan a jelenleg
hasznalaton kiviili egykoti 6voda ingatlan évezeti besorolasanak a szomszédos lakéteriilettel valo
egységesitése érdekében.

A rendelet varhaté hatasai

Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatisok
A rendelet megalkotasa a kertilet optimalis térbeli fejlodését segiti elS, és ezzel alapot biztosit a
tarsadalmi fejlédés szimara is. A rendelet megalkotisanak kéltségvetési hatisa nincs.

Kornyezeti és egészséol kovetkezmeények

A hatilyos jogszabalyok alapjin a kornyezeti vizsgalat szitkségességére vonatkozé eljdrast
lefolytattuk, a modosits kétnyezeti hatasa nem jelentds, ezért kérnyezeti vizsgilat nem sziikséges.
A rendelet megalkotasinak nincsenck egészségiigyi kovetkezményei.

Adminisztrativ terheket befolyasold hatasok
A rendelet alkalmazasa soran az adminisztricids terhek novekedése nem virhaté.

A rendelet megalkotasinak sziikségessége, elmaradasanak varhat6 kovetkezményei

A rendelet megalkotisa az érintett teriiletek fejleszthetSsége miatt sziikséges.

A rendelet alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szetvezeti, targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasahoz tGbblet személyi, szervezet, targyi és pénziigyi erdforris nem szikséges.






5 wedlel tet

Minerva Varostervez§ Kft.
1034 Budapest, Bécsi Ut 88-90.
telefon: +36 1 4301720

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
36/2021. (XII. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASA

A MARTONHEGYI UT - KOLT6 UTCA -
MARTONVOLGY UTCA — MARTONLAK UTCA
ALTAL HATAROLT TERULETRE
VONATKOZOAN

ALATAMASZTO MUNKARESZ

~

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszer(sitett
eljarasban torténé maédositasaval

Budapest, 2024. méjus 7.



Minerva Varostervez§ Kft. Martonhegyi Ut — K6ltS utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék
Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
36/2021. (XIl. 14.) dnkormanyzati rendelet médositasa
a Martonhegyi Ut — Kolté utca — Martonvélgy utca — Martonlak utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozéan

Alatamaszté munkarész

Megrendel6:

Budapest Xli. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

F&épitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter
Vérosrendezési és FGépitészi Iroda - Szabé-Kalmar Eva
irodavezetd:
Tervezok:
Telepiilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Vérostervez6 Kift. Do Y e
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervezd Kft. [ en Kubna
Nyul Péter Minerva Varostervezd Kft. Uﬁ.‘u. A
Kozlekedés: Heckenast Judit j\d .
Tké 01-5295 e
Kozmiivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezd Kft.
MK 01-2418
Zoldfelilet és Drobni Maria robni és Morvay

Tajépitész Kft.
kérnyezetvédelem: TK/101-5106

Ugyvezetd: Buda Miklés Minerva Varostervez6 Kft. @,\ L VL_/

A tervdokumentacio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendeld csak a
szerz6désben foglaltak szerint haszndlhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.




Minerva Vérostervezd Kft. Martonhegyi tt — K618 utca — Martonvélgy utca — Martonlak utca

BEVEZETES

A tervezési teriilet a Martonhegyi Gt — K6lté utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca altal
hatarolt teriletre terjed ki.

DELHEGYVIDEK KESZ
" 3672021, (M. 14.)

A tervezési teriiletre ma a Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testilletének a Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési Szabdlyzatdrol sz616 36/2021. (X1l 14.) szému
rendeletével (tovabbiakban: Dél KESZ) elfogadott, tébbszori médositisokkal egységben
szerkesztve 2023. 06. 01-t8l hatalyos rendelete van hatédlyban.

A tervezési teriileten bellil a Martonhegyi Gt és Martonlak utca talilkozdsanal 1évé 8653/11,
8653/12 hrsz-U telkeket érinti konkrét valtozas, mely a beépitési paramétereket nem érinti.




Minerva Varostervezod Kft. Martonhegyi Ut — KoIt6 utca — Martonvélgy utca - Martonlak utca

A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLANOK BEMUTATASA

.....

A tervezési teriileten belll két épitesi Ovezet talalhatd: Lke-3/D-6 és Lke-3/D-7. Az épitési
dvezetekben kialakithato legkisebb telekméret 2000 m2. A Martonhegyi ut 18. (8653/11 hrsz)
és a Martonlak utca (8653/12 hrsz) ingatlanok terulete jelenleg 1 ha feletti. Ahhoz, hogy a
telkek a jovében a kornyezé teleplilésképpel 6sszhangban beépiilhessenek, telekosztas igénye
merilhet fel, a tdmb északi részéhez hasonléan.

A Dél KESZ maganutak létesitésére vonatkozo elGirasai szerint beépitésre szant teriletek
megkozelitését, kiszolgalasat biztosité maganut nem létesithets, kivéve ott, ahol ezt a
Szabalyozési tervlap MaganUt |étesithetd jellel jeldlt terleten kifejezetten lehetdvé teszi.
Ennek érdekében a modositasi javaslat maganut létesitésének lehetdségét biztositja, a
beépitési paraméterek megtartasa mellett. Ez a lehetdség mely a telken belll ad lehet8séget
ut kialakitasara osszességében csokkenti a telken beépithetd teriletet.

Légifotd a teriiletrdl

a1 4

Rl




Minerva Vdrostervezd Kft. Martonhegyi ut — K6ltS utca — Mdrtonvolgy utca — Martonlak utca

Hatalyos TSZT kivagat
Lke-2 j
Var'om
-““““-.,!'/L_‘_.‘_L___ i)
.f...,.---""--__--:ﬂ-::

4 *

Hatéalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriiletfelhasznalast tekintve kertvarosias, sziluettésrzékeny, hegyvidéki
lakdteriiletek (Lke-3), azon belil Lke-3/D-7 épitési dvezetben talalhatéak.

A KESZ szerint:

»84. 5 (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelii épitési dvezetekben egy 6ndllé rendeltetési egység létesithetd az ditaldnos szintteriileti mutatd
(szmd) alapjdn épithet§ szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (5) bekezdés
szerint létesithet6 4 6ndllo rendeltetési egység utan.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési bvezetben épliletenként legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egyséq létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjdrmiitdrold épiilet helyezheté el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési Gvezetekben a f6épitményt kiszolgdlo egyéb éndlls éplilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhets el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épiiletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.




Minerva Varostervezo Kft. Martonhegyi Ut — KoItd utca — Martonvolgy utca — Martonlak utca

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési ovezeteket -

a) laké,

b)  kereskedelmi, szolgdltatd,

c)  hitéleti,

d)  nevelési, oktatdsi,

e)  egészséglgyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, k620sségi szérakoztatd,

g) szdllds jellegd,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetési brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
svezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelii épitési dvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Ovezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezhetd el.

Lakasszam csokkenését el@segits eldirdsok

8. § Az Lke-3 jelli épitési évezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeli épitési 6vezeteket — telkein
kizrolag laké funkcidju éplilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek Gtlagos brutto teriilete
legaldbb 200 m2, és a telek szabdlyozdsi vonal szerinti telekalakitdsa megtortént, az épitési bvezet dltal
elsirt megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, dltaldnos szintteriileti mutaté értéke 0,05-tel
névelhetd.”

Az dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatdrozza meg.
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**. Amennyiben az épliletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15% lehet.
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Hatdlyos szabdlyozasi terv kivagat
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MODOSITASI JAVASLAT

Az onkormanyzatnak nem célja a tdmb kozterlletekkel térténd tovabb tagolasa, igy a témb
feltarasa, tagolasa maganut/maganutak kiépitésével lesz lehetséges. A maganutakkal torténd
feltaras miatt kisebb lesz a beépitésre hasznalhato teriilet, kisebb lesz a hasznalat intenzitasa
és a kornyez6 terilet terhelése.

A médositasi javasiattal erintett ingatlanok jovébeni— kdrnyezd beépitésekhez telekméretben
is igazod6 — fejlesztésenek elgsegitése érdekében javasolt a ,Magdnut létesithetd” jelkulcs
feltiintetése a szabalyozasi terven, annak minimalis szélességének meghatdrozdsaval.

A modositas kovetkeztében a telkek gépkocsi ki- és behajtasa nem kozteriletrsl, hanem
maganutrol torténik, mely forgalom technikailag kedvezdbb megoldast jelent.

Szabalyozasi tervlap javaslat
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Tovdbbi mddositasi javaslat — elfogadva a Budapest Févaros Fdpolgdrmesteri Hivatal
Fépolgarmesteri Iroda javaslatat — a Dél-Hegyvidék KESZ Maganutakra vonatkozé elGirasait
érinti. A rendelet 38.§-a kiegésziil egy (5) bekezdéssel:

»(5) Ui magdnut épitésénél, magantit rekonstrukcidjdndl a csapadékviz elvezetését ki kell
épiteni.”
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Kozlekedési dsszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarold kdzteriletek keraleti jelent8ségli kozutak (Kt-KK).

A hatérold utak fejlesztése, valamint bvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési teriileten a paraméterek modositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belll javasolt
elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetSsége a tertlet kdzdtjain a gyalogos, kerékpdros, és kozosségi
kozlekedést nem befolyasolja, a témb kornyezetének varhato forgalma csdkken (a beépithetd
terilet csokken).

76ldfeliileti és természetvédelmi osszefuggesek:

A tervezési teriilet tajképvédelmi dvezetbe tartozik.

A tervezési terillet jelentds fas ndvényéliomannyal rendelkezik, melyek egy része a Budapest
F&varos Xl keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének a fas szar( novények
védelmérdl szolé6 58/2018. (XIl. 17.) 6nkormanyzati rendelete szerint Megtartando fa. A
Martonlak utca- Martonvolgy utca menti telekhatdrok mentén a 8653/12, 8653/14-16 hrsz
telkeken 10,0 m széles Megtartandd fas ndvényallomany lehatarolast tartalmaz a KESZ, mely
kotelezd szabalyozasi elem.

Eplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint élBhelyet is a lehetS legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm( dsszefupggések:

A médositassal érintett terllet szimara a helyi épitési szabalyzataban vonatkozo elGirdsoknak
megfeleléen, valamint a kerilet érzékeny vizmingség-védelmi adottsdga alapjan a teljes
kézmdiellatas kiépitése sziikséges.

A maganuttal feltart telkek ellatasara magan elosztéhaldzat kiépitése sziikséges. A magdnutas
feltarast telkek szamara kiépitendé belsd elosztéhalézatot maganhalozatként kell
iizemeltetni. A kozmi fogadd és méréhelyeket a magan ésa kéztertlet hataran kell kialakitani.
A teriilet feltdrasat szolgald maganut viztelenitését is meg kell oldani és megvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.

Oroksépvédelmi dsszefliggések:

A tervezési teriilet nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett.
A modositas drokségvédelmi érdeket nem sért.

10
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Minerva Varostervez§ Kft.

1034 Budapest, Bécsi tt 88-90.
telefon: +36 1 4301720

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

ESZAK-HEGYVIDEK KIEMELT JELENTOSEGU TERULETEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
26/2020. (XI. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASA

A ZUGLIGETI UT — KURUCLESI UT - BUDAKESZI UT
ALTAL HATAROLT TERULETRE
VONATKOZOAN

ALATAMASZTO MUNKARESZ

s

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerUsitett
eljarasban torténd mdodositasaval

Budapest, 2024. majus 7.
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Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék

Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616
26/2020. (XI. 30.) 6nkorményzati rendelet médositasa
a Zugligeti Gt — Kuruclesi ut — Budakeszi ut altal hatarolt teriiletre vonatkozoan

Alatamaszté munkarész

Megrendeld:

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter
Varosrendezési és FGépitészi lroda - Szabé-Kalmar Eva
irodavezetd:
Tervezdk:
Telepiilésrendezés: Turai-Krausz EmGke Minerva Varostervezd Kft.
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervezd Kft.
Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft.
Kozlekedés: Heckenast Judit
Tké 01-5295
Kozm(ivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervez§ Kft.
MK 01-2418
Zoldfelllet és Drobni Maria Dl:?,br3| les Morvay
Tajépitész Kft.
kérnyezetvédelem: TK/101-5106
Ugyvezetd: Buda Miklds Minerva Varostervez§ Kft.

lupren” KU il

Vute Tt

B b

A tervdokumentacié a tervezék tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendeld csak a

szerzGdésben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.
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BEVEZETES

A tervezési terlilet a Zugligeti Gt — Kuruclesi it — Budakeszi Gt ltal hatarolt témbre terjed ki.

_ ESZAKHEGYVIDEK
KIEMELT JELENTOSEG0 TEROLETEK KESZ

2612020, (X1, 30,)

A tervezési teriiletre ma a Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségd teriiletek Kerileti Epitési Szabdlyzatdré!
52016 26/2020. (XI. 30.) szamu rendeletével elfogadott, tobbszori modositasokkal egységben
szerkesztve 2022. 06. 29-t6l hatélyos rendelete van hatalyban.

A tervezési teriileten belill a Zugligeti Gt 27. szam (10945 hrsz) alatt taldlhaté Algériai
Demokratikus és Népi Kéztarsasag Nagykovetség telkét érinti konkrét viltozas.

Cél az elézetesen févarosi és keriileti tervtanacsok és a bizottsagok altal pozitivan elbiralt terv
megvaldsithatosaganak elSsegitése.

Az ingatlan miemléki védelem alatt 4li, a tervet az érintett Budapest Févaros Kormanyhivatala
Epitéstigyi és Orokségvédelmi F8osztély tdmogatta.
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A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLAN BEMUTATASA

A Zugligeti Gt 27. sz. alatti ingatlanon jelenleg két épulethdl allo épliletegyittes talalhatod
melyek mlemléki védettség alatt illnak. A féépiletben mikodik a nagykdvetség, a masik
épiiletben a gondnoki lakas es kiszolgald helyiségek talalhatoak.

A nagykovetség Uj éplletben kivanja elhelyezni a nagykoveti irodat a titkarsaggal és egyéb
kiszolgalé helyiségekkel egyltt.

A telek jelenlegi épitési bvezete dltal elSirt beépitési mérték szinte teljes egészében kihasznalt,
ennek kisebb maédositasa, 5%-kal torténd emelése a cél, valamint a zoldfeliileti minimum
igazitasa a javasolt beépitési mértékhez.

Légifotd a teriiletrdl




Minerva Vérostervezd Kft. Budapest XIl. keriilet Zugligeti Ut — Kuruclesi it — Budakeszi Gt

Hatdlyos KESZ elgirdsok:

Az ingatlan teriiletfelhaszndlasat tekintve KISVAROSIAS, JELLEMZGEN SZABADONALLO
JELLEGU LAKOTERULET (LK-2), Lk-2/EK-3 épitési dvezetben talélhato.

A KESZ szerint:

#64.§ (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-12 jelti épitési Gvezetekben egy éndllé
rendeltetési egység létesithets az ditaldnos szintteriileti mutatd (szmad) alapjan épithetd szintteriilet
minden 115 m2-e utdn.

(4) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AIS Jelii épitési dvezetek kivételével — telkenként egy
éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint Iétesithets 4 éndllé rendeltetési egység
utan.

(5) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 jelii epitési Gvezetek kivételével - épiiletenként
legfeliebb 6 6ndllé rendeltetési egyséq létesithets, kivéve azokndl az 8pliileteknél, amelyek haszndlatdt
az épitéstigyi hatésdg 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben telkenként csak egy gépjdarmiitdrold épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelii épitési évezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndlls épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlé épiiletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2*, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-
2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13 jeldi épitési Gvezetekben
a) lakeo,

b) helyi lakossdg elldtasdt szolgdlo kereskedelmi, szolgditats,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatasi,

i) iroda,

J) sport

rendeltetés helyezheté el.

67. § Eplilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintterilete nem haladhatjia meg oz Lk-2 jel( épitési
Gvezetekben az 1000 m*-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitési dvezeteket, ahol legfeljebb 2000
m? helyezhetd el.”

Védett épiiletek helyreallitasat elGsegits elSirasok az ingatlanra vonatkozéan:

6. § Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt dllé épiilet dll, az épitési dvezetben,
Gvezetben meghatdrozott telkenként elhelyezheté épiiletek szémdndl eggyel tébb éndllo éplilet
helyezhetd el az épitési bvezetre, Svezetre vonatkozd egyéb eldirdsok figyelembe vételével.
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Budapest Xil. kertilet Zugligeti ut — Kuruclesi Ut — Budakeszi ut

Az Bvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatdrozza meg.
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Hatalyos szabalyozdsi terv kivagat
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Ertékvédelmi vizsgilat
Az érintett, Budakeszi Ut 24. — Zugligeti Ut 25. (hrsz: 10945) ingatlanon talalhaté miemléki
védelem alatt ll6 épiiletegyiittes:

Miemléki térzsszam: 15712
Miemléki azonositd: 1135

Szabadon allg, foldszintes, bévitett téglalap alaprajzu, nyeregtetds, cserépfedéses, historizald
stilusu villa, déli és keleti oldalan négyoszlopos, korinthoszi oszlopfés, timpanonos portikusz,
északi homlokzatdn rizalit-szertien el6relépd, szintén timpanonnal kiemelt témeg.
F6homlokzata délre, a kert felé néz. Kertjében alagsor + féldszintes, téglalap alaprajzu,
nyeregtetds, egykoru melléképiilet. 1875 koril épiilhetett. Az épiiletegylittes az Algériai
Demokratikus és Népi Kéztarsasag Nagykévetségének ad otthont. Az ingatlan 1958 6ta védett.

Az épliletegyittes elhelyezkedése

A miemlék épiilet

A melléképilet
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MODOSITASI JAVASLAT

Az ingatlan jelenlegi beépitettsége 13%, az épitési 6vezet 15%-ot ir el6, a zoldfelllet jelenlegi
mértéke 54%, a megengedett minimum 65%. Az U] épiilet elhelyezéséhez sziikséges az épitési
paraméterek médositasa, a beépitettség 15%-rol 20%-ra modosul, mely tovabbra is alatta
marad az OTEK altal megengedett 60%-nak. A zéldfellleti minimum 65%-rol 50%-ra valtozik,
mely még mindig jéval szigorlbb a févarosi tervekben szereplé 35%-nal.

A moédositast egy Uj épitési fvezet létrehozdsdval lehet biztositani, mely csak ezt az egy telket
érinti.

Uj épitési dvezet javasolt beépitési paraméterei
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Az Uj épitési dvezettel a rendelet-tervezet alabbi bekezdései kiegésziilnek annak érdekében,
hogy a telekre vonatkoz6 hatélyos elGirdsok ne valtozzanak meg:

64. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-15 jelii épitési
Gvezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato
(szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 115 m?-e utdn.

66. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2%, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-
2/EK-8, Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13, Lk-2/EK-15 jelii épitési Gvezetekben
a) lakéo,

b) helyi lakossdg ellgtdsdt szolgalé kereskedelmi, szolgdltato,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, kézdsségi szérakoztato,

g) szdllds jellegi,

h) igazgatasi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezheté el.
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Szabdlyozasi tervlap javaslat
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Beépitési javaslat

A javasolt paramétereknek megfeleld, a miemléki éplilethez igazodé beépités két véltozata:

1.valtozat:

Az utcai telekhatdarral parhuzamos Uj beépités.
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Az 1. valtozat latvany képei:

11
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2.valtozat:

A jobb oldali, MOME fel8li telekhatarral parhuzamos, a mlemléki épiilet érvényesiilése
érdekében kicsit elforgatott (ij beépités.

13
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Kozlekedési dsszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriletek:

e Il rendd féutak teriilete (KOu-3) — Budakeszi Gt, Kuruclesi ut
o Kerileti jelentdségii kozutak (Kt-KK) — Zugligeti ut.

A hatérolo utak fejlesztése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési terileten a
paraméterek modositasa miatt létesitend uj parkolohelyeket tovabbra is telken belil javasolt
elhelyezni.

A Zugligeti ut 27. sz. alatti ingatlan bévitése a gyalogos, kerékparos és kozosségi kozlekedést
nem befolyasolja, a kdzati kozlekedésre vonatkozoéan érdemi tobbletterhelést nem jelent.

76ldfeliileti és természetvédelmi dsszefiiggések:

A fejlesztés az értékes fakat nem érinti. A z6ldfeliileti mérték csokkenését a megmarado
z6ldfeliilet mindségének novelésével, a burkolt feliilletek lehet§ legkisebb mértékd
kialakitasaval kell ellensulyozni.

Kozmi dsszefliggések:

A modositassal érintett ingatlan teljes kozmdellatassal rendelkezik, igy az épitési dvezet
médositasa a kozm(ivesités mértékének igényét nem befolyasolja. A varhatd fejlesztések a
kdzmii igényekben nagysagrenddi valtozast nem okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban
kell a kozmdi szolgaltatékat megkeresni és az arra kotott megallapodésok teljesitését kdvetben
az U] igények kielégitése a kozhalozat varhat6 fejlesztési igénye nélkil is megoldhato lesz.

A varhato tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévs kozhaldzati kapcsolatok
fellilvizsgalata, hogy alkalmas-e a tdbblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a
tovabbtervezés soran meghatdrozott igény kielégitését a meglevd bekotés akar
kapacitasaban, akar m(iszaki allapotaban nem tudja biztositani, annak atépitése sziikséges. A
jelenlegi kézhdlozati csatlakozasok és méréhelyek fenntartasa azonban célszerd és javasolt.
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Orokségvédelmi Gsszefligeések:

Atervezési terlileten tobb miiemléki, egy févarosi helyi védett éplilet taldlhaté. Ezen feliil tébb

ingatlan midemléki kdrnyezettel, egy ingatlan nyilvantartott regészeti lelGhellyel érintett.

Mlemléki védelemmel érintett ingatlanok:

* Zugligeti ut 9-25. (10947/1 hrsz)
e Zugligeti ut 27-29. (10945 hrsz)
e Zugligeti ut 31. (10944/3 hrsz)

Févarosi helyi védettség(i épitmény:

® Zugligeti ut 9-25. (10947/1 hrsz)

Miemléki kornyezettel érintett ingatlanok:

e Budakeszi ut 10. (10950/3 hrsz)

¢ Budakeszi Ut 26/b. (10944/2 hrsz)
® Zugligeti ut 3. (10950/4 hrsz)

® Zugligeti ut 5. (10950/5 hrsz)

e Zugligeti Ut 7. (10949/4 hrsz)

e Zugligeti it 33. (10944/1)

Nyilvéntartott régészeti lelshely:

® Zugligeti ut 31. (10944/3 hrsz)

A modosités 6rokségvédelmi érdeket nem sért.
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HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

Hatalyos TSZT Szerkezeti terviap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja

A tervlap a tervezési teriiletet Lk-2 jelli Kisvarosias, jellemzden szabadonallo jellegd
lakoteriiletbe, Vi-2  jeld  Intézményi, jellemzéen  szabadonallo jellegli  terilet
teriletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Budakeszi Gt érintett szakasza, valamint a Kuruclesi at
Koéu-3 II. renddi féut teriilet besorolasu.

A hatalyos TSZT altal meghatarozott teruletfelhasznalasi egységek az aldbbi ovezetekre és
épitési bvezetekre tagolodnak:

Az Lk-2 jel(i Kisvérosias, jellemzGen szabadonalld jellegl lakoteriilet Lk-2/EK-3 jell épitési
évezetben, a Vi-2 jeli Intézményi, jellemzGen szabadonalld jellegi terilet Vi-2/EK-31 jeli
épitési dvezetben taldlhato. A KOu-3 jelli Budakeszi ut és a Kuruclesi Gt KOu-3 jeli dvezetben,
A Zugligeti Ot pedig Kt-Kk jell (kerleti jelentéségl kozutak teriilete) dvezetekben talalhato.

Hatdalyos TSZT Szerkezeti terviap 2. Kozlekedési infrastruktira terviapja

A tervlap alapjan a Zugligeti ut tervezett telepiilésszerkezeti jelent8ségl kerékparos
infrastrukttra nyomvonallal érintett, melynek kialakitasa valtozatlanul biztosithaté.

Hatalyos TSZT Szerkezeti terviap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme a) Mas
jogszaballyal érvényesiild mivi értékvédelmi, drokségvédelmi elemek terviapja

A tervlap alapjan a szabalyozasi terven tovabbra is feltiintetésre keriil a Zugligeti ut 9-25.
(10947/1 hrsz) sz. ingatlanon taldlhato MOME féépiilete, mely févérosi helyi védettségl
épitmény, valamint a Zugligeti it 27. és 31. sz2. (10945, 1944/3 hrsz) alatti ingatlanok meemléki
érintettsége.

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme b) Epitett
kérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlitozasok teriileti lehataroldsa terviapja

A tervlap alapjan az Lk-2 teriiletfelhasznélasu teriilet hegyvidéki zéndban elhelyezked6
kisvarosias lakoteriilet, ahol a max. beépitési magassag 9,0 méter. A szabdlyzat ennek
megfeleléen 9,0 méter alatti maximalis épiiletmagassagokat hataroz meg.

Hatalyos TSZT Szerkezeti terviap 4. z6ldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapja

A tervlap alapjan a Zugligeti uton tovabbra is feltiintetésre keriil a teleplilésképvédelmi
jelent8ségli meglévd fasor.

Hatalyos TSZT Szerkezeti terviap 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd

tényezdijii teriiletek tervlapja

A tervlapon szerepld elemek a tervezeési tertletet nem érintik.

Hatalyos TSZT Szerkezeti terviap 6. Védelmi, korldtozdsi teriiletek tervlapja

A tervlapon szerepld elemek a tervezési teriletet nem érintik.
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BEEPITESI SGRUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

A tervezési terlilet két beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységet érint (Vi-2, Lk-2). A Vi-2
jell teriiletfelhasznalasi egység egésze a tervezési tertletre esik, itt nem torténik modositas.
Az Lk-2 jel( teriiletfelhasznalasi egység nagyobb teriilet érint, mint a tervezési teriilet, de az
epitési dvezet szintterileti mutaté értéke nem valtozik, ezaltal a beépitési intenzitas mértéke
sem.

Zoldfeliileti atlagérték ellendrzése
A TSZT az Lk-2 jel(i teriileten 35%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfellileti atlagértéket.

A terileten kijelGlt épitési dvezetekben a zildfeliilet legkisebb mértéke: 15%, 50%, 60%, 65%,
70%.

FRSZ - Lk-2 KESZ
Zoldfeltleti Zoldfelulat Zoldfeltlet ) Zﬁldfeli]let
Stlagérték Teriilet (m2) legkisebb Epitési Svezet jele legkisebb Teriilet (m2) legkisebb
nagységa (m2) mértéke nagységa (m2)
35% 578 699 202 545 Lk-2/EK-3 65% 150 957 98122
Lk-2/EK-4 | 65% 22820 14833
Lk-2/EK-8 65% 293 480 190 762
Lk-2/EK-9 60% 5552 3331
Lk-2/EK-13 65% 2067 1344
Lk-2/EK-14 15% 419 63
Lk-2/EK-15 50% 3760 1880
Lk-2/EK-Al1 70% 9575 6703
Lk-2/EK-Al4 60% 11230 6738
Lk-2/EK-Al6 60% 3650 2190

s 325965

202 545 < 325965 MEGFELEL
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FGVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

A beépitési siir(iségre vonatkozé eldirasok

LA, § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti o beépitési siirtiséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdabbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriilé épitési Gvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen belill meghatdrozott dsszes épitési vezet megengedett szintteriilete egylttesen
nem haladhatja meg a beépitési siiriiség alapjdn szdmitott szintteriletet.”

S Az el§iras a tervezési teriileten teljesiil, a szintteruleti mutato érteke nem valtozik.
4. § (2) A beépitési siirliség (a tovdabbiakban: bs) 1. mellékietben jelblt értéke

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos striiségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsd), és

b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céliabol kizardlag az épiileten belil elhelyezheté parkolok
szdmdra — a kiszolgdlé kozlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi stiriségi értékbél (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik dssze.”
> A szabalyzat analég modon hatarozta meg a szintterlileti mutatd értékét:
,Szintterileti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekterilet
hanyadosa. Az 6sszes épithetd brutté szintterilet értéke altalanos szintterileti mutaté
értékbdl (szmd) és kizardlag az épuleten belil elhelyezhet8 parkolok — a kiszolgalo
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten belli elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintteriileti mutaté értékbdl (szmp) adodik 6ssze (szm=szma+szmp).”

4. §(3) Egy adott terilletfelhaszndldsi egységen belil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési siriiség alapjan
az épitési dvezetek elBirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzdbeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

> A rendelkezés figyelembe vételével keriltek meghatarozasra az épitési dvezetek.
4. §(8) A keriilet kbzigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre keriilt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korldtozasaval kapcsolatos elGirasok

,5. § (2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, o beépitési magassdg gyijtéfogalma ald
tartozé épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg é€s pdrkdanymagassdg vegyesen is alkalmazhaté oz
EHAT/112/1/2014. s2amii OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan.”

- A teriileten az éplletmagassag fogalma kerfilt alkalmazasra.

,9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korlgtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakdteriileteken
a megengedett legnagyobb beépitési magassdg
a) a hegyvidéki zéndban elhelyezkedd kisvdrosias lakéteriileten — a kézhaszndlatu épitményre vonatkozd
magassdg kivételével - legfeljebb 9,0 méter lehet”
S Atervezési teriileten lévé Lk-2 Svezetekben 6,5 m legnagyobb épliletmagassag keriilt
elGirasra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozé rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolt kbzterilleten a gyalogos forgalom szémdra kijel6lt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
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b) a pesti Nagykdriton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kizteriilet eqyéb célii
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sév keresztmetszetével csokkentett - meglévs szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kézteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

= A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elgirast tartalmaz.

»18. § (4) Rendszeres forgalom szémdra helikopter leszdlichely csak a K-Rept, KBl K-Eii s K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkcidk kiszolgdldasa
szdmdra létesithetd.”

707

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elgirast tartalmaz.

»18. § (5) Beépitésre szdint teriiletek megkédzelitését, kiszolgdldsat biztosito magdnut - a kertvdrosias
lakdteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kézforgalom szdmdra megnyitott magdnutként alakithato ki. Kézforgalom szdmdra megnyitott
magdnut csak kiszolgdléut, kerékpdrut vagy gyalogut hdlozati szerepet télthet be.”

277

= A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel6 elirast tartalmaz.

»18. § (6) Beépitésre szdnt teriileteket feltdro, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgdlo, 30,0 méternél hosszabb uj
zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok elltdsa) a megfelels fordulé kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithaté dtszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

227

-> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfelel§ elGirast tartalmaz.

A kézmi infrastruktirara vonatkozé rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szdnt teriiletfelhaszngldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
tefljes kbzmdivesitettséget kell biztositani,”

24

=> A szabdlyzatban elGirasra keriilt a teljes kdzmlivesitettség kotelezettsége.

»19. § (4) Egyedi szennyvizkezelS berendezés csak akkor létesithetd, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

227

-> A szabdlyzat az FRSZ-nek megfelel el§irast tartalmaz.
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Budapest Févaros Xli. keriilet Hegyvidék
Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ségii teriiletek Kerileti Epitési Szabalyzatrol sz6l6
26/2020. (XI. 30.) onkormanyzati rendelet médositasa
a Normafa Gt — Gzike t — Fiilemile Ut — Etvés Gt — Kopp Méria sétany
altal hatarolt teriiletre vonatkozéan

Alatamaszté munkarész

Megrendeld:

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FSépitész: Hapszné Tarcsafalvi Eszter

varosrendezési és Féépitészi Iroda - Szabo-Kalmar Eva

irodavezetd:

Tervezdk:

Telepiilésrendezés: Turai-Krausz Eméke Minerva Varostervezé Kft. Iy .. sl
TT 01-4542
Marosi Krisztina Minerva Varostervez Kft. | ren Kur b
Nyul Péter Minerva Varostervez§ Kft. Vigert T

Kozlekedés: Heckenast Judit

Tkd 01-5295 j“ Fon

Kézmivek: Hanczar Zsoltné KESZ Tervezd Kft.
MK 01-2418

Drobni és Morvay

Zoldfelulet és Drobni Mari
obniiviaria Tajépitész Kit.
kérnyezetvédelem: TK/101-5106
Ugyvezetd: Buda Miklés Minerva Vérostervezs Kift. Qf‘ L A

A tervdokumentacié a tervezék tulajdona, szellemi alkotdsa, melyet a MegrendelG csak a
szerzédésben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az allami alapadatok felhasznalaséval.
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BEVEZETES

A tervezési teriilet a Normafa ut — Ozike ut — Fiilemile Gt — E6tvos Gt — Kopp Maria sétany altal
hatarolt tertletre terjed ki.

ESZAK-HEGYVIDEK
KIEMELT JELENTOSEG( TEROLETEK KESZ

26/2020. (M. 30.)

-

A tervezési teriiletre ma a Budapest F&varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt Jelent8ségdi teriiletek Keriileti Epitési Szabdlyzatdrd!
52016 26/2020. (XI. 30.) szémti rendeletével elfogadott, tébbszéri médositasokkal egységben
szerkesztve 2022. 06. 29-t8l hatalyos rendelete van hatalyban.

A tervezési teriileten beliil a Normafa ut 52. - Gzike Gt 32. szam (9138/9 hrsz) alatt taldlhaté
volt 6voda, jelenleg hasznalaton kiviili telket érinti konkrét valtozss.
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A MODOSITASSAL ERINTETT INGATLAN BEMUTATASA

Az ingatlanon kordbban évoda lizemelt. 2022-ben Hegyvidék Képvisel6-testiilete dontott az
Gzike tagévoda megszlintetésérdl. A demografiai adatokat figyelembe véve a jov6ben varhato
gyermeklétszam tovabbi csokkenése indokolta a Normafa Ovoda atszervezését.

Az intézményben akkor 6sszesen 10 csoport miikédésére volt lehetSség, a székhelyovodaban
6 csoport, a tagintézményben 4 csoport elhelyezése volt biztositott. Az 6voda kihasznaltsaga
2019-t6l folyamatosan cs6kkent annak ellenére, hogy a 2021/2022. nevelési évben a 10
csoport helyett mar csak 5 csoporttal m(ikédott az intézmény.

A 2022. szeptember 1-jét8| ovodakotelessé valo gyermekek szama keriileti szinten — ahogyan
évek 6ta —tovabb csokkent.

A Normafa Ovoda kozelében miikédik a Miivész uti Ovoda és BélcsGde, valamint két egyhazi
intézmeny is.

A Hegyvidéki Onkormaényzat az ingatlant nyilvanos palyazat atjan értékesitette. A telken lévé
épiilet jelenleg tresen all, kihasznalatlan. Mivel az &nkormanyzatnak nincs szandékaban
intézményi funkcié létrehozésa a telken, ezért a korabban lakd (Lk-2) teriiletfelhasznalasi
egységben kijelslt alintézményi épitési dvezet fenntartasa indokolatlan, igy lehet6vé valik a
tomb egységes, a févarosi telepulésszerkezeti tervnek megfelel6 szabalyozasa.

Normafa Ovoda kihasznaltsaga 2018-2021. tényadatok és
2022. 10. 01. terv (ha nincs atszervezés)
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m NO rmafa Ut 30-32. am— (§zike u. 32. Székhely és tagovoda egyutt
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Az érintett ingatlan és kérnyezete

i‘;-,‘-;l_’?;-.' R = - i)

{"n} o -

g
el




Minerva Vdrostervezd Kft. Normafa tit — Ozike it — Fiilemile 4t — Edtvés it — Kopp Maria sétany

Az ingatlannal szemben lévé Ozike ut 35. szdm (10494/6-11 hrsz)
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Az ingatlannal egy tombben és azonos teriiletfelhaszndldsi egységben lévd
E6tvds ut 47-53. szam (9138/10 hrsz)
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Hatdlyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriiletfelhasznalast tekintve KISVAROSIAS, JELLEMZGEN SZABADONALLO JELLEGU
LAKOTERULET (LK-2), azon beliil alintézményi - Lk-2/EK-AIS5 - épitési 6vezetben talalhatd.

A KESZ szerint:

,66. § (2) Az Lk-2/EK-14, Lk-2/EK-Al jelii épitési Svezetek teriiletén kizérélag
a) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgditato,

b) hitéleti,

c) nevelési, oktatdsi,

d) egészséqiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, k6zésséqi szérakoztats,
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f) igazgatasi,
g) irodai,

h) sport
rendeltetés helyezhet6 el.

(3) Lakds az Lk-2/EK-Al épitési vezetek teriiletén nem helyezhetd el, kivéve az Lk-2/EK-AI6 jelii épitési
évezetet, ahol a lakd rendeltetés dital elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épliletek szintteriiletének
50%-Gt és egy 6ndll6 rendeltetési egyséq létesithet6, a lako rendeltetésii szinttertilet minden 125 m2-e

utan.
67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szinttertlete nem haladhatja meg az Lk-2 jelii épitési
Gvezetekben az 1000 m?-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitési bvezeteket, ahol legfeljebb 2000

m? helyezheté el.”

Az dvezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

B} . Terepszint Altalanos Parkolasi - .
Beépitettsé | 7 voiiler | aowi | szinuerilet | sainterilet | LPoco Eptilet;
Telek Telek Telek g oyl X N ) magassig magassag
kialakithat kialakithat kialakithat megenged megenged Lgittee UL it megenged megenged
P ) 4 q q 2 8 2 g Beépitési 3 ett megenged megenged megenged € geng
Epitési Gvezet jele 6 legkisebb | 6legkisebb | 6 legkisebb - eft . ett ett
. 3 mod legkisebb ett ett ett 5
teriilete szélessége mélysége legnagyob mértéke legnagyob legnagyob legnagyob legkisebb legnagyob
™) (m) (m) ® "‘é/“éke ) e | e [peace deeil Smercke BN B0 mérteke
) %) (m2/md) (m*/md (m) (m)
Lk-2/EK-AI5 | 5000 25 50 SZ 25 60 25 0,50 0,25 35 7,5
’ r r - -
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Hatalyos Telepiilésképi el6irasok:

Budapest Févdros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének a
telepliléskép védelmérél sz616 25/2021.(1X.28.) 6k. rendelete a Normafat, mint latvanypontot,
valamint a tervezési teriiletet, mint kildtas és latvanyvédelemmel érintett teriiletet jeléli.

SR Kidtds és latvanyvédelemmel érintett teralet [l
AN

A’“:‘i Latvénypont

11
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MODOSITASI JAVASLAT

Az ingatlan szervesen kapcsolodik a korulotte 1évé telepszerl beépitéshez, igy az
alapintézményi épitesi Svezet megsziintetése utan célszerl a szomszédos — és a févarosi
telepiilésszerkezeti terv egységes teriiletfelhasznaldsanak megfeleld - Lk-2/EK-7 jel(i épitési
tvezetbe sorolni. igy a szabalyozasitervlapon a 9138/9 és 9138/10 hrsz-ok kozotti dvezethatar
torlésre kerul.

A négyszintes, pontszer( beépités koz6tt ma megjelend féldszintes, elterild éptilet helyett az
érintett ingatlanon a kérnyezethez igazodo, igy az egységesebb varoskép kialakulasat segitd
beépités johet létre azzal, hogy a kornyezet épitési dvezetét, elSirasait, paramétereit kapja
meg.

A KESZ Lk-2/EK-7 jelii épitési dvezetre vonatkoz6 elbirasai:

64. § (2) Az Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-2/EK-13 jelli épitési bvezetekben egy ondllo
rendeltetési egyséq létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutaté (szmd) alapjén épithetd szintteriilet
minden 125 m?-e utdn.

(4) Az Lk-2 jelll épitési Gvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési ovezetek kivételével — telkenként egy
épiilet helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint létesithets 4 6nallé rendeltetési egység
utdn.

(5) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-AI7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési Gvezetek kivételével — épliletenként
legfeljebb 6 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az éplleteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatdsdg 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben telkenként csak egy gépjdrmiitdrold épiilet helyezheté ela31.§(4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelli épitési bvezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6nallo épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épiiletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66.6 (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2%, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-
2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13 jeldi épitési bvezetekben
a) laké,

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, kbzdsségi szérakoztato,

g) szdllds jellegd,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

J) sport

rendeltetés helyezhetd el.
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67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel épitési
dvezetekben az 1000 m*-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-Al7 Epitési bvezeteket, ahol legfeljebb 2000

m? helyezheté el.”

" < Terepszint Altaldnos Parkolisi o =
Telek Telek Telek Bespitciiss Zoldfelidet alatti szintteriilet | szintterilet mEp:lsiZ mlzp:l:sz
kialakithat kialakithat kialakithat megegnged Ececnzed Bl (e ALaLO m:ggengetg:l meggengeg
% rom q 5 m 5 ~ o Beépitési ert megenged megenged megenged
Epitési Gvezet jele 6legkisebb | 6 legkisebb | 6 legkisebb . ett L ett ett
e o . méd legkisebb ett ett ett 3
tertilete szélessége mélysége legnagyob mérteke teegl Rerergalt legnagyob legkisebb legnagyob
) () m B m(f/“)eke ) bméncke | bméngke | bmémeke | Tk | b “ze“eke
4 %) (m/m?) (m?/m?) {m) m)
Lk-2/EK-7 1000 - - SZ 15 60 30 0,60 0,25 3,5 12,5

Tovabbd javasolt médositas az épiiletmagassag megnévelésével parhuzamosan, a létrejévé j

éplletek legmagasabb pontjanak korlatozésa. Ennek érdekében médosul az Eszak-Hegyvidék
KESZ 43.§-a az alabbiak szerint:

»43. § Lako funkciot is tartalmazé épiilet, valamint az Lk-2/EK-7 épitési Ovezetek teriiletén uj épiilet
megvalositdsa esetén a legfels6 épitményszint zdréfédémének a rendezett terepcsatlakozdstol a
homlokzat sikjaban mért tdvolsdga és az adott homlokzat magassdgdnak kilénbsége egyik oldalon
sem haladhatja meg az 5,0 métert.”

Szabalyozasi tervlap javaslat
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A modositas utan az ingatlanra érvényes elGirasok alapjan 6sszesen 16 rendeltetési egység 4
épiletben lenne elhelyezhet6. De az Uj épitési dvezet beépitési mértékét, valamint a
szabdalyozasi terven jel6lt természetvédelmi terilet 20,0 méteres Természetvédemi
szempontbdl nem beépithetd teriiletet is figyelembe véve, gazdasagosan 2 épilet helyezhetd
el és ezekben - az épiiletenként maximalisan 6 rendeltetési egységgel szamolva - 6sszesen 12

rendeltetési egység.

A javasolt épitési dvezet paraméterei alapjan épithetd maximalis beépités

14
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A hatalyos telepiilésképi rendelet el6irasai alapjan a Normafa latvanypontrél késziilt fotdk:
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Kozlekedési sszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriiletek:

» Telepilésszerkezeti jelentségii gyijt6utak teriilete (KOu-4) — Estvés Gt
* Kerileti jelent6ségli kozutak (Kt-KK) — Kopp Méria sétany, Normafa ut, Ozike ut,
Filemile at.

A hatarolé utak fejlesztése az érintett szakaszokon a kézelmultban befejez6d6tt. A tervezési
tertileten a paraméterek modositasa miatt létesitendd (] parkoléhelyeket tovébbra is telken
beliil javasolt elhelyezni.

A Normafa ut 52. alatti ingatlan laké Svezetbe térténd atsoroldsa a gyalogos, kerékparos és
kbzOsségi kozlekedést gyakorlatilag nem befolyasolja, a kézuti kdzlekedésre vonatkozéan
forgalom cs6kkenést jelent. A kordbban 100 féréhellyel Gzemeld 6voda reggeli és délutani
forgalmdhoz képest kevesebb képkocsival lehet szamolni.

Zoldfellileti és természetvédelmi dsszefiiggések:

Az ingatlan kozvetlen szomszédsagaban taldlhaté a Normafa Park térténelmi sportteriilet,
mely a Pilisi-Budai-hegység része, ezaltal Natura 2000 és Orszagos jelent8ségli védett
természeti teriilettel is érintett. Ezen védett teriiletek hatira a Normafa ut, mint kozlekedési
terllet, mely fizikailag is elvélasztja az erd8s/ligetes részt a beépitett teriilettsl.

A keriilet jelent8s része - a médositassal érintett teriiletet is beleértve — a tajképvédelmi
Ovezet része.

A véltoztatassal a legkisebb zoldfeliilet mértéke nem valtozik.

A tervezési teriilet egy része karsztos teriilettel érintett.

A modositassal érintett telek Normafa ut, természetvédelmi teriilet feldli részét érinti a
szabalyozasi terven feltiintetett Természetvédemi szempontbdl nem beépithetd teriilet 20,0
m-es sdvja, mely hozzajarul ahhoz, hogy a médositas természetvédelmi érdeket ne sértsen.

Kb6zm osszefliggések:

A modositassal érintett ingatlan teljes kdzmdellatassal rendelkezik, igy az épitési dvezet
modositasa a kdzmdiivesités mértékének igényét nem befolyasolja. A vérhaté fejlesztések a
k6zmi igényekben nagysagrendii valtozast nem okoznak. Az Uj igények ismerete birtokaban
kell a k6zm(i szolgéltatokat megkeresni és az arra kotott megallapodasok teljesitését kbvetéen
az uj igények kielégitése a kézhalézat varhato fejlesztési igénye nélkiil is megoldhato lesz.

A vérhato tobblet igények kielégitésének feltétele a meglévé kozhalozati kapcsolatok
feliilvizsgdlata, hogy alkalmas-e a tébblet igények kiszolgalasara. Amennyiben a
tovabbtervezés sordn meghatarozott igény kielégitését a meglevd bekotés akar
kapacitdsaban, akar m(iszaki allapotdban nem tudja biztositani, annak atépitése sziikséges. A
jelenlegi kdzhalozati csatlakozasok és méréhelyek fenntartasa azonban célszerd és javasolt.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A tervezési teriileten miiemléki, valamint févarosi helyi védett épiilet nem taladlhaté. Az
Ozike ut 26/a. (9389/17 hrsz) ingatlan miiemléki kbrnyezettel érintett. A miemléki
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jelentéség(i teriilet hatéra a tervezési teriilet szélén, a Fulemile ut telkének nyugati vonalan
huzodik, érintve a Normafa utat és az EStvds utat is.

A médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
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HATALYOS TSZT-VEL ES FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 1. Teriiletfelhasznalas tervlapja

A terviap a tervezési teriiletet Lk-2 jeli Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegti
lakoteriiletbe és Lke-3 jelli Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet
terlletfelhasznéldsi egységbe sorolja. Az E6tvés Ut érintett szakasza Kéu-4 Teleplilésszerkezeti
jelentéségl gydijtSutak teriilete besorolas.

A hatélyos TSZT &ltal meghatdrozott teriiletfelhasznaldsi egységek az alabbi 6vezetekre és
épitési dvezetekre tagolddnak:

Az Lk-2 jell Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéteriilet Lk-2/EK-7 jelii épitési
Ovezetben, az Lke-3 jel(i Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakoteriilet Lke-3/EK-2 jell
épitési dvezetben taldlhaté. A KOu-4 jelii EStvés ut KOu-4 jel(i dvezetben, a Kopp Maria sétany,
Normafa at, Ozike ut, Fiilemile Gt pedig Kt-Kk jeldi (kerileti jelent6ségl kézutak teriilete)
Ovezetekben taldlhaté.

Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktura tervlapja

A tervlap alapjan az EGtvds Ut részben meglévs, részben tervezett telepiilésszerkezeti
jelentéségli gyiijtéut, egyéb agglomeracidos kozuti jellel ellatott, melynek kialakitasa
megoldott.

Hatdlyos TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme a) Mas
jogszaballyal érvényesiilé mivi értékvédelmi, drokségvédelmi elemek tervlapja

A tervlap alapjan a szabalyozasi terven tovabbra is feltiintetésre keriil az Gzike Gt 26/a.
(9389/17 hrsz) ingatlan miemléki kirnyezettel valé érintettsége, valamint a Filemile Gt
telkének nyugati oldalan huzédé miemiéki jelent8ségi teriilet hatara.

A tervlapon [athat6 - azonban a tervezési teriiletet mar nem érinti - az E&tvés tton talalhaté
viztorony, mely févarosi helyi védettség(i épitmény.

Hatdlyos TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kdrnyezet értékeinek védelme b) Epitett

kérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa tervlapja

A tervlap alapjan az Lke-3 teriiletfelhasznalasu teriilet sziluettérzékeny, hegyvidéki
kertvarosias lakéteriilet, ahol a max. beépitési magassag 6,5 méter. A szabalyzat ennek
megfelel6en 6,5 méterben maximalizélja az éplletmagassagot.

Hatdlyos TSZT Szerkezeti terviap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapja

A tervlapon szerepl6 elemek a tervezési teriiletet nem érintik.

Hatdlyos TSZT Szerkezeti terviap 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztets
tényezdjli teriiletek tervlapja

Atervlap alapjan a tervezési teriilet nagy része karsztos terilettel érintett, mely a szabalyozasi
terven tovabbra is feltiintetésre keriil.
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Hatalyos TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teruletek tervlapja

A tervlapon szerepld elemek a tervezési teriiletet nem érintik.

BEEPITESI SURUSEG ES ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

Beépitési siirliség ellenérzése

A tervezési teriilet két beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységet erint (Lk-2, Lke-3).
Mindkét teriletfelhasznalasi egység tulnyulik a tervezési teriilet hatéran, azonban az Lke-3
jeld teriileten nem torténik valtozas.

Az Lk-2 teriiletfelhasznalasi egységnél az FRSZ-ben meghatdrozott slrdségi értékek:
bs (bsa+bsp) =1,5(1,0+0,5)

A tervezési teriiletet érintéen egy épitési 6vezet (Lk-2/EK-7), azonban a teriiletfelhasznalasi
egység tovabbi teriletén még harom (Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6) épitési dvezet kertilt
kijelolésre.

FRSZ - Lk-2 KESz
o Epithetd szintteriilet o y Epithetd szintteriilet
Sdrseg | Tariilet (m2) Epitési dvezet Szintterlileti mutatd |  Tergijet (m2)
(m2) jele (m2)
Bsa | Bsp altaldanos parkol6 szma szmp altaldnos parkolo
1105 58 246 58 246 29123
Lk-2/EK-7 0,6 0,25 32809 19 685 8202
b3 27 143 12 342
58246 > 27 143 29123 > 12342 MEGFELEL

Zoldfeliileti atlagérték ellendrzése

A TSZT az Lk-2 jelii teriileten 35%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfelileti atlagértéket.
A teriileten kijelslt épitési dvezetekben a zéldfelllet legkisebb mérteke: 60%, 70%.

Az Gvezet atsorolds soran a zoldfelilet legkisebb mértéke nem valtozik.
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FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATTAL VALO OSSZHANG

s rr 272

A beépitési siriiségre vonatkozé el8irasok

»4 § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési siiriiséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben ) megdllapitdsra
kerdil6 épitési 6vezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly médon kell figyelembe venni, hogy a
teriletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott ésszes épitési bvezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési siirtiség alapjdn szdmitott szintteriiletet.”

= Az el6irés a tervezési teriileten teljesiil. Lasd feliebb a beépitési siriiség ellensrzését.
4. § (2) A beépitési siiriiséqg (a tovdbbiakban: bs) 1. mellékletben jeldit értéke

a) a teriiletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkcidkra vonatkozé dltaldnos siirliségi értékbél (a
tovabbiakban: bsd), és

b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céligbol kizdrélag az épiileten beliil elhelyezhetd parkoldk
szdmdra — a kiszolgdlo kozlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetd parkoldsi siirliségi értékbs| (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik ossze.”
> A szabalyzat analég médon hatarozta meg a szintterlileti mutatd értékét:
»Szintteriileti mutaté (szm): Az dsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az Gsszes épithetd bruttd szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutaté
értékbdl (szmad) és kizardlag az épiileten beliil elhelyezhet$ parkoldk — a kiszolgalé
kézlekedési teriileteikkel egyiitt — éplileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd
parkolasi szintteriileti mutaté értékbél (szmp) adddik dssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndlidsi egységen beliil az 1. mellékietben meghatdrozott beépitési siiriiség alapjan
az épitési dvezetek eléirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

= Arendelkezés figyelembe vételével keriiltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egydttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre keriilt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozissval kapcsolatos eléirasok

»5. § (2) A KESZ-ben ¢ beépitési jellemzéknek legjobban megfelel, a beépitési magassdg gyljtéfogalma alg
tartozd épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szé6mu OTEK-t6l vald eltérési engedély alapjan.”

= Ateriileten az épliletmagassag fogalma keriilt alkalmazasra.

»9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett kisvérosias és kertvdrosias lakoteriileteken
a megengedett legnagyobb beépitési magassdg
¢) Lke-3 jelii sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvdrosias lakdtertileten legfeljebb 6,5 méter lehet.”

= Atervezési teriileten lévé Lke-3 dvezetben 6,5 m legnagyobb épiiletmagassag keriilt
el6irasra.

A kozlekedési infrastruktirara vonatkozé rendelkezések

»18. § (1) A KCu teriiletfelhaszndlidsi egységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szamdra kijeléit vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alébbiak szerint:
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b) a pesti Nagykériton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - perendezési sdv keresztmetszetével csékkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendéglatd terasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel6 elBirast tartalmaz.

,18. & (4) Rendszeres forgalom szamdra helikopter leszdlichely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgaldsa
szdmdra létesithet8.”

> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld el8irast tartalmaz.

,18. § (5) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgdlasat biztosité magdnut - a kertvdrosias
lakéteriiletek zsakutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kozforgalom szamdra megnyitott magdnutként alakithato ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgdldut, kerékpdrat vagy gyalogut hdlozati szerepet téithet be.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltdrd, gépjarmiiforgalom szamdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsdkutca akkor létesithetd, ha a végen a tehergépjarmiivek szdmdra (hulladékszdllitas, katasztréfavédelmi
feladatok ellgtdsa) a megfelel§ fordulé kialakitdsra keril. A zsdkutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

> A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel elGirast tartalmaz.

A kézm(i infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,19. § (3) A beépitésre szdnt teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével -
teljes kdzmUivesitettséget kell biztositani.”

> A szabdlyzatban elirasra kerilt a teljes kézmivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezelé berendezés csak akkor létesithet6, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

> A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld el8irast tartalmaz.
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