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A Bizottsag nyilvanos Uilésének anyaga
{(2011. évi CLXXXIX. tdrvény 486. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg iilésére
Targy: Onkorminyzati tulajdont lakis bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag!

Az Onkorminyzatunk tulajdonat képezé Budapest XII. keriilet, Németvolgyi ut 4. fsz. 3. szam
alatti, egyszobds, komfortos, 27 m” alapteriiletd lakds bérlsje 2008. december 19. napjan létrejott
bérleti jogviszony alapjan Fentés Katalin volt. Bérld 2015. oktéber 3. napjan elhunyt.

Bétlo élettarsa, Szab6 Iaszlo,- a bétleti jogviszony folytatasit kérte tekintettel lakhatisi
problémaira. Kérelme indokiul eléadta, hogy az elhunyttal 20 éve élt élettirsi kapcsolatban, a
lakison keletkezett bérleti és hasznilati dij tartozasat kiegyenlitette. Lakhatisa mashol nem
megoldott.

A bérleti jogviszony folytatisira a hatalyos jogszabalyi rendelkezések alapjin nem jogosult.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakisok és nem lakds céljara szolgilé helyiségek bétletérdl, a
lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastél sz616 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII kerilet Hegyvidék Onkormanyzata rendelete (a tovibbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakisokra és helyiségekre terjed

ki.

Az Or. 4. § (1) bekezdés i) pontja alapjan a bérbeadasta sor keriilhet az Or. 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szetint a Képvisel§-testillet vagy a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig egyedi
dontése alapjan. Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorlbjaként
a Képvisel6-testiiletet jeloli meg, és a laks (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési
torvényben meghatirozott versenyeztetési értékhatart nem haladja meg, gy a bérbeadéi jogokat a
Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gyakorolja.

A sz6ban forgé ingatlan becsiilt értéke nem haladja meg a 2016. évi kézponti koltségvetéstdl
sz016 2015. ¢vi C. torvény 5.§ (3) bekezdésének c) pontjaban meghatirozott versenyeztetési
ertekhatart, azaz a 25 millié forintot, igy a bétbeadas tirgyaban az egvedi dontés meghozatalara
a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig jogosult.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében a Kt. vagy a Bizottsig egyedi dontéssel lakdsbérleti
jogviszonyt létesithet azzal az igénylGvel, akinek kilonés méltanylast érdemls személyi, csaladi,
munkavégzéssel kapcsolatos korilményei ezt indokoljik. Kildnos méltinylist érdemls
korilmény killondsen az, ha az igényld vagy hozzatartozéja (kiilonésen kiskori gvermeke)
létfenntartisat veszélyeztetd helyzetbe keriilne, illetve amennyiben mar a lakisban lakik, a bérled



jog johiszemil megszerzése rajta kivil allé elharithatatlan okbo6l meghitsult. Ezen rendelkezés
alapjan évente 20 lakis adhaté bérbe, a 2016. évben erre eddig 1 alkalommal keriilt sor.

Az Or. 20. § rendelkezései alapjan a lakast hatarozott idére (legfeljebb 5 év idStartamra) kell
bérbe adni, azonban a Képvisel-testillet vagy a Bizottsag donthet a lakas hatarozatlan id6re
torténd bérbeadasardl is.

Az Or. 7. §-a szerint koltségelven torténik a bérbeadas, ha arra nem szocialis, vagy nem piaci
alapon kerdl sor.

Az Or. 36. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a lakbér mértékét novelni kell az ingatlan
kertileten belili fekvése alapjan 25%-kal.

Az Or 39. § (2)-(3) bekezdése szetint a koltségelven vagy piaci lakbér kikotésével torténd
bérbeadas esetén is 6vadékot kell kikotni. Az ovadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelS
osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell,

Az Or. 42. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbeadd altal a részére nyujtott killon
szolgaltatasokért dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jar6 szolgaltatisokra a killon
jogszabalyok, illet8leg a bétleti szerz8dés rendelkezései az irdnyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az aldbbi hatirozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatirozati javaslat:

A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet
7715/19/A/3 helyrajzi szam, természetben a Budapest XII. keriilet, Németvlgyi ut 4. fsz.
3. szam alatti, egyszobis, komfortos, 27 m® alapteriileti énkormanyzati tulajdont lakast 2016.
majus 1. napjatdl, 5 év hatirozott idGtartamra, 2021. aprilis 30. napjaig, koltségelsii lakber
megillapitisaval Szab6 Laszlé részére bétbe adja. A bérleti dfj 368,-Ft/m’/hé + 25% 6vezet
potlék (a kerekités szabilyai szerint 12.400,-Ft/hé), a kiilonszolgaltatisok dijainak megfizetése a
bérl6t terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfelelé 6sszegh 6vadékot (24.800,-Ft) allapit meg.
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