Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat

‘ Jegyz6
By

HEGYVIDEK!
GAROAMAS FZAT

A Bizottsag nyilvanos ilésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdoni lakdsok bérbeadisa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

]elen eloterjesztés a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban all6, Budapest XII. kertlet, Krisztina kérat 27. I11. emelet 42/A.
valamint Budapest \II kertilet, Nagyenyed utca 9. I. emelet 2. szim alatti 5nkormanyzati lakasok
bérbeadasara iranyul.

L
A Budapest XII. keriilet, Krisztina ktt. 27. szim alatti tirsashdzban 7 lakds és 6 nem lakas céljira

szolgalo helyiség van az Onkormanyzat tulajdondban a kézos tulajdonbdl hozzajuk tartozé
6sszesen 2465/10000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XILI. keriilet, 6905/0/A/63 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 27. IIL. em. 42/A. szim alatti
27 m* alapteriiletli, egyszobas lakis a ko6zos tulajdonbdl hozzd tartozé 68/10000 tulajdoni
hanyaddal.

Molnar Gaborné 2007. 6ta bérli a lakast, bérleti szerz8dése 2022. december 31. napjan lejar. Molnar
Giborné jelezte az Onkorményzat felé, hogy az ingatlant a tovibbiakban is bérelni klvan)a A
lakasban jelenleg Molnar Gaborné egyediil €], azt lehet8ségeihez képest feldjitotta. Bétleti-, és kiilon
szolgaltatisi dij, kdziizemi dij tartozdsa nem all fenn, illetve kérelme alapjan szocialisan riszorulé.

Fentickre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Krisztina krt. 27. IIT. em. 42/A. szam
alatti komfortos, 27 m? alapterijletﬁ lakas keriiljon bérbeadasra Molnir Gaborné részére 6t év
hatarozott idStartamra 2023. januar 1. napjatdl 2027. december 31. napjaig kéltségelvii lakbér (27
m®x 446,- Ft/hé) megallapitisaval.

II.

A Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 9. szam alatti tirsashazban 3 lakis van az Onkormanyzat
tulajdonaban a k6z6s tulajdonbdl hozzajuk tartozé 6sszesen 1016/10000 eszmei hanyaddal.

Az Onkormanyzat kizirdlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7033/0/A/8 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 9. I. em. 2. szim alatti 35

m* alapterilet(i, egyszobas 6roklakas a kozds tulajdonbdl hozzi tartozd 296/10000 tulajdoni
hanyaddal.



Balogh Ibolya 2012. januar 1. 6ta folyamatosan bérli a lakast, legutobb kotott, 2017-ben kelt bérleti
szerzédése 2022. december 31. napjan lejar. Balogh Ibolya jelezte az Onkormanyzat felé, hogy az
ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. A lakasban jelenleg kiskora lanyaval él, akit egyedil
nevel. Lanya a XII. keriletben jar altalanos iskolaba. Bérleti-, kiillonszolgaltatasi- és koziizemu di
tartozasa nem all fenn, kérelme alapjan szocialisan raszorulo.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 9. I. em. 2. szam alatt1
komfortos, 35 m? alapteriiletd OrOklakas kertljon bérbeadasra Balogh Ibolya részére ot év
hatirozott idétartamra 2023. januar 1. napjatdl 2027. december 31. napjaig szocialis lakbér (35 m’
x 279,- Ft/ho) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara szolgals helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastol szolo 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének dnkorméanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a Képvisels-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazotvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadodi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. §-a alapjan a bérbeadas az alabbi jogcimeken térténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérlokijelolést és bérlkivalasztast jog jogeimeén;

c) bétbeadas torvényben elirt kotelezettség jogeimen;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimén;

e) a rendeletben meghatarozott mas kézérdekd célok megvalositasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

) szolgalati jelleggel;

h) volt bérld, jogeim nélkiili lakashasznalo kérelmére;

1) Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bérbeadas
feltételei és a fizetend lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alap, vagy

c) koltség elvii bétlet.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében

foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsag masként nem rendelkezik, a lakast hatarozott idSre kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése ertelmében a hatarozott idSre 52616 bérbeadas id6tartama legfeljebb 6t
év. A hatirozott id6 elteltével a bétls a lakist minden elhelyezési igény nélkul koteles kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadas hatarozott idStartamanak lejartakor
bérleti, kiilon szolgaltatisi, és kdziizemi dij tartozasa nincs, tészére a lakds a 150 milli6 forint egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié forint egyedi értékhatar feletti lakasok esetén
a Kt. dontése alapjan koltségelvii bérleti dfj megallapitasaval Gjta bérbe adhaté.



Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakasbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kozolni, valamint kikotni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szetint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bétldnek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Gsszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbead6 altal a részére nyujtott kiilon szolgaltatasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilén jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az iranyaddk.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az elGterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
tendelkezések alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet,
6905/0/A/63 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Krisztina krt. 27.
HI. em. 42/A. szam alatt fekvs, 27 m® alapteriiletd, komfortos lakast koltségelva bétleti dij
megallapitasaval Molnar Gaborné részére 6t év hatirozott idStartamra 2023. januar 1. napjatél
2027. december 31. napjaig bérbe adja. A bérled dij 12.000,- Ft/hé (27 m?x 446,- Ft/h6), a kiilon
szolgaltatisok és kozlizemi dijak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelels Gsszegl
6vadék (24.000,- Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyz6t, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzGdést kosson Molnar Gabornéval.
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A Tulajdonost és Virosfejlesztési Bizottsag uigy hatiroz, hogy a Budapest XI1. kertilet, 7033/0/A/8
helytajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed utca 9. I em. 2. szim
alatt fekvs, 35 m? alapteriilet(i, komfortos lakast szocialis bérleti dij megallapitasaval Balogh Ibolya
reszére 6t év hatarozott idStartamra 2023. janudr 1. napjatol 2027. december 31. nap]a1g bérbe adja.
A bérleti dij 9.800,- Ft/hé (35 m’ x 279,- Ft/hé), a kiillén szolgiltatisok és koziizemi dijak
megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel$ 6sszegli 6vadék (19.600,- Ft) bérl6t terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az el6terjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz6dést kbsson Balogh Ibolyaval.

(Déntéshozatal modja: egyszersi tibbség)
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