Budapest Févaros XIi. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
‘l Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos llésének anyaga
/2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek., 60. §/

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: dnkormanyzati tulajdonban 4ll6 helyiségek bérbeadasa

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag!

L

Onkorminyzatunk 2016. januar 26. napjatdl 2016. februir 9. napjaig palydzatot hirdetett a
tulajdondban 1év6 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsara. Tekintettel atra, hogy a
lentebb feltiintetett helyiségre egy palyizat érkezett, az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakisok
és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bétletérdl, a lakisok lakbérének mértékérdl, valamint a
lakbértimogatisrdl sz6l6 23/2007. (VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata
rendeletének  58.§ (2) bekezdésének értelmében a bétbeadisokhoz a Tulajdonosi és
Viarosfejlesztési Bizottsag hatirozata szitkséges.

A Budapest XII. keriilet, 7764/0/A/5 hrsz. alatt nyilvantartott, tetmészetben a Budapest XII.
keriilet, Bosz6rményi Gt 36/B. szim alatti, alagsori, 152 m? alaptertlet helyiség felhasznalasi
modja a palyizati felhivas értelmében kereskedelmi vagy vendéglaté tevékenység.

A helyiség bérbevételére a TNM Szupermarket Kft. nydjtott be érvényes palyizatot. A
helyiségben kereskedelmi tevékenységet kivin folytatni, élelmiszer, vegyidru bolt formajiban.

Javaslom, hogy a Bizottsig adja bérbe a TNM Szupermarket Kft. részére a Budapest XII. keriilet,
Boszorményi ut 36/B. szam alatt, 152 m® alapterilletd, utcai bejaratd, alagsori helyiséget a
palyizati felhivisban pilyizati alapbérként megjelolt 317.000,- Fotint/hénap+AFA béreti dij
cllenében. A TNM Szupermarket Kft. a cégtibla, cégér kihelyezését, valamint az tizletportil
kialakitisat kizirolag Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgirmesteri
Hivatala (cime: 1126 Budapest, Bész6rményi t. 23-25. szdm) Virosrendezési és Foépitészi
Irodija dltal jovahagyott tervek szetint végeztetheti el. A TNM Szupermarket Kft. részére kéthavi
helyiségbérnek megfelel 6vadék megillapitisira teszek javaslatot.

IL.
A Budapest XII. kerillet 7826 helyrajzi szam, természetben Budapest XII. keriilet Avar u. 17.
szam alatti tarsashdzban Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat tulajdoniban hét lakis,
harom nem lakis céljara szolgild helyiségbdl all, a kozés tulajdonbél hozzijuk tartozd, dsszesen
3255/10000 eszmei hinyadrésszel.

Német Andras és Német Andrisné 2011. oktSber 1. napjatél 2021. szeptember 30. napjiig
tetjedS hatirozott idejd bérleti szerzGdést kotott a Hajnéezy u. 5. fszt. 4. szam alatti 30 m?,
komfort nélkiili lakdsra vonatkozéan. A bérleti szerz6désben meghatirozott feldjitisi munkiknak
bérlék maradéktalanul eleget tettek, azonban Német Andrisné tobb alkalommal jelezte, hogy a
lakés feltjitisa ellenére vizesedik és penészes, lakascsere felajanlisat kérte.
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Tobb felajanlott ingatlan kozill az Avar u. 17. 1. emelet 4. szam alatti, 31 m? alapteriiletd, komfort
nélkiili lakast fogadtak el cserelakisként. Etre az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem
lakas céljara szolgilé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a
lakbértamogatistdl szolé 23/2007. (V1. 18) Bp. XIL ket. Hegyv. Ok. rendelet (tovibbiakban:
Or.) 33. § (1) bekezdése szetint lehetSség van.

Az Avar u. 17. szam alatti tarsashdz 1993. november 23. napjan kelt tarsashazi tulajdont alapité
okirat B/15. pontja szetinti firdészoba és kozos WC az L. emelet 4., 5., és 6. ajtdszam alatti
lakasokat kiszolgdlé egyéb helyiségek. A helyiség 6nkormainyzati tulajdont, helyrajzi szima
7826/0/A/15. A hiarom lakas kozill csak a Német Andris és Német Andrasné altal elfogadott 4.
szam alatti ingatlan nem trendelkezik sajat fiird8szobaval és WC-vel, ezért bérlok kérték, hogy az
altaluk bérbe venni kivint lakis melletti helyiséget hasznalhassik és bérleményiikkel egybe
nyithassak. A Varosfejlesztési Iroda allasfoglalisa alapjan az &sszenyitas miiszakilag megoldhaté.

Fentebb irtakra figyelemmel javaslom, hogy a Budapest XIL keriilet Avar u. 17. I. em. 4. szam
alatti lakas mellett 1évé, 5 m? alapteriletd egyéb helyiség megnevezésii helyiség
15.420,- Ft+AFA/hénap 6sszegii bétleti dij ellenében az Avar u. 4. I. emelet 4. szam alatti
lakdsra vonatkozé lakasbérleti szerzédés 2021. szeptember 30. napjaig sz6l6 hatarozott
id6tartamaig Német Andris és Német Andrasné részére keriiljon bérbeadasra.

IIL

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabilyzatardl sz6l6 13/2013. (IV. 30.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidéki Ok rendelet 4. szimi mellékletének Tulajdonosi és Virosfejlesztési
Bizottsig feladatkorét meghatirozo részére figyelemmel, mellékelten véleményezésre megkiilldém
2 Budapest XII. keriilet, MAtvany u. 38. sz. alatti, 67 m® alapterilet(i helyiséggel kapcsolatos,
onkormanyzati tulajdonban 4llé helyiség bérbeadasa tirgyban készitett képviselS-testiileti
elGterjesztést.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 lakisok és nem lakas céljira szolgalo helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastél sz6l6 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. kerilet Hegyvidék Onkorményzata rendelete (a tovabbiakban: Or) 1.§ (1) bekezdése
értelmében a rendelet hatalya az Onkotmanyzat tulajdonaban llé lakdsokra és helyiségekre terjed
ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szetint, ha a rendelet a bérbeadéi jogok gyakorl6jaként a Képrisel6-
testilletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési torvényben
meghatirozott versenyeztetési értékhatirt nem haladja meg, Ugy a bétbead6i jogokat a
Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVT. torvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben,
valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdoniban allé6 nemzeti vagyon tekintetében toérvényben vagy a
helyi énkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani —
ha a torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legelénytsebb
ajinlatot tévé részére lehet.

A Magyarorszig 2016. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2015. évi C. torvény 5. § (5)
bekezdésének b) pontja alapjin a versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.
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Tekintettel arra, hogy a széban forgé helyiség becsult értéke nem haladja meg a fenti értékhatart,
a bérbeadas tirgyaban az egyedi dontés meghozatalira a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsiag
jogosult.

Az Or. 51. € értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellitasat szolgalé keteskedelmi, ipari,
szolgaltatisi, tovabba irodai, az ezekhez szitkséges raktitozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra
lehet bérbe adni.

Az Or. 54. § g) pontja alapjin a helyiséget annak kell bérbe adni, akinek a személyérdl a 28 (2
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig dontott.

Az Or. 55. § (2) bekezdése alapjin iires helyiség bérlGjét elsGsorban a helyiségre kiirt palyazat
utjan kell kivilasztani. A helyiségekre vonatkoz6 palyazatot a polgirmester ifja ki a Képvisel-
testiilet altal meghatarozott helyiségbér figyelembevételével.

Az Or. 57. § (1) bekezdése alapjan a palydzati dij a helyiség palyazati alapbérével megegyezd
Osszeg, melyet az ajanlat benytjtisaval kell egyidejiileg megfizetni. A nyertes palyazé esetén ezt az
Osszeget be kell szamitani a helyiségbérbe.

Az Or. 58. § (2) bekezdés értelmében, ha az elSirt hatiridében csak egy érvényes palyizati
ajanlatot nyujtanak be, a palyizatot a Bizottsig eredménytelennek nyilvanithatja, vagy a helyiség
bérbeadasardl a palyazati eljaras folytatisa nélkil dont.

Az Or. 61. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idSre vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet. A hatirozott idSre 52616 helyiségbétleti szerz5dés idStartama legfeljebb 5
év.

Az Or. 62. § (3) bek. b) pontja ugy rendelkezik, hogy amennyiben a szerzédés megkotésére nem
palyazat alapjan keriil sor, a bérbeadd a bétleti dij vonatkozisaban - ha a bérbeadasra a Kt. vagy a
Bizottsig etre vonatkozo egyedi hatirozata alapjin keril sor - a hatirozatban megjeldlt 6sszegre
tehet ajanlatot.

Az Or. 62. § (4) bekezdése alapjin a helyiség bérbeadasa soran akkor is dvadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasra nem palyizati eljaris keretében keriil sor. Az 6vadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfelel6 6sszeg. Ha a bérlS altal bérelt helyiség, vagy egy épiileten belill bérelt
helyiségek havi bérének Osszege meghaladja a brutté egymillié forintot, Ugy az egy havi
helyiségbérnek megfelels ésszegii 6vadék is megallapithaté. Az 6vadék megfizetését a bérldnek a
szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az ezen, ill. a képviselS-testilleti elSterjesztésben kifejtett
indokok ¢és jogszabalyi rendelkezések alapjan a hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig tgy dont, hogy a Budapest XII. keriilet,
7764/0/A/5 hrsz. alatt nyilvintattott, természetben a Budapest XII. keriilet, Boszorményi
ut 36/B. szém alatti, alagsori, 152 m® alapteriiletii helyiség hatirozott idére, 2016. marcius 1.
napjatol 2021. februdr 28. napjiig a TNM Szupermarket Kft. részére kereskedelmi tevékenység
folytatisara bérbe adja. A bérleti dij 317.000,- Ft + Afa/hé, a kiilén szolgaltatisok dijainak
megfizetése a bérl6t terheli. A TNM Szupermarket Kft. a cégtabla, cégér kihelyezését, valamint
az Uzletportal kialakitisat kizirdlag Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
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Polgarmesteti Hivatala (cime: 1126 Budapest, Bész6rményi ut. 23-25. szim) Varosrendezési és
Féépitészi Irodaja altal jovahagyott tervek szerint végeztetheti el. A Bizottsig kéthavi nettd
bérleti dijnak megfelel osszegii dvadékot (634.000,- Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a
Koézponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével
novekszik.

(Dintéshozatal inddja: egysseri tibbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig gy dont, hogy a Budapest XII. keriilet
7826/0/A/15 hrsz-4, természetben az Avar u. 17. I. em. 4. szam alatti lakas mellett lév6, 5
m? alapteriletl egyéb helyiség megnevezést ingatlan 15.420,- Ft+AFA/hé 6sszegii bérleti dij
meghatirozasival, Budapest XII. kertilet Avar u. 17. I. em. 4. szam alatti lakasta vonatkozé
lakasbérleti szerz6dés idStartamaig 2021. szeptember 30. napjaig sz6l6 hatirozott idére
Német Andris és Német Andrisné részére keruljon bérbeadasra. A Bizottsig kéthavi nett6
bérleti dijnak megfelelé Gsszegl dvadékot (30.840,- Ft) allapit meg. A helyiségbér évente, a
Ko6zponti Statisztikai Hivatal dltal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi arindex mértékével
novekszik.

(Dintéshozatal médja: egysseril t9bbség)

3. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag egyetért az Onkorminyzati tulajdonban all6
helyiség bérbeadisa targyaban készitett képvisel6-testilleti elSterjesztéssel, s javasolja a
Képvisels-testiiletnek az elStetjesztés hatirozati javaslatanak elfogadasat.

(Dintéshozatal médja: egysseri tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2016. OZ. A8, /{) Z/A

Pokorni Zoltin
polgarmester

Lattam: h)\

dr. Borsodi Klaudia
aljegyz6

Melléklet: képvisel6-testiileti el6tetjesztés



