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A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. t6rvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES
a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdont ingatlan hasznositasa
Tisztelt Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag!

A jelen el6terjesztés a Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 1évé, Budapest X1I. keriilet Virosmajor utca 75. szam alatti kivett biifé és
telephely megnevezést ingatlanon elhelyezkedd 88,8 m® alapteriiletd helyiség, valamint 54 m* alapteriilet(
terasz funkcidju ingatlanrész (a tovabbiakban: Ingatlan) bérbeadasaval kapcsolatos dontés meghozatalara
iranyul.

A Budapest XII. keriilet 6835/9 hrsz-t, természetben Varosmajor utca 75 szam alatti 5123 m’
alapteriiletd, kivett biifé és telephely megnevezésti ingatlan az Onkormanyzat forgalomképes iizleti
vagyonit képezi, melynek 51 m’es részére a 6835/9/A helyrajzi szimu 6nall6 ingatlan mindenkoti
tulajdonosai javara foldhasznalati jog kertilt bejegyzésre.

Az Ingatlant a Varosmajori Sarok Kft. bérli 2026. janius 30. napjaig vendéglatoipari tevékenység végzése
céljabol. A bétleti szerz6dés lejaratara figyelemmel sziikségessé valt a jvébeni hasznositassal kapcsolatos
dontés meghozatala.

A bérleti dij meghatarozasra értékelési szakvélemény készilt, mely alapjan az Ingatlan becstlt piaci bérleti
dija 484.000,- Ft + AFA/hé.

Tekintettel a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szabalyokra, a tovabbi bérbeadasra nyilvanos
palyazat atjan keriilhet sor. A palyazati kifras megjelenik majd a Hegyvidék ujsagban, a Polgarmesteri
Hivatal hirdet6tablajan és az Onkormanyzat honlapjan, kézosségimédia-oldalan, valamint orszagos
online hirdetési felileteken is.

A palyazati feltételeket az alabbiak szerint javaslom meghatarozni:

- a felhasznalas moédja: a jelenlegivel megegyezben vendéglatoipari tevekénység;

- a bérbeadas idStartama 5 év;

- abérleti dfjat az Onkormanyzat a jelenleg fizetett 375.997,- Ft + AFA/hé 6sszeget és az értékelési
szakvéleményben meghatarozott dfjat meghaladéan, 600.000,- Ft + AFA /hé 6sszegben allapitana
meg; a bérleti dij 6sszege minden év januar 1. napjaval a KSH altal az el6z6 évre kozzétett
fogyasztoi arindex mértékével emelkedik;

- abérbeadas feltétele 6vadék megfizetése, amelynek mértéke a nyertes palyazo altal ajanlott kéthavi
nett6 bérleti dijnak megfelel6 6sszeg;

- abérl6 koteles a mindenkori havi kéztizemi dijak megfizetésére;
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- abérl6 a bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil az ingatlanrészt masnak sem hasznalatra,
sem albérletbe nem adhatja, sem egyéb moédon annak harmadik személy részére torténd
hasznositasara nem jogosult, mindezekhez a bérbeadé elézetes hozzajarulasa sziikséges;

- tobb érvényes palyazat esetén kozjegyz6 jelenlétében lebonyolitott licittargyalas utjan kertl sor a
nyertes palyazé kivalasztasara, egy érvényes palyazat esetén a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag
dont a palyazat eredményességérol;

- t6bb azonos ajanlati ar esetén kdzjegyz4i sorolas alapjan kertl kivalasztasra a nyertes ajanlattevo.

Jogszabalyi hivatkozas

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
értelmében torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz— csak versenyeztetés atjan, az 9sszességében legel6nydsebb
ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

A Magyarorszag 2026. évi kozponti koltségvetésérol szold 2025. évi LXIX. torvény 5. § (1) bekezdésének
b) pontjaban meghatarozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint.

A Budapest Févaros XII. keriileti Onkormanyzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakotlasardl sz6l6
4/1994. (IIL. 2.) 6nkormanyzati rendelet (a tovibbiakban Or.) 9. §-a szerint a 4. §-ban meghatirozott
korlatozottan forgalomképes onkormanyzati vagyon szerzésérdl, bérbeadasardl, -elidegenitésérdl,
megterhelésérdl és gazdasagi tarsasagba valé bevitelérél — az Nvtv. és az egyes allami tulajdonban 1évé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi XXXIIIL. toérvény vonatkozo
rendelkezéseinek keretei kozott — legfeljebb 6t év id6tartamu hasznositasrdl a Pénziigyi és Tulajdonosi
Bizottsag dont.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat a tulajdonat képez6, Budapest XII. keriilet 6835/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
Budapest XII. keriilet, Varosmajor utca 75 szam alatti ingatlanon elhelyezkeds 88,8 m* alapteriiletd
helyiséget és 54 m® alapteriileti terasz funkci6ji ingatlanrészt nyilvanos palyazat Utjan adja bérbe,
vendéglatoipari tevékenység végzése céljabol. A bérleti jogviszony id6tartama a birtokbaadastdl szamitott
5 év.

A palyazati kifrasban a legalacsonyabb ajanlati 4r 600.000,- Ft + AFA /h6 6sszegben keriil meghatarozasra
azzal, hogy a bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztoi
arindex mértékével névekszik. A mennyiben a KSH altal az el6z6 évre megallapitott fogyasztol arindex
nem haladja meg a 100%-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A bérbeadas feltétele 6vadék megfizetése, amelynek mértéke a nyertes palyazoé altal ajanlott kéthavi nett6
bérleti dijnak megfelel6 Gsszeg.


https://or.njt.hu/eli/735759/r/1994/4#SZ4
https://njt.hu/jogszabaly/1991-33-00-00

~_

HEGYVIDEKI
ONEORMARTIA]

Amennyiben a palyazati eljaras soran tobb érvényes palyazat érkezik, a nyertes palyazé kivalasztasara
licittargyalas utjan kertl sor. Egy érvényes palyazat esetén a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsag dont a
palyazat eredményességérol.

Tobb azonos ajanlati ar esetén kozjegyzoi sorolas alapjan kertl kivalasztasra a nyertes ajanlattevo.
A Pénzigyi és Tulajdonosi Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert a palyazat kiirasara és a palyazat

nyertesével a bérleti szerz6dés megkotésére.

(A dintéshozatal midja: egyszerdi tibbség.)

Budapest Hegyvidék, 2026. januar 16.

Kovacs Gergely s. k.
polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
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