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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: Onkorményzati tulajdony lakasok bérbeadasa
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen eléterjesztés a Budapest XII. keriilet, Csaba u. 7/A. 3. emelet 2.A. és a Budapest XII. keriilet,
Boszorményi ut 16/B. I. em. 2. szam alatti dnkormanyzati lakisok bétbeadasara iranyul.

I

A Budapest XII. keriilet, Csaba utca 7/A. szim alatti ingatlanban 6 lakas és 2 nem lakds céld helyiség
all Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat (a tovibbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban.

Az Onkormanyzat kizarSlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertilet, 6867/1/A/24 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Csaba u. 7/A. 3. emelet 2.A. szam alatti 4
és félszobas, Ssszkomfortos, 142 m? alapterileti 6roklakds. Az ingatlan jelenlegi bérlSje a
kozeljoviben az Onkorményzat birtokaba adja az iltala hasznalr lakast.

Hendrei Tibor jelenleg a Budapest XII. keriilet, Arnyas ut 40. 3. épulet foldszint 1. szam alatti 175
m2 alaptertletii 6nkormanyzati ingatlant hasznilja csalddjaval egyiitt. A lakasbérleti szerzédése
lakbér megfizetésének elmulasztdsa miatt felmondasra keriilt, majd petes eljaras soran a jogerds
itélet a hasznalot a lakas kiiiritésére, a fennallé tartozas és hasznalati dij megfizetésére kotelezte,
jelenleg folyamatban van a végrehajtasi eljaras. Hendrei Tibor jelezte az Onkormanyzat felé, hogy
szandékaban all fennills 14.444.184,-Ft Osszegl tartozasat és a felmeriilt egyéb koltségeket
maradéktalanul kiegyenliteni. Hendrei Tibor a lakasban teleségével, lanyaval, vejével és unokajaval
lakik. Nyilatkozata alapjin szocidlisan raszorulénak tekinthetd.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Csaba u. 7/A. 3. emelet 2. A. szdm
alatti 6sszkomfortos, 142 m? alapteriiletd 6roklakds keriilion bérbeaddsra Hendrei Tibor részére a
birtokbaadas napjatél 6t év hatarozott idétartamra koltségelvi lakbér (142 m® x 470,-Ft/ho)
megallapitasaval. A bétleti szerz&dés megkotésének feltétele az Arnyas ut 40. 3. épilet fszt.1. szam
alatti lakassal kapcsolatban Hendrei Tibor fennall6 lakbér-, illetve hasznalati- és killénszolgaltatasi
dij tartozasanak maradéktalan kiegyenlitése.

II.

A Budapest XII. keriilet, BSsz6tményi Gt 16/A-B. szam alatti Tarsashazban 2 lakés és 2 nem lakds
van az Onkormanyzat tulajdonaban.

Az (")nkorm;inyzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XII. kertlet, 7739/1/B/6 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Boszormeényi at 16/B. 1. em. 2. szam alatt
egyszobas, komfortos, 49 m?alapterilletd 6roklakis a kozods tulajdonbdl hozza tartozé 348,/10000
tulajdoni hanyaddal.



Getgelyné Szilagyi Moénika a Budapest XII. keriilet, Boszorményi ut 16/B. 1. em. 2. szam alatti
ingatlanra 2012. augusztus 1. napjatol 2017. julius 31. napjaig, majd 2017. augusztus 1. napjatol
2022. julius 31. napjaig 5-5 év hatirozott idGtartamra sz6l6 bérleti szerz6dést kotott. Betld jelezte
az Onkormanyzat felé, hogy a tirgyi ingatlant a tovabbiakban is bérelni kivanja. A lakasban fer]evel
lanyaval valamint kiskor unokajaval lakik. Bérld jelenleg is a XII. keriiletben dolgozik, & is és linya
is itt néSttek fel, unokaja szeptembertdl a helyi ELTE Gyakotlo Ovoda névendéke lesz. Az ingatlant
folyamatosan karbantartja, Gjitgatja. BérlS nyilatkozata alapjan szocialisan raszorulonak tekintendo,
bérleti- és kiilon szolgaltatisi dij tartozasa nem all fenn.

Fentiekre tekintettel javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Bészorményi at 16/B. I. em. 2. szam
alatti komfortos, 49 m? alapteriiletii 6roklakas keruljon bérbeadasra Gergelyné Szilagyi Monika
tészére 6t év hatarozott idétartamra 2022. augusztus 1. napjatél 2027. jalius 31. napjaig koltségelva
lakbér (49 m*x 405,- Ft/ho6) megallapitasaval.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az Or. 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdondban allo
lakdsokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorldjaként a Képviselo-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazétvenmilli6 forintot nem haladja
meg, tgy a bérbeaddi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § A bérbeadas az alibbi jogcimeken torténhet:

a) lakasigénylés utjan;

b) bérldkijelolési és bérlSkivalasztasi jog jogeimén;

c) bérbeadas totrvényben eldirt kdtelezettség jogeimén;

d) bérbeadas onkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimeén;

e) a rendeletben meghatirozott mas kozérdeki célok megvaldsitasa érdekében;
f) lakascsere jogcimén;

g) szolgalati jelleggel;

h) volt bérls, jogcim nélkili lakdshasznald kérelmére;

i) Budapest XII. kertilet, Alkotds u. 21. szam alatt taldlhaté Hegyvidéki K6zszolgalati Fecskehazban
— a tovabbiakban: Fecskehazban - 1évé lakas bérbeadasa jogcimeén.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakasigénylés uin torténd bérbeadas
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Or. 6. § (8) bekezdése alapjan elényt élvez a XII. keriiletben lakd- vagy tartézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkezd kérelmezd, a X1I. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
moédon két3dS kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezé kérelmezo.

Az Or. 7. § szerint a piaci alapon torténd bérbeadas feltétele, hogy a kérelmezd, illetve a kérelmezd
és a lakasba vele egyutt kolt6z6 kozeli hozzatartozoinak a palyazat benyGjtasat megel6z6 egy évben
az egy fére juté havi netté jovedelme meghaladja az Gregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegének 6tszorosét, tovabba a kérelmezs irasban vallalja a piaci bétleti dij megfizetését és a lakas
felujitasat. A piaci alapon torténd bérbeadas rangsorolasanak {6 szempontja a kérelmezé és csaladja
(egyuttkolt6z6k) lakhatasi korilményei; jovedelmi, vagyoni viszonyai, ennek keretében az, hogy a
piaci bérleti dij és a kildnszolgaltatasi dij megfizetéséhez sziikséges elegendS jovedelemmel
rendelkezik, tovabba az, hogy a 7.y (1) bekezdés szerinti feltételek fennallnak; gyermekek,
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egyiittlakok szima, csalddi viszonyok; valamint egyéb, a kérelmezé kérelmében felhozott
korilmények.

Az Or. 8. § értelmében koltség elven torténd a bérbeadas, ha arra nem szocidlis vagy nem piaci
alapon kertlt sor.

Az Or. 18. § (1) bekezdés értelmében, ha a lakdsbérleti szerzédést a lakbér megfizetésének
elmulasztdsa miatt mondtik fel, a lakishasznalé kérelmére, a bérleti jogviszony megszinését
kovetben, a jegyzG a bétleti jogviszony helyreallitisanak érdekében ismételten bérleti szerzédést
kothet a lakashasznaloval, amennyiben 2a) a fennallé lakbér, illetve hasznalati dij tartozasat
maradéktalanul kiegyenlitett, vagy b) hitelt érdemlé mdédon igazolja, hogy a fennall tartozas
kiegyenlitésére alapitvany vagy egyéb jotékonysagi szetvezet altal folyésitott tamogatasbél sor keriil.

Az Or. 19. § (1) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megillapodas vagy a 2. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakdst hatirozott idére kell
bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatarozott idére sz616 bérbeadis idStartama legfeljebb 6t
¢v. A hatarozott idS elteltével a bétls a lakdst minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadis hatirozott idétartamanak lejartakor
bérleti, kilon szolgaltatasi, és kézizemi dij tartozasa nincs, részére a lakis a 150 millié egyedi
értékhatar alatti lakasok esetén a Bizottsag, 150 millié egyedi értékhatar feletti lakisok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvii bérleti dfj megillapitisaval tjra bérbe adhato.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatilybalépése utan keletkezett lakisbétleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Osszegét a lakasbétleti szerzédésben kell
megallapitani és a bérlével kézolni, valamint kik6tni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
tendelkezések szerint viltozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelelS 6sszeg. Az dvadék
megfizetését a bérlének a szerz3dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 40. § (1) bekezdése értelmében a lakbér Osszegét a kerekités szabalyai szerint szaz forintra
kerekitve kell megadni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bétls a bérbeadé 4ltal a részére nyujtott kiilon szolgaltatisokért
dijat kiteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgaltatasokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerzodés rendelkezései az iranyadé.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az eléterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alibbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
6867/1/A/24 helyrajzi szamq, természetben a Budapest XII. kertilet, Csaba utca 7/A. 3. emelet
2.\, szam alatti 6sszkomfortos, 142 m? alapteriiletd  Groklakast, koltségelvi bérleti  dij
megallapitasival Hendrei Tibor részére a birtokbaadis napjatol szamitott 6t év hatarozott
idotartamra bérbe adja. A bérleti dij 66.700,- Ft/hé (142m2 x 470,-Ft/ ho) és a kiilon szolgaltatisok
dijainak megfizetése, valamint kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegii 6vadék (133.400,- Ft) bérlst
terhelik. A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele az Arnyas ut 40. 3. épulet fszt.1. szam alatti
lakassal kapcsolatban Hendrei Tibor fennalls lakbér-, illetve hasznalati- és kiilonszolgaltatasi dij
tartozasinak maradéktalan kiegyenlitése.



A Bizottsig felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bétleti szerzGdést kosson Hendrei Tiborral.

(Dintéshozatal midja: egyszeri tibbség)

2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7739/1/B/6
helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Boszérményi ut 16/B. 1. em. 2.
szam alatt fekvé, 49 m? alapteriilet(i, komfortos, 6roklakast koltségelvi bérleti dij megallapitasaval
Gergelyné Szilagyi Ménika részéte 6t év hatirozott idGtartamra 2022. augusztus 1. napjatol 2027.
julius 31. napjaig bérbe adja. A bérlet dij 19.800,- Ft/hé (49 m® x 405,-Ft/hd), a kilén
szolgaltatasok és koziizemi dfjak megfizetése, valamint a kéthavi lakbérnek megfelel6 Osszegl
6vadék (39.600,- Ft) bérlSt terheli.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzdt, hogy az elterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerz8dést kosson Gergelyné Szilagyi Monikaval.

(Déntéshozatal midja: egys3eri tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2022. 00 50> & (}:\h %\
dr. Gottfri

jegyz6
Pokorni Zoltan
polgarmester



