Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat
Jegyzé

A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.,60. §.)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

Targy: 6nkorményzati tulajdont helyiségek bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig!

Jelen eloterjesztés a Budapest Féviros XII keriilet Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdoniban 4ll6 Budapest XII. kertilet, Normafa 1t 2. sz4m alatti és 2 Budapest XII.
keriilet, Bészorményi ut 16/ A-B. szam alatt helyiség bérbeadasara iranyul.

L.

A Budapest XII, keriilet, 9420 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Normafa
ut 2. szam alatti tirsashdzban az Onkormanyzat tulajdoniban 3 lakds, és 1 nem lakds céljara szolgdls
helyiség 4ll, a k6z6s tulajdonbél hozzijuk tartozé 6933/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.

Az C")nkorményzat tulajdonaban 4ll a Budapest XII. keriilet, 9420/0/A/2 hrsz-1, természetben
Normafa Gt 2. szam alatd 20 m? alapteriiletd, garizs megnevezésl ingatlan. A helyiség a Tarsashaz zart
udvarin, az épllet bal oldalin talilhaté foldszinti lakds terasza alatt helyezkedik el, hasznaléja dr.
Szentestéth Gyorgyi, akinek a bétleti szerzddése lejirt. A hasznal6 a helyiség gépkocsitirold celjabol
torténd tovabbi bérbevétele érdekében kérelemmel fordult az Onkorményzathoz.

Hasznalé a helyiséget karban- és rendben tartja, a hasznalati- és kiilén szolgaltatasi dijat rendszeresen és
pontosan fizeti. A helyiség havi hasznalati dija jelenleg 63.034,- Ft + AFA/hé, mely magasabb az
Onkormanyzat megbizasdbol eljard értékbecslé altal meghatirozott bérleti dijnal.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. ker., 9420/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Normafa Gt 2. szam alatt talilhat6, 20 m? alapteriiletd garazs dr.
Szentestoth Gyorgyi részére, gepkocsi tarolds céljdbdl, ismételten 6t év hatirozott idétartamra, 2024.
mdjus 1. napjat6l 2029. aprilis 30. napjaig a jelenlegi hasznalati dij Osszegével megegyezd 63.034, -
Ft+AFA/hé bétleti dij megallapitisaval keriiljon bérbeadisra. A bérleti dij évente a Kézponti
Statisztikai Hivatal dltal az el6z6 évre kdzzétett fogyasztéi drindex mértékével novekszik. Amennyiben a
KSH dltal az el626 évre megillapitott fogyaszt6i arindex nem haladja meg a 100 %-ot, agy a targyévi
bérleti dij valtozatlan marad.

A kéthavi netté bérleti dij Osszegével megegyezé Svadék, a killén szolgaltatasi dfj és a kozizemi
koltségek megfizetése bérlst terheli.

II.

A Budapest XII. keriilet, 7739/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet,
Boszorményi ut 16/A-B. szam alatt tarsashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 2 lakas, 2 nem lakis
celjara szolgil6 helyiség és 2 tervezett lakas all, a kdzds tulajdonbél hozzajuk tartozé 1424/10.000
eszmei tulajdoni hinyadrésszel.



Az C)nkorményzat tulajdonaban all a Budapest XII. kerilet, 7739/1/A/1 hrsz-0, természetben
Budapest XII. kerillet, Bészérményi at 16/A-B. szim alatd 7 m® alapteriiletd, tizlethelyiség
megnevezésl ingatlan. A helyiséget Sikl6s Jinos egyéni villalkozé bérli, akinek a bérleti szerzSdése
2024. janius 30. napjan lejar. A bérls a helyiségben cipészmihelyt miikodtet.

Bérls 2024. aprilis 9. napjan kelt elektronikus levelében bétleti jogviszonya meghosszabbitasat
kérelmezte. Bérld a helyiséget karban- és rendben tartja, a bérleti- és kiilén szolgaltatasi dijat és a
kéziizemi koltségeket rendszeresen fizeti. A helyiség havi bétleti dija jelenleg 37.790,- Ft + AFA/ ho,
mely magasabb az Onkormanyzat megbizsabol eljar6 értékbecsls altal meghatarozott bérleti dijnal.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. kerilet, 7739/1/A/1 helyrajzi szam alatt felvett,
termeészetben Budapest XII. keriilet, Bész6rményi at 16/A-B. szam alatt taldlhat6, 7 m* alapteriiletd
iizlethelyiség Siklés Janos egyéni vallalkozo részére, cipésszihely mikodtetése céljabdl, ismételten 6t
év hatarozott idStartamra, 2024. jilius 1. napjatél 2029. janius 30. napjiig a jelenlegi bérleti dij
osszegével megegyezd, 37.790,- Ft+AFA/hé bérleti dij ellenében keriiljon bérbeadasra. A bétleti dij
¢évente a Kozponti Statisztikai Hivatal dltal az el6z8 évre kézzétett fogyasztéi arindex mértékével
novekszik. Amennyiben a KSH dltal az el6z8 évre megallapitott fogyasztdi 4rindex nem haladja meg a
100 %-ot, ugy a tirgyévi bérleti dij valtozatlan marad. A kéthavi nettd bérleti dij Ssszegével megegyezs
6vadék, a kiilon szolgaltatasi dij és a koziizemi koltségek megfizetése bérlst terheli,

Jogszabalyi hivatkozasok:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakisok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mért€kérdl, valamint a lakbértimogatastdl szolé 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 6nkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) 1. § (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat tulajdonaban allé
lakasokra és helyiségekre tetjed ki.

A nemzeti vagyonrdl 52616 2011. évi CXCVI. térvény 11.§ (16) bekezdése alapjan térvényben, valamint
a helyt onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha a
torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az Gsszességében legeldnydsebb ajanlatot tévé
részére lehet.

A Magyarorszdg 2024. évi kozponti koltségvetésér8l szolé 2023. évi XXV. torvény 5. § (2)
bekezdésének b) pontjaban meghatirozott versenyeztetési értékhatar 25 millié forint. Tekintettel arra,
hogy egyik helyiség forgalmi értéke sem haladja meg a versenyeztetési értékhatart, igy bérbeadisukra
versenyeztetés nélkil, egyedi dontéssel kertilhet sor.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérls a bérbeadd altal a részére nyGjtott kildn szolgaltatisokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgltatisokra a kiilon jogszabalyok, lletdleg a
bérleti szerz6dés rendelkezései az irinyaddk.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsésorban a lakossag alapellatasat szolgild kereskedelmi, ipati,

szolgaltatasi, tovabba irodai, az ezekhez sziikséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bétbe adni.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig lehet.

Az Or. 65. § (4) bekezdése alapjan a helyiség bérbeadisa soran akkor is évadékot kell kikétni, ha 2
bérbeadasra nem palyazati eljaris keretében keriil sor. Az évadék mértéke legalabb a kéthavi
helyiségbérnek megfeleld 6sszeg. Ha a bérld altal bérelt helyiség, vagy egy éplileten belil bérelt



helyiségek havi bérének 6sszege meghaladja a bruttd egymilli6 forintot, ugy az egy havi helyiségbérnek
megfeleld Osszeglh 6vadék is megallapithaté. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerzédés
megkotésekor igazolnia kell.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. kerulet, 9420/0/A/2
hrsz. alatt nyilvintartott, természetben Budapest XII. keriilet, Normafa ut 2. szam alatti, 20 m®
alapteriilet;, garazs megnevezési helyiséget dr. Szentest6th Gyorgyi részére, gépkocsi tarolas céljabol
2024. méajus 1. napjat6l 2029. aprilis 30. napjaig tart 5 év hatirozott idére 63.034,-Ft + AFA/h6 béreti
dij megallapitasaval bérbe adja. A kiilon szolgaltatasi, és koziizemi dijak megfizetése a bérlét tethelik. Az
6vadék Osszege kéthavi nett6 bérleti dijnak megfeleld Gsszeg. A bétleti dij évente a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztor arindex mértékével ndvekszik. Amennyiben a KSH altal
az el6zd évre megallapitott fogyasztéi arindex nem haladja meg a 100 %-ot, gy a targyévi bérleti djj
valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzGt, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérlets szerzGdést kosson dr. Szentestéth Gyorgyivel.

(Dontéshozatal midja: egyszerd tibbség)

2.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag ugy hataroz, hogy a Budapest XII. kertlet, 7739/1/A/1
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben Budapest XII. keriilet, Boszorményi ut 16/A-B. szim alatti,
7 m’® alapteriletl, lzlethelyiség megnevezésti helyiséget Siklés Janos egyéni vallalkozd részére,
cipészmihely mikédtetése céljabol 2024. julius 1. napjatdl 2029. junius 30. napjaig tartd 5 év hatirozott
idére 37.790,-Ft + AFA/hé bétleti dij megallapitasaval bérbe adja. A kilon szolgaltatasi, és kozuzemi
dijak megfizetése a bérlot terhelik. Az dvadék Gsszege kéthavi nett6 bétleti dijnak megfelel§ 6sszeg. A
bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal az el6z6 évre kozzétett fogyasztdi atindex
mértékével novekszik. Amennyiben a KKSH altal az el6z6 évte megallapitott fogyasztdi drindex nem
haladja meg a 100 %-ot, gy a targyévi bérleti dij valtozatlan marad.

A Bizottsag felhatalmazza a jegyzSt, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel
bérleti szerzédést kosson Siklos Janossal.

(Dintéshozatal modya: egyszerd 1ibbség) (\.
\\ l(\\

Budapest Hegyvidék, 2024. 04. 26,

dr. Gottfried-Tusor Gabriella

Oyas, jegyz6

Tattam: Pokotni Zoltan
polgarmester



