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A Képviselé-testiilet nyilvanos ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képvisel-testiilet Gilésére

Targy: a Budapest XII. kerilet, Kiralyhago tér 6-7. — Németvolgyi ut 26. szam alatti ingatlan -1
szintjén elhelyezked$ személygépkocsi bealldhelyek bérbeadasaval kapcsolatos  feltételek
modositasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Az eléterjesztés célja a Budapest XII. kerilet beltertilet, 8263 helyrajzi szamu, természetben a 1126
Budapest, Kiralyhagd tér 6-7. — 1126 Budapest, Németvolgy: at 26. szam alatt rnegépiilt
mélygarazsban talalhatd gépkocsi beallohelyek hasznositasara iranyulé palyazat feltételeinek és
ezzel Osszefuggésben az Onkormanyzat és a FABER Kft. kozott 1évs bétleti szerzédésnek a
modositasa.

A 2018. junius 13. napjan létrejott teleptléstendezési szerz6dés keretében az OTP Befektetési,
Ingatlanforgalmazasi és Vagyonkezelé ZartkérGen Mikodd Részvénytarsasag (székhely: 1026
Budapest, Riadé wu. 1-3., cégjegyzékszam: 01-10-041554, adoszam: 10495122-2-41) (a
tovabbiakban: Tulajdonos) vallalta hogy a fentd mgaﬂanban kialakitasra kertil6 mélygarazsban a -
1 gardzsszint hasznalatinak jogat az Onkormanyzat javira gépkocsi beilldhelyenként (84 db)
1.000.000,-Ft+AFA Osszeg ellenében atruhazza.

Az C)nkorményzat KépviselS-testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga a 95/2022.
(IV. 27.)) Bp. Fév. XIL. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamt hatirozataban a hasznalat joginak
biztositasa érdekében a Polgari Torvénykonyvrdl sz6ld 2013. évi V. torvény 5:147 (5) bekezdése
szerint biztosithaté maximalis idSte, azaz 6tven évre sz016 haszonélvezeti jog alapitasardl dontott.
Ennck megfeleléen 2023. december 14. napjan a Tulajdonos és az Onkormanyzat kozott
haszonélvezeti jogot alapitd elészerzédés, majd 2024. augusztus 30. napjan végleges haszonélvezeti
jogot alapité szerzddés jott létre, mellyel 6tven év hatirozott idSre s2616 haszonélvezeti jogot
kapott Onkormanyzatunk 84 gépkocsi bealldhely tekintetében, és ezen jog az ingatlan-
nyilvantartasban is bejegyzésre kertilt.

A haszonélvezeti jogot alapité szerzédés rendelkezései értelmében az Onkormanyzat jogosult az
Ingatlanok birtoklasanak, a hasznalatinak, és a hasznok szedésének jogat ingyenesen vagy
visszterthesen Tulajdonos hozzajirulasa nélkil harmadik személynek atengedni. Ezen jogosultsag
alapjan a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig a 106/2023. (V. 24.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatirozatban ugy déntétt, hogy az allashelyek hasznalat atjan
t61ténd hasznositasinak jogit a FABER Kft. részére dtadja.



Az Onkormanyzat és FABER Kft. kozott 2024. méajus 06. napjén Egytittmikédési megallapodas
jott 1étre. Ebben a felek megallapodtak abban, hogy a végleges haszonélvezeti jogot alap1to
szerz6dés alairasat kovetden egymassal bérleti szerzédést kotnek. Az Onk01manyzat és a FABER
Kft. 2024. szeptember 17. napjan a P-1 garazsszinten elhelyezkedd beallohelyek vonatkozasaban
hatarozatlan idStartamra, de legfeljebb 6tven évre sz6l6 — a kertilet lakossaganak parkolasi gondjat
enyhitése végett —a bérleti szerz6dést kotott.

2024. szeptember 18. napjan a tulajdonostol Birtokbaadasi ]egy7okonyv felvételével az
Onkormanyzat birtokba vette, majd ezzel egyidejileg a FABER Kft szimara birtokba adta a
beaillohelyeket és a kapcsolodé kizardlagos hasznalatd helyiségeket.

A Képviselé-testillet a 106/2023. (V. 24.), 208/2023. (XI. 23.) a 107/2024. (IL. 22.) illetve a
180/2024. (VI. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. hatarozataiban felkérte a FABER
Kft-t, hogy a személygépkocsi bealléhelyek hasznositasira iranyul6é palyazatot irjon ki az
elGterjesztésekben foglalt alabbi feltételekkel:

A 106/2023. (V. 24.) Bp. Fgv. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. és 208/2023. (XI. 23.) Bp.
Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. hatirozatok alapjan a palyazat kiiras az alabbi feltételeket
tartalmazta.

e A FABER Kft. évente nyilvanos palyazatot hirdet meg azzal, hogy az 1. szamd
mellékletben felsorolt utcakban €l varakozasi engedélyre jogosult lakék (fennmaradd
helyekre a 2. szamu mellékletben foglalt utcakban él6k) jelezhetik a gépkocsi beallohelyekre
vonatkozd bérbevételi szandékukat.

o Lakisonként egy beallohelyre lehet palyazni varakozast engedélyre jogosult gépjarmavel.

o A palyaz6é kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti idészakidban nem rendelkezik
varakozasi engedéllyel, ha ilyennel rendelkezik, akkor kéri annak torlését.

e Amennyiben a rendelkezésre all6 helyeken felilli a jelentkezék szama, Ggy kozjegyzd
jelenlétében torténd sorsolas utjan jeloli ki a FABER Kft. a leend$ bétlék személyét.

e Valamennyi bedllohelyre legfeljebb egy évre sz6l6 bérleti szerzédések keriilnek
megkotésre. Els6 alkalommal a szerzédések 2025. januar 31. napjan sztinnek meg, ezt
kovetSen legfeljebb 1 év hatarozott idétartamokra szolnanak a bérleti jogviszonyok.

o  Frtékelési szakvélemény alapjan a gépkocsi beallohely bérleti dijat a FABER Kft. 30.000,-
Ft + AFA/hé 6sszegben hatarozna meg az elsé bérbeadas alkalmaval.

e A FABER Kft. az adott éves varhatd eredmény figyelembevételével javaslatot tesz a
kovetkezd évi bétleti dij Gsszegére a kovetkezo palyazat kiirasa el6tt, amely elfogadasarol
a TVB dént.

A 107/2024. (IL. 22.) Bp. Fév. XIIL ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. hatarozatban az a déntés
sziletett, hogy elsé alkalommal 2026. januar 30. napjaig keriljon sor a bérleti szerzédések
megkotésére.

A 180/2024. (VI. 26.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. hatirozata kiegésziti a fent
emlitett hatirozatokat azzal, hogy a korabban meghatirozott utcakban ¢élok els6bbségének
megtartisa mellett palyazhassanak masodsorban a XII. keriilet parkolasi &vezetében allandd
lakéhellyel rendelkezdk, harmadsorban pedig a teljes XII. kertiletben allandé lakohellyel vagy
tartozkodasi hellyel rendelkezdk.

A FABER Kft. -vel kétott, bérleti szerz8désben rogzitésre kerult, hogy a Kft. a bérloktdl beszedi
a bérlet dfjakat, kifizeti a k6z6s koltséget és a koziizemi dijakat. Minden év marcius 31. napjaig
elszdmolast készit a tirgyévi bevételekrdl, és koltségekrdl; az eredmenykent kimutatott Osszeg az
Onkormanyzatot illeti meg, melyet bérleti dijként szamlaz ki a FABER Kft. részére.



A FABER Kft. fent feltételek szerint lefolytatott palydztatasi eljards soran szerzett tapasztalatai
indokoltta tették, hogy az alibbiak szerinti modositott feltételek meghatarozasaval tegytk
hatékonyabba az eljarast:

o Lakdsonként egy beallohelyre lehet palyazni varakozasi engedélyre jogosult gépjarmivel.

o A palyizo kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti id&szakaban nem rendelkezik varakozasi
engedéllyel, ha ilyennel rendelkezik, akkor kéri annak torlését.

e A felszinen parkoldk szamanak csékkentése érdekében a természetes személyeken kiviil
gazdasagi tarsasagok is palyazhatnak - székhely, telephely elhelyezkedésétél fiiggetlenil —
gazdasagi tarsasagonként legfeljebb 6t beallohelyre.

e [Kiulfoldi rendszamui gépjarmivel is lehet palyazni, illetve kertleten kivili lakéhellyel
rendelkezok is jelentkezhetnek.

e AFABERKft a jovében folyamatosan, nyilvanosan palyaztatja a parkolohelyeket.

o A palyazati feltételek kozul kertiljon totlésre a sorsolas és helyette keriiljon bevezetésre a
varélista intézménye, arra az esetre, ha tébben palyaznanak, mint ahany rendelkezésre all6
patkoldhely van. A patkoldhelyek kiosztasa, illetve a vardlista rOgzitése az igény
benyujtasara tekintettel id6érendi sorrendben torténik.

e Az albérleti szerz6dés 1dStartama a naptari évhez igazodna a jovében, mivel atlathatobb,
jobban kezelhet6 az igénylok szamara az év végi lejarat.

o Firtékelési szakvélemény alapjan a gépkocsi beallohelyek bérleti dijat valtozatlanul 30.000,-
Ft + AFA/ hé Gsszegben javasolt meghatarozni. Kertleten kiviili lakohellyel rendelkezdk
illetve a gazdasagi tarsasigok részére a bétlet dij osszege: 40.000,- Ft + 4fa/ho.

e A FABER Kft. az adott éves varhaté eredmény figyelembevételével javaslatot tesz a
kovetkezs évi bétleti dij sszegéte, amely elfogadasardl a PTB dont.

A FABER Kft. jelezte tovabba, hogy gazdasagilag racionalis lenne, ha altala megfizetett ko6zos
koltségen és a koziizemi koltségen kiviil tovabbi koltségnemeket 1s elszamolhatna.
- bérkoltség, mint személyi jellegl raforditas (a projekten munkat végzok bérének részleges
projektte terhelése: pl. pénziigy, szakmai menedzsment, tigyfélszolgalat stb.),
- bétleményen végzett eseti épiletiizemeltetési, és az allagmegovas érdekében végzett
feladatok (pl. takaritas, festés, egyéb felgjitasok)
- technikai koltségek (szoftver fejlesztés, nyomtatas, irdszer, stb).

AlapvetSen a kertiletben €18k és itt dolgozdk parkolasi gondjainak enyhitése a cél, valamint a felszini
parkolas helyett a lakossig mélygarazsban torténé parkolas felé terelése. Javasolom az
elGtetjesztésben meghatarozott feltételek alapjan a gépkocsi beallohelyek hasznositasara irinyuld
palyazati feltételek és ezzel Osszefiiggésben a bérleti szerz6dés modositasat.

Jogszabalyi hivatkozdsok:

A nemzeti vagyontdl sz616 2011. évi CXCVL totvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése
szerint torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allé nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti
vagyont hasznositani - ha toérvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az dsszességében
legelényGsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

Az eléterjesztést véleményezésre megkuldtem a Pénziigyi és Tulajdonosi Bizottsagnak. A Bizottsag
véleményérdl a testuleti tlésen adok tajékoztatast.



Kérem a KépviselS-testiletet, hogy az eldterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatéarozati javaslat:

A Képvisel6-testiilet felkéria FABER Kft-t (sz¢khelye: 1123 Budapest, Alkotas utca 21., cégjegyzék
szama: 01-09-060621), hogy Budapest XII. kerilet belteriilet 8263 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben 1126 Budapest, Kiralyhago tér 6-7. — 1126 Budapest, Németvaolgyi ut 26. szam alatti
ingatlan -1 szintjén elhelyezkedS személygépkocst beallohelyek hasznositasara iranyuld palyazatot
az elStetjesztésben foglaltakra figyelemmel az alabbi feltételek szerint irja ki:

2)

b)

9

d)

)
h)

Lakasonként egy bealldhelyre lehet palyazni varakozasi engedélyre jogosult
gépjarmivel.

A palyazé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti id6szakaban nem rendelkezik
varakozasi engedéllyel, ha ilyennel rendelkezik, akkor kéri annak torlését.

A felszinen parkolok szamanak csokkentése érdekében a természetes személyeken kiviil
gazdasagi tarsasagok is palyazhatnak - székhely, telephely elhelyezkedésétdl fuggetlentil
— gazdasagi tarsasagonként legfeljebb 6t beallohelyre.

Kulfoldi rendszamu gépjarmuvel is lehet palyazni, illetve keriileten kivili lakéhellyel
rendelkezdk is jelentkezhetnek.

A FABER Kft. 2 jovében folyamatosan palyaztatja, nyilvanosan a parkolohelyeket.
Bevezetésre kertl a sorsolas helyett a vardlista intézménye, arra az esetre, ha tobben
palyaznanak, mint ahany rendelkezésre all6 patkoléhely van. A parkoléhelyek kiosztasa,
illetve a vardlista rogzitése az igény benyujtasara tekintettel idSrendi sorrendben
torténik.

Az albérlet szerz6dés id6tartama a naptari évhez igazodik a j6voben.

A gépkocsi bealléhelyek bérleti dija 2025. évre 30.000,-Ft + AFA/hé Osszeg, kertleten
kivili lakohellyel rendelkezk, illetve a gazdasagi tarsasagok részére a bérleti dij 0sszege:
40.000,- Ft + afa/hé.

A FABER Kft. az adott éves varhaté eredmény figyelembevételével javaslatot tesz a kévetkezs évi
bérleti dij 6sszegére, amely elfogadasardl a Pénziigyi és Tulajdonost Bizottsag dont.

A KépviselS-testitlet felhatalmazza a Polgarmestert az eléterjesztésben foglaltak szerint a
médositott bétleti szerz6dés megkotésére.

(A dintéshogatal midya: egyszeri tibbség)
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