Az eloterjesztés 3. melléklete
XII1/878/2025

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél a

Budapest F6varos XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
székhelye: 1126 Budapest, B6szorményi ut 23-25.,

ado6szama: 15735753-2-43;

statisztikai szamjele: 15735753-8411-321-01;

torzskonyvi azonosito szama: 735759;

képviseli: Kovacs Gergely polgarmester

mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

Dr. Szentgyo6rgyi-Deak Kamilla Roberta
sziiletett: Deak Kamilla Roberta

anyja neve:

személyi igazolvany szama:

személyi szama:

adodszam:

allampolgarsag: magyar

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos)

(Onkormanyzat és Tulajdonos egyiitt: Felek, kiilon-kiilon: Fél)

kozott alulirott napon és helyen a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 92. §-aban foglaltakra figyelemmel az alabbi feltételek mellett (a tovabbiakban:
Szerz6dés).

I. ELOZMENYEK

A Tulajdonos a Budapest XII. kertlet, belteriilet, 2679/1 helyrajzi szimon nyilvantartott, ,,Kivett
tizlethdz, udvar” megnevezést, 390 m” teriiletli, természetben a 1121 Budapest, Hegyalja ut 65.
szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kizarélagos tulajdonosa. Az Ingatlan Ovezeti
besorolasa a hatalyos, a Dél-Hegyvidék Kerileti Epitési Szabalyzatardl szol6 36/2021. (XI1. 14.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) alapjan Lk-2/D-18. A KESZ 2. mellékletének 3.
tablazata alapjan a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke teleptilésrendezési szerz6dés
megkotése esetén 45% lehet. A Tulajdonos az Ingatlanon meglévé épiilet feldjitasat, atalakitasat,
bévitését tervezi allatorvosi rendeld részére, mely soran élni kivan a KESZ-ben biztositott
teleptlésrendezési  szerz6dés megkotésére vonatkozd lehetdséggel a  zoldfelileti mérték
vonatkozasaban. Az Onkormanyzat célja, hogy elésegitse a beruhdzas tamogatisival az
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ingatlanon all6 épiilet teleptlésképi megujitasat, a lakotertleten a szolgaltatasi funkcidk
megtartasat.

II. ABERUHAZAS

1. A Tulajdonos sajat koltségen meg kivanja valdsitani a Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Hegyvidéki Tervtanicsa altal 2025. szeptember 25. napjin targyalt
Telepitési tanulmanyterv szerinti beruhdzast (a tovabbiakban: Beruhazas). A Telepitési
tanulmanyterv és beépitési terv a Szerzédés 1. szamd melléklete, a tanulmanytervrdl szolo,
XII1/1026-2/2025. szamu tervtanidcsi konzulticidés vélemény jelen Szerzédés 2. szamu
melléklete.

2. A Felek rogzitik, hogy a KESZ 2. szamt mellékletének 3. tablazata alapjan az Ingatlan
ovezetében (Lk-2/D-18) a zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke teleptlésrendezési
szerz6dés megkotése esetén 45% lehet.

3. A tervezett Beruhazas megvalositasa érdekében figyelembe vehet6 paraméterek az alabbiak:

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%0): 20

Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke (%0): 35

Altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m?/m?: 0,5
Parkolési szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m®/m?): 0,25
Epiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: (m): 6,5

Zoldfeltilet megengedett legkisebb mértéke: 45 %o*

* Telepulésrendezési szerz6dés kotése esetén

I11. A TULAJDONOS KOTELEZETTSEGVALLALASAI

1. A Tulajdonos a jelen Szerzédés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Beruhazas
megvaldsitasa érdekében épitési engedélyezési tervet készittet és azt engedélyezésre benyujtja a
Szerz6dés alairasatol szamitott 1 éven belil.

2. A Tulajdonos koételezettséget vallal arra, hogy a II1.1. pontban rogzitett épitési engedély alapjan
a Beruhazast megval6sitja, a hasznalatbavételi eljarashoz sziikséges dokumentaciot elkésziti és az
eljarast meginditja a III.1. pontban régzitett épitési engedély véglegessé valasatdl szamitott 6 éven
beltl. A hasznalatbavételi eljaras meginditasarol, a kérelem benyujtasarél a Tulajdonos koételes az
Onkormanyzatot az illetékes hatdsig részére térténd elSterjesztéssel egyidejtileg frisban értesiteni.

3. A Tulajdonos a jelen Szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon lako
rendeltetést nem létesit, az Ingatlanon allé épiilet rendeltetését lakdépiiletre nem valtoztatja meg a
jelen Szerz6dés alairasatol szamitott 5 éven belil.
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4. A Tulajdonos a jelen Szerzédés alairasaval tudomasul veszi, hogy amennyiben a jelen
Szerz6dés I11. 1., IIL. 2. vagy IIL.3. pontjaban vallalt kotelezettégnek nem tesz eleget, vagy azt
megszegi, az Onkorminyzat a jelen Szerzédést jogosult egyoldalt jognyilatkozattal minden
tovabbi indokolas nélkiil megsziintetni, és a Tulajdonos kételes 15.000.000 Ft — azaz tizen6tmillio
forint — 6sszegli meghitsulasi kétbért fizetni az Onkormaényzat részére a Szerz6dést megsziintets
jognyilatkozat kézhezvételét6l szamitott 30 napon beldl.

IV.A FELEK NYILATKOZATA

1. A Felek megallapodnak és az Onkormanyzat kifejezetten gy nyilatkozik, hogy a IIL. 1.
pont szerinti kotelezettség hataridében valé maradéktalan teljesitése érdekében jogosult a
Tulajdonos arra, hogy az Ingatlanon megvaldsitandé Beruhazas vonatkozasaban a II. 3. pontban
rogzitett paramétereket hasznalja.

2. A Tulajdonos jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy a II. 3.
pontban rogzitett paramétereket kizarélag a Beruhazas megvaldsitasa érdekében jogosult igénybe
venni.

3. A Tulajdonos jelen Szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul veszi, hogy az
Onkormanyzat az Ingatlan 6vezeti besorolasanak modositasat tervezi oly médon, hogy j6vében
az Ingatlanon laké funkcid létesitését nem teszi lehetévé. A Tulajdonos kijelenti, hogy a

/////

V. A SZERZODES MEGKOTESERE VONATKOZO ELJARASI SZABALYOK
TELJESULESE

1. A tervezett Beruhazas Telepitési tanulmanytervét a Hegyvidéki Tervtanacs 2025. szeptember
25-én konzultacios jelleggel targyalta, a tervet tamogatta, és a paraméterek igénybevételét
megalapozottnak tartotta.

2. A telepiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (1) bekezdése szerinti f6épitészi feljegyzést a
Viarosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a 2025. oktober 15-1 tlésen megismerte, a
feljegyzés a Szerz6dés 3. szamua melléklete.

3. A Méptv. 92. § (2) bekezdése szerint a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és
Miukodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX. 26.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4.
pontjaban biztositott atruhazott hatdskorében eljarva 68/2025. (X. 15.) szamu hatarozatdban gy
dontott, hogy a Telepitési tanulmanytervet elfogadja.
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4. A Korm. rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerinti partnerségi véleményezés 2025. oktober 22.
és 2025. november 5. k6z6tt megtortént. A véleményezés ideje alatt vélemény, észrevétel nem
érkezett.

VI.MEGSZUNES

A Felek megallapodnak, hogy egyik Fél sem jogosult a jelen Szerz6dést rendes felmondas utjan
megszintetni, azt felmondani, egyebekben a Ptk. szabalyait tekintik a Felek iranyadonak.

VII. VEGYES RENDELKEZESEK

1. A jelen Szerz6dés barmely modositasa kizardlag irasban érvényes a Felek képvisel6i altal alairt
okirattal.

2. A jelen Szerzédés alapjan mindennemd értesitést, illetve kozlést irasban kell megtenni. Az
egyes kildemények kézbesitése személyes atadas-atvétel utjan, futarszolgalat vagy e-mail utjan,
valamint postai Gton térténhet. A postai uton térténd kézbesités esetén a kildeményeket ajanlott-
tértivevényes postai killdeményként kell a Felek értesitési cimére megkiildeni. A Felek r6gzitik,
hogy a jelen Szerz6dés modositasara vagy megszintetésére iranyuld jognyilatkozatok kizardlag
postal Gton ajanlott-tértivevényes postai killdeményként tehet6k meg a tobbi fél részére.

3. A fentiek alapjan kozolt barmilyen értesités vagy levél a feladast kéveté 5. naptari napon
kozoltnek tekintendé akkor is, ha a tértivevényt a kild6 fél részére visszakildték a ,,nem
talalhat6”, ,,elkoltozott” ,,nem kereste” vagy ,,nem vette at”, illetve barmilyen hasonlé jelzéssel.
Az e-mail utjan kuldott értesités akkor tekintendé kézbesitettnek, ha annak megérkezését a masik
tél valasz e-mail formajaban 48 6ran beltl visszaigazolja.

4. A Felek rogzitik, hogy jelen Szerzédés tekintetében az alabbi e-mail cimeket hasznaljak a
kapcsolattartasra:

A Tulajdonos részérdl:

Az Onkormanyzat részérél: Név: Péterffy Marton, telefon: +36 1 224 5900, cim: 1126 Budapest,
Boszorményi ut 23-25., e-mail: kszt@hegyvidek.hu

5. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy Magyarorszagon jogi személyiséggel rendelkezé telepiilési
onkormanyzat, mely a jelen jogiigylet megkotésére jogképességgel rendelkezik, nyilatkozattételi
joga semmilyen médon nem korlatozott, illetve nem akadilyozott. Az Onkormanyzat kijelenti,
hogy a jelen Szerz6dés alairisira a nevében eljaré Polgirmestert az Onkormanyzat Képvisel6-
testtlete a /2025. (XII. 11.) szamu hatarozataval feljogositotta.

6. A Felek a jelen Szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat
adjak ahhoz, hogy a Budapest XII. keriilet, belteriilet, 2679/1 helyrajzi szamu ingatlanra
a Méptv. 92. § (8) bekezdésében foglaltak alapjan az Onkormanyzat javara az ingatlan-
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nyilvantartastdl sz6l6 2021. évi C. tétvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 21. § 25. pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezettség ténye keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba, és hogy ennek érdekében az illetékes jegyzd
megkeresse az illetékes foldhivatalt. A Felek jelen pont szerinti hozzajarulasa az ingatlan-
nyilvantartasrol szo6lé 2021. évi C. torvény 32. §-a alapjan kifejezett bejegyzési

engedélynek mindsiil.

7. Amennyiben a jelen Szerz6dés szerinti kotelezettségeinek a Tulajdonos maradéktalanul eleget
tett, gy az Onkormanyzat kotelezettséget vallal arra, hogy a Méptv. vonatkozé rendelkezéseinek
megfeleléen az illetékes jegyzé megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot az Ingatlan vonatkozasaban
bejegyzett teleptilésrendezési kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol torténd torlése
érdekében.

8. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése soran a johiszemiség elvét
szem el6tt tartva egymassal egytuttmikodnek. A Tulajdonos kotelezettséget vallal arra, hogy a
Beruhazas elérehaladtardl (igy kilondsen az épitési engedélyezési eljarasrdl (e-mail elegendd))
tajékoztatja az Onkormanyzatot.

9. Amennyiben a jelen Szerzédés barmely rendelkezését barmely hatdsag, birosag
kikényszerithetetlennek vagy érvénytelennek {téli, akkor ez a Szerzédés tobbi rendelkezésének
érvényességét és érvényesithet6ségét semmilyen médon nem befolyasolhatja vagy csorbithatja.
Ebben az esetben a Felek mindent megtesznek és johiszemu targyalasokat folytatnak annak
érdekében, hogy az igy érvénytelennek vagy érvényesithetetlennek talalt rendelkezést helyettesitd,
kolesonosen elfogadhaté rendelkezés feltételeit kidolgozzak.

10. A Felek kijelentik, hogy mindegyikik a sajat nevében és javara jar el a jelen Szerzédés
kapcsan. Mind az Onkormanyzat, mind a Tulajdonos rendelkeznek kiilon jogi képvisel6vel a jelen
Szerz6dés egyeztetése, el6készitése és alafrasa alatt, és mindegyik Fél viseli a sajat jogi
képviseljének koltségeit.

11. A Felek meghatalmazzak a Zsilinszky Ugyvédi Irodat (képv.: dr. Zsilinszky Tibor Krisztidn
tgyvéd, KASZ szam: 36071769, 1137 Budapest, Pozsonyi ut 15-17. fszt. 1., adészam: 18117967-
2-41; a tovabbiakban: Meghatalmazott) a jelen Szerz6dés, valamint az egyéb nyilatkozatok és
okiratok elkészitésére, tgyvédi ellenjegyzésére és az illetékes foldhivatali osztaly — szitkség szerint
mas hatosag — el6tti eljarasban torténd teljes jogkorrel valé képviseletre. A Meghatalmazott a
jelen Szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a meghatalmazast elfogadja.

12. A Felek kijelentik, hogy a vonatkozé torvényi el6irasok alapjan a jelen Szerzédést ellenjegyzd
Ugyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a TFelek képviseldinek személyi okmanyait
(személyazonosité igazolvany, lakcimkartya, kartya formatumua vezetéi engedély) és azokrol a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi
LI térvényben meghatarozott kotelezettségek megfeleld teljesitése, az tgyfél-atvilagitasi
kotelezettség teljes kord végrehajtasa, valamint a feliigyeleti tevékenység hatékony ellatasa céljabol
masolatot készitett, amelyhez a Felek hozzajarultak. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
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Szerz6dést ellenjegyz6 ligyvéd, illetve jogtanacsos a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérol és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LI torvény 6-13. §-aiban foglaltak, illetve
a 73-76. §-aiban foglaltak teljesitése érdekében, illet6leg az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi
LXXVIII. torvény szerint a Felek személyazonossaganak ellenérzése érdekében ¢és a
személyazonossag és lakcim igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adatok nyilvantartasi
adatokkal valé egyez8ségének és a személyazonossag igazolasara alkalmas, bemutatott hatosagi
igazolvany és tartézkodasra jogosité okmany nyilvantartasi adatokkal valé egyez6ségének és
érvényességének megallapitasa céljabol megkeresse a személyi adat- és lakcimnyilvantartast, a
jarmivezetéi engedély nyilvantartast, az utiokmany-nyilvantartast vezet6, vagy a kozponti
idegenrendészeti nyilvantartas adatait feldolgoz6 hatésagot, tovabba jelen szerzédéses tgylettel
Osszefuiggésben a személyes adataikat kezelje. Az eljard tugyvéd, illetve jogtanacsos megvizsgalta a
személyi okmanyokat, a Jogligyletek Biztonsagat Erésité Adatszolgaltatasi Keretrendszer
(réviditve: JUB) szerint az okmanyok érvényesek. A Szerz6d6 Felek a jelen Szerz6dés alairasival
is elismerik, hogy a jelen Szerzédést ellenjegyzé tgyvéd, illetve jogtanacsos az okirat elkészitése
el6tt Sket irasban tdjékoztatta az Ugyfél-atvilagitasi kotelezettségrdl, a személyazonossag
ellen6rzés lehet6ségérdl, céljardl, modjardl és tartalmardl, és a bejelentési kotelezettségérol,
valamint az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérél.

13. A jelen Szerzédésre a magyar jog az iranyadd. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdések tekintetében a Méptv. és a Ptk. rendelkezései az iranyaddak. A Felek a jelen Szerzédés
tekintetében a Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasat kifejezetten kizarjak.

14. A Felek megallapodnak abban, hogy minden télik észszerGen elvarhatd intézkedést
megtesznek annak érdekében, hogy a jelen Szerz6désbdl eredd jogvitaikat, igényeiket elsésorban
békés, targyalasos uton rendezzék. Ha e targyalasok harminc (30) napon belil nem vezetnek
eredményre, Ugy a jogvita eldontésére a polgari perrendtartasrdl szolé 2016. évi CXXX. torvény
rendelkezései szerint altalanos illetékességgel rendelkez6 rendes birdsag az illetékes.

A Szerz6d6 Felek a jelen Szerzédést — elolvasas és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
egyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala azzal, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a magyar jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Budapest Hegyvidék, 2025. ................

Melléklet:
- 1. szama melléklet: Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
- 2. szamu melléklet: XIII/1026-2/ 2025 szamu Tervtanicsi konzulticids vélemény
- 3. szamu melléklet: F6épitészi feljegyzés
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Pénziigyi ellenjegyzés:
Ellenjegyzem.

Budapest, Hegyvidék 2025...............

Tiszai Arpad

gazdasagi vezet$
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