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HEGYVIDEKI

AR AN T I AT

A Képvisel6-testilet nyilvanos Ulésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel§-testiilet iilésére

Targy: az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérsl,
a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatistdl szolé 34/2017. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelet médositasa

Tisztelt KépviselS-testiilet!

Az elbtetjesztés az C)nkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatastdl szolé 34/2017. (IX.27.)
onkormanyzati rendelet médositasara iranyul.

A KépviselS-testillet 2017. szeptember 27. napjan tartott ilésén alkotta meg az Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljira szolgald helyiségek bétletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértaimogatasrdl sz616 34/2017. (IX. 27.) onkorméinyzati rendeletet (a
tovibbiakban: Ot.), mely 2017. oktéber 1. napjan lépett hatilyba.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikte vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 34. §-anak (1) bekezdése kimondja, hogy az
onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét szocidlis helyzet alapjan, koltségelven vagy piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével 6nkormanyzati rendelet allapitja meg.

Az Ltv. 34. § (2) bekezdése szerint a szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetSleg az allami lakas
lakbérének mértékét a lakas alapvetd jellemz8i, igy kiillonosen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete,
mindsége, a lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetSleg a lakoépiileten belili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeadd altal a szerz6dés keretében nywjtott szolgiltatis alapjan,
tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.

Az Ltv. 34. § (4) bekezdése kimondja, hogy a koéltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a
lakas (2) bekezdésben meghatarozott alapvetd jellemzdi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének
rendelkezéser alapjan ugy kell megillapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épilet kozponti
berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

Az Ltv. 34. § (5) bekezdése pedig gy rendelkezik, hogy a piaci alapon bétbe adott lakds lakbérének
mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével gy kell megallapitani, hogy az
onkormanyzat ebbdl szarmazé bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

Az Ltv. 86. § (1) bekezdése értelmében a fGvarosi kozgyilés — e torvény keretei kozott — rendeletben
hatirozza meg a keriileti 6nkormanyzatok tulajdonaban 1évd, szocialis helyzet alapjan bétbe adott
lakasokra vonatkozdan a lakbér-megallapitas elveit. A (2) bekezdés szerint a keriileti 6nkormanyzat e



torvény és a févirosi kozgyllés (1) bekezdésen alapuld rendeletének keretei kozott alkot
onkormanyzati rendeletet.

A fenti jogszabalyi elirisokra is figyelemmel 2z Or. 2. szimu melléklete hatirozza meg az
Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérl6i dltal fizetendd lakbér mértékét.

Az Or. 34. §-anak (2) bekezdése szerint a KépviselS-testiilet évente egyszer novelheti a rendelet 2.
szamu mellékletében meghatarozott bérbeadasi moédok szerinti lakbérek mértekét.

A Képvisels-testiilet utoljara 2023. januar 1. napjatdl emelte meg 10%-kal a koltségelven és a piaci
alapon bérbeadott lakisok lakbérét, a 2013. 4prilis 1. napjan megallapitott szocidlis lakbérek
mértékének viltozatlanul hagyasa mellett.

A KSH szerint a szolgiltatisok inflaciéja 2022. év elejétdl 2023. év végéig évente hozzavetSlegesen
10,1%-kal novekedett, ezaltal néttek az dnkormanyzati kiadasok is. Az elmult években jelentésen nétt
az egy fére jutd éves itlagjévedelem, mely a 2022. évben bruttd 3.083.981,- Ft volt, mig 2023. évben
bruttd 3.625.062,- Ft-ra emelkedett.

Fentiekre tekintettel 2025. februar 1. napjatdl a koltségelven és piaci alapon bérbeadott lakasok
lakbérének 10%-os mértékii emelésére teszek javaslatot a szocialis lakbérek mértékénck valtozatlanul
hagyasa mellett.

Az Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz616 39/2018. (IX.
26.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat rendeletének 24. § (5) bekezdése
kimondja, hogy a rendelettervezet a jogalkotdstdl sz6l6 térvény szerinti elézetes hatdsvizsgalat
elvégzését kévetden tetjesztheté a KépviselS-testilet elé. A vizsgalat eredményérél a Képvisel-
testilletet az elSterjesztésben tajékoztatni kell. E kotelezettségre figyelemmel a kévetkezkeol
tajékoztatom a Képvisel6-testitletet:

A kéltségelvi és a piaci lakbér minimalis emelkedése a gazdasagi kornyezet valtozasa miatt indokolt,
a bérleti dijak az emelést kovetSen sem érik el a piaci — nem onkormanyzati tulajdonu lakasok — bérleti
dijait. A szocilis lakbér a tovabbiakban is valtozatlan, amelynek tarsadalmi hatasa pozitiv.

A lakbérek valtozasa nem 16 jelent8s adminisztraciés terhet a Polgarmesteri Hivatalra, a bérlék irasbeli
tajékoztatasahoz szitkséges feltételek -melyre 2025. januar 15. napjaig keriil sor - rendelkezésre allnak.
A 2025. februar 1-jei hatalybalépés elegendd idSt biztosit a moédositas végrehajtisira torténd
felkésziiléshez.

Az clbterjesztést véleményezéste megkiildtem a Pénziigyi és Tulajdonosi, valamint a Jogi és Ugyrendi
Bizottsagnak, a bizottsigok véleményérdl a testiileti tilésen adok téjékoztatast.

Mindezekre figyelemmel kérem a Képvisel-testiiletet, hogy az elStetjesztéshez 1. szam alatt mellékelt
tendeletet alkossa meg. Az elStetjesztés 2. szamu melléklete tartalmazza a rendelet-tervezet
indokolasat. A kéthasabos szévegl segédanyagot, mely a valtozasokat mutatja, 3. szamd mellékletként
csatolom.

Kérem a KépviselS-testiletet az alabbi rendeletalkotasi javaslat elfogadasara.



Rendeletalkotasi javaslatok:

A Képviselé-testillet az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakisok és nem lakis céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz6lo 34/2017.
(IX. 27.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének rendeletét

modositd  Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki C")nkorményzat Képviselo-testilete
6nkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dintéshozatal midja: mindsitett tobbség)

Hatarozati javaslat:
A Képvisel-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjon az el6tetjesztésben foglaltak
végrehajtasardl, ennek megfeleléen a lakbérvaltozast 2025. januat 15. napjaig kell a bérlSkkel irisban

kozolni.

(A dintéshozatal midja: egyszerd 15bbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. |L_ O Q//J
Kovacs Gerg€ly

\ polgarmester
Lattam: ){\/ : % ‘/%
dr. Lbsz Gy Vadasz Gabor
jegyz6i feladatok ellatasaval alpolgarmester

megbizott koztisztviseld

Mellékletek:
1. sz. melléklet: rendelet-tervezet
2. sz. melléklet: indokolas
3. sz. melléklet: kéthasibos sz6vegi segédanyag
4. sz. melléklet: hatasvizsgalat



1. szamu melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
...... /2024. (.... ....) 6nkormanyzati tendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgals helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértamogatasrol sz616 34/2017.
(IX. 27.) 6nkormanyzat rendelet modositasarol

Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyoktdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL. torvény 2. mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1 §

Az C)nkorrnényzat tulajdoniban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértdimogatistol sz6lé 34/2017. (IX. 27)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2. §
Ez a rendelet 2025. februar 1-jén 1ép hatalyba.

Budapest Hegyvidek, 2024.

dr. Orosz Gyorgy Kovacs Gergely
jegyzo1 feladatok ellatasaval polgarmester
megbizott koztisztvisel§



1. mellikketa...... [2024. (.... ....) inkormdnyzali rendelethes

2. melléklet 34/ 2017. (IX. 27.) dnkormdnyzati rendelethes

Az dnkormanyzati tulajdonti lakasok lakbérének mértéke

A B C D
Komfortfokozat Szocialis lakbér | Koltségelvii lakbér Piaci lakbér
omlortiokozat | forint/m?/hénap) | (fotint/m?/hénap) | (forint/m?/hénap)
Osszkon?fortos 300 569 1220
lakas
Komfortos lakas 279 491 1033
Felkom,fortos 155 301 619
lakas
I(omfnrt,néﬂ(ii]j 116 204 395
lakas
Sziikséglakas 921 164 :




2. szamu melléklet

ALTALANOS INDOKOLAS

Lakbér emelésre utoljara 2023. januir 1. napjan keriilt sor. A piaci viszonyokhoz, illetve az elmult
évi inflicié mértékéhez torténd alkalmazkodisra figyelemmel indokolt a koltségelvii és piaci
alapon bérbe adott dnkormanyzati lakisok lakbérének emelése.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol sz616 34/2017. (IX. 27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat rendeletének (a tovabbiakban: Ot.) értelmében
behajthatatlannak nem mindsulé koveteléstél vald lemondas, illetve egyéb kedvezmény nyujtisa
esetén indokolt, hogy a kovetelés lemondiskori értékére figyelemmel savosan keriljén
meghatirozasra a nyilatkozattételi jogosultsig.

RESZLETES INDOKOLAS
1. §-hoz

Onkormanyzatunk Képvisel$-testiilete a 18/2022. (V1.28.) Bp. Féviros XIL ker. Hegyvidéki Ok.
Kt. rendelet mellékletével emelte meg utoljira 10%-kal 2023. januar 1. napjatdl az 6sszkomfortos,
komfortos, félkomfortos, komfort nélkiili komfortfokozatd lakiasok esetében az onkormanyzati
tulajdonu lakasok koltségelvi, illetve piaci alapt lakbérét.

Az onkormanyzati épliletekkel, az épiiletek kozponti berendezéseivel és a lakisokkal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos feldjitisok elvégzésének sziikségessége, illetve az elmult évek
magas inflacioja indokolja a bérbe adott lakisok lakbér mértékének emelését. Az Gnkormanyzati
lakisok értékének megtartisara, a piaci viszonyokhoz térténd alkalmazkodisra és a f&varosi
onkorminyzati rendeletben foglaltakra is figyelemmel 2025. februar 1. napjatdl a bérbe adott
lakasok lakbérének emelésére teszek javaslatot, az emelés nagysiga nem tekinthetd
szamottevonek.

2025. februar 1. napjatol a koltségelvii, illetve piaci alapon bérbe adott lakasok lakbérének 10%-os
emelésére keriil sor, az emelés mértéke nem tekinthetd szamottevének.

2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésére vonatkozoban tartalmaz rendelkezéseket.
A bétleti dijak emelésére 2025.februar 1-jei hatalybalépéssel kertl so.

Az ), megemelt lakbérek Gsszegét irdsban fogjuk kozolni a bérlékkel
a) 2024. december 31-én fennall lakasbétleti jogviszony esetében 2024. januar 15. napjaig;
b) a 2025. januir 1. napjat kovetGen létrejové lakisbétleti jogviszony esetében pedig a
lakasbérleti szerz8désben.
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4, szam1 melléklet

HATASVIZSGALAT

. A modositasnak gazdasagi, koltségvetési hatasa:
A modositas célja, hogy az elmult években tortént infliciés ingadozasnak koszonhetSen
megnétt Onkormanyzati kiadasokhoz igazodjon az onkormanyzati lakbérek mértéke.

. A méddositasnak kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
Nem ismertek.

. Az adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa:
A rendeletmddositas az adminisztracids terheket nem noveli.

. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kévetkezményei:

A rendelet megalkotasa idGszert, hiszen a jelenleg hatilyos koltségelv(i és piaci alapi bérleti
dijak 2023. januar 1. napjatdl érvényesek. A gazdasagi valtozasok miatt szitkséges a lakbérek
10%-kal torténd megemelése, mely — a szocialis alapa bérleti dij valtozatlanul hagyis miatt — a
nehezebb sorsd réteget nem érinti.

. A tendelet alkalmazasihoz sziikséges személyi, szetvezeti, titgyi és pénziigyi
feltételek:

A modositas személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi tobbletfeladatot, tobbletkiadast nem
eredményez.



