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A Képvisel6-testllet nyilvanos llésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a KépviselG-testiilet iilésére

Targy: Az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakisok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl,
a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatasrol sz616 23/2007. (V1. 18.) Budapest XII.
keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének médositasa

Tisztelt KépviselG-testiilet!

1.A Képvisel6-testilet 2007. jinius 12. napjan tartott wlésén alkotta meg az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 23/2007. (VL. 18.) Bp. XII. ker. Hegyvidék Ok. szamu
rendeletét (a tovabbiakban: Or.), mely 2007. augusztus 1-jén lépett hatilyba.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szélo
1993. évi LXXVIIL. t6tvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdése szerint a helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasra (a tovabbiakban: 6nkormanyzati lakas) a tulajdonos énkormanyzat - e torvény
keretei kozott alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: 6nkormanyzati rendelet) meghatirozott
feltételekkel lchet szerzédést kotni. Az onkormanyzati rendeletben meg kell hatirozni az
onkormanyzat lakas szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak a lakas bérbeadasakor fennalld
jovedelmi és vagyoni koriilményekhez igazodo feltételeit.

Az Ltv. 34. §-dnak (1) bekezdése kimondja, hogy az onkormanyzati lakasok lakbérének mértékét
szocialis helyzet alapjan, vagy koltségelven, vagy piaci alapon torténé bérbeadas figyelembevételével
onkormanyzati rendelet allapitja meg.

Az Ltv. 34. § (2) bekezdése szerint a szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg az allami lakas
lakbérének mértékét a lakas alapvet$ jellemzdi, igy killonosen: a lakas komfortfokozata, alapterilete,
mindsége, a lak6épulet allapota és telepiilésen, illetSleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfelelen a bérbead6 altal a szerzédés keretében nyujtott szolgaltatas alapjan,
tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni. Az Ltv. 34. § (4)
bekezdése kimondja, hogy a koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben
meghatirozott alapvetd jellemzdi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan ugy
kell megallapitani, hogy a bérbeaddnak az épiilettel, az épuilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditisai megtériljenek. Az Ltv. 34.§ (5) bekezdése pedig ugy
rendelkezik, hogy a piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbdl szarmazé bevételei nyereséget
is tartalmazzanak.
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Az Ltv. 86. § (1) bekezdése értelmében a févarosi kozgyllés - e torvény keretei kozott - rendeletben
hatarozza meg a kerillet onkormanyzatok tulajdoniban 1évs, szocialis helyzet alapjin bérbe adott
lakasokra vonatkozoan a lakbér-megallapitas elveit. A (2) bekezdés szerint a keriileti onkormanyzat e
torvény és a févarosi kozgyilés (1) bekezdésen alapuld rendeletének keretei k6zott alkot dnkormanyzati
rendeletet.

Az onkormanyzati tulajdonban allé lakasok szociilis helyzet alapjan torténd bérbeadasinak lakbér-
megallapitasi elveirdl, a lakiasfenntartasi tamogatis elveirdl, valamint a lakasépités tamogatasanak
rendszerérdl sz6lo 17/2006. (IV.14.) Févarosi Kozgyllés rendeletének 2. § (1) bekezdése szerint a
tulajdonos 6nkormanyzatoknak a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok lakbérének képzésénél
killénosen az épilet karbantartasaval, a kozponti berendezések uzemeltetésével, a kozos hasznalata
helyiségek allaganak megé6rzésével, az ilyen helyiségekben keletkezd hibik kijavitasaval, valamint a
k6z6s hasznilati teruletek tisztin tartisaval, megvilagitdsival, a hdztartisi szemét elszallitasaval
kapcsolatban felmerils kiadasokat kell szamitasba venniik.

A fenti jogszabalyi elbirdsokra is figyelemmel az Or. 4. szami melléklete hatirozza meg az
Onkormanyzatunk tulajdoniban 4llé lakisok bérléi altal fizetendd lakbér mértékét.

2. A Févarosi Onkormanyzat a tulajdonaban 4ll6 lakdsok lakbérét 29/2006. (V1.12.) Fév. Kgy.
tendeletben hatirozza meg. Az Otr-ben meghatirozott jelenlegi lakbérek mértéke - mindharom
bérbeadisi m6d esetén - alacsonyabb a Févarosi Onkorminyzat altal megallapitott lakbérekhez
viszonyitva.

Az Or. 35. §-anak (2) bekezdése szerint a Képvisel-testiilet évente egyszer novelheti a rendelet 4.
szamu mellékletében meghatarozott bérbeadasi modok szerinti lakbérek mértékét.

Onkormanyzatunk Képviselé-testiilete utoljara a 8/2013. (IIL4.) Bp. XIL. ker. Hegyvidéki Ok. rendelet
1.§-aval és mellékletével 2013. aprilis 1. napjatdl emelte meg Osszkomfortos komfortfokozatu lakasok
esetében 3,7 %, valamennyi egyéb komfortfokozata lakas és a sziikséglakasok tekintetében pedig 5,7%-
kal az Onkormanyzati tulajdond lakasok lakbérét. Az onkormanyzati lakisok lakbérének jelenlegi
mértékét az elStetjesztés 1. szamu melléklete mutatja be.

Az Onkormanyzat KépviselS-testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szélé 13/2013.
(IV.30.) Bp. XIL ket. Hegyvidéki Ok. rendelet 27.§ (5) bekezdése kimondja, hogy a rendelet-tervezet a
jogalkotastol szolo torvény szerinti elézetes hatasvizsgalat elvégzését kovetSen tetrjeszthetd a Képvisels-
testiilet elé. E kotelezettségre figyelemmel az alabbiakrél tajékoztatom a Képvisel-testiiletet:

Az Onkormanyzat koltségvetési helyzete, illetve az onkormanyzati épiiletekkel, az épiiletek kozponti
berendezéseivel és a lakasokkal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditisok megtérilésével
kapcsolatos vagyongazdalkodasi érdeke indokolja a koltségelven bérbe adott lakasok lakbér mértékének
emelését. A piaci viszonyokhoz torténd alkalmazkodasra és a févarosi onkormanyzati rendeletben
foglaltakra is figyelemmel 2016. marcius 1. napjatdl kizarélag a koltségelven bérbe adott lakasok
lakbérének 2,35%-kal torténé emelésére teszek javaslatot, az emelés nagysiga nem tekinthetd
szamottevonek.

Mindezekre figyelemmel kérem a KépviselS-testiletet, hogy az elSterjesztéshez 2. szam alatt mellékelt
rendeletet alkossa meg. Az elSterjesztéshez 3. szam alatt mellékelem a rendelet-tervezet rovid
indokolasat, tovabba a valtozasokat két hasabos formaban bemutaté 4. mellékletet.

Tajékoztatom a Képvisel6-testilletet, hogy az elSterjesztést véleményezésre megkildtem a Jogi és
Ugyrendi Bizottsagnak, a Pénzigyi Bizottsagnak, valamint a Tulajdonosi és Varosfejlesztési
Bizottsagnak. A Bizottsagok véleményérdl a testiileti tlésen adok tajékoztatast.



Rendeletalkotasi javaslat:
A Képvisel6-testillet az Onkormanyzat tulajdoniban all6 lakisok és nem lakis céljara szolgald
helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol szolé 23/2007.

(VL. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkorminyzata rendeletét médosité Budapest Févaros XI1.
kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének énkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dintéshozatal mddja: mindsitett tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2015. |2 <10~ ///% %

( (\ Pokorni Zoltan
) \—_ Polgarmester
Lattam:
Gottfriedné dr. Tusor Gabriella
Jegyzé
Melléklet:

1. sz. melléklet: a 23/2007 (V1.18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelet 4.
szamu melléklete a lakbérek jelenlegi mértékérdl

2. sz. melléklet: a 23/2007 (VL.18.) Budapest XII. kerillet Hegyvidék Onkormanyzat rendelet 4.
szamu mellékletét modosité rendelet-tervezete

3. sz. melléklet: a 23/2007 (VI.18.) Budapest XII. kerilet Hegyvidék Onkormanyzat rendeletét
modosité rendelet-tervezet indokolasa

4. sz. melléklet: moédositasok két hasabos formaban



1. szamu melléklet

Az 6nkormanyzati tulajdon lakasok lakbérének jelenlegi mértéke

Komfort

2 /1 £
fokozat Ft/m*/h6
Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér Piaci lakbér
Osszkonrlfortos 390 417 840
lakas _
Komiostos 279 360 712
lakas
F elkom’fortos 155 291 427
lakas
Komfort 116 149 272

nélkiili lakas

Sziikséglakas 91 120



2. szamu melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2015. ( ) Onkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakds céljara szolgal6 helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 23/2007.
(VL. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének médositasarol

A Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testillete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyoktdl szold 1993, évi
LXXVIIL. torvény 34. §-anak (1) bekezdésében és 86. §-anak (2) bekezdésében kapott
telhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX.
torvény 23. §-anak (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1§

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakisok és nem lakis céljara szolgalé helyiségek bérletérél, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrol szolé 23/2007. (V1. 18.) Budapest
XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata rendeletének az Onkormanyzati tulajdond lakisok
lakbérének mértékét meghatirozé 4. szamu melléklete helyébe 2016. marcius 1-jétdl e rendelet
melléklete 1ép.

2.§
(1)  Ez a rendelet a kihirdetését kovets napon lép hatalyba.

(2) Az e rendelet meliéklete szerinti 4j lakbér 6sszegét
a) a 2016. januar 15-én fennalld lakasbérleti jogviszony esetében 2016. februar
29-éig kell a bérlokkel irasban kozolni;
b) a 2016. januar 15. napjat kovetSen létrejové lakasbérleti jogviszony esetében a
lakasbérleti szerz6désben kell a bérlékkel kézolni.

Budapest Hegyvidék, 2015. december ,, .

Gottfriedné dr. Tusor Gabriella Pokorni Zoltan
jegyzd polgarmester



3. szamu melléklet
Indokolas

az Onkormainyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgal helyiségek
bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastél szolé
Budapest F6varos XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat rendeletét médosité rendelet-
tervezethez

Onkormanyzatunk Képvisel§-testillete utoljara 2 8/2013. (II1.4.) Bp. XI. ker. Hegyvidéki Ok.
rendelet 1.§-aval ¢és mellékletével 2013. 4prilis 1. napjatdl emelte meg Osszkomfortos
komfortfokozati lakasok esetében 3,7 %, valamennyi egyéb komfortfokozata lakas és a
szitkséglakasok tekintetében pedig 5,7%-kal az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok lakbérét.

Az Onkormanyzat koltségvetési helyzete, illetve az énkormanyzati épiiletekkel, az épiiletek
kozponti berendezéseivel és a lakasokkal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasok
megtérilésével kapcsolatos vagyongazdalkodasi érdeke indokolja a koltségelven bérbe adott
lakasok lakbér mértékének emelését. A piaci viszonyokhoz torténd alkalmazkodasta és a févarosi
onkormanyzati rendeletben foglaltakra is figyelemmel 2016. marcius 1. napjatol kizarélag a
koltségelven bérbe adott lakasok lakbérének 2,35%-kal t6rténé emelésére teszek javaslatot, az
emelés nagysaga nem tekintheté szamottevének.



4. szama melléklet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérol,
valamint a lakbértimogatistél sz6lé 23/2007. (VI.18.) Budapest
XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzat rendelete

(hatalyos szoveg)

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérletérdl, a lakasok lakbérének mértékérdl,
valamint a lakbértamogatasrél sz6l6 23/2007. (VI.18.) Budapest
XII. keriilet Hegyvidék Onkorményzat rendelete

(moédositott szdveg)

Komfort fokozat

Szocialis lakbér
Osszkomfortos lakas 320
Komfortos lakas 279
Félkomfortos lakas 155
Komfort nélkili lakas 116
Szikséglakas 91

Ft/m?/ho
Koltségelvi lakbér
417
360
221
149
120

Piaci lakbér
840
712
427
272

Komfort fokozat Ft/m?*/hé

Szocialis lakbér  Koltségelvii lakbér Piaci lakbér
Osszkomfortos lakas 320 427 840
Komfortos lakas 279 368 712
Félkomfortos lakis 155 226 427
Komfort nélkiili lakas 116 153 272
Sziikséglakas 91 123




Melléklet a /2015. ( ) Budapest Févaros XIIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

4. melléklet a 23 /2007. (VI. 18.) Budapest XII. keriilet Hegyvidék Onkormanyzata
rendeletéhez

Az dnkormanyzati tulajdont lakasok lakbérének mértéke 2016. marcius 1-t§l

Komfort 2 /1
fokozat Ft/m?/hé
Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér Piaci lakbér
Osszkonrlfortos 320 427 840
lakas
Komfortos 279 368 712
lakas
Félkomfortos 155 226 427
lakas
Komfort
nélkiili lakas 116 153 272
Sziitkséglakas

91 123



