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ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérbeadasa lakisigénylés jogcimén
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen elGtetjesztés a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed u. 4. IIL. emelet 25., a Budapest XII. keriilet,
Nagyenyed u. 4. . emelet 9., a Budapest XII. keriilet, Avar u. 13-15. IV. emelet 2a., a Budapest XII.
kertilet, Alkotds u. 39/a. fszt. 4a., 2 Budapest XII. kertlet, Maros u. 17. fszt. 9., és a Budapest XII.
kertilet, Taltos u. 5. fe. 4. szam alattt 6nkormanyzati lakas bérbeadasara iranyul.

I.Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7704 helytajzi szdm alatt
felvett, természetben Budapest XII. kertlet Nagyenyed u. 4. II1. em. 25. sz. alatti, félkomfortos, 75
m” alapteriilet(i lakas.

Baldzs Zsuzsanna tobb alkalommal nydjtott be kérelmet, melyben kérte az Onkormanyzat
segitségét csaladja lakhatisinak megoldasaban. Balizs Zsuzsannanak 6t - négy nagykort és egy
kiskora - gyermeke van. Jelenleg két nagykora gyermekével és egy kiskoru gyermekével él egytitt,
akiket egyediil nevel. Vele €16 nagykora gyermekei k6ziil az egyikiik kozépsilyos értelmi fogyatékos,
mely korilmény nagyban megneheziti lakhatasuk megoldasat. A csalad rendszeres j6vedelemmel
rendelkezik, évek 6ta szoros egyiittmiikédésben 4l az Onkormanyzat Csaladsegité ¢és
Gyermekjoléti Kézpontjaval, lakhatisukat nem tudjak masképp megoldani. A 2019. augusztus 14.
napon kelt jegyzékonyvben Balazs Zsuzsanna nyilatkozott arrdl, hogy a részére felajanlott és altala
megtekintett Budapest XIIL keriilet, Nagyenyed u. 4. III. emelet 25. szam alatti 2 szobds, 75 m®
alapteriilett, félkomfortos lakast elfogadja, és a lakas sajat koltségen torténd felijitasat
bérbeszamitasi igény nélkul vallalja.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed u. 4. I1I. emelet 25. szam alatti
ingatlan keriiljon bérbeadasra Balazs Zsuzsanna tészére, koltségelvii lakbér (75 m? X 226,- Ft/ho)
megallapitasaval, 5 év hatarozott idétartamra.

I1. Az Onkormanyzat kizar6lagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet, 7704 helyrajzi szim
alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Nagyenyed u. 4. I. em. 9. szam alatti komfortos,
69 m*alapterilet( lakds.

Abel Ménika 2019. majus 9. napon kelt kérelmében jelezte énkormanyzati bérlakés iranti igényét.
Abel Ménika 2015. 6ta dolgozik az Orszagos Onkologiai Intézet Sugarterapias Koézpontban
asszisztensként. Jelenleg Dunakeszin él, munkaba jarisa naponta 2-2,5 6rat vesz igénybe, egyedil
neveli két gyermekét. Abel Ménika rendszeres jovedelemmel rendelkezik, lakas kérelmének
hianypotlasa soran nyilatkozott arrdl, hogy kérelme piaci alapu bérbeadasra iranyul. 2019.
szeptember 17. napon tett nyilatkozataban az altala megtekintett Nagyenyed u. 4. I. em. 9. szam
alatti lakas bérbeadasat kérte. A feltjitassal jard koltségeket bétbeszamitasi igény nélkil vallalta.
Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Nagyenyed u. 4. L. emelet 9. szam alatti, 69
m’ alapteriileti, 2 szobas, komfortos lakas keriiljon bérbeadasra Abel Ménika részére, piaci lakbér
(69 m? X 712,- Ft/ho) megallapitisaval, 5 év hatirozott idStartamra.



II1. Az Onkormanyzat kizarSlagos tulajdonat képezi Budapest XII. keriilet, 7825/0/A /53 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XIL keriilet, Avar u. 13-15. IV. em. 2a szim alatti
komfortos, 42 m? alapteriilet(i lakas.

Kovics Anik6 2019. aprilis 4. napjan kelt kérelmében jelezte 6nkorményzati bérlakas iranti igényét.
Kovics Aniké 2011. szeptembere 6ta dolgozik a Svabhegyi Jokai Mér Altalinos és Német
Nemzetiségi Altalanos Iskoliban, mint matematika tanir. Nevezett iskola intézményvezetdje
levelében arrdl tajékoztatta 2z Onkorméanyzatot, hogy az iskola hosszi tivon kivanja alkalmazni a
lakaskérelmezSt, de annak a karcagi lakcimtSl a munkahelyre t6rténd bejutasa arinytalan
nehézségekkel jarna, igy kénytelen hétk6znap a baritainal megszallni. Kovacs Aniké az Avar u. 13-
15. IV. emelet 2a. sz. alatti lakdsba egyedil koltézne. Kérelmezdnek ad6- vagy mas koztartozasa
nincsen. Kovacs Aniké a lakas felujitasat vallalta.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Avar u. 13-15. IV, emelet 2a szam alatti,
42 m’ alapterilletii egyszobds, komfortos lakds keriilion bérbeadasra Kovics Aniké részére,
koltségelvii lakbér (42 m® X 368,-Ft/hd) megallapitasaval, 5 év hatarozott idtartamra.

IV. Az ()nkorményzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet 7793/0/A/74
helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Alkotas u. 39/a. fszt. 4a. szam alatti
komfortos, 31 m* alaptertilett 6roklakas.

Ballé Bedta 2019. janius 05. napon érkezett kérelmében jelezte 6nkormanyzati bérlakas iranti
igényét. Kérelmében leirta, hogy 2 gyetmekével egy ismerdsiiknél albérletben laktak a XII.
kertiletben a Varosmajor utcaban. Bejelentett lakcimiik a XII. keriiletben van, és otvoshoz is ide
jarnak. Mivel a testvére nagyon beteg lett, és gondozasa miatt mellette kellett, hogy legyen, ezért
hozza koltoztek a XIV. keriiletbe, emiatt jarnak oda a gyerekek iskolaba. 2019. marciusa 6ta
any aotthonban €, el6tte 2 évet éltek mar dtmenet otthonban. Gyermekeit egyediil neveli, segitsége
nincsen, lakhatdsit megoldani nem tudja. Az Oltalom Karitativ Egyesiilet Csalidok Atmeneti
Otthona csalidgondozdja tamogatdlevelében leirta, hogy Ballé Beita egylttmikodd, megbizhato,
gondosan neveli gyermekeit. Folyamatos munkaviszonya, és pénzmegtakaritisa is van. Jelenleg egy
étteremben dolgozik konyhai kisegitSként. Billé Beata nyilatkozott artél, hogy a részére felajanlott
és altala megtekintett Budapest XIIL kertlet, Alkotas u. 39/a. fszt. 4a. szam alatti 1 szobas, 31 m?
alapteriiletdi, komfortos lakast elfogadja, és a lakas sajat koltségen torténd feldjitasat bérbeszamitasi
igény nélkil vallalja.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. keriilet, Alkots u. 39/a. fszt. 4a. szam alatti, 31 m?
alapteriletd egyszobas komfortos lakas kerul;on bérbeadasra Ballo Beata részére, koltségelvii
lakbér (31 m* X 368,-Ft/hé) megillapitisaval, 5 év hatirozott idStartamra.

V. Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XIL. keriilet 6941/0/A/11 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben Budapest XII. kertilet, Maros u. 17. fszt. 9. szam alatti komfortos,
24 m*alapteriilet(i lakas.

Jasku Marcell 2019. junius 24. napjan kelt kérelmében jelezte 6nkormanyzati bérlakas irdnti igényét.
Jasku Marcell XII. keriileti Onkormanyzat 100 %-os tulajdoniban 1év3 ‘gazdasagi trsasig
dolgozbja, a H(.gx vidéki Szabadldosporthoz tartozé6  Hegyvidéki Uszbiskola  vezetd
tszaskoordinatora és oktatja 6 éve. Elettirsa Szecské Fanni a XIL keriileti Onkormanyzat
koltségvetési szervének kozalkalmazottja, a Tiltos 6vodiban ovodapedagégusként dolgozik.
Jelenleg albérletben laknak, de a magas bétleti dijat nehezen tudjik fizetni. Szeretnének csaladot
alapitani. Jasku Marcell nyilatkozott arrél, hogy a részéte felajanlott és altala megtekintett Budapest
XIL kertilet, Maros u. 17. fszt. 9. szam alatd 1 szobas, 24 m®alapteriiletd, komfortos lakast elfogadja,
és a lakds sajat koltségen torténd feldjitasit bérbeszamitasi igény nélkiil vallalja.

Fentiek alapjan javaslom, hogy a Budapest XII. kertilet, Maros u. 17. fszt. 9. szam alatti ingatlan
keriiljion bérbeadasra Jasku Marcell tészére, koltségelvii lakbér (24 m? X 368,- Ft/hé, 10%-os
csOkkentS tényezS zart udvari fekvés miatt) megillapitasival, szolgilati jelleggel 2 Hegyvidéki
Szabadidésportnal fennallé munkaviszonya fennallisaig.



VI. Az Onkormanyzat kizirolagos tulajdonat képezi a 7830/0/A/10 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben Budapest XII. kertlet, Taltos u. 5. fe. 4. szam alatti, egy szobas, komfortos, 47 m?
alapteriilet( 6roklakas.

A lakas 2001. januar 1 napjatdl hatirozatlan idStartamra T6th Istvan részére keriilt bérbeadasra. A
Budai Kézponti Kertletd Bitdsiag 2004. majus 5. napjan kelt itélete cselekvSképességét korlatozd
gondnoksag ala helyezte Téth Istvant, mely szerint a kovetkezd kotelezd feliilvizsgalat ideje a
jogerSre emelkedéstdl 2 évben lett meghatarozva. Jelenleg mar nem all gondnoksag alatt, azonban
érdekei érvényesitésében, pénzigyeivel kapcsolatos dontésck meghozataliban fokozottan
tamogatasra szorul.

Figyelemmel atra, hogy nagyobb lakasba kéltéz6tt volna, a lakasra fennallo bérleti jogviszonya
koz6s megegyezéssel megszintetéste kerilt, végil azonban a Taltos utcai lakisban maradt.

Toé6th Istvan a Taltos utcai lakdsta vonatkozd bérleti szerz6dés megkotését kérte az
Onkormanyzattél. Indoklasképpen el6adta, hogy életkGrilményei rendezettek, munkahelye a
keriiletben van. Jovedelme lehet6vé teszi a bérleti jogviszonybdl fakadé fizetési kotelezettségei
teljesitését. A lakdsban egyedill él, magatartasara kifogas nincs a lak6k6zosség részérdl. Vallalja a
lakasban sziikséges munkalatok elvégzését. Amennyiben a lakast el kell hagynia 6nerdbdl lakhatasat
megoldani nem tudnd. Kérelmét a keriileti Csaladsegité és Gyermekjoléti Kézpont timogatja.

A tirgyi ingatlannal kapcsolatosan nem all fenn bérleti, kilonszolgiltatasi, illetve kozlizemi
dijtartozas.

A fentiekre tekintettel javasolom, hogy a Budapest, XII. keriilet Taltos u. 5. fe. 4. szam alatti, egy
szobas, komfortos lakas keriilion bérbeadasra T6th Istvan részére, koltségelvii lakbér (47 m*x 368,-
Ft/h6) megallapitisival 5 év hatarozott idétartamra.

Jogszabalyi hivatkozasok

Az C)nkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatasrol szolo 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének énkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 1.§ (1) bekezdése értelmében a rendelet hatilya az Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasokra és helyiségekre terjed ki.

Az Or. 2. § (2) bekezdése szerint, ha a rendelet a bérbeaddi jogok gyakorléjaként a KépviselS-
testiiletet jeloli meg, és a lakas (helyiség) forgalmi értéke a szazbtvenmillié forintot nem haladja
meg, ugy a bérbeadoi jogokat a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gyakorolja.

Az Or. 4. § a) pontja szerint lakds bérbe adasara sor keriilhet lakasigénylés ttjan.

Az Or. 5. § (1) bekezdése alapjan a bétleti jogviszony a lakasigénylés utjan torténd bérbeadis
feltételei és a fizetendd lakbér alapjan lehet:

a) szocialis, j6vedelmi és vagyoni helyzet alapjan Iétesitett (a tovabbiakban: szocialis),

b) piaci alapu, vagy

c) koltség elvi bérlet.

Az Ox. 6. § (8) bekezdése alapjin elényt élvez a XII. keriiletben laké- vagy tattézkodasi hellyel,
munkahellyel rendelkez6 kérelmezd, a XII. keriilethez valamely, a palyazati kérelemben ismertetett
modon kétédé kérelmezd, valamint a kozszolgalati jogviszonnyal rendelkezd kérelmezd.

Az Or. 8. § értelmében koltség elven t6rténd a bérbeadds, ha arra nem szocidlis vagy nem piaci
alapon kerilt sor.



Az Or. 17. § (1) bekezdése szerint szolgilati lakasra a Hivatal, 2z Onkorményzat altal fenntartott
koltsegvetési szetv, illetve az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allé gazdasigi tirsasg
koztisztviseloje, kozalkalmazottja, illetve munkavallaléja nyujthat be kérelmet, a kozszolgilati, a
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallasaig.

Az Or. 19. § (1) és (2) bekezdése értelmében, ha a jogszabaly, megallapodas vagy a 2. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint a Kt. vagy a Bizottsig masként nem rendelkezik, a lakast hatirozott
idére kell bérbe adni.

Az Or. 19. § (3) bekezdése értelmében a hatirozott idére sz616 bérbeadis idGtartama legfeljebb 6t
ev. A hatdrozott id§ elteltével a bérlé a lakdst minden elhelyezési igény nélkiil kételes kitiriteni és a
bérbeadonak visszaadni. Amennyiben a bérlének a bérbeadds hatarozott idStartamanak lejartakor
bérleti, kilonszolgaltatasi, és koziizemi di) tartozdsa nincs, részére a lakds a 150 millié egyedi
értckhatar alatti lakdsok esetén a Bizottsag, 150 milli6 egyedi értékhatar feletti lakasok esetén a Kt.
dontése alapjan koltségelvii bérleti dij megallapitasival Gjra bérbe adhaté.

Az Or. 35. § (2) bekezdés b) pontja értelmében a lakbér mértékét 10%-kal csokkenteni kell, ha a
lakds harom, vagy ennél tobb szintes lakéépiilet f5ldszintjén vagy elsé emeletén talalhatd és
valamennyi lakoszobaja ablaka zart udvarra néz.

Az Or. 38. § (1)-(2) bekezdése szerint a rendelet hatalybalépése utan keletkezett lakisbérleti
jogviszonyok esetében az e rendelet szerinti lakbér Gsszegét a lakasbérleti szerzddésben kell
megillapitani és a bérlével kozolni, valamint kikStni, hogy a lakbér mértéke a hatalyos
rendelkezések szerint valtozik. Az 6vadék mértéke a kéthavi lakbérnek megfelel 6sszeg. Az 6vadék
megfizetését a bétlonek a szerz3dés megkotésekor igazolnia kell. Az 6vadék visszafizetésére a 7. §
(5) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

Az Or. 41. § (1) bekezdése szerint a bérl3 a bérbeadé iltal a részére nyujtott kiilén szolgaltatiasokért
dijat koteles fizetni. Ennek mértékére és a dijért jard szolgiltatisokra a kiilon jogszabalyok, illetSleg
a bérleti szerz6dés rendelkezései az irinyadok.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi
rendelkezések alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslatok:

I. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag tigy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet 7704
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. ketiilet, Nagyenyed u. 4. III. em. 25. szam
alatti félkomfortos, 75 m” alapteriiletdi lakast 2019. december 1. napjatol 5 év hatarozott
idStartamra, koltségelvia bérleti dij megallapitisival Balazs Zsuzsanna részére bérbe adja. A bétleti
dij 17.000,- Ft/hé (75 m? X 226,- Ft/hé), a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlGt
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels Gsszegit 6vadékot (34.000,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz8dést kosson Balazs Zsuzsannaval.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

II. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag igy hataroz, hogy a Budapest XII. keriilet, 7704
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Nagyenyed u 4. I. em. 9. szam
alatti komfortos, 69 m®alapteriletii lakdst 2019. december 1. napjatél 5 év hatirozott idStartamra,
piaci alapt bérleti dij megallapitasaval Abel Ménika tészére bérbe adja. A bérleti dij 49.100,- Ft/ho
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(69 m? X 712,- Ft/ho), a kiilén szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérl6t terheli. A Bizottsag
kéthavi lakbérnek megfelelS osszegli 6vadékot (98.200,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szetz8dést kossén Abel Monikaval.

(Déntéshosatal midja: egyszeri tibbség)

ITI. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7825/0/A/53 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a Budapest XII. kertlet, Avaru. 13-15. V.
em. 2a szim alatti komfortos, 42 m? alapteriileti lakast 2019. december 1. napjat6l 5 év hatarozott
idétartamra, kéltségelvii bérleti dfj megéllapitisaval Kovics Aniké részére bérbe adja. A bérleti dij
15.500,- Ft/hé (42 m* X 368,- Ft/ho), a kilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlot terheli.
A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegl 6vadékot (31.000,-Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elGterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz8dést kosson Kovacs Anikoval.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)

IV. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7793/0/A/74 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 39/a.
fszt. 4a. szam alatti komfortos, 31 m” alapteriletii 6roklakast 2019. december 1. napjatol 5 év
hatarozott idtartamra, koltségelvii bétleti dij megallapitasival Ballo Beata részére bérbe adja. A
bérleti dij 11.400,- Ft/hé (31 m? X 368,- Ft/hd), a kiilon szolgaltatasok dijainak megfizetése a bérlot
terheli. A Bizottsig kéthavi lakbérnek megfeleld 6sszegt 6vadékot (22.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerzédést kosson Ballo Beataval.

(Dintéshozatal midya: egyszeri tibbség)

V. A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
6941/0/A/11 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, Maros u. 17. fszt.
9. szam alatti komfortos, 24 m® alapteriileti lakast 2019. december 1. napjatél a Hegyvidéki
Sportkézpont és Tanuszodanil fennallé munkaviszonya fennallasdig, koltségelvii bérleti dij
megallapitisaval Jasku Marcell részére bérbe adja. A bérleti dij 7.900,- Ft/hé (24 m* X 368,- F t/ho,
10%-os csokkentd tényezs zatt udvari fekvés miatt), a kilén szolgaltatasok dijainak megfizetése a
bérlét terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérnek megfelels 6sszegt 6vadékot (15.800,- Ft) allapit meg.

A Bizottsag felhatalmazza a polgarmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bérleti szerz6dést kosson Jasku Marcellel.

(Dontéshozatal midja: egyszeri t5bbség)

VI. A Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsag ugy hatiroz, hogy a Budapest XII. keriilet,
7830/0/A/10 helyrajzi szim alatt felvett, természetben Budapest XII. kerilet, Taltos u. 5. fe. 4.
szam alatt, egy szobds, 47 m® alapterilletli, komfortos 6roklakdst 2019. december 1. napjatdl 5 év
hatirozott idStartamra, koltségelvi bétleti dij megallapitasaval Téth Istvan részére bérbe adja. A



bérleti dij 17.300,- Ft/hé (47 m*x 368,-Ft/hd), a kiilén szolgiltatisok dfjainak megfizetése a bérlét
terheli. A Bizottsag kéthavi lakbérek megfelel§ 6sszegli 6vadékot (34.600,- Frt) allapit meg.

A Bizottsig felhatalmazza a polgirmestert, hogy az elStetjesztésben ismertetett feltételekre is
figyelemmel bétleti szerz6dést kosson Téth Istvannal.
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