Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
[2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]

ELOTERJESZTES

a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag iilésére

Targy: Keriileti Epitési Szabalyzat egyeztetési eljitésa soran beérkezett vélemények elfogadasa, illetve el
nem fogadasa

Tisztelt Varosfejlesztési és Kotnyezetvédelmi Bizottsag!

Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési és
Kornyezetvedelml Bizottsiga 4/2025. (I. 21.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. VKB h. hatirozatival
ugy dontott, hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Kertileti Ep1tes1 Szabalyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Dél-Hegyvidék KESZ) modositasat, tovabba a 20/2025. (I11.
18.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. VKB h. hatirozatival tgy dontétt, hogy megkezdi az Fszak-
Hegyvidék kiemelt jelent6ségl teriiletek Kerilleti Epitési Szabalyzatir6l sz6l6 26/2020. (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Eszak-Hegyvidék KESZ) médositasat.

A médositasok tervezetét a 3. melléklet tartalmazza.

Viltoztatasi szindékok a Dél-Hegyvidék KESZ-t és az Eszak-Hegyvidék KESZ -t illetGen

A legutobbi médositas 6ta eltelt idGszak tapasztalatai és a beétkezett kérelmek alapjan lehetdség nyilik a
teriilethasznalat és az épitési lehetSségek aktualis igényekhez igazitasira, a szabalyok pontositészira
finomitasara. Emellett a varhatéan 2025. julius 1-én hatilyba 1épd, a telepulesrendeze51 és ¢pitési
kévetelmények alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) egyedi eltérésekre
vonatkozo elbirasai sziikségessé teszik az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott paraméterekre
vonatkozo kedvezmények fellilvizsgalatat. Felmerilt tovabba az igény, hogy azon ingatlanok esetében,
amelyeken nagyobb mértékii fejlesztés varhatd, az igy megnévekvé infrastrukturalis és kornyezeti
tobbletterhelés és tobbletfeladatok telepiilésrendezési szerzédés kotésével a lehetséges mértékig
atharithatok legyenek.

Egveztetési eljaras

A Dél-Hegyvidék KESZ és az Eszak—Hegyvidék KESZ modositasanak egyeztetését az Onkormanyzat a
telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
68. §-a szerinti egyszerdsitett eljarasban inditotta meg. A partnerségi egyeztetések a Korm. rendeletben
meghatarozott el6irasok szerint megtorténtek.

A keriileti polgarokkal, az érdekképviseleti, civil és gazdilkod6 szervezetekkel 2025. majus 27-én az
Onkormanyzat honlapjan ismertettiik a Dél-Hegyvidék KESZ és az Fszak-Hegyvidék KESZ
modositasanak tervezetét, valamint az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszetben (a
tovibbiakban: E-TER) meginditottuk a véleményezési eljarast. Az észrevételek, javaslatok benyujtasanak
hatatideje a Korm. rendelet eléirasainak megfelelen 2025. junius 6. volt.



A Korm. rendelet 66. § (7) bekezdésében, valamint a Budapest Févaros XII kerillet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviselo-testliletének Szervezeti és Mukodési Szabalyzatardl sz6lé 39/2018. (IX. 26.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 4. melléklet 4.2.3. pontjaban atruhazott hataskérben a
beérkezett vélemények elfogadasardl vagy el nem fogadasarol — a szakmai indokolas figyelembevételével
— az Onkormianyzat Képvisel6-testiiletének Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga dont.

A beérkezett véleményeket, észrevételeket az elGterjesztés mellékletei tartalmazzak az alabbiak szerint.

A Dél-Hegyvidék KESZ médositasaval kapcsolatos, elfogadasra javasolt véleményeket az 1a. melléklet,
az elfogadasra nem javasolt véleményeket és az azokra vonatkozé szakmai indokolast az 1b. melléklet
tartalmazza, az lc. mellékletben talilhatok a dontést nem igényls észrevételek. Az Fszak-Hegyvidék
KESZ médositisival kapcsolatos, elfogadasra javasolt véleményeket a 2a. melléklet, az elfogadisra nem
javasolt véleményeket és az azokra vonatkoz6 szakmai indokolast a 2b. melléklet tartalmazza.

Keérem a tisztelt Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagot, hogy az elSterjesztésben kifejtett
indokok alapjan az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslatok:

1. A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szold 39/2018.
(IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.3. pontjaban biztositott atruhdzott hatiskorében
eljarva a Dél-Hegyvidéek Kerileti Ep1t651 Szabalyzata moédositasanak egyeztetési eljardsa soran
beérkezett vélemények koziil az 1a. mellékletben szereplS véleményeket elfogadia.

(A dintéshozatal midja: egyszeri tobbség.)

2. A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szolé 39/2018.
(IX. 26.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.3. pontjaban biztositott atruhazott hatiskdtében
eljatva a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzata médositasanak egyeztetési eljarasa soran
becrkezett vélemények koziil az 1b. mellékletben szerepld véleményeket nem fogadja el a szakmai
indokolas alapjan.

(A dontéshosatal modja: egyszerii tobbség.)

3. A Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsig a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szélé6 39/2018.
(IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.3. pontjaban biztositott dtruhdzott hatisk6rében
eljrva az liszak-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzata modositasinak egyeztetési eljarasa soran
becrkezett vélemények koziil a 2a. mellékletben szerepl$ véleményeket elfogadja.

(A dontéshozatal niadja: egyszerd tobbség.)



4. A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Szervezeti és Miikédési Szabalyzatirdl sz6lé6 39/2018.
(IX. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.3. pontjaban biztositott atruhazott hatiskorében
eljdrva az Eszak- Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzata médositisinak egyeztetési eljarisa soran
beérkezett vélemények kézil a 2b. mellékletben szereplS véleményeket nem fogadja el a szakmai
indokolas alapjan.

(A dintéshozatal modja: egyszerit tobbség.)

=
Budapest Hegyvidék, 2025. janius ,,\S’ C”‘/j""—

Kovacs Gergely
polgarmester

Lattam:

dr. Bitskey Botond
jegy26

Mellékletek:

1a. melléklet — A Dél-Hegyvidék KESZ modositisa — elfogadasra javasolt vélemények

1b. melléklet — A Dél-Hegyvidék KESZ modositasa — elfogadasta nem javasolt vélemények, szakmai indoklas

1c. melléklet — A Dél-Hegyvidék KESZ médositisa — dontést nem igényls vélemények, észrevételek

2a. melléklet — Az Eszak-Hegyvidék KESZ médositasa — elfogadasra javasolt vélemények

2b. melléklet — Az Eszak- Hegyvidék KESZ médositisa — elfogadasra nem javasolt vélemények, szakmai indoklas
3. melléklet — A KESZ-médositasok tervezete



la. melléklet: Elfogadasra javasolt vélemények

Budapest XII. keriilet Dél Hegyvidék KESZ médositas véleményezési eljarasaban beérkezett vélemények — tervezéi valaszok

E-TER azonosit6: 26416; Véleményezés: 2025.05.28-2025.06.06

1 OTPIngatlan Zrt.
1ktats szam: XIIIJ 394/19/2025

Magdmit - 8483/16
Beérfesis: 2025.06.03.

Vélemény

Vilasz

Az OTP Ingatlan Zrt. nevében ezaton 1s killdom csatolva a 2025.05.20-an Cégkapun keresztul mar
benyjtott, cégszerlen aliirt javaslatunkat a Dél-Hegyvidék KESZ modositasara. A médositasi
javaslat lényege: Budapest Févaros XII. Kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testilletének 36/2021. (XIL 14.) 6nkormanyzati rendelete Dél-Hegyvidék Kerilleti Epitési
Szabalyzatirol 38. § (2) szerint ,,Maganut csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként
alakithato ki.” A Dél-Hegyvidéki KESZ 38. § (2) pontjaban talalhato, idézett elbirast ebben a
formaban sem az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriiletekre vonatkozé KESZ (26/2020.
(XI. 30.) onkormanyzati rendelet), sem a Févarosi rendezési szabalyzat (Budapest Févaros
Onkormanyzata Kozgytlésének 5/2015. (II. 16.) énkormanyzati rendelete Budapest f&varos
rendezési szabalyzatardl) nem tartalmazza. A Févarosi rendezési szabalyzat 18. § (5) pontja szerint
,Deépitésre szant teriletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganit — a kertvarosias
lakoteriletek  zsakutcal, valamint a gazdasagi teriletek ¢s a K-Log, K-Rept, K-Kik
teriiletfelhasznalasi egységek kivételével — csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként
alakithato6 ki1.” Fentiek alapjan, a Févarosi rendezési szabalyzattal 6sszhangban, inditvanyozzuk a
Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 36/2021. (XIL.
14.) 6nkormanyzati rendelete Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol 38. § (2) pont
els6 mondatanak médositasat az alabbi szévegre: ,Maganut— a kertvarosias lakéteriiletek
zsakutcai kivételével — csak kozforgalom szamara megnyitott maganatként alakithaté ki.”
| OTP Ingatlan Zrt.

2. Maginszemély

1ktatd szam: XII-394-21/2025

Elfogadasra javasolt.

A rendelet szovege az alabbiak szerint egészil ki:

38. § (2) Maganut— a kertvarosias lakoteriiletek
zsakutcai kivételével - csak kozforgalom szamara
megnyitott maganutként alakithaté ki. Kozforgalom eldl
el nem zart maganat kiszolgaloéat, kerékparut vagy
gyalogut halézati szerepet tolthet be, és koztertlethez
vagy masik koézforgalom eldl el nem zart maganithoz
kell csatlakoznia.

Hegyalja ut 65. - 2679/1
Beérkezés: 2025.06.05.

Vélemény

Vilasz

Tisztelt Cimzettek! 1124 Budapest, Hegyalja Gt 65 Hrsz.:2679/1 ingatlanon a meglévé épulet
felGjitasa és 1épcsGhazzal bévitése kapesan véleményeznénk ezen telek szabalyozasat. Epitési
ovezet Lk-2/D-6 A telek egy visszafordité kanyar utolso telke ahol a teleknek t6bb mint fele
elGkerttel rendelkezik, mely elSkertet figyelembe véve a meglévé épilet és a telek sem alakithaté

Elfogadaisra javasolt.

A telek adottsagai, kiléndsen a mérete és saroktelek
pozicidja miatt az épitési hely egyedi szabalyozasa

indokolt. (épitési hely a telek egésze)




tletve nem hasznosithatd. A tervtanaccsal tortént egyeztetés soran a tervtanacsi
tamogatassal egyuitt kérnénk feliilvizsgalni az el6kert méretét (jelenleg az épulet két sarka is
telekhataron talalhato tehat az épulet bizonyos részein 0 méter elokerttel rendelkezik,

lletve eléirasok alapjan kérnénk a minimalis épiiletmagassag eltorlését ezen a telken
(mivel jelenlegi beépités (maximalis beépités és szintteriileti mutat6é sem képes nagyobb

Elfogadasra javasolt.

A telek adottsagai miatt az egyedi szabalyozas (az

épulet befogadasara. épuletmagassagi minimum csokkentése)
teleptilésrendezési  szerzG6dés  megkotése  esetén
elfogadhato.

Valamint kérnénk a minimalis zoldfelillet mértékének feliilvizsgalatat is. Ezen telek mivel
Osszesen 390m2 és 60%os zoldfelileti elGirassal rendelkezik a gépkocsi parkolasara nincs felilet
amit ki tudnank alakitani.

Jelen pillanatban 94m?2 zoldfelulet all rendelkezésre amit sikerilt névelni 179m2-re de ez még
mindig csak 45% korili maximum zoldfelileti arany ezért kérnénk a zoldfelilet 60%r0l 40%-ra
mérséklését. A tervtanacsi konzultacio és a tervtanacsi tamogatast igazolo irat a bekuldésig nem
kerilt sajnos megkiildésre 1gy kérném ezt a tervtanacstol bekérni és hozzacsatolni. Csatolom a
tervezett épulet terveit melyen a kérdéses paraméterek latszani fognak.

Elfogadasra javasolt.

A telek adottsagaira valo tekintettel, telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén, annak érdekében, hogy a
rendeltetésszer hasznalatbol ered6 gépjarmu elhelyezés
az ingatlanon biztosithato legyen, a zoldfelilet
minimum 45%-ra csokkentése tamogathato.

3. Magidnszemély

Tket. szam: X111/ 394-22/2025

Kakukkhegyir erdsor - 9055/23
Beériesiv: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

3. A legfeljebb 2 telek megkdzelitését szolgalo maganutat ne kelljen a kézforgalomnak
atadni.

Elfogadasra javasolt.

A févarosi szabalyozassal megegyezben, a zsakutcas
kialakitasu maganut kivételként tamogathato.

A rendelettervezet szovege az alabbiak szerint egészil
ki: 38.§ (2) Maganut - a kertvarosias lakéteriiletek
zsakutcai kivételével - csak kozforgalom szamara
megnyitott maganutként alakithaté ki Koézforgalom
eldl el nem zart maganut kiszolgalout, kerékparat vagy
gyalogut halozati szerepet tolthet be, és kozterulethez
vagy masik kozforgalom eldl el nem zart maganithoz
kell csatlakoznia.

[



4. Magdnszemély

Tkt seaim: X111/ 394-27/2025

Altalinos - telekméret
Beerkeszés: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

Tisztelt Onkormanyzat! A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovibbiakban: KESZ)
modositasaval kapesolatosan a kovetkezd észrevételt teszem: Az Lke-3/D-6 épitési 6vezet
paraméterei kozott jelenleg 2 000 nm szerepel, mint legkisebb kialakithato telektertilet. A tervezet
ezt 1 500 nm-re csokkentené. Ez azonban azt a kockazatot hordozza magaval, hogy a t6bb
kisebb telkek miatt val6jaban nemhogy kevesebb, hanem tébb haz is felépithetd lenne. Lasd
Kakukkhegyi erdGsor: "A telekméret alapjan 500 m2 teriileti maganuttal szamolva 4, mig a
médositas utan 5 telekre oszthatd." Ezzel az 0j varosvezetés azon alapvetésével, miszerint a
jelenlegi szabalyozas szerintiekhez képest ne épiilhessen tobb épiilet, megyiink szembe. Ezért
javaslom, hogy az emlitett épitési 6vezetben a legkisebb kialakithat6 telek mérete
maradjon 2 000 nm, ahogy eddig is. Kérem véleményem befogadasat és szives elfogadasat.

Elfogadasra javasolt.

Lke-3/D-6 6vezet min. telekmérete 2000 m?> marad.

5. Maginszemély dtaldnos - terepalakitis
Tkt. szdm: X111/ 394-24) 2025 Beériesév: 2025.06.06
Vélemény Vilasz

7. A terepalakitasra vonatkoz6 eléirasok modositasa
Modositas célja: az eredeti, rekonstrualt terep kialakitasa érdekében el lehet térni a £6
szabalytol (12.§ (1)), de annak szintjétdl az el6kertre vonatkozo eldirasanak megfeleléen mar csak
— 1 méteres eltérés megengedett. A modositassal a kedvezébb varoskép kialakitasahoz realisabb
és adott helyszinekhez igazitott eltérést engedélyez.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kivil hagyhatok
a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy
b) az eredeti terepviszonyok, vagy
c) elbontott épulet utani terepviszonyok
visszaallitasa esetén, valamint

d) a tervtandcs és/ vagy a fiepitéss, dltal elfogaddsra ajanlott tery esetén az (1) a-c)

bekesdéshen rigzitelt terepssintektd] ag; tervtandcsi véleményben/ [épitészi feljegy<ésben

rigsitett eltérés meértékézg

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast szolgald
legfeljebb 4,5 — mlszaki sziikségszeriség esetén legfeljebb 6,0 - méteres savjaban, valamint a
gyalogos bejarast szolgalé legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési telek természetes
terepszintje tartos, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,
b) felfelé, amennyiben a telek uttél valé lejtése tobb mint 10%, legfeliebb 2,0 méterrel

Elfogadasra javasolt.

A rendelet 12. § (2) bekezdése kiegészul:

d) szerzédésben vallalt, 4j csatlakozé koztertletalakitas
esetén a tervtanacst vélemény vagy f{&épitészi
konzultaci6 altal elfogadasra ajanlott terv alapjan az
(1) bekezdés a-c) pontjaban elbirtakté]l a tervtanacsi
véleményben/ {6épitészi feljegyzésben rogzitett eltérés
mértékéig




valtoztathat6é meg.

(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja 2 KOu, Kt jeld
Gvezetekben és maganit esetében — kizardlag kozlekedési 1étesitmények megvalosithat6siga
érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szell6ztetésére szolgalhat és a
homlokzati stkra meréleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet, ha az 6vezeti el6irasok
masként nem rendelkeznek.




1b. melléklet: Elfogadasra nem javasolt vélemények

Budapest XII. ketiilet Dél Hegyvidék KESZ médosits véleményezési eljardsaban beérkezett vélemények — tervez6i valaszok

E-TER azonosité: 26416; Véleményezés: 2025.05.28-2025.06.06

1 Maginszemély
Tket. szim: X111/ 394-17/2025

Edvi Illés ut 4. - 2161
Beérkesis: 2025.05.29.

Vélemény

Vilasz

Alulirottak, ..., mint a Budapest XII. keriilet belteriilet 2161 hrsz. alatt nyilvantartott 2623 m2
teruletd, kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjelolési, termeészetben 1121 Budapest, Edvi
Iliés ut 4. szam alatt talalhat6 ingatlan tulajdonosai kérjiik, hogy a HESZ moédositas keretében
a fenti ingatlannak az Ordégszikla koz fel6li uitszakasza kiszabalyozasta keriiljon annak
érdekében, hogy e teriiletrész megvasarolhatéva és az ingatlanhoz csatolhatéva valjon.

Elfogadasra nem javasolt.

Az Ordogszikla kdz (2156 hrsz.) jelenleg beépitésre nem
szant terulet, azon feltételhez kotott szabalyozasi vonal
abrazolasa lehetéséget biztositana arra, hogy a terilet
beépitésre szant, lakoétertletbe kertljon at. Azonban )
beépitésre terilet az eljaras
keretében nem jelolhet6 ki.

szant egyszerusitett

2. Magyar Orszdgos Horgdsz Szovetség
Tktatd szam: XI1-394-26/ 2025

Korompai utca 17. - 8076/8
Beérkezés: 2025.06.05.

Vélemény

Vilasz

1. A telek beépitettsége meghatarozasa soran szamunkra tovabbra sem egyértelm(, hogy
amennyiben az ’irodaépiiletet’ és a garazst tartalmazo, a terepbevagasba épitett épitményt
terepszint alatti nyaktag 6sszekoti, ugy az egy épiiletnek szamité épiilet részét képezd garazs
a beépitettségbe nem szamit bele, ha egyébként, mint épiiletrészre a terepszint alatt
épitmény definicié teljesiil (mint ahogyan azt onkormanyzati egyeztetések soran az
Onkormanyzat értelmezte).

MisfelSl mi is ugy értelmezziik, hogy a terepszint alatti 6sszekotéssel a ,,f6épiilet” és a
,Kiszolgilo épulet” egybeolvad, és egy azonos épiiletnek tekintendd, mivel a garazsok alatti raktar
6nallén nem kozelitheté meg, csak a , f6épiilet” lépcséhazabol. Amennyiben azonban igy
beleolvad az ,,épiiletbe”, a terepszint alatti épitményre alkalmazhat6 ,,mentesség” a beépitésbe
valé beszamitisba megkérdGjelezhetd, ha annak 6nallésaga megszint. (Lasd még lentebb!) A
kérdést tovibb bonyolitja, hogy TEKA fogalommeghatirozas szerint a terepszint alatti
épitménynek csupan szerkezetileg kell 6nallénak lennie.

Elfogadasra nem javasolt.

A tervezett beépités nem igényli a paraméter tovabbi
emelését.




A KESZ értelmez6 rendelkezések 17. pontja szerint: ,, Terepszint alatti beépités: a telken allo
épiilet csatlakozo terepszinthez viszonyitott 1,00 m alatti részeinek vizszintes vetileti tertilete.”
Bar a KESZ idézett meghatirozisa megnyugtat6, az OTEK fogalommeghatarozasiban
ellentmondast érzunk:

»123. Terepszint alatti épitmény: olyan, szerkezetileg 6nallé épitmény, amely folddel fedve 1s —a
bejarat feloli oldal kivételével — legfeljebb 1,00 m-rel emelkedik ki a kérnyezd (szomszédos) és a
csatlakozo terepszintbdl, legfeljebb bejarati vagy tereplejtd felol homlokzatfelilete van, és
legfeljebb a tereplejté feldl és az olyan oldalhomlokzati felitletrésze kertil a terepszint folé,
amelyhez a terepbevagasban kozvetlenil kerti szabadlépesé vagy lejté csatlakozik.” (A TEKA
meghatarozasa lényegében azonos.)

A dilemmat szamunkra az okozza, hogy amennyiben a terepszint alatti Ssszekotés alapjan az
Osszeépitett épitmények egy épiiletnek tekintendok, akkor teljestl-e esetinkben a garazsra, és
annak alaépitésére, hogy az ,,szerkezetileg 6nalléd épitmény”’? Lehet-e egy ugyanazon épitmény
szerkezetileg 6nallod épitmény és éptiletrész is, kiilonosen gy, hogy a garazs alatti tarold kizardlag
az irodaépiilet -1. szintjérdl érhetd csak el.

Az OTEK fogalommeghatirozasaban a ,, Telek beépitett teriilete” ugyancsak nem teremt
egyértelmi helyzetet.

,»114. Telek beépitett tertilete: a telken all6 épulet 1,00 m-nél magasabbra emelkedé részeinek, az
1,00 m-es vizszintes sikban mért vetileti terileteinek Osszege. A vetileti tertiletek szamitasa
soran figyelmen kiviil kell hagyni

b) az éplilethez tartozo elélépesd, tornac, eldtetd, valamint a terepesatlakozastél legalabb 2,00 m-
rel magasabban lévé erkély, fiiggbfolyosd, ereszparkany — az épiilet tomegétdl kialld részeinek —
az épiilettdl szamitott 1,50 m-es savba esé vizszintes vetuletét.”

(A TEKA meghatarozasa sem kiilonbozik a targyi ingatlan szempontjabol relevans modon.)

A fenti fogalommeghatarozasok nem adnak tampontot azon ,,terepszint alatti épiletrész”
megitélésére, amelynek van egy homlokzata, mivel a szabad homlokzat a csatlakozo rendezett
tereptSl meért 1,00 méterbdl értelemszertien kiemelkedik.

A magunk részérdl tovabbra is azt tartjuk garancianak, ha a telek legnagyobb
beépitettsége 30%, vagy ha a KESZ-be bekeriil egy olyan meghatarozas, amely nem
mond ellent az OTEK-nak, és a kérdés megitélését pontositja, miszerint az az
épitmény/épiilet és épitményrész/épiiletrész, mely a terepszint alatti épitmény
definiciéjanak megfelel — az épiilettel, épiiletrésszel terepszint alatti Osszekottetés esetén
is — terepszint alatti épitménynek tekintendd, és a telek beépitettségébe nem kell
beszamitani.




Vélemeényunk szerint a kérdéskor érinti a KESZ 34.§-at, amennyiben a garazsok
tamfalgarazsként értelmezheték. (Bar kérdéses, hogy egyaltalan a jelen jogszabalyi
kornyezetben létezik-e tamfalgarazs fogalommeghatarozas.)
47.§ (1) bekezdését, amennyiben a garazs mégsem az egy épulet részeként értelmezhetd, hanem
6nall6 kiszolgalo épiiletnek.
68.§ (10) bekezdését, amennyiben kérdéses lehet, hogy a tervezett gépjarmitarolé nem egy darab
gépjarmutarolonak értelmezheto.
68.§ (11) bekezdését, amennyiben megkérddjelezhetd, hogy a garazs és az irodaépiilet egy
épuletet alkot. (Ha azonban egyet, akkor a fentebb leirt terepszint alatti épitmény értelmezés valik
kérdésessé.)
68. (12) bekezdését, a fentiek értelmezésénck fiiggvényében.
°78.§ (6), (7) és (8) bekezdéseit.

Tovabbi érintett szovegtestek el6fordulhatnak, azok teljes vizsgalatat kérjiik.

Elfogadasra nem javasolt.

A rendelet atfogd vizsgalatat igényli, amelyre az
teleptilésterv készitése soran nyilik lehetSség.

6. Az épitési helyet ki kell terjeszteni a Koncepcidterv szerint, hogy a garazs épitési helyen
belulre kertiljon.

Elfogadasra nem javasolt.

A KESZ eléirasai most is lehetdséget biztositanak az
épitést helytol valo eltérésre.

A Tervezd altal tett tovabbi javaslat:

»INem a targyl ingatlannal kapcsolatosan, de megjegyzendd, hogy az 1. § -ban a KESZ tervezet
lehet6vé teszi a megengedett magassagot meghalado épiilet tetGsikjanak emelését a
védett épiiletek esetében, amit azonban indokolt volna minden épiiletre
kiterjeszteni, az energetikailag és ezzel Osszeflggésben szerkezetleg indokolt mértékben.
A targyi ingatlan évekkel ezel6ttl korszerGsitése 1s ennek hianyan akadt el.”

Elfogadasra nem javasolt.

A tervezett modositas kiterjesztése az Osszes éplletre
tovabbi vizsgalatot igényel, mely ebben az eljarasban
mar nem biztosithato.

3. Maginszemély
Lkt. szdm: X1/ 394-22/ 2025

Kakukkhegyi erddsor - 9055/23
Beerkeezés: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

1. Legyen a rendezésbe bevonva a 9055/28 hrsz telek is annak érdekében, hogy a megkozelitd
kozat megfelels szélessége kialakithato legyen. A szabalyozasi vonal agy alakuljon, hogy tegye
lehet6vé a gépkocsik szamara a befordulast a telekre a koztertiletrdl.

Elfogadasra nem javasolt.

A szomszédos ingatlant is érintG szabalyozasi vonal
geometriajanak modositasahoz telepitési tanulmanyterv
szukséges.




2. A 9056/1 hrsz kozteriletnek a gyalogutként jelolt része legyen felhasznalhaté a telek
képkocsival torténé megkozelitésére, amennyiben ezt a telepiilésrendezési szerzGdés rogzity,
az abban meghatirozott feltételekkel. Amennyiben az utszakasz a gyalogut miatt zsakutcava
valik, nem ellenezzik, hogy a kozati kozlekedésre szant szakasz végén a telkiink rovasira

fordulot alakitsanak ki.

Elfogadasra nem javasolt.

A szomszédos ingatlant 1s érintd szabalyozasi vonal

y
geometridjanak modositasahoz telepitési tanulmanyterv
szukseges.

4. Maginszemély
Tkt. szam: X111/ 394-23/ 2025

Denevér it 60-62. 8765/6, §764/1, 8763/5
Beérkeesiév: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

2004 ben a Denevér Gt 60 (8765/1) korabbi tulajdonosai 3 részre osztottak meg telkiiket, igy
kialakult 2 db épitési telek és koztik a tervezett Fodor lejt6hoz tartozo teriiletrész. A megosztast
2004 09.09-én a foldhivatal bejegyezte az alabbi térképmasolat szerint.(2005 jalius 27)
Valamilyen rejtélyes oknal fogva,alig egy honappal késébb a lekészond Mitnyan Gyorgy féle
adminisztraci6 a kovetkezd KSZT-t léptette hatalyba ,bar az érintettek kézzel-labbal tiltakoztak:
Az Gjonnan megvalasztott Pokorni Zoltan polgarmester igéretet tett, hogy probaljak orvosolni
ezt a szerény hibat, amivel valakinek nyilvanvaloan kedveztek az el6dok. Hivatali ideje alatt
tobbszor egyeztettek és modositottak a szabalyozason a megoldast keresve.

Sajnos a hatalyban 1év6 szabalyozas a Denevér ut 66 os telkek tulajdonosainak, a 8766/19 es és a
8766/14(pince az Gt alatt) ingatlanok tulajdonosainak kedvez maradéktalanul, a tobbieknek egy
maganut 1étesitheté felirat jutott. Ezzel a hivatali felelésséget atdobjak a tuloldalra a
karosultaknak, mint egy forré krumplit.

A Denevér at 60-62-64 es és a Racz Aladar 133 as ingatlanok nem kaphatnak érvényes épitési
engedélyt idestova 20 éve, viszont a helyi addkat fizetik. Ez a tobb mint 5300 m2 es terilet szinte
patlagon hever. Belathatd, hogy a Racz Aladar — Denevér utca kozotti atlagosan 150-180 méteres
tavolsigot kedvezG aranyban osztja meg a Fodor lejté kiépult szakasza, nagy hiba volt nem végig
vinni az eredeti nyomvonalat .

A megoldas az alabbi két lehetéség kinalja véleményiink szerint:

Eszakrol vagy keletrdl lehetséges kozteriileti csatlakozast biztositani a bezart
ingatlanokhoz.

Ezek jol lathaté médon mar voltak teritéken, de mi gy tapasztaltuk, hogy az 6nkormanyzat
tészérdl csak szép rajzok késziltek és nem volt hatarozott szandék a megvalositasra. Némi
finomitassal és kellG hatarozottsaggal az ujonnan megvalasztott képviseld testilet véget tudna
vetni ennek a kutyakomédianak.

Elfogadasra nem javasolt.

A KESZ az ingatlanokon Maganut létesitheté jelolést
tartalmaz, mely biztositja a megkozelités
kialakithatosagat. Valtoztatasi szandék esetén telepitési
tanulmanyterv benyujtasa szikséges.




5. Magdnszemély
Tkt. szam: X111/ 394-24/2025

dtalinos - terepalakitis
Beerkeses: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

7. A terepalakitasra vonatkozo elGirasok modositasa

Modositas célja: az eredeti, rekonstrualt terep kialakitasa érdekében el lehet térni a £6
szabalytdl (12.§ (1)), de annak szintjétd] az elSkertre vonatkozo elbirasanak megfeleléen mar csak
— 1 méteres eltérés megengedett. A moédositassal a kedvezSbb varoskép kialakitasahoz realisabb
és adott helyszinekhez igazitott eltérést engedélyez.

Javasolt elGiras:

12. § (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel - a (2)—(4) bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben
valtoztathaté meg:

a) a telek oldalsé és hatsé telekhataratol mért 1,0 m-es teleksavjaban — kivéve terepszint

alatti gépjarmi tarol6 kialakitasa, valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén —
terepalakitas nem lehetséges,

b) a kozteruleti telekhatar menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarma
tarol6 kialakitisa, valamint az 1. mellékleten jelGlt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és
hitsokett legkisebb méretén belil felfelé nem é€s, lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

Elfogadasra nem javasolt.

Az altalanos terepalakitasi el6irasoktol valo  eltérés
lehetéségét a 12. § (2) bekezdésében szabalyozza a
rendelet, melyet kiegészitettiink.

6. Maginszemély
Tkt szim: X1/ 394-25/2025

Kakukkhegyi erddsor 9055/22, 9055/24
Beérkeses: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

Tisztelt cim! Csatolom a Budapest HRSZ 9055/22 telekkel kapcsolatos Kertileti Epitési

Szabalyzat modositasi javaslatomat:

A HRSZ 9055/22 telek 2 HRSZ 9055/19-es vagy a HRSZ 9055/24-es telekkel telekatalakitas
soran legyen megengedett a nytlvanyos telek kialakitasa, hogy a 9055/22 telekhez ki lehessen
alakitani koziti csatlakozast telekitalakitis sorin. Jelenleg a 9055/22-es telek belteriilet, de nem
épitési telek, mert el van szigetelve a szomszédos telkektdl, igy nincsen kézit csatlakozasa, de
fizetve van a telekado és az épitmény add. Az atalakitds utan az 1. szama abran a 9055/19-es
telek tertilete megmaradna a minimalis 2000m?, 2 masodik szamu abran a két telek teriilete nem
valtozna, de jobban beépithet6 telkek alakulnanak ki.

Elfogadasra nem javasolt.

A telekalakitashoz nem csupan a telekméretre
vonatkozo, hanem szamos egyéb el6iras modositasa 1s
szitkséges lenne (kialakulé nyulvanyos telek, min.
telekméret), ami nem tamogatott.







1c. melléklet: Déntést nem igénylS valaszok
Budapest XII. keriilet Dél Hegyvidék KESZ médositas véleményezési eljarasaban beérkezett vélemények — tervezdi valaszok

E-TER azonosit6: 26416; Véleményezés: 2025.05.28-2025.06.06

1. Magyar Orszigos Horgisz Szovetség Korompai utca 17. - 8076/8
Iktaté szam: XI11-394-26/2025 Beerkezis: 2025.06.05.

Vélemény Vilasz

Tisztelt Holgyem/Uram! Csatoltan kildom a Magyar Orszagos Horgasz Szovetség (a
tovabbiakban MOHOSZ) észrevételeit a BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET
HEGYVIDEK DEL-HEGYVIDEK KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
36/2021. (XIL. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASA ALATAMASZTO
ES JOVAHAGYANDO MUNKARESZ dokumentumhoz a Korompai u. 17. (hrsz.:

8076/8) alatt MOHOSZ Székhaz ingatlan fejlesztését érinté kérdésekben.

Csatoltan kuldjik még a 2. észrevételnél (mert egy észrevételhez csak egy csatolmanyt tudunk
csatolni) a Tervtanacs altal 2025. aprilis 16-an targyalt és ajanlassal elfogadott, a targyi ingatlan
fejlesztését bemutatod Epitészeti koncepcioterv D3 valtozatat. A 3. észrevételnél kiildjik a
Székhaz funkcidjanak azonositasaval kapcsolatban a MOHOSZ Elnokének 2024. szeptember
10-én kelt, és a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Polgarmestert Hivatal Varosrendezési
és F6épitészeti Irodajanak kuldott levelet, mely alapjan az intézmény az oktatdsi és sport
rendeltetésekbe sorolhato.

Szeretnénk felhivni a figyelmiiket, hogy szamunkra nagyon fontos, hogy a szabalyozasi terv
modositasa minden tekintetben és barmilyen jogértelmezés esetén egyértelmiien tegye
lehetdvé a koncepciotervben dbrazolt fejlesztést, és erre a szerzédés garanciakat nyGjtson.

Dontést nem igényel.

2. Rogziteni szitkséges, hogy a beépitettségi, szintterillets, de foként a zoldfelileti szamitasokban | Déntést nem igényel.
az eltér§ jogi és bekeritett telekteriileteket hogyan kell alkalmazni, illetve ennek
hidnydban a szabalyozasi paramétereket gy kell meghatirozni, hogy a fejlesztés a | Nem a KESZ hataskore, a tervezés alapja a hiteles
legkedvezitlenebb értelmezés szerinti szamitas alapjan is megvalosithato legyen. ingatlan-nyilvantartasi adatok.

Dontést nem igényel.
3. Szukségesnek tartjuk rogziteni, hogy a garazs attikajan és a csatlakoz6 tamfalakon az
attort korlat magassaga sem a beépitettség megitélésében nem jatszik szerepet, sem | Nem a KESZ szabalyozasi hataskore, mind a
mas szabalyozasi elGirast nem sért. beépitettség, mint az épiletmagassag az OTEK -ban
rogzitett fogalom.

. o P a . R S Dontést nem igényel.
4. Ertelmezni sziikséges, hogy a garazs északi homlokzata’ az épitmény/épiiletrész geny

terepszint alatti épitményként valé megitélését nem sérti, a tervezett tereplépcsé

e : B I . N B Tervezési kérdés, nem a KESZ hatiskore a terepszint
teljesiti az OTEK 123. fogalommeghatarozasat, miszerint a terepszint alatti épitmény ’ p

alatti épitmény fogalma.




,olyan oldalhomlokzati feliletrésze keril a terepszint folé, amelyhez a terepbevagasban
kozvetlenil kerti szabadlépesd vagy lejté csatlakozik”

R R e— Rl TR R —— . . . Dontést nem igényel.
5. Megerésiteni szikséges, hogy a kerités részét képezé kapuépitmény nem szamitandd be geny

a telek beépitett teriiletébe. (Vagy amennyiben igen, ugy a telek legnagyobb

. . , ) A tervezett beépités nem indokolja a paraméter tovabbi
beépitettségében figyelembe kell venni. P 2 2 12

emelését.

7. A tervezett allapot a Koncepcidterv mileirasanak tablazataban *A’ és "B’ esettel szerepel.
Ennek oka, hogy a jogi telekhatar és a kerités nyomvonala — kiilonosen az északi telekhatar
mentén — jelentSs eltérést mutat. A keritésen belilli telekterilet a jogi telekteriiletnél kisebb.
Véleményunk szerint a telekrendezés nem feltétele a fejlesztésnek és a  telek
beépitettségének, és a szintterlleti mutatonak a szamitasa soran a jogi allapot vehet
figyelembe. A zoldfelileti minimum kapcsan azonban gy tudjuk, hogy igazolni sziikséges a
keritésen kivuli telekrészek zoldfeliletd mindségét. Bar valoszintsitjiik, hogy a szomszédok
a kerités mentén a jogilag nem a tulajdonukat képezé teriileten fenntartjak a zoldfeliletet,
vagy csak toredékét burkoltak le, pontos mérésekkel nem rendelkeziink.

Dontést nem igényel.

Ezért két esetben vizsgiltuk a relevans szabalyozasi paramétereket. Az ’A’ eset a jogi Afteriees enmelmesflelSenramaln camétert
e Gen tartalmazza a paramétert.

telekhatarral és annak teriiletével szamol. A ’B’ esetben a legkedvezotlenebb esetet ugy
hataroztuk meg, hogy egyfeldl figyelmen kiviil hagytuk azokat a telekrészeket, amelyek a
keritésen talnyulnak, és ugyanakkor nem vettiikk szamitasba azokat a tertileteket sem, amelyek
a keritésen bell vannak ugyan, de jogilag a szomszédos telek részét képezik.

A beépitési jellemzSk szamitasanal a kedvezétlenebb allapotot vettiik figyelembe, de
véleményunk szerint ez csak a zoldfelilet megallapitasanal relevans, egyebekben a jogi
allapot a mérvado.

A zoldfelitlet esetében szamolni sziikséges még a terepszint alatti csapadéktirozoé
elhelyezésével is, valamint a terven — a léptéke okan — nem szerepelnek teljeskoriien
az épiilet menti sziikséges jardasivok. Igy véleményiink szerint a 35% a realis
zoldfeliileti minimum érték.

8. A dokumentumban tévesen szetrepel az ingatlan mérete. Az a tulajdoni lap alapjan 1896 m2. | Dontést nem igényel.

9. A funkcié azonositasaval kapcsolatban a MOHOSZ Elnckének 2024. szeptember 10-én kelt,
és a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal Varosrendezési és
Féépitészeti Irodajanak kildott levél alapjan az intézmény az oktatasi és sport
rendeltetésekbe sorolhato.

Kérjiik, hogy a KESZ vizsgilatit és modositasat sziveskedjenek kiterjeszteni minden olyan
szakaszara, mely a fejlesztés engedélyeztethetdségét befolyasolhatja.

Dontést nem igényel.




2. Magdnszemély Kakukikhegyr erdésor - 9055/23

ket, sseim: X111/ 394-22/2025 Beérkesds: 2025.06.06
Vélemény Vilasz
Jelen kérelmiinkben a médositassal érintett 09055/23 hrsz telek (az alatimaszté munkarészben
4. teriletként jelolt telek) tulajdonosaiként az alabbi kéréseket és javaslatokat tesszik. Dontést nem igényel.

A mbdositas szerint a szabalyozasi tervlapon széveges elemként jelenik meg, hogy
,» Teleptlésrendezési szerz6dés kotése kotelez6”.

A telek tulajdonosaiként idvozoljik a lehetéséget, hogy az 6nkormanyzattal egyiittmdkodve,
telepiilésrendezési szerz6désben rogzitett feltételekkel és kotelezettségvallalassal rendezziik
a telkiinket Ugy, hogy mindenki szamara elfogadhaté megkézelithetésége alakuljon ki a
megosztas utani 4 teleknek. Ehhez a KESZ-ben az alibbi médositisokat latjuk
sziikségesnek.







2a. melléklet: Elfogadasra javasolt vélemények

Budapest XII. keriilet Eszak Hegyvidék KESZ médositas véleményezési eljarisaban beétkezett vélemények — tervezdi valaszok

E-TER azonosité: 26436; Véleményezés: 2025.05.28-2025.06.06

1. Magidnszemély
Tktatd szam: X1/ 393-26/2025

elkert mérete
Bedrkezés: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz |

Hatalyos el6iras: El6kertre vonatkozéan: 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszagos
teleptlésrendezési és épitési kovetelményeked] Az elé-, oldal- és hatsokert eldirasai 35. § (2)173 Az eldkert
legkisebb mélysége a) a helyi épitési szabalyzatban megallapitott érték, b) a helyl épitést szabalyzat altal
elismert kialakult allapot vagy ¢) az a) és b) pontban foglaltak hianyaban 5,0 m. 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl 45. Az el6-, oldal- és hatsokert
kialakult allapot alapjan a helyi épitési szabilyzatban megallapitott értek, vagy c) az a) €s b) pontban foglaltak
hianyaban 5,00 méter. A KESZ az épitési hely vonatkozasaban: 50. § (1) A lakotertleteken az épitési hely
— a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az el6- és
oldalkertek nélkul. (2) Az oldalkert legkisebb szélessége — a (3) bekezdés szerinti esetek kivételével — az
épitési telekre eldirt legnagyobb épiiletmagassag fele. (3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti épitési helytdl
tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacid alapjan lehet eltérni a) az 1. mellékleten jelolt Epitési
helyek esetében, b) az credett épitéskori allapot rekonstrukcidja esetén, ¢) dtmend, sarok, nyilvanyos telek
esctén, d) megtartandod fas novényallomannyal érintett telek esetén, ¢) tobb épiilet elhelyezése esetén, f)
amennyiben a telek méreteibdl, geometriajabol adoddan az épitési Gvezetben meghatarozott paraméterek
nem kihasznalhatéak, g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 métert, h) amennyiben a
telek lejtése meghaladja a 15%-ot, 1) meglévé épiilet bévitése esetén, j) amennyiben a terileten a kialakult
allapot ettdl eltérd, k) védett éptlet esetén, 1) févarosi jelentSségli védett természet tertilet esetén. Javasolt
elSiras: Plusz pontként javasolnam kialakult beépités esetén lakoteriileteken az 5,0 méteres
elékerttdl tervtanacsi vélemény, vagy f6épitészi konzultacié alapjan t6rténd eltérés lehet8ségét. pl.
__Lk—Z/ EK-3 kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegii lakoteriilet

Elfogadasra javasolt.
Modositasi javaslat: 50. § (3) Az : sés—srertat
épitési helytdl tervtanacsi vélemény, vagy [6épitészi
konzultacié alapjan lehet eltérni




2. Maginszemély
Tktard szam: X111 393-29/ 2025

terepalakitisra vonatkozo eldirdsok mddositisa
Beerkesév: 2025.06.00

uh

Vélemény

Vilasz

10. § (2) Az 9 (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatok

a) az igazolt természetes terepviszonyok, vagy

b) az eredeti terepviszonyok, vagy

c) elbontott épiilet utant terepviszonyok

visszaallitisa esetén, valamint

d) a tervtanacs és/vagy a f6épitész altal elfogadasra ajanlott terv esetén az (1) a-c) bekezdésben
régzitett terepszintektSl az tervtanicsi véleményben/ f8épitészi feljegyzésben rogzitett eltérés
mértékéig.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarma behajtast szolgalo legfeljebb 4,5 —
muszaki sziikségszeriség esetén legfeljebb 6,0 - méteres savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgild
legfeljebb 1,0 méteres savjaban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 méterrel,

b) felfelé, amennyiben a telek attél valo lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0 méterrel valtoztathatd meg.
(4) A terepalakitis mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a K-Kozl jelG épitési
dvezetekben, valamint a KOk, KOu és Kt jeld ovezetekben — kizardlag kozlekedési létesitmények
megvaldsithatdsaga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevilagitasara, szelléztetésére szolgilhat és a homlokzati sikra
merdleges mérete 1,0 méternél nagyobb nem lehet, ha az 6vezeti el6irasok masként nem rendelkeznek.

Elfogadasra javasolt.

A rendelet 10. § (2) bekezdése kiegésziil:
d) szerzédésben vallalt, 4j csatlakozé koztertiletalakitas esetén
a tervtanicsi vélemény vagy f6épitészi konzulticid altal
elfogadasra ajanlott terv alapjan az (1) bekezdés a-c)
pontjaban el6irtaktdl a tervtandcsi véleményben/ f6épitészi
feljegyzésben rogzitett eltérés mértékéig.




2b. melléklet: Elfogadasra nem javasolt vélemények

Budapest XII. keriilet Eszak Hegyvidék KESZ médositas véleményezési eljarasaban beérkezett vélemények — tervezéi valaszok

E-TER azonosité: 26436; Véleményezés: 2025.05.28-2025.06.06

1. Magdnszemély
Tkt ssanm: X1/ 393-23/2025

Kiitvilgyt it 75. és Beatrix u.11. - 10564
Bedrkesé: 2025.06.02.

Vélemény

Vilasz

Mély megdSbbenéssel szembesiiltem azzal, hogy a moédositasi tervezetben a kérelmiink (XII. kerilet,
Kutvolgyi at 75. egykor megoszthaté telek megoszthatésigarol) - melyet 1d. mellékleten csatolt
visszaigazol6 leveliikben foglalt emlékezteté szerint respektilhatonak és tamogathatonak talaltak
2024.06.11-én - ismételten figyelmen kivil hagyasra keriilt, ellentétesen az Ondk tajékoztatisival.

Kérjiik, hogy kérelmiinket az érintett megkiildott tervdokumentaciéba adaptalni sziveskedjenek és ennek
megtorténtérdl benninket irisban tajékoztassanak. Valamint kérjiik, hogy a modositott tervdokumentaciot
nekiink és a partnereknek ismételten megkiildeni sziveskedjenek.

Elogadasra nem javasolt.

A tOmb vizsgalata soran kiderlt, hogy a telek megoszthatéva

tételéhez nem csupan a telekméretre vonatkozd, hanem
szamos egyéb elbiras modositasa is szikséges lenne (min.
telek szélesség, kialakul6 nyulvanyos telek, min. telekméret),
ami a kdrnyezetére kedvezStlen hatast gyakorolna, ezért nem
tamogathato.

2. HUN-REN Energiatudomdnyi Kutatokézpont Féigazgatosdg
Tktats szim: X1/ 393-25/2025

Konkoly-Thege Miklos it 29-33. - 9121/8
Beerkezés: 2025.06.06.

Vélemény

Vilasz

Készonettel megkaptuk tajékoztato leveliiket a Keriileti Epitési Szabalyzat médositasara vonatkozoan.

A tervezetet atnéztiik és az alabbi kérésiink van a KESZ médositas kapcsan:

KESZ médositas 10. pont: KFKI Telephely- 9121/8 HRSZ-4 ingatlan, (1121 Budapest, konkoly-Thege
Miklés ut 29-33.)

Beépitettség Zoldfelilet Altalanos Eptﬂet—magasség
megengedett megengedett szinttertleti mutaté | megengedett
legnagyobb mértéke | legkisebb mértéke megengedett legnagyobb
(%) (%) legnagyobb mértéke | mértéke (m)
(m2/m2)

Onkormanyzat altal | 18 64 0,35 12,5

javasolt

HUN-REN EK | 19 63 0,38 14,0

iltal kért

A tertilet a Magyar Tudomanyos Akadémia tulajdona, évtizedek 6ta a magyar kutatast szolgilja. Az altalunk
javasolt paraméterek megfontolasat javasoljuk. Ezen mutaték elfogadasat tovabbra is indokolnak latuk.
Abban az esetben, ha tUjabb egyeztetést latnak szitkségesnek az HUN-REN Energiatudomanyi
Kutatékézpont altal kért médositasok attekintésére, rendelkezésiikre allunk.

Elfogadasra nem javasolt.

A rendelkezésre all6 informacidk alapjan a tervanyagban
javasolt paraméterekkel a tervezett bévitésre és a meglévd
épiletek jokarbantartasara lehetSség van, a paraméterek
tovabbi emelése nem sziikséges.




3. Magdnszemély
Iktats szam: X111/ 393-27/2025

Szilassy ut 06 - Janka ur 05-09 (10513)
Beérkesés: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

HRSZ: 10513 Cim: Janka ut 5-9. / Szilassy ut 6.

Villa és kertje, egykor maganszanat6rium, Epitési 6vezet jele: Lke3/ EK-2
Telek kialakithaté legkisebb tertilete (m 2): 2000 m2

Telek kialakithaté legkisebb szélessége (m): 21m

Telek kialakithat6 legkisebb mélysége (m): 50 m

Beépitési mod: Szabadonallé SZ

Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%0): 20%

Zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke (%): 50%

Terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb mértéke (%): 25%

Altalinos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m 2/m 2): 0,35
Parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke (m 2/m 2): 0,15
Epuletmagassag megengedett legkisebb mértéke (m): 3,5m

Epuletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m): 7,5 m

| Melléklet: telepitési vazlat

Elfogadasra nem javasolt.

A kérés részletes vizsgalatahoz (a paraméterek emeléséhez)
telepitési tanulmanyterv elkészitése szlikséges.

Magdnszemély Tomor kerités magassdga
Tktats ssam: X111/ 393-28/2025 Beérkezés: 2025.06.06
Vélemény Vilasz

A Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorminyzat KépviselS-testiiletének az Eszak-Hegyvidék
kiemelt jelentSségl tertletek Kertleti Ep1tes1 Szabalyzatardl sz6l6 26/2020. (XI. 30.) onkormanyzati
rendeletének 31/B. alcime rendelkezései szerint, - alcim a 14/2022. (V1. 28.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Ok. Kt. rendelet 13. §-aval, 2022. jinius 29-i hatallyal keriil beiktatasta -, a kerités létesitésével kapcsolatban
a kovetkezdket rendeli alkalmazni:

,,31/B. Kerités létesitése

55/B. § A telek hatarvonalain kerités legfeljebb 2,0 m magassaggal 1étesithetS, kivéve a teleptiléskép
védelmérdl sz6ld6 Onkormanyzati rendelet 3. mellékletében Tomor kerités jelkulccsal lehatarolt
ingatlanokat.”

Az orszigos teleptilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 44.
§ (60 bekezdésének hatalyon kiviil helyezését kovetSen 2018.12.05-t6l sem e Korm. r. 2020.12.01-ét
megel6z6en pedig a KESZ sem tartalmazott a keritésekre voatkozo magassagi korlatozast.

A buszmegillok kornyezetének zajvédelmével indokolhaté a jelenleg hatalyos 25/2021. (IX. 28.)
onkormanyzati rendelete 24. § (1) bekezdése értelmében:

»24. § (1) Tomor kerités a telek homlokvonalin nem épithetd, kivéve

a) a 3. mellékleten jel6lt ingatlanok,

Elfogadasra nem javasolt.

A kerités megengedett legnagyobb magassaginak emelése
telepiilésképi szempontokra valo tekintettel nem timogatott.




b) kozosségi kozlekedés jarmivei altal hasznalt kozteriletekhez a haladasi irany oldalan a kapcsolédd
ingatlanok esetében

ba) jelz6lampas csomépontok kornyezetében a stopvonaltol szamitott 50 méteres tavolsagon belil,

bb) buszmegallok utasperonjai végeitél mért 30 méteres tavolsagon beliil,

¢) kozparkkal kézvetleniil hataros ingatlanok.”

Azonban még tomor kerités alkalmazasa esetén sem tudja biztositani egy 2,0 m magassaga kerités a
megfelelé zajvédelmet, mert ennek a célnak az eléréséhez ennél magasabb, minimum a BKK
jarmiparkjaban hasznalt autébuszok max magassagaval megegyez vagy azt meghaladé magassiga t6mor
kerités alkalmazasa lenne indokolt.

A nagymérték( kozati zajterhelés tobb tényezd fliggvénye. A gépjarmivek zajkibocsatasa kilénbozd
zajforrasokbdl ered és a kévetkezé zajokbdl tevddik ssze:

. motorzaj, a motor feliletérdl lesugarzott zaj;

. erbatvitel (nyomatékvaltd, kardantengely, differencialma) zaja;

. karosszéria zaja, a motor, ill. az utfelillet altal gerjesztett és a karosszéria felileteirdl lesugarzott
zajok;

. kipufogdzaj, a kipufogdrendszer felilletérdl lesugarzott zaj, és a csévég zaja;

. jto nyitas, zaras zaja, figyelmeztetd jelzések zaja;

§ gumiabroncs-zaj (gordiilési zaj);

L segédberendezésck (szivoberendezés, hitéventilator stb.) zaja;

» stb

Mivel a kozosségt kozlekedés altal kilonosen a buszmegallok kornyéként keltett zaj zavard hatasait a
25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet elismeri, azonban nem veszi figyelembe azt, hogy 6nmagiban a
tomorség, a magassag novelése nélkidl nem megakadalyozza meg azt, hogy a zaj kézvetlenil a védendd
létesitményekhez jusson. A zajcsokkent6 hatas a zajarnyékolasi jelenségen alapul. Az akusztikailag
megfeleléen méretezett hangakadaly esetén az észlel6 az akadaly akusztikai "arnyékaban" van, hozza csak
hullamelhajlas atjan, az akadaly éleit, széleit megkertlve jut el a zaj, ezért javaslom a Budapest Févaros XIL
Kerulet Hegyvidéki (")nkorményzat Képvisel6-testiiletének, a telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX.
28.) dnkormanyzati rendelete 24. § -4t egy 1j, (1a) bekezdéssel kiegésziteni, az alabbi szévegezéssel:

A 24. § (1) bekezdése szévegének viltozatlanul hagyasa mellett, javaslom a kdvetkezd szévegezést 24. §
(1b) bekezdés szévegbe iktatasat:

»24. § (1b) A 24. § (1) bekezdés bb) alpontjaban meghatarozott telkek homlokvonalan a témér kerités
megengedett maximalis magassaga ....... méter.”

Mivel allaspontom szerint szakkérdés annak megallapitisa, hogy az autobuszok altal keltett zaj a kdzvetlen
kérnyezé lakohazakban lakok zajtol valé megdvasa érdekében mely magassagt tomor ketitéssel biztosithatd
a sziikséges és elégséges mértékben, ezért kérem, hogy ennek érdekében szakértét vegyenek igénybe.
Kérem a javaslat megfontolasat és — a szakértdi vizsgalatot kezdeményezni — majd lehet8ség szerint a
javaslatot kovetkezb gES_Z, modositasaba befoglalni.




5. Magdnszemély
Lktat szdm: XII1/ 393-29/2025

Terepalakitdsra vonatkozo eloirdsok modositisa
Bedrkesds: 2025.06.06

Vélemény

Vilasz

Javasolt elGiras:
10. § (1) Ha az 1. melléklet mashogy nem jeloli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges jelleggel - a

(2)—(4) bekezdések figyelembevételével — az alabbi esetekben és mértékben valtoztathaté meg:

2) a telek oldalsé és hatsé telekhataratol mért 1,0 m-es teleksavjiban — kivéve terepszint alatti gépjarmi
tarolé kialakitisa, valamint az 1. mellékleten jelolt épitési hely esetén — terepalakitas nem lehetséges,

b) a kozterillet telekhatir menti 5,0 méteres teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi tirolo
kialakitisa, valamint az 1. mellékleten jelSlt épitési hely esetén —, valamint az oldal- és hatsokert legkisebb
méretén belul felfelé nem és lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

c) telek egyéb terilletén felfelé legfeljebb 1,0 méterrel és lefelé legfeljebb 2,0 méterrel.

Elfogadasra nem javasolt.

Az iltalanos  terepalakitdsi  elSirasoktol valod  eltérés
lehet6ségét a 10. § (2) bekezdésében szabalyozza a rendelet,
melyet kiegészitettiink.




Minerva Varostervezd Kft.
1034 Budapest, Bécsi ut 88-90.
e-mail: info@minerva.hu

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEK

DEL-HEGYVIDEK
KERULETI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
36/2021. (XII. 14.) ONKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASA

ALATAMASZTO ES JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

~

HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerdsitett
eljarasban torténé moédositasaval

Budapest, 2025. majus



Minerva Vdrostervezd Kft.

Dél-Hegyvidék KESZ modositds

Budapest Févaros XIlI. keriilet Hegyvidék

Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616

36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet médositasa

Alatamaszto és jovahagyandé munkarész

Megrendeld:

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat

FGépitész:

Varosrendezési és FGépitészi Iroda —
irodavezet6-helyettes:

Tervezok:

Teleplilésrendezés: Turai-Krausz Em&ke Minerva Varostervezd Kft.

TT 01-4542
Marosi Krisztina

Nyul Péter

Kozlekedés: Heckenast Judit
Tko 01-5295

Kézm{Uvek: Hanczar Zsoltné
MK 01-2418

Zoldfelllet és Drobni Maria

kornyezetvédelem: K/1 19-0545
TK/1 19-0545

Ugyvezetd: Buda Miklés

Péterffy Marton

Nagy Eva Julia

Minerva Varostervez6 Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.

KESZ Tervez6 Kft.

Drobni és Morvay
Tajépitész Kft.

Minerva Varostervez6 Kft.
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A tervdokumentdcio a tervez6k tulajdona, szellemi alkotasa, melyet a Megrendel6 csak a

szerz8désben foglaltak szerint hasznalhat fel.

Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.




Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

BEVEZETES

Budapest F&varos XIl. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 4/2025. (1.21.) hatarozataval ugy dontott,
hogy megkezdi a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szolé 36/2021. (XII. 14.)
Budapest F&varos XIl. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: KESZ) médositasat.

Jelen dokumentacionk a fent emlitett 6nkormanyzati rendelet modositasat tartalmazza.

A rendelet hasznalata soran néhany esetben felmeriilt a pontositas igénye, valamint a 2025.
julius 1-t61 hatalyba lépd, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol
sz616 280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozé
elGirasai szlikségessé tették a hatalyos rendelet egyes épitési 6vezeteiben meghatarozott
paraméterekre vonatkozo kedvezmények feliilvizsgalatat.

A mddositas tovdabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mértékii fejlesztés
varhato. A keriilet jelenlegi uthalézata az agglomeracio fel6l érkezé tobbletterhelés és az
atkozlekedés miatt jelentésen tulterhelt. A meglévé uthalézat szélesitése a domborzati
viszonyok és a kialakult beépitettség miatt nem, vagy csak nagy koltségek mellett
lehetséges. Az érintett nagyobb ingatlanok beépiilése kovetkeztében megnovekedett
forgalom tobbletterhelését, tébbletproblémait az Onkormdnyzat Telepiilésrendezési
szerz6dés kotésével szeretné ellensulyozni. Az érintett ingatlanokon ez a jel6lés a

szabalyozasi tervlapon szoveges elemként jelenik meg.

o
S,

A mddositdsokat tartalmazo dtnézeti térkép




Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ modositds

A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) bb) pontja szerint egyszer(sitett eljarasban torténik.

Az elGiras szerint:

1. ateleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktura-féhaldézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A teljes tervezési teriletet érint6en a 2025. majus 16-an kapott adatszolgaltatas alapjan az
aldbbi elemek frissitése tortént meg:

Alaptérképi elemek:
o Foldrészlet

Epilet

Helyrajzi szam

Hazszdm

Utcanév

@)
O
O
@)

M3ds jogszabaly altal érvényesiilé elemek:
o MdlemlékijelentGségl terilet hatara
MUemlék telke
Nyilvantartott régészeti lel6hely
Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lel6hely
Torténeti kert
Orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet
Okoldgiai haldzat - magteriilet, folyoso, puffer teriilet
Natura 2000 terilet
VizminGség-védelmi teriilet dvezete
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6terilet

O O O O O o0 O O O

A dokumentaciéban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ség(i teriiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 26/2020. (XI. 30.) Snkorméanyzati rendelet

TSZT: Budapest F6varos Telepulésszerkezeti Tervem 1125/2005 (V.25.) sz. Févarosi Kozgy(ilési
hatdrozat

FRSZ: Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzata hasznalata és alkalmazésa
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soran kapott visszajelzések alapjan a rendelet tobb el6irdsaban finomitasra szorul.

1. A személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok pontositasa

Moddositas célja: a személygépjarmuvek kotelez6en f6épiletben torténd elhelyezése aldli
felmentés esetében a terepesés és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara
vonatkozo kiegészités.

Hatalyos elGiras:

33. § (3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merSlegesen mért terepesés
az éptiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallé gépjarmitarolé épiiletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjairmi kiszolgalasat biztositd kozterillet hatarara merélegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6ndllé6 gépjarmitarolé épiiletben
vagy Onallé terepszint alatti épitményben is megoldhatdé a tamfalgardzsokra vonatkozé el6irasok
figyelembevételével,

¢) ha az vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

Javasolt elGiras:

33. § (3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merdlegesen mért terepesés
az utpalya sz¢Elétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nall6 gépjarmitarolé épiiletben,
parkold lemezen vagy felszini parkoléban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarml kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatirara merdlegesen mért
terepemelkedés az uatpalya szélétdl az épiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nall6
gépjarmitarold épiiletben vagy 6nalloé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a tamfalgarazsokra
vonatkoz6 eléirasok figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

2. Epitési 6vezet beépitési médjanak pontositasa

Modositds célja: az Lk-2/D-1 épitési Ovezet beépitési mddja szabadondlloként szerepel a
tablazatban. Azonban a meglévé beépités ikres, és a minimalis telekméret is az ikres
beépitéshez igazodik.

Hatdlyos elGiras:

3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegli lakoteriilet (Lk-2)

i Terepszint Altalanos Parkolasi .o .
Telek Telek Telek Bee}é);tetts Zoldfelilet alatti szintteriilet | szintteriilet nilz;:]:;g nilz;:]:;g
Epitési kialakithaté kialakithat6 kialakithat6 Beénitési megenge megeetrtnged nll)eeep:es d nl]:]::ft: d I:l;nu;ato d megenged megenged
ovezet legkisebb legkisebb legkisebb mI:S d dett leokisebb g:ttge gettg g:ttge ett ett
jele teriilete szélessége mélysége legnagyob 8 o legkisebb legnagyob
o m m b mérték mértéke legnagyob legnagyob legnagyob mérteke b mérték
() (m) (m) f/ cke (%) bmértéke | bmértéke | bmértéke eme < ;e <
() %) (m2/m?) (m2/m?) (m) (m)
Lk-2 o , ,
D 1/ 500 15 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5
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Javasolt elGiras:

3. Kisvdrosias, jellemzéen szabadondllo jellegi lakoteriilet (Lk-2)

L Terepszint | Altalanos Parkolasi - .
BeeP tetts Zoldfelilet alatti szintteriilet szintteriilet Epulet? Epulet?
Telek Telek Telek ég noed beépité i mutats i mutats magassag magassag
Epitési | ldalakithato | kialakithato | ldalakithats | o . . . | megenge megenge meeP s " PN 3 uato 4 | megenged | megenged
ovezet legkisebb legkisebb legkisebb e;lp des dett I kei bb ege:ge egenge ege:ge ett ett
jele teriilete szélessége mélysége 0 legnagyob eg' s? ¢ ¢ ¢ legkisebb legnagyob
Pt mértéke legnagyob legnagyob legnagyob P Lk
(m?) (m) (m) b mértéke o Pt ok mértéke b mértéke
%) (%) b mértéke b mértéke b mértéke (m) (m)
¢ %) (/) | (/o)
Lk-2 S4£ -
D 1/ 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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3. Telekalakitasra vonatkozé elGirds pontositasa

Modositas célja: Uj épilet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozasi vonal
végrehajtasara vonatkozd el6irds pontositdsa, egységesitése, Osszhangban a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A korabban hatalyos, az
épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 27.§ (11)
szerint ,,szabalyozasi vonallal érintett épitési telek a lakd és Udil6 rendeltetéssel érintett
épitésigyi hatosagi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszer( bejelentések tekintetében
rendezettnek mingsilt”, ezt a rendelkezést a Méptv. mar nem tartalmazza. A Méptv. 16. § 27.
szerint épitési telek az a telek, amely ... az épitési szabalyoknak megfelel6en kialakitott. -

Hatdlyos elGiras:

31. § Uj épiiletet elhelyezni — kivéve laké funkci6 esetén - csak a tervezett szabalyozas végrehajtisa utan
lehet.
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Javasolt elGiras:

31. § Uj épiletet elhelyezni, meglévs épiiletet boviteni —kiwévedaké—funkeid—esetén— csak a tervezett
szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

4. Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények elGirasainak pontositasa

Lakdsszdm csokkenését elGsegité elGirdasok torlése:

Mddositas célja:
2025. julius 1-t8l hatdlyba lép a TEKA 4.§-a, mely alapjan a felsorolt indokok fennélldsa esetén
egyedi eltérés adhatd a beépitési paraméterek aldl.

Ezzel 6sszefiiggésben a KESZ-ben szerepl6 egyes beépitési kedvezmények feliilvizsgalata és
modositdsa valt indokoltta.

A KESZ lakdsszam csokkenését elésegits 8. és 9. §-a alkalmazasa sordn nem volt igazolt, hogy
a kedvezmények csokkentették a kdrnyezeti terhelést, tovabba a TEKA-ban szereplé egyedi
eltérés lehet6vé teszi indokolt esetben a nagyobb beépithetfség engedélyezését, ezért a
kedvezmeény torlése javasolt.

Ugyanakkor a kedvezmények torlésének hatalyba |éptetésére javasolt hosszabb id6t
biztositani annak érdekében, hogy az elGirds hatalyossaga alatt elindult tervezések
befejezésére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

Hatalyos, torlésre javasolt elGirasok:

8. § Az Lke-3 jelt épitési dvezetek — kivéve az Lke-3/D-4 és Lke-3/D-11 jeld épitési dvezeteket — telkein
kizarélag laké funkcidja épiilet esetében, ha a lakds célu rendeltetési egységek atlagos brutto teriilete legalabb
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200m?, és a telek szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal elbirt
megengedett legnagyobb beépitettsége 5%-al, ltalinos szinttertleti mutaté értéke 0,05-tel névelhetd.

9. § Az Lk-2 jelt épitési 6vezetek, valamint az Lke-3/D-4 épitési 6vezet telkein, kizardlag laké funkcioju
éptilet esetében, ha a lakas céla rendeltetési egységek atlagos brutté tertilete legalabb 150m?, és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtértént, az épitési Gvezet altal elSirt megengedett legnagyobb
beépitettség 5%-al, altalanos szintteriileti mutat6 értéke 0,05-tel névelhetd.

Védett épiletek telkeire vonatkozd elGirds mddositasa:

Moddositas célja: a védett épilettdl figgetlenlil éplld Gj, 6nallo épllet magassagi eltérésének
kizarasa, kiilonos tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épliletmagassagra is
kérhetd.

A hatdalyos KESZ alapjan, védett épiiletek esetében a tervtanacs altal ajanlott terv esetén a 3.
§ (1) bekezdése alapjan a meghatarozott kedvezmények rogzitheték a 3.§ (2) bekezdés szerint
az onkormanyzattal kotott hatosagi szerz6désben.

,3.8 (2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények éndlléan, vagy Osszevontan térténd
érvényesitése akkor megengedheté, ha az énkormdnyzat polgdrmestere a telepiiléskép
javitdsa érdekében az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo térvény szerint a
tulajdonossal hatdsdgi szerz6dést kotott a védett éplilet helyrehozataldra vonatkozéan.”

A kedvezmények kozott szerepl6é d) pont esetében az épiilet magassaga legfeljebb 1,0
méterrel novelhet6. Ezen elbirds az esetlegesen a védett éplilettdl fliggetlen Uj éplilet épitése
esetében alkalmazhatd, mivel a KESZ 5. § szerint a védett épiilet épiiletmagassaga a
szamitasnal nem kell figyelembe venni.

»5. § Védett épiiletet is tartalmazo ingatlanon az épiiletmagassdg szamitdsandl a védett
éplilet épiiletmagassdgdt nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett éplilet magassdga
nem névelhetd, kivéve az eredeti dllapot visszadllitdsa esetén.”

A rendelet haszndlata és a tervtanacsi tapasztalatokat figyelembe véve az el6irdas modositasa
sziikséges, tehat a 3. § (1) d) torlése javasolt.

A moddositds kozvetlenll a védett épliletet nem érinti, hatrdnya abbdl nem szarmazik,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Indokolt esetben a TEKA 4.§-a alapjan egyedi eltérés kérhetd a beépitési paraméterek aldl.
Hatdlyos elGiras:

3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jell épitési 6vezetekben a védett épiilet feltjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,

.....

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel ndvelhetd;
¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,
d) az épiilet magassaga legfeljebb 1,0 méterrel névelhetd.

Javasolt elGiras:
3.§ (1) Az Lke-2 és az Lke-3 jell épitési 6vezetekben a védett épiilet feltjitasat és helyreallitasat is tartalmazo,

tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési Ovezet el6irasaibol az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;
b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel ndvelhetd;
¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,
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Védett épuletek telkeire vonatkozo el6irds pontositasa:

Mddositas célja: Biztositani a védett épliletek esetén a korszerdsitésbdl, utdlagos
hészigetelésbdl eredd szerkezeti vastagsag novelésének helyigényét, mely az épliletmagassag
novekedését is okozhatja.

A védett épllet utdlagos h@szigetelése esetén az épulet védett értékeinek meglrzését
biztositja a Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
telepiiléskép védelmérdl szélo 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendeletének a kotelezd
szakmai konzultacié eseteirél szol6 44. §-a, mely szerint:

»(1) A féépitészi szakmai konzultdcio legaldbb egyszer kételezd

c) févdrosi és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon dllé épitményt érinté épitési
tevékenység esetén, ha

ca) az épitmény feldjitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszerlsitése vagy dllagmegdvdsa
sordn befolydsolja annak megjelenését,

cb) a védelem tdrgyat képezé elem valtozik.”

Tehat a médositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
Hatalyos elGiras:

5. § Védett épiletet is tartalmaz6 ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épilet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett éptilet magassaga nem névelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa esetén.
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Javasolt elGiras:

5. § Védett épuletet is tartalmazé ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épilet
éptiletmagassagat nem kell figyelemebe venni azzal, hogy a védett épiilet magassiaga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hdszigetelés esetén.

Beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi elGirds médositasa:

Moddositds célja: a gépészeti helyiség és tarold szamadra biztositott szintteriileti kedvezmény a
maodositassal realisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti ,szlikséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

Hatdlyos elGiras:

7.5 (6) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szinttertileti mutaté alapjan szamitott kialakithato szintterilet
a zartsortan beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 15 m?2-rel, a szabadonallban vagy ikres beépitési
moddal beépithetS tertileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelhetS gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben, vagy ingatlanon a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segité gépészeti berendezés
keril elhelyezésre.
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Javasolt elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a
zartsordan beépithetd tertileten lakasonként legfeljebb 458 m?-rel, a szabadonallbéan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 3815 m2-rel novelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben, vagy az ingatlanon a lakasok fenntarthaté tzemeltetését segité gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Farkasvolgyi ut 12-14. (9240/10 hrsz)
Telekterilet: 101.432 m?

Az ingatlan a Nemzeti K6zszolgalati Egyetem Farkasvolgyi uti campusa, korabban Rendértiszti
Féiskola terilete.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabdlyozasi tervlapon. A Renddrtiszti Fiskola megszlinésével az ingatlant a 2021. évi
CXXXIII. torvény alapjan a Dunamelléki Reformatus Egyhazkerilet, 1/4 tulajdoni aranyban a
Magyar Bencés Kongregacié Szent Anyos Bencés Perjelség és 1/4 tulajdoni ardnyban a Magyar
Bencés Kongregacié Szent Mor Bencés Perjelség (a tovabbiakban egyiitt: Kedvezményezettek)
tulajdonaba kell adni. A Dunamelléki Reformatus egyhdz és az Onkormanyzat kozott az
ingatlan varhatd hasznositasardl, és annak lehetGségeirél mar torténtek egyeztetések. Az
ingatlan fejlesztése, az épiletallomany atépitése, bbvitése esetén - a nagy beépithetd
alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom miatt - jelentds
tobbletterhelést jelenthet a kornyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan fejleszt&jével
Telepiilésrendezési szerzGdésben kivanja rogziteni a fejlesztés muszaki tartalmat, annak
kornyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés sordn keletkez6 tobbletterhelés okozta
onkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kiilonleges, honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (K-Hon), azon belil K-Hon/D épitési Ovezetben
taldlhatd. A jelenleg véleményezés alatt allé Févarosi Telepllésterv az ingatlant Kilénleges
oktatasi terlletfelhasznalasba sorolja a torvényben nevesitett - hitéleti, oktatasi, fels6oktatasi
- célokkal 6sszhangban.!

! https://budapest.hu/hirek/2025/04/02/megkezdodik-a-varosbol-otthon-fovarosi-telepulesterv-velemenyezese
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FRSZ 2021

N o
Févdrosi Telepiilésterv — véleményezési szakasz

(2025. dprilis)

A f6épllet févarosi helyi védelem alatt all. A telek majdnem teljes terlilete Orszagos
vizminGség-védelmi 6vezetben (nyilt karsztos terilet), mig kis része karsztos terileten fekszik,
tovabba nagy teriileten az Orszagos Mikrohulldamu Koézpont védétavolsaganak zonajaban
taldlhatd. Kordbban az ingatlan jelentGs része (a beépitetlen terilet) az Erdészet altal kijelolt
adattdri erd6 volt, mely szintén a torvény elGirasai szerint az Adattarbdl torlésre kerilt. A
tulajdonatruhazas ingatlan-nyilvantartasba torténé végleges bejegyzését kovetben az
ingatlannak az erdének mind@sulé teriletét az Orszagos Erd6allomany Adattarba tanerdd
rendeltetéssel kell nyilvantartdsba venni.? Mivel dél-nyugat fel6l Orszégos jelent&ségli
természetvédelmi teriilet taldlhato, igy az ingatlan ezen része 20 méteres véddsavval érintett,
mely nem beépitheté teriilet, ami alél a KESZ 17.§-aban leirtak képeznek kivételt.

22021. évi CXXXIIL torvény - egyes vagyongazdalkodasi targyt rendelkezésekrdl, valamint egyes
vagyongazdalkodast és nemzeti pénziigyi szolgaltatasokat érint6 tdorvények modositasarol 7.§

10
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,99. § Az épitési Gvezet terlilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozo szdlldshely épiiletek,

valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo intézmények és irodaépliletek elhelyezésére

szolgadl.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 10. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ol | | P mutatd mutatd magassag magassag
A . v iy v iy PN Beépitési . beépités 3 5 ) )
Epitési 6vezet jele gl gl . legnagyobb legkisebb t t t
" S ok méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) o o) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
K-Hon/D | 10000 - - SZ 10 50 15 0,3 - 4,5 10,0

Hatalyos Szabdlyozdsi terv kivagat

R

e

1L

HEv

LD
9611'1 > e ’D- ‘~'

135/3

11




Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Mddositdsi javaslat:

A hatdlyos KESZ szerint az ingatlan beépithet6 alapteriilete 10.143 m?, az altalanos
szintterilet: 30.430 m? + parkoldsi szintteriilet 0 m2,

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat a Budapest fGvaros rendezési
szabalyzatardl sz6l6 Budapest F&varos Onkormanyzata Koézgy(ilésének 5/2015. (Il. 16.)
onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: FRSZ) megfeleltetésre nincs sziikség.

Egyéb mddositas:

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanon ,,Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
erdGteriilet”-et jelol. Az aktualis adatszolgaltatasban a jelolés a torvényi el6irasnak
megfeleléen mar nem szerepel, ezért a szabdlyozasi tervlapon ez torlésre keril. A
novényallomany védelme érdekében a korabbi erdé adattarban szereplé erddfolt
lehatdrolasat megtartjuk és a Kotelez6 érvényl elemek kozott talalhato ,,Megtartandd fas
novényallomany” lehataroldssal jel6ljik.

Javasolt
Szabdlyozdsi
tervlap kivagat

12
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Kozlekedési 6sszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriiletek kertleti jelentéségli kdzutak (Kt-KK).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bdvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd
hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

A mddositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan f6varosi helyi védelemmel érintett, azonban a modositas 6rokségvédelmi érdeket
nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek jelentls része faval boritott, beerddsilt terilet, mely az erdészeti adattarban is
szerepelt. Ezen fellil karsztos és nyilt karsztos zénan belil talalhato.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

13
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2. Melinda ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar ut 188-190. (8762/7
hrsz)
Az érintett telkek dsszteriilete: 9.305 m?

Az ingatlanok a Melinda Ut — Racz Aladar ut 6sszekotéseként kialakult Ut északi oldalan
talalhatdak. A beépitésre szant teriletek a valdsagban spontdn beerddsiilt teriiletek, melyet
sokan illegalis hulladéklerakdéként is haszndlnak. A telkek lejt8s, szép panordmaval rendelkezd,
jelenleg még beépitetlen, Ures teriletek.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése a nagy beépithet6 alapterilet és az Uj
beépitéshez kapcsolddd gépkocsiforgalom, valamint a biolégiailag aktiv felliletek varhaté
jelent8s csdkkenése miatt tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkorményzat az ingatlan
fejleszt6jével Telepllésrendezési szerz8désben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd tobbletterhelés
okozta dnkormanyzati tébbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlanok kilonb6z6 teriletfelhasznaldsi egységbe, ezdltal mas-mas épitési dvezetbe
tartoznak. A két telek Orszdgos vizmin&ség-védelmi Gvezetben (nyilt karsztos terilen)
taldlhatd.

AN LA,

FRSZ 2021
Lk-2: 0,75 (0,5+0,25)
Lke-3: 0,6 (0,4+0,2)

TSZT

2021
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Melinda ut 36. (8759/12 hrsz)
Telekteriilet: 4.945 m?

Az ingatlan terilletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz8en szabadonallé jellegi
lakéterdlet (Lk-2), azon belil Lk-2/D-AlI2 alintézményi épitési dvezetben taldlhato.

A telek mlemléki kdrnyezet lehataroldssal érintett.

,69. § Az Lk jelli épitési dvezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-AI5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelii épitési 6vezeteket, ahol a 2000 m*-t.

72. § (1) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al1, Lk-2/D-Al3, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al5, Lk-
2/D-Al6, Lk-2/D-Al7, Lk-2/D-Al8, Lk-2/D-Al9, Lk-2/D-Al10, Lk-2/D-Al11, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-Al13 és az
Lk-2/D-Al14 jel(i épitési 6vezeteket —

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zésségi szérakoztatd,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

76. § Az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al7 és az Lk-2/D-Al11 jelii épitési 6vezetekben a
kézhaszndlat céljagra dtadott teriiletek kialakitdsa esetén, az épitési dvezetben meghatdrozott
szinttertileti mutato értéke legfeljebb 0,5-tel névelhetd. A szintteriileti mutato névelésének mértéke

azonban nem haladhatja meg az épitési 6vezetben meghatdrozott szintteriileti mutato értékének 20%-
at.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e lett ett A ,', mutatd mutatd magassag magassag
3 Beépitési beépités
Epitési 6vezet jele legkisebt legkisebt legkisebk . legnagyobb legkisebb d jett jett jett
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mg rtégki ) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/D-
Al2 1000 - - Sz 25 40 35 0,6 0,3 4,5 7,5

Racz Aladar ut 188-190. (8762/7 hrsz)
Telekteriilet: 4.360 m?

Az ingatlan teriletfelhasznaldst tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon belil Lke-3/D-11 épitési 6vezetben talalhato.

,84. § (5) Az Lke-3/D-11 jelli épitési 6vezetekben egy 6ndlld rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos
szinttertileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szinttertilet minden 175 m2-e utan.

(6) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben telkenként eqgy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 éndllo rendeltetési eqgység utdn.

(7) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési bvezetet - épliletenként legfeljebb 6
6ndllé rendeltetési eqgyséq létesithetd.
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(9) Az Lke-3 jelii épitési évezetekben telkenként csak eqgy 6ndllé gépjarmiitarolo éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

//////

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelli épitési dvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelli épitési 6vezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezheté el.”

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté ama Jett Jett ama mutaté mutaté magassag magassag
A . [ Iookicohk lookicohk Beépitési 5 beépités q . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
& legnagyobb A e R e
(m?) (m) (m) (%) (%) " mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22
(m%/m?) (m%/m?)
Lke-3/D-
11 2000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

L a193/44

|- 8759/3

(z/e5e8)

3753/7

= 8758/6

B761/4

(0L/85L8) :

(3¢

8758/12

Lk-2D-AR"

87162/7

agt

. A)Eﬂ/l‘d" |étesithetd

2 87648/t

B765/4 ; B T T g T

T o 8766

- 5755."*3 :

ara3/ae

\ = =
Wods A rr“\ 8763/ (\j e (\
Blr= e == i ) R A

Al

” Sridsalat6s %

Modositasi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint a 9759/12 hrsz. ingatlanon a beépithet6 alapteriilet 1236 m?, az
altaldnos szintteriilet: 2967 m? + parkolasi szintteriilet 1483 m?2. Lakdsszdm korlatozas az
Ovezet esetében nincs, becsiilt kialakithaté lakasszam: 30.

A hatalyos KESZ szerint a 8762/7 hrsz. ingatlanon a beépithetd alapterilet 654 m2, az 4ltaldnos
szintteriilet: 1526 m? + parkoldsi szintteriilet 872 m?. Az dvezet esetében az altaldnos
szintteriilet minden 175 m2-e utdn helyezhet§ el egy rendeltetés. Maximalis lakdsszam: 8.

Az Onkormdnyzat az ingatlanok fejlesztése esetén a beruhdzéval Telepilésrendezési
szerz6dést kivan kotni, a beruhdzashoz kothetd tobbletterhelések okozta Gnkormanyzati
feladatok megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltiintetni.

Egyéb modositas:

A hatalyos szabalyozdsi terv az érintett ingatlanokon ,Tajékoztaté elemek”-ként ,Javasolt
megsziintetd jel”-eket jeldl. Mivel a telekalakitas végrehajtasra keriilt, javasolt ezek torlése.
A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanok Racz Aladar ut fel6li hataran ,Kotelezd
érvényld elemek”-ként ,Javasolt feltételhez kotott szabdlyozasi vonal”-akat jelol. Mivel a
telekalakitas megtortént javasolt ezek torlése.

17
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A hatalyos szabdlyozasi terv a hrsz: 8759/12 ingatlan Melinda ut feléli hataran ,Kotelez6
érvényld elemek”-ként ,Tervezett szabdlyozdsi vonal”-at jelol. Mivel a telekalakitds
megtortént javasolt ennek torlése.

A moédositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.

Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivagat

k.

b LI e

. Lkapaz-

elep iil&srendezésis
erz ko

2

Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlanokat hatarolé kozteriletek kerileti jelent&ségl kozutak (Kt-KK).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek maoddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belll javasolt
elhelyezni.

A médositas a beruhazas esetén létrejové tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A 8759/12 hrsz-u telek miiemléki kornyezet lehatdroldssal érintett, azonban a mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

A telkek spontdn, invaziv fajokkal beerdd@siilt lakdterlletek. Ezen felll nyilt karsztos zonan
belil talalhatdak.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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3. Martonhegyi ut 18. (8653/12 hrsz)
Telekteriilet: 20.993 m?

Az ingatlan a Martonhegyi ut-Martonlak utca-Martonvolgy utca-Kolté utca telektombben
talalhato, ligetes jellegl, jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban lévé lakéterilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépithet( alapteriilet és az (j
beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelent8s csokkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkormanyzat
az ingatlan fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés
mUiszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatdsat és a fejlesztés soran keletkez6
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terlletfelhaszndlasat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakoterulet (Lke-3), azon belll Lke-3/D-7 épitési 6vezetben taldlhatd. A telek jelenleg egy nagy,
egybefliggd, osztatlan teriilet, melynekfelosztasa maganut létesitésével lehetséges.

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhaté.

ang
§

%
[

odorutes

TSZT 2021

,84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési évezetekben egy 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd
(szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben telkenként eqgy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 éndllo rendeltetési eqgység utdn.

(8) Az Lke-3/D-7 épitési bvezetben épliletenként legfeljebb 2 6ndllé rendeltetési egység létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelii épitési évezetekben telkenként csak eqgy 6nadllé gépjarmiitarolo éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.
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(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordan nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)

lakg,

kereskedelmi, szolgdltatd,

hitéleti,

nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

szadllds jellegdi,
igazgatdsi,
irodai,

sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

86. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lke-3 jel

7

sz .

ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelli épitési dvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelli épitési ovezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezheté el.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

o . Altalédnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet erelp:tz.mt szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Kalakithato | Kalakithato | Kialakithato | o oo fett fett b:,"’,', mutaté mutaté magasség magasség
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk e;:;;esl legnagyobb legkisebb eplteds d | | |
teriilete szélessége mélysége m mértéke mértéke Tegenge :: legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) S mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m/m?) (m/m?)
10 6,5
Lke-3/D-7 2000 24 - SZ o %% 70 30 0,25 0,15 4,0 s
15% 5,0
**: Amennyiben az épiiletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett

legnagyobb mértéke 15% lehet.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
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Mddositdsi javaslat:

A hatélyos KESZ szerint az ingatlan beépithet6 maximalis alapteriilete 3.148 m?, az altalanos
szintterllet: 5.248 m? + parkolasi szintterilet 3.148 m2. Az Lke-3 jelli 6vezet esetében az
altalanos szinttertlet minden 125 m?-e utan helyezhetd el egy 6néllé rendeltetés, és minden
4 6nalld rendeltetési egység utan 1 épllet. Tekintettel arra, hogy az Lke-3/D-7 jel(i 6vezetben
egy éplletben legfeljebb két rendeltetési egység létesithet6, a maximalisan elhelyezhet6
lakasszam: 20 darab.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzdést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltiintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

(aefs e L ol S
‘/6 ) ssozys | ssozn| I\ B
/ r:rl 1

—

BE53/14

8633/15)

T 513
/ i
- e
o ‘ 873 irw
'12 y
g "2/2 a'r,z,u, f
‘*-1 F e

ledD? |

~ \;r wgi
/ L]
; 4 a“fj" . " - = / f—/“-w 8852/32
Zl/ Maganat |étestthets iy 1
] Y min. 6,0 m szélességgel oty 4
- £ 7 / &/ a%
y % Telepu\esrendezesw szerzOdés;; /
) kotése K8telezo ?/ [ wzu
B730/6 \ ; t%/
y g & -\
- Y S ) £68: 2/30
ﬁk-,‘-‘l_‘l\ \\ . W / “\7 asszyon [
— \ L 3 [
. ‘f BT ‘ _‘i:. / : ’ 7/\

f' . :;- 8EN2/29 /_\‘
/ — @
o —

e

o T
- 7 / \\ B652/23 "":
] . s o { meszros \\ f/.'\;
\ > Vo / f \ ”\/ J
""""" : 5 iy aesz; 26 3652/25
= 2 I
/4/ ~ I‘.r = % o //Q/“_ﬁ
| {
I i \‘ ! [ laess s P A (m%—/:*

Kozlekedési 6sszefliggések:

A tervezési teriiletet hatarold kozteriiletek kertleti jelentdségli kdzutak (Kt-Kk).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terileten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredé gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt
elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetGsége a terilet kozutjain a gyalogos, kerékparos és kozosségi
kozlekedést nem befolyasolja, a tomb kdrnyezetének varhatd forgalma csokken (a beépitheté
terilet csokken).

A modositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi Osszefliggések:

A tervezési terllet nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett, azonban a mddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

A tervezési terilet tajképvédelmi dvezetbe tartozik.

A telek teriilet jelentds fas novénydllomannyal rendelkezik. A Martonlak utca- Martonvolgy
utca menti telekhatarok mentén a 8653/12, 8653/14-16 hrsz telkeken 10,0 m széles
Megtartandé fas névényéllomany lehatdrolast tartalmaz a KESZ, mely kételezd szabélyozasi
elem, ezen feliil az ingatlanon a kiilén rendelet alapjan megtartandé fak talalhatok.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A modositdssal érintett terlilet szamara a helyi épitési szabalyzatban szerepld, vonatkozd
el6irasoknak megfeleléen, valamint a keriilet érzékeny vizminGség-védelmi adottsaga alapjan
a teljes kozm{ellatas kiépitése sziikséges.

A maganuttal feltart telkek elldtasara magan elosztohaldzat kiépitése sziikséges. A maganutas
feltdarasu telkek szamdara kiépitendd bels6 elosztohalézatot magdanhaldzatként kell
Uzemeltetni. A kézm( fogadd és mérbhelyeket a magdan- és a kozterillet hataran kell
kialakitani.

A terilet feltarasat szolgalé maganut viztelenitését is meg kell oldani és megyvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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4. Kakukkhegyi erdGsor (9055/23 hrsz)
Telekteriilet: 8.759 m?

Az ingatlan a Xl. kerlilet hataranal talalhatd, jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban lévé
lakdterdlet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon. Az ingatlan beépitése esetén - a nagy beépithet( alapteriilet és az (j
beépitéshez kapcsolédd gépkocsiforgalom, valamint a bioldgiailag aktiv fellletek varhaté
jelent8s csokkenése miatt - jelentds tobbletterhelést jelent kérnyezetére. Az Onkormanyzat
az ingatlan fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés
mUiszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatdsat és a fejlesztés soran keletkez6
tobbletterhelés okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terlletfelhaszndlasat tekintve  kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki
lakoterilet (Lke-3), azon belll Lke-3/D-6 épitési 6vezetben taldlhatd. A telek jelenleg egy nagy,
egybefliggd, osztatlan teriilet, melynek felosztdsa maganut létesitésével lehetséges.

TSZT 2d21 | o FRSZ 2021
Lke-3: 0,6 (0,4+0,2)

A telek teljes teriilete karsztos terileten, nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben
(nyilt karsztos teriilet) talalhatdo. Tovabba hataros a Natura 2000, az Orszagos jelentGségl
védett természeti teriilet, az Okoldgiai halézat magteriiletével, valamint az adattari erdd
terliletével is.

,84. § (4) Az Lke-3/D-6, Lke-3/D-7, Lke-3/D-8, Lke-3/D-9, Lke-3/D-10, Lke-3/D12, Lke-3/D-13, Lke-3/D-
14 jelli épitési évezetekben egy 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd az dltaldnos szintteriileti mutatd
(szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

(6) Az Lke-3 jelii épitési bvezetekben telkenként egy éplilet helyezhetd el minden, az (1) — (5) bekezdés
szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési egység utdn.
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(7) Az Lke-3 jelii épitési 6vezetekben - kivéve az Lke-3/D-7 épitési bvezetet - épliletenként legfeljebb 6
6ndllé rendeltetési eqgyséq létesithetd.

(9) Az Lke-3 jelii épitési évezetekben telkenként csak eqgy 6nadllé gépjarmiitarolo éplilet helyezhetd el a
33. § (3) bekezdés figyelembevételével.

(10) Az Lke jelli épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlé egyéb 6ndllo épiilet a (9) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(11) A (10) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (6) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

85. § (1) Az Az Lke-3 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lke-3/D-Al jelli épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, ké6z6sséqgi szorakoztato,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembevételével.

//////

ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lke-3/D-Al3, Lke-3/D-Al4 és az Lke-3/D-Al5 jelli épitési dvezetet,
ahol az 500 m2-t, valamint az Lke-3/D-8, Lke-3/D-11, Lke-3/D-12 jelii épitési Gvezetet, ahol
kereskedelmi rendeltetés nem helyezheté el.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithato kialakithato P Jett Jett P mutatd mutatd magassag magassag
Ay . vy BN PN Beépitési . beépités 3 5 ) )
Epitési Gvezet jele . legnagyobb legkisebb t t t
" S ok méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
A legnagyobb ) e i e
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
10 6,5
Lke-3/D-6 | 2000 24 - Sz 70 30 0,25 0,15 4,0
15%** 5,0%*

**: Amennyiben az épliiletmagassdg mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 15% lehet.
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Hatdlyos Szabalyozas: terv kivdgat
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Moddositasi javaslat:

A hatdlyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd maximalis alapteriilete 876 m?, az &ltaldnos
szintteriilet: 2.190 m? + parkoldsi szintteriilet 1.314 m2. Az évezet esetében az altaldnos
szintteriilet minden 125 m?-e utdn helyezhetd el egy 6nallé rendeltetés, és minden 4 6ndllod
rendeltetési egység utan 1 épllet. A maximalisan elhelyezhetd lakasszam: 17 darab.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta onkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezd érvény(i elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezG” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 0sszefliggések:

A tervezési terliletet hatdrold kozteriletek kerileti jelent6ségl kozutak (Kt-Kk) és 6nallod
gyalogos utak tertilete (Kt-Kgy).

A Kakukhegyi ut fel6l az ingatlan megkozelitését szolgdld kerileti jelentéségl kozut a
Szabalyozasi tervlapon kiszabalyozasra keriilt, azonban ennek telekrendezése még nem
tortént meg. A 9056/1 hrsz-u kozterilet kozéptengelye a kerilethataron fekszik., Beruhazas
esetén szikséges a kozterilet kiszabdlyozasanak végrehajtdsa és az Ut megépitése. A
tervezési terileten a paraméterek madositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl eredd gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
elhelyezni.

A maganut létesitésének lehetGsége a terilet kdzutjain a gyalogos, kerékparos és kozdsségi
kozlekedést nem befolydsolja, a tomb koérnyezetének varhatoé forgalma csokken (a beépithetd
teriilet csokken).

A méddositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek teljes teriilete karsztos terileten, nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben
(nyilt karsztos teriilet) talalhatdo. Tovabba hataros a Natura 2000, az Orszagos jelentGségl
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védett természeti teriilet, az Okoldgiai halézat magteriiletével, valamint az adattéri erd8
terlletével is.

Epiletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint éléhelyet is a lehetd legnagyobb
mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A moadositdssal érintett teriilet szamara a helyi épitési szabalyzatban szerepld, vonatkozd
el6irasoknak megfeleléen, valamint a keriilet érzékeny vizminGség-védelmi adottsaga alapjan
a teljes kozmuellatas kiépitése sziikséges.

A maganuttal feltart telkek ellatasara magan elosztohaldzat kiépitése sziikséges. A maganutas
feltarasu telkek szamara kiépitendé belsé elosztohdlézatot maganhaldzatként kell
Uzemeltetni. A kozm( fogadd és mérBhelyeket a magan- és a kozterilet hataran kell
kialakitani.

A terilet feltarasat szolgalé maganut viztelenitését is meg kell oldani és meguvilagitasara
térvilagitast kell kiépiteni.
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5. Fodor u. 42. (8519/26 hrsz)

Az ingatlanon kerileti helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet talalhato.

Valtoztatdsi szandék:

A hatalyos Szabalyozasi terv az ingatlanon épitési helyet jel6l. Az épitési hely jelolés torlése
nem zarja ki kilonallé éplilet épitését, azonban feleslegesen korlatozza annak pozicidjat, ezért
a szabalyozasi elem fenntartdasa nem indokolt. A kerileti helyi védelem fenntartasa
onmagaban hatékony korlatozas arra, hogy az épilet értékeit veszélyezteté bévités ne
valdsulhasson meg.

TSZT 2021 FRSZ 2021
Lke-2: 0,7 (0,5+0,2)
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
— /

7 8519/7

8519/1

20 3,5
Je f 8519/27

8512/9

Moddositasi javaslat:

8519/4

8530/4

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott

,Epitési hely”-ként jeldlt lehatarolast torolni.

A moddositas beépitési paraméter vdltozast nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs

szlikség.
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 0sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:

Az ingatlanon talalhaté villaéptlet kerleti helyi egyedi védelem alatt all6 érték, valamint a
telek nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatd, azonban a moddositds orokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. Kallé esperes u. 3. (8055 hrsz)

Valtoztatasi szandék

Az ingatlan el6kertjében 6 db 6rokzold fenyd volt talalhatd, melynek megtartasa érdekében a
Szabdalyozasi terven feltlintetésre keriilt a ,,Megtartandé fas névényallomany” jelolés. A fak az
id6k alatt sajnos kiszaradtak, melyrdl a tulajdonos tdjékoztatta az Onkormanyzatot. A fak
kivagdsa engedély alapjan tortént. A kivagads utan a Szabalyozasi terven lév6 jeldlés
okafogyotta valt, torlése javasolt.

A Hegyvidéki Onkormdanyzat Képvisel-testiiletének fds szdrd névényekrdl  szold
58/2018. (X11.17.) 6nkormdnyzati rendeletének ide vonatkozd részei:

6. § (1) Fakivdgds kizdrdlag kérelem alapjén megadott és véglegessé vdlt engedély birtokdban,
meghatdrozott pdtldsi  kotelezettség  teljesitése  mellett, indokolt esetben, kiilénésen
névényegészséqligyi, élet- és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység vagy specidlis funkcioju
épitmények miikédésének biztositdsa céljabol végezhets. Engedély nélkiil kivaghatd a gyiimélcsfa,
kiszdradt fa és invdzios fafaju fa, valamint a 10 cm-nél kisebb térzsdtmérdjii diszfa ide nem értve a
fapdtldsi kételezettség kérében telepitett diszfdkat.

(2) A fakivagdsi engedély iranti kérelmet a 2. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon kell benydujtani a
jegyz6hoz.

(3) A fakivdgdsi engedély a véglegessé vdldsatdl szamitott egy évig, vagy az épitési tevékenység
befejezéséig jogosit a kivagdsra.

(4) Az élet- és vagyonbiztonsdgot veszélyeztets fa kivdgdsdat — amennyiben mds lehetéség nincs a
veszély elhdritdsdra — a haszndlo kételes haladéktalanul elvégezni. A veszély elhdritdsa érdekében
elvégzett munkdt 15 napon beliil, irdsban a 3. szamu melléklet szerinti nyomtatvdnyon be kell jelenteni
a jegyzének.

(5) A jegyzé az ingatlan haszndlojat a (4) bekezdés szerinti kételezettségének teljesitésére felszdlitja.
(6) A kiszdradt fa kivagdsdat a haszndlo kételes az elvégzett munkdt kévetd 15 napon beliil a 3. szamu
melléklet szerinti nyomtatvdnyon irdsban bejelenteni a jegyzének.

7. § (1) A kivdgott, 10 cm-nél nagyobb térzsdtmérdjii fak pdtldsdardl ugyanazon az ingatlanon kell
gondoskodni tgy, hogy a potldst kizardlag elénevelt fakbdl kell teljesiteni. A telepités sordn ugy kell
elidrni, hogy a telek zéldfeliiletének minden megkezdett 100 m2-ére legaldbb egy, legfeliebb hdrom fa
jusson.

(5) A fapdtldast a fakivdgdst kévetd egy éven beliil vagy az épitési tevékenység befejezéséig kell
teljesiteni.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan Lk-2/D-2 o6vezetben, nyilvantartott régészeti lelGhelyen taldlhaté. A telken
elhelyezked®d villa keruleti helyi egyedi védelem alatt all.
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TSZT 2021

Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

BQ49/3 Q \/

7 8050 8053,/2

Mddositasi javaslat:

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,Kotelezd érvényl elemek” kozott
,Megtartandd fas névényallomdany”-ként jel6lt lehatdrolas torlése.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
=i\ [/ 1\

8050/
\ t &
S

B059,/2

8059/1

805972

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orékségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhaté és keriileti helyi egyedi védelem alatt
all, azonban a mdédositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi 6sszefliggések:

Az ingatlanon tortént fakivdgdsok a Hegyvidéki Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének fas
szarl novényekrél szolé 58/2018. (XII. 17.) 6nkormanyzati rendelete alapjan szabalyosnak
minGsiilt, pétlasardl - e rendeletben foglaltak alapjan - a tulajdonos volt kételes gondoskodni.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm( 6sszefliggések:
A tervezett mddositds miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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7. Tallya u. 34/b., 36. (8659/12, 8659/3 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A fent megnevezett ingatlanok tulajdonosai azzal a szandékkal keresték meg az
Onkormanyzatot, hogy a két ingatlan kdzti jogi telekhatart rendezni szeretnék a természetbeni
allapotnak megfelel6en. Az ehhez sziikséges telekalakitdsi vazrajzot elkészittették, melynek
alapjan modosithaté a Szabalyozasi terven is az Ovezeti hatarvonal. A Tallya u. 34/b.
tulajdonosa vallalta, hogy a kozterileten Iévé keritését a feltételhez kotott szabalyozassal
jeldlt vonalra visszahelyezi.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok két kilon 6vezetben talalhatéak. A 8659/12 hrsz-u ingatlan Lke-2/D-1, ikres,
kertvarosias, laza beépitésl lakéteriilet Gvezetben, a 8659/3 hrsz-U ingatlan Lke-2/D-2
szabadonalld, kertvarosias, laza beépitésd lakdteriilet 6vezetben talalhaté.

Fodor utca

TSZT2021 . FRSZ 2021

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizmin&ség-védelmi (nyilt karsztos) ovezetben
fekszik. Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatoak.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

S Altaldnos Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Iptt' szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-

Kalakithaté | kialakithaté | Kialakithaté fett fett et mutaté mutaté magassig magassig

Epitési dvezet jele legkisebt legkisebt legkisebt Beepitesl | egnagyobb legkisebb pechites i i ] i
? ! teriilete szélessége mélysége ed efné:;ke fngértéke megengedett | o obb legnagyobb legkisebb legnagyobb

2 €8 VSeB! % " legnagyobb gn‘rgty"k e8! ‘rfYk E,ﬁ,k eg - iy
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(v:Z/:‘ ; r(v::%en 2? mértéke (m) mértéke (m)

Lke-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5

Lke-2/D-2 | 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,20 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
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Mddositdsi javaslat:

Mivel a hatdlyos KESZ — a jelenlegi telekhataron jeldlt 6vezethatdr miatt - a
telekhatarrendezést ellehetetleniti, javasolt az elkészitett vazrajz alapjan az ingatlanrendezés
biztositasa érdekében az 6vezethatar athelyezése.

Mivel mindkét érintett Ovezet szintterlleti mutatdja azonos és a moddositds beépitési
paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs szlikség.
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Felmérési vazrajz
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Minerva Vdrostervezd Kft.

8656/

Javasolt Szabdlyozdsi terviap k/vagat
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Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen taldlhatéak, azonban a maddositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi 6sszefliggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Kikerics u. 3/a. (8952/3 hrsz)

Valtoztatasi szandék:

Az ingatlan nyél része a természetben kozteriileten taldlhatd. A Szabalyozasi terven
rajztechnikai hiba miatt a tervezett szabalyozasi vonal helyett feltételhez kotott szabalyozasi
vonal talalhatd. A rajzi elem modositasa sziikséges tervezett szabalyozasi vonalra, mivel az
ingatlan teriiletébdl a kozterilet részére torténik kdtelezé szabalyozas.

57T 2021 FRSZ 2021
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
R B v N — W Sy v ¥ 3
o I P
v b Q "'\.q e G N Al NP : <
‘ 4

v. \ I\
5 {8958/3)

89517% :
28562/3 N, /eo0R

N O/ 8950 /2

8949

&

.
8952/9 8952/3 8950/

@ N
8951

8352/6

8950,/2

Mddositdsi javaslat:

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlant érint6 , Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
talalhatd ,Javasolt feltételhez kotott szabalyozdasi vonal” jeldlést javitani, a ,,Kotelezd érvény(
elemek” kozo6tt talalhatd ,, Tervezett szabalyozasi vonal” jel6lésre.

A moédositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs

sziikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

ARG IB\A%

\ 89572/3

\ 8952/ \ 8952/3
7/1

D

8950,/4

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfelluleti és természetvédelmi 6sszefiggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kézm sszefuggések:
A tervezett mddositds miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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9. Vércse u. 4/a-b. (8039/5, 8039/4 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A Vércse u. 4/a-b. ingatlanokon taldlhatd épililet(ek) févarosi védelem alatt all(nak).
Beépitésiik alapjan ikresen csatlakoznak, azonban a Szabalyozasi terv szerint szabadonalld
beépitésli 6vezetben talalhatdak és kozos telekhatarukon javasolt megsziintet6 jel talalhato.
Ahhoz, hogy az épitési el6irasoknak megfeleljenek, javasolt ikres beépitési modu dvezetbe
torténd atsorolasuk.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegl
lakoterilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/D-2 épitési 6vezetben talalhatdak.

Vi-? : . . : LW 2] -
TSZT 2021 FRSZ 2021

Lk-2: 1,25 (0,75+0,5)

Az épulet févarosi, helyi védelem alatt all. A telkek teljes teriilete nyilvantartott régészeti
lelGhellyel érintett.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, k6z6sséqgi szorakoztato,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

S Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato PR | | . ,', mutatd mutatd magassag magassag
A . A lookicahl lookicohk Beépitési 5 beépités q . . .
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb . L o, T .
(m?) (m) (m) (%) (%) o mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22
(m?/m?) (m%/m?)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat

/ 7 = VA
™A/ / A\\ ~/

-/

i
/

Mddositdsi javaslat:
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Javasolt az ingatlanok atsoroldsa a Lk-2/D-2 szabadonallé beépitési moédu 6vezetbdl Lk-2/D-1
ikres beépitési modu o6vezetbe sorolni. Mindkét 6vezet azonos beépitési paraméterekkel
rendelkezik, egyediil a telek kialakithaté legkisebb teriiletének mérete csokken 1000-rél 500
m2-re, valamint a telek kialakithatd legkisebb szélessége csékken 20-rél 15 méterre.
Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlanok k6zods hatarvonaldn feltiintetett , Tajékoztato
elemek” kozott ,Javasolt megsziintets jel”-ként szerepld jeldlés torlése.

Mivel a hatalyos és a javasolt Ovezet esetében is a szintterlleti mutatok azonosak, a médositas
beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ol | | P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt Pr— Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" s Ay méd A A megengedett 3
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ik ) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
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Kozlekedési 0sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefliggések:
Az épllet févarosi védelem alatt all, valamint a telkek nyilvantartott régészeti lelGhelyen
talalhatdak, azonban a mdédositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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10. Kallo esperes u. 21-23. (8040/9, 8040/8 hrsz)

Valtoztatasi szandék

A Kallo esperes u. 21-23. ingatlanokon talalhaté épilet(ek) beépitésiik alapjan ikresen
csatlakoznak, azonban a Szabalyozasi terv szerint szabadonallé beépitésii oOvezetben
talalhatdak és kozos telekhatarukon javasolt megsziintetd jel taldlhaté. Ahhoz, hogy az épitési
el6irasoknak megfeleljenek javasolt ikres beépitési médu 6vezetbe torténd atsorolasuk.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriletfelhasznaldsat tekintve kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegl
lakoterilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/D-2 épitési 6vezetben talalhatdak.

L Vil W/
TSZT 2021 FRSZ 2021
Lk-2: 1,25 (0,75+0,5)

A telkek egy része karsztos, valamint orszagos vizmindség-védelmi (nyilt karsztos) terileten
helyezkedik el. Teljes teriletik nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségliigyi, szocidlis,

f)  kulturdlis, ké6z6sséqgi szorakoztato,

g) szdllds jellegli,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j)  sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.
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Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet e;::ﬁ szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e | | AT mutatd mutatd magassag magassag
. lookicahl lookicahl loskicah} Beépitési 0 beépités . . . .
Epitési dvezet jele legnagyobb legkisebb
- A3 A méd ) s megengedett . P P o
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke e obb legnagyobb gnagy gnagy
(m) (m) (m) (%) (%) Ss) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke(m)
mértéke (%) 22 22
(m%/m’) (m®/m’)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

T w ~
@8039/? 8040/4

N n o BO46/1

8040,/3 8046,/

8039,/2

] <
\%44/0/\

Moddositasi javaslat:

Javasolt az ingatlanok atsoroldsa a Lk-2/D-2 szabadonallé beépitési moédu 6vezetbdl Lk-2/D-1
ikres beépitési modu o6vezetbe sorolni. Mindkét 6vezet azonos beépitési paraméterekkel
rendelkezik, egyediil a telek kialakithaté legkisebb teriiletének mérete csokken 1000-rél 500
m2-re, valamint a telek kialakithatd legkisebb szélessége csékken 20-rél 15 méterre.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlanok k6zos hatarvonaldn feltlintetett , Tajékoztatd
elemek” k6zo6tt ,Javasolt megsziintetd jel”-ként szerepld jelolés torlése.

Mivel a hatalyos és a javasolt Ovezet esetében is a szintteriileti mutatdk azonosak, a médositas
beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

— Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet aI:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté . | | mutaté mutaté magassag magassag
. okl okl eokicahl Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele gl gl méd legnagyobb legkisebb megengedett t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke 1 egna 8 obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) ) %) 2 mértéke mértéke mértéke (m) | meértéke (m)
mértéke (%) 2 2, 2/ 2
(m%/m’) (m%/m’)
Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivdgat
\_J‘J

/ 8040/4

|

n ‘fﬁaosg/z

N @/OOA

Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orékségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlanok nyilvantartott régészeti lel6helyen taladlhatéak,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések:
A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositds miatt jelent8s tobblet terhelés nem keletkezik.

azonban a maodositas
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11. Lke-3/D-6 épitési ovezet fellilvizsgalata

Valtoztatasi szandék:

A hatélyos KESZ alkalmazasa soran felmeriilt az igény az Lke-3/D-6 épitési dvezet minimalis
telekméretének felllvizsgalatara.

Az 6vezet a hatalyos Szabalyozasi terv szerint 286 db ingatlant érint, melyek hozzavet6leg 4%-
a a telekmérete és mas adottsagai alapjan jelenleg megoszthato.
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Hatalyos KESZ elGirasok:

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

—— Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alaptti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté ama Jett Jett ama mutaté mutaté magassag magassag
. R R o Beépitési . beépités . 5 N N
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett ;
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leenagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) oo mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) 22 2 2
(m%/m?) (m%/m?)
10 6,5
Lke-3/D-6 | 2000 24 - Sz 70 30 0,25 0,15 4,0
15%* 5,0%*

**. Amennyiben az épiletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15% lehet.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Vizsgalat:

A kialakithatd legkisebb telekméret 2000 m2-rél 1500 m?-re valé mddositasa soran jelenleg
nem megoszthatd ingatlanok kozil a 3000 m? feletti és 4000 m? alatti telekmérettel
rendelkez6 ingatlanok megoszthatéva vdlnanak, mig a nagyobb telkek estén tobb telek
alakithato ki egy esetleges telekosztas soran. A keriilet nem tamogatja a telkek elaprézodasat,
ezért vizsgélta a mddositas lehetséges kbvetkezményeit. A vizsgalat az aldbbi 3000 m? feletti,
érintett ingatlanokra terjed ki.

Irhas arok 55-57. (8937/1 hrsz)
Telekméret: 3001 m?

A telekosztast a meglévd beépités sem teszi lehet6vé.

Az épiiletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithaté ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterilletr6l gépkocsival
torténé megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgalat eredménye:
A moédositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Rege ut 3. - Farkasvoélgyi ut 4. (9242 hrsz)
Telekméret: 3169 m?

A telek meglévé beépitése nem teszi lehetévé a telekosztast.

Az épllet helyi épitészeti orokségvédelem alatt 3all, ezért bontdsa nem megengedett,
telekalakitas a telepllésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesilése nem sériilnek. A telekosztast
nehezitené ezen fellil az ingatlanon jelolt ,,Megtartandd fas névényallomany” jel6lés is.

Vizsgalat eredménye:
A maddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetGségét.

Hatalybs Szabdlyozdsi tefv/dp kivagat | Ortofotzi 2023
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Irhas arok 71. (9045/2 hrsz)
Telekméret: 3256 m?

Vizsgdlat eredménye:

Az éplletek elhelyezkedése, valamint a kozterileti kapcsolat is lehet&vé teszi a megosztast,
amennyiben a két telek megfelel a telekalakitasi és beépitési paramétereknek.

A modositas az ingatlan esetében biztositja a megosztas lehetdségét. Megosztas esetén a
kialakitandé ingatlanok igazodnak a kdornyezetében kialakult telekstrukturahoz.
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Irhas arok 23. (9017 hrsz)
Telekméret: 3262 m?

torténd megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgalat eredménye:

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.
Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithatdé ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterlletrdl gépkocsival

A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Irhds arok 33. — Adorjan Ut 2. (9025 hrsz)
Telekméret: 3264 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.
Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan megoszthatd.

Vizsgdlat eredménye:
A modositas az ingatlan esetében az épiilet elbontasat kévetéen biztositja a megosztas
lehetdségét.

402601
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Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Lidérc u. 40-42. (8999/2 hrsz)
Telekméret: 3268 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.

torténd megkozelitése nem lenne biztosithato.

Vizsgalat eredménye:

209QL,

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat

Az épliletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt nem oszthaté meg - mivel nyeles
telek nem alakithatdé ki - telekosztas esetén a fels6 telekrész kozterlletrdl gépkocsival

A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

Ortofoto 2023
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Dél-Hegyvidék KESZ médositds

NGszirom u. 7. (8941/2 hrsz)
Telekméret: 3279 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.
szélességének vald megfelelés nem teljestilne.

Vizsgdlat eredménye:

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat

Az épllet bontdsa esetén a telekosztds nem lehetséges, mivel a telek legkisebb

A maddositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetGségét.

Ortofoto 2023
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Széchenyi-emlék ut 7. — Farkasvoélgyi ut 2. (9243 hrsz)

3299 m?

Telekméret
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Torokbalinti ut 51-53. — Oltvany koz 2-4. (8987/1 hrsz)
Telekméret: 3305 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.
Az éplilet bontdsa esetén a telek megoszthatd az Oltvany kézre merélegesen.

Vizsgdlat eredménye:
A modositas az ingatlan esetében az épiilet elbontasat kévetéen biztositja a megosztas

lehetdségét. Megosztas esetén a kialakitandé ingatlanok igazodnak a kérnyezetében
kialakult telekstrukttrahoz

8987/

8991/2
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Kikerics u. 1. (8951 hrsz)
Telekméret: 3478 m?

A telekosztast a meglévs beépités sem teszi lehetdvé.

Az éplletek bontdsa esetén az ingatlan szélessége miatt - mivel nyeles telek nem
kialakithatd- telekosztds esetén a felsé telekrész kozteriletrél gépkocsival torténd
megkozelitése nem biztosithato.

Vizsgalat eredménye:
A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Torokbalinti ut 65. — Magasuti koz (8997 hrsz)
Telekméret: 3548 m?

A telek a Magasuti kozre mer6legesen megoszthatdva valik.
Vizsgdlat eredménye:

A mddositas biztositja a megosztas lehetGségét. Megosztas esetén a kialakitando
ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.

zdsi tervlap kivdgat
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Adorjan ut (9022 hrsz)
Telekméret: 3825 m?

Vizsgalat eredménye:
A moddositas nem valtoztat a megosztas lehet6ségén. Megosztas esetén a kialakitandé
ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult telekstrukturahoz.

A telek az Adorjan atra merélegesen megoszthatéva valik, azonban a feltételhez kotott
szabalyozassal érintett telekrészek megvdasarlasa esetén a telek teriilete jelenleg hatdlyos
szabdlyozés alapéan is meghaladhatja a 4000 m?-t, igy a megosztasara jelenleg is lenne elvi
lehet6ség. A mddositast kovetéen sem oszthato tobb részre, csak kettére.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Széchenyi-emlék ut 27. — Agnes ut 16/b. (9193/5 hrsz)
Telekméret: 3894 m?

A telek a jelenlegi beépités mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a két telek
megfelel a beépitési paramétereknek. A feltételhez kotott szabalyozassal érintett
telekrészek megvasarldsa esetén a telek terilete jelenleg hatalyos szabdlyozas alapan is
meghaladhatja a 4000 m2-t, igy a megosztasara jelenleg is lenne elvi lehet8ség. A médositast
kovetéen sem oszthato tébb részre, csak kettbre.

Vizsgalat eredménye:
A modositas nem valtoztat a megosztas lehet6ségén. Megosztas esetén a kialakitando
ingatlanok igazodnak a kérnyezetében kialakult telekstrukturahoz.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat Ortofoto 2023
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Pipiske u. 4. — Svajci ut 11. (9269/18 hrsz)
Telekméret: 4024 m?

A telek terlilete pusztan a teriilete alapjan mar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is
megoszthatd lenne, azonban jelenlegi beépités megtartasdval a kialakuld telek nem felelne
meg a beépitési paramétereknek.

Az épllet helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all, ezért bontdsa nem megengedett,
telekalakitas a telepllésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben engedélyezhetd,
ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesiilése nem sériilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlan a beépitési mértékére valo tekintettel nem megoszthatd, a modositas nem
jelent valtozast.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat | Ortofoto 2023 .
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Irhds arok 53. (9034 hrsz)
Telekméret: 4079 m?

A hatdlyos Szabalyozasi terv nem biztositja az ingatlan északi, Adorjan koz fel6li
megkozelitési lehet8séget és mivel nyeles telek nem kialakithatd, telekosztas esetén a felsé
telekrész kozteriiletrdl gépkocsival torténé megkozelitése nem lenne biztosithaté.

Vizsgdlat eredménye:
A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Rege ut 8-10. — Svajci ut 6. (9269/3 hrsz)
Telekméret: 4162 m?

A telekosztast a meglévs beépités nem teszi lehet6vé.

Az épllet helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all, ezért bontdsa nem megengedett,
tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan kizardlag abban az esetben
engedélyezhet6, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve érvényesiilése nem
sérilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon allé épiilet nem elbonthatd, a mddositas nem jelent valtozast.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat Ortofbté 2023
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Irhas arok 43-45. — Adorjan koz 4. (9029 hrsz)
Telekméret: 4666 m?

A telek legkisebb szélessége az Adorjan koz felSl kisebb mint 24 méter, igy nem felelne meg
az Ovezetben el6irt telekalakithatdsagi paramétereknek.
A telken ,Nagykdzépnyomdsu gdazvezeték véddtavolsaga” helyezkedik el, ami szintén

ellehetetleniti Ujabb épiilet elhelyezését.

Vizsgalat eredménye:
A modositas nem biztositja az ingatlan esetében a megosztas lehetdségét.

Ortofoto 2023
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Melinda ut 9. — Széchenyi-emlék ut 12. (9197 hrsz)
Telekméret: 4696 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a teleplilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon 4ll6 épiilet nem elbonthatd, a médositas nem jelent valtozast.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervlap kivdgat o Ortofoto 2023 |
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Kikerics u. 19-21. — Magastiti lejt6 5-9. (8958/1 hrsz)
Telekméret: 4769 m?

A telek jogilag mdar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthato.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatdlyos elGirasok alapjan is két telekre oszthaté, a mddositas nem jelent
valtozast.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Martonhegyi ut 14-16. — KoIt6 u. 44. (8728/7 hrsz)
Telekméret: 5224 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthaté. A jelenlegi beépités
mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a telkek megfelelnek a beépitési és
telekalakitasi paramétereknek.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan is két telekre oszthatd, a mddositas nem jelent

valtozast.

Maganut 1é
min. 6,0 msz
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Minerva Vdrostervezd Kft.

Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Moha u. 2. — Adorjan ut — Adorjan koz 1. (8936 hrsz)
Telekméret: 5336 m?, Szabalyozas utani telekméret: 5651 m?

telekalakitasi paramétereknek.
Vizsgalat eredménye:

teriilete alapjan harom ingatlan alakulhat ki.

"

Hatdlyos Szabdlyozasi tervlap kivdgat

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthaté. A jelenlegi beépités
mellett csak abban az esetben oszthaté meg, ha a telkek megfelelnek a beépitési és

Az ingatlan a hatdlyos el6irasok alapjan is két telekre oszthatd, a modositast kévetéen
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Agancs ut 28. (9275/2 hrsz)
Telekméret: 5378 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon allé épiilet nem elbonthatd, a mddositas nem jelent valtozast.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Pipiske ut 1-5. — Svajci ut 7. (9269/22 hrsz)
Telekméret: 6499 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthatd, azonban a jelenlegi
beépités ezt nem teszi lehetdvé.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan harom telekre oszthato, a mddositast kévetéen
elvben tébb részre oszthato.

Hatdlyos Szabdlyozasi tervlap kivdgat Ortofoto 2023
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Agancs ut 30-32. - Pipiske ut 9. (9269/25 hrsz)
Telekméret: 6541 m?

A telek pusztan a terllete alapjan mar a most hatalyos szabdlyozas alapjan is megoszthato
lenne az épliletek bontasa esetén. Az éplilet azonban helyi épitészeti orokségvédelem alatt
all, ezért bontasa nem megengedett, tovabba telekalakitas a telepiilésképi rendelet alapjan
kizdrdlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a védett épitmény vagy kert értékei, illetve
érvényeslilése nem sériilnek. A telek meglévd beépitési mértéke a megosztast nem teszi
lehetdévé.

Vizsgalat eredménye:
Az ingatlanon all6 épiilet nem elbonthatd, meglévo beépitettsége a megosztast nem teszi
lehetdvé, ezért a mddositas nem jelent valtozast.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Irhas arok 63. — Moha u. 16. (9041/5 hrsz)
Telekméret: 7514 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabdlyozas alapjan is megoszthatd. Az osztds csak a
kozterilletekkel parhuzamosan johet létre, mivel hosszaban a telek szélessége korlatozza a
kialakithatdsagot.

Vizsgdlat eredménye:
Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan is két telekre oszthatd, a mddositas nem jelent
valtozast.
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Kakukkhegyi erdésor (9055/23 hrsz)
Telekméret: 8759 m?

A telek jogilag mar a most hatdlyos szabalyozds alapjan is, magdanut létesitésével
megoszthatd.

A telekméret alapjan 500 m? teriletli magéanuttal szamolva 4, mig a mddositas utan 5
telekre oszthato.

Vizsgalat eredménye:

Az ingatlan a hatdlyos el6irasok alapjan is megoszthato, a mddositas utan egy telekkel
tobb johet létre, azonban a kialakitando ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult
telekstrukturahoz.

Hatdlyos Szabdlyozdsi tervliap kivdgaf Ortofoto 2023
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Minerva Vdrostervezd Kft. Dél-Hegyvidék KESZ médositds

Adorjan Gt - NGszirom utca (8944/2 hrsz)
Telekméret: 22217 m?2 Szabdlyozasok végrehajtdsat kovetéen 20719 m?

A telek jogilag mdar a most hatdlyos szabalyozas alapjan is megoszthato.

Az ingatlannak koézel 30%-a 6nkormanyzati tulajdonban van. Azon a Févaros rendelete
alapjan 3200 m? nagysagu ,,Helyi jelent&ség(i védett természeti teriilet” taldlhatd.

A telekméret alapjan a kotelez6 és feltételhez kotott szabalyozas végrehajtasat kdvetSen
elvben 10, mig a mddositds utdn 13 telekre oszthatd.

Az onkormanyzati tulajdont figyelembe véve a telekalakitds az 6nkormanyzat egyetértése
nélkil nem megvaldsithaté. A kisebb telekméret megvalasztdsa elG@segitheti a
tulajdonostarsak k6zotti megallapodast, a birtokldsi aranyokhoz jobban igazodé telekméret
kialakitasat.

771 1

Az ingatlan a hatalyos el6irasok alapjan is megoszthatd, a mddositas utan harom telekkel
tobb johet létre, azonban a kialakitando ingatlanok igazodnak a kdrnyezetében kialakult
telekstrukturahoz.
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Vizsgalat 6sszefoglald tablazata

Ingatlan

Az ingatlan
megoszthatosagaban
torténik-e valtozas?

Irhas arok 55-57. (8937/1 hrsz) nem
Rege ut 3. - Farkasvolgyi ut 4. (9242 hrsz) nem
Irhas arok 71. (9045/2 hrsz) igen
Irhas arok 23. (9017 hrsz) nem
Irhas arok 33. — Adorjan ut 2. (9025 hrsz) bontas esetén igen
Lidérc u. 40-42. (8999/2 hrsz) nem
NGszirom u. 7. (8941/2 hrsz) nem
Széchenyi-emlék Ut 7. — Farkasvolgyi ut 2. (9243 hrsz) nem
Torokbalinti Gt 51-53. — Oltvany koz 2-4. (8987/1 hrsz) bontas esetén igen
Kikerics u. 1. (8951 hrsz) nem
Torokbalinti ut 65. — Magasuti koz (8997 hrsz) igen
Adorjan Ut (9022 hrsz) nem
Széchenyi-emlék Ut 27. — Agnes Ut 16/b. (9193/5 hrsz) nem
Pipiske u. 4. — Svajci ut 11. (9269/18 hrsz) nem
Irhas arok 53. (9034 hrsz) nem
Rege Ut 8-10. — Svajci Ut 6. (9269/3 hrsz) nem
Irhds arok 43-45. — Adorjan koz 4. (9029 hrsz) nem
Melinda ut 9. — Széchenyi-emlék ut 12. (9197 hrsz) nem
Kikerics u. 19-21. — Magasuti lejté 5-9. (8958/1 hrsz) nem
Martonhegyi Ut 14-16. — KOIt6 u. 44. (8728/7 hrsz) nem
Moha u. 2. — Adorjan Ut — Adorjan koz 1. (8936 hrsz) igen
Agancs Ut 28. (9275/2 hrsz) nem
Pipiske Ut 1-5. — Svajci Ut 7. (9269/22 hrsz) bontds esetén igen
Agancs ut 30-32. - Pipiske ut 9. (9269/25 hrsz) nem
Irhas arok 63. — Moha u. 16. (9041/5 hrsz) nem
Kakukkhegyi erd6sor (9055/23 hrsz) igen
Adorjan ut - Nészirom utca (8944/2 hrsz) igen

Az Lke-3/D-6 Gvezetben 286 db ingatlant talalhatd, melybdl 27 ingatlan telekterilete haladja

meg a 3000 m2-t.

A megvizsgalt 27 ingatlanbdl 19 esetén a moddositds soran nem torténik valtozds a
megoszthatosaguk tekintetében. Harom esetben csak a meglévd épiiletek bontasa esetén
valik megoszthatéva az ingatlan. Oszesen 5 ingatlan megoszthatdsagaban torténik valtozas,
ezeknél az ingatlanoknal a kialakulandd telekméret igazodik kdrnyezetik telekstrukturajahoz.
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Mddositdsi javaslat:

A vizsgalat alapjan, a mdodositas utan megoszthatéva vald telkek nem jelentenek a kialakult
allapottdl eltéré telekstrukturat, tehat javasolt a hatalyos Lke-3/D-6 6vezet esetében a , Telek
kialakithato legkisebb terllete” elSirast 2000 m?-rél 1500 m?-re mddositani.

Mivel a modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

Altalénos

Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Te:::::imt szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté A Jett Jett P mutaté mutaté magassag magassag
. P P Dy Beépitési 0 beépités i i i .
Epitési 6vezet jele R legnagyobb legkisebb t
" A . méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) ) ) sy mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) 22 22
(m?/m?) (m?/m?)
2000 10 6,5
Lke-3/D-6 24 - sz o 70 30 025 | 0,15 | 4,0 o
1500 15 5,0

**. Amennyiben az épiletmagassag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15% lehet.

Az Ovezeti el6irdsok nem valtoznak.

Kozlekedési 6sszefliggések:

A tervezett modositas miatt minimalis tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A modositassal érintett ingatlanokat megvizsgalva lathatova valt, hogy minddssze 8 ingatlan
esetében torténhet telekosztas. Ténylegesen 5 teleknél van erre lehet6ség és tovabbi 3
ingatlan esetében éplilet bontasa utan.

Az igy érinett 8 telek kozll csak egyetlen érintett védelemmel, a 9269/22 hrsz-4, mint
mUlemléki jelent&ségl teriilet. Azonban ezt a telket csak épliletbontassal lehetne megosztani.

Osszességében elmondhatd, hogy a médositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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12. Korompai u. 17. (8076/8)
Telekteriilet: 2.165 m?

Valtoztatasi szandék:

A telken lGzemel6 Magyar Orszagos Horgasz Szovetség székhdznak felljitdsa, kis mértékd
bovitése, energetikai korszer(isitése tervezett. A hatdlyos elGirdsok mar a jelenlegi
beépitésnek sem felelnek meg, ezért a tulajdonos kezdeményezte az ingatlan beépitési
paramétereinek a felllvizsgdlatat, a nyilatkozata szerinti kozfeladat ellatasa érdekében.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz6en szabadonalld lakéterilet
en van.

TSZT 2021 - FRSZ 2021

Az ingatlan teljes terlilete karsztos terlleten, valamint Orszagos vizmin&ség-védelmi
ovezetben (nyilt karsztos terilet) helyezkedik el és nyilvantartott régészeti lel6hellyel is
érintett.

68. § (5) Az Lk-2/D-1 és Lk-2/D-2 jeldi épitési bvezetekben egy 6ndllo rendeltetési egység létesithetd az
dltaldnos szintteriileti mutato (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet minden 115 m2-e utdn.

(8) Az Lk jeldi épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési 6vezetek
- telkenként egy épiilet helyezheté el minden, az (1) - (7) bekezdések szerint létesitheté 4 6ndllo
rendeltetési egység utdn.

(9) Az Lk jeldi épitési 6vezetekben — kivétel az Lk-1/D-3, Lk-1/D-5 és Lk-2/D-17, Lk-2/D-Al épitési 6vezetek
- épliletenként legfeljebb 6 éndllo rendeltetési egység létesithetd.

(10) Az Lk jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjdrmiitdrold épiilet helyezheté el a 33. § (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(11) Az Lk jelli épitési évezetekben a fé6épitményt kiszolgdlo egyéb 6ndllé épiilet a (10) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezheté el.

(12) A (11) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdlo épliletet a (8) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.
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7

69. § Az Lk jelli épitési 6vezetekben épiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szintteriilete nem
haladhatja meg az 1000 m2-t, kivéve az Lk-1/D-1, Lk-1/D-2, Lk-1/D-4 és az Lk-2/D-Al2, Lk-2/D-Al4, Lk-
2/D-Al5, Lk-2/D-Al6, Lk-2/D-Al12, Lk-2/D-7 jelli épitési bvezeteket, ahol a 2000 m2-t.

72. § (1) Az Lk-2 jelii épitési Gvezetekben — kivéve az Lk-2/D-Al jelii épitési Gvezeteket -

a)
b)
c)
d)
e)
f

g)
h)
i)

J)

laké,
kereskedelmi, szolgdltatd,
hitéleti,

nevelési, oktatdsi,
egészségligyi, szocidlis,
kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

szadllds jellegdi,
igazgatdsi,
iroda,

sport

rendeltetés helyezhetd el a 32. § (1) bekezdés figyelembe vételével.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 3. pontja hatarozza meg.

e Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zo\dfeliilet I:tt' szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
ldalakithaté | kialakithaté | kialakithaté ) fett fett et mutaté mutaté magassg magassig
Epitési 6vezet jele legkisebk legkisebk legkisebk =guii legnagyobb legkisebb =g | i i i
P ! " o % < méd eg’g\'/ eg’ . megengedett N L P AR
te(mn:le)te szeﬁs)ege me(hr,ns)eg © me(;t;ke me(;ike legnagyobb 'ei"éaﬂﬁ:b mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m?/m?)
Lk-2/D-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,2 3,5 6,5
Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
W R4 BOR2Z - - 4 A= s W e &
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Mddositdsi javaslat:

A tervezett beruhdzds megvaldsitasahoz a tulajdonos az aldbbi paraméterek mddositasat
kezdeményezte:

= beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%-rdl, 20%-ra ndvekedjen,

= a kialakitandd zoéldfelilet legkisebb mértéke 65%-rél 35%-ra csokkenjen,

= az dltalanos szintterlleti mutaté maximuma 0,35-r61 0,7-re emelkedjen.

Tovabba a meglévd 45%-nal nagyobb tet6hajlasszoget is figyelembe véve a tervezett
épliletmagassag nem felel meg a jelenleg megengedett 6,5 méternek, annak 10,5 méterig
torténd novelése lenne sziikséges.

Az ingatlan meglévé, természetbeni paraméterei:
= beépitettsége 16,6%,

= terepszint alatti beépitettsége 5,1%,

= zoldfellleti mértéke 49,9%,

» Jltaldnos szintterileti mutatéja 0,51 m2/m?,

» parkoldsi szintteriileti mutatdja 0,06 m?/m?,

= épiletmagassag maximuma 9,47 m.

Az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerz6dés megkdtése mellett tdmogatja a tulajdonos
altal benyujtott vazlatterveket, a tulajdonos is jelezte szandékat a telepilésrendezési
szerz6dés megkotésére.

Javasolt az ingatlan szamara egy Uj, egyedi Lk-2/D-Al15 alapintézményi épitési Ovezet
létrehozasa, mely lakéfunkciét mar nem, csak kdzhasznalatu funkcidk elhelyezését teszi
lehet6vé a szilikséges épliletmagassag megengedhetbségének érdekében.

Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének Budapest févdros rendezési szabdlyzatdrdl
s2016 5/2015. (. 16.) bnkormanyzati rendelete 20.§ (2a) bekezdése szerint a

,3. melléklet szerint Hegyvidéki zondban elhelyezkedd kisvdrosias lakoteriileteken beliil
nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési magassag alkalmazhato

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelddési és

h) sport

rendeltetés szamdra.”
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Az ingatlan szamara javasolt Uj Lk-2/D-Al15 épitési Ovezetben az alabbi funkcidk helyezhet6k
el a laké funkcid kizdrdsa mellett:

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,
e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport.

Javasolt Ovezet beépitési paraméterei:

o - Altalanos Parkoldsi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet erelptstz.m szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Kalakithats | Kialakithato | Iialakithato | o fett fett @atd mutaté mutaté magasssg magassg
Epitési bvezet jele legkiseb legkisebk legkisebk pitesl | o gnagyobb legkisebb B i i ] ]
p j = legnagy eg e
teriilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke 1 €8 bb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m) (m) (m) %) %) e mértéke mértéke mértéke(m) | meértéke(m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m?/m?)
Lk-2/D- 15 65 0,35 6,5
1000 20 30 SZ % * 35 * 0,2 3,5 %
All15 20 35 0,7 10,5
* Telepulésrendezési szerz6dés kotése esetén
Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
R ) BQQZ R R - N e
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A beépitési intenzitas novekedése miatt FRSZ megfeleltetés sziikséges.
HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

Beépitési slirliség ellenbrzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant teruletfelhaszndldsi egységet érint (Lk-2).

7 sy

Az Lk-2 teriletfelhaszndlasi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott s(irlségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 4 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - Lk-2 KESZ
Strdség Epithet6 szintterilet Epitési Szintteriileti mutaté Terilet Epithet6 szintterilet
Terllet (m2) (m2) .. . im2)
ovezet jele (m2)
Bsa | Bsp altalanos | parkold szma szmp altalanos parkold
0,75 0,5 73759 55319 36 880 Lk-2/D-1 0,35 0,20 1203 421 241
Lk-2/D-2 0,35 0,20 60 237 21083 12 047
Lk-2/D-9 0,65 0,25 3036 1973 759
Lk-2/D-AI15 0,70 0,20 1897 1328 379
> 24 805 13 426
55319 > 24 805 368380 > 13426 MEGFELEL

Zoldfellileti atlagérték ellendrzése

A TSZT az Lk-2 jelli teruleten 35%-ban hatdrozza meg a legkisebb zdldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijelolt épitési 6vezetekben a zoldfellilet legkisebb mértéke: 35%, 60%, 65%.

FRSZ - Lk-2 KESZ
Zoldfeluleti . Zoldfelulet legkisebb Epitési vezet Zoldfelulet Terllet Zoldfelulet
stlagérték Tertilet (m2) TR ele legkisebb (m2) legkisebb
g BYsde L mértéke nagysdaga (m2)
35% 73759 25816 Lk-2/D-1 65% 1203 782
Lk-2/D-2 65% 60 237 39154
Lk-2/D-9 60% 3036 1822
Lk-2/D-Al15 35% 1897 664
b3 42422
25816 < 42 422 MEGFELEL
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A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirdasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kerlil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési siirliség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

- Az elGiras a tervezési teriileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési sirliség ellenérzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovdabbiakban: bsad), és

b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetdé parkolok
szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egylitt — igénybe vehetS parkoldsi slrliségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég modon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlileti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 0sszes épithet6 brutto szintteriilet értéke altalanos szintterileti mutaté
értékbdl (szma) és kizarodlag az épuleten belll elhelyezhet6 parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatod értékbdl (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési 6vezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
,4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre kerdlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjdn.”

- A terileten az épilletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

»5. § (4) A 3. melléklet szerint magassdgi korlatozdssal érintett védett terlileteken a beépitési magassag nem
lehet nagyobb a kialakult beépitésre jellemzd magassdgi értéknél.”

- Figyelembe vételre kerilt.

,9. § A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassdgi korldtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriileteken
a megengedett legnagyobb beépitési magassdg
a) a hegyvidéki zondban elhelyezkedé kisvdrosias lakoteriileten — a k6zhaszndlatu épitményre vonatkozo
magassdg kivételével - legfeljebb 9,0 méter lehet”
- A tervezési terlileten [évs Lk-2 6vezetben 6,5 és 9 m legnagyobb éplletmagassag
keriilt elGirasra. Az Lk-2/D-Al15 épitési dvezet kivételt képez jelen rendelet 20.§ (2a)
bekezdése alapjan.
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A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijelélt vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kizteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendbrségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosité magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szdmdra megnyitott magdnutként alakithatd ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgdlout, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertl. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.
A kdzmidi infrastruktuarara vonatkozé rendelkezések

»,19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerdlt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a keriileti telepiilésrendezési eszkozokben

,20. § (2a) A 3. melléklet szerint Hegyvidéki zondban elhelyezkedd kisvdrosias lakdteriileteken beliil kizardlag
kézhaszndlatu épitmények elhelyezésére kijeldlt épitési évezetben 9,0 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5
méteres beépitési magassdg alkalmazhato

a) kézigazgatdsi,

b) oktatdsi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocidlis,

f) kulturdlis,

g) miivelédési és

h) sport
rendeltetés szamdra.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelel§ elSirast alkalmaz az Gjonnan kijeldlt Lk-2/D-Al15
épitési bvezetnél.
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Kozlekedési 6sszefliggések:
A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

Orokségvédelmi 6sszefiiggések:
Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6hellyel érintett, azonban a mddositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfelileti és természetvédelmi 6sszefliggések:
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

K6zm Osszefliggések:
A tervezett mddositas miatt jelentds tobblet terhelés nem keletkezik.
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OSSZEFOGLALO - A VEDETT EPULETEKET ERINTO MODOSITASOKROL

A jelen dokumentacio védett éplileteket érinté mddositasai:

1.

4.

A javaslat szerint valtozik a Il. fejezet ,3. Védett épliletek helyredllitdsat elGsegit6
el6irdasok”. Torlésre keril a védett éplilet telkén Uj épilet, vagy bdvités esetén
felhasznalhato, az épitési dvezetben meghatarozott-tol nagyobb épliletmagassag.

Mivel a médositas olyan el8irast érint, mely kdzvetlenll nem a védett épiletre, hanem
annak telkén esetlegesen megvaldsulo Uj éplletre, vagy bévitésre vonatkozik, igy abbdl a
védett éplletnek hatranya nem keletkezik, az 6rokségvédelmi érték nem sérdil.

A moéddositds a védett éplilet latvanydra, a telken esetlegesen létrejové épiletegylittes
megjelenésére elénydsen hat.

. A védett épllet korszerlsitését szolgalé moddositds, mely szerint a védett épilet

épliletmagassaga novelhet6 utdlagos hészigetelés esetén a védett épllet elényére valhat
azzal, hogy a hészigetelt éplilet jobban hasznosulhat.

. A Szabdlyozasi tervlapot érint6 modositdsok sordn tobb telket érint a , Teleplilésrendezési

szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése.
Az alabbi esetekben védett épiletek telkét érinti:

Erinett ingatlan védelem

Farkasvolgyi ut 12-14. (9240/10 hrsz) févarosi helyi védelem

Melinda Ut 36. (8759/12 hrsz), Racz Aladar

(it 188-190. (8762/7 hrs2) 8759/12 hrsz-u telek mlemléki kornyezet

Martonhegyi Ut 18. (8653/12 hrsz) nyilvantartott régészeti lelGhely

Egyéb, védett ingatlanokat érinté modositasok:

Erinett ingatlan védelem moédositas

kerileti helyi egyedi
védelem, nyilvantartott
régészeti lel6hely

Fodor u. 42.(8519/26 hrsz) Epitési hely torlése

L . . | ,Megtartandd fas
s kerileti helyi egyedi | 7. [, o
Kallé esperes u. 3. (8055 | , . névényallomany
védelem, nyilvantartott . .
hrsz) réeiszeti leléhel lehatarolas torlése
& y (kiszaradtak a fak)
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Tallya u. 34/b.,, 36. | nyilvantartott régészeti | Telekhatarrendezés
(8659/12, 8659/3 hrsz) lelGhely el6segitése
Vércse . afarb. (gooys, | TVATOs - vedelem, | Az érintett épités Ovezet
nyilvantartott régészeti | beépitési madjanak
8039/4 hrsz) L L,
lelGhely helyesbitése
iy I . . .| Az érintett épitési © t
Kallo esperes u. 21-23.| nyilvantartott régészeti b(zeé|oe|:clénsie ep! eilqéZ}/éerTaek
8040/9, 8040/8 h lel6hel s
( /3, /8 hrsz) elonely helyesbitése
ilvantartott dgészeti 5t k funkciok
Korompai u. 17. (8076/8) nylﬂvan arto régészeti palramt? fare , unkcié
lel6hely modositasa

5. Lke-3/D-6 épitési telek kialakithaté legkisebb telekteriiletének csokkentése:

Erinett ingatlan védelem médositas
- , (o ., (e . . . .| @z U] paraméterrel épilet
Pipiske Ut 1-5. —Svajci ut 7. | miemléki jelent8ségu J P . P
. bontdsa  esetén  lenne
(9269/22 hrsz) terilet .
oszthatd

A védett épiileteket érint6, fentebb 0Osszefoglalt, a dokumentacié korabbi részeiben
részletesen kifejtett mddositasok nem olyan jellegliek, melyek a védett épiiletekre
elényteleniil hatnak. Vagy nincsenek hatassal a konkrét védett épiiletre, vagy inkabb az

atgondoltabb, Onkormanyzat

altal jobban

figyelemmel kovethet6 beruhazast

eredményeznek (pl. TRSZ kotése), melyek igy a védett épiiletek el6nyére valhatnak.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiilete annak érdekében,
hogy az Dél-Hegyvidék teriileteire vonatkozo épitési szabalyokat szakmai szempontok, a helyi
kozosség érdekei €s a fenntarthatosag figyelembevételével — a kertiilet folyamatos fejlodése érdekében
— feliilvizsgalja, ¢s a teriilethasznalatot €s az épitési lehetOségeket az aktualis igényekhez igazitsa a
kovetkezé onkormanyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Foévéaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testilete a magyar
épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi ¢és egyéb szervek az érintett Onkormanyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelen a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
5. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

”5‘ §

Védett épliletet is tartalmazé ingatlanon az épililetmagassdg szamitasanal a védett épiilet
¢piiletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassaga nem ndvelhetd,
kivéve az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hdszigetelés esetén.”

2.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
7. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(0) A 2. mellékletben meghatarozott altalanos szintteriileti mutatd alapjan szamitott kialakithato
szintteriilet a zartsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 8 m>-rel, a szabadonalldan vagy
ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 15 m2-rel ndvelhetd gépészeti
helyiség €s tarold szamara, ha az épiiletben, vagy az ingatlanon a lakasok fenntarthat6 lizemeltetését
segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.”



3.§

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
31. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,31.§

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bdviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan
lehet.”

4.8

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
33. § (3) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii haszndlatbol  szdrmazé
személygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:)

»@) amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepes€s az utpalya sz€létdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nallo
gépjarmiitarold épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhato,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgélasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya sz¢1€tdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolés telken beliil
onallé gépjarmiitarold épiiletben vagy onallo terepszint alatti épitményben is megoldhato a
tamfalgarazsokra vonatkozo eldirasok figyelembevételével,”

5.8

A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) 6nkormanyzati rendelet
72. §-a a kovetkezo (7) bekezdéssel egésziil ki:

»(7) Az Lk-2/D-AI15 jelt épitési 6vezetben kizarolag
a)  kozigazgatasi,

b)  oktatasi,

c¢)  hitéleti,

d)  egészségvédelmi,

e)  szocialis,

¥/ kulturalis,

g)  mivelddési és

h)  sportrendeltetés helyezhet6 el.”

6.§

(1) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint mdodosul.

(2) A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 36/2021. (XII. 14.) énkormanyzati
rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

7.§



Hatalyat veszti a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl szoloé 36/2021. (XIL 14.)
onkormanyzati rendelet

a) 3.8 (1)bekezdés d) pontja,

b) 8. §-a,

c) 9. §-a,

d) 2. melléklet 3. pontja.

8. §

(1) Ez a rendelet — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kovetd harmadik napon
1ép hatélyba.

(2)Az 1-6.§,a7. § a) és d) pontja, az 1. melléklet és a 2. melléklet az e rendelet kihirdetését kovetd
15. napon Iép hatalyba.

(3) A 7. § b) és c) pontja 2026. januar 1-jén 1ép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) onkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 2. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

bkl

(1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altalinos |Parkoldsi |Epiilet-  |Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (mod g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassig |magassdg
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i 5 |i mutato  |megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |t
(m?) (m) mélysége legnagyobb|(%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m?*/m?) (m*/m?)
2. |Lk-2/D-1 500 15 30 IK 15 65 35 0,35 0,20 35 6,5

2. ADél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo16 36/2021. (XII. 14.) 5nkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat 32. sora helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

bkl

(1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altalinos |Parkoldsi |Epiilet-  |Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (mod g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassig |magassdg
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i 5 |i mutato  |megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb|(%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m?*/m?) (m*/m?)
32. |Lk-2/D-AI14 (1000 20 30 Sz 20 60 35 0,50 0,25 55 7,5

3. ADél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 36/2021. (XII. 14.) 5Snkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontjaban foglalt tablazat a kovetkezd 33. sorral egésziil ki:

bkl

(1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altalinos |Parkoldsi |Epiilet-  |Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (mod g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassig |magassdg
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i i ) |megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |tt
(m?) (m) mélysége legnagyobb|(%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m?*/m?) (m*/m?)
33. |Lk-2/ 1000 20 30 Sz 15 65 35 0,35 0,2 35 6,5
D-AI15 20%* 35% 0,70* 10,5*

4. A Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szo16 36/2021. (XII. 14.) 5nkormanyzati rendelet
2. melléklet 3. pontja labjegyzetei helyébe a kdvetkezd szoveg 1ép:

& Kereskedelem, szolgaltato funkcié esetén © BP/1701/00147-4/2021 szamu OTEK-t61 vald
eltérési engedély alapjan * Telepiilésrendezési szerzodés kotése esetén”

13



5. ADél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 36/2021. (XII. 14.) nkormanyzati rendelet

2. melléklet 5. pontjaban foglalt tdblazat 7. sora helyébe a kovetkezd rendelkezés 1¢p:
29
(A B (o D E F G H 1 J K L
1. |Epitési ovezet |Telek Telek Telek Beépitési  |Beépitettsé | Zoldfeliilet | Terepszint |Altaldnos |Parkoldsi |Epiilet- Epiilet-
jele kialakithat |kialakithat |kialakith (moéd g megengede |alatti szintteriilet |szintteriilet |magassdg |magassag
0 legkisebb (o legkisebb |ato megengede |tt legkisebb |beépité: i 5 |i mut megengede |megengede
teriilete szélessége |legkisebb tt mértéke megengede |megengede |megengede |tt legkisebb |t
(m?) (m) mélysége legnagyobb (%) tt tt tt mértéke legnagyobb
(m) mértéke legnagyobb|legnagyobb |legnagyobb|(m) mértéke
(%) mértéke mértéke mértéke (m))
(%) (m’/m?) (m’/m?)
7. |Lke-3/D-6 1500 24 - Sz 10 70 30 0,25 0,15 4,0 6,5
15%** 5,0%*
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Altalanos indokolas

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, a Magyarorszadg helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontja értelmében a
kertileti onkorményzat feladata a helyi teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolé 36/2021. (XIL 14.)
onkorményzati rendelet modositasa hatdlyba 1épd magasabbrendli jogszabaly 1j eldirasainak
figyelembe vétele, valamint varhatéan nagyobb mértékii fejlesztéssel érintett ingatlanok altal okozott
tobbletterhelés ellenstilyozésa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelkezés lehetdséget biztosit a védett épiiletek tetdszerkezének hdszigetelésére akkor is, ha a
meglévo épiilet nagyobb, mint a megengedett épiiletmagassag.

A2. §-hoz

A gépészeti helyiség és tarold szamara eldirt 01 szintteriileti kedvezmény egy realisabb, a valds
igényekhez, a Méptv. szerinti ,,szlikséges minimum elvéhez” jobban illeszkedd érték.

A3.§hoz

Az elbiras meglévd elbirds pontositdsa, egységesitése a kerililet mas teriiletére hatalyban 1évo
szabalyzat eldirasaval.

A 4. §-hoz
A foépiiletben torténd gépjarmii-elhelyezés kotelezettség aloli kivételek szamitasat pontositja.

Az S. §-hoz

Az Lk-2/D-AI15 jel épitési ovezetbe tartozé telken Telepiilésrendezési szerzddés megkotése esetén
megvalosithatd épiiletmagassag a Budapest Févaros Onkormdnyzata Kozgyiilésének Budapest
fovaros rendezési szabalyzatarol szo6l6 5/2015. (I1. 16.) onkorményzati rendelete 20.§ (2a) bekezdése
szerint csak az itt meghatarozott funkciok esetében alkalmazhato.

A 6. §-hoz
A szabalyozasi terv €s az épitési dvezetek paramétereinek modositasait tartalmazza.

A7. §-hoz

Epitési 6vezetekre vonatkozo kedvezmények feliilvizsgalata soran, a 2025. julius 1-tl hatalyba 1ép6
TEKA 4.§-a figyelembe vételével az eldirasok sziikségtelenek, azok torlésre keriiltek.

A 8. §-hoz
A rendelet hatalybalépésére vonatkozd rendelkezés.

Az 1. melléklethez

A modosult szabalyozasi tervet tartalmazza.

A 2. melléklethez

Az épitési dvezetek paramétereinek modositasait tartalmazza.
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Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasaval.
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BEVEZETES

Budapest F&varos XIl. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 20/2025. (111.18.) hatarozataval ugy dontott,
hogy megkezdi az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentGséqli teriiletek Keriileti Epitési
Szabdlyzatardl szolé 26/2020. (XI. 30.) Budapest FGvaros XIl. Kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: KESZ)
modositasat.

Jelen dokumentacidnk a fent emlitett 6nkormanyzati rendelet modositasat tartalmazza.

A rendelet hasznalata soran néhany esetben felmeriilt a pontositas igénye, valamint a 2025.
julius 1-t6l hatalyba 1épd, a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatarol
52616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: TEKA) egyedi eltérésekre vonatkozo
elGirasai sziikségessé tették a hatalyos rendelet egyes épitési ovezeteiben meghatarozott
paraméterekre vonatkozoé kedvezmények feliilvizsgalatat.

A mddositas tovdabba olyan ingatlanokat érint, melyeken nagyobb mértékii fejlesztés
varhato. A keriilet jelenlegi uthalézata az agglomeracio fel6l érkezé tobbletterhelés és az
atkozlekedés miatt jelentésen tulterhelt. A meglévé uthaldzat szélesitése a domborzati
viszonyok és a kialakult beépitettség miatt nem, vagy csak nagy koltségek mellett
lehetséges. Az érintett nagyobb ingatlanok beépiilése kovetkeztében megnovekedett
forgalom tobbletterhelését, tébbletproblémait az Onkormdnyzat Telepiilésrendezési
szerz6dés kotésével szeretné ellensulyozni. Az érintett ingatlanokon ez a jel6lés a
szabalyozasi tervlapon szoveges elemként jelenik meg.

A médositdsokat tartalmazd dtnézeti térkép g
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A KESZ médositasa a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 68.§ (1) bekezdés b) bb) pontja szerint egyszer(sitett eljarasban torténik.

Az elGiras szerint:

1. ateleplilésszerkezetet meghatdrozé muszakiinfrastruktura-féhaldézat nem valtozik,

2. nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése, és

3. nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

A teljes tervezési teriletet érint6en a 2025. majus 16-an kapott adatszolgaltatas alapjan az
aldbbi elemek frissitése tortént meg:

Alaptérképi elemek:
o Foldrészlet

Epilet

Helyrajzi szam

Hazszdm

Utcanév

@)
O
O
@)

M3ds jogszabaly altal érvényesiilé elemek:

o MdlemlékijelentGségl terilet hatara
MUemlék telke
Nyilvantartott régészeti lel6hely
Rendelettel, hatarozattal védett régészeti lel6hely
Torténeti kert
Orszagos jelent6ségli védett természeti teriilet
Okoldgiai haldzat - magteriilet, folyoso, puffer teriilet
Natura 2000 terilet
VizminGség-védelmi teriilet dvezete
Barlang véd6ovezete
Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erd6terilet
"Ex-lege" védett forras

O O O O O O O O o O O°

A dokumentaciéban szerepl6 roviditések:

KESZ: Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent8ség(i teriiletek
Keriileti Epitési Szabalyzatrdl sz616 26/2020. (XI. 30.) 5nkorméanyzati rendelet

TSZT: Budapest FGvaros Telepuilésszerkezeti Tervem 1125/2005 (V.25.) sz. F6varosi Kozgydilési
hatdrozat

FRSZ: Budapest F6varos Rendezési Szabalyzata Févarosi Kozgy(ilés az 5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy.
rendelet

MATIT: 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérél
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT ELOIRASOK BEMUTATASA

A jelenleg hatalyos Eszak-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzata hasznalata és alkalmazasa
soran a rendelet tobb elGirasaban finomitasra szorul.

1. A személygépjarmlivek elhelyezésére vonatkozé elGirasok pontositasa

Moddositas célja: a személygépjarmuvek kotelez6en f6épiletben torténd elhelyezése aldli
felmentés esetében a terepesés és terepemelkedés viszonyitasi pontjanak meghatarozasara
vonatkozo kiegészités.

Hatalyos elGiras:

31. § @) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd hasznalatbél szarmazéd
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarma kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merSlegesen mért terepesés
az éptiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6nallé gépjarmitarolé épiiletben, parkold lemezen
vagy felszini parkoloban is megoldhato,

b) amennyiben az ingatlan gépjairmi kiszolgalasat biztositd kozterillet hatarara merélegesen mért
terepemelkedés az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beltl 6ndllé6 gépjarmitarolé épiiletben
vagy Onallé terepszint alatti épitményben is megoldhatdé a tamfalgardzsokra vonatkozé el6irasok
figyelembevételével,

¢) ha az vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

Javasolt elGiras:

31. § (4 Uj épilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerd haszndlatbol szirmazé
személygépjarmi elhelyezési kotelezettséget telken belill, a f6épiletben kell teljesiteni, kivéve az alabbi
eseteket:

a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosit6 koztertlet hatarara merSlegesen mért terepesés
az utpalya sz¢Elétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nall6 gépjarmitarolé épiiletben,
parkold lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhatd,

b) amennyiben az ingatlan gépjarml kiszolgalasat biztosité kozteriilet hatirara merdlegesen mért
terepemelkedés az uatpalya szélétdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken belil 6nall6
gépjarmitarold épiiletben vagy 6nalloé terepszint alatti épitményben is megoldhaté a timfalgarazsokra
vonatkoz6 eléirasok figyelembevételével,

¢) ha az 6vezeti el6irasok masként rendelkeznek.

2. Telekalakitasra vonatkozé elGirds pontositasa

Modositds célja: 0j épllet elhelyezésével érintett telek esetében szabalyozasi vonal
végrehajtasara vonatkozé elGiras pontositdsa, egységesitése, Osszhangban a magyar
épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény (Méptv.) rendelkezéseivel. A korabban hatdlyos, az
épitett kérnyezet alakitdsdrol és védelmérél szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (Etv.) 27. & (11)
szerint ,szabdlyozdsi vonallal érintett épitési telek a lako és (idiil6 rendeltetéssel érintett
épitéstligyi hatdsdgi eljarasok és a 33/A. § szerinti egyszer(i bejelentések tekintetében
rendezettnek mindsiilt”, ezt a rendelkezést a Méptv. mar nem tartalmazza. A Méptv. 16. § 27.
szerint épitési telek az a telek, amely ... az épitési szabdlyoknak megfelelGen kialakitott.

Hatalyos elGiras:

29. § Uj épiiletet elhelyezni csak a kotelezd szabalyozas végrehajtisa utan lehet.
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Javasolt elGiras:

29. § Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet boviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan lehet.

s

3. Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények elGirasainak pontositasa

Lakdsszam csokkenését elGsegits elGirds torlése:

Moddositas célja:
2025. julius 1-t8l hatdlyba lép a TEKA 4.§-a, mely alapjan a felsorolt indokok fennélldsa esetén
egyedi eltérés adhatd a beépitési paraméterek aldl.

Ezzel 6sszefiiggésben a KESZ-ben szerepl6 egyes beépitési kedvezmények feliilvizsgalata és
modositdsa valt indokoltta.

A KESZ lakasszam csokkenését elésegitd 8. §-a alkalmazasa soran nem volt igazolt, hogy a
kedvezmények csokkentették a kdrnyezeti terhelést, tovabbd a TEKA-ban szerepl6 egyedi
eltérés lehet6vé teszi indokolt esetben a nagyobb beépithet6ség engedélyezését, ezért a
kedvezmény torlése javasolt.

Ugyanakkor a kedvezmények torlésének hatdlyba léptetésére javasolt hosszabb id6t
biztositani annak érdekében, hogy az el8irdas hatdlyossaga alatt elindult tervezések
befejezésére elegendd id6 alljon rendelkezésre.

Hatdlyos, torlésre javasolt el8irds:

8.§ Amennyiben az Lke-3/FK-1, Lke-3/FK-2, Vi-2/EK-1 jelt épitési dvezetekben, ha a telken kialakuld
lakas célu rendeltetési egységek atlagos bruttd terllete eléri, vagy meghaladja a 200 m2-t és a telek
szabalyozasi vonal szerinti telekalakitisa megtortént, az épitési Gvezet altal elSirt megengedett legnagyobb
beépitettsége 5%-kal*, altalanos szinttertileti mutaté értéke 0,05-tel névelheto.

Védett éplletek telkeire vonatkozo elGirds médositasa:

Modositds célja: a védett épllettdl fliggetlentil épllé Gj, 6nalld épllet magassagi eltérésének
kizarasa, kiilonods tekintettel arra, hogy a TEKA-ban egyedi eltérés az épliletmagassagra is
kérheté6.

A hatélyos KESZ alapjan, védett épiiletek esetében a tervtanacs altal ajanlott terv esetén a 3.
§ (1) bekezdése alapjan a meghatarozott kedvezmények rogzitheték a 3.§ (2) bekezdés szerint
az onkormanyzattal kotott hatdsagi szerz6désben.

»3.§ (2) Az (1) bekezdésben foglalt kedvezmények érvényesitése akkor megengedhetd, ha az
6nkormdnyzat polgdrmestere a telepiiléskép javitdsa érdekében az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szold térvény szerint a tulajdonossal hatosdgi szerzédést kotott a
védett éplilet helyrehozataldra vonatkozoan.”

A kedvezmények kozott szereplé d) pont esetében az épilet magassaga legfeljebb 1,0
méterrel névelhetd. Ezen elbirds az esetlegesen a védett éplilettdl fliggetlen Uj épllet épitése
esetében alkalmazhaté, mivel a KESZ 5. & szerint a védett éplilet épiiletmagassiga a
szamitasnal nem kell figyelembe venni.

»5. § Védett épliletet is tartalmazo ingatlanon az épiiletmagassdg szamitdsandl a védett
épiilet épiiletmagassdgdt nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassdga
nem névelhetd, kivéve az eredeti dllapot visszadllitdsa esetén.”
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A rendelet haszndlata és a tervtanacsi tapasztalatokat figyelembe véve az el6iras modositasa
sziikséges, tehat a 3. § (1) d) torlése javasolt.

A moddositds kozvetlenll a védett épliletet nem érinti, hatrdnya abbdl nem szarmazik,
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Indokolt esetben a TEKA 4.§-a alapjan egyedi eltérés kérhetd a beépitési paraméterek aldl.
Hatdlyos elGiras:

3.§ (1) Az Lke-3/EK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jelti épitési Gvezetekben, a védett épiilet
feldjitasat és helyreallitasat is tartalmazo, tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési Ovezet el6irasaibol
az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal névelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatéja legfeljebb 0,1-gyel ndvelhetd;

¢) az ingatlan zoldfelileti mutatdja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

d) az épiilet magassaga legfeliebb 1,0 méterrel névelhetd.

Javasolt elGiras:

3.§ (1) Az Lke-3/FEK-1, Lke-3/EK-2, Vi-2/EK-1 és a K-EU/EK-7 jeldi épitési Gvezetekben, a védett épiilet
feldjitasat és helyreallitasat is tartalmazo, tervtanacs altal ajanlott terv alapjan, az épitési 6vezet el6irasaibol
az alabbi kedvezmények érvényesithetSk:

a) az ingatlan beépithet6sége legfeljebb 5%-kal nvelhetd;

b) az ingatlan szintteriileti mutatoja legfeljebb 0,1-gyel névelhetd;

¢) az ingatlan zoldfeltleti mutatéja legfeljebb 5%-kal csékkenthetd,

Védett épuletek telkeire vonatkozo el6irds pontositasa:

Mddositas célja: Biztositani a védett éplletek esetén a korszerdsitésb6l, utdlagos
hészigetelésbdl eredd szerkezeti vastagsag novelésének helyigényét, mely az épliletmagassag
novekedését is okozhatja.

A védett épllet utdlagos h@szigetelése esetén az épulet védett értékeinek meglrzését
biztositja a Budapest Févaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
telepliléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendeletének a kotelezé
szakmai konzultacid eseteir6l sz6l6 44. §-a, mely szerint:

(1) A féépitészi szakmai konzultdcio legaldbb egyszer kételezd

c) févarosi és keriileti helyi védelemmel érintett ingatlanon dllo épitményt érinté épitési
tevékenység esetén, ha

ca) az épitmeény feldjitdsa, helyredllitdsa, dtalakitdsa, korszerlsitése vagy dllagmegdvdsa
sordn befolydsolja annak megjelenését,

cb) a védelem tdrgyat képezé elem valtozik.”
Tehat a modositas orokségvédelmi érdeket nem sért.

Hatalyos elGiras:

5. § Védett épiletet is tartalmaz6 ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épilet
éptletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiaga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa esetén.
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Javasolt elGiras:

5. § Védett épuletet is tartalmazé ingatlanon az épiletmagassig szamitasandl a védett épiilet
éptletmagassagat nem kell figyelemebe venni, azzal hogy a védett épiilet magassiaga nem novelhetd, kivéve
az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hészigetelés esetén.

Beépitéssel kapcsolatos fenntarthatdsagi el6irds modositasa:

Modositas célja: a gépészeti helyiség és tarold szamara biztositott szintteriileti kedvezmény a
maodositassal realisabb, a valds igényekhez, valamint a Méptv. szerinti ,szlikséges minimum
elvéhez” jobban illeszkedik.

Hatdlyos elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintterlleti mutatd alapjan szamitott kialakithato szintteriilet a
zartsordan beépithetS tertileten lakasonként legfeljebb 15 m2-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moddal beépithetS tertileteken lakasonként legfeljebb 30 m?-rel névelhetS gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az épiletben, vagy az épitési helyen belill a lakasok fenntarthaté tizemeltetését segit gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.
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Javasolt elGiras:

7.8 (6) A 2. mellékletben meghatarozott szintterileti mutatd alapjan szamitott kialakithaté szintteriilet a
zartsordan beépithetd tertileten lakdasonként legfeljebb 458 m?-rel, a szabadonalléan vagy ikres beépitési
moéddal beépithetd teriileteken lakisonként legfeljebb 3815 m2-rel novelhetd gépészeti helyiség és tarold
szamara, ha az éptiletben, vagy az épitésihelyenbeklil ingatlanon a lakdsok fenntarthat6 tizemeltetését segité
gépészeti berendezés keril elhelyezésre.
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A KESZ MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK BEMUTATASA

1. Konkoly-Thege Miklés ut 21. (9121/7 hrsz)
Telekterilet: 464.998 m?

Az ingatlan a volt Csillebérci gyerektabor jelenleg kihasznalatlan, magan tulajdonban lévé
teriilete. Eszakrél a Gyermekvasut, délrél a KFKI teriilete hatarolja.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepiilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Miklés uton) jelent6s tobbletterhelést jelent
kérnyezetére. Az Onkorményzat az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési szerz6désben
kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a
fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés okozta ©nkormanyzati tobbletfeladatok
finanszirozasat.
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Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan terlletfelhasznaldsat tekintve kilonleges, nagykiterjedésl rekredcios és
szabadidés teriilet (K-Rek) és kozjoléti erdéteriilet (Ek), azon beliil K-Rek/EK-1 és Ek/EK-2
Ovezetben talalhatd.

TSZT 202 h FRSZ 2021

A telek majdnem teljes teriilete Orszagos vizminGség-védelmi 6vezetben (nyilt karsztos
terilet) talalhatd. A déli részén mikrohulldmu 6sszekottetés magassagi korlatozasa érinti. Az
épliletek tulnyomé tobbsége a beépitésre szdnt, rekreaciés Ovezetben talalhatd. Mivel
északrol és nyugatrél Orszdgos jelent6ségl természetvédelmi terilet talalhatd, igy az ingatlan
ezen részre 20 méteres védésavval érintett, mely nem beépithetd teriilet. Ez aldl a KESZ 17.
§-aban leirtak kivételt képeznek.
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K-Rek 6vezet
,90. § (1) A K-Rek/EK épitési 6vezetek teriilete nagy zéldfeliilettel rendelkezd, a lakossdg és a turizmus
szamadra jelentds, aktiv pihenést szolgadld, szabadondllo beépitési modu teriiletek.

(2) A teljes k6zmlivesitettség biztositando.

91. § (3) A K-Rek/EK-1 jelii épitési Gvezetben elhelyezhetd épiiletekben

a) sport és szabadidé,

b) egészségiigyi, szocidlis,

c) oktatdsi-nevelési,

d) szallas

rendeltetés helyezhetd el.

(5) A K-Rek/EK-1 és K-Rek/EK-2 jelii épitési 6vezetekben legfelijebb 500 m2 brutté szintteriilet(i
kereskedelmi célu éplilet helyezhetd el.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 8. pontja hatarozza meg.

T Altaldnos Parkolsi ] i
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté Bedpitési jett ett beépités mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk eep’l d st legnagyobb legkisebb ecpl ed d d d |
teriilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke nllegeng :: legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) e‘?"a,i“ mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
mértéke () | (me/m?) (/)
K-Rek/EK-1 | 300 000 - - SZ 10 75 15 0,45 0,2 3,5 6,0
Ek 6vezet
,116. § (1) Az bvezet teriiletén — kivéve az Ek/EK-1 jelli vezetet -
a) a vendégldato éplilet,
b) a szabadidé eltéltés,
c) a pihenés, a testedzés (erdei tornapdlya, télisport pdlya) épitményei,
d) az ismeretterjesztés épitményei,
e) a terlilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények,
f) a turizmust szolgdlo épitmények
helyezheték el;
(3) épitmények csak természetes anyaghaszndlattal (fa, k6, égetett tégla, cserép, vdlyog, névényi
eredet(i anyagok) és legaldbb 6ndllé szennyviztisztito kisberendezéssel létesithetdk,
(4) a telek teriiletének legfeljebb 20%-a lehet kézhaszndlat el elzdrt teriilet és nem haladhatja meg a
2000 m?-t.
Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 16. pontja hatarozza meg.
Terepszint Altaldnos Parkolasi ] ]
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato Beépitési ett ett beépités mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk eeP,' d st legnagyobb legkisebb ecp - d d d |
teriilete szélessége mélysége mo mértéke mértéke r:\egeng be;t legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m) (m) (m) (%) (%) e‘?"a,i“‘y mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mértéke (%) (m¥/m?) (m2/m?)
Ek-EK-2 100 000 - - SZ 3 95 3 0,06 - - 6,0
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

Mddositdsi javaslat:

A hatalyos KESZ szerint a vegyes dvezet(i ingatlan beépitésre szant teriiletének beépithets
alapterilete: 46.500 m?, az altalanos szintterilete: 27.900 m? + parkolési szintteriilete: 0 m2.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerz8dést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta donkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezG” feliratot
feltlintetni.

Egyéb mddositas:

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett ingatlanon ,,Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
erdGteriilet”-et jelol. Az aktudlis adatszolgaltatasban a jeldlés mar nem szerepel, ezért a
szabdlyozasi tervlapon ez torlésre keriil. A noévénydllomany védelme érdekében a telek
beépitésre szant teriiletén az eddigi erd6 adattarban szerepl6 nagyobb 6sszefligg6 erd6foltok
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lehatdrolasat megtartjuk és a Kotelezé érvényl elemek kozott taldlhatd ,Megtartandd fds
névénydllomdny” lehatdrolassal jeloljuk.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

A moddositas beépitési paraméter vdltozast nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs
szlikség.

Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlan menti kozteriilet keriileti jelent&ségl kdzut (Kt-KK). Eszakrél a Gyermekvasut
kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk) hatarolja.

A hatarol6 ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
terlileten a paraméterek mdédositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerl haszndlatbdl eredd
gépjarm elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt elhelyezni.

12
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A mddositas egy jov6beni beruhdzas esetén létrejovd tobbletterhelés ellen6rzott rendezését
biztositia a kozlekedési, kozmld és egyéb szempontbdl kedvez6bb megoldds
tervezhetGségével.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

Az ingatlan jelent6s része faval boritott, beerddsilt teriilet, mely kikeriilt az erdészeti
adattarbdl. A beerddsiilt teriiletek jelent6s része Ek (erdd) 6vezetben talalhatd, de nagyobb
beerd@siilt teriiletek talalhatok a beépitésre szant dvezetben. Az itt taldlhaté névényallomany
védelme érdekében a telek beépitésre szant terliletén ezeket a teriileteket a Kbtelezd érvényd
elemek kozott taldlhato ,,Megtartando fds névénydllomdny” lehatarolassal jel6ljik.

Ezen felll nyilt karsztos zonan belll helyezkedik el.

Esetleges uj éplletek, épitmények elhelyezésénél a faallomanyt, mint él6helyet a lehetd
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

13
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2. Konkoly-Thege Miklés ut 15-17. (9121/18 hrsz)
Telekteriilet: 40.624 m?
Az ingatlan teriletén a Csillagaszati Kutatdintézet talalhato.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom (a Konkoly-Thege Miklés Uton) jelentds tobbletterhelést jelenthet a
kérnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan fejleszt8jével Telepiilésrendezési szerz6désben
kivanja rogziteni a fejlesztés miszaki tartalmat, annak kornyezetre gyakorolt hatasat és a
fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés okozta Onkormanyzati tobbletfeladatok
finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriiletfelhasznalasat tekintve intézményi, jellemz6en szabadonalld jellegli terilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-10 dvezetben taldlhaté.

Tl

Tszr2021 FRSZ 2021

Az ingatlanon talalhato f6épllet févarosi, helyi védett épilet. A telek teljes terilete
karakterében megdérzendé jelent6s zoldfeliiletl intézményterilet (TSZT). Az ingatlan hataros
az Okoldgiai halézat magteriiletével és az Orszagos jelent8ségii védett természeti teriilettel,
ezért a Szabalyozasi terven jelolt 20 méteres sav a telek nem beépithets része. Ez aldl kivételt
képeznek a KESZ 14. §-aban leirtak.

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési eqyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17,
Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
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ovezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmiitdrolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6ndllé gépjarmlitdrolo épliletet a 75. § (3) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
Ovezetekben a féépitményt kiszolgdld egyéb 6ndlld éplilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezheté el.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelli épitési vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuldan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jelli épitési 6vezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

(14) A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-28, Vi-2/EK-30,
Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 épitési 6vezetekben meglévé lakds megtarthatd, de bévitése nem megengedett.

80. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22,
Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 épitési vezetekben teljes kézmlivesitettség
biztositandd, valamint uj beépités esetén a Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31 épitési
6vezetekben a tébblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre.

81. § A Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-30 épitési Gvezetekben uj
éplilet elhelyezése esetén a sziikséges parkold fér6helyek legaldbb 50%-dt épliletben vagy terepszint
alatt kell elhelyezni. kivételt képez ez aldl az alsé- és kézépfoku nevelési-oktatdsi egység 20 parkold
féréhelyig.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

T Altaldnos Parkolsi ] i
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté A lett lett Ao mutaté mutaté magassag magassag
. B B . Beépitési ) beépités 8 9 3 5
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb Rt t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) értéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mene (m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-10 | 5000 - - SZ 10 65 20 0,25 0,2 4,5 7,5
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Hatdlyos Szabadlyozasi terv kivdgat

 EKEK

Moddositasi javaslat:

A hatédlyos KESZ szerint az ingatlan beépithetd alapteriilete: 4.062 m?, az altalanos
szintterulete: 10.156 m? + parkolasi szintterilete: 8.125 m?2.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a Beruhazdval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat

r & EKEKS

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlan menti kozterilet kerileti jelentdségli kozut (Kt-KK).

A hatdrolé ut fejlesztése, valamint bvitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A tervezési
teriileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan févarosi, helyi védelemmel érintett, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket
nem sért.

Zoldfeluleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

Az ingatlan hatdros az Okoldgiai halézat magteriiletével, az Orszagos jelent8ségli védett
természeti terilettel, valamint az izemtervezett erdével is. A Szabalyozasi terven jeldlt 20
méteres véddsav természetvédelmi szempontbdl kijeldlt teriilet, ami nem lehet az épitési hely
része. Esetleges Uj épliletek, épitmények elhelyezésénél — tekintettel a természetvédelmi
terilet kozvetlen kozelségére is - a fadllomanyt, mint él6helyet a lehet6 legnagyobb
mértékben kimélni kell.
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Mivel a mddositas beépitési intenzitds novekedést nem okoz ezért természetvédelmi érdeket
nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.

18
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3. Béla kiraly ut 28. (9529/5, 9529/6, 9535/4 hrsz)
Az ingatlanok 6sszesitett teriilete: 134.957 m?2.

A telkeken a Kormanyrezidencia jelenleg funkcidjat vesztett, kihasznalatlan, Ures épliletei
taldlhatoéak.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta dnkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok két teriletfelhasznaldsi egységbe tartoznak. Nagyobb résziik (9529/5, 9529/6
hrsz) intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg( terilet (Vi-2), a 9535/4 hrsz-u telek pedig
kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3). Ezeken beliil Vi-2/EK-2 és
Lke-3/EK-2 épitési dvezetben talalhatdak.

TSZT 2021 FRSZ 2021

A telkek teljes teriilete mlemléki jelent&ségli teriileten, valamint mdemléki kérnyezetben
talalhatoak. A 9535/4 hrsz-u ingatlant nyilvantartott régészeti lelGhely érinti.

A 9535/4 hrsz-U ingatlant a legfrissebb adatszolgaltatas szerint torténeti kert lehataroldsa

érinti.

A terillet egy része karsztos terlleten, egy kisebb része pedig Orszagos vizminGség-védelmi
Ovezetben (nyilt karsztos teriilet) fekszik és mikrohullami Osszekottetés magassagi
korlatozasa is érinti.
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Vi-2 ovezet

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési eqyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

(3) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jelii épitési 6vezetekben telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (2)
bekezdés szerint létesithetd 4 6ndllo rendeltetési eqgység utan.

(4) A Vi-2/EK-2 és Vi-2/EK-4 jelli épitési évezetekben épiiletenként legfeljebb 6 6ndllé rendeltetési
egység létesithetd, kivéve azokndl az éplileteknél, amelyek haszndlatdt az épitésiigyi hatdsdg e
rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

76. § (1) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17,
Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelli épitési
ovezetekben telkenként csak egy 6ndllé gépjarmlditdrolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés
szerinti esetekben. Az 6ndllé gépjarmlitdrolo épliletet a 75. § (3) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

(2) A Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-
2/EK-18, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési
Ovezetekben a féépitményt kiszolgdld egyéb 6ndlld éplilet az (1) bekezdésben foglaltak kivételével nem
helyezheté el.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jell épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelli épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuldan is.

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési 6vezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, ké6z6sségi szorakoztato,

f) szdllds jellegdi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési évezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllo lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési eqgységek szamdnak
hatdrdig.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

—— Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tt' szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e lett ett A ,', mutatd mutatd magassag magassag
A i q e B e Beépitési . beépités 5 5 b b
Epitési Gvezet jele ) legnagyobb legkisebb t t t
" P ok méd P - megengedett N
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
& legnagyobb A e R e
(m?) (m) (m) (%) (%) s mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22
(m%/m?) (m%/m?)
Vi-2/EK-2 | 10 000 20 100 SZ 10 80 20 0,20 0,25 4,0 7,5
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Lke-3 Ovezet

69. § (1) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-Al3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndlld
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési vezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/Fk-All, Lke-3/Fk-Al2, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési vezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatdsdg e rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmiitarolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllo
gépjarmlitdrolo épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jel(i épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgalo egyéb 6ndlld éplilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jelli épitési 6vezetekben

a) lako,

b) a helyi lakossdg ellatdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

¢) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztata,

d) szdllds jellegi,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségiigyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembevételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Telepiilésszerkezeti Tervének
szerkezeti terviapja eltérd teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési Gvezetre elGirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

Tt Altalénos Parkolési ’ )
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet alatti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithat6 kialakithato ool Jett jett P mutatd mutaté magassag magassag
. B B . Beépitési ) beépités 8 8 3 5
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb I t
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke egens legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
() (m) (m) ) %) ieEnagyobs mértéke mértéke | mértéke(m) | mértske (m)
TR (m?/m?) (m?/m?)
, 10 6,5
Lke-3/EK-2 | 2000 21 50 SZ (15%) 70 25 0,25 0,15 3,5 (5,0%)
7

*: Amennyiben az épliletmagassdag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb
mértéke 15 % lehet a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

e

Moddositdsi javaslat

A hatdlyos KESZ szerint a hrsz: 9529/5, 9529/6 ingatlanokon a beépithetd alapteriilet
12.496 m?, az 4ltalanos szintterilet: 24.991 m? + parkolasi szintteriilet 31.239 m?. Az altalanos
szinttertilet minden 125 m?-e utdn helyezhetd el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd
Osszes lakasszam: 199.

A hatélyos KESZ szerint a hrsz: 9535/4 ingatlanon a beépithetd alapteriilet 1.000 m?, az
altalanos szinttertlet: 2.500 m? + parkolasi szinttertilet 1.500 m?2. Az altalanos szintterllet
minden 125 m?-e utdn helyezhetd el egy rendeltetés. Maximalis lakdsszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabalyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a , Kotelezé érvényl elemek” kozott
»,Szoveges szabdalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A moddositas beépitési paraméter vdltozast nem érint, tehdt FRSZ megfeleltetésre nincs
szlikség.
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Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
7 Ay

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlanokat hatarold kozteriletek Il. rendl féut (Kou-3 - Béla kirdly uat), kerileti
jelentdségl kozutak (Kt-Kk), valamint 6nallé gyalogos ut (Kt-Kgy).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mdoddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd
haszndlatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belll javasolt
teljesiteni.

A médositas a beruhazas esetén létrejové tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehetbséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A miiemléki jelentSségli terilettel, mlemléki kornyezettel, torténeti kerttel és régészeti
lel6hellyel érintett terliletekre vonatkozdan a mddositas orokségvédelmi érdeket nem sért.
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Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A terilet jelentds fas névényallomannyal rendelkezik.
Esetleges uUj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet is a lehetd
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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4. Loérant ut 4/c.-6. (9684 hrsz)
Telekteriilet: 7.403 m?.
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé lakoteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon beliil Lke-3/EK-2 épitési dvezetben taldlhatd.

bt

A telkek a miiemléki jelent8ségl terlileten, miemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lelGhelyen talalhato.

,69. § (1) Az Lke jelii épitési Gvezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndlld
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelii épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezhetd el minden, az (1) bekezdés szerint létesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.

(3) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési vezetek kivételével — épiiletenként
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legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési eqgység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatdsdg e rendelkezés hatdlybalépése elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmiitarolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllo
gépjarmlitdrolo épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jel(i épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgadlo egyéb 6ndlld éplilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési

ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jel(i épitési 6vezetekben

a) laké,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato,
c) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztatd,

d) szdllds jellegdi,

g) hitéleti,
h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségligyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Telepiilésszerkezeti Tervének
szerkezeti terviapja eltéré teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési Gvezetre eldirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

T - Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet e"i”;‘_'" szintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P ett jett a,a,l, mutatd mutaté magassag magassag
. A A B Beépitési . beépités q 3 3 5
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" b oA moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke I bb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) e‘?::,iy"m mértéke mértéke mértéke(m) | mérteke (m)
mértéke (%) (m?/m?) (m¥m?)
. 10 6,5
Lke-3/EK-2 | 2000 21 50 SZ (15%) 70 25 0,25 0,15 3,5 (5,0%)
7

*: Amennyiben az épliletmagassdag mértéke legfeljebb 5,0 méter, a beépitettség megengedett legnagyobb

mértéke 15 % lehet a védett természeti teriileteken elhelyezkedd ingatlanok kivételével.
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

9687/2

9891/1

9693/2

y
/C?/ | S A

Moddositasi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithet$ alapteriilete: 740 m?, az altaldnos szintterilet:
1.851 m? + parkolasi szintterilet: 1.110 m2. Az éltaldnos szintterllet minden 125 m?-e utan
helyezhet6 el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 14.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
sziikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

/ S akg7i ’
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Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatarolé kozterilet kerileti jelent6ségl kozut (Kt-Kk).

A hatarold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terileten a paraméterek modositasara nincs szikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé
gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A telek miemléki jelent8ségl teriileten, miemléki kdrnyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhaté, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek jelent8s része faval boritott. Uj épiiletek, épitmények elhelyezésénél a faadllomanyt,
mint él6helyet a lehetd legnagyobb mértékben kimélni kell.
A modositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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5. Lérantut 17. (9664/4 és 9664/7 hrsz)
Telekteriilet: 8.494 m?.
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban |évé lakoteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése,
a ,Maganut létesithet6” sz6veges szabalyozasi elem torlése javasolt a szabalyozasi tervlapon.
Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéterilet
(Lke-3), azon beliil Lke-3/EK-8 épitési dvezetben taldlhatd.

(=3

TSZT 2021 FRSZ 2021

A telkek a miiemléki jelent8ségl terlileten, miemléki kornyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lelGhelyen talalhato.

A szomszédos Gyongyirag ut 18. sz. (9664/4 hrsz) ingatlannal egyutt, egy korabbi fejlesztési
elképzelés kapcsan magaut létesithet6 jelkulcs kerdilt rajuk.

,69. § (1) Az Lke jelii épitési Gvezetekben — az Lke-3/EK-Al1, Lke-3/EK-AI2, Lke-3/EK-AI3, Lke-3/EK-Al4,
Lke-3/EK-Al6, Lke-3/EK-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/EK-Vke jelli épitési vezetek kivételével — eqy 6ndlld
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(2) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/Fk-All, Lke-3/Fk-Al2, Lke-3/Ek-AI3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, Lke-3/Ek-8 és Lke-3/EK-Vke jelli épitési évezetek kivételével —
telkenként egy épiilet helyezheté el minden, az (1) bekezdés szerint Iétesithetd 4 6ndllé rendeltetési
egység utdn.
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(3) Az Lke jelli épitési évezetekben — az Lke-3/Ek-All, Lke-3/Ek-Al2, Lke-3/Ek-Al3, Lke-3/Ek-Al4, Lke-
3/Ek-Al6, Lke-3/Ek-Al7, Lke-3/EK-AI8, és Lke-3/EK-Vke jelii épitési vezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndllo rendeltetési eqgység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatat
az épitésiigyi hatdsdg e rendelkezés hatdlybalépése el6tt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(4) Az Lke jelii épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jelii épitési 6vezet kivételével — telkenként csak
egy 6ndllé gépjarmiitarolo épiilet helyezhetd el a 31. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndllo
gépjarmlitdrolo épiiletet a (2) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe venni.

(5) Az Lke jelli épitési 6vezetekben — az Lke-3/EK-Vke jel(i épitési évezet kivételével — a féépitményt
kiszolgadlo egyéb 6ndlld éplilet a (4) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(6) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lke jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t.

72. § (1) az Lke-3/Ek-1, Lke-3/Ek-2, Lke-3/Ek-3, Lke-3/Ek-4, Lke-3/Ek-5, Lke-3/Ek-6, Lke-3/Ek-7, Lke-
3/Ek-8, Lke-3/Ek-9, Lke-3/Ek-10, Lke-3/Ek-11, Lke-3/Ek-12, Lke-3/Ek-13 jel(i épitési 6vezetekben

a) lako,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,

¢) kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztatd,

d) szdllds jellegdi,

g) hitéleti,

h) nevelési, oktatdsi,

i) egészségligyi, szocidlis,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el a 30. § figyelembe vételével.

(7) Azon Lke-3 épitési 6vezetbe tartozo telkek esetében, ahol a Févdros Teleplilésszerkezeti Tervének
szerkezeti terviapja eltérd teriiletfelhaszndldst hatdroz meg, az épitési Gvezetre elGirt dltaldnos
szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,05 m2/m2-rel csékken, valamint a telek
beépitésének feltétele dendroldgiai vizsgdlat elkészitése.”

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 4. pontja hatarozza meg.

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ool jett jett P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt " Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" s Ay méd A A megengedett 3
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) A . mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
> (m*/m?) (m*/m?)
Lke-3/EK-8 | 2000 24 50 SZ 15 65 30 0,3 0,2 3,5 6,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
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Mddositdsi javaslat

A hatélyos KESZ szerint a telek beépithet alapteriilete: 1.274 m?, az &ltalanos szintterilet:
2.548 m? + parkoldsi szintterllet: 1.699 m?. Az altalanos szintteriilet minden 125 m?-e utan
helyezhet6 el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdsszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriletén a ,,Kotelezé érvény(i elemek” kozott
»,Szoveges szabalyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelezG” feliratot
feltlintetni.

Egyéb mddositas:

A 9664/4 hrsz ingatlanon megvalodsult beépités miatt a szabalyozasi tervlapon a Kotelezd
érvényld elemek kozott szereplé Szoveges szabalyozasi elemként feltlintetett ,Maganut
|étesithetd” jellés torlése javasolt.

A 9664/7 hrsz-u ingatlan teruletén a hatalyos tervlap reambulalt alaptérképén feltiintetett
,geodéziailag nem bemért épiilet” elbontasra keriilt, ennek megfelel6en a javaslatban ezek
torlésre kerilnek.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.
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Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat
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Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatarolé kozterilet kerileti jelent6ségl kozut (Kt-Kk).

A hatarold Ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
terileten a paraméterek modositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl eredé
gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

A modositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvez6bb lehetGséget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A telek miemléki jelent8ségl terileten, miemléki kérnyezetben, valamint nyilvantartott
régészeti lel6helyen talalhaté, azonban a mddositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek jelentds része faval boritott. Uj épiiletek, épitmények elhelyezésénél a faadllomanyt,
mint él6helyet a lehetd legnagyobb mértékben kimélni kell.
A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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6. Gimu. 3.(10819/14 hrsz)
Telekteriilet: 6.027 m?.
Az ingatlan jelenleg beépitetlen, magan tulajdonban Iévé intézményteriilet.

Valtoztatasi szandék:

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlan beépitése esetén, a nagy beépithet6 alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolddd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormdnyzat az ingatlan
fejleszt6jével Teleplilésrendezési szerz6désben kivanja rogziteni a fejlesztés miliszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkez6 tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tobbletfeladatok finanszirozasat.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terilletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemz6en szabadonalld jelleg( terilet
(Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-12 alhato.

“' e

TSZT 2021 ‘ FRSZ 2021
A telek csuszasveszélyes teriileten helyezkedik el. K6zvetlen szomszédos az adattdri erddvel,
az Okoldgia haldzat puffer teriiletével, a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent8ségli védett
természeti terilettel, ezért a telek nyugati és dél-nyugati része 20 méteres véddsavval
érintett, mely nem beépithetd teriilet, ami alél a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési egyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjdn épithetd szintteriilet minden 125 m?-e utdn.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jeld épitési
ovezetekben az 1000 m2-t

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési Gvezetekben
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a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,
d) egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturdlis, kb6z6sségi szdrakoztato,
f) szdllds jellegdi,
g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési évezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllo lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak
hatdrdig.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

S Altaldnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet pszZ szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
Kialakithaté | kKialakithat | kialakithato fett fett et mutaté mutaté magassa magassa
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk gz legnagyobb legkisebb =i | i o’ 'g o’ 'g
teriilete szélessége mélysége e mértéke mértéke Tegengee:::t legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) neé::aéif(%) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
(m*/m?) (m*/m?)
Vi-2/EK-
12 3000 20 30 SZ 15 65 35 0,3 0,15 4,5 6,5
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Mddositdsi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithets alapteriilete: 904 m?, az altaldnos szintteriilet:
1.808 m? + parkolasi szintterilet: 904 m?2. Az altalanos szintteriilet minden 125 m?-e utan
helyezhet§ el egy rendeltetés. A telkeken elhelyezhetd 6sszes lakdasszam: 20.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a beruhazéval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazasara.

Javasolt a Szabdlyozasi tervlapon az ingatlan teriiletén a ,Kotelez6 érvény(i elemek” kozott
»Szoveges szabalyozasi elem”-ként a ,, Teleplilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6” feliratot
feltlintetni.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.

Javasolt Szabdlyozasi tervlap
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Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriilet kertleti jelentéségl kdzut (Kt-Kk).

A hatdrold ut fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
teriileten a paraméterek modositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken beliil javasolt teljesiteni.

A méddositas a beruhazas esetén létrejovs tobbletterhelés rendezését biztositja, kdzlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.
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Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A telek egy része faval boritott. Uj épliletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint
él6helyet a lehet6 legnagyobb mértékben kimélni kell

Az ingatlan kdzvetlen hatdros az adattari erdével, az Okoldgia halézat puffer teriiletével, a
Natura 2000, valamint az Orszagos jelentOségli védett természeti terllettel, ezért a
kapcsoldédo telekhatdr mentén feltlintetésre keriilt a 20 méteres véd6sav, mely nem
beépithetd terilet.

A moddositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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7.  Szilagyi Erzsébet fasor 20/b-c. (10733/10, 10735, 10736/2 hrsz),
Viranyos ut 7. (10737 hrsz)

Telekteriiletek 6sszesen: 50.061 m?

A Szilagyi Erzsébet fasor és Viranyos ut kozott 1évs 5 hektaros teriilet kordbban honvédelmi
terilet volt. Itt mikodott a honvédség Haditechnikai Intézete, valamint izotop és bioldgiai
laborja.

Valtoztatasi szandék:

A hatélyos KESZ jelenleg nem felel meg a Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Tervének,
ezért modositas esetén a terllet a Vi-2 terilletfelhasznalasi egységbdl K-Hon
teriletfelhaszndlasi egységbe sorolando at.

A ,Telepilésrendezési szerz6dés kotése kotelez6”
a szabalyozasi tervlapon.

Az ingatlanok beépitése esetén, a nagy beépithets alapteriilet és az Uj beépitéshez kapcsolodd
gépkocsiforgalom jelentds tobbletterhelést jelent kdrnyezetére. Az Onkormanyzat az ingatlan
fejleszt6jével Telepllésrendezési szerz8désben kivanja rogziteni a fejlesztés mdszaki
tartalmat, annak kérnyezetre gyakorolt hatasat és a fejlesztés soran keletkezd tobbletterhelés
okozta 6nkormanyzati tébbletfeladatok finanszirozasat.

szoveges szabdlyozasi elem szerepeltetése

Hatalyos elGirasok:

Az ingatlan dvezeti besoroldsa a KESZ hatalyba Iépése 6ta nem mdédosult. Az akkor hatalyban
|év6 FGvarosi terv (TSZT 2017) a teriiletet még Vi-2 jeld, intézményi, jellemz6en szabadonalld
terilet tertiletfelhasznalasi egységbe sorolta. A TSZT 2021-ben tortént modositasa azonban az
ingatlanokat K-Hon jeld, honvédelmi, katonai és nemzetbitonsagi célra szolgald kilonleges
terlletfelhasznaldsra mddositotta.

= s " b= 0l LI I DR

TSZT 2017.12.06. - 2021.04.02. ‘  TSZT 2021.04.03.-tl
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Ek
Vi-2: 2.25 {1.5+0.75)
FRSZ 2021.04.03.-tol

Az ingatlanokat az egyes gazdasdgfejlesztési célu és munkahelyteremté beruhdzdsokkal
Osszefliggd kézigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli
tiggyé nyilvanitdsdrdl, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségui
liggyé nyilvanitdsrol sz6l6 kormdnyrendeletek modositdsdrol sz6l6 141/2018. (VII. 27.) Korm.
rendelet nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitotta.

A Korm. rendelet az alabbi el6irasokat fogalmazza meg az ingatlanokra vonatkozéan:

5/Y. § (1) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 127. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanok telkére
lako rendeltetésii épliletek és ezek kiszolgdlo épitményei helyezheték el, a (2) bekezdés szerinti sajdtos
beépitési szabdlyok és egyedi épitési kévetelmények alkalmazdsdval, azzal, hogy
a) a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK eldirdsait a (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni, tovabba
b) ha a hatdlyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités (2) bekezdésben meghatdrozott
sajdtos szabdlyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd eldirdst tartalmaz, akkor a
telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot nem lehet alkalmazni.
(2) A 2. mellékletben foglalt tabldzat 127. sora szerinti beruhdzdssal érintett ingatlanokra vonatkozo
sajdatos beépitési szabdlyok:
a) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke legfeljebb 12 méter;
b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett 20%;
c) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt 40%,;
d) a kételezéen kialakitando zéldfeliilet minimdlis mértéke 50%;
e) az dltaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,5 m2/m2;
f) uj épitmény a telken beliil jel6lt épitési Gvezeti hatdr figyelembevétele nélkiil elhelyezhetd;
g) 6ndllé rendeltetési egység létesitheté az dltaldnos szintteriileti mutato alapjan épithetd
szinttertilet minden 100 m?-e utdn.

2. melléklet

1 A beruhdazas megnevezése | A beruhazas megvalodsulasanak | Koordinaciéra kijelolt
helyszine fGispan
127. Budapesti ingatlanon laké | Budapest  XIl.  keriilet  belterllet | Budapest F6varos
rendeltetési és azokat | 10733/10, 10735, 10736/2, 10737 | Kormdanyhivatalat vezeté
kiszolgald épitmények | helyrajzi szamu ingatlanok fGispan
fejlesztésére irdnyuld
beruhdzas
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Az ingatlanok terlletfelhasznalast tekintve jelenleg intézményi, jellemz&en szabadonalld
jelleg( teriiletek (Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-20 épitési vezetben vannak.

A telkek csuszasveszélyes teruleten taldlhatdak. A 10733/10 hrsz-U ingatlanon megtartandd
fas noévényallomannyal jeldlt teriiletre vonatkozé elSirdsokat az Eszak KESZ 13. §-a
tartalmazza.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
Ovezetekben az 1000 m?-t, kivéve

c) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-AK/Ek-4 jel(i
épitési 6vezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

77/B. § A Vi-2 jelli épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.

79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jel(i épitési 6vezetekben

a) kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, k6z6sségi szdrakoztato,

f) szdllds jellegdi,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

. Altalénos Parkolési
e a " - Terepszint . - . e e A
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithaté A Jett Jett ) mutaté mutaté magassag magassag
. [ Iookicohk lookicohk Beépitési : beépités d d d h
Epitési 6vezet jele . legnagyobb legkisebb
o - o méd e v megengedett )
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
2 legnagyobb P P o -
(m?) (m) (m) (%) (%) s mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22, 22,
(m%/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-20 | 5000 - - YA 20 50 40 0,5 0,25 4,5 7,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat
‘w~ ""‘-, \'n!'!n'_'m“-&m K

Moddositdsi javaslat

A TSZT alapjan javasolt az ingatlanok (10733/10, 10735, 10736/2, 10737 hrsz) atsorolasa Vi-
2/EK-20 épitési Ovezetbsl a hatdlyos KESZ-ben nem szereplé Gj, a jelenlegi Ovezeti
paraméterekkel megegyezd K-Hon/EK-3 épitési dvezetbe.

Az Onkormanyzat az ingatlan fejlesztése esetén a Beruhazdval Telepiilésrendezési szerzédést
kivan kotni, a beruhazashoz kothet6 tobbletterhelések okozta dnkormanyzati feladatok
megosztasanak tisztazdsdra. Javasolt a Szabalyozdsi tervlapon az ingatlan teriiletén a
,Kotelezd érvényl elemek” kdzott ,Szoveges szabdlyozasi elem”-ként a , Teleplilésrendezési
szerz6dés kotése kotelezd” feliratot feltlintetni.

Tovabbi modositasok:

A TSZT teruletfelhasznaldsi egységek hataranak megfeleléen a 10736/1 és 10739/1 hrsz
kozotti 6vezethatar modositdsa.

A 10739/1 hrsz-nal a feleslegessé vald Javasolt megsziintetd jelek torlése.

A modositds sordan FRSZ megfeleltetés sziikséges.

40



Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

Javasolt 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 9. pontja fogja tartalmazni.

P— Altalédnos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet a|:tti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithato e ! ! s mutaté mutatd magassag magassag
. loskicah} loskicah} lookicahl Beépitési " beépités . . . .
Epitési dvezet jele méd legnagyobb legkisebb P
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke 1 egna 8 obb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) eanagy mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
mértéke (%) 22 22
(m®/m’) (m®/m’)
K-Hon/EK-3 5000 - - SZ 20 50 40 0,5 0,25 4,5 7,5

Hatdlyos el6irdsok a Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdldé (K-Hon)

tertletekre:

93.§ Az épitési bvezet teriilete a honvédelmi létesitmények, az azokhoz tartozd szdlldshely épliletek,
valamint a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlo intézmények és irodaépliletek elhelyezésére
szolgdl, kivéve a K-Hon/EK-Eii jelli épitési évezetet, mely jelentds egészséqiigyi létesitmények,
kdrhdzak, szanatdriumok elhelyezésére szolgdl.

94.§ K-Hon/EK épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet 9. pontja
hatdrozza meg.

Javasolt Szabdlyozdsi tervlap kivagat

ST S o

1hiass AN . a o By 2t o b s el s 8 2 s 4 e e

17132
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

77 s

Beépitési slirliség ellenérzése

A targyi ingatlanok egy beépitésre szant teriletfelhaszndldsi egységet érintenek (K-Hon).

A K-Hon terlletfelhasznalasi egységnél az FRSZ-ben meghatdrozott sirlségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 1 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - K-Hon KESZ
o Epithetd szintteriilet ; : A ) Epithetd szintteriilet
Surlseg Terilet (m2) Epitési 6vezet Szintterlleti mutatd | et (m2)
(m2) jele (m2)

Bsa | Bsp altaldnos parkold szma szmp altaldnos parkold
0,75 0,5 51481 38611 25741 K-Hon/EK-3 0,5 0,25 50 061 25031 12 515
s 25031 12515
38611 > 25031 25741 > 12 515 MEGFELEL

Zoldfellileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a K-Hon jel( terileten nem hatarozza meg a legkisebb zoldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijeldlt épitési 6vezetben a zoldfelllet legkisebb mértéke: 50%.

77 rr

A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi eqgységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott Gsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési sliriiség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

> Az elGiras a tervezési terlleten teljesil. Lasd feljebb a beépitési sirliség ellenérzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovdabbiakban: bsad), és

b) a parkolds éplileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezheté parkolok
szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetS parkoldsi slriiségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég modon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlileti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintterilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 0sszes épithet6 brutto szintteriilet értéke altalanos szintterileti mutaté
értékbdl (szma) és kizardlag az épileten belil elhelyezheté parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatd értékbél (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”
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- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre kerdlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épliletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- A terileten az éplletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijeléit vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az aldbbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kizteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendbrségi, katasztrofavédelmi, egészségiigyi, dllamigazgatdsi funkciok kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosito magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szdmdra megnyitott magdnutként alakithatd ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertl. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A kézmd infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerult a teljes kdzml(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel berendezés csak akkor Iétesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.
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Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlanokat hatdrold kozterlletek Il. rendl féuat (Kéu-3 — Szildgyi Erzsébet fasor),
telepiilésszerkezeti jelent8ség(i gydjtéut (KOu-4 — Katvélgyi ut), keriileti jelent8ségli kozut
(Kt-Kk - Viranyos at).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terlileten a paraméterek mddositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszerd

hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositas 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

A terilet jelentds fas névényallomannyal rendelkezik.

Esetleges uUj éplletek, épitmények elhelyezésénél a fadllomanyt, mint él6helyet is a lehetd
legnagyobb mértékben kimélni kell.

A modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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8. Varosmajor u. 35-37. (6866 hrsz)

Telekteriiletek 6sszesen: 6.555 m?

A Varosmajor utcaban lévé volt MATAV székhaz irodaépiilete jelenleg kihasznalatlan, ires,
funkciojat vesztett. A , Telepllésrendezési szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi
elem szerepel a szabdlyozasi tervlapon.

Valtoztatasi szandék:

Az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz6dés keretében tdamogatnd a tulajdonos 4ltal
benyuljtott éplletrekonstrukcié terveit. A megvaldsitdshoz azonban szilkséges a
telepilésrendezési elGirdsokon minimalisan valtoztatni.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan terlletfelhasznaldsat tekintve nagyvarosias, jellemz6en zartsoru, keretes
beépitési lakéteriilet (Ln-2), azon belill Ln-2/EK-4 épitési 6vezetben van. Az Ovezet
egyediildllé az Eszak KESZ-ben.

'i'i'a

feal
;

Fa

TSIZT 2021 FRSZ 2021
Atelek nyilvantartott régészetilel6hellyel érintett. Az éplilet elhelyezését épitési hely, a Maros

/////

59. § Az Ln-2 épitési 6vezetek zdrtsoruan beépitett telkein az épiiletek kézteriilethez kapcsolodo
szintjein csak k6z6sségi, helyi lakossdgot kézvetleniil kiszolgdlo szolgdltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el.

60. § (1) Az Ln-2/EK-1, Ln-2/EK-2, Ln-2/EK-4, Ln-2/EK-6, Ln-2/EK-7 jel(i épitési bvezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, eqgészségiigyi, szocidlis,

¢) kulturdlis, k6z6sségi szérakoztata,

d) szdllds jellegli,

e) igazgatds, iroda

f) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Lakds elhelyezhetd az Ln-2/EK-1, Ln-2/EK-2, Ln-2/EK-4, Ln-2/EK-6 jel(i épitési 6vezetekben.
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(4) Az Ln-2/EK-4 jelli épitési évezetekben lakdfunkcic elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az épiiletek
szintterdileti mutatdjdnak 35%-dt.

(5) Az Ln-2/EK-4 jelli épitési 6vezetben megengedett épiileteken kiviil, azokat kiszolgdld uj 6ndllé
épliletek nem helyezhetdk el.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 1. pontja hatarozza meg.

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ol | | P mutatd mutaté magassag magassag
PP . P PR eokicahl Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele A legnagyobb legkisebb t
" b oA moéd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leznagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) Sl mértéke mértéke mértéke(m) | mérteke (m)
mértéke (%) 2 2, 2/ 2
(m%/m’) (m%/m’)
Ln-2/EK-4 1000 - - VA 70 10 100 3,5 2,0 12,5 21,0

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat
& y 5

6951/4

6940

6950
B886,/4

o~ 6885/3

Mddositdsi javaslat

Telepiilésrendezési szerz6dés megkotésével az Onkormanyzat altal tdmogatott beruhdzashoz
sziikséges moédositasok, kiegészitések:

A rendeltetési egységek korlatozasa érdekében javasolt elirni 200 m?-kénti egy rendeltetési
egység elhelyezhet8ségét. igy a rendelet 60.§-a kiegésziil egy Uj bekezdéssel:

(3a) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési 6vezetben egy 6ndllé rendeltetési egység létesitheté az dltaldnos
szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épitheté szintteriilet minden 200 m?-e utdn.
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Tovabbi, meglévd elGirasok kiegészitései:

59. § Az Ln-2 épitési Gvezetek zdrtsoruan beépitett telkein az épliletek kézteriilethez kapcsolédo
szintjein - az Ln-2/Ek-4 jelii épitési 6vezetben csak az érintett kézteriilet fel6li 6,0 méteres traktussdvban
- csak kozosségi, helyi lakossdgot kézvetleniil kiszolgdlo szolgdltaté, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezheték el.

60. § (4) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési vezetekben lakéfunkcid elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
épliletek szinttertileti mutatdjanak 35%*-dt.
*Tereplilésrendezési szerz6dés megkdtése esetén az épliletek szinttertileti mutatdjanak 70%-dt.

A modositas beépitési paraméter valtozast nem érint, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs
szikség.

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriiletek telepiilésszerkezeti jelent&ségl gydjtéut (KOu-4 —
Varosmajor u.), kertleti jelent6ségd kozut (Kt-Kk — Maros u.).

A hatdrolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
tervezési terilleten a paraméterek mddositasara nincs sziikség, a rendeltetésszer(
hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan nyilvantartott régészeti lel6helyen talalhatd, azonban a médositas 6rokségvédelmi
érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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9. Szilagyi Erzsébet fasor 28. (10746 hrsz)
Telekterilet: 2.165 m?

A telken tobblakasos tarsashaz talalhatd. Az ingatlan az 50-es évek elején kerilt allamositasra
a szomszédos, Szilagyi Erzsébet fasor u. 26. sz. ingatlannal egylitt. A szomszédos épliletben
bolcs6de-6voda létesiilt, azonban a 28. sz.-U ingatlan tovabbra is lakdépilet maradt.

Valtoztatasi szandék:

Az alintézményi 6vezetben lévs ingatlan a funkcidjanak megfelels, lakd 6vezetbe torténd
atsorolasa.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve kisvarosias, jellemz6en szabadonalld lakéterilet
(Lk-2) azon beliil Lk-2/EK-Al4 épitési dvezetben van. Jelenlegi el8irasok alapjan lakas funkcié
nem helyezhet6 el.

e

S f
L8
S

TSzr2021 " FRSZ 2021
Az ingatlan kerdleti helyi egyedi védelem alatt all6 érték.

A telek teljes terilete csuszasveszélyes terileten talalhato.

66. § (2) Az Lk-2/EK-14, Lk-2/EK-Al jelli épitési évezetek teriiletén kizdrdlag

a) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségiigyi, szocidlis,

e) kulturdlis, k6z6sségi szorakoztato,

f) igazgatdsi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(3) Lakds az Lk-2/EK-Al épitési 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el, kivéve az Lk-2/EK-AIG jelii épitési
Ovezetet, ahol a lakd rendeltetés dltal elfoglalt teriilet nem haladhatja meg az épiiletek szintteriiletének

48



Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

7

50%-at és egy éndllo rendeltetési eqgyséq létesithetd, a lako rendeltetésdi szintteriilet minden 125 m2-e
utan.

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutto szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitési 6vezeteket, ahol legfeljebb
2000 m2 helyezheté el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

Terepszint Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet oo szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithat6 PP d d P mutaté mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebk legkisebk legkisebk Lot legnagyobb legkisebb IS ! ! ! |
P ! méd egnagy g’ megengedett
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/EK-
AI/4 2000 20 30 SZ 20 60 35 0,6 0,25 5,5 6,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv kivdgat

s

~

* 1074T/1
-~ L
~

S
a~
s
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Mddositdsi javaslat

Javasolt az ingatlant a szomszédos Lk-2/EK-8 &vezetbe sorolni. Jelenleg a beépithetd
alapterilet 6sszesen: 433 m?, az altaldnos szintterulet: 1.299 m? + parkolasi szintterllet: 541
m2. A telken lakds nem helyezhet§ el.

Médositast kévetéen a beépithetd alapteriilet nem valtozik, az dltalanos szintterilet: 974 m?
(csokken) + parkoldsi szintteriilet: 325 m? (csékken). Az altaldnos szintterilet minden 125 m?-
e utan helyezhetd el egy rendeltetés. A telken elhelyezhetd 6sszes lakasszam: 7.

A modositads soran az altalanos szintterileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 0,6
m2/m2-rél 0,45 m?/m?-re parkolds szintterilleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke

IR

megfeleltetésre nincs szikség.

KESZ elGirasok az Lk-2/EK-8 épitési dvezetre, melyekben nem torténik modosités:

64. § (2) Az Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-2/EK-13 jel(i épitési Gvezetekben egy 6ndllé
rendeltetési egyséqg létesithet6 az dltaldnos szintteriileti mutatd (szmd) alapjdn épithetd szintteriilet
minden 125 m2-e utdn.

(4) Az Lk-2 jelii épitési bvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-AI6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési évezetek kivételével — telkenként egy
éplilet helyezhetd el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint létesithets 4 6ndllé rendeltetési egység
utadn.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-AI6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési évezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatdt
az épitésiigyi hatésag 2020. november 30. elétt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarmiitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo eqgyéb énallo épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdld épliletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (1) Az Lk-2/EK-1, Lk-2/EK-2*, Lk-2/EK-3, Lk-2/EK-4, Lk-2/EK-5, Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-7, Lk-2/EK-8, Lk-
2/EK-9, Lk-2/EK-10, Lk-2/EK-12, Lk-2/EK-13 jelii épitési 6vezetekben
a) laké,

b) helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd,

c) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészséqligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, k6zé6sségi szérakoztato,

g) szdllds jellegdi,

h) igazgatdsi,

i) iroda,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.
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(6) Az Lk-2/EK-10 jel(i épitési vezetben a meglévé lakdsszdm nem névelhetd.

7

67. § Eplilet kereskedelmi rendeltetés(i brutté szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jel(i épitési
bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-AI7 épitési 6vezeteket, ahol legfeljebb
2000 m2 helyezheté el.

A javasolt Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.

Tt Altalénos Parkolasi 5 i
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet alatti szintteriileti szintteriileti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté . | | mutaté mutaté magassag magassag
A PP PP e Beépitési ) beépités N N A o
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb R
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) egn éi" ) mértéke mértéke mértéke(m) | mértéke (m)
mereke (m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/EK-8 1000 20 30 SZ 20 65 35 0,45 0,15 3,5 7,5

Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat

32
N0757 M8 /o

4 10741,/1

~ a~ a~ ~ £ S

A (10748) | 2 ~ ~ N ~ ~

o~ ~ a ~

A\ : ~ XN
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Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlant hatarold kozterilet Il. rendd féut (K6u-3 — Szildgyi Erzsébet fasor). A hatdrold at
fejlesztése, valamint bdévitése az érintett szakaszon nem tervezett. A rendeltetésszer(
hasznalatbdl ered6 gépjarmi elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt
teljesiteni.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan keriileti helyi egyedi védelem alatt all6 érték, azonban a modositas
orokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi 6sszefiggések:

Az ingatlan csuszasveszélyes terileten talalgaté.
A moédositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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10. Konkoly-Thege M. ut 29-33. (9121/8 hrsz) — KFKI
Telekteriilet: 274.288 m?.

Az ingatlanon a Magyar Tudomanyos Akadémia tulajdonaban lévé Csillebérci K6zponti Fizikai
Kutatodintézete taldlhato.

Valtoztatasi szandék:

A KFKI kérvényezte a beépitési paramétereinek feliilvizsgalatat. A hatdlyos KESZ-ben szerepl6
beépitési paraméterek nem felelnek meg a természetbeli dllapotnak, az ingatlan jelent&sen
alulszabalyozott. A meglévé beépités mértéke majdnem kétszerese a KESZ-ben meghatérozott
értéknek és a meglévd éplletek 3-4 szintesek igy a beépitési magassagok is jelentésen
meghaladjak a KESZ-ben elirt maximalis 7,5 métert.

Jelenleg a KESZ-ben meghatérozott paraméterek ellehetetlenitenek minden fejlesztést. Mivel
az ingatlanon taldlhaté atomreaktorhoz kapcsolddd kutatdsi funkcidk bévitését tervezik,
sziikséges a KESZ beépitési paramétereinek a természetbeni beépitettséghez igazodd
modositasa.

A felmérések és az elGzetes tervek szerint a meglév6 éplilet épliletmagassdga miatt az
éplilethez kapcsolddd tervezett bévitéshez 20 méteres épitménymagassag szlikséges.

A kutatdreaktor éplilete maddrtdviatbol
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777

Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan teriletfelhasznalast tekintve intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegi terilet
(V| 2), azon beliil Vi-2/EK-3 eplte5| ovezetben talalhato.

TSZT 2021 7 FRSZ 2021

A telek nagyrésze Orszagos vizminGség-védelmi ovezetben (nyilt karsztos terilet) talalhato.
Eszaki részén a Mikrohulldmu osszekotettés magassagi korlatozasa, valamint a teriiletén
talalhato kutatoreaktor miatt nuklearis létesitmény biztonsagi ovezete is érinti.

Teriiletén adattari erdd taldlhatd. Kdzvetlen szomszédos az Okoldgia haldzat magteriiletével,
a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti terilettel, ezért a
kapcsolédo telekhatar menti rész 20 méteres véddGsavval érintett, mely nem beépithet6
teriilet, ami aldl a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jeld épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelii épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jel(i épitési 6vezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

T Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato PR lett ett P mutatd mutatd magassag magassag
. (oD eokicahl leokicah Beépitési X beépités . . N N
Epitési 6vezet jele , legnagyobb legkisebb t t
" b A méd o - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
> legnagyobb P P . A
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-3 | 10 000 20 100 SZ 10 80 20 0,2 0,25 4,0 7,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

Moddositdsi javaslat

A hatalyos KESZ szerint a telek beépithetd alapteriilete: 27.429 m?, az altaldnos szintteriilet:
54.858 m? + parkolasi szintterllet: 68.572 m?, épiiletmagassag maximuma 7,5 m.

A meglévl beépitettség felmérésre kerilt, mely szerint a természetben beépitett alapterilet
48.327 m? az elGirt 27.429 m? helyett. Tehat a természetbeli beépitettség 17,62%

TERULETKIMUTATAS
Budapest XII. kerilet 9121/8 hrsz. telephely

Telek teriilet: 27 4289 m2

UsszEsiTEs
fgﬁtetsk .Dsé:_:r'fési sz3z3lék E’g}lsf@k Gsszesen:

4 §3277m2 1762 % 4 8372%2m2 1762 %
utak_térburkolatok

Terlitet: 6354,3m2
Terillet: 6296.1m2 -55,2m2 -484.1m2
Terilet. 12135,2m7 92 9n2 -254m2
Terdilet: 2115.6m2
Terifet: 305,4m2
Tertle!: 8648 5m2
Terilet: 5018.2n2

__ Teret: 56378027102

4 58627 m2  16,73%
Jardak, lépesdlk, famfalak Burkolt feliletek dsszesen:
. 6 00569 m2 2190%
Zild feilletek Zild feliletek gsszesen:
16 ? 64,76 % 16 59029 m2  64,76%
mindosszesen: 27 4289 m2  100,00%

Budapest 204 szeptamber 24 Osszedlitotta: Foldadter Kt
Saniyai Mindly
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A természetben meglévé zéldfeliilet nagysaga 165.903 m?2, a KESZ-ben el8irt 219,430 mZrel
szemben, tehat az elGirt 80% zoldfeliileti el6irds helyett a természetben 64,76%. A meglévé és
kialakult uthalézat a meglévé éplletek kiszolgdlasahoz sziikséges, tehat a természetben
meglévd zoldfellletek nagysaga nem novelheté.

A meglévd épliletek dsszesitett szintterllete a felmérés alapjan 97.325 m?, ami 0,34 m?2/m?

777

szintteriileti mutatét jelent, a KESZ-ben el8irt 0,2 m?/m? helyett.
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Szinttertileti mutato szamitds

Az ingatlanon taldlhaté épiiletek mindegyike intézményi funkcidju, jelentds résziik 3-4 szintes

igy az el6irt 7,5 m homlokzatmagassagot meghaladja.
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Meglévé épiiletek

A meglévé reaktorépiilet a hozza kapcsolddé irodaépiilettel 16,54 méter magassagu. A KESZ-
ben elGirt 7,5 méter helyett.
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HOMLOKZAT

JEL NEV

001 | Délnyugat| homlokzat

002 | Délkelet] homlokzat

003 | Eszakkeleti homlokzat

004 | Eszaknyugat| homlokzat

2
FELULETEK FlL = ‘%ﬂ = 16.54 m

TERULETEK m
BURKOLT - i

100,18 Epiiletmagassag: 16,54 m

121946

968,25 er

1194,98 .. beszamitott fellilet

4382 87

A bévités a reaktorépilet északnyugati végén tervezett, de a pontos épitési hely még nem

ismert. A beépitendd alapteriilet varhatdan

15x20 méter. A tervezett bdvités

épliletmagassaga a meglévé éplilet figyelembevételével és a technoldgiai el6irasok miatt 20

méter.
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Az ingatlan Vi-2/EK-3 dvezetben taldlhatd, mely egyedi dvezet, targyi ingatlanon kiviill mas
ingatlan nem érintett, igy az 6vezet paraméterei a jelenlegi beépitéshez igazithatodak.

Javasolt a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét a hatdlyos 10 %-rdl, a
természetben meglévd beépitettség mértékére, azaz 18% emelni. A paraméter emelés a
jelenlegi természetben meglévs beépitett alapteriileten tdl 1.042 m? tovabbi beépitést tesz
lehetévé.

Javasolt az altalanos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértékét 0,2 m2/m?2-rél
természetben meglévd beépitettség mértékére, azaz 0,35 m?/m?-re emelni. A paraméter
emelés a jelenlegi természetben meglévs beépitett szintterlleten tul 2.745 m? tovabbi
szinttertilet épitését teszi lehetbvé.

Javasolt a zoldfelilet megengedett legkisebb mértékét 80 %-rdl természetben meglévé
zoldfellilet mértékére, azaz 64 %-ra csokkenteni. A paraméter modositas a jelenlegi
természetben meglévd zdldfeliileten tuil 898 m? tovabbi ndvényzettel nem boritott feliilet
kialakitasat teszi lehet6vé.

Javasolt az épilletmagassag megengedett legnagyobb mértékét a hatdlyos 7,5 m-rél, a
természetben meglévé 12,5 m-re emelni.

Javasolt a reaktorépiilet kozel 20 méteres kornyezetében az épiiletmagassag megengedett
legnagyobb mértékét 20 méterre novelni. Targyi modositast a szabalyozasi tervlapon
,Kotelezd érvényl elemek” kozott talalhato ,,Szoveges szabalyozds elem”-ként javasoljuk
jeldlni.

Annak érdekében, hogy a jelenleg meglévd zoldfeliilet ne csokkenjen a telken, a Vi-2/EK-3
épitési Ovezetre vonatkozdan az alabbi elGirassal egészil ki a rendelet:

,83/C.§ A Vi-2/EK-3 épitési 6vezetben a meglévé zoldfeliileti ardny nem csékkenthetd.”

Osszességében a javasolt médositasok a jelenleg meglévé beépitettséghez igazodnak, igy a
maddositas az ingatlanon a tervezett fejlesztésen tul tobbletbeépitést és burkolat
lIétrehozasat nem teszi lehet6vé.

Egyéb mddositas:

A vizsgalat soran megallapitasra kerilt, hogy a hatalyos szabalyozasi terv a Konkoly-Thege
Miklds ut és a Wigner Jend Pal tér aszfaltozott részén, valamint az ingatlan ezekkel érintkezé
jelentésen beépitett terileti savjaban ,Természetvédelmi szempontbdl nem beépithetd
teriilet”-et jeldl. Javasoljuk a kozteriletr6l és a jelent6sen beépitett terlletrdl a jel6lés
torlését, amellett, hogy az ingatlan nyugati, kozvetleniil természetvédelmi terilettel hataros
20 méteres sdvjaban a beépités tiltasat fenntartjuk.

A modositds soran az altalanos szintterileti mutatd megengedett legnagyobb mértéke 0,2
m2/m2-rél 0,35- m2/m2-re né, tehat FRSZ megfelelés sziikséges.

Ovezet javasolt beépitési paraméterei

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithat6 kialakithato ool Jett Jett P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt " Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele a legnagyobb legkisebb t
" A ok méd o ) megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) ik ) mértéke mértéke mértéke (m) | mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Vi-2/EK-3 | 10 000 20 100 Sz 18 64 20 0,35 0,25 4,0 12,5*

*: Kivéve ahol az 1. melléklet mdsképpen jeloli
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG
Beépitési slirliség ellen6rzése
A targyi ingatlan egy beépitésre szant tertletfelhasznaldsi egységet érint (Vi-2).

sr sr

A Vi-2 teriletfelhasznaldsi egységnél az FRSZ-ben meghatarozott slrlségi értékek:
bs (bsa+bsp) = 1,25 (0,75+0,5)

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 1 épitési dvezet keril kijelolésre.

FRSZ - Vi-2 KESZ
o Epithetd szintterillet | . _— . Epithetd szintteriilet
Slrliség Terilet (m2) Epitési 6vezet Szintterdleti mutatd | tarijjet (m2)
(m2) jele (m2)

Bsa Bsp altaldnos parkold szma szmp altaldnos parkold
0,75 0,5 279 318 209 489 139 659 Vi-2/EK-3 0,35 0,25 274 289 96 001 68 572
> 96 001 68 572
209489 > 96 001 139659 > 68 572 MEGFELEL

Zoldfellileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a Vi-2 jell terlileten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijeldlt épitési 6vezetben a zoldfelllet legkisebb mértéke: 80%.

FRSZ - Vi-2 (KFKI) KESZ
. - Zoldfelulet Zoldfelulet Zoldfelilet
Zoldfeluleti . R A gl 2 . . . .
) s Tertlet (m2) legkisebb Epitési Ovezet jele legkisebb Terulet (m2) legkisebb
atlagérték . - a
nagysdaga (m2) mértéke nagysaga (m2)
25% 279 318 69 830 Vi-2/EK-3 64% 274289 175 545

3 175 545

69 830 < 175545 MEGFELEL

77 rr 777

A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozdan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
keriil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési sliriiség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

> Az elGiras a tervezési terlleten teljesil. Lasd feljebb a beépitési s(irliség ellendrzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jeldlt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovabbiakban: bsad), és
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b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetdé parkolok
szamdra — a kiszolgdlé kézlekedési teriileteikkel egylitt — igénybe vehetS parkoldsi slriiségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevddik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég moddon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlleti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintterilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 0sszes épithet6 brutto szintteriilet értéke altaldnos szintterileti mutaté
értékbdl (szma) és kizarodlag az épuleten belll elhelyezheté parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatd értékbél (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

-> Figyelembe vételre kerdlt.

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkdnymagassdg vegyesen is alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- A terileten az épilletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastruktirara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijeléit vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kiztertileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabalyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.

,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkcidk kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosité magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szamdra megnyitott magadnutként alakithatd ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertl. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”
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- A szabalyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A kézmd infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

> A szabdlyzatban elGirasra kerdlt a teljes kozm(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

Kozlekedési 6sszefliggések:

Az ingatlant hatdrold kozteriilet kertleti jelentéségl kdzut (Kt-Kk).

A hatarold ut fejlesztése, valamint bvitése az érintett szakaszon nem tervezett. A tervezési
teriileten a paraméterek mdodositdsara nincs sziikség, a rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6
gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken belil javasolt teljesiteni.

A mddositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi dsszefliggések:

Az ingatlan kdézvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okoldgia halézat magteriiletével, a
Natura 2000, valamint az Orszagos jelent8ségli védett természeti terilettel, ezért a
kapcsolédo telekhatar menti rész 20 méteres védGsavval érintett, mely nem beépithet6
terilet.

A moddositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm{ 6sszefliggések:

A tervezett mddositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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11. Szarvas Gabor ut 52-54., 58-62. (10819/31, 10819/30 hrsz)
Telekteriiletek: 11.010 m?, 14.849 m?.

Az ingatlanon a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (MMSZ) épiiletei, EON Viranyosi
Vendéghaza, valamint az EON lizemépiilete talalhato.

Valtoztatasi szandék:

A tulajdonos/megrendelé célja a meglévé kerités nyomvonal alapjan kialakult telekhatar
rendezése, a Viranyosi Vendéghaz épililetének MMSZ Egyesiilet tulajdonaba vételének
lehet6sége, valamint a telekhatarra épitett Maltai Irodaéplilet jogszer( allapotba hozatala. A
megvaldsitashoz sziikséges a beépitési szabalyok megvizsgaldsa, tovabba az azoknak vald
megfelelés.

Hatalyos KESZ el&irdsok:

Az ingatlanok teriletfelhaszndlast tekintve intézményi, jellemz6en szabadondlld jellegl
teriilet (Vi-2), azon beliil Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-1 és Vi-2/EK-16 épitési dvezetben talalhatoak. A
10819/31 hrsz-u telek vegyes 6vezeti.
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A 10819/30 hrsz-u ingatlan miiemléki védelem alatt all, valamint Mikrohulldmu 6sszekotettés
magassagi korlatozasa érinti. Mindkét ingatlan miemléki kdrnyezetben és csuszasveszélyes
teriileten taldlhaté. Az ingatlanok kdzvetlen szomszédosak az adattdri erdével, az Okoldgia
haldzat puffer teriletével, a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti
terilettel, ezért a kapcsolddé telekhatdr menti rész 20 méteres véddsavval érintett, mely nem
beépithetd teriilet, ami alél a KESZ 14. §-aban leirtak képeznek kivételt.

Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-16

75. § (2) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-25, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii
épitési 6vezetekben egy 6ndllo rendeltetési eqyséq Iétesithetd az dltaldnos szintteriileti mutato (szma)
alapjan épithetd szintteriilet minden 125 m2-e utdn.

77. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jelii épitési
ovezetekben az 1000 m2-t, kivéve
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c) a Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-14, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-23, Vi-AK/Ek-1, Vi-AK/Ek-3 és Vi-AK/Ek-4
jelli épitési 6vezeteket, ahol kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.
77/B. § A Vi-2 jelli épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.
79. § (4) A Vi-2/EK-1, Vi-2/EK-2, Vi-2/EK-4, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-11, Vi-2/EK-12, Vi-2/EK-13, Vi-
2/EK-14, Vi-2/EK-15, Vi-2/EK-16, Vi-2/EK-18, Vi-2/EK-19, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-24, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-
27, Vi-2/EK-29, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32 jelii épitési Gvezetekben
a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti,
c¢) nevelési, oktatdsi,
d) egészségiigyi, szocidlis,
e) kulturdlis, ké6z6sségi szorakoztato,
f) szdllds jellegdi,
g) igazgatdsi,
h) irodai,
i) sport
rendeltetés helyezhetd el.
(12) Lakds — a Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-5, Vi-2/EK-6, Vi-2/EK-7, Vi-2/EK-8, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10, Vi-2/EK-14,
Vi-2/EK-17, Vi-2/EK-20, Vi-2/EK-21, Vi-2/EK-22, Vi-2/EK-23, Vi-2/EK-26, Vi-2/EK-27, Vi-2/EK-28, Vi-
2/EK-30, Vi-2/EK-31, Vi-2/EK-32, Vi-2/EK-33, Vi-2/EK-T, Vi-2/EK-EN, Vi-2/EK-P épitési évezetek
kivételével — elhelyezhetd, 6ndllo lakdépiiletben is a létrehozhatd rendeltetési egységek szamdnak
hatdrdig.

Vi-2/EK-EN

77.§ Epiilet kereskedelmi rendeltetésii bruttd szintteriilete nem haladhatia meg a Vi jeld épitési
Ovezetekben az 1000 m2-t

77/B. § A Vi-2 jelii épitési 6vezetekben a terepszint alatti mélygardzs létesithetd az épitési telkek alatt
dtnyuloan is.

79. § (3) A Vi-2/EK-3, Vi-2/EK-9, Vi-2/EK-10 és Vi-2/EK-25 jelii épitési Gvezetek teriiletén tudomdnyos,
kutatdsi célu épitmények helyezheték el.

Az 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 5. pontja hatarozza meg.

o - Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség |  Zoldfeliilet e"i"s’.'" sintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epillet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P | | a,at,tl, mutatd mutaté magassag magassag
Epitési dvezet jele legkisebt legkisebt legkisebk L legnagyobb legkisebb BT d d d |
’ ! teriilet élessé élysé i itk mérték megengedett || -, bb | bb legkisebb I bb
ferul 5 e szelessege melysege me%e e me‘ye e Iegnagyobb egnlagy’l:'() egn'agY: ?g ,Iie egna'iyo
(m%) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(v:;/t:‘ ; r(r:{/t; 17 mértéke (m) mértéke (m)
. e 10
Vi-2/EK-1 | 2000 ; - 2| (150 70 25 0,25 | 0,15 4,5 6,5
Vi-2/EK-EN | 4000 - - SZ 30 50 15 0,35 0,1 3,5 8,5
Vi-2/EK-16 | 10 000 20 40 SZ 15 70 30 0,4 0,25 3,5 6,5

* Tereplilésrendezési szerz6dés megkétése esetén
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Hatdlyos Szabalyozas: terv kivdgat
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Moddositdsi javaslat

A hatélyos KESZ szerint a telkek 3 dvezetben taldlhatéak:

Vi-2/EK-EN &vezet teriilete: 5.331 m?, beépithetS alapteriilete: 1.599 m?2, az altaldnos
szintterulet: 1.866 m? + parkolasi szintteriilet: 533 m?.

Vi-2/EK-1 dvezet teriilete: 5.679 m?2, beépithetd alapteriilete: 568 m?, az altalanos szintterilet:
1.420 m? + parkolasi szintterilet: 852 m?.

Vi-2/EK-16 Ovezet teriilete: 14.849 m?2, beépithetd alapteriilete: 2.227 m?, az altaldnos
szintterulet: 5.940 m? + parkolasi szintteriilet: 3.712 m?2.

A modositds soran beépitési paraméterek valtoznak, tehat FRSZ megfeleltetésre sziikséges.
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/120m2

i / 580
461 m? sgmz’

228'm2
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hrez: 10819/30 . 140™/
(KESZ: Vi-2/EK-16)  215m2 e

20 250 m2 /126 2

368 m? |
hrsz: 10819/31
(KESZ: Vi-2/EK-EN)
5608 m?

(KESZ: Vi-2/Ek-1)

Vira ny;ds Vendéghaz

Megvaldsitando dllapot

Médositast kovetSen a Vi-2/EK-EN Ovezet telekmérete: 5.063 m2, az azonos Vi-2/EK-16
dvezetbe keriil8 telkek mérete dsszevonds esetén: 20.796 m? lesz.

Hrsz 10819/30 + 10819/31 telekrész | 10819/31 telekrész

Telekméret 20 796 m? 5063 m?

Ovezet Vi-2/EK-16 Vi-2/EK-1

Beép. - természetbeni 2556 m2 (12,3%) 1406 m2 (27,7%)

Beép. - javasolt KESZ 3119 m2 (15%) 1519 m2 (30%)

Szintteriilet — természetbeni | 0,16 m2/m? (~ 3 408 m?) 0,28 m2/m? (1 406 m?)

Szintteriilet — javasolt KESZ | 0,3 m2/m? (6 239 m?) 0,35 m?/m? (1 772 m?)
MEGFELEL MEGFELEL

A telekalakitds biztositasa érdekében javasolt a 10819/31 hrsz Vi-2/EK-1 6vezetben talalhaté
részét - dvezethatdr korrekcidval - a szomszédos Vi-2/EK-16 egyedi dvezetbe sorolni és az
Altaldnos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértékét a természetbeli dllapotnak
megfelel6en 0,3 m?/m?-ban megallapitani. Az dvezethatar pontos helye az dtadott nyomvonal
alapjan kerilt meghatarozasra.

Ovezet javasolt beépitési paraméterei

e Altalénos Parkolési
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfelulet aI:tti szintterileti szintterileti Epiilet- Epiilet-
kialakithato kialakithato kialakithato ool | | P mutatd mutaté magassag magassag
. P leakisebt Pr— Beépitési p beépités 1 . . .
Epitési 6vezet jele A legnagyobb legkisebb t
" o A méd P - megengedett .
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke leznagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) Sl mértéke mértéke mértéke(m) | mérteke (m)
mértéke (%) 2 2, 2/ 2
(m%/m’) (m%/m’)
Vi-2/EK-16 | 10 000 20 40 YA 15 70 30 0,3 0,25 3,5 6,5
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Javasolt Szabalyozas: tervlap kivagat
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HATALYOS FRSZ-SZEL VALO OSSZHANG

7y rr

Beépitési slirliség ellenérzése
A tdrgyi ingatlanok egy beépitésre szant teriletfelhaszndldsi egységet érintenek (Vi-2).

A Vi-2 teruletfelhasznalasi

bs (bsa+bsp) = 0,75 (0,5+0,25)

egységnél

az FRSZ-ben meghatdrozott slrliségi

A teriiletfelhasznalasi egységen beliil 5 épitési dvezet keril kijel6lésre.

sr sr

értékek:

FRSZ - Vi-2 KESZ
o Epithetd szintteriilet 5 ) e X Epithetd szintteriilet
Slrliség Terilet (m2) Epitési 6vezet Szintterlleti mutato | ergjet (m2)
(m2) jele (m2)
Bsa | Bsp altalanos parkold szma szmp altalanos parkold
0,5 0,25 43798 21899 10950 Vi-2/EK-5 0,3 0,25 4543 1363 1136
Vi-2/EK-12 0,3 0,15 6 027 1808 904
Vi-2/EK-16 0,3 0,25 20 796 6239 5199
Vi-2/EK-21 0,75 0,25 5110 3833 1278
Vi-2/EK-EN 0,35 0,1 5063 1772 506
2 15014 9023
21899 > 15014 10950 > 9023 MEGFELEL

Zoldfeliileti atlagérték ellendrzése

A TSZT a Vi-2 jel(i terlileten 25%-ban hatarozza meg a legkisebb zoldfellleti atlagértéket.
A teriileten kijelolt épitési ovezetben a zoldfeliilet legkisebb mértékei: 50%, 60%, 65%, 70%,

75%.
FRSZ - Vi-2 KESZ
76Idfeliileti Zoldfelulet Zoldfeltlet Zoldfelulet
) . Terilet (m2) legkisebb Epitési ovezet jele legkisebb Terilet (m2) legkisebb
atlagérték . " a

nagysaga (m2) mértéke nagysaga (m2)
25% 43798 10950 Vi-2/EK-5 75% 4543 3407
Vi-2/EK-12 65% 6027 3918
Vi-2/EK-16 70% 20796 14 557
Vi-2/EK-21 60% 5110 3066
Vi-2/EK-EN 50% 5063 2532

)3 27 480

10950 < 27 480 MEGFELEL

70




Minerva Vdrostervezd Kft. Eszak-Hegyvidék KESZ médositds

77 rr 777

A beépitési slir(iségre vonatkozé elGirasok

»4. § (1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhaszndldsi egységekre vonatkozoan teriileti meghatdrozdssal
régziti a beépitési stirliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a tovdbbiakban: KESZ-ben) megdllapitdsra
kerlil6 épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatdrozdsdndl oly mddon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil meghatdrozott dsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen
nem haladhatja meg a beépitési siirliség alapjdn szamitott szintteriiletet.”

- Az elGiras a tervezési terileten teljesul. Lasd feljebb a beépitési sirliség ellenérzését.

»4. § (2) A beépitési siirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelélt értéke

a) a terliletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezhetd funkciokra vonatkozo dltaldnos stiriiségi értékbdl (a
tovabbiakban: bsad), és

b) a parkolds épiileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az éplileten beliil elhelyezhetdé parkolok
szamdra — a kiszolgdlo kézlekedési teriileteikkel egyiitt — igénybe vehetl parkoldsi sirliségi értékbdl (a
tovdbbiakban: bsp)

tevédik 6ssze.”

- A szabalyzat analdég modon hatdrozta meg a szintterlleti mutatd értékét:
LSzintterlleti mutatd (szm): Az Gsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telektertlet
hanyadosa. Az 6sszes épithetd bruttd szintterilet értéke altaldanos szintterlleti mutaté
értékbdl (szma) és kizardlag az épuleten belll elhelyezheté parkoldk — a kiszolgald
kozlekedési terlleteikkel egylitt — éplleten belili elhelyezésére igénybe vehetd
parkoldsi szintterileti mutatd értékbél (szmp) adddik 6ssze (szm=szma+szmp).”

»4. § (3) Egy adott teriiletfelhaszndldsi egységen beliil az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési stirliség alapjan

az épitési Gvezetek elGirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds jellemzébeli
kiilénbségek nélkiil lehet meghatdrozni.”

- A rendelkezés figyelembe vételével kerlltek meghatarozasra az épitési Gvezetek.
,4. § (8) A keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal teriiletfelhaszndldsi egység hatdra is.”

- Figyelembe vételre keriilt.

777

Egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirasok

tartozo épiiletmagassdg, homlokzatmagassdg és pdrkanymagassdg vegyesen is alkalmazhatd az
EHAT/112/1/2014. szému OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjén.”

- A terileten az éplletmagassag fogalma kerilt alkalmazasra.

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

,18. § (1) A KOu teriiletfelhaszndldsi eqységbe sorolt kézteriileten a gyalogos forgalom szdmdra kijeléit vagy
kiépitett szélességet a biztonsdgos gyalogosfeliilet szdmdra kell fenntartani az alabbiak szerint:
b) a pesti Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogosfeliilet szélessége kézteriilet egyéb célu
haszndlata sordn
ba) legaldbb 2,0 méter,
bb) nem kisebb, mint a - berendezési sdv keresztmetszetével csGkkentett - meglévé szélesség 50%-a
vendégldto terasz, 75%-a kizteriileti pavilon elhelyezése esetén.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfelels elGirast tartalmaz.
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,18. § (4) Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdlléhely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztrofavédelmi, egészségligyi, dllamigazgatdsi funkcidk kiszolgdldsa
szdmdra létesithetd.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. & (5) Beépitésre szant teriiletek megkoézelitését, kiszolgdldsat biztosité magdnut - a kertvdrosias
lakoteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a K-Log, K-Rept, K-Kik terliletfelhaszndldsi egységek
kivételével - csak kbzforgalom szamdra megnyitott magadnutként alakithato ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
magdnut csak kiszolgaldut, kerékpdrut vagy gyalogut hdldzati szerepet télthet be.”

- A szabadlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

,18. § (6) Beépitésre szant teriileteket feltdard, gépjarmiiforgalom szémdra is szolgdld, 30,0 méternél hosszabb uj
zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a tehergépjarmiivek szamdra (hulladékszdllitds, katasztrofavédelmi
feladatok ellatdsa) a megfelel fordulo kialakitdsra kertil. A zsakutcaként kialakithato utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

A kézmd infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

»19. § (3) A beépitésre szant teriiletfelhaszndldsi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével —
teljes k6zmlivesitettséget kell biztositani.”

- A szabdlyzatban elGirasra kerult a teljes kdzml(ivesitettség kotelezettsége.

,19. § (4) Egyedi szennyvizkezel§ berendezés csak akkor Iétesithets, ha nincs a szennyvizek befogaddsdra
alkalmas kézcsatorna.”

- A szabdlyzat az FRSZ-nek megfeleld elGirast tartalmaz.

Kozlekedési 0sszefliggések:

Az ingatlanokat hatdrold kdzteriiletek Il. rend(i f6ut — KOu-3 (Zugligeti Gt), keriileti jelent&ségi
kozut - Kt-Kk (Szarvas Gabor ut).

A hatarolé utak fejlesztése, valamint bévitése az érintett szakaszokon nem tervezett. A
rendeltetésszer(i hasznalatbdl ered6 gépjarm( elhelyezési kotelezettséget tovabbra is telken
belil javasolt teljesiteni.

A mddositas a beruhazas esetén létrejove tobbletterhelés rendezését biztositja, kozlekedési
szempontbdl kedvezébb lehet8séget jelent.

Orokségvédelmi dsszefiiggések:

Az ingatlanok miemléki kornyezetben taldlhatéak, a 10819/30 hrsz-U ingatlan mdemléki
védelem alatt all, azonban a mddositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfeluleti és természetvédelmi 6sszefuggések:

Az ingatlan kdzvetlen szomszédos az adattari erdével, az Okoldgia halézat puffer teriiletével,
a Natura 2000, valamint az Orszagos jelent6ségl védett természeti terllettel, ezért a
kapcsolédo telekhatar menti rész 20 méteres védGsavval érintett, mely nem beépithet6
terilet.

A moddositds természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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12. Galgdczy utca — Gyorgy Aladar utca — Hadik Andras utca sarok
(10375 hrsz)
Beépitésre szant dvezetben 1évd telekteriilet: 706 m2.

Az ingatlan a Hadik Andras utca (kozteriilet) telkének természetben kihasznalatlan, fakkal-
bokrokkal boritott, leszabalyozott, beépitésre szant 6vezetben lévé része.

Valtoztatasi szandék:

Az Onkormanyzat déntése alapjan, a beépitésre szant dvezetben |év8 kozteriileti telekrész
kerlljon beépitésre nem szant kodzpark Ovezetbe, biztositva a természetben meglévé
zoldfellilet megmaradasat.

Teriilet a Gyrgy A. ut fel6l
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Hatalyos KESZ elGirasok:

Az ingatlan beépitésre szant teriiletének terlletfelhasznalasat tekintve kisvarosias, jellemz&en
szabadonalld jelleg(i lakéteriilet (Lk-2), azon beliil Lk-2/EK-11 épitési dvezetben taldlhatd. Az
ingatlan beépitésre nem szant teriiletrésze Kt-Kk jeld, kerileti jelent6ségl kdzutak teriiletébe

TszT2021 ' FRSZ 2021
Lk-2/EK-11 6vezetii telekrész

64. § (4) Az Lk-2 jelli épitési bvezetekben — az Lk-2/EK-9, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-
Al4, Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelli épitési 6vezetek kivételével — telkenként
egy éplilet helyezheté el minden, az (1) - (2) bekezdések szerint Iétesithetd 4 6ndllo rendeltetési egység
utan.

(5) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben — az Lk-2/EK-6, Lk-2/EK-Al1, Lk-2/EK-AI2, Lk-2/EK-AI3, Lk-2/EK-Al4,
Lk-2/EK-AI5, Lk-2/EK-Al6, Lk-2/EK-Al7, Lk-2/EK-AI8 jelii épitési dvezetek kivételével — épiiletenként
legfeljebb 6 6ndlld rendeltetési egység létesithetd, kivéve azokndl az épiileteknél, amelyek haszndlatdt
az épitésiigyi hatésdg 2020. november 30. el6tt engedélyezte vagy tudomdsul vette.

(6) Az Lk-2 jelli épitési 6vezetekben telkenként csak egy gépjarmiitdrolo épiilet helyezheté el a 31. § (4)
bekezdés szerinti esetekben.

(7) Az Lk-2 jelii épitési 6vezetekben a féépitményt kiszolgdlo eqgyéb énallo épiilet a (6) bekezdésben
foglaltak kivételével nem helyezhetd el.

(8) A (7) bekezdésben meghatdrozott kiszolgdld épliletet a (4) bekezdés alkalmazdsa sordn nem kell
figyelembe venni.

66. § (4) Az Lk-2/EK-11 jel(i épitési bvezet szolgdltatd, kiskereskedelem funkcidk elhelyezésére szolgdi.

//////

67. § Epiilet kereskedelmi rendeltetés(i bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az Lk-2 jelii épitési

bvezetekben az 1000 m2-t, kivéve az Lk-2/EK-AI2 és Lk-2/EK-Al7 épitési vezeteket, ahol legfeljebb
2000 m2 helyezheté el.
Az Ovezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 2. pontja hatarozza meg.
. Altala Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség Zoldfeliilet Terepszlmt szinn::;it:esti ui:n;;lselti Epiilet- Epiilet-
kialakithaté kialakithaté kialakithaté jett jett el mutaté mutaté magassag magassag
. PP PP AnAan Beépitési . beépités § , N 5
Epitési 6vezet jele méd legnagyobb legkisebb R
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértke (%) mértéke mértéke mértéke (m) mértéke (m)
(m?/m?) (m?/m?)
Lk-2/EK-11 400 - - SZ 35 40 40 0,7 0,25 4,5 7,5
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Hatdlyos Szabdlyozasi terv kivagat

10379/7

Mddositdsi javaslat

Javasoljuk a hatalyos KESZ-ben az ingatlan Lk-2/EK-11 beépitésre szant dvezetét a beépitésre
nem szant Kt-Zkk (Kozpark teriilete) 6vezetre mddositani. A médositas soran a meglévé Kt-Zkk
Ovezet elGirasai és paraméterei nem kerilnek mddositasra.

A modositas soran altalanos szintterileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke 0,7
m2/m2-rél 0,02 m2/m?-ra a parkoldsi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb mértéke
0,25 m?/m2-r81 0 m?/m2-ra csékken, tehat FRSZ megfeleltetésre nincs sziikség.

Kt-Zkk

114. § (1) Az 6vezetekbe az 1 ha-ndl kisebb alapteriiletii és 80 méternél kisebb oldalméret(i rekredcios
zbldteriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetek teriiletén a kévetkezé épitmények helyezheték el:

a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

b) ismeretterjesztés épliletnek nem mindsiilé épitményei,

¢) vendéglato épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

(3) Az 6vezetek teriiletén gépjarmdiforgalmi kapcsolat csak az 1. mellékleten kijel6lt helyen valdsithatd
meg.
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A javasolt 6vezet beépitési paramétereit a rendelet 2. mellékletének 15. pontja hatarozza meg.

o - Altalanos Parkolasi

Telek Telek Telek Beépitettség |  Zoldfeliilet e’el"s’.'" sintteriileti | szintteriileti Epiilet- Epillet-
kialakithat6 kialakithat6 kialakithato P | | a,at,tl, mutatd mutaté magassag magassag

Epitési dvezet jele legkiseb legkiseb legkiseb Becpitesl | egnagyobb legkisebb IS ! i ! !
? ! teriilet élessé élysé ncd - 'r?”k eg’rt'k megengedett | -, bb | bb legkisebb I bb

ru} e szelessege melysege me%e e me%e e Iegnagyobb egn‘agy'l:'() egn'agy‘l: ?gkllie egna'iyo
(m%) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) r(\:;/t:‘ ; r(rr\:;/t; 17 mértéke (m) mértéke (m)

Kt-ZKk/EK-
1 10 000 - - SZ 2 60 - 0,02 - - 4,5
Javasolt Szabdlyozasi tervlap kivdgat
=t o
i;i>> 10379/2
10379/6
194

Qo

(10333)

10347/4

195

e

Kozlekedési 0sszefliggések:

10347,/7

154 8

10377/6

7 29h

108)

Az teriletet hatarold kozteriiletek kerileti jelent&ségl kozut (Kt-Kk).
A hatarold utak fejlesztése, valamint bGvitése az érintett szakaszokon nem tervezett.

Orokségvédelmi dsszefliggések:

A teriiletet védelem nem érinti, a modositds 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Zoldfellleti és természetvédelmi Osszefliggések:

A maddositdssal a jelenlefi zoldfellilet megmaraddsa biztositott.

A moddositas természetvédelmi érdeket nem sért.

Kozm osszefliggések:

A tervezett modositas miatt tobblet terhelés nem keletkezik.
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13. Szabdlyozasi tervlap — kotelez6 megsziintetd jelek

Valtoztatasi szandék:

A szabalyozasi tervlap a kozteriileteken a tervezett szabalyozasi vonalakhoz kapcsoldddan
tobb helyen jelol Kotelez6 érvényl megsziintet( jelet. A rendelet hasznalata soran kideriilt,
hogy ez jelent6sen megneheziti a kozteriiletek telekalakitasahoz sziikséges telekalakitasi
vazrajz elkészitését, mivel a kialakuld kis alapteriletl leszabalyozott ingatlanrészt kotelez6 a
sokszor teljes keriletet atszel6 kozteriileti ingatlanhoz csatolni.

Moddositasi javaslat

Javasoljuk a hatalyos szabalyozasi tervlapon kozteriletek esetében jel6lt , kotelezd érvényl
elemek” kozott talalhato ,Megsziintet jel”-eket (piros csillag) az ,,Irdnyadoé elemek” kozott
talalhato ,Ajanlott megsziintetés”-re (kék csillag) cserélni.

A mddositds 46 helyen fordul el6.
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Csillagvizsgalé ut 1-2. (9119/3 9116/19 9117/4)
Hatalyos SZT kivagat ‘ ‘ Sln

P
—

= Maganat

S, 1
:\_.é"'\" I / 1 SR
|EtesTthetd ﬁ &7

Lke-3/EK-12

Javasolt SZT kivagat

==

: . 9133/4
é.{eg’iheidﬁ

Maganat

L ke-3/EK-12
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Diana u. (9587, 9578)

Tlcsok u. 1. (9585, 9586/2, 9584)

Hatalyos SZT kivagat

Javasolt SZT kivagat

J\ tek &g
ng szana mp

Lke @4

pliGter’ 8870 FepaEeIE)
SQek (RZ0md e roxeheto

e =il

:_.._
W R e reeniaty
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Edvi lllés ut (888/3, 8839/1)

Hatalyos SZT kivagat %A

8865/25

f»,-'NQ ass/27
L&

Javasolt SZT kivagat
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Gyongyvirag ut 13., Felhd u. (9622/1 9621)

Hatalyos SZT kivagat

9B56,/1

9857/8

Javasolt SZT kivagat

e622/1
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Hableany u. 1. és 2a-4b. (9601, 8474, 8475/28, 8475/29, 8473/1)

Tiindér u. 19. (9606/4, 8473/2)
Hatalyos SZT kivagat - /-

umde utca |
P PR

Javasolt SZT kivagat

5
E
L.D

pe ,
5 S iy 5 “*
] 7 e o

S i /g.. 8475 /25 7( \ 2475, //V{f‘

SR - - S 3

405 |
- \\ // 8475/22  f e
B s % . P
/ Mol
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Istenhegyi Ut 64. (9710, 9814/1)

Hatalyos SZT kivagat

Diana kéz (9701/2, 9814/1)
=

9706/1

L A
9706/2

S5 g

9705/2

Javasolt SZT kivagat

(A Y
B

. et e

(8814/1)
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Istenhegyi ut 82. (9689/3,
Hatalyos SZT kivagat = |

LSy <o %
,"" @77/1 / { 9780/5
<

&
2

. SB77/10

S L
m, i U

9780/6

a778/3

9685,/2

Javasolt SZT kivagat

ar80/s ™

A778/3
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Kolt6 u. 6-10. (9632, 9631, 9612/6, 9566/1)
Kolt6 u. 7-9. (9576, 9577/2, 9566/1)
Felh6 u. (9621, 9566/1)

Hatalyos SZT kivagat Lj ey s /_F\;U_ o
] Lk e 2 9,
S = Y
J "— —’ ke'3l EK‘ o &
R Sl N N
. 9832 . ( /
bl % 1 ‘:\\ ¥
s 4—}.{%0 " / L\blo@
o ﬁ«" .;zi\‘c i 2
,Nig . e np, l;ﬁ. ‘ \/
1A S Janriam
SN 4
= o B !
G466 ’Jj oA 7 //
EKQZ Vs W?z) Q) @ \\ s
Javasolt SZT kivagat | | L]

ek

L > NP .
i Ny
o’ 9B32 / %?‘
R*.'
Bp3T
% b
o el N8
G ) <o
2 & ab31 < [
- .
gl
(9575) Lo \‘}@W) 2
= Y
9l
O 9576 S,
b {9611}
[9577,/2) )
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K61t6 u. 12-18a. (9610, 9580/3, 9607, 9606/5, 9566/1)

7’ . 7’ 7 L]
Hatalyos SZT kivagat =« s e
o) I 150
3 YA{’
% ; Lke-3/.
& (@611) 9606/1
£, ] \ 9608
o \ y\‘\,\w <> 4606/1
| 1= e 3608
K X L
4 e \;’) ) /\i\} g
{ ol o L L 2606/2 2606,3
e E
3 'y
ot \ 9580/4
\I o / '5'{ aB07
LJ \ N (P 8,
85 3
585 T 4
“Vke . Lke-d/ i
\ < N
B b e,
A, 9sms/2 N > JE
ER N 8581 =
. M B
: BN L M%\ L
g rendeltetési VJ | )’7;%
anem novelhetd i LR I [ A |
’ 4 RSN HHTE D o |
. R — -
Javasolt SZT kivagat il o
~ pione =
13 1 B
( M N d 45 .‘
Rt} a606/1 (1 {
9 9608 5 b0 '_
Y 2608,/ N Y80,
3608 N~
5 : ‘
95 E 9BO6/2 9606/3
958044
; 9807 124
%
24
16
N Z
/ .
1 ; " A
A | I
\;73} ‘.’M | 1
| B [
| Nl 9598/4 | |
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Lérant ut 5a-b. (9655/2, 9656/6, 9671)

9650/2, 9642)

Gyongyvirag ut 1-3a. (9651/1,

, S e~ % )
2, A
Hatdlyos SZT kivagat & { TR®), e ke-3 .
[ )
L’V‘\ \\ 9887/2
S
5650 by Y S
A 2
R
%\ 9687/1 17
r. O VO jhe
9551 /2 - J( - 7 7
N o Y13 7 ”
B[N 3 N %
O 9651/1 7| \ 0:7/ N \)\‘ o X
i (s ; ke &;' ,’ \""
=) R
‘g o I
2
o Lke-3/EK:2 %
9 | ‘3
o
9652,/2 N,
NN
\. 9684
e Tape2) — o P
> . / D -
®
§ N RN b
2654/4 R = ?:,
9654 /1 o 9656/5 & 4 o684 -
965 \ %
& TN 4
& - 3 pes
\ C\Q A > w X
! 9655/1 3
NN, ey #%

Javasolt SZT kivagat

Telepllésrendezési
kotése kotel
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Lérant at 22., Ora koz (9672/1, 9674/ 1)
Hatalyos SZT kivagat .

Javasolt SZT kivagat
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Miivész ut 5-7. (9328, 9330/3) ) )
Hatalyos SZT kivagat 7, e

16g

L

a330/1 1~
3

9334/2

Javasolt SZT kivagat

4 4

) , /
9333/3

.

93341
i 9328
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Teleszkop u. (9117/4,9116/19, 9114/2)
Hatdlyos SZT kivagat J H o

b

9118/5

=

8117/8

8115/4

Javasolt SZT kivagat J " ,

a118/6

RN RN WP
406007 L i

oo

8116/11

Q.Il-.i"'.

8116/10

0000

9116/9

(©121/1

cooC@&@0

a1is/a
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Tiindér lépcsd 2b., Thoman I. u. (8476/18 8476/13)

Hatalyos SZT kivagat

]

“’”TTE‘!E;K 1

{ 5

Javasolt SZT kivagat

/\/‘ S
o 8482/\7
g

W ¢ ]

i_a 8482/19
[ i
T
Y. v
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Tiindér u. 12-14., Tiindér lépcsé (8476/20, 8476/18, 8476/19 8473/1)
Hatélyos SZT kivagat = ‘I:Kﬂﬂo.ll:r\-d S irin =
I’[J | \.7 fr\’, f’-‘ N ~r~d / 1L o
/ B471/3 f L\‘j -."‘ f' | 457/8 \T-

Javasolt SZT kivagat

L ]
8471/2 o
[ /L"*-w I~ /
, 847173 ; EL_
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erekdi utca (6837, 988@/ 14, }.9}."33/ 1)

Véarosmajor u. — Fogaskerekii vasut — Fogasker
Hatélyos SZT kivagat l CETARE, =1
| pieaye “ R _'l ,'\—:‘r i
I= = i \
1 [~/ cio23m 1
I i H!ﬂl
E = | =
‘i ’F 6835/13
{ [
T [l
L]
]
:
Ir\“’ (% 6835/13
) S~y

—— ‘ R
Javasolt SZT kivagat BARE
10168/7 /% L
%’ _ W
4=l ] {r / b\
T [~/ (10238)
fiid o / \,} \
[ ) L/ N
; it %
3 “ e
’ g
%} D\‘is/é\fo_*_j// —
J——‘l ILF, r 4
s J-,L P %
| G
| r } /> // G %{h':b‘or
T " // g TN
i Ho236) 4 a s
- /v ¢ "JEQ
= «(/K ps 4 ~ 5 Q
@i*. i // 131
SC= o a
. ’('k// 1548 g ; A:’@f/;- Qu:
wezey T~ | Sy

= 3 . (]
4—53‘”‘25) il /

W-—-—pi Z OQ ’If"f

i ‘/:\H g @5 9334/1 5 forst, C Ny / f/ ;/

z

T, e 12
o < Q o) 5839
> i, e P M
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OSSZEFOGLALO - A VEDETT EPULETEKET ERINTO MODOSITASOKROL

A jelen dokumentacio védett éplileteket érint6 modositasai:

1.

A javaslat szerint valtozik a Il. fejezet ,3. Védett épuletek helyreallitasat el8segitd
el6irasok”. Torlésre kerlil a védett éplilet telkén uj épllet, vagy bdvités esetén
felhasznalhatd, az épitési 6vezetben meghatarozott-tél nagyobb épliletmagassag.

Mivel a médositas olyan elGirast érint, mely kdzvetlenlil nem a védett épliletre, hanem
annak telkén esetlegesen megvalosuld Uj épliletre, vagy bdvitésre vonatkozik, igy abbdl a
védett épliletnek hatranya nem keletkezik, az 6rokségvédelmi érték nem sérdal.

A modositds a védett éplilet latvanyara, a telken esetlegesen létrejové épiletegyiittes
megjelenésére el6nydsen hat.

. A védett épllet korszerlsitését szolgalé moddositds, mely szerint a védett épilet

épliletmagassaga novelhet6 utdlagos hGszigetelés esetén a védett éplilet elényére valhat
azzal, hogy a hészigetelt éplilet jobban hasznosulhat.

. A Szabalyozasi tervlapot érint6 mddositasok soran tdbb telket érint a , Teleplilésrendezési

szerz6dés kotése kotelezd” szoveges szabalyozasi elem szerepeltetése.
Az alabbi esetekben védett épiiletek telkét érinti:

Erinett ingatlan védelem

Konkoly-Thege Miklés ut 15-17. (9121/18
hrsz)

févarosi helyi védelem

mlemléki jelent8ségu terilet, mlemléki
kdrnyezet, torténeti kert és régészeti
lel6hely

Béla kiraly ut 28. (9529/5, 9529/6,
9535/4hrsz)

mUemléki jelentGségu teriilet, mlemléki

Lordnt ut 4/c.-6. 4 h . . S
drant (it 4/c.-6. (9684 hrs2) kornyezet, nyilvantartott régészeti lel6hely

mUemléki jelentGségu teriilet, mlemléki

Loradnt ut 17. 4/4 é 64/7 h . . S
orantu (9664/4 & 9664/7 hrs2) kornyezet, nyilvantartott régészeti lel6hely

Varosmajor u. 35-37. (6866 hrsz) nyilvantartott régészeti lelGhely
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4. Egyéb, védett ingatlanokat érint6 modositasok:

Erinett ingatlan védelem maodositas
Szildgyi Erzsébet fasor 28. kerileti helyi egyedi epitesi ?vezet mod?s[tésa @
. terlletfelhasznalasi
(10746 hrsz) védelem , ..
egységen belil
telekhatarrendezés,
, , . L L éplleten atmend telekhatar
Szarvas Gabor Ut 52-54., mdemléki kérnyezet, L )

o rendezése érdekében az
58-62.(10819/31, 10819/30 - m(iemléki {rinett doitdsi & tek
10819/30 hrsz) védelem érinett épitési dvezete
paramétereinek
felllvizsgalata

5. Szabalyozasi tervlapon kotelez6 megsziintetd jel torlése.

A védett épiileteket érint6, fentebb 0Osszefoglalt, a dokumentacié korabbi részeiben
részletesen kifejtett mddositasok nem olyan jellegliek, melyek a védett épiiletekre
elényteleniil hatnak. Vagy nincsenek hatassal a konkrét védett épiiletre, vagy inkabb az
atgondoltabb, Onkormanyzat altal jobban figyelemmel koévetheté beruhazast
eredményeznek (pl. TRSZ kotése), melyek igy a védett épiiletek el6nyére valhatnak.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelent6ségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselo-testiilete annak érdekében,
hogy az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentségii teriileteire vonatkozd épitési szabalyokat szakmai
szempontok, a helyi kozosség érdekei és a fenntarthatosag figyelembevételével — a keriilet folyamatos
fejlodése érdekében — feliilvizsgalja, €s a terlilethasznalatot és az épitési lehetdségeket az aktualis
igényekhez igazitsa a kovetkez dnkormdnyzati rendeletet alkotja.

[2] Budapest Foévéaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testilete a magyar
épitészetrdl sz0l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban, valamint a magyar épitészetrdl szold
2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendeletben
meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek az érintett Onkormdnyzatok véleményének
kikérésével és figyelembe vételével, illetve a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»S. §

Védett ¢épiiletet is tartalmazd ingatlanon az épiiletmagassag szamitasanal a védett ¢épiilet
épililetmagassagat nem kell figyelemebe venni azzal, hogy a védett épiilet magassaga nem ndvelhetd,
kivéve az eredeti allapot visszaallitasa, és utdlagos hdszigetelés esetén.”

2.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 26/2020
(X1.30.) onkormanyzati rendelet 7. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(0) A 2. melléklethen meghatarozott szintteriileti mutato alapjan szamitott kialakithato szinttertilet a
zartsortian beépithetd teriileten lakasonként legfeljebb 8 m?-rel, a szabadonélldan vagy ikres beépitési
mdddal beépithetd teriileteken lakasonként legfeljebb 15 m*-rel ndvelhetd gépészeti helyiség és tarolo
szamdra, ha az épiiletben, vagy az ingatlanon a lakasok fenntarthato lizemeltetését segitd gépészeti
berendezés keriil elhelyezésre.”



3.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 29. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,29. §

Uj épiiletet elhelyezni, meglévé épiiletet bdviteni csak a tervezett szabalyozas végrehajtasa utan
lehet.”

4.8

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) obnkormanyzati rendelet 31. § (4) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések
1épnek:

(Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerii  haszndlathdl — szdrmazé
szemeélygépjarmii elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a foépiiletben kell teljesiteni, kivéve az
alabbi eseteket:)

,»a) amennyiben az ingatlan gépjarmi kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepesés az utpalya sz¢létdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil 6nalld
gépjarmiitarolo épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is megoldhato,

b)  amennyiben az ingatlan gépjarmii kiszolgalasat biztosito kozteriilet hatarara merdlegesen mért
terepemelkedés az utpalya sz¢€létdl az épiiletig meghaladja a 20%-ot, a parkolas telken beliil
onallé gépjarmiitarold épliletben vagy 6nalld terepszint alatti épitményben is megoldhato a
tamfalgarazsokra vonatkozo eldirasok figyelembevételével,”

5.§

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 59. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,59. §

Az Ln-2 épitési Ovezetek zartsortian beépitett telkein az épliletek kozteriilethez kapcsolodé szintjein
- az Ln-2/Ek-4 jelii épitési ovezetben csak az érintett kozteriilet feléli 6,0 méteres traktussavban -
csak kozosségi, helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgald szolgaltatd, valamint kiskereskedelem
rendeltetések helyezhetdk el.”

6. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 60. §-a a kovetkezo (3a) bekezdéssel egésziil ki:

,(32) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési 6vezetben egy 6nalld rendeltetési egység létesitheté az altalanos
szintteriileti mutat6 (szma) alapjan épithetd szintteriilet minden 200 m?-e utan.”

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2020
(XI.30.) 6nkormanyzati rendelet 60. § (4) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:



(4) Az Ln-2/EK-4 jelii épitési ovezetekben lakofunkeid elhelyezhetd, de nem haladhatja meg az
épiiletek szintteriileti mutatdjanak 35%-at. *Telepiilésrendezési szerzédés megkdtése esetén az
épiiletek szintteriileti mutatdjanak 70%-4t.”

7.8

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szold 26/2020
(X1.30.) onkormanyzati rendelet a kdvetkez6 83/C. §-sal egésziil ki:

»83/C. §
A Vi-2/EK-3 épitési ovezetben a meglévé zoldfeliileti ardny nem csokkenthetd.”

8. §

(1) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 1. melléklete az 1. melléklet szerint mdédosul.

(2) Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szol6 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete a 2. melléklet szerint mdédosul.

9.§

Hatélyat veszti az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol
$z016 26/2020 (XI1.30.) 6nkorményzati rendelet
a) 3.8 (1)bekezdés d) pontja,
b) 8. §-a.
10. §
(1) Ez arendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kdvetd 15. napon 1€p hatélyba.

(2) A 9. § b) pontja 2026. januar 1-jén Iép hatalyba.



1. melléklet az .../... . (... . ... .) onkormanyzati rendelethez
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2. melléklet az .../... . (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tdblazat F:4 mezd6je helyébe a
kovetkezd mezd 1ép:

29

2

2. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat G:4 mezdje helyébe a
kovetkez6 mezo 1ép:

bkl

A
1 64

2

3. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tdblazat 1:4 mezdje helyébe a
kovetkezd mezo 1ép:

bkl

A
1 0,35

2

4. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentdségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 26/2020
(XI.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 5. pontjaban foglalt tablazat [.:4 mezdje helyébe a
kovetkezd mezd 1ép:

29

A
1 12,5k

2

5. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 5. pontjdban foglalt tablazat 1:18 mezdje helyébe a
kovetkezd mezo 1ép:

bkl

A
1 0,3

2

6. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolé 26/2020
(XI.30.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 5. pontja labjegyzetei helyébe a kovetkezd szoveg 1ép:

,» Vi A védett épiiletre vonatkozdan 15,0 méter * Terepiilésrendezési szerzodés megkotése esetén **
X111/854-31/2020 szamu OTEK-tol val6 eltérési engedély alapjan *** kizardlag nevelési, oktatési,
sport rendeltetés esetén K: Kivéve ahol az 1. melléklet masképpen jeloli”
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7. Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2020
(X1.30.) onkorményzati rendelet 2. melléklet 9. pontjaban foglalt tdblazat a kovetkezd 3a. sorral

egészil ki:
A B E F G H 1 J K L
1 |[K-Hon/EK-| 5000 SZ 20 50 40 0,5 0,25 45 7,5
3
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Altalanos indokolas

A magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontja, a Magyarorszadg helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontja értelmében a
kertileti onkorményzat feladata a helyi teleptilésrendezés és telepiilésfejlesztés.

A rendelet-tervezet célja Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentéségii teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarél szolo
26/2020. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet modositasa hatalyba 1ép6 magasabbrendii jogszabaly 1;j
eléirasainak figyelembe vétele, valamint varhatoan nagyobb mértékii fejlesztéssel érintett ingatlanok
altal okozott tobbletterhelés ellenstlyozasa érdekében.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelkezés lehetdséget biztosit a védett épiiletek tetdszerkezének hdszigetelésére akkor is, ha a
meglévo épiilet nagyobb, mint a megengedett épiiletmagassag.

A2. §-hoz

A gépészeti helyiség ¢és tarold szamara eldirt Uj szintteriileti kedvezmény egy redlisabb, a valds
igényekhez, a Méptv. szerinti ,,sziikkséges minimum elvéhez” jobban illeszkedd érték.

A 3. §-hoz

A meglévl elodiras pontositasa, egységesitése a keriilet mas teriiletére hatalyban 1évd szabalyzat
eldirasaval.

A 4. §-hoz
A f6épiiletben torténd gépjarmii-elhelyezés kotelezettség aloli kivételek szamitasat pontositja.

AzS. §-hoz

Az Ln-2/EK-4 jelii épitési Ovezetbe tartozo telken az épiilet kozteriilethez kapcsolodd szintjén
elhelyezhetd kozosségi, helyi lakossagot kozvetleniil kiszolgdldo szolgaltatd, valamint
kiskereskedelmi rendeltetések helyének, valamint a telken elhelyezhetd lakéfunkcid mértékének
pontositasa.

A 6. §-hoz

Az Ln-2/EK-4 jelii épitési ovezetbe tartozo telken a rendeltetési egységek korlatozasa érdekében
egy Uj bekezdésben eldirasra keriilt a 200 m>-kénti egy rendeltetési egység elhelyezhetésége és
telepiilésrendezési szerz6dés megkotése esetén lehetdvé valik az épithetd szintteriilet nagyobb
részén lakas kialakitasa.

A7. §-hoz
A modosités célja, hogy ebben a specialis 6vezetben a zoldfeliilet ne valtozzon.

A8. §-hoz

A szabalyozasi terv és az épitési ovezetek paramétereinek modositasait tartalmazza.

A9. §-hoz
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Epitési 6vezetekre vonatkozé kedvezmények feliilvizsgalata soran, a 2025. julius 1-t6] hatalyba 1ép6
TEKA 4.§-a figyelembe vételével az eldirasok sziikségtelenek, azok torlésre kertiltek.

A 10. §-hoz
A rendelet hatalybalépésére vonatkozd rendelkezés.

24



