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A Bizottsag nyilvinos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46.§ (1) bek,, 60. §)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére

largy: Keruleti ¢épitési szabalyzat moédositisinak, valamint helyi épitési szabélyzatokban szerepld
szabalyozasi vonalak felillvizsgalatinak kezdeményezése

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az eldterjesztés célja egy kisebb teriiletegységre vonatkozéan az Eszak—HegyVidék kiemelt jelentSségt
teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatirol sz6l6 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII kertilet
Hegyvidéki Or}korményzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Eszak-
Hegyvidek KESZ) modositasinak meginditasardl szolé déntés meghozatala, valamint az épitett
kornyezer alakitisirSl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXNVIIL tSrvény (a tovabbiakban: Etv.) 27.§
(2) bekezdésében foglalt feliilvizsgalati kotelezettség teljesitése.

Az Eszak-Hegyvidék KESZ médositasa

A telepiiléstervek  tartalmarol,  elkészitésének  és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rend.) 11. § (5) bekezdése alapjan ,,Egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat llapithatod
meg, amelynek modositasat legalabb telektombre kell késziteni” Ennek megfeleléen a moédositassal
érintett tertilet lehatiroldsa: K6ltS utca — Csonka utca - Martonhegyi tt — Szépkilatas ut — Tucsok utca —
Diana utca — Kolt6 utca, amely jelen elSterjesztés 1. mellékletét képezi. A témb egyes telkei a Dél-
Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatirol sz616 36/2021. (XII. 14.) Budapest Févaros XII. Keriilet
Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Dél-
Hegyvidék KESZ) hatalya ala tartoznak, igy a médositds ezen ingatlanokat nem érinti.

A médositassal érintett telektombben a Martonhegyi Gt 6/a szim alatt talalhatd, kordbban allami
tulajdonban 1év6 volt kérhazi ingatlan régi épiiletei elbontasra keriiltek. Az ingatlan hasznositasat tervezd
fejlesztS az egyéb beépitési paraméterekhez jobban illeszkedd szintteriileti mutaté érték biztositasat kérte.
A fejleszt6i elképzelés timogatisa azzal a feltétellel javasolt, hogy az egész terileten csékken a szintteriilet
és novekszik a zoldfelilet, valamint a laké funkci6 a telek nagyobbik részén egyidejlleg kizarasra keriil.
A tervezett médositassal a teriileten épithetS Gsszes szintterilet 420 négyzetméterrel csokken, a telek
fejlesztéssel érintett, nagyobb részén megszlinik a lakas épitésének lehet8sége, az eldirt zoldfeliletek
merete pedig 420 négyzetméterrel né. A megvalésitani kivant létesitmény kornyezetét nem zavard,
kornyezetbe illeszkedd, a teriileten jellemzd laké funkcidt j6l kiegészitd iroda.

Az Bitv. 27. § (2) bekezdése szerint a kiszolgil it megvalositasat biztosit, a helyi épitési szabalyzatban
szabalyozasi vonalként szereplS szabalyozasi elemek esetében legalabb hétévente feliil kell vizsgalni, hogy
még fennill-e a kozérdeki elrendelési indok. A médositis soran fentieknek megfeleléen az érintett
tertileten a szabilyozasi vonalak feliilvizsgalatara is sor keril.

Az elkészilt tervezet egyeztetése a Korm. rend. 62. §-aban, valamint 68. §-dban rogzitett egyszerisitett
eljarasi szabalyok szetint torténik.
Szabalyozasi vonalak feliilvizsgilata

Az Btv. 27.§ (1) bekezdése alapjan ,ha a helyi épitési szabalyzat szerint — a teleptiléstészen fekvd
ingatlanok megfelelé megkozelitése, illetve hasznilatanak elSsegitése érdekében — kiszolgals és lakéit (a



tovibbiakban: kiszolgalé 1t) létesitése, bSvitése vagy szabalyozdsa szilkséges, és a megvaldsitis a
kiszolgalo 1t, valamint a krnyezd épitmény, telek rendeltetésszerti hasznalatanak biztositasa érdekében
az adott telkek igénybevételével indokolt, vagy a mas telken torténé megvaldsitas a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna, a f6varosi és varmegyei kormanyhivatal a teleknek kiszolgal ut céljara szitkséges részet
a telek fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat javara igénybe veheti és lejegyezheti.”
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szabalyoza31 vonalként szerepld szabalyozasi elemek esetében legalabb hetevente felil kell vizsgalni, hogy
még fennall-e a kozérdekd elrendelési indok. Emellett a 2021. jilius 1-jét megel6zSen elrendelt
szabalyozasi vonalak felilvizsgalatanak kételezettségerol az Etv. 60.§ (15) bekezdése killon is rendelkezik.

A helyi épitési szabalyzatok monitorozisa folyamatos, a telepiilésrendezési célok megvalositasa érdekében
évente tobb alkalommal késziilnek médositasok egyes résztetilletekre, a modositasokkal nem étintett
teriileteken pedig a mar megvalésult szabalyozasi vonalak hibajavits keretében keriilnek torlésre.
Ugyanakkor a médositasokkal nem érintett tertletekre vonatkozéan a fenntartand6 szabilyozasi vonalak
kozérdekliségének fennallisardl kilon déntés nem sziiletett.

A Kissvabhegy Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 35/2021. (XIL. 14.) Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete, valamint a Dél-Hegyvidck
KFESZ 2021. december 14. napjan keriilt elfogadasra, igy ezekre a teriiletekre vonatkozoan jelenleg nincs
felulvizsgalati kotelezettség.

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig

- 239/2023. (XI. 22.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozatival dontétt az Alkotas utca
ment teriiletek Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616 18/2021. (V. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testiiletének —6nkormanyzati  rendelete  modositasinak
kezdeményezésérdl,

- 140/2023. (VL. 20.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozatival dontétt a Csillebére
Keriileti Epitési Szabalyzat készitésének megkezdésérdl,

- 238/2023. (XI. 22)) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozatival dontott az [iszak-
Hegyvidék KESZ jelen elSterjesztés 2. mellékletében feltiintetett két részterilete médositasanak
kezdeményezésérdl,

igy ezen teriiletekre vonatkozdan a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata is folyamatban van.

Jelen elStetjesztés részét képezi az Eszak-Hegyvidék KESZ az elStetjesztés 1. mellékletében lehatarolt

teriiletére vonatkozd modositasa, igy a szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata ezen teriletre vonatkozdan is
megkezdodik.

A fennmaradé teriiletekre vonatkozoan
- a Testnevelési Egyetem és kornyékének Kerileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 1/2018. (1. 28.)

Budapest Févaros XI1I. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati
rendelete 2018. februar 28-an,

- az FEszak-Hegyvidék KESZ 2020. november 30-4n
keriilt elfogadasra. A hatilyba lépés Ota egyes résztertiletek moédositasra kertiltek, azonban a teljes tertiletre
vonatkozé atfogd felulvizsgalat 2021. julius 1. 6ta nem késziilt, igy — killénds tekintettel a fent
el6adottakra — ezen terilletekre vonatkozdan indokolt a szabalyozasi vonalak kézérdekbol valo
szikségességét feltilvizsgalni.

Az elkésziilt tervezet egyeztetése 2 Korm. rend. 62. §-aban, valamint 66. §-aban rogzitett altalinos eljarasi
szabalyok szetint torténik.
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Egyeztetési eljaras

Az elfogadott telepiiléstervek modositasanak szabalyait a Korm. rend. tartalmazza, melynek 7. §
(1) bekezdése értelmében a telepiilésterv megalapozé vizsgalat alapjan készil, és a telepuléstervet
alatamaszto javaslat késziti el6. A hét éven belil késziilt korabbi megalapozé vizsgilat és alitimaszté
javaslat a Korm. rend. 7. § (5) bekezdésében foglaltak szerint felhasznalhaté a telepiilésterv készitésénél.
A Korm. rend. 7. § (7) bekezdése értelmében a korabbi megalapozé vizsgalat és alatimaszté javaslat
felhasznalhatosigit a telepiilési 6nkormanyzat f6épitésze feljegyzésben hatirozza meg, amely jelen
eléterjesztés 3. és 4. mellékletét képezi.

A Korm. rend. 59. § (2) bekezdése alapjin a telepiilésterv, kézikdnyv és telepiilésképi rendelet készitését
¢s modositasat az dnkorményzat képviselS-testiletének a készités vagy médositas tényét, valamint a 7. §
(7) bekezdése szerinti feljegyzés elfogadasat egytittesen tartalmazé déntése alapozza meg. A dontés
meghozatalit kévetben kerlilhet sor a tervezési folyamat meginditdsira és az egyeztetési eljris
lefolytatsira az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszetben (E-TER) a Korm. rend. 61. §-a
és 62. §-a alapjan.

A Képvisel6-testilet 2023. majus 25-ei tilésén meghozott 65/2023. (V. 25.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki
Onk. Kt. hatirozata nyoman a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig dont — tobbek kozott — a
telepulésterv és a telepiilésképi rendelet készitését és modositasat megeléz8en a készités vagy modositas
tényérdl, valamint a telepiilési 6nkormanyzati f6épitészi feljegyzés elfogadasirdl. A hataskér atruhazasat
a KépviselS-testiilet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatanak 4. melléklet 6.56. pontja is tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy az alabbi hatarozati javaslatokat fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdig Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkorminyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatar6l szoloé 39/2018.
(IX.26) Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
onkotmanyzati rendelete 4. mellékletének 6.56. pontjaban biztositott atruhazott hatiskorében
eljarva ugy dént, hogy megkezdi az Eszak—Hegyvidék kiemelt jelentSség teriiletek Keriileti Epitési
Szabalyzatirol szol6 26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasat az 1. melléklet szerinti, Koltd utca —
Csonka utca — Martonhegyi ut — Szépkilatas t — Tiicsok utca — Diana utca 4ltal hatirolt teriiletre
vonatkozban, valamint elfogadja a 3. melléklet szerinti, a megalapozé vizsgilat és alitimasztd
javaslat tartalmat meghatirozé Féépitészi feljegyzést. Ezzel egyidejileg felkéri a Polgarmestett,
hogy az E-TER feliileten gondoskodjon a tervezési folyamat meginditasardl.

(A dintéshozatal midja: egyszerd tibbség)

2. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéeki
Onkorminyzat Képvisels-testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl sz6lo 39/2018.
(IX. 26.) Budapest Féviros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat KeépviselS-testiiletének
onkormanyzati rendelete 4. mellékletének 6.56. pontjaban biztositott atruhazott hataskérében eljarva
ugy dont, hogy kezdeményezi
- a Testnevelési Egyetem és kérnyékének Kerilleti Epitési Szabalyzatarél sz6l6 1/2018. (I1. 28.)

Budapest Févaros XII.  keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel5-testiletének
onkormanyzati rendelete, valamint



- az Dszak-Hegyvidék kiemelt ]elentoscgu tertletek Kertlet Ep1tes1 Szabalyzatarol szolo
26/2020. (XI. 30.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-
testuletének onkormanyzati rendelete

altal elrendelt - az 1. és 2. melléklet szerinti folyamatban 1évé és meginditandé médositassal érintett

teriiletekre nem vonatkozé - szabalyozisi vonalak felulvizsgalatat, valamint elfogadja a 4. melléklet
szerinti, a megalapoz6 vizsgalat és alaitamaszt6 javaslat tartalmat meghatarozo Foépitészi feljegyzést.

Ezzel egyidejlleg felkéri a Polgarmestert, hogy az E- TER felilleten gondoskodjon a tervezési

folyamat meginditasarol.

(A dintéshozatal médja: egys3erii tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. marcius ,,-kl{-,,
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Pokorni Zoltan

polgarmester
Lattam:
N
dr. Gottfried-Tusor Gaburiella
jegyzb
Melléklet:

1. melléklet: Tertileti lehatarolas

2. melléklet: Folyamatban lévé moédositassal érintett tertiletek

3. melléklet: FGépitészi feljegyzés (Eszak-Hegyvidék KESZ)

4. melléklet: F6épitészi feljegyzés (szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata)



1. melléklet: Tertleti lehatarolas




2. melléklet: Folyamatban 1évé moédositassal érintett tertletek

Zugligeti at
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HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

Targy: Eszak-Hegyvidék KESZ modositasa -
megalapoz6 vizsgalat és alatdmasztd javaslat
tartalmi elemeinek meghatarozasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga
atruhdzott hataskérben dént arrél, hogy megkezdi az Fszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriiletek
Keriileti Epitési Szabélyzatardl (a tovibbiakban: Fiszak-Hegyvidék KESZ) médositasara iranyulé eljarast.

s

valamint egyes teleptlésrendezési sajitos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 62.§ valamint 68. § szerinti egyszertsitett eljarasban torténik.

A Korm. r. 7. § (5) pontjara tekintettel a 2016-ban a teljes keriletre elkészilt (2020-ban aktualizalt)
megalapozé vizsgalat munkarészeit elfogadjuk. A Korm. r. 7. § (2) pontja szerint: ,,A megalapozé vizsgalat
¢és alatimaszt6 javaslat tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kézvetlenil
kapcsolédé vizsgalati tényezbt és szaktertleti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel6
tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepllésfejlesztés ¢és telepiilésrendezés alapvetd
kovetelményeinek a teljestilését.” Ugyanezen bekezdés (3) pontja szerint a tartalmi kévetelmények a
teleptilésterv médositasanal a telepiilés adottsagaira tekintettel bévithetdk, a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel atcsoportosithatok, 6sszevonhatok vagy elhagyhatok.

Fentiekre valo tekintettel az alatdimaszté munkarész tartalmi kovetelményeit az alabbiakban allapitom meg:

Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglaldja

Teleptilésrendezési javaslat

Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti 6rokség meglrzésére

Védelmi és kotlatozdelemek (veszélyeztetett, illetve veszélyeztetS tényezbji teriiletek; védotertiletek,
védbsavok; a taj, a természeti és az épitett kornyezet, a kérnyezeti elemek védelmével kapesolatos
korlatozasok teriiletei)

A modositassal érintett teriiletek bemutatasa

6. A tertiletrendezési kévetelményekkel valé dsszhang igazolas

7. Osszefoglalé

b=
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Hapszné Tarcsafalvi Eszter
t6épitész
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HEGYVIDEKI

ONKORMANYZAT

Targy: Keriileti Epitési Szabalyzatokban szereplé
szabalyozasi vonalak feliilvizsgalata -
megalapoz6 vizsgalat és alatdmasztd javaslat
tartalmi elemeinek meghatarozasa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga

felilvizsgalatara iranyuld eljarast.

A keriileti épitési szabalyzatok feliilvizsgalata a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 62. § valamint 606. § szerinti altalanos eljarasban térténik.

A Korm. r. 7. § (5) pontjara tekintettel a 2016-ban a teljes keriiletre elkészilt (2020-ban aktualizalt)
megalapozé vizsgalat munkarészeit elfogadjuk. A Korm. r. 7. § (2) pontja szerint: ,,A megalapozé vizsgalat
¢és alatimaszt6 javaslat tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az a tervezési feladathoz kézvetleniil
kapcsoldédd vizsgalati tényezbt és szaktertileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel6
tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a telepilésfejlesztés ¢és telepilésrendezés alapvets
kovetelményeinek a teljesiilését.”  Ugyanezen bekezdés (3) pontja szerint a tartalmi kdvetelmények a
telepiilésterv modositasanal a telepiilés adottsagaira tekintettel b6vithetSk, a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel atcsoportosithatok, 6sszevonhatok vagy elhagyhatok.

Fentiekre valo tekintettel az alatdmaszté munkarész tartalmi kovetelményeit az alabbiakban allapitom meg:

1. Teleptlésrendezési javaslat
2. A moddositassal érintett tertiletek bemutatasa
3. Osszefoglalé

Budapest Hegyvidék, 2024. februar 20.

Vs
Hapszné Tarcsafalvi Eszter

f6épitész



