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A Képvisels-testilet nyilvanos Glésének anyaga (2011.
évi C_XXXIX. térvény 46. § (1) bek)

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet iilésére
Térgy: Az Onkormanyzat és a Magyar Allam tulajdonaban 4116 ingatlanok cseréje
Tisztelt KépviselS-testiilet!

L
Az clbtetjesztés a Magyar Allam tulajdonaban 4llé Budai Sporthotel jelenlegi kézpark funkcidjd részének az
énkormanyzati tulajdonu Jékai-kertre torténd cseréjére iranyul.

A budapesti polgirok igényt tartanak arra, hogy a févirost kornyezd erdSk kézparkként keriiljenek
hasznositasra. E cél megvalésitisa érdekében a Kormany felkérte az Onkormanyzatot a Normafa Park kiemelt
beruhazas végrehajtasinak irdnyitisara és annak miikodtetésére, illetve elhatirozta a Normafa teriiletén
talalhato, rehabiliticioval érintett ingatlanoknak az Onkormanyzat vagyonkezelésébe adasat.

A Normafa Park kiemelt beruhazas koncepci6jarodl és az azzal 6sszefiiggd feladatokrol szold 1443/2013. (VIL
16.) Korm. hatarozat togzitette a Normafa Park program megvalositisihoz sziikséges legfontosabb feladatokat,
meghatirozta a program f5bb elemeit, valamint a kozponti koltségvetésbol az Onkormanyzat részére megfelelé
Osszegil forrds biztositasat rendelte el.

A Normafa Park torténelmi sportteriletrdl szolo 2013. évi CXLVIIL torvény a polgarok fizikai és szellemi
épiilése, a gazdasig és a turizmus élénkitése, az egyes épitészety, természeti és hitéleti értékek megdvasa, a sport-
és kulturalis szolgaltatasok szinvonalanak emelése érdekében a Normafa Park torténelmi sportteriileten a sport-
és kulturalis igényeknek megfeleld, nemzetkézi szinvonald, Osszetett szolgaltatisokat biztositani képes
kozosségl haszndland parkerds és kiszolgald épiiletei, valamint a szikséges infrastruktdra létrehozasanak
elésegitését tamogatja. Ezzel parhuzamosan, részben a torvény végrehajtasat szolgalva a Kormany a 294/2013.
(VIL 26.) Korm. rendeletével nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentSségd tggvé nyilvanitotta a Normafa
Park program megvaldsitisihoz szikséges kozigazgatasi hatosagi tigyeket.

A Normafa Park program folytatisaval Osszefiiggd teendSkrdl, valamint a Normafa Park torténelmi
sportterillet megvaldsitasahoz szitkséges intézkedésekrdl szolo 1507 /2016. IX. 21.) Kotm. hatirozat
médositasardl szolé 2145/2017. (XIL 29.) Korm. hatirozat alapjan, a fentiek lehetévé tétele érdekében a
10503/9 hrsz. alatti allami tulajdont ingatlan (a Sporthotelnek helyet adé ingatlan) k3zpark funkciéji részének
— a telek megosztasat kovetden — az Onkormanyzat részére csere utjan torténd tulajdonba adasa sziikséges.

A csereingatlanok a Jokai-kert énkormanyzati tulajdonu Budapest XII. keriilet, 9597 /1 hrsz. és Budapest XII
kerilet, 9597/5 hrsz. alatt beltertileti telkei.

1. A 10503/9 hrsz. alatti allami tulajdonid ingatlan

A Budapest XII. kertilet, kiilterilet 10503/9 hrsz. alatt felvett dsszesen 44.980 m2 alapteriletii ingatlan a)
alrészlete, kivett étterem és szalloda, udvar, gazdasagi épiilet, teniszpalya, sfugré sanc, park, (23.919 m2), illetve
a b) alrészlete, erdd (21.061 m?2) (a tovabbiakban: Budai Sporthotel) a Magyar Allam tulajdonaban, az
Onkormanyzat vagyonkezelésében all.

Az Eszak-Hegyvidék kiemelt jelentSségl teriiletek Kerilet Epitési Szabalyzatarol sz6lé6 6/2018. (I 28.)
Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiletének énkormanyzati rendelete (a



tovibbiakban: Rendeletl) alapjan, a Budai Sporthotel az 10503/9 Ek/XI-3 és Ek/XI-5 6vezeti besorolisba
tartozik, amelyek megnevezése a Normafa Park torténelmi sportteriiletré] sz6lé 2013. évi CXLVIIL térvény (a
tovabbiakban: Térvény) 2. § (3) bekezdése alapjan Kozjolét erdéteriilet — torténelmi sportteriilet. A tertletre
vonatkozo beépitési eldirasokat a Térvény hatdrozza meg,

Az Onkormanyzat 2016. julius 26. napjan készittetett szakvéleménye alapjan, a Budai Sporthotel ¢plletének
teljes feltjitasara lenne sziikség, tekintettel arra, hogy az a jelenlegi hdtechnikai, érintésvédelmi és tizvédelmi
szabalyoknak nem felel meg és részlegesen életveszélyes is. Jelenlegi allapotaban kizarolag szallashely
funkcioként lenne hasznosithat6, azonban az egész épiilet felépitése korszertitlen, gy feljitis esctén sem
lehetne szallishelyként tzemeltetni. .\ szakvéleményben foglaltak alapjan célszeribb a Budai Sporthotel teljes
épiiletének a lebontisa és uj felépitmény épitése. Az chhez szikséges forras kozpont koltségvetés terhére
torténd biztositasa is szikséges.

A 2014. 4prilis 4. napjan kelt a Magyar Allam mint tulajdonos képviseletében a Magyar Nemzeti Vagyonkezels
Zrt. és az Onkormanyzat kozott 1éerejott vagyonkezelési szerzGdés rogziti, hogy az ingatlanok, valamint az
azokon lévé épiiletek a Magyar Allam kizarolagos tehermentestulajdonit képezik,, azokon az O11k()11nﬁ:1yzat
altal esetlegesen felépitendd épitmények vonatkozasiban a megépitést koveten, de azt megel6zéen sem
keletkezik osztott tulajdon vagy osztatlan kézos tulajdon, azok mindvégig a Magyar Allam tulajdonaban
maradnak, illetve tulajdondba kerilnek.

2. A 9597/1és 9597/5 hrsz. alatti ingatlanok

A Budapest XII. kertilet, 9597/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest XII. keriilet, K6lté utca 19-25.
szam alatti 4999 m? alapteriiletd, kivett lakéhdz udvar megnevezésd, milemlék, miemléki jelentSségh teriilet,
valamint a Budapest XII. keriilet, 9597/5 hrsz. alatt felvett 10580 m? alaptertilen, kivett mizeum és gazdasagi
¢piilet megnevezést, miiemlék, orszigos jelentSségl védett természeti, valamint mitiemléki jelentdségi tertilet
az Onkorményzat tulzjdonaban all. Az ingatlan a korlatozottan forgalomképes torzsvagyon részét képezi.

A Jokai-kertként szamon tartott terilet két kiilénalléd kert (Jokai kertje — hrsz.: 9599, 9598/2, 9598/4 és az
északi Steindl-villa kertjének egy része — hrsz.: 9597/1, 9597/ 5) 6sszevonasibdl keletkezett.

A két kertrész két kilsnboz6 tulajdonoshoz tartozik: a 9599, 9598/2, 9598/4 hrsz-u telkek allami tulajdonban,
2 9597/1, 9597/5 hrsz-u telkek 6nkormanyzati tulajdonban vannak, mig a teljes tertilet kezelje a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag.

Az Istenhegy Kertlet Epitési Szabalyzatrol sz6lé 7/2018. (I1. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet2) alapjan a Jokai-
kert a Vi-2/XII-3 &vezeti besorolasba tartozik, amelynek megnevezése Intézményi, jellemzden szabadonalld
jellegt teritlet (Vi-2) épitési dvezetei.

A Rendelet2 42. § (2) bekezdése alapjan, a Vi-2/XII-3 jeld épitési Ovezetek teriiletén tudomanyos, kutatasi céla
¢pitmények helyezhetSk el. Lakas az épitési Svezetek terilletén nem helyezhetd el.

Budapest XII. keriilez, 9597/5 hrsz. alatt felvett ingatlan teriiletén a madartani kiallitas kénnylszerkezetes
pavilonja taldlhat6. A Budapest XI1. kertilet, 9597 /1 hrsz. alatt felvett ingatlan tertiletén all a Magyar Madartani
és Természetvédelmi Egyesiilet irodahaza, valamint az életveszélyes 4llapotban 1évé Steindl-villa. A tetd
szerkezete, valamint a f6démek leszakadtak. Tekintettel arra, hogy az ingatlan miemlék az épiiletet elbontani
nem lehet, feltjitasa kizardlag az eredeti allapot helyreallitisaval valosulhat meg.

Onkormanyzatunk évek Gta folyamatosan kezdeményezi a két ingatlan allami tulajdonba adésat, mivel 2 Jokai
kert teriletének természetvédelmi jelent3sége miatt egy egységes, Duna Ipoly Nemzeti Park altal megvalésuld
kezelés lenne célszerd.

Az ingatlanforgalmi szakérti vélemény alapjan az érintett ingatlanok forgalmi értéke az alabbiak szerint alakul:
10503/9 hrsz-4 ingatlan: 1.115.000.000,- Ft

9597/1 hrsz-u ingatlan: 472.000.000,- Ft

9597/5 htsz- ingatlan: 599.000.000,- Ft
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A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig 2018, jhniusaban megbeszélest kezdeményezett Budapest 'varos
Kormanyhivatala - Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatésagi, Okratasi és Torvényességi Feliigyeleti
F8osztilyaval (a tovabbiakban: Mdemlékvédelmi Hatdsig) a Steindl-villa allapotarol. A Miemlékvédelmi
Hat6sag képviseldi egyértelmien elutasitottak a memléki védelem feloldasanak és az épilet teljes bontasanak
lehetSségét, és azt irtak el6, hogy a Steindl-villat korh{ stilusban kell feldjitani, egy toldalék épiilet kibvitéssel.

A Miemlékvédelmi Hatosag szerint az épiilet életveszélyes allapotinak megsziintetése €s gombamentesitése
mielébb meg kell torténjen.

A faanyagvédelmi szakértéi vélemény megallapitotta, hogy a Steindl-villa épiiletét miiszaki gombakarositok,
koztiik a konnyezd hazigomba timadta meg. A fertdzés aktiv, a szomszédos épiiletek dtfertézédésének veszélye
fennall. Az épiilet beépitett faanyagai a lépcsS egy részének kivételével menthetetlenek, a falak csak
gombamentesités utan maradhatnak meg.

A mentesitési feladatokat, tigy, mint a fertGzés elkeriilésének ovintézkedéseit, a tetd, az emelet és a foldszint
teljeskori gombamentesitését, ideiglenes tetd kialakitasat, falak szikség szerinti feldllvinyozasat, faanyagok
beépités elStti védkezelését, falazat fertétlenitését, valamint a milemlékvédelmi szempontbol értékesnek tartott
clemek kezelését a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag megbizasabol a PANNON-PROTECT
Faanyagvédelmi Szolgéltat6 és Kereskedelmi Kift. 20.000.000,- Ft 6sszegért végezné el. Az elézetes egyeztetések
szerint az Onkormaényzat tulajdonosi kételezettségére tekintette]l a mentesités koltségébdl 7.000.000,- Ft-ot
fizetne meg,.

Jogszabalyi hivatkozadsok

A nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI térvény 13. § (1) bekezdése szerint toérvényben, valamint a helyi
énkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat
rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat 4truhdzni - ha térvény kivételt nem
tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében legel6nyosebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és
ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet.

Az allami vagyonrél sz6l6 2007. évi CVI. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) 35. (1)-(2) bekezdései értelmében az
értékesitést végzdnek a vagyon tulajdonjoganak atruhdzasat - ha a torvény vagy annak felhatalmazisa alapjan
kiadott kormanyrendelet kivételt nem tesz - versenyeztetéssel kell megkisérelnie, ami mellézhetd - t6bbek
kozdtt — ingatlan cseréje esetén.

A Magyarorszig helyi 6nkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: ,,Métv”) 108 /A
§ (1) bekezdés b) pontja szerint a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVT. térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 13.
§ (1) bekezdése szetinti versenyeztetés mellézhetd a helyi énkormanyzat tulajdonaban 1évé nemzeti vagyon
allammal kotott cseretigylet esetén.

Budapest Féviros XII. keruleti Onkorrnényzat vagyona feletti tulajdonosi jogok gvakorlasarol sz0l6 4/1994.
(II1. 2.) Budapest Févaros XII. kertileti 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Or.) 12. § (1) bekezdése
értelmében a Képvisels-testilet dont az tizleti vagyon kérébe tartozé 150 millié forint egyedi értékhatar feletti
dnkormanyzati vagyontargy szerzésérdl, elidegenitésérdl, megterhelésérdl, bérbead4sarél, hasznalatba adasarol
és gazdasagi tarsasigba vald bevitelérol.

Az Or. 9. §-a alapjan, a 4.§-ban meghatarozott korlitozottan forgalomkeépes onkormanyzati vagyon szerzésérél,
elidegenitésérdl, megterhelésérdl és gazdasagi tarsasagba vald bevitelérdl - az Nvtv. és az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontirgyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarél szolé 1691, évi XXXIIIL. térvény
vonatkozé rendelkezéseinek keretei kézott 25 millié forint egyedi értékhatarig a polgarmester, 50 millié forint
egyedi értékhatarig a Tulajdonosi- és Varosfejlesztési Bizottsag, 50 millié forint egyedi értékhatir felett a
Képvisels-testiilet dont.

A fent leirtak alapjan kérem a Tisztelt Képvisel-testilletet az alabbi hatarozati javaslat elfogadasara. Az
cléterjesztést véleményezéste megkildtem a Tulajdonosi és Viarosfejlesztési Bizottsagnak. A Bizottsag
véleményérdl a testiiletd élésen adok tajékoztatast.



Hatédrozati javaslatok:

1. A Képviselé-testillet hozzijarul a Budapest XII. kerilet, kiilteriilet 10503/9 hrsz. alatt Felvett ingatlan
jelenlegi kozpark funkcidju részének — a telek megosztasit kovetden — az Onkormanyzat tulajdoniban 416
Budapest XII. keriilet, belteriilet 9597/1 és 9597/5 hrsz. alatt felvett ingatlanokra térténd cseréjéhez, azzal,
hogy az Onkorményzat részérdl az értékkilonbozet megfizetésre keriil. A cseretigylet megkotése, a polgarok
fizikai és szellemi épiilése, a gazdasag és a turizmus élénkitése, az egyes €pitészeti, természeti és hitéleti értékek
megovasa, a sport- és kulturalis szolgaltatisok szinvonalinak emelése érdekében a Normafa Park torténclmi
sportteriileten a sport- és kulturalis igényeknek megfeleld, nemzetkdz szinvonalll, dsszetett szolgaltatasokat
biztositani képes kozosségi hasznalati parkerdd és kiszolgdlé épuleted, valamint a sziikséges infrastruktica
létrehozasanak elSsegitése céljabdl torténik.

A Képvisels-testitlet felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitassal vegyes csereszerzGdés vagy ezzel azonos
joghatasti megallapodas(ok) megkotéséhez sziikséges jognyilatkozatok Onkormanyzat képviseletében térténd
megtételére, illetve megillapodas(ok) megkotésére.

(Déntéshozatal midja: egyszerd tobbség)
2. A Képvisel6-testilet gy hataroz, hogy az Onkormanyzat tulajdonosi kotelezettségére tekintettel, a
hazigombaval fert6zott épiilet mentesitéséhez 7.000.000,- Ft Osszegben jarul hozza.

(Dontéshozatal midja: egysserdl tobbidy)

Budapest Hegyvidék, 2018. november ,, . "') I//
/A" b/

Pokorni Zoltan

i (\‘ polgarmester
Lattam; \\_\_‘_~

dr. 'Gottfried - Tusor Gabriella

jegyzb

Mellékletek:

1. KESZ kivonat: Budai Sporthotel
2. KESZ kivonat Jékai kert
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A térkép tajekoztatd jellegii, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhato fef! Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
Engedély szama: 20582 / 2008 FYMFTF
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Atérkép tajékoztatd jellegd, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhato fel! Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval,
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A térkép tajékoztatd jellegli, méasolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhaf fell Késziitt az allami alapadatok falljasznalasaval.
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