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HEGYVIDEKI
CONCORMANTIAT

A Bizottsag nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46. § (2) bek., 60. §)

ELOTERJESZTES

a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Onkotményzati tulajdond helyiségek bérbeadisa

Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Jelen el6tetjesztés célja a Budapest XIL keriilet, Greguss u. 8. psz. és a Kélt6 u. 11.A. kertszint 2/U. szam
alatti nkormanyzati tulajdond ingatlanok bérbeadasa.
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A Budapest XII. keriilet, Greguss u. 8. szam alatti tarsashazban 2 lakis, 16 tervezett lakas és 2 nem lakas
céljara szolgal6 helyiség all Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban, a kézés tulajdonbél hozza tartozé 4114,/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az Onkorminyzat kizirdlagos tulajdonat képezi a Budapest XII. keriilet belteriilet, 7040,/0/A /2 helyrajzi
szimon felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Greguss u. 8. pinceszint alatt talilhatd, 17 m?

alaptertletd, a tulajdoni lap szerint mithely megnevezésii ingatlan a k6z6s tulajdonbél hozzé tartozé
76/10.000 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlant a Regds Alapitviny (székhely: 1122 Budapest, Rith Gyérgy u. 16., nyilvantartasi szam: 01-
01-0004789, addszam: 18067673-1-43, képviseletre jogosult: Némethy Kalman elnok, a tovabbiakban:
Alapitvany) raktarozas céljabol bérli. Az ingatlanra az Onkormanyzattal kétdtt korabbi bérleti szerzédés
2021. majus 14. napjan lejart volna, azonban a veszélyhelyzetre tekintettel a bérld bérleti jogviszonya a
veszélyhelyzet végéig, bérl6 kérésére, meghosszabbodott. Az Alapitvany elnéke, Némethy Kalman kérte
az Onkormanyzattél a bérleti jogviszony rendezését, megujitisat. Az Alapitvany 1994 6ta tevékenykedik,
célja a népi hagyomany és népszokisok megélését elSsegitd regos célok timogatisa és az ilyen munkaval
foglalkoz6 kbz0sségek segitése.

Fentickre tekintettel javasolom, hogy a Budapest XII. keriilet, 7040/0/A/2 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XII. keriilet, Greguss u. 8. pinceszint alatt talalhaté, 17 m? alapteriileti ingatlan a
k6z6s tulajdonbél hozza tartozd 76/10.000 tulajdoni hinyaddal, raktirozas céljabdl kertljon bérbeadasra
Ot év hatarozott idStartamra, 2021. december 1. napjatdl 2026. november 30. napjiig 2 Regds Alapitvany
részére. Javasolom tovibba, hogy az ingatlan bétleti dija a 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII ker.
Hegyvidéki Onk. Kt. h. szami hatarozat 1.1. b) pontja alapjan keriiljon megallapitista, mely szerint 2 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bére nonprofit szervezetek altal, kizarblag a létrehozasukrdl sz6lé
okitatban meghatdrozott cél ellatista szolgilé tevékenység folytatasa esetén legalabb: a helyiség
mindenkori k6z8s koltségének 5 %-kal névelt 8sszege + AFA, mely jelenleg 4.469 Ft + AFA/hé.
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A Budapest XII. keriilet, 9579/4 helyrajzi szam alatt felvett, természetben Budapest XII. keriilet, Kolté
u. 11/A. szam alatti tarsashazban az Onkormanyzat tulajdonaban 4 lakés, 4 nem lakas céld helyiség all, a
k6z6s tulajdonbél hozzajuk tartozé 10.000/10.000 eszmei tulajdoni hanyadrésszel.



A 9579/4/A/2 hrsz-t, természetben Kolt6 u. 11/A. kertszinti 2/U. szidm alatti 26 m” alapteriletd,
tizlethelyiség megnevezésd ingatlan jelenlegi bérlSje az Abel 2008 Kft. (székhely: 1121 Budapest, Diana
u. 5.; cégjegyzék szama: 01-09-913244), akinek a bétleti szerz6dése 2021. november 30. napjan lejar. A
bérlé a helyiség tovabbi bétbevétele érdekében - élelmiszer kereskedelmi tevékenység folytatasa céljabol
- kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz.

A helyiség bétleti dij az elkészilt értékbecslés alapjan 87.000,- Ft + AFA/hé Osszegben kertilne
megallapitasra. Javasolom, hogy a bétleti szerz6dés idStartama hatirozott idStartamban keriiljon
meghatirozasra, 2022, marcius 31. napjaig.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. totvény (a tovibbiakban: Nvtv.) 11. §- 4nak (16) bekezdése
kimondja, hogy torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon
tekintetében térvényben, vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatirozott értékhatar feletti
nemzeti vagyont hasznositani — ha a totvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az
sszességében legelénydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatis értékaranyossigaval
lehet.

Tekintettel arra, hogy a helyiségek értéke nem haladja meg Magyarorszag 2021. évi kézponti
koltségvetésérél sz616 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdésének b) pontjaban meghatarozott
versenyeztetési értékhatart, azaz a 25 millié forintot, a helyiségek egyedi dontéssel, versenyeztetés nélkil
torténd bérbeadasara van lehetSség a jelenlegi bérldk részére.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a lak4sok
lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastol sz6ld 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros XII.
kerilet Hegyvidéki Onkorményzat KépviselS-testiletének onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Or.) 57. § g) pontja alapjan a helyiséget annak kell bétbe adni, akinek a személyérél a 2.§ (2) bekezdésében
foglaltak szetint a Kt. vagy a Bizottsag dontott.

Az Or. 54. §-a értelmében helyiséget elsSsorban a lakossig alapellatasat szolgald kereskedelmi, ipari,
szolgaltatasi, tovibba irodai, az ezekhez szilkséges raktirozasi, valamint gépkocsi-tarolasi célokra lehet
bérbe adni.

Az Or. 57. § b) pontja szetint a helyiséget annak kell bérbe adni, akivel a bérleti szerz6désben
meghatirozott id8 elteltekor a 64. § (4) bekezdése alapjan Gjabb bérleti szerz6dést lehet kotni.

Az Or. 64. § (1) bekezdése értelmében helyiséget bérbe adni hatirozott id6re vagy feltétel bekovetkezéséig
lehet.

Or. 64. § (4) bekezdés a) pontja értelmében a helyiségbétleti szerz6désben meghatarozott id6 elteltekor a
bérls kérelmére Gjabb, 5 évte sz0l6 bétleti szerzddés kéthetS, ha a bérlé a helyiségben a lakossig
alapellatisa kotébe tartozo tevékenységet folytat és e tevékenység folytatasara kotelezettséget vallal.

Az Or. 65. § (4) bekezdése értelmében a helyiség bérbeadasa soran akkor is 6vadékot kell kikotni, ha a
bérbeadasta nem palyazati eljiras keretében keril sor. Az 6vadék mértéke legalabb kéthavi helyiségbérnek
megfelel$ Osszeg. Az 6vadék megfizetését a bérlonek a szerz6dés megkotésekor igazolnia kell.

A 203/2019. (XI. 28.) Bp. Fév. XII ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szimi hatirozat 1.1. a) pontja szerint a
helyiség bérleti dija: 6 hénapnal nem régebbi, kifejezetten a nettd béreti dij megallapitasara iranyul6
értékbecslés + AFA alapjin kerul meghatitozasta az 1.1. b) pontja alapjan a nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bére nonprofit szervezetek altal, kizardlag a létrehozasukrdl sz616 okiratban meghatarozott cél
ellatasra szolgalé tevékenység folytatdsa esetén legalibb: a helyiség mindenkoti k6z6s koltségének 5 Y-
kal novelt 6sszege + AFA,



Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elStetjesztésben kifejtett indokok és jogszabalyi rendelkezések
alapjan az alabbi hatirozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslatok:

L

A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag tgy hatiroz, hogy Budapest XII. kerilet, 7040/0/A/2
helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest X11I. keriilet, Greguss u. 8. psz. alatti, 17 m? alapteriiletd
helyiséget a Regos Alapitviny (székhely: 1122 Budapest, Rath Gyorgy u. 16., nyilvantartasi szam: 01-01-
0004789, adoszam: 18067673-1-43, képviseletre jogosult: Némethy Kalman elnck) részére a kozos
tulajdonbél hozza tartoza 76/10.000 tulajdoni hinyaddal 2021. december 1. napjatdl 2026. november 30.
napjaig, 6t év hatarozott idétartamra raktirozas céljira bérbe adja. A bérleti dij a helyiség utin fizetends
kozos koltség 5 Yo-kal novelt Osszege + AFA/hé Gsszeggel — mely jelenleg 4.469,- Ft + AFA /hé — keriil
meghatarozasta azzal, hogy a bétleti dij 6sszege a tarsashiz kozos koltségre vonatkozé dontése alapjan
viltozik. A kilon szolgaltatasi, valamint kozizemi dijak megfizetése a bérlSt terheli, az Gvadék sszege
kéthavi nett6 bérleti dijnak megfelel$ Gsszeg (8.938,- Ft).

Felhatalmazom a jegyzét, hogy az clGtetjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bétleti
szerz6dést kosson a Regos Alapitvannyal.

(Dintéshozatal midja: egyszerd tobbség)
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A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag gy hatiroz Budapest XII. keriilet, 9579/4/A /2 hrsz. alatt
nyilvantattott, természetben Budapest XII. keriilet, Kolts u. 11/A. kertszint 2/U. szam alatti, 26 m?
alapteriilett, izlethelyiség megnevezésu helyiséget az Abel 2008 Kft. (székhely: 1021 Budapest, Diana u.
5., cégjegyzék szima: 01-09-913244) részére, élelmiszer kereskedelmi tevékenység folytatisa céljabol
2021. december 1. napjatél 2022. marcius 31, napjdig tarté hatirozott idére 87.000,-Ft + AFA/hé bérleti
dij megallapitasaval bérbe adja. A killon szolgdltatasi és a kdziizemi dijak megfizetése bérlSt terhelik. Az
ovadék Gsszege kéthavi netté bérleti dijnak megfeleld &sszeg (174.000,- Ft).

Felhatalmazom a jegyzot, hogy az elSterjesztésben ismertetett feltételekre is figyelemmel bérlet
szerz6dést kosson az Abel 2008 Kft-vel.

(Dintéshozatal midja: egysseri tobbséy)
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