Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Jegyz6

HEGYYIDEK!

B A Képviselé-testiilet nyilvanos lésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bek.)

ELOTERJESZTES

a Képviseld-testillet iilésére

Targy: ,,Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehaz" hasznositisi koncepcidjaval kapesolatos dontéshozatal
és az Onkorményzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljira szolgals helyiségek bétletérdl, a
lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl szol6 34/2017. (IX.27.) Budapest
Févétros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletének
mébdositasa

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az elbterjesztés célja: a ,Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehaz" hasznositasi koncepcidjanak
megalkotdsa és a hozza kapcsolédd onkormanyzati rendelet médositasa

A ,,Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehaz' hasznositasi koncepciodja, célja

A Képvisel6-testiilet 5/2020. (L. 30.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatirozatéval
gy dontétt, hogy a Budapest XI1L keriilet, 7700 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a Budapest
XII. kertilet, Alkotas u. 21. szam alatt fekvd, 1250 m? alapteriiletdi, kivett lakéhaz, udvar megjelélési
ingatlanon a 1060/2020.(I1.25.) szam1 Kormany hatitozatban foglalt fejlesztési koncepci6 valdsuljon
meg, egyuttal felkérte a jegyz6t a hasznositisi javaslat kidolgozasara.

Az Alkotas u. 21. szim alatti ingatlan éptiletének teljeskorii belsé és homlokzati telyjitasanak, valamint
atalakitdsinak eredményeképpen 12 db tébb szobas (csaladi apartman) és 46 db 1 szobis (studié
apartman) 6sszkomfortos apartman 1étesiil, sszesen 2644 m2 hasznos laké alaptertilettel. A megujult
éptilet ,,Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehaz” (tovabbiakban: Fecskehiz) koncepciéban keriilne
hasznositasra, azzal a szindékkal, hogy az Onkormanyzat és intézményei alkalmazasiban 416
foglalkoztatottak lakhatisi lehetSséghez jussanak az énallé csaladi otthonuk megteremtéséig.

Az Onkormanyzat kiemelt hangsilyt fektet a kdzszolgaltatisok, igy a bolesddei, évodai és iskolai
nevelés, valamint a szocidlis és az egészségiigyi cllitis szinvonalassd tételére, illetve ezek javitasat és
komfortosabba tételét szolgalé beruhizdsok, fejlesztésck megvalositasira. A Hegyvidéken jelenleg
gondot okoz az intézményi dolgozoi dllisok betdltése, illetve a létszamhiany miatt ellatdsi nehézség

alakulhat ki.
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Az 6vodapedagdgusok esetében 10 %-os, a szocidlis agazatban 20 %-os a szakember hiany.

A Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehaz megvaldsitasa altal lehet6vé valik a fentiekben vazolt helyzet
javitasa, hiszen sokszor a nem a XIIL keriiletben laké foglalkoztatottak szamara kedvezd feltételek
mellett tudna lakhatast biztositani az Onkormanyzat.

Egy ilyen lakhatisi lehetéség komoly vonzetét jelentene a vidéki alliskeresSk szdmita is, tovabba
megkonnyitené a foglalkoztatottak megtartasat. Amennyiben az Onkormanyzat a jelen
pillanatban megfizethetetlen albérleti arak mellett egy kedvezményes lakhatasi lehetSséget kinal a
leend6 lakhatasi problémakkal kiizdS foglalkoztatottai szdmara, gy csokkenthetd a fluktuacid a
koznevelési, egészségligyl és szocialis intézményekben, és ezaltal az Onkormanyzat szolgaltatasainak
stabilitasa és szinvonala névelhetd.

A legf8bb cél, hogy az Onkormanyzat és intézményei alkalmazasaban allé foglalkoztatottak lakhatasi
lehet6séghez jussanak az 6nallé csaladi otthonuk megteremtéséig.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyoktdl sz616
1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3.§ (1) bekezdése értelmében a helyi onkormanyzat
tulajdonaban 1évé lakasra a tulajdonos Onkorminyzat — e totvény keretei kézétt alkotott —
rendeletében meghatirozott feltételekkel lehet szerz&dést kotni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakisok és nem lakds célijra szolgals helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértimogatastdl sz6lé 34/2017. (IX.27.) Budapest
Féviros XII. ketiillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel$ — testiiletének tendelete (a tovabbiakban:
Lakasrendelet) 4.§-a értelmében a bérbeadis az alabbi jogcimeken torténhet:

- lakasigénylés utjan

- bérlSkijelolési és bérlSkivalasztasi jog jogeimen

- bétbeadis torvényben elSitt kotelezettség jogeimen

- bérbeadas énkormanyzati feladat megvaldsitasa jogcimen

- arendeletben meghatarozott mas kozérdek(i célok megvaldsitasa érdekében

- lakascsere jogcimen

- szolgalati jelleggel

- volt bérld, jogeim nélkiili lakdshasznald kérelmére.

Az 6nkormanyzati lakisokta vonatkozd bérleti jogviszony a Lakasrendelet értelmében
a) szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan létesitett (a tovabbiakban: szocialis),
b) piaci alapd, vagy

c) koltség elvil bérlet alapjan hozhaté létre.

Az 5/2020. (I. 30.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h. szamu hatarozatba foglalt felkérésnek
eleget téve a Hegyvidéki Kézszolgalati Fecskehdzban talalhaté apartmanok bérbeadasara specidlis
szabilyok kialakitisa sziikséges. A tészletszabalyokat a mellékelt rendelet-tervezet tartalmazza az
alabbi fébb szempontok alapjan.

® A mellékletben csatolt Rendelet-tervezet szerint lakasigény benyujtisira jogosultak, akik
B_udnpest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala, az
Onkormdnyzat 4ltal fenntartott koltségvetési szerv, az Onkormanyzat  kizirSlagos



tulajdondban allé gazdasagi tarsasag koztisztviseldi, kézalkalmazottai, munkavallaloi. Fontos
szempont, hogy elényt élveznek a palyakezddk és az Gjonnan felvett, belép6 foglalkoztatottak.

e A Kkeriiletben makédé kozintézményekkel — kilonos tekintettel a XII.  keriileti
Rendérkapitanysaggal - a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsdg dontésével bérldkijellési
jog biztositasara megallapodas lenne kothetd.

e Fecskehazban lévd lakasokra a bérleti jogviszony a munkavégzéssel kapcsolatos jogviszony
fennallasanak idétartamaig, legfeljebb azonban 5 éves hatarozott idSre szoélhat.

o A bérbeadasokrol a Jegyz6 javaslatara a Tulajdonos és Varosfejlesztési Bizottsag dont.

e Az az igényld, akivel a Fecskehazban 1év6 apartmanra bétleti szerz8dés kertl megkotésre,
koteles valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodé idStartamra, minimum
a havi lakbér 6sszegével megegyezd Gsszegt havi megtakaritasta vonatkozé elStakarékossagi
szerz6dést kotni. Az elStakarékossagl szerz8dés megkotését és annak bérleti jogviszony ideje
alatti fennallasat a bérlének igazolnia kell.

e Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony felmonddsara, ha a bérld lakis tulajdonjogit megszerzi,
vagy lakasbérleti szerz8dést kot, vagy az elGtakarékossagi kotelezettségének hirom hénapon
keresztiil nem tesz cleget.

® A szocialis bérleti dij csaladi apartman esetén az igazolt brutté jévedelem 15 %-4nak, stadid
apartman esetén az igazolt brutté jovedelem 10 %-inak megfeleld Osszegben ketiil
meghatirozasra azzal, hogy bétl6 a megallapitott bétleti dijon feliil, a lakds utin kiiloén
szolgaltatasi dij és a koziizemi dijak megfizetésére is koteles.

II.
A Lakasrendelet tovabbi médositasara az alabbiak szetint teszek javaslatot

A Lakisrendeletben javasolom rdgziteni, hogy valamennyi bérleti szerz8dés hatilyba 1épésének
feltétele a bérldi kotelezettségek kozjegyz6i okiratba foglalasa.

A TLakisrendelet lakasigénylés dtjan torténd bérbeaddsira vonatkozé rendelkezéseit is javasolom
modositani. A nagyszamu lakasigénylét folyamatosan egy évig nyilvan kell tartani, senki nem
utasithaté el. Javasolom, hogy legyen lehetéség arra, hogy a kérelmezdk koziil azok, akik semmilyen
XII. kertileti két6déssel nem rendelkeznek nyilvantartasba vétel nélkiil elutasithatok legyenek.

A Lakésrendelet szolgilati jelleggel bérbeadott lakisokta vonatkozé rendelkezése szerint a szolgalati
jelleggel 1étrejott bétleti jogviszony idStartama legfeliebb a bérls kozszolgalati, kozalkalmazotti
jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak tennallasdig tetjedhet.

A fenti rendeleti szabalyozas gyakotlati alkalmazisa soran igény meriilt fel tovibbi tészletszabalyok
megalkotasira azzal kapcsolatban, hogy a bérlé munkavégzésre iranyuls jogviszonyanak megsziinése
esetén milyen hatdrid6vel koteles a lakés vissza addsara. Javaslatunk szerint, amennyiben

- a munkaltatéja kezdeményezi - a bérld jogviszonyival kapcsolatos magatartisaval,
munkavégzésével Ssszefliggs okta hivatkozassal - legfeljebb 1 hénappal,

- a munkiltatéja kezdeményezi a munkaltaté mikédésével, tevékenységével Osszefiiggd okra
hivatkozassal legfeljebb 6 hénappal,
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- a bérl6 kezdeményezi és a megszinést kévetSen kozszolgalati, szolgalati, kormanyzati
szolgalati jogviszonyt létesit, vagy jogviszonya kozés megegyezéssel kertil megszintetésre
legfeljebb 1 évvel a bérleti jogviszony meghosszabbithato.

Ezen atmeneti id6tartamok alatt a korabbi foglalkoztatottnak lehetGsége lesz lakhatasat megoldania.

A Lakasrendelet helyiségek bérbeadasara vonatkozé VII fejezetének 56. § (1) bekezdése szerint ttes
helyiségnek mindsiil az a helyiség is, amelyre a bétleti szerz6dés hirom honapon beliil megsziinik és
a helyiségre a bérlével Ujabb szerz6dés megkotésére nem kertl sot.

Az 56. § (2) bekezdése értelmében amennyiben a helyiség bétldje el6zetesen hozzijarul, az ismételt
hasznositdsra iranyuld palyazat a (1) bekezdésben meghatitrozott idépont eldtt is kifrhat6. A bérld
nyilatkozatanak tartalmaznia kell, hogy biztositja a helyiség megtekintésének lehetSségét, és a helyiség
stkeres palyaztatasa esetén vallalja annak legfeljebb hatvan napon beliili kiiiritését. Bz esetben a
helyiség hasznositasira e rendelet tires helyiségre vonatkozd szabalyai az irainyadoak.

A fenti rendeleti szabilyozis gyakotlati alkalmazasa soran felmeriilt, hogy a helyiségek megiiresedése
esetén az ismételt bérbeadas esetenként tobb, mint hitom hénapot vesz igénybe. Ezért indokoltnak
tartom a hirom hénapos hataridd térlését. Ily médon a tényleges megiiresedést kovetSen késedelem
n¢lkiil ketiilhet sor az ismételt bérbeadasra, ezaltal bérleti dij kieséssel nem kell szamolni a jovében.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 39/2018. (IX.
26.) Budapest Févaros XII. kerilet Hegyvidéki Onkorminyzat KépviselS-testiletének
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: SZMSZ) 24. § (5) bekezdése kimondja, hogy a rendelet-
tervezet a jogalkotdsrél sz616 torvény szerinti elGzetes hatdsvizsgalat elvégzését koveten tetjeszthetd
a KépviselS-testiilet elé.

A Fecskehdzi apartmanok bérbeaddsa, és ezzel a bérbeadhaté 6nkorményzati lakésok korének
kibovitése térslzjtdalmi szempontbol feltétleniil pozitiv hatdssal bir, az Onkotmﬁnyzat Polgarmesteri
Hivatala, az Onkorminyzat dltal fenntartott koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdondban 4ll6 gazdasigi tirsasig koztisztviseldi, kozalkalmazottai, munkavallaléi, illetve
berlékijelSlési joggal kapcsolatos megéllapodds alapjan a ketiiletben miikéds kozintézmények
dolgozdi lakhatasi problémainak megoldasat célozza.

A lakds- és helyiségbérleti szerz8désck kozjegyzdi okiratba foglaltatisa az Onkormanyzat szdmara
megkonnyiti és gyorsabba teszi az esetleges végrehajtasi eliarisok lefolytatasat.

A lakaskérelmezSk keriileti kotGdés hidnyaban térténd clutasitisinak lehetGsége a Polgarmesteri
Hivatal adminisztrativ terheit csdkkenti, 2 jovben csak a keriileti kétdéssel rendelkezd kérelmezdket
kell nyilvantartasba venni, rangsorolni.

A szolgalati lakdssal rendelkezd bérlSk jogviszonyanak megszinése esetén a részletszabalyok
megalkotasa a lakhatasi problémak dtmeneti megoldasat segiti eld.

A helyiségek pélyaztatisaval kapcsolatos médositas eredményeképpen a tényleges megiiresedést eltt
az 1smételt bérbeadds barmikor elSkészitésre kerilhet, ezaltal a megiiresedést kovetden késedelem
nélkil keriilhet sor az ismételt bérbeadista, ezaltal biztositva a folyamatos hasznositis lehet8ségét.
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A fenti rendelet mddositisai nem etedményezik az adminisztricids terhek jelentés novekedését, a
Polgirmesteri Hivatalban a targyi, személyi feltételek rendelkezésre allnak.

Az elbtetjesztést véleményezéste megkilldtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Tulajdonosi és
Varosfejlesztési Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testileti Glésen adok tajékoztatast.

Kérem a Képvisel6-testiiletet az alabbi rendelet alkotasi javaslat elfogadasara.

A rendelet-tervezetet az elStetjesztés 1. szimu, a rendelet-tervezet rovid indokoldsat az elSterjesztés
2. szamu melléklete, a mddositasokat kéthasabos formdban a 3. szamu melléklet tartalmazza.

Rendeletalkotasi javaslat:

A Képvisel8-testiilet az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakisok és nem lakis céljira szolgild
helyiségek bérletérdl, a lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatistdl sz616 34/2017.
(IX. 27.) Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
onkormanyzati rendeletét médosité Budapest Féviros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendeletét megalkotja.

(A dontéshozatal midja: mindsitett tibbség)

Budapest Hegyvidék, 2020. (‘ : ) e (< S = (\
)

dr. Guottfried-T'usor Gabriella

P4
Lattam:

Pokorni Zoltan
polgarmester

Mellékletek:

1. sz. melléklet: a 34/2017. (IX.27.) Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
KépviselS-testillet rendeletét médositd rendelet-tervezete

2. sz. melléklet: a 34/2017. (IX.27.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiilet rendeletét médosité rendelet-tervezet indokolasa

3. sz. melléklet: médositasok két hasabos formaban



1. szamu melléklet

Budapest Fgvaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
/2020. ( ) onkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bétletérdl, a lakdsok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatastdl sz616 34 /2017.
(IX. 27.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasarol

Budapest Fdviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testillete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL totvény 3. §-dnak (1) bekezdésében és 86. §-inak (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjin, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §-dnak (5)
bekezdés 14. pontjiban meghatirozott feladatkérében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1§

Az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérdl, a
lakasok Jakbérének mértékérdl, valamint a lakbértaimogatasrdl szélé 34/2017. (IX.27.) Budapest
Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete
(a tovabbiakban: Or.) 3. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egészul ki :

»(3) Bétl koteles a lakds-, helyiségbérleti szerz8désben rdgzitett bérléi kételezettségeit a szerzdés
aldirdsatol szimitott 15 napon belil kézjegyz8i okiratban elismerni, nyilatkozatit a Bérbeadd
részére a kOzjegyzdi okirat alairasat kévetd 8 napon belill 4t kell adnia. A lakds-, helyiségbérleti
szerz6dés Bérl6 kozokiratba foglalt nyilatkozatinak Bérbeadd részére torténd, igazolt dtadasanak
napjan l1ép hatalyba.”

2.§

Az Or. 4. §-a a kévetkezd i) ponttal egészul ki:

»»4. § A bérbeadas az alibbi jogcimeken térténhet:
1) Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szim alatt talilhatéd Hegyvidéki Kozszolgalati
Fecskehazban — a tovdbbiakban: Fecskehdzban - 16v lakds bérbeadisa jogcimén.”

3.8
Az Or. 5. §-a a kévetkezd (5) bekezdéssel egészul ki :

»(5) A kérelem elutasithatd, amennyiben a kérelmezé a XII. keriiletben laké- vagy tartézkodasi
hellyel, munkahellyel nem rendelkezik, illetve a XII. keriilethez valé kétédését nem igazolja.”



1. szamb melléklet

4.§
Az Or. 17.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) A szolgalati jelleggel létrejott bérleti jogviszony idGtartama legfeljebb a bétlé kozszolgalaty,
kozalkalmazotti jogviszonyanak, illetve munkaviszonyanak fennallasaig tetjedhet. Amennyiben
a bérlé jogviszonyanak megsziuntetését

a) a munkiltatéja kezdeményezi - a bétlé jogviszonyaval kapcsolatos magatartisival,
munkavégzésével Osszefiiggd okra hivatkozassal - legfeljebb 1 hénappal,

b) a munkiltatéja kezdeményezi a munkaltaté mikodésével, tevékenységével Gsszefuggs okra

hivatkozassal legfeljebb 6 honappal,

c) a bérl kezdeményezi és a megszinést kévetSen kozszolgalati, szolgalat, kormanyzati
szolgalati jogviszonyt létesit, vagy jogviszonya kozos megegyezéssel keriil megsziintetésre
legfeljebb 1 évvel

a bétlett jogviszony meghosszabbithatd.”

5.§
Az Or. a kovetkez3 18/A. §-al és az azt megel6z6 alcimmel egészil ki:

sEFecskehazban 1év6 lakas bérbeadasa

18/A.§

(1) A Fecskehdzban 1év6 lakisokra a bérleti jogviszony a szolgalati jogviszony idé6tartamaig,
legfeljebb 5 éves hatirozott idére szélhat.

(2) Lakasigény benyujtasira jogosultak, akik

a) 240 éves életkort nem tltétték be,

b) sem az igényl6, sem a vele egyiitt kolt6z6 személy nem rendelkezik masik lakas vagy
lakds egy részének tulajdonjogaval vagy bétleti jogaval,

c) készek és képesek végleges lakashoz jutisukat nerdbél, elétakarékossag vallaldsaval
megoldani,

d) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Polgarmesteti Hivatala, az
Onkotminyzat altal fenntartott koltségvetési szerv, az Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 4ll6 gazdasigi tirsasig koézszolgalati, kézalkalmazottai, munkavallaléi.

(3) A ketiiletben miikéds kézintézménnyel a Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsig dontésével
bérlSkijelolési jog biztositisira megillapodis kothetS a Fecskehazban 1évé lakasra vonatkozéan is.

(4)A Fecskehazban 1évé lakis bérbeaddsirél a Jegyzé javaslatara a Tulajdonos és Virosfejlesztési
Bizottsag dont.

(5)A beérkezett kérelmek elbirilasanal figyelembe kell venni az igénylé:
a) lakaskorilményeit,
b) munkavégzését, a munkahelyi vezetd véleményét,



1. szamu melléklet

c) jovedelmi, vagyoni helyzetét,
d) csaladi viszonyait, valamint
e) egyéb, a kérelmez§ altal felhozott korilményeket.

(6) A kérelem elbirdlasa soran elényt élveznek a palyakezddk és az djonnan felvett, belépd
foglalkoztatottak.

(7) Az az igényld, akivel a Fecskehazban 1évé lakasta bétleti szerz3dés keril megkotéste, koteles
valamely pénzintézetnél a lakasbérleti jogviszonyhoz igazodé idStartamra, minimum a havi lakbér
Ssszegével megegyezd Osszegi havi megtakaritasra vonatkozé elStakarékossagi szerz8dést kotni.
Az elétakarékossagi szerz6dés megkotését bérls koteles igazolni.”

6. §

Az Ot. a kévetkezd 18/B. §-al és az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:

»Bétleti jogra vonatkoz6 rendelkezések

18/B.§

(1) Bérbeadd jogosult a bétleti jogviszony felmondasara, ha
a) bérlS lakas tulajdonjogit megszerzi, vagy lakdsbérleti szerzGdést kot,
b) DbétlS az elStakarékossigi ktelezettségének harom hénapon keresztiil nem tesz eleget,
¢) ha bétl§ azon intézményben fenndllé jogviszonya, melyre tekintettel a lakést
kérelmezte, megszinik vagy megsziintetésre keriil.

(2) Bérl6 Bérbeads felé félévente koteles igazolni elétakarékossagi szerzGdésének fennallasat és
fizetési kotelezettségének teljesitését.

(3) A 21. §-dban foglaltak szerinti bétltarsi jogviszony nem létesithetd.”
7.8
Az Or. a kévetkez6 18/C. §-al és az azt megel6z6 alcimmel egészil ki:

»Bérleti dijra vonatkozo rendelkezések
18/C.§
(1) Bérlé a megillapitott bérleti dfjon feliil, a lakas utin kildn szolgaltatasi dij és a kdzlizemi
dijak megfizetésére is koteles.
(2) A Fecskehazi lakasok lakbérének mértékét a rendelet 5. szami melléklete hatirozza meg.

(3) Az V. fejezetében szabalyozott lakbér mértéke és a lakishasznalati dij rendelkezéseit — ezen
részben meghatirozott eltérésekkel - a Fecskehizi ingatlanban taldlbaté lakdsok esetében is

alkalmazni kell.”



1. szamu melléklet

8.§
Az Or. a kévetkez8 18/D. §-al egésziil ki:

»Budapest XII. keriilet, Alkotas u. 21. szam alatt talalhaté Hegyvidéki Kozszolgalati Fecskehazban
1évé lakas bérbeadasara eltérs rendelkezések hianyaban a rendelet 4ltalinos szabalyai irinyadok.”

9.§
Az Or. 56.§ (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A helyiségre vonatkoz6 bérleti szerz6dés megsziinése elStt az ismételt hasznositisra irdnyuld
palyazat kiithaté.”

10.§
Az Or. 2 rendelet mellékletével egészil ki.
»
11. §
(1) Ezarendelet .......cooeoviiviiiiiiiiininn, napjan 1ép hatalyba.
(2) Hatilyat veszti az Or. 56. § (2) bekezdése.
Budapest Hegyvidék, 2020. szeptember
dr. Gottfried-Tusor Gabriella Pokorni Zoltan

jegyzd polgarmestet



1. szam melléklet

melléklet

a..../2020. ( ) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 6nkormanyzati rendeletéhez

»d. szamu melléklet

A Fecskehazi lakdsok szocidlis lakbérének mértéke

Ft/brutt6 jévedelem megjeldlt %-a/ho

Komfort fokozat Csaladi apartman Studi6 apartman
I (T'6bb szobas) (Egy szobas)
Osszkomfortos lakas igazolt brutté jévedelem igazolt brutté jovedelem
15%-a 10%-2




2. melléklet
Indokolas

Az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bétletérl, a lakasok lakbérének mértékérdl, valamint a lakbértamogatasrél sz616 34/2017.
(IX. 27.) Budapest Fovaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-
testiiletének 6nkormanyzati rendeletét modosit6é rendelettervezetéhez

Altalanos indokolas

Budapest Féviros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testillete a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi
LXXVIIL térvény 2. szamt mellékletében kapott felhatalmazas alapjan 2017-ben alkotta meg az
Onkotmianyzat tulajdonaban allé lakisok és nem lakds céljira szolgilé helyiségek bétletérdl, a
lakasok lakbérének mértékérsl, valamint a lakbértimogatistdl szolé Budapest Févaros XIL
ketillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének 34/2017. (IX. 27.) onkormanyzati
tendeletét (tovibbiakban: Or.).

A Képvisel6-testiilet 5/2020. (1.30.) Bp. F8v. XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt h. szama
hatarozatidval gy dontétt, hogy a Budapest XII. keriilet, 7700 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a Budapest XII keriilet, Alkotds u. 21. szim alatt fekv, 1250 m? alapteriiletd, kivett
lakéhdz, udvar megjelélésti ingatlanon a 1060/2020. (IL.25.) szimi Kormanyhatirozatban foglalt
fejlesztési koncepci6 valdsuljon meg.

Az Alkotas u. 21. szam alatti ingatlan épiiletének teljeskdril belsé és homlokzati feldjitisinak,
valamint dtalakitdsinak eredményeképpen 12 db tSbb szobas (csaladi apartman) és 46 db 1 szobés
(stadi6 apartman) &sszkomfortos apartman létesiil, 8sszesen 2644 m2 hasznos laké alapterillettel.
A megijult épilet ,Hegyvidéki Kézszolgilati Fecskehdz”  (tovabbiakban: Fecskehaz)
koncepcioban keriil hasznositdsra, azzal a szandékkal, hogy az Onkorményzat és intézmeényei
alkalmazisiban all6 foglalkoztatottak lakhatisi lehetSséghez jussanak az 6n4llé csalidi otthonuk
megteremtéséig.

A Fecskehazban talalhaté lakdsok bérbeadisara specialis szabalyok kialakitisa szikséges, ami az
Or. Lakasok bétbeadisira vonatkozo II. fejezetének kiegészitését és egy j melléklet megalkotasat
tette szitkségessé. Ugyanakkor az Or. gyakorlati alkalmazésa soran tSbb rendelkezés médositsa is
sziikségessé valt.

Részletes indokolas

A rendelettervezet 1. §-dhoz:

A bérleti szerz&dés hatalyba 1épésének feltételeként a bérlsi kételezettségek kdzjegyzdi okiratba
foglalasi kotelezettségérdl rendelkezik.

A rendelettervezet 2. §-ahoz:

A Fecskehdzban 1évé lakds bérbeadasa jogcimrél rendelkezik.



A rendelettetvezet 3. §-dhoz:

A lakaskérelmezdk nyilvantartasba vétel és rangsorolast megel6z6 elutasitasardl rendelkezik.
A rendelettervezet 4. §-ahoz:

A Dbérl6 jogviszonyanak megszinése esetén a bérleti jogviszony meghosszabbitasi lehet6ségérdl
rendelkezik.

A rendelettervezet 5. §-dhoz:

A Fecskehizban 1évé lakasok bérbeadasinak feltételeird] rendelkezik.

A rendelettervezet 6. §-ahoz:

A bérleti jogra vonatkozé szabalyokrdl rendelkezik.

A rendelettetvezet 7. §-4hoz:

A bérleti dijra vonatkozé szabalyoktdl rendelkezik.

A rendelettervezet 8. §-ahoz:

A Fecskehazban 1év6 lakasok bérbeadasinil az 4ltalanos szabalyok alkalmazasardl rendelkezik.
A rendelettervezet 9. §-ahoz:

A helyiségek ismételt hasznositisival kapcsolatos palyazat kiirasarol rendelkezik.
A rendelettervezet 10. §-ahoz:

Uj melléklet létrehozasiré] rendelkezik.

A rendelettetvezet 11, §-dhoz:

A hatalybalépéstd] rendelkezik.



3. melléklet

Az  Onkormanyzat tulajdoniban  4ll6
lakisok és nem lakas céljaira szolgalo
helyiségek bétletérdl, a lakasok lakbérének
mértékérSl, valamint a lakbértamogatasrol
sz0lo 34/2017. (IX. 27.) Budapest Févaros
XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének onkormanyzati
rendelet
(hatalyos szdveg)

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé lakasok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl, a lakisok lakbérének mértékér6l,
valamint a lakbéttamogatastdl szo6lo 34/2017.
(IX. 27.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki  Onkormanyzat  Képvisel6-
testiilletének 6nkormanyzati rendelet

(moédositott szoveg)

Uj rendelkezés:

3.0 (3) Bérli kditeles a lakds-, helyiségbérleti szersidésben
rigsitett bérldi kotelegetiségeit a sgersodés  aldivisatdl
sdmitott 15 napon beliil kijesy3di okiratban elismernt,
nyilatkozatdt a Bérbeads résgére a kisjegyzdi okirat
aldirdsdt kovetd 8 napon beliil dt kell adnia. A lakds-,
helyiségbérleti  sgersidés  Bérld  kigokiratba - foglalt
nyilatkozatdnak  Bérbeads  részére  lirténd, igagolt
dtaddsdnak napjan lép hatdlyba.

Uj rendelkezés:

4. § A bérbeadds az aldbbi jogeimerken torténhet:
i) Budapest XII. keriilet, Alkotds n. 21. szdim
alatt talalhatd  Hegywidiki Kigszolgdlati

Fecskehdzban — —  a  tovdbbiakban:
Fecskehigban - lévé lakds  bérbeaddsa
Jogeimén.

Uj rendelkezés:

5.8 (5) A kérelem elutasithatd, amennyiben a kérelmesi
a XII. keriilethen  lakd- vagy tartézkoddsi  hellyel,
miunkabellyel nem rendelkesik, illetve a XII. keriilethes
vald kotddését nem igazolja.

Régi rendelkezés:

17.§ (5) A szolgilati jelleggel 1étrejott bérleti
jogviszony idétartama legfeljebb a  bérls
kozszolgalati, kézalkalmazotti jogviszonyinak,
illetve munkaviszonyinak fennallisaig tetjedhet.

Uj rendelkenés:

17.§ (5) A szolgilati jellogge! ltrejiote  bévieti
Jogriszony iditartama ligfeljebb a bérls kigszolgalats,

kizalkalmaotts Jogvisgonydanak, tlletve
munkaviszonydnak Senndlldsaig terjedpet.

Amennyiben a bérli jogvisgonydnak megsziintetisét

a) a munkdltatia  kexdeményei - a  bérls
Joguiszonydval kapesolatos magataridsdaval,
munkavigsésénel isszefiignd okra hivatkozdssal -

legfeljeb 1 hinappal

b) a munkdltatija kegdeményesi a munkiltats
miikddésivel, — fevikenyséoivel  Gysxeliged  okra




hivatkogdssal legfeljebb 6 honappal,

¢) a bérld kegdeményezi és a megssiinést Rivetden
kizizolgdlati,  sqolgdlati,  kormdnyati  sgolgdlati
Jogviszonyt  [tesit,  wvagy  jogvissomya RIS
megegyeséssel keeriil megsiintetésre legfeljebl 1 évvel

a bérleti jogviszony meghosssabbithatd.

Lij rendelkesés:
Fecskehdzban 1év( lakds bérbeaddsa

18/A.§

(1) A Fecskebizban lvi  lakdsokra a  bérleti
Joguisgony a solgdlati jogriszony iditartamdig,
legfeljebb 5 éves hatdrozort iddre s3dlbhat.

(2) Lakdsiginy benyijlasdra jogosnltak, akik

a) a 40 éves életkort nem tiltotték, be,

b) sem ag igényle, sem a vele egyiitt kiltizd
sxemély nem rendelkesik mdsik lakds vagy
lakds egy résinek  tulgjdonjogdval vagy
bérleti jogdval,

) készek b5 képesek  vigleges  lakdshog
Jutdsukat  onerdhil, elotakarékossdg
villaldsdval megoldani,

d) Budapest Fivdros XII. keriilet Hegyvidék:
Onkormdnysat Polgirmesteri Hivatala, a3
Onkormanyzat dltal Senntartott
kiltségretéss  szerv,  az Onkormdnyzat
kigdrdlagos  tulajdondban dll - gagdasdg
tdrsasdg kizssolgdlaty, kisalkalmazottai,
munkavillalor,

(3) A keriiletben miikidd kizintézménnyel a Képvisels-
testitlet, vagy a Tulajdonosi és Varosfejlestési Bigottsdg
dontésével bérlokjelilési jog biztositisira megdllapodis
kithetd a Fecskehdzban lév6 lakdsra vonatkozdan is.

(4)A Fecskehdzban lévd lakds bérbeadisirdl a Jogyzi
Javasiatira a Tulgjdonos és 1V drosfeslesstési Bisottsdg
dont.

G)A becrkesetr kérelmek elbivilisinal figyelembe kell
venni ag; igényld:
a) lakdskoriilményeit,
b) munkavigzését, a munkabelyi vezetd
vélemeényér,
¢) jivedelni, vagyoni helyzerét,
d) csalddi visonyait, valamint
¢) egyéh, a kérelmesd  dltal  felhozott
kotillményeket.




(6) A kérelem elbivildsa sordn elinyt élvesnek a
pdlyakedik ¢ ag djonnan  felvett,  belépd
foglalkozratottak.

(7) Az ag igényld, akivel a Fecskehdsban lévd lakdsra
bérleti  szersddés  keritl  megkitésre, Riteles  valamely
pénzintézetnél a  lakdsbérleti  jogriszonybog  igagode
iddtartamra, minimum a bavi lakbér dss3egével megegyesd
arssegil havi meglakaritdsra vonatko3d elotakarékossdg
sersodést  kotni.  Ag eldtakarékossdgi  szersidés
megkotését bérly Roteles igazolni.

Uj rendelkezés:

Bérleti jogra vonatkozo rendelkezések

18/B.§

(1) Bérbeads  jogosult —a  bérleti  joguiszony
Jfelmonddsdra, ha

a) bérli lakds tulajdonjogdt megszerss, vagy
lakdsbérleti sgersidést kot,

b) bérli a3 elitakaréikossdgi kotelesettsigének
hdrom hinapon kerestiil nem tess, eleget,

¢) bha bérli  agon  intézményben  fennalls
Jogiszonya, melyre  lekintettel a  lakdst
Rérelmeste, megszitnik vagy megsiintetésre
keril,

(2) Bérls Bérbeads felé [élévente kiteles igazolni
elbtakarékossdgi  sgerzddésének  fenndlldasal  és
Jizetési kotelesettsigének teljesitését.

() A 21. [-dban foglaltak serinti  bérldtdrs:
Jogrissony nem létesithetd.

UJj rendelkezés:
Bérleti dijra vonatkozo rendelkezések

18/C.§

(1) Bérls' a megallapitott bérleti dijon foliil, a lakds
utdn kitlon s3olgdltardsi dij és a kiiizemi dijak
megfizelésére is Roteles.

(2) A Fecskebizi lakdsok lakbérének mértéikét a
rendelet 5. szdmii melléklete batdrosza meg,

(B) A V. fopezetében s3abilyosott lakbér mériéke
b5 a lakdshasxndlati dfj rendelkeséseit — ezen
résxben meghatarozott eltérévekkel - a Fecskohizi
tngatlanban  talilhatd  lakdsok  esetében s




alkalmazni kell.

Uj rendelkezés:

18/ D.§ Budapest XII. kerilet, Alkotds n. 21. szdm
alatt taldlhate Hegyvidéki Kozszolpdlari Feeskebdazban
lévi lakds bérbeaddsira eltérd rendelkezések hidnydban a
rendelet dltalinos sabdlyai irdnyadifk.

Régi rendelkezés:

56.§ (1) Utes helyiségnek mindsiil az a helyiség
is, amelyre a bérleti szerz6dés hiarom hoénapon
belil megszinik és a helyiségte a bérlGvel Gjabb
szerz6dés megkotésére nem kerdl sor.

Uj rendelkezés:

56.§ (1) A belyiségre vonatkod  bérleti  szersiidés
megsrinése eljtt ag dsmételt  hasgnositdsra  irdnynld

pdlydzat kiirhatd.

Régi rendelkezés:

56.§ (2) Amennyiben a helyiség bérlGje
elézetesen hozzajarul, az ismételt hasznositasra
iranyulé  palyazat a (1)  bekezdésben
meghatarozott idSpont elStt is kiithatd. A bérld
nyilatkozatinak  tartalmaznia  kell,  hogy
biztositja a helyiség megtekintésének
lehetSségét, és a helyiség sikeres palydztatisa
esetén véllalja annak legfeljebb hatvan napon
belili kilirftését. Ez esetben a helyiség
hasznositisira e rendelet dUres helyiségre
vonatkozé szabilyai az irinyadbak.

Hatalyat veszté rendelkezés.

Uy rendelkenés:

5. szdmu melléklet

A Fecskehdzi lakdsok szocidlis lakbérének

mértéke
Ft/bruttd jovedelem megyelolt %-a/ho
Komfort fokozat Csalidr Studio
apartman | apartman
(T6bb (Egy
i} szobds) szobds)
Osszkomfortos | igazolt brutts | igasolt brutts
lakds Jovedelem Jovedelem
15%-a 10%-a




