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A Bizottsdg nyilvanos tilésének anyaga

(2011. évi CLXXNIX. térvény 46.§ (1) bek., 60.§)

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag iilésére
Targy: Dontés értékvizsgilati folyamatrdl
Tisztelt Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag!

Az elGterjesztés célja az értékvizsgilati folyamat alatt all6 ingatlanok tigyében javaslat a kerilleti helyi
védelem ald helyezéste, illetve déntés az értékvizsgalati folyamat megsziintetésérél, tovabba
értékvizsgalati folyamat meginditisa.

A Hegyvidék teriiletén szamos kiemelkedd szépségt, értékes épiilet talalhatd. Az Onkormanyzat id6rsl
idére feliilvizsgalja a keriilet teriiletén talalhaté ingatlanokat, hogy felkutassa, és védelem ali helyezze az
értékes épitészeti alkotasokat, megSrizve azokat az utékor sziamara.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és clfogaddsanak rendjérSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 31. § 1)
bekezdése szerint helyi védelem alatt ill az a helyi épitészeti 516kség, amelyet a telepiilési onkormanyzat
- a f6varosban a févarosi vagy keriileti 5nkorméanyzat - telepiilésképi rendeletében védetté nyilvanit.

A telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: Tkr) 10. § (2)
bekezdés szetint az értékvédelmi dokumenticié alapjan térténd helyi védelem indokoltsaganak
vizsgilata (a tovabbiakban: értékvizsgalati folyamat) meginditasarél a KépviselS-testiilet Tulajdonosi és
Virosfejlesztési Bizottsiga dont.

A 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozata (a tovabbiakban: 100/2021.
TVB. h.) valamint a 106/2021. (XI. 10.) Bp. F8v. XII ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozata (a
tovabbiakban: 106/2021. TVB. h.) alapjén 196 ingatlanra megindult az értékvizsgalati folyamat.

A Tkr. 10. § (6) bekezdés a) pontja alapjan az értékvizsgilati folyamat legfeljebb 5 évig tarthat, mely id3
alatt donteni kell a védetté nyilvinitasrol vagy a folyamat megsziintetésérdl.

A Tkr. 10. § (7) bekezdése értelmében a keriileti helyi védelem al4 helyezés, illetve megsziintetés
szakmai alapjiul értékvizsgalati dokumentaci6 szolgal.

A Tkr. 10. § (9) bekezdése kimondja, hogy a keriileti helyi védelem ala helyezéstdl vagy a védelem
megsziintetésérdl az Onkormanyzat KépviselS-testiilete dént.

A Tkr. 10. § (4) bekezdése alapjan az értékvizsgalati folyamat megsziintetésérdl a Keépvisel6-testtlet
Tulajdonosi  és  Varosfejlesztési  Bizottsaiga dont, a  Tervtanics  szakmai véleményének
figyelembevételével.

Jelen elSterjesztés 1-4. pontja tattalmazza a védettségi javaslatokat.

Az ingatlanokhoz tartozé adatlapokat az el6terjesztés 1. szamu melléklete, a tervtanacsi konzulticiés
véleményeket az elterjesztés 2. szami melléklete, az értékvizsgalati dokumenticiokat a 3. szami
melléklete tartalmazza.

1. Kerileti helvi egyedi védelem ala helyezés:

a) A Csemegi utca 10. szam alatti, 10041/4 hrsz.-\i ingatlanra késziilt értékvizsgalati dokumentacid
helyi egyedi védelemte javasolja az épiiletet.
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Az épiilet a Hegyvidék két vilaghabora kozotti, magastetés modern tarsashaz-épitésének egy jellemzd
emléke. Az eredeti épitészeti koncepciobdl és kialakitasbol szamos eleme, részlete maig megmaradt.

A javaslatot a Tervtanacs elé tetjesztettiik, a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

A Csemegi utca 10. szam alatti ingatlan helyi egyedi védelem ala helyezése javasolt.

b) A Mese utca 5. szam alatti, 10757/33 hrsz.-0 ingatlanra készilt értékvizsgalati dokumentacio az
épuletet helyi egyedi védelemre javasolja, a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

A Mese utcai épiilet f6bb jellemzdit tekintve megétizte épités-korabeli kialakitasat és megjelenését, igy
tomege, homlokzati nyilisrendszere és néhany tovabbi részlete is (mint pl. a bejirata feletti elStetd, a

déli oldalon talilhato terasz kotlatja, a bejarati ajtaja) tobbnyire eredeti.

A Mese utca 5. szam alatti ingatlan helyi egvedi védelem ala helyezése javasolt.

©) A Diana utca 15/a szam alatti, 9605 hrsz.-u ingatlanra készilt értékvizsgalati dokumentacié helyi
egyedi védelemre javasolja az épiiletet, a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

Az épiilet a killsejében ma is rzi a XIX. szazadi kialakitasat, jelentSsebb atalakitasoktol mentes. Az
épulet megdrzendd értékhordozdja a tomegképzése, a tetézet formaja, a nyilasok rendszere és

kialakitasa, a homlokzatok az erkélyekkel.

A Diana utca 15/a szam alatti ingatlan helyi egvedi védelem ala helyezése javasolt.

2. Helyi tertilet védelem kiterjesztése:

Ertékvizsgilati dokumentaci6 alapjan a Hollésy Simon utcai - jelenleg 38 épiiletre vonatkozé - helyi
teriileti védelem kiterjesztése javasolt az alabbi 11 db ingatlan bevonasaval:

A helyi terileti védelem alatt all6 épuletegyiittes melletti, ahhoz csatlakozé zartsoru beépitési oldalsé
szomszédos telektoémb a Németvolgyi ut 28/a-34. (hrsz.: 8262/33, 8262/32, 8262/6, 8262/30,
8262/29, 8262/4) szam alatti ingatlanok, a korabbi terilleti védelmi javaslatban is szerepld
Boszorményi 0t 17/a (hrsz.: 8262/23) és Boszérményi ut 17/d (hrsz.: 8262/26), és a Bészorményi
ut19/a,19/b,19/c (hrsz.: 8261/19, 8261/15, 8261/13) szam alatti épiiletek.

A javaslatot a Tetvtanacs elé tetjesztettiik, a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

A Németvolgyi ut 28/a-34. szim alatti ingatlanok, valamint a Boszoérményi ut 17/a és 17/d, és a
Boszormeényi ut 19/a, 19/b, 19/ ¢ szam alatti ingatlanok helyi terileti védelem ala helyezése javasolt.

3. Lirtékvizsealad folyamat meeinditasa:

a) A Hollés ut 5. szam alatti, 9465 hrsz.-t ingatlanon all6 1883-ban épiilt villaépiiletben jelenleg a
Jokai Klub mikodik. Az utcafronti épiiletrész jellegzetes épitészeti karaktere a kornyék egyik
meghatarozé, helyi identitast képzé eleme. Az ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van, nem 4ll helyi
egyedi vagy tertleti védelem alatt. Az ingatlanra készult értékvizsgalati dokumentacié helyi egyedi
védelemre javasolja az épiiletet.

A javaslatot a Tervtandcs elé tetjesztettlik, a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

A Hollds ut 5. szam alatti ingatlanra az értékvizsgalati folyamat meginditdsa javasolt
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b) A Sttomfeld Aurél 1t 18. szam alatti 8398 /14 hrsz.-i ingatlanon modernista tarsashazi lakéépiilet
all. A tarsashaz tulajdonosi k6zossége helyi egyedi védelem ali helyezés irinti kételmet nyujtott be
hivatalunkhoz, és ennek alitimasztasira értékvizsgalati dokumenticiot készittetett. A dokumenticio
felulvizsgilata folyamatban van. Az ingatlanra késziilt értékvizsgilati dokumentici6 helyi egyedi
védelemre javasolja az épiiletet. A javaslatot a Tervtanics elé tetjesztettilk, a Tervtanics a javaslattal
egyetértett.

A Stromfeld Aurél Gt 18. szam alatti mngatlanra az értékvizsgalati folyamat meginditdsa javasolt.

4. Hrtékvizsgalati folyamat megsziintetése:

a) A Viranyos ut 12. szam alatti, 10717/4 hrsz.-0 ingatlanra a 100/2021.(1X.29.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB hatirozata alapjan értékvizsgalati folyamat indult, melynek targya a villa éptlete
és hozzid tartozd kert. 2023 decemberében elkésziilt az értékvizsgalati dokumentacio, mely
megallapitotta, hogy az épulet az 1900-as évek elsé felében mar illt, t&bb periédusban épiilt, helyi
egyedi védelemre javasolt az ingatlan. Az értékvizsgalatot a Tervtanacs elé terjesztettik. A Tervtanics
szakmai véleménye a védelem ald helyezést nem timogatta, a villaépiilet jelenlegi allapotaban nem
reprezentalja jellemzben egyik épitészeti korszak karakterét sem. Nincs az épiiletnek olyan jellemzd
¢pités korabeli allapota (dokumentalt épitési periddusa), amely szakszettien visszasllithaté lenne. Ezért a
helyi védelem ald helyezés nem alitimasztott.

A Viranyos ut 12. szam alatti ingatlanra az értékvizsgalati folyamat megsziintetése javasolt.

b) A Csermely it 16. szam alatti, 10536 hrsz.-t ingatlanra a 100/2021.(1X.29.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB hatirozata alapjan értékvizsgalati folyamat indult, melynek targya az ingatlanon
talalhat6 villa és kertje. Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumenticiéban megallapitasra kerul,
hogy az épiilet a sok atalakitis sordn elvesztette az épitészeti értékeit, jelenlegi allapotaban mar nem
képvisel védendd értéket, ezért a helyi egyedi védelem ala helyezést nem javasolja A villa clékertjében
all6 Nepomuki Szent Janos szobor jelenleg is helyi védelem alatt all. Az értekvizsgalati dokumentaciot a
Tetvtanics elé terjesztettilk, a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

A Csermely at 16. szam alatti ingatlanra az értékvizspil
helyi védelmének fenntartasa mellett.

ati_folyamat megsziintetése javasolt, a szobor

c) Az Arnyas 1t 26. szam alatti, 10858 helytajzi szami ingatlanra a 100/2021. (IX.29.) Bp. Fév. XIL
ker. Hegyvidéki Onk. TVB hatirozata alapjan  értékvizsgalati folyamat indult, melynek targya a
lakoeptilet és kertje. Az ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van. 2024 januatjaban értékvizsgalati
dokumentici6 késziilt, mely alapjin a helyi egyedi védelem ald helyezés nem javasolt. A vizsgalt épuiletek
nem képviselnek kimagasl6 helyi épitészeti értéket. Atlagosnak mondhatd helyi épitészeti értékiiket és
tossz muszaki allapotukat figyelembe véve nem reslis a helyrehozatal. Az ingatlanra késziilt
értékvizsgalati dokumenticié a helyi egyedi védelem ali helyezést nem javasolja. A javaslatot a
Tervtanacs elé terjesztettiik, a Tervtanacs a javaslattal egyetértett.

Az Arnyas 0t 26. szam alatti ingatlanra az értékvizsgalati folyamat megsziintetése javasolt.
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Kérem a Tisztelt Bizottsigot az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasara.
Hatarozati javaslatok:

1. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a KépviselS-testilletnek, hogy a 100/2021.
(IX. 29.) és a 106/2021. (XI. 10.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozatok alapjan
elinditott értékvizsgalati folyamat lezardsaként médositsa a telepiiléskép védelmérol szolé 25 /2021.
(IX. 28) Budapest Féviros XII kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testilete
onkormanyzati rendeletét és a Csemegi utca 10. szam alatti, 10041/4 hrsz.-0 ingatlant, a Mese utca
5. szam alatti, 10757/33 hrsz.-U ingatlant, valamint a Diana utca 15/a szam alatti, 9605 hrsz.-a
ingatlant helyezze keriileti helyi egyedi védelem ala.

(A diontéshozatal modja: egysserii tobbyég)

2. A Tulajdonosi és Virosfejlesztési Bizottsag javasolja a Képvisel6-testilletnek, hogy médositsa a
telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisels-testillete 6nkormanyzati rendeletét és a Budapest XII. keriilet,
Boszorményi ut 17/a (hrsz.: 8262/23), a Boszorményi Gt 17/d (hrsz.: 8262/26), a Bész6rményi Gt
19/a-c (hrsz.: 8261/19, 8261/15, 8261/13), és a Németvolgyi ut 28/a-34. (hrsz.: 8262/33, 8262/32,
8262/6, 8262/30, 8262/29, 8262/4) szam alatti ingatlanok keriileti helyi terilleti védelem ala
helyezésével tetjessze ki a rendelet 1/B mellékletében szereplé Hollésy Simon utcai teriiletre
vonatkozoé kertileti helyi tertileti védelmet.

(A dintéshosatal modja: egyserd 1ibbség)

3. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsag Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat KépviselS-testilletének Szetvezeti és Mitkodési Szabalyzatardl szolé 39/2018. (IX.
26.) Budapest Févaros X1I. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiilete dnkormanyzati
rendeletének 4. melléklet 6.52. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében eljarva ugy dont, hogy
a Budapest XII. kertlet, Hollés ut 5. szam alatti, 9465 hrsz.-0 ingatlan, és a Stromfeld Aurél at 18.
szam alatti, 8398/14 hrsz.-u ingatlan esetében az értékvizsgalati folyamatot meginditja.

(A dontéshozatal médja: egysserdi tobbség)

4. A Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsig a telepuléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.)
Budapest Févaros XII. kerillet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilete Snkorményzati
rendeletének 10.§ (4) bekezdése alapjin ugy dont, hogy a 100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker.
Hegyvidéki Onk. TVB. hatirozat alapjan elinditott értékvizsgalati folyamat lezarasaként a Budapest
XII. kertlet, Viranyos ut 12. szam alatti, 10717/4 hrsz.-0 ingatlan, a Csermely ut 16. szam alatti,
10536 hrsz.-u ingatlan és az Atnyas ut 26. szam alatti, 10858 hrsz.-u ingatlan esetében az
értékvizsgalati folyamatot megsziinteti.

(A dintéshozatal midja: egysserd tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. jantus Xl-” / /Z‘ %

Pokorni Zoltan
Lattam; (\
N
dr. Gottfried-Tusor Gabriella

polgarmester
e 8

jegyd
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Mellékletek:

1. szama melléklet: Az ingatlanok védelmi javaslatit tartalmazé adatlapok
2. szamu melléklet: Tervtanacsi konzulticiés vélemények

3. szamt melléklet: Ertékvizsgalati dokumentaciok






Ertékvizsgalati folyamat meginditasa

1. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Hollos ut 5. (Jokai Klub)
Helyrajzi szam: 9465
Elé6zmények ) ) )
(tervtanacs, bejelentés)
Védelem jellege: -
Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat meginditasa
Onkormanyzati tulajdon: 100 %
Tulajdonviszony

Magéantulajdon: -

Ertékvizsgalati dokumentaci6

Az épllet a Hegyvidéki villaépitési hulldm egy jellemz& emléke, amely sok tekintetben a mai napig 6rzi eredeti
arculatat, kialakitasat. igy az épiilet (késébbi kibbvitése mellett) megérizte beépitését, tdmeg- és tet6formajat,
homlokzati architekturajat, diszitését homlokzati nyildsrendszerét. A villaépilet Szigethy Imre és felesége
(szuletett Humann Erzsébet) nyaraldjanak épilt Pfaff Ferenc épitész tervei alapjan 1883-ban, dupla telken.

A villaépilet a Svabhegyi, Széchényi-hegyi polgari villanegyed m(iemléki jelent8ségl teriileten; a Svdbhegyi
villdk, valamint a Diana uti iskola és kdpolna miemléki kérnyezetében; valamint az Orbanhegy, Istenhegy,
Kissvabhegy, Krisztinavaros régészeti lel6helyén talalhatd.

Az éplilet koriili novényallomany is jelent6s értéket képvisel.

Osszefoglalasul, a fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

/Rozmann Viktor —2024.02.19./




Ertékvizsgalati folyamat meginditasa

2. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Stromfeld Aurél at 18.
Helyrajzi szam: 8398/14
Elézmények ) ) )
(tervtanacs, bejelentés)
Védelem jellege: -
Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat meginditasa
Onkormanyzati tulajdon: nincs
Tulajdonviszony

Magantulajdon: tarsashaz

Ertékvizsgalati dokumentdcié

A Stromfeld Aurél Gt 18. sz. lakdépilet a két vildghdboru kdzotti modern épitészet kiemelkedd példaja. Kiils6é
homlokzati kialakitdsa és a bels§ terek finom, elegdns részletei j6I megérizték épitéskori allapotukat,
meg6rzésiik elsédleges feladat.

A fent felsorolt épitészeti értékek és szempontok miatt a Stromfeld Aurél Ut 18. sz. lakdépiilet teljes
mértékben érdemleges a kerileti helyi védettségre.”

/Dr. Janotti Judit — 2024.04.12./




Ertékvizsgalati folyamat megsziintetés

1. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Viranyos ut 12.

Helyrajzi szam: 10717/4

Elézmények , értékvizsgalati folyamat
(tervtanacs, bejelentés) 2023.12.01 Tervtanacs megsziintetését javasolta
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat megsziintetése

Onkormanyzati tulajdon: nincs

Tulajdonviszony
Magantulajdon: 3 tulajdonos

Ertékvizsgalati dokumentaci6

»A tobb épitési periddus és atalakitas soran kialakult architektura historizdlé és modern elemeket is tartalmaz.
Az épllet jelentGségét az adja, hogy a kevésszamu stiluseleme ellenére is karakterisztikus éptlet, mely a
Hegyvidéken a 20. sz. els6 felében tortént épitkezések egy jellemz6 emléke. Az épllet leginkabb beépitésével
és épitéstorténetével, kisebb mértékben architekturajaval képvisel meg6rzends értéket.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom ,,
/Rozmann Viktor — 2023.06.15./

Megjegyzés: A Tervtandcs az értékvizsgdlati dokumentacidval ellentétben a helyi egyedi védelem ala
helyezést nem javasolta.




Ertékvizsgalati folyamat megsziintetés

2. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Csermely ut 16.
Helyrajzi szam: 10536
Az értékvizsgalati folyamat
PR megsziintetését javasolta. a
Elézmények , ) .
7 . , 2024.01.15. Tervtanacs szoborra vonatkozo helyi
(tervtanacs, bejelentés) , P
védelem fenntartasat
tamogatta
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat
Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat megsziintetése
Onkormanyzati tulajdon: nincs
Tulajdonviszony
Magantulajdon: 2 tulajdonos

Ertékvizsgalati dokumentdcié

»Az épllet a sok atalakitas soran elvesztette mar az épitészeti értékeit. A villa el6kertjében all6 Nepomuki
Szent Janos szobor jelenleg is helyi védelem alatt all. Az el6védelmi listaban szereplé épiilet helyi érték
(méemléki) szempontjabdl, jelenlegi dllapotdban mar nem képvisel értéket.

Az épiilet torlését javaslom a Budapest Foévaros Xll. keriilet Hegyvidéki El6védelmi jegyzékbdl
(176/2017.(X1.9.) Bp. Fév. Xil.ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.).

Osszefoglalasul: a telekingatlanon all6 épiiletet nem javaslom helyi egyedi védelemre, azonban a telken allé
Nepomuki Szent Janos szobor tovabbra is megérdemli a helyi védelmet.”

/Szenczi Zséfia —2022.10.20./

A

|




Ertékvizsgalati folyamat megsziintetés

3. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Arnyas ut 26.

Helyrajzi szam: 10858

Elé6zmények ) ) )
(tervtanacs, bejelentés)

Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: értékvizsgalati folyamat megsziintetése

Onkormanyzati tulajdon: 100 %

Tulajdonviszony
Magantulajdon: -

Ertékvizsgalati dokumentaci6

»A vizsgdlt épiletek helyi épitészeti értékei nem kimagasldak, nem egyediek, sem nem ritkdk. Az atlagos helyi
épitészeti (mlemléki) értékeket az éplletek leromlott muszaki allapotaval egybevetve kijelenthetd, hogy
helyreallitasuk a helyi védelem szempontjabél nem indokolt, anyagi szempontbdl pedig nem realis.

Az dltalanos épitészeti értékvesztés mellett az épiileteken szerkezeti problémak is lathatdk.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre nem javaslom.”

/Rozmann Viktor —2024.01.13./




Helyi teriileti védelem ala helyezés

JAVASLATI ADATLAP

Németvolgyi ut 28/a-34. (hrsz.: 8262/33, 8262/32, 8262/6, 8262/30, 8262/29,
8262/4) BoOszorményi ut 17/a (hrsz.: 8262/23) és Boszorményi at 17/d (hrsz.:
8262/26), és a Boszorményi it 19/a, 19/b, 19/c (hrsz.: 8261/19, 8261/15, 8261/13)

Cim:
Helyrajzi szam:

Elézmények , A helyi tertileti védelem
(tervtanacs, bejelentés) 2024.06.20 Tervtanacs kiterjesztést tamogatta
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: helyi teriileti védelem

Onkormanyzati tulajdon: tbb épiiletben kisebb tulajdoni hanyad

Tulajdonviszony
Magantulajdon: tarsashaz

Ertékvizsgalati dokumentaci6

»A BOszOrményi Uti és a Németvolgyi uti, fent nevezett éplletek mind épitési idejik, mind homlokzati
architekturajuk, beépitésik, funkcidjuk szempontjabdl hasonlitanak a Hollésy Simon telep éplleteihez, a
Granasztéi Pal altal kidolgozott, a Hollosy Simon telepre jellemz6 varostervezési koncepcidba beleillenek. A
vizsgalt épliletek varostorténeti, varosképi és épitészettorténeti szempontbdl egyarant jelentGsek és a Hollosy
Simon telephez tartoznak.

A Hollésy Simon telep keriileti helyi teriileti védelmének a fent nevezett éplletekre torténd kiterjesztése, mas
szoval a fent nevezett Boszorményi Uti és Németvolgyi Uti épliletek bevonasa a Hollésy Simon telep kerileti
helyi terlleti védelmébe indokolt, helyénvald és megalapozott dontés volna.

Javaslom a védelem kiterjesztését.”

/Rozmann Viktor —2024.06.18./
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Helyi egyedi védelem ala helyezés

1. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Csemegi utca 10.

Helyrajzi szam: 10041/4

Elé6zmények ) ) )
(tervtanacs, bejelentés)

Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: helyi egyedi védelem

. . Onkormanyzati tulajdon: 61,8 % (10040/4/A/1, 10040/4/A/2,10040/4/A/4)
Tulajdonviszony

(tarsashaz 4 albetét)
Magéantulajdon: 10040/4/A/3

Ertékvizsgalati dokumentaci6

Az épllet a Hegyvidék két vildghdboru kozotti, magastetGs modern tarsashaz-épitésének egy jellemzé emléke.
Az épiilet visszafogott, nem hivalkodé mddon képviseli a raciondlis, modern épitészeti esztétikat. Az eredeti
épitészeti koncepcidbdl és kialakitdsbdl szamos eleme, részlete a fent részletezett médon maig megmaradt. igy
példdul megmaradt az épiilet megmozgatott tomege, homlokzati nyilasrendszere és architekturdja,
teraszlemezei és korlatja, néhany homlokzati nyilaszaréja.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.”

/Rozmann Viktor —2024.02.27./




Helyi egyedi védelem ala helyezés
2. JAVASLATI ADATLAP

Cim: Mese utca 5.

Helyrajzi szam: 10757/33

Elézmények , helyi egyedi védelemre
(tervtanacs, bejelentés) 2023.12.01. Tervtanacs javasolta
Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat

Védelmi javaslat: helyi egyedi védelem

Onkormanyzati tulajdon: 35,4 % (10757/33/A/2, 10757/33/A/6)
Tulajdonviszony

(tarsashaz 6 albetét)

Magéantulajdon: 10757/33/A/1,10757/33/A/3,10757/33/A/ 4, 10757/33/A/5

Ertékvizsgalati dokumentaci6

»Az éplilet a két vildghaboru kozotti, hegyvidéki, modern, lapostetds, tobbgeneracids csaladi tarsashaz-tipus
egy atlagos kvalitasu, de jellemzé éplilete.

Az épiilet tervez6 épitésze, Rumszauer Gyorgy a Budapesti Epitd Szovetkezet igazgatdja volt. Modern és art-
deco stilusjegyeket 6tvozd éplletei az 1930-as években épiiltek.

A Mese utcai éplilet f6bb jellemzit tekintve megérizte épités-korabeli kialakitdsat és megjelenését, igy
tomege, homlokzati nyildsrendszere és néhany tovabbi részlete is (mint pl. a bejarata feletti elGtet6, a déli
oldalon talalhatd terasz korlatja, a bejarati ajtaja) tobbnyire eredeti.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

/Rozmann Viktor —2023.09.26./

18. kép Az épiilet keleti sarka, foldszinti és elsé 19. kép Délkeleti homlokzat, részlet
emeleti erkély

20. kép Az épiilet keleti sarka, alagsori szint / udvarszint




Helyi egyedi védelem ala helyezés

3.JAVASLATI ADATLAP

Cim: Diana 1t 15/a

Helyrajzi szam: 9605

Elé6zmények 5094 011 Tervtanacs helyi egyedi védelemre
(tervtanacs, bejelentés) 4-01.15 javasolta

Védelem jellege: értékvizsgalati folyamat
Védelmi javaslat: helyi egyedi védelem

Onkormanyzati tulajdon: nincs
Tulajdonviszony

Magantulajdon: 1/1

Ertékvizsgalati dokumentaci6

»Az éplilet a kilsejében ma is Grzi a XIX. szazadi kialakitasat, jelentGsebb atalakitasoktdl mentes. Az épiilet
megbrzendd értékhordozdja a tomegképzése, a tetbzet formaja, a nyildsok rendszere és kialakitdsa, a
homlokzatok az erkélyekkel. A feltétlenil meg6rzendd részletképzések kozé tartoznak az erkélyek kébabos
mellvédjei, a kovdacsoltvas korlatok és védétetS6. A homlokzatok a hdszigetelés ellenére is 6rzik f6

jellegzeteségeiket.

Az épiilet és a kert helyi egyedi védelme feltétlentil javasolt, tekintettel helytorténeti és telepiilésképi

jelent8ségére, épitészeti és kertészeti értékeire.”

/Bognar Gabor —2018.12.14./




Iktatasi szam: X111/82-18/2023.
Ugyintéz6: Tolgyesi-Morvai Krisztina

JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanacsanak
2023. december 1. napjan 9:30 6rai kezdettel megtartott rendes iilésérdl

Helyszin: 1126 Budapest, Bész6rményi ut 23-25., XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat
alagsori targyaloterem)

Készitette: Tolgyesi-Morvai Krisztina — tervtanacs szakmai titkara
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Ertékvizsgilati folvamattal érintett ingatlanok:

BUDAPEST XII. KERULET, MESE UTCA 5., 10757/33 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl szold Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6
testiletének 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem al4 helyezésrél az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dént.

A Hegyvidéki Tervtanacsrol sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének 4/2020. (IL. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanicsi konzulticié sordn véleményezi az Onkorminyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel 2z Onkormanyzat f6épitésze targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem al4
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2023. december 1-én 9:30 6rai kezdettel megtartott online
tlésén a benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertlet, Mese utca 5. szam alatti, 10757/33 helyrajzi szimu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentacidban megallapitasra kerilt, hogy az éptlet a két
vilaghabora kozotti, hegyvidéki, modern, lapostetds, tobbgeneracids csaladi tarsashaz-tipus egy atlagos
kvalitast, de jellemz6 épilete. Az épiiletet tervezd épitész, Rumszauer Gydrgy a Budapesti Epits
Szovetkezet igazgatdja volt. Modern és art-deco stilusjegyeket 6tvoz6 éptletei az 1930-as években
épultek. A Mese utcai épilet megérizte épités-korabeli kialakitasat és megjelenését, igy tomege,
homlokzati nyilasrendszere és néhany tovabbi részlete is (mint pl. a bejarata feletti el6tetd, a déli oldalon
talalhato terasz korlatja, a bejarati ajtaja) tobbnyire eredeti. A szakértéi vélemény a fentiek miatt az épilet
helyi egyedi védelem ala helyezését javasolta.

A Zstri kiemelte, hogy az épiilet archiv tervei rendelkezésre allnak, amely alapjan egy késébbi felujitas és
rekonstrukci6 hitelesen megvalosithato.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlan helyi
egyedi védelem ala helyezését javasolja.”

BUDAPEST XII. KERULET, VIRANYOS UT 12., 10714/4 HELYRAJZI SZAM
TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérél sz6l6 Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6
testiiletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem ald helyezésrdl az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicsrél sz6l6 Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanics
tervtandcsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.
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Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat f6épitésze tirgyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem al4
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2023. december 1-én 9:30 orai kezdettel megtartott online
tlésén a benyujtott dokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertilet, Viranyos at 12. szam alatti, 10714/4 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentaciéban megallapitasra kerilt, hogy a tobb épitési periddus
és atalakitas soran kialakult architektara historizalé és modern elemeket is tartalmaz. Az éptlet leginkabb
épitéstorténetével, kisebb mértékben architekturajaval képvisel megbrzends értéket. A szakért6i
vélemény a fentiek miatt az épiilet helyi egyedi védelem ala helyezését javasolta.

A Zsuri az értékvédelmi dokumentacié alapjan megallapitotta, hogy az éptlet az 1900-as évek elsé felében
mar allt, tobb periddusban éptilt ki. El6bbiek ellenére a villaéptlet jelenlegi allapotban nem reprezantalja
jellemz&en egyik korszak épitészeti karakterét sem. Nincs az épiiletnek olyan jellemz6 korabeli allapota,
amely visszaallithato lenne.

A lakéhaznak vannak ugyan karakteres elemei (példaul fedett terasz), de nem tekinthet§ épitési
korszakanak jellemz3, kiemelked6 emlékének. Elébbiek mellett a Hegyvidékre jellemz6 épitészeti stilust
vagy egyedi karaktert sem hordoz az épiilet.

Fentiek alapjan a Tervtanacs targyi ingatlan helyi egyedi védelem ala helyezését nem javasolja.”

Tekintettel arra, hogy a Tervtandcs az ntolsd napirendi pontot is megtdargyalta a jegyzokinyvet 12:15 drakor lezdrom.
Budapest Hegyvidék, 2023. december 1.

Tolgyesi-Morvai Krisztina Hapszné Tarcsafalvi Eszter
tervtandcsi titkar t6épitész
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Iktatasi szam: X111/42-1/2024.
Ugyintézd: Tolgyesi-Morvai Krisztina

JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanacsanak
2024. januar 15. napjan 9:00 6rai kezdettel megtartott rendes iilésérél

Online ulés*

Készitette: Tolgyesi-Morvai Krisztina — tervtanacs szakmai titkara
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Ertékvizsgilati folvamattal érintett ingatlanok:

BUDAPEST XII. KERULET, CSERMELY UT 16., 10536 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl szl Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisels
testiletének 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kertileti helyi
védelem al4 helyezésrél az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dént.

A Hegyvidéki Tervtanacsrol sz6l6 Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanacsi konzulticié sordn véleményezi az Onkorminyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel a2z Onkormanyzat f6épitésze targyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ald
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2024. januar 15-én 9:00 6rai kezdettel megtartott online iilésén
a benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»”A Budapest XII. kerilet, Csermely ut 16. szam alatti, 10536 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentacidban megallapitasra kerilt, hogy az épiilet a sok
atalakitas soran elvesztette az épitészeti értékeit. Az elévédelmi listaban szereplé épiilet helyi érték
(mtemléki) szempontjabdl, jelenlegi allapotaban mar nem képvisel értéket. A villa el6kertjében allé
Nepomuki Szent Janos szobor jelenleg is helyi védelem alatt all.

A muiemléki szakérté a telekingatlanon allo, értékvizsgalati folyamattal érintett épiiletet nem javasolja helyi
egyedi védelemre, azonban a telken all6 Nepomuki Szent Janos szobor helyi védelmének fenntartasat
javasolja.

A Zsuri megallapitotta, hogy az épiletrél nem all rendelkezésre archiv terv, ami alapjan egy hiteles
rekonstrukcié megvaldsithaté lenne.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, az ingatlanra
vonatkoz6 értékvizsgalat megsziintetését javasolja. A szobor helyi egyedi védelmének
megtartasa javasolt.”

BUDAPEST XII. KERULET, DIANA UT 15/A, 9605 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl sz6lo Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képvisels
testiiletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem al4 helyezésrél az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dént.

A Hegyvidéki Tervtanicsrdl sz616 Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.
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Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat f6épitésze tirgyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ald
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2024. januar 15-én 9:00 6rai kezdettel megtartott online iilésén
a benyujtott dokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. keriilet, Diana ut 15/a szam alatti, 9605 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentaciéban megallapitasra kertilt, hogy az épiilet és a kert helyi
egyedi védelme feltétlendl javasolt, tekintettel annak helytorténeti és telepiilésképi jelentéségére, épitészeti
és kertészeti értékeire.

A Zstri kiemelte, hogy az épiilet korabbi energetikai feldjitasa a védett értékek megérzése mellett tortént,
az épulet mego6rizte eredeti jellegzetességeit.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentaciéban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

Tekintettel arra, hogy a Tervtandcs az ntolsd napirendi pontot is megtdrgyalta a jegyzokinyvet 10:00 drakor lezdrom.
Budapest Hegyvidék, 2024. januar 15.

Tolgyesi-Morvai Krisztina Hapszné Tarcsafalvi Eszter
tervtanacsi titkar f6épitész
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Iktatasi szam: X111/42-10/2024.
Ugyintézd: Tolgyesi-Morvai Krisztina

JEGYZOKONYV KIVONAT

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Tervtanacsanak
2024. janius 20. napjan 14:15 6rai kezdettel megtartott rendkiviili {ilésérél

Online ulés*

Készitette: Tolgyesi-Morvai Krisztina — tervtanacs szakmai titkara



N

Napirendi pontok részletesen:

BUDAPEST XIL. KERULET, CSEMEGI UTCA 10. (GOLDMARK KAROLY UTCA 11-13.)
10041/4 HELYRA[ZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérél sz6l6 Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels
testiilletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem al4 helyezésrdl az Onkormanyzat Képvisels-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicsrol sz6l6 Budapest Févaros XIL. kertilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel az Onkorményzat téépitésze targyl ingatlan védettségével és a kertileti védelem ald
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertlet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2024. janius 20-an 14:15 6rai kezdettel megtartott online iilésén
a benyujtott dokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertilet, Csemegi utca 10. (Goldmark Karoly utca 11-13.) szam alatti, 10041/4 helyrajzi
szamu ingatlan értékvizsgalati folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentaciéban megallapitasra kertlt, hogy az épiilet Hegyvidék
két vilaghabora kozotti, magastetés modern tarsashaz-épitésének egy jellemzé emléke. Az épiilet
visszafogott, nem hivalkodé moédon képviseli a racionalis, modern épitészeti esztétikat. Az eredeti
épitészeti koncepciobol és  kialakitasbol szamos elem, részlet megmaradt (példaul: homlokzati
nyilasrendszer és architektura, teraszlemezek ¢és korlatok, néhany homlokzati nyilaszard). Az
értékvizsgalati folyamattal érintett épiilet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Zstri megallapitotta, hogy az épiilet jelenlegi tet6tomege tobbszor atépitett, utdlagos tetGkiemelésekkel
tagolt. Az épiileten meglévé tetd ezaltal 6nmagaban nem képvisel védendd értéket. Az épitilet késébbi
felgjitasa soran a teté kubatira eredeti allapothoz kozelitd visszaalakitasa lenne teleptlésképi
szempontbdl kedvezé.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentaciéban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XII. KERULET, HOLLOS UT 5., 9465 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A teleptiléskép védelmérdl szoldé Budapest Févaros XII. Kertlet Hegyvidéki Onkorményzat Képviselé
testiiletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem al4 helyezésrdl az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanicsrél sz6l6 Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat f&épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.
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Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat f6épitésze tirgyi ingatlan védettségével és a keriileti védelem ald
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2024. junius 20-an 14:15 6rai kezdettel megtartott online tilésén
a benyujtott dokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

»A Budapest XII. kerilet, Hollés ut 5. szam alatti, 9465 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentaciéban megallapitasra kertilt, hogy az éptilet a Hegyvidéki
villaépitési hullaim egy jellemz6 emléke, amely sok tekintetben a mai napig 6rzi eredeti arculatat,
kialakitasat. Igy az épiilet (késébbi kibGvitése mellett) meg6rizte beépitését, tomeg- és tetéformajat,
homlokzati architektarajat, diszitését, homlokzati nyilasrendszerét. Az éptlet kortli névényallomany is
jelentSs értéket képvisel. Az értékvizsgalati folyamattal érintett éptlet helyi egyedi védelemre javasolt.

A Zsari megallapitotta, hogy az éptlet utcai traktusa képvisel védett értéket, annak kialakitasa,
részletképzése az, ami egy rekonstrukcio, feldjitas soran mintaként szolgalhat. A késébbi bévitmények
épitészeti kialakitasa az utcai traktus épitészeti minéségétdl elmarad. Megjegyzésként elhangzott, hogy a
jelenlegi szinezés a villa épitési korszakara nem jellemz3, a késébbiekben moédositasa javasolt.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant helyi
egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XII. KERULET, STROMFELD AUREL UT 18., 8398/14 HELYRAJZI SZAM

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl sz6ld Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6
testilletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem al4 helyezésrél az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dént.

A Hegyvidéki Tervtanicsrdl sz616 Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testuletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtanicsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat f&épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel az Onkorményzat téépitésze targyi ingatlan védettségével és a kertileti védelem ald
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacids eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2024. janius 20-an 14:15 6rai kezdettel megtartott online iilésén
a benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»A Budapest XII. kertlet, Stromfeld Aurél ut 18. szam alatti, 8398/14 helyrajzi szamu ingatlan
értékvizsgalati folyamattal érintett.

A Stromfeld at 18. sz. lakdépiilet a két vilaghabora kézotti modern épitészet kiemelkedd példaja. Kiilsé
homlokzati kialakitasa ¢és a belsé terek finom, elegans részletei jol megbriztek épitéskori allapotukat,
megbrzésuk elsGdleges feladat. Az éptlet sajnos eddig nem sok figyelmet kapott, még Ferkai Andras
"Buda épitészete a két vilaghaboru koézott” c. kitlind kényvében sem emlitik. Ugyanez vonatkozik a
tervez6 Somogyi Gyorgy személyére, méltatlanul elfeledett épitesz, akinek alkotdsai megérdemelnék a
nagyobb publicitast. A fent felsorolt épitészeti értékek és szempontok miatt a Stromfeld Aurél ut 18.
szam alatti lakoépilet teljes mértékben érdemleges a kertileti helyi védettségre.

3/4



N

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlant
helyi egyedi védelemre javasolja.”

BUDAPEST XII. KERULET, ARNYAS UT 26., 10858 HELYRA]ZI SZAM
TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérdl szold Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6
testiilletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a kerileti helyi
védelem al4 helyezésrél az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dént.

A Hegyvidéki Tervtanicsrdl sz616 Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzulticié sorin véleményezi az Onkormanyzat f6épitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel az Onkorményzat téépitésze targyl ingatlan védettségével és a kertileti védelem ald
helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.

A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2024. janius 20-an 14:15 6rai kezdettel megtartott online iilésén
a benyujtott dokumentaciét konzultativ jelleggel megvizsgalta:

A Budapest XII. keriilet, Arnyas at 26. szam alatti, 10858 helyrajzi szamu ingatlan értékvizsgalati
folyamattal érintett.

Az ingatlanra készitett értékvédelmi dokumentacioban megallapitasra kerilt, hogy az éptletek a
Hegyvidék 19. sz. végi és 20. sz. eleji villaépitészetének egy-egy jellemzé emlékei, azonban épitészeti
értékeiket a tObbszori, zavaros bdévitéseknek és dtalakitisoknak koszonhetéen maira elvesztették. A
vizsgalt éptiletek helyi épitészeti értékei nem kimagaslok, nem egyediek, sem nem ritkak. Az atlagos helyi
épitészeti (mlemléki) értékeket az éptletek leromlott miszaki allapotaval egybevetve kijelenthet, hogy
helyreallitasuk a helyi védelem szempontjabdl nem indokolt, anyagi szempontbdl pedig nem realis. Az
altalanos épitészeti értékvesztés mellett az éptileteken szerkezeti problémak is lathatok.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacidoban foglaltakkal egyetértett, targyi ingatlanon allé
épilet helyi egyedi védelemét nem javasolja.”

HOLLOSY SIMON UTCAI HELYI TERULETI VEDELEM KITER]ESZTESE

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY

A telepiiléskép védelmérél sz6l6 Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels
testilletének 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 10. § (9) bekezdése alapjan a keriileti helyi
védelem al4 helyezésrdl az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont.

A Hegyvidéki Tervtanacsrol sz6l6 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiiletének 4/2020. (II. 28.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) b) pontja alapjan a Hegyvidéki Tervtanacs
tervtandcsi konzultacié soran véleményezi az Onkormanyzat féépitészének kezdeményezésére az
épitészeti-muszaki terveket.

Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat f6épitésze targyi ingatlanok védettségével és a keriileti teriileti
védelem ald helyezéssel kapcsolatban tervtanacsi konzultacios eljarast kezdeményezett.
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészérményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
kertilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2024. janius 20-an 14:15 6rai kezdettel megtartott online ilésén
a benyujtott dokumentaciot konzultativ jelleggel megvizsgalta:

,»Az alabbi ingatlanok értékvizsgalati folyamattal érintettek:

ciMm HRSZ:
Boszorményi ut 17/a 8262/23
Boszorményi ut 17/d 8262/26
Boszorményi ut 19/a-b 8261/19
Boszorményi ut 19/¢ 8261/15
Boszorményi ut 19/d-e 8261/13
Németvolgyi ut 28/a 8262/33
Németvolgyi ut 28/b 8262/32
Németvolgyi ut 30/a 8262/6
Németvolgyi ut 32/a 8262/30
Németvolgyi ut 32/b 8262/29
Németvolgyi ut 34. 8262/4

A Hollésy Simon utcai terileti védelem Kkiterjesztésére vonatkozé értékvédelmi dokumentacidban
megallapitasra kerilt, hogy a Bszorményi uti és a Németvolgyi uti, fent nevezett éptletek mind épitési
idejik, mind homlokzati architektarajuk, beépitéstk, funkcidjuk szempontjabol hasonlitanak a Hollosy
Simon telep épileteihez, a Granasztéi Pal altal kidolgozott, a Hollésy Simon telepre jellemzé
varostervezési koncepcioba beleillenek. A vizsgalt éptiletek varostorténeti, varosképi és épitészettorténeti
szempontbdl egyarant jelentések és a Hollésy Simon telephez kapcsolodnak.

A Holl6sy Simon telep kertileti helyi tertleti védelmének a fent nevezett épiiletekre torténd kiterjesztése,
mas széval a fent nevezett Bészorményi uti és Németvolgyi uti épiiletek bevonasa a Hollésy Simon telep
kertileti helyi teriileti védelmébe indokolt és megalapozott javaslat, ajanlott a teriileti helyi védelem
kiterjesztése.

A Tervtanacs az értékvizsgalati dokumentacioban foglaltakkal egyetértett, a Hollésy Simon
utcai teriileti védelem targyi ingatlanokra t6rténd kiterjesztését javasolja.”

Tekintettel arra, hogy a Tervtandes ag ntolsé napirendi pontot is megtdargyalta a jegyzokinyvet 14:45 drakor lezdrom.
Budapest Hegyvidék, 2024. janius 20.

Tolgyesi-Morvai Krisztina Hapszné Tarcsafalvi Eszter
tervtandcsi titkar f6épitész
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép északnyugatrél

Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irdnyité szammal): 1122 Budapest, Csemegi utca 8 — Goldmark Karoly utca 11-
13

Helyrajzi szam(ok): 10041/4




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Tarsashaz
Fajtdja: Lakdépiilet
Tipusa: Szabadondllé
Stilusa: Modern
Jellemzé datdldsa: 1930-as évek
Tervezdéje: Makk Istvan
Funkcié
Egykori funkcio(k): Lakéhaz
Jelenlegi funkcio: Lakéhaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a Hegyvidék két vilaghaboru kozotti, magastetés modern tarsashaz-épitésének
egy jellemz6 emléke. Az épiilet visszafogott, nem hivalkoddé mddon képviseli a raciondlis,
modern épitészeti esztétikat. Az eredeti épitészeti koncepcidbdl és kialakitasbol szamos
eleme, részlete a fent részletezett médon maig megmaradt. igy példaul megmaradt az
éplilet megmozgatott tomege, homlokzati nyilasrendszere és architekturdja, teraszlemezei
és korlatja, néhany homlokzati nyilaszardja.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Beépités, tomeg

Az épllet megdrizte épités-korabeli beépitési konturjat, megmozgatott, hasabokbdl
épitkez6 tomegét.

A tetGtér kés6bbi beépitésével tetGablakok jelentek meg a kontyolt nyeregtetén, melyek
helye, formdja, kialakitasa semmilyen mdédon nem illeszkedik az épillet homlokzatainak
rendjébe; ezt az allapotot javasolt rendezni. A tet6 formai kialakitasa nem képvisel ritka vagy
egyedi megoldasokat; a fedélszék szerkezete, faanyaga nem hordoz védends értéket;
azbeszpala héjaldsa cserére szorul. Mindezek miatt a tetd elkeriilhetetlen Ujraépitésekor
egy jobban beépithetd és haszndlhatd, magasabb hajlasszogli tets épitése is elképzelhetd;
ez nem fog levonni az éplilet helyi épitészeti értékeibdl.

Homlokzati architektura

Az éplileten mészkd labazat fut korbe, felette a homlokzatok simdra vakoltak. Az ablakokat
vékony, egyszer( szalagkeretezés veszi korbe, ez a keretezés a sarkokon befordulva lres
homlokzatfeliileteket is korbevesz. Az éplletsarkon befordulé kereten beliil finoman
hornyolt vakolatfeliilet, illetve sarokarmirozas jelenik meg.

A |épcs6hazi ablakokat kozds negativ keret fogja kozre.

A homlokzatoknak finom rajzos lezarast, a tetének pedig légies, ellebegtetett megjelenést
kdlcsénoz az ereszvonal alatt huzddo, negativ, azaz visszahuzott parkany.

A f6bejarat felett kis kitilésd parkany, alatta visszahuzott homlokzattal beallé lathatd.

Az épllet toébbnyire mdig megérizte homlokzati nyilasrendszerét, ami azonban az épiilet
szellemiségével 6sszhangban, de a jelen kor hasznalatdnak eleget téve, kismértékben
valtoztathatd. igy példaul az épiilet kert felé néz8, délkeleti homlokzatan, az alsé szinten
(eredetileg pincének nevezett szint) nincs ablak. A felette 1év6 szinteken itt megjelené
nyildsok pinceszinten torténé megismétlésével az egykori hazmesterlakds teljesértékd,
kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezé lakdssa alakithatd. Ez és ehhez hasonlé atalakitasok
az épllet helyi épitészeti értékeit nem veszélyeztetik.

Az éplilet északkeleti homlokzatdnak nyilaskiosztdsa logikatlan, ezt javasolt rendezni.

Erkélyek és erkélykorlatok

Az épllet kert felé néz6, délkeleti homlokzatan a foldszinten és az emeleten konzolosan
aldtamasztott monolit vasbeton erkélylemezeket latunk, mely a két vildghaborid kozotti
hazai modern épitészet egyik sokat alkalmazott karakterjegye.

Az erkélykorlatok egyszer(i, vascs6bél és lemezekbdl Gsszeallitott, minimalis diszitést
hordozd, szintén a modern épitészeti esztétikdra jellemzé elemek.

Bejdrati ajto és ablakok

Az épllet homlokzatain tobb helyen megtaldljuk az épllettel egykoru nyildszardkat. Ezek
kozil kiemeljik a bejarati ajtot, mely egy kétszarnyu, hevedertokos szerkezet( ajtd, tomor
labazat felett livegezett mezbkkel. Az Uvegezett mez6k el6tt finom vonalld, az épilet
stilusdval harmonizalé vasracs lathaté.

Hasonld vasracsot taladlunk a pinceszinten az egykori hazmesterlakds délnyugatra nyild
ablaka el6tt.

Itt jegyezziik meg, hogy az archiv terveken a bejarati ajté mellett kétoldalt egy-egy modern
vagy art-deco stilusi homlokzati lampa lathaté, melyek rekonstrukcioja javasolt.




Lépcs6haz

Két parhuzamos egyeneskard, m(ké lépcsé keskeny orsétérrel, az orsétér mellett a
félemeleti pihen6kon tovabbi két |épcséfokkal. A korlatja az erkélyeken is latott, vascs6bdl
és lemezekbdl 6sszeallitott, minimalis diszitést hordozd korlat. Az emeleti pihenélemezeken
fekete-fehér, pepita mintaba lerakott mettlachi padléburkolat talalhaté.

A kerités nem képvisel épitészeti értéket.
A telken a lakééplleten kivil két értéktelen fa garazs all.
A telek novénydllomanya nem jelentds.

Helyi érték allapota

Az éplilet kissé leromlott allapotban van. A falak vizesednek, emiatt a homlokzat alsé részén
hidnyzik a vakolat.

A masodik vildghdborudban az épllet tobb belovést kapott, ennek helyreallitdsa csak részben
tortént meg.

Statikai problémak taldlhatok, igy a foldszinti lakasban a fodém aldducolt.

Tovabbi szerkezeti problémadk Iathatdk az erkélylemezek szélén.

Az épllet évek oOta Uresen, karbantartas nélkil all, ennek megfelel6en altaldanos miszaki
allapota leromlott.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épllet a Hegyvidék két vilaghabora kézotti, magastet6s modern tarsashaz-épitésének
egy jellemz6 emléke. Az éplilet visszafogott, nem hivalkodé mddon képviseli a racionalis,
modern épitészeti esztétikat. Az eredeti épitészeti koncepcidbdl és kialakitasbdl szamos
eleme, részlete a fent részletezett médon maig megmaradt. igy példaul megmaradt az
éplilet megmozgatott tomege, homlokzati nyildsrendszere és architekturdja, teraszlemezei
és korlatja, néhany homlokzati nyildszardja.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasiom.

Budapest, 2024.02.27.
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10. kép Eszaknyugati homlokzat



11. kép Eszaknyugati homlokzat
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13. kép FGbejarat
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14. kép FGbejarat asztalos szerkezete

16. kép Eszakkeleti homlokzat, pinceszinti homlokzatszakasz



18. kép Eszakkeleti homlokzat, pinceszinti részlet




20. kép Vizesedés és hullé vakolat az északkeleti homlokzaton




22. kép Eszakkeleti homlokzat, részlet 23. kép Délkeleti homlokzat



24. kép Délkeleti homlokzat az utca feldl

25. kép Késbbbi tetGtérbeépités tetGablaka a délkeleti homlokzat felett
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27. kép Emeleti erkély
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29. kép Foldszinti erkély



31. kép Az egykori hazmesterlakas ablaka a pinceszint délnyugati homlokzatan



34. kép Vakolatarchitektura a délnyugati
homlokzat emeleti szakaszan

33. kép Délnyugati homlokzat, részlet
35. kép Eszaknyugati homlokzat jobb oldala
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36. kép Délnyugati homlokzat emeleti szakasza

37. kép Eresz és vonal mentén visszahtzott zaréparkany a délnyugati homlokzaton



39. kép Utodlagos tetGtérbeépités tetGablaka a délnyugati homlokzat felett



41. kép Félemeleti pihend és rovid IépcsSkar



43, kép Kapu




Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio
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1. Kép Osszkép a déli iranybdl
Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irényité szammal): 1121 Budapest, Mese utca 5. — Mese koz 1.

Helyrajzi szam(ok): 10757/33




Helyszinrajz

S

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi tarsashaz
Fajtdja: Lakdépllet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Modern
Jellemzé datdldsa: 1933. (Az adat forrdsa: BFL tervek)
Tervezdje: Rumszauer Gyorgy
Funkcio
Egykori funkcio(k): Csaladi tarsashaz
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet a két vilaghaboru kozotti, hegyvidéki, modern, lapostetGs, tobbgeneracids csaladi
tdrsashaz-tipus egy atlagos kvalitasu, de jellemz6 épilete. Az épiilet tervezd épitésze,
Rumszauer Gydrgy a Budapesti Epit6 Szdvetkezet igazgatdja volt. Modern és art deco
stilusjegyeket otvoz6 éplletei az 1930-as években épliltek. A Mese utcai épilet fébb
jellemzdit tekintve megérizte épités-korabeli kialakitasat és megjelenését, igy tomege,
homlokzati nyilasrendszere és néhany tovabbi részlete is eredeti.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Homlokzati anyaghasznalat, tomeg, beépités, nyilasrendszer

Jollehet, az éplilet nem teljesen a Budapest Févaros Levéltaraban fellelhetd tervek szerint
épllt meg — hiszen az éplilet keleti sarkan, a féldszinten és az elsé emeleten az 1933-ban
készilt tervek nem mutatnak erkélyt — a tobbgeneracids csaladi haz egy 1956-ban tortént
kisebb atalakitasdval egyitt is tébbnyire meglrizte épités-korabeli tomegét, beépitését,
homlokzati anyaghaszndlatat, homlokzati nyilasrendszerét. Az épiilet lapostet&snek épiilt,
és kés6bb sem kapott magastetSt; maig 6rzi lapostetds kialakitasat. Az éplilet homlokzata
mUké labazat felett simdra vakolt, diszitetlen.

Lépcs6haz
Az éplilet udvarszintr6l — mely az alagsori szint — a foldszinten és az els6 emeleten

keresztiil a masodik emeleten kialakitott mosdkonyhaig vezet. A [épcsé egyenes karokbdl
allé, kétkaru, tortvonalu, orsotér nélkili. A 1épcs6fokok anyaga miiké, konzolosan a falba
fogottak és egymadsra terhelnek. A lépcsSkorlat melegen hengerelt idomvasakbdl all,
kapaszkoddja keményfa. A l1épcsé és a korlat anyaga, kialakitasa épités-korabeli.

Padléburkolat
A lépcs6hazban az udvarszinten és a félemeleti, illetve emeleti pihen6kon 20 x 20 cm-es
mUké jardlapot talalunk, mely minden bizonnyal épités-korabeli padléburkolat.

Bejarati ajto

Az udvarszinten az épllet |épcs6hazaba nyild bejarati ajté hevedertokos szerkezetd,
kétszarnyu, egyréteg(, livegezett ajtd, az lvegezett mezbk elbtt vizszintes vasraccsal. A
zarszerkezet és a kilincs cserélt, 0j, de az asztalos-szerkezet épités-korabeli.

Teraszkorlat
Az épllet foldszintjén, annak déli sarkan talalhatd terasz egyszer(i, melegen hengerelt
idomvasakbdl 6sszeallitott korlatja épités-korabeli.

Kerti lépcsé

A gyalogkaputdl a kert szintjére felvezet6, mészké fokokbdl épitett egykard, egyeneskaru
lépcs6, pofafalai mészkSlapokkal burkoltak, fedkéve m(iké. Minden bizonnyal egyidGs az
épllettel.

Kerités

Mészké tombokbdl épitett, m(iké fedkdvekkel lezart labazat — illetve a terepadottsagok
miatt — tamfal felett idomacélkeretbe fogott Haidekker-keritésmez6k lathatok. Az oszlopok
a kert fel6l a labazatba visszakotottek. Minden bizonnyal egyidGs az épiilettel.

Helyi érték allapota

A lakodéplilet tobbnyire j6 mdszaki allapotban van. Vakolata helyenként javitasra szorult,
illetve szorulna.

A telken, az éplilettdl északnyugatra egy a lakéépilethez képest utdlagosan épitett, két
beallasos, szabadondllé gardzs all. A kapott szdbeli informacié szerint a garazs alapozas
nélkll épult. A gardzs falan tobb helyen jelentés mértékd, statikai problémara utald,




flggbleges repedés figyelheté meg. A garazs semmiféle épitészeti, vagy hasznalati értékkel
nem rendelkezik.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az éplilet a két vildghaboru kozotti, hegyvidéki, modern, lapostetds, tobbgeneracids csaladi
tdrsashaz-tipus egy atlagos kvalitasu, de jellemzé épiilete.

Az épiilet tervezd épitésze, Rumszauer Gydrgy a Budapesti Epité Szovetkezet igazgatdja
volt. Modern és art-deco stilusjegyeket 6tvoz6 épliletei az 1930-as években épliltek.

A Mese utcai épilet f6bb jellemzgit tekintve megdrizte épités-korabeli kialakitasat és
megjelenését, igy tomege, homlokzati nyildsrendszere és néhdany tovabbi részlete is (mint
pl. a bejarata feletti el6tet6, a déli oldalon taldlhatd terasz korlatja, a bejarati ajtaja)
tobbnyire eredeti.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2023.09.26.
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készitette: Rozmann Viktor
ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
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3. kép Pince alaprajz és alapozasi terv

TERVEZD




4. kép Modositott pince alaprajz és alapozasi terv
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6. kép Els6 emeleti alaprajz
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7. kép Masodik emeleti alaprajz



8. kép Metszet
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IL, Gébor u. 18

L YURGY

+

#
g
[T11

g
imﬂ‘:i HVUCATI BT e Al NN AU TAT -~ BRAADEPT {QR2A m

11. kép Délnyugati homlokzat
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13. kép Délkeleti homlokzat



14. kép Atalakitas terve, 1956




16. kép Eszaknyugati homlokzat, részlet a 17. kép Bejarat és el6tet6
lépcs6hazi ablakkal



18. kép Az épiilet keleti sarka, féldszinti és els6
emeleti erkély

20. kép Az épiilet keleti sarka, alagsori szint / udvarszint

19. kép Délkeleti homlokzat, részlet




22. kép Az épiilet délrdl



24. kép Lépcs6haz 25. kép Félemeleti pihend és lépcs6



28. kép Kerités



29. kép Kerités

30. kép Garazs keletrdl
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Ertékvizsgalati dokumentacio

- el6védelmi jegyzékben szereplé ingatlanrol -

Budapest XII., Diana ut 15/a (9605 hrsz.)

Istenhegyi r.k. plébaniaépiilet és kertje

Budapest, 2018. december

A dokumenticidban foglalt szellemi alkotds a kutatd tulajdona, az a s3erzdi jogvédelenirol sz0ld 1999. évi
LXXVL tirvény értelmében szer3di jogi oltalom alatt dll. Egészében, vagy részletekben vald, az elkészitésére
vonatkozd s3erzddésben foglaltaktdl eltérd felbasgnalasa, igy kiilonosen a harmadik fél szamdra torténd
dtaddsa, nyilvanossdagra hozatala, mdsoldsa csak a szer3d engedélyével lebhetséges.



Ertékvizsgalati dokumentacié

elé6védelmi jegyzékben szerepld ingatlanrol

Budapest XII., Diana ut 15/a (9605 hrsz.)

Istenhegyi r.k. plébaniaépiilet és kertje

A jelen szakyvélemény a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének
a telepiiléskép védelmeérdl sz0l6 42/2017. (X1. 17.) onkormdnyzati rendeletében (a tovabbiakban TKR)
Jfoglalt eljardashog késziilt. A helyi védetté nyilvanitds és a helyi védettség megsziintetés szabalyait a TKR 5.§
- 12.§ tartalmazza.

A TKR 6. § (1) bekezdése szerint az épitészeti irokség helyi védelemre javasolt elemeit az Onkormanyzat
telepiilési épitészeti értékvizsgdlat alapjan Eldvédelmi jegyzékbe veszi. A targybeli ingatlan az Eldvédelmi
Jegyzekben szerepel.

A jelen szakvélemény célja TKR azon rendelkezésének (6.§ (3) bekezdés) valo megfelelés, amely szerint az
Eldvédelmi jegyzékbe vett épitészeti rikségen tervegett bdrmely épitési vagy bontdsi tevékenység, vagy agt
megeldzd  engedélyezés, egyszerii  bejelentési,  telepiilésképi  bejelentési, valamint telekalakitdsi  eljards
megkezdése elétt a 43. § szerinti syakmai konzultaciot le kell folytatni. Az Onkormdanyzat a szakmai
konzultacio alapjan, a 7.§ (4) bekezdés szerint intézkedik az épitéseti drokség ideiglenes védelem ald
helyezésérdl.

A TKR 41. § (9) bekezdése szerint az Eldvédelmi jegyzékben szerepld, és helyi védett épitmény esetén ag,
épitészeti értékvizsgdlat eredményét a Hegyvidéki Tervtandes sgakmai vélemeényének kialakitisa sorin
figyelembe kell venni.

7 r

Az értékvédelmi dokumenticio célja annak vizsgilata, hogy az Elovédelmi
jegyzékben szerepld tirgybeli ingatlan helyi egyedi védettségre érdemes-e.

TORTENET ES LEIiRAS

Lejt6s terepen, kertben szabadon 4ll6, pince + f6ldszint + emeletes, nagyméretd, nyeregtetds,
kései romantikus épiilet, historizalé atalakitasokkal.

Az épiilet eredeti rendeltetése szerint egy nagyméretd nyaral6épiilet, az un. Ttundérlak egyik
melléképiilete volt, majd az ingatlan megosztasa utan 6nall6é lakdépilet, késébb pedig a
svabhegyi r. k. templom plébaniaja lett, és akként miikodik ma is.

Az ingatlan a téle keletre 1év6 Diana ut 17. sz. telekkel egyttt 1845 koril kertlt a Karczag
testvérek birtokaba. A 17. sz. telken 1év6, mai is all6, memlék klasszicista villat Karczag
Benjamin nagykeresked§ épittette 1845-1850 koril. A 15. sz. telket testvére, Karczag Ferenc
birtokolta, aki az 1850-es évek elsé felében épithette ra nagyméretd nyaral6jat. 1855-ben mar
mindkettSrdl, mint meglévd épiiletrdl és a hozzajuk tartozé angolkertekrdl emlékezik
meg a Vasarnapi Ujsig a svabhegyi nyaralotelepet bemutaté cikkében. A Svabhegy ezen,
Istenhegynek nevezett részérél 1846-ban készult részletes felmérésen viszont még nem



Budapest XII., Diana ut 15/a., R.k. plébania épiilet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

szerepel az egykori nyaraloépiilet és a melléképuletek sem. Ezekbdl kovetkezGen a nyarald
1846 és 1855 kozott épiilt fel.

Karczag Ferencnek — aki a svabhegyi templom és a kocsiat kiépitése kortl is jeleskedett —
nagyméretd nyaraldja, az egykori ,, Tundérlak™ a teleknek az als6, a mai Ttndér utca fel6li
szélén allt, sajnos ezt az 1970-es években lebontottak. A nyaraléépiletnek két melléképiilete
volt: a ma is meglévé nagyobbik, targybeli éptilet a telek nyugati felén, illetve a kézelmultban
lebontott kisebbik a keleti felén, de ezek épitési idejér6l nem rendelkeziink pontosabb
forrassal. Az 1873-ra elkésziilt részletes budai kataszteri felmérésen mar mindkét
melléképiilet fel van tiintetve. Az épitészeti jegyei alapjan a fennallé épiilet egyidSs lehet
az egykori f6épiilettel, esetleg az 1860-as évekbdl szarmazik.

A nagyméretli nyaraldéépiilet a Tindér utcai telekhatarra éptlt, magas tamfalas
alépitményen allt, hosszan elnydlé romantikus stilusd homlokzatat kétoldalt oromzatos
rizalitok zartak, kozottik pedig oszlopos tornac hizoédott végig. Az alépitmény koézepén
kocsiathajto nyilt, amelyen at az éptilet mogotti, a telket a Diana ati templom iranyaba atszel6
mélyuatra lehetett jutni, és ledgazasa volt a targybeli melléképiilethez is, amelynek kétagu
dongaboltozatos pincéjébe ezen keresztiil lehetett szintben bejutni. A mélyut f6lott gyalogos
hidak kototték Ossze a telek két részét. Erre az utra azért volt szitkség, mert a Diana utnak a
kapolna alatti szakasza ekkor még nem volt kiépitve, a teleksor kocsival a Ttundér utca fel6l
volt megkozelithets. Kés6bb, a Diana ut kiépitése utan a mélyutat feltoltotték, majd a telket
kettéosztottak, amivel az ,,angolkert” két utédtelekre kertilt (a mai 9605 és 9604 hrsz.).

A targybeli, kései romantikus stilusa épiilet haromszintes, nyeregtetds, az oromzatos
t6homlokzataval kelet felé tajolt, a foldszintjének hatsé része az erdsen lejté terep miatt
részben a foldben van, az emelet pedig a hats6 homlokzaton foéldszintként jelenik meg. Az
épulet alaprajza kéttraktusos, hosszanti kozépféfallal, a falak az alsé szinten 75 cm vastagok,
az emeleten 45 cm-esek. A pinceszinten egymassal parhuzamosan két dongaboltozatos
pinceag fut végig az épilet alatt, a hatsé végiik mar sziklaba vajt, a lejutas jelenleg a déli
foldszinti traktus hatsé helyiségébdl nyilo 1épesésoron lehetséges. A pincét a I1: vilaghaboruat
megel6z6en 6vohellyé alakitottak, ezért valasztalakkal tobb részre osztottak, és a szokasos
ovohely ajtokat helyeztek el benne. A pincébe eredetileg a keleti homlokzaton 1évé nyilason
keresztil lehetett a mélyutrdl szintben bejutni. A mélyut feltoltése utan egy meredek 1épcsét
épitettek az Uj terepszintre valo feljutashoz, de ezt valoszindleg a telek megosztasakor, esetleg
az 6vohellyé alakitaskor elbontottak, ekkor késziilhetett a belsé 1épcsé. A foldszint szintén
két parhuzamos dongaboltozatos — jelenleg k6zosségi terekként hasznalt — helyiségbdl all,
amelyet a féhomlokzaton ¢és a két oldalhomlokzaton nyilé egy-egy ajton at lehet
megkozeliteni. A dél fel6li traktus helyisége kettéosztott, a hatsé rész raktar, ahol a picébe
vezetd 1épcesé is talalhatd. A felsé szint belsé elrendezése tobbszorosen atalakitott, az északi
traktusban részben belsé folyosordl nyilnak a helyiségek.

A homlokzatokon szegmensives zarodasu, kifelé-befelé nyilé ablakok, illetve egyenes
zarédasu ajtok talalhatéak. A nyiflaszardkat nemrégiben tjakra cserélték A f6homlokzaton a
foldszinten két ablak, az emeleten két ablak kozott két ajtd nyilik, a homlokzat el6tt harom
pillér tartotta széles, nagyméretii, k6 baluszteres erkély emelkedik, amelyre a mogotte
1év6 egy-egy nagyobb szobabdl lehet kijutni. Mindkét oldalhomlokzathoz kozéptajban egy-
egy k& baluszteres erkély tartozik, amelyeket kés6bb — bizonyara a XIX-XX. szazad
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fordul6jan — diszes kovacsoltvas korlattal ellatott kiilsé folyoso, illetve lépcsé
hozzaépitésével bejaratokka alakitottak. Az északi oldali folyoséhoz kovacsoltvas,
indadiszes védétetd tartozik.

Az ingatlan Karczag Ferenc birtokossaga utan szamos tulajdonosvaltason esett at, mig végtl
a svabhegyi rémai katolikus templom plébaniaja lett. A valdszindleg ezekkel egytitt jard
atalakitasokrdl csak részlegesen maradtak fenn adatok, tervrajzok. Nagyobb valtozas a ké
baluszteres erkélyeknek 1880-ban tortént épitése volt, valamint 1895-bél fennmaradt egy
téleg belsé atalakitasokat tartalmazé tervanyag. Ekkor néhany ablakot nyitottak, illetve belsé
valaszfalakat helyeztek at, tovabba a pincelejaratot ekkor alakitottdk at a mélyut feltoltése
miatt meredek 1épcsésorra. A kovetkezd fennmaradt tervanyag 1916-bol szarmazik, amikor
is tobb kiilsé nyilast megvaltoztattak: a f6homlokzaton addig hat nyilas volt, amelyekbdl a
széls6ket elfalaztak, valamint az épiilet négy sarokhelyiségének elfalaztak az oldalhomlokzati
nyilasait; ugyanekkor az emeleti kézépféfalat tobb helyen ajtonyilasok szamara attorték,
illetve belsé valaszfal atalakitasok torténtek. A késébbi esetleges atalakitasokrol nem maradt
fenn tervanyag.

Néhany éve a homlokzatokat kiils6 hészigeteléssel (Dryvit-szigetelés) lattak el, az épitéskori
tagozatok helyére azok hozzavetbleges masolata kertlt, illetve egyes vakolatarchitektira
részletek (sarok-armirozas, vakablak-faltikrok) eltintek. A kicserélt kilsé nyilaszardk is
valészintleg az eredeticknek kissé leegyszertsitett masolatai. Ugyanakkor az épilet kiilsé
Osszképe alapvetéen nem valtozott meg, a hdszigetelés elfogadhaté szinvonalon tortént.

Az épiilet koriil értékes, gazdag névényvilagu, tobb ritka fajt is tartalmazé6 szépen
gondozott torténeti kert talalhatd, kilondsen dus, féleg 6rokzold névényzettel az épiilet
és a Diana utcal telekhatar kozott. A kert legf6bb értéke az éptilet északi oldala el6tt allo kb.
80 cm torzsatmérdji mamutfenyd. Mellette szamos fafajta gazdagitja a kertet, tobb koros
példannyal: erdei fenyd, fekete fenyd, jegenyefenydk, illetve t6bb nagyméretd tiszafa,
valamint nagyméretd harsfa, vadgesztenye és didfa, tovabba nagymérett buxus bokor. A
kert megfelelé értékelése érdekében kerttorténész szakember bevonasa feltétleniil
ajanlott. Az egykoti ,,angolkert” keleti fele a szaz évvel ezeltt telekosztissal a Dina ut 15/b.
sz. utddtelekre kerilt (hrsz. 9604), amely szintén megvizsgalasra javasolt.

ERTEKELES ES JAVASLATOK AZ ERTEKEK MEGORZESEHEZ,
HELYREALLITASAHOZ

A kései romantikus stilust épiilet a Svabhegy lejtéin kiépult XIX: szazadi nyaralé- majd
villanegyed torténeti beépitésének szerves része, amely eredeti rendeltetése szerint az egyik
jelentSs nyaraldépiilet, a ,, Tundérlak™ nagyobbik melléképiilete volt, késébb lakéhaz, majd a
svabhegyi r.k. templom plébaniaja lett, és akként mikodik ma is. A svabhegyi villanegyed
torténeti magjaban, az an. Istenhegyen 1évé nagyméretii épiilet els6sorban gazdasagi
funkcidkra létesiilt, jelent6s méretli dongaboltozatos poncéjével a budai hegyvidék
sz616- és borkulturajanak kiemelked6 emléke, egyarant helytorténeti és telepiilésképi
jelent8ségti épitészeti érték, helyi védelemre feltétleniil javasolt, a kerttel egytitt.

A felmertls, valtoztatassal jard épitészeti beavatkozasok nem okozhatjak az értékek
eltinését, kulonosen a kiilsé6 megjelenés jelent6sebb valtozasat, illetve a kert értékvesztéssel
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jar6 atalakitasat. Az éptlet f6 értékhordozo jellegzetességei feltétlentl megbrzenddk, az
atalakitas az épitészeti értékek megtartasa, esetenként a helyreallitasa mellett valositandé meg.

Az épiilet a kiilsejében ma is 6rzi a XIX. szazadi kialakitasat, jelentSsebb atalakitasoktol
mentes. Az épiilet megbrzend6 értékhordozdja a tomegképzése, a tetézet formaja, a nyilasok
rendszere és kialakitasa, a homlokzatok az erkélyekkel. A feltétlentil megSrzendd
részletképzések kozé tartoznak az erkélyek kébabos mellvédiei, a kovacsoltvas korlatok és
védotets. A homlokzatok a hészigetelés ellenére is 6rzik £6 jellegzeteségeiket.

A jelent&sebb bels6 értékek kozé tartoznak a dongaboltozatok, a megmaradt épitéskori
ajtok, esetleg fennmaradt burkolatok. Frdemes volna megvizsgalni, hogy volt-¢ az emeleti
belsé terekben diszitéfestés.

Az épilet tovabbi energetikai korszertisitése esetén a korszerd hétermeld és hécseréld
berendezések alkalmazasa, a tetézet illetve a padlasfédém szigetelésének javitasa
tamogatand6. Napkollektorok, napelemek, klima- és egyéb kultéri gépészeti berendezések
elhelyezése az épiileten feltétlenil keriilendd, helyette azok a kertben, az épiilettSl tavolabb
helyezend6k el, a Telepiilésképi rendeletnek megfelel6 modon.

Az értékes, ritka noévényfajokat is tartalmazo, gondozott kert megfeleld
értékeléséhez, helyreallitasahoz kerttorténész bevonasa feltétleniil javasolt. Kiemelten
fontos a névényallomanynak a torténeti és kertészeti szemponta egyiittes értékelése,
fakataszter elkészitése, a fas szaru novények allapotanak felmérése. A kertben toérténd
atalakitasok tervezése csak ennek ismeretében fogadhato6 el.

Egy esetleg ujonnan létesitendd épitmény elhelyezésének kérdése csak a
noévényallomany kerttorténeti és allapotfelméré szakvéleményének ismeretében
javasolt. A felmertlt 6vodaépités tekintetében az el6zetes vizsgalat alapjan legfeljebb a telek
északnyugati sarka, a mai bejarat kozvetlen kérnyéke mertlhet fel, de hangsulyozandé a
kertészeti és kerttorténeti vizsgalat szitkségessége. Megvizsgalasra javasolt az 0j épitkezés
szamara a kedvezébb beépitési lehetéséget teremts, a targybeli ingatlannal egykor
egybetartoz6, ma tresen allé Diana at 15/b szam alatti ingatlan, amellyel a kert tjra egyesitése
is megvalosulhatna, lehetéséget teremtve akar az ,angolkert” rekonstrukcidjara is. Ha a
szomszédos telek megszerzése nem lehetséges, mas kozeli ingatlan megszerzése is
megvizsgalasra érdemes.

Az ingatlan a Hegyvidéki Onkormanyzat el6védelmi jegyzékében szerepel.
Az épiilet és a kert helyi egyedi védelme feltétleniil javasolt, tekintettel helytorténeti

és telepiilésképi jelentGségére, épitészeti és kertészeti értékeire.

Budapest, 2018. december 14.

Bognar Gabor
ORL. milvésettorténésg,
milemléki szakértd (azonosito: 21-0207)
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MELLEKLETEK

Kataszteri térkép, 1873

Helyszinrajz az 1895. évi atalakitasokhoz
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A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térkép, 2018
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A t&varos 1944. aprilisi 1égi felvételének részlete

Ortofoto, 2017.
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Légifoto észak felsl, 2013
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TUNDERLAK.

A lebontott ,, Ttundérlak” nyaral6 helye (a szemkézti tamfal), f6lotte a targybeli
épulet a Ttundér utca feldl, 2018.
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Atalakitasi terv, 1895. Pince alaprajz

Atalakitasi terv, 1895. Foldszinti alaprajz
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Atalakitasi terv, 1895. Emeleti alaprajz

Atalakitési terv, 1895. Hosszmetszet
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Atalakitasi terv, 1916. Foldszinti alaprajz

Atalakitasi terv, 1916. Emeleti alaprajz
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A f6homlokzat és a déli homlokzat mai allapotaban, 2018.
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Déli oldalhomlokzat, 2018.

Eszaki oldalhomlokzat, 2018.
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Nézet a hats6 homlokzat fel6l, 2018

16



Budapest XII., Diana at 15/a., R.k. plébania épulet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

Dongaboltozatos helyiség a foldszint északi traktusaban, 2018.

Dongaboltozatos helyiség a foldszint déli traktusaban, 2018.
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A kéttraktusos pince dongaboltozatos helyiségei, a sziklaba vajt végik el6tti
6vohely-valaszfalakkal, 2018.
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A déli pinceag sziklaba vajt, fallal levéalasztott vége, 2018.

A templom régi, vérosmészko keresztel6 medencéje a pincében, 2018.
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A kert nézete északkelet fel6l, a Diana utrdl (a nagy kapu a szomszédos Diana
ut 15/b. sz. telek bejarata). 2018 december.

A kert nézete a telek északnyugati sarka feldl (a kaputol), 2018. december.
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Az 6r6kzold névények csoportja a mamutfenyével, az épiilet északi elSterében,
2018 december.

Mamutfeny6 az épiilet északi homlokzata el6tt, 2018.
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Szakértdi vélemény a
Budapest, 12. ker. Hollésy Simon utcai telep

teriileti védelmének kiterjesztésérol

Bevezetés

A cimben nevezett és a mellékelt helyszinrajzon jelolt épuletegytittes kerlleti helyi
teruletivédelem alatt all'. Arendelet mellékletében az épuiletegylittes leirdsa a kovetkezé:
»1934-1941 kozott a kialakitott Uj utca és tér koré felépult, modern stilusu
lakdéplletekbdl alld, egységes varosképet alkotd, 38 épliletbdl alld épliletegylttes. A
telep varosépitészeti koncepcidjat Granasztoi Pal dolgozta ki. Az egyes éplileteket a kor
neves épitészei tervezték.”

A terlleti védelmet el6készité tanulmanyt és javaslatot Balassa Janos készitette
2018 oktéberében. Amint a tanulmanybodlkideril, Granasztéi Pal a mindaddig beépitetlen
tertileten kiosztott telkekre rendkivil gondosan kidolgozott varostervezési koncepcid
alapjan egységes beépitési magassagot, eldékertet, helyenként megszakitott zartsoru
beépitést irt eld. A megvaldsult épliletek tobbsége foldszint + haromemeletes, de akad
kozottuk kétemeletes is, mig a telep délkeleti bejarata, ,kapuja” mellett allé négy épulet
négyemeletes. Az éplletek stilusa, megjelenése tdbbnyire a modern épitészeti elveket
tlkrozi, emellett art deco-s diszitéelemeket is talalunk. Az épulletek tervez8i kozott a kor
neves épitészeinek sora taldlhaté?. A teruleti védelem alatt all6 telep ma 38 épliletbdl all,
ebbél 3 a ll. vildghaboru utan épult fel, ezek a Hollésy Simon utca 19, 21. és 40. szamu
épuletek.

A Balassa altal irott tanulmany és javaslat a 2017-es TelepUlésképi rendeletben
LJorténeti telepszerl beépités” jeloléssel szerepld teruletre, illetve azon allo épliletekre

vonatkozik. Ez a terllet akkor 40 épuletet foglalt magaba; a jelenleg teruleti védelembe

' Budapest Févéaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilletének a telepiléskép
védelmérdl irott 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelete, 1. melléklet 1. tétel, az épitmény cime /
terlletet hatarold kozterlletek: Hollésy Simon utcai tertilet (38 db) Boszorményi Ut 17-19 (paratlan oldal)
Hollésy Simon utca paros és paratlan oldala Németvolgyi ut 28-40 (paros oldal);

2 Gregersen Hugo, Guttmann Gyula, Gyarfas Antal,

Gellért Sandor, Goldberger Gabor, Hofstatter Béla, Rosenszky Jozsef, Sai-Halasz Antal, Czillér Antal, Nagy
Jend, Vajda Andor, Yaczy Istvan, Kemer Zoltan, Szilassy Elemér, Bellony Nandor, Hari Dénes, Gyarflis Antal,
Spitz Lipot, Sebestyén Lérand, Oblatt Gyorgy, Foldes Artur, Lauber Laszl6, Péter Sandor.
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tartozé 38 éplleten kivil ide soroltak a telep Boszorményi Uti bejarata mellett allé két
épulet egy-egy szomszédjat is, tehat a Boszorményi Ut 17/D és a Boszorményi ut 17/A
épuleteket is. Ez a két épulet végul nem kerltlt be a teruleti védelembe.

Amint Balassa tanulmanyanak javaslat fejezetében fogalmazott: ,,Fentiek alaplan
megallapithatd, hogy a telep épuletegyuttese mind telepuléstorténeti, mind
varosépitészeti, mind pedig épitészettorténeti szempontbdl a kerulet egyik jelentds
objektuma melynek megbrzésére, allagmegodvasara, eredeti allapotanak helyreallitasiara

torekedni kell.”

A kozelmultban felmerilt a Hollésy Simon telep kertleti helyi tertileti védelmének
kiterjesztése, az épulletegyuttest a Boszorményi Ut és a Németvolgyi ut felél hatarolo
épuletekkel valé kiegészitése. Ezek az épuletek a Boszorményi ut 17/A, 17/D, 19/A, 19/B,
19/C, valamint a Németvolgyi ut 28/A, 28/B, 30/A-B, 32/A, 32/B és 34. sz. éplletek. Ezen
éplletek mindegyike értékvizsgalati folyamat alatt all’. A felsorolt éplletek kozil
kordbban mar készitettem értékvizsgalati dokumentaciét a Boszorményi ut 17/D, 19/A,
19/B és a Németvolgyi Ut 28/B sz. alatti épuletekrél.

Jelen szakvélemény ezen éplleteknek a terlleti védelem ala torténé bevonasarol

sz6l.

A teriileti védelembe bevonni tervezett épiiletek ismertetése

e Boszorményi ut 17/A, (hrsz.:8262/23), tervezdje: (amint a szomszédos, 17/B sz.
alatti épuletnek is) Gregersen Hugd mdlépitész, kivitelezd: Gellért Sandor
épitbmester, épittetd: Fejér és Danos, épités éve: 1933;

e Boszorményi ut 17/D, (hrsz.: 8262/26), tervezd: Guttmann Gyula mi(iépitész,
kivitelez8: Gellért Sandor épitémester, épittetd: Lux Hazépitd Szovetkezet, épités
éve: 1935;

e Boszorményi at 19/A (hrsz.: 8261/19), tervez6: Vajda Andor miépitész, kivitelezé:
Németh és Mérd Tarsashazépité Vallalat, az éplilet neve: ,,Toldi Miklés” tarsashaz,

épités ideje: 1935-1940. k.

3100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.
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e BoOszorményi ut 19/B, (hrsz.: 8261/15), tervezd: Gét Jend, illetve Zoltan Miklés
épitészmérnokok, kivitelezé: Hoffmann Alfréd, épittetd: Lawner Karolyné, épult:
1935-1940.

e BoOszorményi ut 19/C (hrsz.: 8261/13), tervezb: Vajda Andor miépitész, kivitelezd:
Mérd Vilmos épitémester (Németh és Mérd Tarsashazépitdé Vallalat), az épulet
neve: ,,Rozgonyi Piroska” Tarsashaz, épités ideje: 1935-1940. k.

e Németvolgyi ut 28/A, (hrsz.: 8262/33), archiv anyag nem all rendelkezésre, nincs
adat, épult 1940. k.

e Németvolgyi ut 28/B, (hrsz: 8262/32), archiv anyag nem all rendelkezésre, nincs
adat, épult 1940. k.

e Németvolgyi ut 30/A-B, (hrsz.: 8262/6), tervezd: Oridas Zoltan épitémester,
kivitelezé: Vamos O., épittetd: ,Matéria” Epitd, Epitéanyag- és Ingatlankereskedd
Kft., épult: 1938-39;

e Németvolgyi ut 32/A (hrsz.: 8262/30) és 32/B (8262/29), tervez8: Schmitterer Jend,
kivitelezéje: Orids Zoltan épitémester, épittetd: Lakner Laszl6 és térsai, épiilt 1940;

e Németvolgyi ut 34. (hrsz.: 8262/4), tervez6: Korner Jozsef és Rosenberg Jozsef
muépitészek, kivitelez6: Vandor Jozsef épitbmester, épittetd: Siklds Jend, Siklés

Zoltan és Siklés Lajos, éplult: 1941-42-ben.

Valamennyi épulet alapincézett, foldszint + négyemeletes, vagy alagsor+ foldszint
+négyemeletes, nyeregtetds, vakolt homlokzatl, modern tobblakasos tarsashaz. A
Boszorményi Uti épuletek utcai szintjén Uzletek talalhatok, az elékert a jarda tuloldalan
huzodik, mig a Németvolgyi uti épuletek elékertje a keritésen belll van, itt nincsenek

uzletek.

Vélemeény, javaslat

A Bdszorményi uti és a Németvolgyi uti, fent nevezett épuletek mind épitési idejuk,
mind homlokzati architekturajuk, beépitésik, funkcidojuk szempontjabdél hasonlitanak a
Hollésy Simon telep épuleteihez, a Granaszt6i Pal altal kidolgozott, a Hollésy Simon

telepre jellemzé varostervezési koncepcidba beleillenek. A vizsgalt épuletek



varostorténeti, varosképi és épitészettorténeti szempontbdl egyarant jelentések és a
Hollésy Simon telephez tartoznak.

A Hollésy Simon telep keruleti helyi tertleti védelmeének a fent nevezett éplletekre
torténd kiterjesztése, mas széval a fent nevezett Boszorményi uti és Németvolgyi uti
éplletek bevonasa a Hollésy Simon telep keruleti helyi terlleti védelmébe indokolt,

helyénvalé és megalapozott dontés volna. Javaslom a védelem kiterjesztését.

Budapest, 2024.06.18.

N _ny_nd 3\\“—«('\'%
Rozmann Viktor
épitész, mlivészettorténész
cime: 1032 Budapest, Sz8l6 utca 74. VII/40.
email: rozmannviktor@hotmail.com
A dokumentacio készitdje nyilatkozik arrél, hogy a tanulmany készitéséhez szlikséges
képesitéssel és szakértdi jogosultsaggal rendelkezik. Kamarai szakért6i nyilvantartasi

szama muemléki érték dokumentalasa és épuletkutatas szakteruleten: 21-0003
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Helyszinrajz

1. térkép A Holldsy Simon utcai telep (barna) és a tertileti védelembe bevonni tervezett épliletek (z6ld)

Fotok



2. kép Boszérményi ut 17/D, 2022 (RV)

3. kép Bész6rményi ut 19/A és 19/B, 2022 (RV)



4. kép Bészérményi ut 19/C, 2021

5. kép Bészérményi ut 19/D és 19/E, 2021




7. kép Németvolgyi ut 30/A-B, 2021
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9. kép Németvélgyi ut 32/B, 2021



10. kép Németvolgyi at 34. 2021

10



Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. kép F6homlokzat az utca (délnyugat) felé

Objektum neve

Foldrajzi azonositok
Cim (irényité szammal): 1121 Budapest, Hollds ut 5.
Helyrajzi szém(ok): 9465




Helyszinrajz

sz{})o.

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: JOkai Klub

Fajtdja: Villaépilet

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Eklektikus

Jellemzé datdldsa: 1883

Tervezdje: Pfaff Ferenc

Funkcio

Egykori funkcio(k): Nyarald-villa

Jelenlegi funkcid: El6addterem, kidllitotér, rendezvénytér, eseményhelyszin

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet a Hegyvidéki villaépitési hullam egy jellemz6 emléke, amely sok tekintetben a mai
napig 6rzi eredeti arculatat, kialakitasat. igy az épiilet (kés6bbi kibSvitése mellett) megérizte
beépitését, tomeg- és tet6formadjat, homlokzati architekturajat, diszitését homlokzati
nyilasrendszerét. A villaépllet Szigethy Imre és felesége (szlletett Humann Erzsébet)
nyaraléjanak épilt Pfaff Ferenc épitész tervei alapjan 1883-ban, dupla telken.

A villaépllet a Svabhegyi, Széchényi-hegyi polgdari villanegyed mliemléki jelentSségUl
terlileten; a Svabhegyi villdk, valamint a Diana uti iskola és kdpolna miemléki kdrnyezetében;
valamint az Orbdnhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros régészeti lel6helyén talalhatd.




Az épiilet korili novényallomany is jelentds értéket képvisel.

Az épiilet a levéltari archiv tervekhez képest szerényebb homlokzati megjelenéssel valdsult
meg. A levéltari iratgylijteményben |évé tulajdoni lap szerint 1921-t6l Kaszab Zoltan lett a
villa tulajdonosa, aki egy szobat és egy flird6szobat épitett hozza az épllethez. Az épiilet
1958-t6l ad helyet a Jokai M(ivel6dési Klubnak. 1977-ben el6térrel és vizesblokkal bévitették,
1978-ban ebbdl az egész Uj éplletrészbdl vizesblokkot alakitottak ki. Az 1983-ban tortént
bovitésrél tervek nem, csak irdsos forrdsok maradtak fenn: ekkor északi irdnybdl Gj szarnyat
toldottak a régi villaépllethez, az épiilet ekkor nyerte el mai beépitését. 1992-ben kiils6é
|épcsét terveztek az éplilethez.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Az épiilet beépitése, tomegforma

A lejt6s terepen szabadondllé beépités(, alagsor + foldszintes épllet két részre tagolhatd: az
utca fel6li azaz délnyugati, historizald stilusu villaépiletre, mely 1883-ban épiilt, és az 1983-
ban hozzdépiilt hatso, vagyis északkeleti toldalék épuletrészre. A két épililetrész kozil a
historizalé villa képvisel helyi épitészeti értéket, mig a toldalék épliletrész nem.

A historizalo stilusu villa eredeti épliletrésze madig 6rzi a beépitését, architekturdjat, tomegét,
tet6formajat, homlokzati nyilasrendszerét.

Flirészelt deszkadiszités (maradvanyai) a homlokzatokon
Az éplilet utca felé néz6 f6homlokzata szimmetrikus elrendezés(, kozéptengelyében rizalit,
felette flirészelt deszkadisz( oromzat. Az ereszt flirészelt disz( konyokfak gyamolitjak.

A villaépllet keleti sarkdan nyitott veranda volt, melyet a kés6bbiekben beépitettek,
felfalaztak, és a falban ajtot, ablakot helyeztek el. Az egykor nyitott veranda oszlopai, korlatja
és felsd szakasza szintén flirészelt diszitést mutat.

Ehhez hasonld, nyitott veranda volt az épiilet atellenes, nyugati oldalan is, melyet az el6z6h6z
hasonléan felfalaztak, a falban ablakot helyeztek el. Az egykor nyitott veranda oszlopai nem,
de korlatjanak egy szakasza és az ereszdeszkazat alatti, felsg, flirészelt deszka disz( szakasza
még megtalalhato.

Homlokzati nyilaszarok és keretezésiik
A villaépllet éplletrészen tobb, épités-korabeli homlokzati nyildszarét is taldlunk. Ezek

pallétokos szerkezetd, kifelé-befelé felnyild, egy- illetve kétszarnyd ablakok, tokszarra
csukédd szarnyakkal és szell6z8szarnyakkal. Az egyszarnyl ablakok lamellds zsalugdtere
szintén eredeti szerkezet. Az ablakok két rétege kozoti vasracs szintén az eredeti
villaépilettel egykoru.




Az 1883-ban emelt épliletrész eredeti bejarati ajtajai és a nagyobb ablakai flirészelt disz( fa
keretezéslek, finom csipke hatasu diszitményekkel, el6tet6-szerlien elére ugré deszkabdl
készitett, doboz-szerl, oromzatos szemoldokdisszel.

Az oldalhomlokzatok felett jelennek meg az eredeti, mives kialakitasu, diszm(ibadogos és
asztalos munka padlasszell6z6 ablakok.

Kert, novényzet

Az épllet korili kertben impozans méretl, vegyes Osszetételli novény- és fadllomany
talalhato. A telekhez egy sportpdlya is tartozik. A telek utca fel6li keritése nem képvisel helyi
épitészeti értéket.

A telken taldlhaté kukatarold, melléképilet, a telek utcai keritése, tovabba a villdhoz 1983-
ban hozzaépitett szarny helyi épitészeti (mliemléki) szempontbdl nem képvisel értéket.

Helyi érték allapota

‘ Az épiilet j6 miszaki allapotban van.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az éplilet a Hegyvidéki villaépitési hulldam egy jellemz6 emléke, amely sok tekintetben a mai
napig 6rzi eredeti arculatat, kialakitasat. igy az épiilet (késSbbi kibSvitése mellett) megdrizte
beépitését, tomeg- és tet6formdjat, homlokzati architekturajat, diszitését homlokzati
nyildsrendszerét. A villaépilet Szigethy Imre és felesége (szlletett Humann Erzsébet)
nyaraléjanak épult Pfaff Ferenc épitész tervei alapjan 1883-ban, dupla telken.

A villaépllet a Svabhegyi, Széchényi-hegyi polgari villanegyed miemléki jelentGségi
terlleten; a Svabhegyi villdk, valamint a Diana uti iskola és kdpolna miemléki kdrnyezetében;
valamint az Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros régészeti lel6helyén talalhato.
Az épiilet korili novényallomany is jelentds értéket képvisel.

Osszefoglalasul, a fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2024.02.19.
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készitette: Szenczi Zséfia
ellendrizte

MELLEKLETEK:

Archiv tervek, jelenlegi allapotot bemutato fényképek



2. kép Pince alaprajz

3. kép Foldszinti alaprajz



4. kép Eszaknyugati homlokzatrészlet, illetve metszet

Z

5. kép Eszakkeleti homlokzat
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6. kép Bovités terve, alaprajz
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Bdvités terve, metszet

7. kép



8. kép Az épiilet nyugat feldl

9. kép A villaépiilet nyugati homlokzata, részlet



10. kép A villaépiilet nyugati homlokzata, részlet

11. kép A villaépiilet északi sarka, a beépitett
verandaval

12. kép Nyaktag a villaépiilet és a toldas kozott



13. kép Az egykori veranda korlatja

14. kép Az egykori veranda korlatja



15. kép Az 1983-ban épiilt toldalék udvar feldli, vagyis északkeleti homlokzata oldalrdl

16. kép Az 1983-ban épiilt toldalék udvar feldli, vagyis északkeleti homlokzata



18. kép Az 1983-ban épiilt toldaléképiilet erkélye



19. kép Az 1983-ban épitett toldalék szarny keleti homlokzata

20. kép A villaépiilet és a toldaléképiilet k6zotti nyaktag a keleti oldalrél



21. kép A villaépiilet keleti oldalan lIévé, egykor nyitott veranda

22. kép Lombfiirészelt diszii deszka az egykor nyitott veranda fa pillérei koz6tt



&

24. kép A villaépiilet keleti oldalan Iévd, egykor nyitott veranda korlatja



26. kép Padlasszell6z6 a délkeleti oldalon 27. kép Padlasszell6z6 az északnyugati oldalon



28. kép Flirészelt diszii ablakkeretezés és doboz
szemoldokdisz az oldalhomlokzaton

29. kép Flirészelt diszli ablakkeretezés és doboz
szemoldékdisz az oldalhomlokzaton




30. kép Az épiilet déli sarka

32. kép F6bejarat az utca feldl

31. kép Flirészelt diszli deszka ablakkeretezés



33. kép Kert, részlet
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34. kép Visszatekintés az épiilet felé a telek északi végébdl, el6térben melléképiilettel



ti értéket

épitésze

s

35. kép Melléképiilet a kertben, nem képvisel helyi
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36. kép Sportp



38. kép Az utcai kerités nem képvisel helyi épitészeti értéket
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ERTEKVIZSGALA'l'l KERELEM
12BP00462571 Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat teriiletén
keruleti védelem megallapitasa vagy védelem megsziintetés

KERELMEZO ADATAI
neve: City-Premier Ingatlankezel§ Kft.

értesitési cime: (iranyitészammal 1064 Budapest, Vorosmarty utca 75

egyutt)
telefonszama: 06/30-402-6316
e-mail cime: vegh.ildiko@city-premier.hu

A VEDELEMRE JAVASOLT / VEDETT ERTEK MEGNEVEZESE

Stromfeld Aurél Gt 18/ Levendula utca 11 Tarsashaz

AVEDELEM JELLEGEVEL KAPCSOLATOS JAVASLAT*

Keruleti védelem al& hehevés Keriileti védelem megsziintetése

Egyéb:
INGATLAN ADATAI**

cim: Budapest, XII. Stromfeld Aurél Gt 18/ Levendula utca 11 Tarsashaz

helyrajzi szam: 8398/14

A KEZDEMENYEZES ROVID INDOKOLASA

A tarsashaz régészeti lel6helyre épilt. A lakohaz homlokzata szinte teljes mértékben megdrizte 1942/43 ban késziilt
megjelenését. A lépcséhaz kialakitasa is jol megGrizte elegans és igényes eredeti kialakitasat. A kapualj sziirke és fekete
marvany burkolata torténeti érték(i. Az eredeti mennyezeti Idmpat szintén 6rzi a haz. A kapualj és a foldszinti el6tér szintén
elegans kialakitasu, melyet a lakokozdsseg az eredeti formdban tartott meg. A tulajdonos kozosség célja a tarsashéz eredeti
allapotanak megérzése. A lakoépiilet a két vilaghabord kozotti modern épitészet példaja. A tarsashaz a fent felsoroltak alapjan
érdemleges a keriileti helyi védettségre.

AVEDELEMMEL / VEDELEM MEGSZUNTETESEVEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESRE ALLO
DOKUMENTUMOK, LEIRASOK, FENYKEPEK ... STB. LISTAJANAK FELSOROLASA**#

City-Premler
) Ingatlankezel6 Kft
kelt.:2024. 04. 16. 1064 Budapest/Vcfosmarty utca 75.
KERELMEZO ALAIRASA
* A megfelel6 aladhtzandé.

Teruleti védelem esetén az érintett ingatlanok cimei, helyrajzi szamai
***A felsoroltakat a kérelemhez kell csatolni!
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KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvéve a Budapest XII. kertilet, Stromfeld Aurél u. 18. Tarsashaz 2023. aprilis 19-én

17:00 6rara kitlizott és 17.10 perckor megkezdett Kbzgy(ilésén, a Tarsashaz lépcs6hazaban.
A jelenlévé tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavollévé tulajdonostars
altal meghatalmazott személy nevét ajegyz6kdnyvhdz mellékeltjelenléti iv tartalmazza.Jelen
volt tovabba a Tarsashaz kdzos képviselbje, a Fexy-Team Kft. képviseletében Felcéshazy
Matyas lUgyvezetd, mig a City-Premier Ingatlankezel6 Kft / képviselje: dr.Kovacs Zoltan
ugyvezetd/ részérél Veégit lldiko .

Fekéshazi Matyas , a Fexy-Team Kft lgyvezet6je,mint a Tarsashaz kozos képviselbje a
kdzgydlést 17.10 6rakor megnyitja, s a jelenléti iv alapjan megallapitja,hogy a kézgydilés
81,99%, tulajdonosi hanyaddal hatarozatképes.Kozolte, hogy a kozgydlésrél hang-és

videodfelvétel késziil,melyhez ajelenlévBk egyhangulag hozzajarultak.

A kozgyilés 81,91% tulajdoni hanyad tulajdonosi jelenléttel hatarozatképesen kezdte meg a
Kozgydilést.

1. napirendi pont: A levezet6 elndk, jegyz6konyvvezetd, és a két hitelesitd tulajdonostars
megvalasztasa. 17.12 6rakor

2023.04.19./1. sz. hatarozat: Levezetd elnok: DOmotor Laszlo, jegyz6konyvvezetd: Dr,
Szepesi Gabor, két hitelesit6 tulajdonostars: dr.Asbéth Margit, Kavics Istvan
(Egyhangulag)

2. napirendi pont: Napirendi pontok elfogadasa 17.15 orakor

A levezetd elndk technikai pontositast javasol az 5. napirendi pont esetében, miszerint kilén
szavazast és hatarozati pontot javasol a (5A) Szamvizsgdalo Bizottsag felmentésérdl és az (5B)
az Uj Szamvizsgalo Bizottsag felallitasarol.

Levezet6 EInok és a kozgyllés jegyz6kdnyv vezetbje megallapitja, hogy a kézgy(ilés 81,99%
tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023.04.19./2. sz. hatarozat: A kozgydlés a meghivéban szereplé napirendi pontokat és a
technikai pontositast elfogadja (Egyhangulag)

3, napirendi pont: A jelenleg k6zos képviseld Fexv Team Kit, (kénviseli Fekéshazy Matyasi
levaltdsa, bankszamla feletti rendelkezési jog visszavonasa, hatarozathozatal 17:30 érakor

A kozgy(lés szinhelyére 17.17 O6rakor megérkezett dr. Horvath Jend [VT Holding

Vagyonkezel6 Kft. (10,36%) képviseletében], igy ettél az idéponttél a kozgylilés 92.27%
tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.



Drechsler Agnes [Addm Anna (4,03%) képviseletében], 17.26 6rakor csatlakozott a
kozgylléshez, igy ett6l az id6ponttél a kozgyllés 96,38 % tulajdoni hanyaddal
hatarozatképes.)

Ivanyi Judit és Weyeer Balazs tulajdonosok el6adjak, hogy a lakasukban amiéta a k&zds
képvisel6 altal hozott Csddoklor 2000.KICT felszerelte a fiitésszabalyozokat, gyakorlatilag
nincs fiités, ha van, a radiatorokban lev6 viz hangosan, folytonosan aramlik, amit tébbszor
bejelentettek a kdzds képviselbnek.

A napirendhez kapcsol6éddéan Fekéshazy Matyas elmondja, hogy a kazan feltéltéséhez a kilon
tulajdonban levé radiatorokon végzett f(itésszabalyozok felszerelése o6ta Ivanyi Judit
tulajdonos kérésére tobbszor Kkijott, ami nem kotelezettsége, s amit utélagosan
tobbletkdltségként akar elszamolni,

dr. Horvath Jen6 tamogatja a tdbbletkoltségek elfogadasat.

Dr. Szepesi Gabor elmondja, hogy nem latja alatamasztottnak a koltség elszamolasat a
kiszallasokrol, esetleges koéltségeinek Tarsashaz terhére torténd elszamolasarél a Tarsashazat
nem értesitette.

Levezetd Elndk és a kdzgydlilés jegyz6kdnyv vezetdje megailapitja, hogy a kdzgy(ilés 96,38%
tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023.04.J9./3. sz. hatarozat: A tarsashaz ajelenlegi kdzos képviselGjét a Fexy Team Kft-t
(képvisel6je: Fekéshazy Matyas,J024 Budapest, Buday L.u.S/b) azonnali hatéllyalfelmenti,
és a tarsashaz bankszamlajafeletti rendelkezésijogat ezzel egyidejlileg azonnali hatallyal
visszavonja.

A Kozgy(ilés a hatarozatot 55,77% igen, 21,06 nem és 23,17% tartdzkodassal elfogadja.

4. napirendi pont: Az 0j k6zos képviseld bemutatkozasa utan hatarozathozatal az Gj k6zos
képviseld megvalasztasardl és rendelkezés az Uj k6zos képvisel§ bankszamla feletti
rendelkezési jogarol 18:00 drakor

A kozos képvisel6 jelolt bemutatkozik és felvazolja a munkamenetet. Kiemeli, hogy van
onallo delegalt tarsashazi referens, aki ebben az esetben & maga lenne. Kdzponti kdnyvelésik
van és rendelkeznek egy olyan webes rendszerrel, amely segitségével a lakdk nyomon tudjak
kévetni a befizetéseiket. Kovacs Laszlo kérdésére valaszolva kiemeli, hogy rendelkeznek
véllalkoz6i kapcsolatokkal és gyorsszervizzel is, és minden megrendelésre keril§ munka
esetében torekszenek legaldbb 2-3 arajanlat bekérésére.

dr. Horvath Jend kiemeli, hogy a haz tébb komoly megoldand6é m(iszaki feladattal szembesiil,
kiemeli a flitési rendszerrel kapcsolatos problémakat.

Ivanyi Judit kiemeli, hogy lakasukban a flités nem vagy nem megfelel6 min6ségben tlizemel,
amit azonnal orvosoltatni kivan.

dr. Horvath Jené részletesen ismerteti a tet6 szigetelés hianyossagait és hibait, valamint a
csatornarendszer hianyossagait (haz ala folyd szennyviz és eltémd6dott csatornaszakasz) és
hibait, amivel kapcsolatban kameras felvételek késziltek.

A tarsashaz lakadival telefonon konzultalt Versits Tamas oki. gépészmérnok, aki elmondta,
hogy a szabalyoz6 automatika bels6 felépitésének tisztdzasa nélkil a szakvéleményt nem
tudja véglegezni.

Czipolt Gabor Gyoérgyné vallalta, hogy a fellelhet§ kivitelez8i szamlak alapjan kapcsolatot
teremt a forgalmazoval az automatika részleteinek tisztazasara,

A lakdk azon kérdésére, hogy képes-e a kozds képviselet elldtasara jelentkezd cég ellatni
ezeket a feladatokat, Végh Ildiké igennel valaszol.



A City-Premier Ingatlankezel§ Korlatolt Felel6sségi Tarsasag képviseletében Végh Ildiko
eléadja, hogy a Kft. bemutatkozé anyaga szerint havi netté 40.000,-Ft + 27% Afa dijazasért

véllalja a Tarsashaz ingatlankezelését, és kozos képviseletének ellatasat hatarozatlan idére,
harminc napos felmondasi id6vel.

Hatarozathozatal el6tt a levezet6 elndk és a kdzgylilésjegyz6konyv vezetdje megéllapitja,
hogy a kozgy(ilés 96,38% tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023.04.19./4. sz. hatarozat: A Tarsashdz a koz0s képviseletének mai naptol torténd
ellatdsaval hizza meg a kdzgydilés altal megvélasztott City-Premier Ingatlankezel§ Korlatolt
Felel6sségli Tarsasagot (székhely: 1064.Budapest, Vérosmarty utca 7S.,ad6szam: 12326643-
2-42, cégjegyzekszama: 01-09-725074, 6nalld képviselje: dr.Kovacs Zoltan ).

A kozgy(lés felkéri a szdmvizsgalé bizottsagot a megbizési szerz6deés alairasara. A
kozgy(lés egyuttalfeljogositja az Gj kozos képvisel6t arra, hogy a tarsashaz bankszamlai - a
11712004-20069081 szamu Uzemeltetési bankszamla és a mar lejart 11773999-55365392
szamu Lakastakarékpénztari szamla-, felett a szamvizsgald bizottsag egyik tagjaval egyutt
egylttes rendelkezési joggal rendelkezzen. A kdzos képviseldvel valé egyiittes rendelkezési
jog a szamvizsgalo bizottsdg barmely tagjat megilleti.

A hatérozatot a Kozgy(lés 70,17% igen és 29,83% tartdzkodas mellett elfogadta.

5A. napirendi pont: Szamvizsgal6 Bizottsag felmentése 18:06 Grakor
A napirend el6tt dr. Asboth Margit benyujtotta Asboth Bence szamvizsgalo bizottsagi tag

ifrasbeli lemondo nyilatkozatat a szamvizsgalo bizottsagi tagsagarol.
Hatarozathozatal el6tt a levezetd elnok és a kdzgy(lés jegyz6kdnyv vezetje megallapitja,
hogy a kozgy(ilés 96,38% tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.
2023.04.19./5A. sz. hatérozat: A kozgydlés a Szamvizsgalo Bizottsag tagjait felmenti. A
Kozgy(ilés a hatarozatot egyhangulag elfogadta.

5B. napirendi pont: Uj Szamvizsgéal6 Bizottsag felallitasa 18:12 6érakor
2023.04.19./5B. sz. hatdrozat: A kozgy(lés a Szamvizsgalé Bizottsag tagjainak
megvalasztja: dr. Szepesi Gabort, dr.Asb6th Margitot és Dé6motor LaszIét.
A Kozgydlés a hatarozatot egyhangulag elfogadta.

A Szamvizsgéalo Bizottsag az EInokének dr, Szepesi Gabort valasztja meg.

6. napirendi pont: Dontés a kinnlev6ségek kezelésér6l 18:17 érakor

Hatarozathozatal el6tt a levezet6 elndk és a kozgyllésjegyz6konyv vezetdje megallapitja,
hogy a kdzgyllés 96,38%) tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.



2023.04.19./6. sz. hatarozat: A Kozgy(ilés gy hataroz, hogy azon tulajdonos
vonatkozéséban, aki a kozos koltség, illetve egyéb elbiras (pl. célbefizetés) megfizetésével
2 honapot meghalad6 késedelembe esik, a Kozos képvisel6 irasbeli felszolitast kuld
postai tértivevényes levél formdjaban, a kozos képviselet nyilvantartasdban szerepl6
cimre egymast kdvetd 2 alkalommal. Amennyiben a hatralékos tulajdonos a felszélitasok
ellenére sem rendezi a fennallé tartozésat, ugy a kintlévéség kezelést- a szamvizsgald
bizottsag barmely 2 tagjaval irdsban egyeztetve- Ugyvédnek adja at. A Kozos képvisel6 a
Téarsashazkdzosség hatralékos  tulajdonostars  felé  fennalld  kovetelésének
érvényesitésével kapcsolatos feladatok elvégzésével az eredményes behajtas esélyeinek
novelése érdekében- szamvizsgalé bizottsag barmely 2 tagjaval irdsban egyeztetve- jogi
képzettséggel rendelkez6 megbizottat (Ugyvédet, Ugyvédi irodat) vehet igénybe A
tartozds érvényesitése kapcsan felmertlt valamennyi kiadas (pl. postakoltség, eljarasi
dijak, illetékek, Tarsashaz altal a tartozassal 0sszefliggésben kifizetett Ugyveédi megbizéasi
dij stb.) a héatralékos tulajdonostérsat terheli. A koltségek &tharitdsa a tulajdonosi
folyészamlan toérténé utodlagos elbirassal torténik.

A Kozgydlés a hatarozatot egyhangulag elfogadta.

7. napirendi pont: Tulajdonos kdzdsség hozzajarulasa az e-mail cimek lathatésagarol.
Hatarozathozatal el6tt a levezet6 elndk és a kdzgydlésjegyz6konyv vezet6je megéllapitja,

hogy a kozgydlés 96,38% tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023.04.19./7. sz. hatérozat: A tulajdonostéarsak elektronikus elérhet6ségét (e-mail
cimiket) a Kozos Keépviselet nyiltan kezelje a jelenlegi tulajdonostarsi kérben. A Kdzds
Képviselet a tarsashazzal kapcsolatos 0Osszes informéciét (tajékoztatd, arajanlat,
szerzOdés tervezet) korlevél formajaban, minden tulajdonos részére e-mail Utjan
megkuldje.

A Kozgyllés a hatarozatot egyhangulag elfogadta.

8. napirendi pont: F(tési rendszer probléméainak megtargyalésa, hatarozathozatal 18:30
orakor

A levezetd elndk tajékoztatja a megjelenteket arrdl, hogy a 2022.szeptember 15-én tartott
kozgy(ilésen a fiitési rendszer problémai miatt a rendszer feliilvizsgalatara vonatkozéan a
kovetkez8 hatarozatot hozta a kozgy(ilés:

2022.09.15;/11. sz. hatarozat: A tarsashaz f(itési rendszerét szakértd vizsgalja felll, kuldje
meg irasos szakvéleményét és arajanlatat a f(itési szabdlyozok cseréjére vonatkozoan,
valamint

egyeztessen id6pontokat a tulajdonosokkal a h6szabalyzo cseréket illetéen.

A flitési szabalyozok cseréjének hatarideje 2022. oktober 10-e. Koltsége sajat albetétenként, a
tulajdonosokat terheli,

Az irdsos szakvéleményrél a Tarsashaz nem tud, errél a Fexy-Team Kft, volt kozés képvisel§
nem tajékoztatta a tulajdonosokat, a f(itési szabalyozok kicserélésére altala javasolt vallalkozé
egyeztetve az egyes tulajdonosokkal, ahol kérték, a f(itési szabalyozdkat kicserélte. Ivanyi
Judit és Weyeer Balazs tulajdonosok kijelentették, hogy lakasukban a csere 6ta nem
mikodik a flitési rendszer, ezért amennyiben a Tarsashaz nem javittatja meg a fiitési

rendszert, 6k idén jaliusban levalnak a hazkézponti flitésrél.
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Végh Illdiké megjegyezte, hogy ehhez kdzgydllési hatarozat sziikséges.

18.30 6rakor a VT Holding Kft tulajdonos képvisel8je dr.Horvath Jend és a Fexy- Team Kift.,
volt k6zds képviseld altal képviselt Fekéshazy Matyas elhagyta a kozgydlés helyszinét.
Dr.Szepesi Gabor tulajdonos a f(itési hibak siirgds kivizsgalasa, illetve azok cstkkentésének
elvégzése érdekében rovid telefonbeszélgetést folytatott a kdzgydlésen Versics Tamas
gépészmeérnodkkel,aki véllalta, hogy révid Gton javasol a f(itési rendszer kitisztitaséara ,

eltomodések, lerakddasok eltavolitdsara egy karbantartot.

Hatérozathozatal el6tt a levezetd elndk és a kozgydlésjegyz6konyv vezet6je megallapitja,
hogy a kozgy(lés 86,02% tulajdoni hanyaddal hatarozatképes,

2023.04.19./8. sz. hatarozat:

A kozgydlés a fltési rendszer kitisztitasara, az esetleges eltomodések, lerakédasok
eltavolitasara szerz6dést kot a gépészmérnok altal javasolt karbantartdval, akivel a
kapcsolatot fel kell venni.

A Kozgy(ilés a hatarozatot egyhangulag elfogadta.

9.napirendi pont: Egyebek, melyhez nem volt hozzaszélas.

A levezet6 elndk a kdzgydlést 18:40-kor lezarta,

Kmf,
D6motor LaszIo dr. Szepesi Gabor
levezet6 elntk jegyzb6konyvvezetd
dr.Asbéth Margit Kavics Istvan
hitelesitd hitelesit6é
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I. ELOZMENYEK

A Stromfeld Aurél Ut 18. sz. Tarsashaz a Budapest, Xll. Stromfeld Aurél Gt 18. sz. -
Levendula u. 11. sz., 8398/14 hrsz. ingatlanon elhelyezkedd lakéhazat keruleti helyi
védetté kivanja nyilvanittatni. A Téarsashaztél megbizast kaptunk a védetté
nyilvanitashoz  szikséges  épitéstorténeti és  értékvédelmi  dokumentacio
elkészitésére. Az épllet régészeti védettségl ingatlanon helyezkedik el, de mas
védettsége jelenleg nincs.

Az oOrokségvédelmi dokumentécid és értékleltar A kulturdlis orokség védelmével
kapcsolatos szabalyokroél sz6l6 68/2018. (IV.9.) sz. Kormanyrendelet elSirasai alapjan
készllt. Az épitéstorténeti kutatasi dokumentacio az épilet egészérdél, az értékleltar a
szabadon all6 saroképilet utcai homlokzatairdl és belsé kdzos tertleteir6l ( kapualj,
IépcsbBhaz, pince, tetd) késziilt.

A dokumentéacid célja hiteles, kutatason alapulé adatok szolgaltatasa és az ingatlan
értékeinek a meghatarozasa a helyi védetté nyilvanitds érdekében. Az

oOrokségvédelmi dokumentacié szintén hasznalhatdé a késBbbiekben tervezett
beavatkozasokhoz, feltjitAsokhoz.

II. AZ EPULET AZONOSITO ADATAI

Védett épulet neve: Lakéépllet

Cim: Budapest, Xll. Stromfeld Aurél ut 18. sz. - Levendula u. 11. sz.

Hrsz.: 8398/14

Régészeti lel6hely azonositd: 69999 Orbanhegy, Istenhegy, Kis-svabhegy,
Krisztinavaros

9 16 Bajor07i

— 73 Szinészmuzeur

Az épllet elhelyezkedése Budapest térképén

| Lechner Tudaskézpont miemléki nyilvantartdsanak adatai alapjan
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8397/2

8397/9

63~7/10,

Helyszinrajz a mGemléki nyilvantartasbdl

b c:
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. FORRASKUTATAS

A Budapest, XlIl. Stromfeld Aurél Gt 18. sz. lakdépllet épitéstorténetének a
feldolgozdsahoz kutatdsokat végeztink Budapest F6varos Levéltaraban, és a
Hungaricana Digitalis Adattaraban, valamint helyszini megfigyeléseket végeztink. A
Somogyi Gyobrgy épitész Aaltal tervezett és 1941-43-ban felépult két-, NI
haromemeletes lakéhaz épitési terveit, és a maddositott terveket sikerllt fellelni
Budapest Févaros Levéltaraban.

Kutatdsokat végeztink a Magyar M(ivészeti Akadémia - Mlemléki Dokumentacios
Kozpontjaban (volt M{iemléki Tervtar), de itt az épuletr6l semmilyen anyagot nem
talaltunk.

A budai tertlet Orban-hegynek nevezett teriletén elhelyezkedd ingatlan beépitését a
levéltarakban talalhatd, hitelesnek tekinthetd térképi abrazolasok alapjan ismertetjik.

lli AZ EPULET EPITESTORTENETE
TELEPULESTORTENET?

Az altalunk vizsgalt Stromfeld Aurél Gt 18. sz. ingatlan Budapest Orbanhegy
nevezet(i varosrészén helyezkedik el , Buda XII. kertletében. A terilet a nevét az itt
taldlhatd Orban-hegy utan kapta. A véarosrész hatarait a Diana utca és a Hangya
utca, keleten az Istenhegyi Ut és a Németvolgyi Ut, délen pedig a Csorna utca és a
Tamasi Aron utca vonala hatarolja. Az Orban-hegy a téle délnyugatra magasodé
Széchenyi-hegy tdmbjéhez tartozik, akarcsak az északnyugatra talalhaté Isten-hegy
és a hozz4 képest déli kiemelkedésl Méarton-hegy.

A hegy és a koruldtte |év6 terllet a nevét valdszin(sithetbéen Szent Orbanrdl, a
sz6l6k védBszentjérdl kapta, ugyanis a kozépkortdl egészen a 19. szazad végéig a
teriletet sz616t6kék boritottdk. Kutatdk azt feltételezik, hogy egykor Szent Orban-
szobor is ezen a vidéken &llt, azonban ennek pontos helyét nem ismerjik. Mai nevét
- sok masik kerileti varosrészhez hasonléan - az 1847-es Dll6keresztel§ soran
kapta, addig Urbanibergkéni szerepelt a térképeken.

Az Orban-hegyen két kozterlletet talalunk, amely a varosrész elnevezéséhez
kapcsoladik: az Orbanhegyi utat és a Szent Orban teret. Az utébbi 1936-ban kapta a
nevét, majd 1953-ban az akkori vallasellenes hangulatban atkeresztelték Orbéan
térre, és ezt viselte egészen 2000-ig. Az Orbanhegyi Ut multja régebbre tekint vissza,

2Az Orbanhegy telepiléstérténetét a Wikipédia és a Hegyvidék Ujsag ,HEGYVIDEKI
VAROSRESZEK - ORBANHEGY” C., 2012. 07. 05.-én megjelent cikk alapjan allitottuk 6ssze.
(https://hegyvidekujsag.hu/archivum-2012-julius-3/hegyvideki-varosreszek)


https://hegyvidekujsag.hu/archivum-2012-julius-3/hegyvideki-varosreszek

keresztel6je 1900-ban tortént. A varosrész kozpontja a Szent Orban tér, amely tobb
fontos kozlekedési utvonal taldlkozépontja, de szamos torténeti emléket is 6riz. A
régészek romai kori leleteket is kiastak a foldb6él, azonban még érdekesebb, hogy itt
haladt at a 15. szdzadban a Méatyds kiraly &altal kiépittetett vizvezeték. (Ennek
kdszobnhetd a terllet régészeti védettsége.) Ez a zart vezetékrendszer szallitotta a
svabhegyi forrasok vizét a budai varba. Az allandé vizhozam biztositasa érdekében a
mai Szent Orban téren egy nagyméret(, fold alatti medencét alakitottak ki, amelybe
belevezették az itt fakadé Agnes-forras vizét is. A forras a terilet beépitésével egy
idében elapadt. Ugyancsak itt talalhatd, a fak lombja alatt megbujva, a Gerlitzy-oltar,
amelyet eredetileg a Kutvolgyben fekv§ Vizivarosi temetd bejarata el6tt allitottak fel
1890-ben, majd a temetd bezarasat kdvetben, 1933-ban helyeztek at a Szent Orban
térre. A kozépkorban a terilet nagy részét a szervita szerzetesrend birtokolta, az 6
emlékiket &rizte meg a Szervita-kunyhd, amely a Szent Orban térfeleit allt még jéval
a sz06l6k kipusztulasat kovetben is. Jokai Mor is megemlékezik réla és a 20. szazad
eleji térképek még jelolték.

Az Orban-hegy benépesilése a sz6lémivelés megszlinte utdn parlagon maradt
foldek elszaporodasaval valt jelent6ssé. Az els6 nagyobb kdzépillet 1896-ban épult
fel az Istenhegyi (ton, ez volt a Szent J6zsef Filnevel§ Intézet, amelyben az 1920-as
évektdl polgéri fidiskola is m(ikodott. A varosrész a jo fekvésének kdszonhetéen és a
kedvezd kozlekedési lehet6ségek hatasara hamar felkapottd valt a polgarsag
korében. Az 1912-ben létrejott Orbanhegyi Egyesilet tagsadga helyi lakosokbdl
szervezBdott, akik igen sokat tettek a varosrész fejl6déséért. Egyebek mellett nekik
kdszonhet6 tobb at, vizvezeték megépllése, valamint az Orbanhegy
tdmegkozlekedésbe vald becsatlakozasanak kezdeményezése. A neves lakosok
kozil ki kell emelni Bajor Gizit, aki a Stromfeld Aurél (akkor még Pilsudski) aton
épittetett maganak villat. Tragikus haldla utan egy évvel, 1952-ben Gobbi Hilda
kezdeményezésére szinészmlUzeum nyilt egykori lakdsadban. A Bajor Gizi
Szinészmuzeum kodzel haromszaz szinésznek allit emléket.

A 19. szdzad végéig a budai oldal fejlédése meglehetésen kis terlletre
Osszpontosult. A Var és a Varlejték, a Vizivaros, a Krisztina-varos beépitése
kisvarosias, a Tabané, Obuda és Ujlaké pedig kifejezetten falusias volt. Néhany fébb
utvonal (Margit korut,Attila at, Alkotas utca, Krisztina korat) atépulése, illetve Uj utak
(pld. a Lagymanyos felé vezetd egykori Fehérvari, ma Bartok Béla ut) képulése a 20.
szazad elején kezd6dott. A Rézsadomb, a Gellérthegy csak a hidakhoz és a labuknal

huzdédo féutakhoz kodzel esd lejt6kdn népesult be lakdhazakkal, villakkal, a hegyvidék
nagyobb része (koztilk a Széchenyi-hegy és kérnyéke) beépitetlen volt .3

3Ferkai Andras: Buda épitészete a két vilaghaboru kozott. Mlvészeti Emlékek. MTA
Mivészettorténeti Kutatd Intézet, Budapest, 1995.



A TELEK KIALAKULASA

Az Aaltalunk vizsgalt terilet fokozatos beteleplilését a Budapest Fdévarosi
Levéltaraban talalhaté archiv térképek is jol szemléltetik. A 19. szdzad elején a
terileten csak szél6foldek voltak. (VI. 1.,2. kép) A telkek kiparcellazdsa csak a 19.
szdzad harmadig felében kezd8dott el, az 1871-74-ben és 1878-ban készilt Budai
kataszteri térképeken a mai Németvolgyi Ut és a mai Levendula utca kornyékén
elterilé utcdk egy nagy, kozel négyzetes telket fogtak korbe. A Stromfeld Aurél
(Pilsudski) utca még nem létezett. Az &ltalunk vizsgalt ingatlan a térképen a két
hosszu és keskeny 7434 és 7433 szamu ingatlanok, valamint a hosszu és széles
7432-es ingatlanok teriletén helyezkedett el, minden bizonnyal a 7432-es ingatlan
kozéptajan. (VI. 5.,6. és 7.,8. kép) A kiparcellazott telkeken még sz6l6k voltak, de a
kdzelben mar megjelentek a budai nyaralok — Schéfft nyaral6ja, Maurer nyaraldja -
is. (VI. 9. kép) Budapest 1912-ben késziilt kataszteri térkép éppen a mai Stromfeld
utca (az Ince utca folytatdsa, majd Pilsudsky utcad) és a mai Levendula (akkor még
névtelen, egy vizmosas) kiszabalyozasat abrazolja a lejtés terileten. A nagyméretl
telket is felosztottdk, ingatlanunk szabdlytalan alaprajza telke mar 8398/14 helyrajzi
szamot viseli. (VI. 11.,12. kép)

274

>-~fiy

Sdi/Jft iiv-.irntija’
Budapest 1878-ban késziilt kataszteri jelleg(i térképe (ingatlanunk a 7432 szamot viseli) és
Budapest 1912-es kataszteri térképe a telkek és az utcak szabalyozasaval (ingatlanunk itt mar a
mai, 8398/14 hrsz. viseli)

A késbbbi kataszteri térképeken a tolok alaprajza 6s helyrajzi szama nem valtozott,
Budapest 1944-1986-0s nagyméretaranyu kerileti térképén mar a mai, 1941-43-ban
épult lakéépiilet is fel van tuntetve. (VI. 14. kép) E térképen a saroktelket kortlvevd

4J6zef Klemens Pitsudski (Zutéw, 1867. december 5. - Varsé, 1935. majus 12.) lengyel allamférfi,
marsall, tdbornagy, a Masodik Lengyel Koztarsasag els6 allamféje (1918-1922), majd az 1926-1935
kozotti tekintélyuralmi rendszer iranyitoja, a hadsereg vezet6je. Nemesi csaladba sziletett, melynek
tradicioi a Litvan Nagyfejedelemség és a Lengyel-Litvan Nemzetkdzdsség kordba nyultak vissza. Az
elsé vilaghaboru kézepétdl halalaig Pitsudski komoly befolyassal birt a lengyel politikara, és fontos
alakja volt az eurdpai politikanak Is. Nagymértékben neki kdszonhetd, hogy Lengyelorszag 1918-ban,
felosztasa utan 123 évvel visszanyerte a tényleges allami létét.
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két utca neve Levendula utca és Stromfeld Aurél at. A |l. vilaghabord utan a
Pilsudsky utcat atnevezték Stromfeld Aurél Utnak.5

8397/2
8398/12

8398/13

m398/8 '/ 8398/7

8398/8

Budapest nagyméretaranyu kerlleti térképsorozata 1944-1986-bdl (1948 utan) a lakéhaz
alaprajzi vetiletének az abrazolasaval

AZ EPULET EPITESTORTENETE

A Pilsudsky és Levendula utca sarkan elhelyezkedd telekre 1941-ben Horovitz
Richard és Neje, valamint Dr. Pessburger Géza épitési terveket készittetett Somogyi

7 7

Gyorgy oki. épitészmérnokkel.6 A mUiépitész az ingatlanra egy kétemeletes bérvillat
tervezett 1941. jdliusaban.7 Az épllet statikus terveit Raadb Rezsé oki. mérnok

jegyezte. Az alagsori, foldszinti, 1. és Il. emeleti alaprajzokat és a négy homlokzatot
tartalmaz6 tervlapokat, valamint a vasbeton szerkezetek altalanos elrendezési
alaprajzat tartalmazé tervcsomag Budapest Févaros Levéltaraban a BFL XV. 17. d.
329 8398 0014 jelzet alatt taldlhatd. (VI. 15.-18. kép) Az els6 tervvaltozat szerint a
lak6épllet telken valé elhelyezése mer6ben mas volt, mint a mai elhelyezkedés,
egyetlen bejarata ekkor még az észak-keleti homlokzaton volt, kdzvetlenldl a
Iépcs6haz alatt.

5 Stromfeld Aurél Emil (Ujpest, 1878. szeptember 19. — Budapest, 1927. oktdber 10.) vezérkari

ezredes, az Osztrak-Magyar Monarchia vezérkari tisztje. 1896-ban Ludovika Akadémian végzett,
majd a bécsi Hadiakadémian tanult, 1905-ig. 1gl6i csapattiszti szolgalata utan, 1907-ben a Ludovika
oktatdja lett. 1913-ban a Hadiakadémia elsé honvéd professzorava nevezték ki. Az elsé
vilaghaboruban a szerb fronton szolgalt, ahol 6 iranyitotta Belgrad kitritését, majd a keleti frontra
vezényelték. Az orosz kapitulacié utan az olasz frontra kildték. Itt érte az 1918-as katonai
O0sszeomlas, amely utan a még egyben tarthaté csapatokkal tért haza. Felvallalta a
Tanacskoztarsasag hadseregének vezetését. Nagy szerepe volt a cseh és roman csapatok
elérenyomasanak megallitasdban. A Clemenceau-jegyzék elfogadasa utan lemondott.

6 Horovitz Richard producer a filmiparban dolgozott. Dr.Pressburger Géza filmkélcsonzé és
filmkeresked§ volt. Lehetséges, hogy a bérvilla épitési telkének a kivalasztasaban szerepet jatszott a
Bajor Gizi szinészngvel valé ismeretségik, akinek a lak6haza a szomszédos Stromfeld Aurél u. 16.
sz. alatt volt.

7 Epitési tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
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kés6bb, 1941. szeptemberében maodositott tervek késziltek.8 Az épittet6k ekkor mar
csak Horovitz Richard és Neje voltak. E tervek statikusa és felel6se Székely Mihaly
oki. mérnok és épitébmester volt. Az alacsony foldszint, magas foldszinti, |. és Il
emeleti alaprajzokat és a négy homlokzatot tartalmazé tervliapot tartalmazé
tervcsomag Budapest Févaros Levéltardban szintén a BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
jelzet alatt talalhato. (V1. 19,20. kép) A kisebb alaprajzi és homlokzati modositasok
mellet a legfontosabb valtozas az, hogy az éplletet a telken mar a mai allapot szerint
helyezte el, az épllet f6bejarata és kapualja a Stromfeld ut feldl lett tervezve, a kerti
mellékbejarat pedig kodzvetlen kapcsolatba kertlt a kert fel6li traktusba helyezett
Iépcs6héazzal. Itt az épullet Stromfeld utcai traktusa haromemeletes, a hatsé kerti
traktus pedig kétemeletes volt.

Tovabbi alaprajzi modositdsok miatt 1942. aprilisdaban és majusdban Ujabb
modositott tervek késziltekd. A Stromfeld utcai homlokzaton megjelentek a
mellékhelyiségek korablakai. A terveket a Székesf6varos 1942. majus 31.-én hagyta
jova. Természetesen e modositott tervekhez is késziltek statikus tervek, a terveket
Székely Mihaly oki. mérndk és épitbmester készitette. E végleges, 2. sz. moédositott
tervek szerint épilt meg a lakoépllet, a terveket Budapest F6varos Levéltara a BFL
XV. 17. d. 329 8398 0014 jelzet alatt 6rzi. (VI. 21.-32. kép)

A tervcsomag a kovetkezd terveket tartalmazza:
- alaprajzok: alacsony-foldszint, magas-foldszint, I. és Il. emeleti alaprajz,
tetéemelet alaprajza;
- homlokzatok: Pilsudsky utcai f6homlokzat, hatsé kerti nyugati homlokzat, déli
és északi oldalhomlokzat, valamint metszet.

A kétemeletes bérvilla 1942. V. 18-an készult 2. sz. modositott (végleges) épitési tervei. Alaprajzok és
homlokzatok. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

81. sz. modositott tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
9 2. sz. modositott tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
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1943. marciusdban Somogyi Gyoérgy a éplletet korbekerité kerités terveit is
elkészitette.10 1¥I1. 39. kép)

A lejtés kialakitdsu saroktelekre szabadon all6 modern stilusu, alsé-foldszint +
magas-féldszint + kétemeletes, lapostetds lakdépulet épllt. Az épllet szerkezeti falai
téglabdl a fodémek vasbetonbdl késziltek. Kivételt a hdz észak-nyugati oldalanak
foldszintién elhelyezked6 o6véhely képez, e helyiségcsoport szerkezeti falai
vasbetonbdl épultek.

A tervez6 kihasznalta a lejt6s telek adottsagait, ezért az épulet homlokzatai valtozé
magassaguak és szintszamuak. Az épllet szintjei a Stromfeld ut felél: als6-féldszint
+ magas-foldszint + két emelet, lapostetd. (Itt az épllet magasfoldszinti szintjét
tulajdonképpen az |. emeletnek tekinthetjik, a homlokzat itt harom-emeletes.) A
hats6 kert fel6li szintek: foldszint + két emelet, lapostetd. (Itt a homlokzat
kétemeletes.)

A Stromfeld ati észak-keleti homlokzat kozéptengelyében kerilt elhelyezésre a
fébejarat és a kapubejard. A fébejarathoz egyenes karu Iépcs6 vezet az utcaszintrél.
A kapualjbdl a l1épcs6haz el6terébe érkezink. Innen nyilnak a lakasok és a kiszolgalo
helyiségek. A kétkaru |épcsé az alacsony-foldszintr6l a tet6emeletig halad. A
homlokzati k6zéptengelyt és a bejarati kapuzat két szélét hengeres kéoszlopok és
rizalit-szer( zarterkélyek hangsulyozzadk. A homlokzatokat lekerekitett sarku erkélyek
teszik mozgalmassa. A hatsé homlokzat kdzéptengelyében [év6é bejarat folott a
Iépcs6haz lvegfala huzodik. A labazat rusztikus terméskébél késziilt.

A terv szerint az alacsony-foldszint bal (déli) oldalan a Stromfeld utcai traktusban
kapott helyet a hdzmesteri lakds és a mosokonyha, mogotte a kerti traktusban a
szaritd helyiség és a lakdk pincerekeszei. Az utcai traktus jobb (északi) oldalan egy
lakds és az Ovohely helyezkedik el, a hatsé kerti részen pedig mélyitett szinten a
kazanhaz és a szénraktar.

A fels6bb szintek kialakitasa azonos. A magas-foldszinten és az |. és Il. szinten
harom-harom erkélyes lakas taladlhatd. A lakéhazba harom-személyes liftet is
terveztek, amely a lépcs6haz bal (déli) oldalan helyezkedett el és az alacsony-
foldszintrél a lll. emeletig haladt. (VI. 40.,41. kép) A lapostetdn tervezett tetGemeleti
helyiségbe a felvon6é géphaza és a tagulasi tartaly kerilt. A villaban modern kdzponti
fatés, melegviz-készité berendezés, és teljes viz-csatorna ellatas készllt. E
gépészeti tervek és a miiszaki leirds is megtalalhatok a Budapest FG&varos
Levéltaraban 6rzoétt tervesomagban.il (V1. 36.-38. kép) A tervezést és a kivitelezést
Buchhalter Jend szerel6mester végezte.

10 Terv jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
11 Tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
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Az épllet 1943. tavaszara mar fel is épllt. A Horovitz Richard és neje nevére sz6l6
hasznalatbavételi engedély 1943. aprilis 14-én kelt.l2 (VI. 42.- 45. kép) A
személyfelvoné hasznalatbavételi engedélye 1943. majus 4-én kelt.13 (VI. 46.,47.

kép)

Osszegezve, a térképek és a levéltarban talalhatd tervek tanisaga szerint a
Stromfeld Gt 18. sz. telken 1941-ig nem volt beépités. A ma allé6 két- NI
haromemeletes modern bérvilla 1941-43-ban Somogyi Gyorgy tervei szerint épllt,
Horovitz Richard és Neje megbiz4sabdl.

A Magyar Nemzet 1943. marciusi szamaiban mar tobb hirdetés is megjelent a
bérvillarol, bérlbket kerestek a lakasokba. A lakasokat igy hirdették: ,Buda legszebb
helyén Uj bérvillaban Pazar kilatasu teraszos 2-3 szoba-hallos lakasok aprilis 1-i
bekoltbzéssel kiadok. Kozp. flités és melegviz, korszerl 6vohely."

JSuda
(tefyeH
Pllsudsky at 18 XIl., PHsudsky-ut 1$

Jm automgnfm fiiét et es‘ e endU|aH Jaro a 4hSS
& fur

e tonlraw* % m kleq”k F”Ilré\e{tu\)/v r»ULg g }?atsr

lakasok | o=
Kladok =~ =1==r=r=

Ks*p, flléi /» LeMreittra

ﬁ%%ﬁkoﬁ K[lW &hﬁ?{ hiiliijzjiip ift—i or* koAt

Magyar Nemzet 1943.03. 2-i és 7-i hirdetésel4

A 1. vilhghaboruat az épllet kisebb-nagyobb karosodasokkal atvészelte. A haboru
utan készullt fényképek szerint az épllet homlokzatan a vakolat, a nyilaszarok, az
erkélyek és a kert er6sen megsérultek. (VI. 48.,49. kép) A Fortepanon taladlhaté 1960-
ban készult fényképeken az épullet homlokzata tovabbra is rossz allapotd, a vakolat
hidnyos. (VI. 50. kép)

~ Irat jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
13 Irat jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 001414

14 Magyar Nemzet 1943.03.02.keddi és Magyar Nemzet 1943.03.07.vasarnapi szamai
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Az éplilet DK-i oldalhomlokzatanak részlete 1945 utan és a lak6haz nézete 1960-ban

1961-ben Posch Erné kérésére a lakéhaz Il. emelet 1. sz. lakasat megosztottak.15 A

hasznalatbavételi engedély szerint a Il. emelet la. sz. lakas tulajdonosa/bérlje dr.
Racz L6érinc és neje lett.16

Az egykori személyliftet, amely a |épcs6hdz bal (déli) oldalan helyezkedett el,
ismeretlen id6épontban megszintették, aknajat szintenként befodémezték és
tarolokka alakitottak.

Epitési-atalakitasi szempontbdél az épiilet tovabbi sorsardl nem maradtak fenn irasos
adatok. A lakék elmondasa szerint az épullet homlokzatait 2018-ban Ujitottak fel.

2020-ban a homlokzati fémszerkezeteket — a bejarati kapuk és az erkélyek korlatjait
- Ujitottak fel, valamint tet6szigetelési munkakat is végeztek.17

AZ EPITESZROL ES EPITTETOROL

,r s

Somogyi Gyorgy muiépitész (sziletett 1893-ban - elhunyt 1980-ban)

Somogyi Gyorgy épitészrél méltatlanul kevés informacio talalhatd. Székesfehérvaron
szlletett 1893-ban Singer Jo6zsef és Friedler Hermin fiaként. Személyét leginkabb a
nagy zsinagoga tervez® épitész, Baumhorn Lip6t vejeként emlitik, pedig épitészeti
munkassaga megérdemelné a nagyobb figyelmet.

Baumhorn Lip6t leanya Somogyi Gyorgy épitésszel 1926. oktober 24-én Kkotott
hazassagot. A hazassagkotéskor 33 éves Somogyi Gyorgy 1925-t61 fogva egyditt
dolgozott késbBbbi apdsaval. Baumhorn Lip6t Kozma utcai izraelita temet6ben

15 XII. kér. Tanacs 1961. V. 31-én kelt S-50021/1961. sz. hatarozata. Iratjelzete: BFL XV. 17. d. 329
8398 0014
16 XII. kér. Tanacs 1962. XI. 27-én kelt S-50021/2/1961. sz. hasznélatbavételi engedély hatarozata.

Iratjelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
17 Ezdton mondunk koszonetét Asboth Margit és Szepesi Gabor lakéknak a munkankhoz nydujtott

segitségert.
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talalhaté sirjat is veje és épitésztarsa, Somogyi Gyorgy tervezte. Somogyi Gyorgy
Baumhorn Lip6t halala utdn Baumhorn életm(ivének a dokumentaldsan dolgozott. Az
altala 0sszegydlijtott anyagbdl végll életében nem sziletett kiallitds, de 1999-ben, a
Magyar Epitészeti Mazeum és a Magyar Zsidé6 Muazeum és Levéltar kozos

szervezésében Baumhorn Lipétnak életmd-kidllitast rendeztek a Somogyi Gyorgy
altal 6sszegydijtott tervekbdl, dokumentumokbdl.18

Somogyi Gyorgy az 1930-40-es években a modern épitészeti stilus felé fordult.
1938-39-ben tervezte a Brassai Samuel utca 16. sz. egyemeletes lakéhazat.l9 Az
épilet a Tartsay Vilmos utca mentén épllt sorhdzas telep egyik épulete. Az épulet
homlokzati megjelenése és kialakitdsa, anyaghasznalata hasonlit a Stromfeld at 18.
sz. épuletéhez.

1940-ben Somogyi Gyorgy a Xlll. kerlleti Szabolcs utcai Kérhaz-egydttes térténetileg
jelent6sebb éplileteinek az atalakitasan és felljitAsan dolgozott.

Horovitz Richard producer, gyartasvezetd, forgalmazé
(szuletett 1887-ben Nagyszombaton - elhunyt 1951-ben Budapesten)

Szulei: Horovitz Lip6t és Ullmann Berta.

Lakasa: Budapest IV. Molnar u. 17. (1920-as
évek), XIV. Grof Zichy Géza u. 5. (1937-38), XII.
Németvolgyi u. 25. (1950-1951)

A kozépiskolat szulévarosaban végezte, majd egy
évig a lipcsei grafikai f6iskola névendéke volt. Az |I.
vilaghdboriuban népfolkel6 hadnagy volt. 1913
novemberében kerilt a fiimszakmaba, atvette a
csaladi vallalkozas, a Miulvészfiim vezetését. A
hldszas-harmincas években az Orszagos Magyar
Mozgobképipari Egyesiilet alelndke volt.

Felesége Klein Margit (sz. Komlé, 1899. febr. 7.), a Mlvészfilm Kft. tisztvisel6je, akit
1927. december 21-én vett feleségul.

Még a némafilm korszakdban készitette Balogh Béla ,Fehér galambok fekete

varosban és a Lelek érasa” c. produkcioit. Hangosfilmjei kozil nagy sikere volt az
Emmy és a Beszallasolas c. film.20

18 Deakné Oszkd Agnes Ivett: Doktori disszertacio a Zsinagégaépitészet térszerkesztési és stilusbeli

jellegzetességei Baumhorn Lipét (1860-1932) életm(ivében. 2019.
19 Terv jelzete: BFL XV. 17. d. 329 7866 4

20 Magyar Hangosfilm Lexikon
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FG6bb munkai:

Producer: Emmy (1934), Cimzett ismeretlen (1935), A 111- es (1937), Egy lany
elindul (1937), Beszallasolas (1938)

Gyértasvezets: Cimzett ismeretlen (1935)

Forgalmazé: Fehér galambok fekete varosban (1923)

V. AZ EPULET LEIRASA

Jellege

Lejt6s terepen elhelyezkedd, szabadon &allo, téglany alaprajzu, féldszint + két-, NI
haromemeletes, lapostet8s, modern stilusu (Bauhaus) lak6haz. Az épulet 1941-43-
ban Somogyi Gyo6rgy tervei szerint éplilt, Horovitz Richard és Neje megbizasabdl.

Mivel az épllet lejtds terepre épult, homlokzatai valtoz6 magassaguak és
szintszamuak. Az épulet szintjei a Stromfeld ut fel6l: also-féldszint + magas-foldszint
+ két emelet, lapostetd. (Itt az éplilet magasfdldszinti szintjét tulajdonképpen az |.
emeletnek tekinthetjiuk, a homlokzat itt harom-emeletes.) A hatsé kert fel6li szintek:
foldszint + két emelet, lapostetd. (Itt a homlokzat kétemeletes.)
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A Stromfeld uti észak-keleti homlokzat kozéptengelyében kerllt elhelyezésre a
f6bejarat és a kapubejard. A f6bejarathoz egyenes karu l1épcsé vezet az utcaszintrél.
Az ingatlan gépkocsival a Levendula utca fel6li nagykapun kozelitheté meg.

A kapualjbdl a |épcs6haz el6terébe érkezink. Innen nyilnak a lakasok és a kiszolgal6
helyiségek. A kétkaru lépcs6 a foldszintrél a tet6emeletig halad. A foldszint bal (déli)
oldalan a Stromfeld utcai traktusban egy lakas és mogotte a kerti traktusban a lakok
pincerekeszei helyezkednek el. Az utcai traktus jobb (északi) oldalan egy lakas és a
volt 6véhely van, amelyet ma taroléként hasznalnak. A hatsé kerti részen mélyitett
szinten taladlhaté a koradbbi kazanhaz helyisége. (A jelenlegi kazanhaz a
tet6felépitményben van.)

Az |, Il. és lll. emeleti szinteken erkélyes lakasok talalhatok, az eredeti lakasszamnal
mar tobb lakassal. Az egykori személylift aknajat befodémezték és tarolokka

alakitottak. A lapostetén |év6 tet6emeleti épitményben jelenleg a kazanhaz és az
elektromos f6kapcsolo talalhato.

Homlokzatok

Az épulet homlokzati fellletei vakoltak, tort-fehér szinre festettek. A viszonylag
magas labazat rusztikus terméskdélapokbdl készllt, a labazati savban négyzetes
alaku, fémkeretben drétiveg-betétes pinceablakok helyezkednek el. Az épulet korl
termésk6bdl rakott jarda fut. A homlokzatokat rizalit-szer(ien kiugré zarterkélyek és a
nyitott erkélyek teszik mozgalmassa. Az épilet megjelenésének jellegzetes elemei a
lekerekitett sarkok és a sarkokon beforduldé erkélyek. Valamennyi homlokzati
nyildszard egyenes zarédasu. A homlokzatokat erételjesen kilépd, a hatsé két sarkon
lekerekitett betonlemez f6parkany zérja.

Az észak-keleti tajolasu Stromfeld uti f6homlokzat a foldszinten 7, az emeleteken 5
tengelyes.2l A f6tengelyben elhelyezkedé kapubejarathoz egyenes karl tereplépcsé
vezet fel az utcaszintr6l. A miké lépcsé két pofafalat terméské burkolat, tetejét
mikdlap boritja. A bal (déli) oldali m(iké fedkévon cs6ékorlat htuzodik.

A homlokzati k6zéptengelyt és a bejarati kapuzat két szélét hengeres kéoszlopok és
rizalitszer zarterkély hangsulyozzak. A k&oszlopok mogott a terméskbvel boritott
labazati falsik ivesen befordul. A két k6oszloppal szegélyezett kapuzat két fellépSbdl
allé muakébsl készilt el6-lépcsén  helyezkedik el. A foldszinti homlokzat 4.
kdzéptengelyében elhelyezkedd bejarati kapu egyenes zardédasu, kétszarnyu fém-
Uveg szerkezetld nyilaszard. Az ajtészarnyakat tortvonalll fémpalcas racs disziti,
amely a két fogodzot is alkotja. A bejarati kapu bal (déli) és jobb (északi) oldalan
harom-harom egyenes zaradékd ablak helyezkedik el: a bal oldalon az 1. és 2.

21 A homlokzati tengelyeket mindig a homlokzattal szemben allva balrél szamitjuk.
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tengelyben két haromosztati ablak, a 3. tengelyben egy kdzépen felnyil6 ablak, a
jobb oldalon az 5. tengelyben egy kodzépen felnyilé, a 6. és 7. tengelyben két
haromosztatu ablak.

Az 5 tengelyes emeleti homlokzat kozéprizalitiaban szintenként egy-egy egyenes
zarédasu, keétosztatu ikerablak foglal helyet. (A lll. emeleti ablakot Gj, négyosztatu
nyilaszarora cserélték.) A féhomlokzat 1. és 4. tengelyében a rizalitban elhelyezkedd
ikerablakokhoz hasonlé nyilaszarék vannak. A 2. és 5. tengely emeleti szakaszan
lekerekitett sarkl erkélyek helyezkednek el, az erkélyeket fémpalcas korlat hatarolja.
Az erkélylemezek homlokfalat miké boritja, alsé sikjuk vakolt. Az erkélyek melletti
falshvban szintenként kor alaka bevilagitdé ablakok talalhaték. A homlokzati
megjelenés kilondsen attraktiv részlete a bal (déli) sarkon a dél-keleti homlokzat
fel6li erkélyek ivesen befordulé szakasza.

A f6bejarati bejarati kapu és a rizalitban 1év6 ablak részletei
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Az épitéskori homlokzati ablakok kétrétegli, kapcsolt gerébtokos, befelé nyil6
szarnyu, faszerkezetes nyilaszarok voltak. A legtébb ablakot azonban mar Uj
egyesitett szarnyl, hészigetelt Uvegezésl faszerkezetli vagy milanyag szerkezetl
nyilaszaroéra cseréltek.

A bejarati kapu jobb oldalan egy k&étadbla Barany Tamas irénak allit emléket, aki
1945-t61 2004-ben bekovetkezett halaldig a hdzban élt és alkotott. Az emléktablat a
XIlI. keriileti Hegyvidéki Onkormanyzat 2013-ban allitotta.

A Levendula utcara néz6 dél-keleti oldalhomlokzat 3 tengelyes, az 1. tengelyben |év6
erkélyes homlokzati szakasz sikja a 2. és 3. tengelyes homlokzathoz képest hatra
van l|éptetve. Az épllet bal (déli) sarokrésze ivesen fordul be a hats6 homlokzatra. A
lejtés terephez igazodva ez a tengely foldszint + kétemeletes. E szakaszon a
foldszinten egy egyosztatli, kézépen felnyild ablak van, folotte pedig az |. és Il
emeleten téglalap alaprajzu, fém palcakorlatos erkélyek sorakoznak.

A 2. és 3. homlokzati tengely-szakaszok foldszint + haromemeletesek. A homlokzat
2. tengelyében a foldszinten egy-egy kisebb ablak, folotte pedig péaros
elhelyezkedésl egyenes zaradéku ablakok foglalnak helyet. A 3. tengely 1., II. és lll.
emeleti szintjén lekerekitett sarkd, a f6homlokzat felé ivesen befordulé palcaracsos
erkélyek taladlhatok. Az erkélyekre egyenes zaradéku, kétszarnyl ajtok nyilnak.

Az oldalhomlokzat rusztikus terméské l|abazata a lejtés terephez igazodva
Iépcsbzetes elrendezésd.
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A szimmetrikus elrendezés(i kertre néz6 hats6 homlokzat 7 tengelyes, foldszint +
kétemeletes. Rusztikus termésk6bdl kialakitott |[abazataban fémkeretes, drétliveges
pinceablakok sorakoznak. A homlokzat 4. k6zéptengelyében helyezkedik el a fém-
Uveg szerkezetl kerti bejarati ajtd, folotte pedig az egymashoz sorolt, osztott fellletd,
fémszerkezetes Iépcs6hazi ablakok fliiggblegesen savja. E fugg6leges kdzéptengelyt
a lapostetén lév6 tet6felépitmény koronazza.

A kozéptengelyben [év6 bejarat és lépcs6hazi ablakhoz két oldalrdl rizalit-szerlen
csatlakozik a homlokzat harom- harom tengelyes, a sarkokon lekerekitett kialakitasu
szakasza, a f6parkany is ivesen befordul. A fémszerkezetes, egyenes zaradéku
bejarati kaput el6tet6 zarja.

A hatso kerti homlokzat nézete

A homlokzat 1. és 7. tengelyében szintenként egyenes zaradéku, egyosztatu,
kdzépen felnyilé6 ablakok sorakoznak, a 3. és 5. tengelyben ugyanilyen, de kissé
keskenyebb ablaknyilasok vannak. A 2. és 6. tengelyben francia erkélyes nyilasok és
ajtok helyezkednek el. Az erkélyajték egyenes zaradéku, egyszarnyld nyilaszarék. A
kis franciaerkélyek lemezének a homlokfala miké boritdst, a pélcas korlat a tobbi
homlokzaton talalhaté erkélyek korlatjaval azonos kialakitasu.

Az észak-nyugati oldalhomlokzat 2 tengelyes, a 2. tengelyben I|év6 erkélyes
homlokzati szakasz sikja a 1. tengely homlokzatahoz képest hatra van léptetve. Az
épllet jobb (nyugati) sarokrésze ivesen fordul be a hats6 homlokzatra. A lejt6s
terephez igazodva a homlokzat 1. tengelynyi szakasza féldszint + harom emeletes, a
2. tengelynyi szakasza foldszint + kétemeletes. Az oldalhomlokzat rusztikus
terméské labazata a lejtés terephez igazodva |épcsbzetes elrendezésq.

A homlokzat 1. tengelyében az |, Il. 6s Ill. emeleten paros elhelyezkedésli egyenes
zaradéku ablakok foglalnak helyet. A hatrahldzott 2. homlokzati tengelyben a
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foldszinten egy kétszarnyd ablak, az I. és Il. emeleti szinteken pedig téglalap
alaprajzu, fém palcakorlatos erkélyek sorakoznak. Az erkélyekre egyenes zaradéku,
kétszarnya ajték nyilnak.

Az észak-nyugati oldalhomlokzat nézetei

Tetd, tetbfelépitmény

A harom-, ill. kétemeletes éplletet lapostetd fedi. A |épcs6hazi szakasz felett
lapostet8s tet6felépitmény emelkedik. A tet6emeleti épitményben a kazanhaz és az
elektromos f6kapcsol6 talalhato.

A tet6épitmény oldalfalai vakoltak, festettek, a Stromfeld ut felé nézé homlokzatéat
egy nagy, kopilit Uveggel boritott nyilds tori at. A tetére val6 kijutast egy egyszer(,
egyszarnyu fémajté biztositia. A lapostetét vizszintes tetdszigetelés boritja. A
téglabdl készult kéményeket beton fedké takarja.
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Kerités, kert

A lakéépluletet dvez6 keritést vastag séveény takarja. A lejtés terepen orgonak, bokrok
nének. A hatsé kert rendezett, a kertben 6rokzold ndvények, fak és viragok vannak.

Belsd terek

A Stromfeld utcai f6bejaraton a lakéhaz kapualjaba érkezink. A téglalap alaprajzu
kapualji helyiséget vakolt, tort-fehér szinre festett sikfodém fedi, az oldalfalakat
sziurke marvanyburkolat boritja, a labazat fekete marvany. A fédémben egy ives
kialakitasu tukor van, amelynek a kozepén egyedi gyartdsu, opaliveg hengeres,
kovacsoltvas szerelvényes I|lampa helyezkedik el. A bal (déli) oldalfal
marvanyburkolataban az épilet helyrajzi szama és a tervez6 mliépitész neve,
valamint az épités éve van feltintetve. A kapualj jarofeluletén fekete tikorbe rakott
geometrikus mintdzati fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) burkolat van. A
kapualjpdl a lépcs6hazi el6térbe egy egyenes zardédasu kétszarnyu, Uvegezett fa
leng6ajtd vezet. Az ajtd l4dbazati részét fémlemez boritja, a diopantok és a két
hengeres fiigg6leges fogddzd acélszerkezetd.

TERVEITE,
8338/m. HRSZ. SOMOGYI GYORGY
MUEPITESZ.
1942

Az oldalfalon |év6 felirat
N/ k

-\

A kapualj nézete az utca és a lépcsbhaz felé

A kapualjbdl a leng6ajton keresztil a téglalap alaprajzi, sikmennyezetes foldszinti
Iépcs6hazi el6térbe érkezink. Az el6tér déli és északi oldalfalan elhelyezkedd faajtok
mogotti kis folyosokrdl kdzelithetd meg egy lakas és a lakok tarolé pincéje, illetve a volt
kazanhazi helyiség és a volt 6vohelyi helyiség. Az el6tér utca felé esé észak-keleti
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oldalfalan egy-egy lakas bejarata nyilik. A kert felé esé dél-nyugati oldalon helyezkedik el
az épulet kétkara lépcséhaza.

A lépcs6hazi el6tér padldburkolata a kapualjéval azonos, fekete tikdrbe rakott
geometrikus mintdzatl marvanymozaik burkolat. A fédémben itt is ives kialakitasu tukor
van, amelynek a kozepén két egyedi gyartdsu, opaliveg hengeres, kovacsoltvas
szerelvényes lampa helyezkedik el. A foldszinti el6tér oldalfalait sziirke marvanyburkolat
boritia, a labazat fekete marvany. A déli oldalfalon egy hengeres vilagitétesttel
Osszeépitett fém lakdnévsor-tabla van.

A foldszinti Iépcs6hazi el6tér nézete D és E felé

A lakasbejarati ajtok és a taroldkba nyilé ajtok hasonldé kialakitasuak. Az ajtok
tagozatos tokkeretben helyezkednek el, egyszarnyu, kozépen katedrai Uvegbetétes
faajtok, a ldbazat rézlemezzel burkolt. Az épitéskori kilincs réz fogbgomb volt, ezt
tébb helyen mar réz vagy aluminium kilincsre cserélték.

A lépcs6tél balra (délre) elhelyezked6 ajto jelenleg egy taroldba nyilik, de eredetileg
itt volt a lakéhaz személyfelvondja.

A kétkarl, a félemeleti szinteken pihen6vel rendelkez6 lépcsé a foldszintrél a
tet6szintig vezet. Falazott oldalfala vakolt, tort-fehér szinre festett. A szlirke muikd
Iépcs6fokokat az orsoétér fel6l tomor falazott mellvéd és fémcesé kapaszkodo
hatarolja. A mellvédet feketére festett faboritds keretezi, a Iépcs6t fekete
csempeburkolatos labazat kiséri. A félemeleti |épcséforduldk pihendjét fekete-fehér
mintds marvanymozaik (mettlachi) burkolat fedi. A pihend kertre nézé homlokzati
falat a padlotdl a mennyezetig terjed6 2x3 szemes fémszerkezetes lépcs6hazi

Uvegfal alkotja. Az ablak labazati részét fekete korlat védi.
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A foldszintrdl és a Ill. emeletrdl indul6 Iépcsdkarok nézetei

A lépcs6haz emeleti pihen8inek a kialakitasa kissé egyszerlibb, mint a foldszintié. A
sikmennyezetben nincs ives tikor és az egyedi mennyzeti lampak is hianyoznak. A
padlén fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) burkolat van. Az oldalfalak és a
mennyezet vakolt, tort-fehér szinre festett. A magasfoldszinten (. emeleten) és a Il
emeleten még meg van az a harmas kapcsold, amely a Iépcs6hazi és a mosdékonyha
vilagitasanak a kapcsolégombja, valamint az egykori személylift hivbgombja volt.
Néhany emeleti lakasbejarati ajtét mar Ujabb nyilaszardkra cseréltek.

Ill. emeleti Iépcs6hazi pihend és a kapcsold
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VI. ARCHIV DOKUMENTUMOK

TERKEPEK
V4
\£E 1F v
\/\/ — N
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\ o
1.1810-20 Pest-Buda és kornyékének katonai célu varostérképe - az Orbanhegy terliletén

és a kés6bbi Stromfeld ut 18. sz. telek helyén és kérnyezetében a budai sz6l6skertek
teriilnek el

2.1823 Pest-Buda-Obuda attekint6 katonai céli varostérképe - a teriileten tovabbra is
sz6l6skertek talalhatok, beépités nincs
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3.1852 Pest-Buda-Obuda és tagabb kérnyékének topogréfiai térképe - a teriileten tovabbra
is sz6l6skertek talalhatok, beépités nincs

4. 1867-73 Pest és Buda kataszteri térképsorozata az 1872-1920 koz6tti valtozasok
utélagos jeldlésével — a szituacié azonos az el6z6 térképeken abrazolt allapotokkal
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5.,6. 1871-74 Buda kiilterlilet kataszteri térképsorozata, az 1871 és 1910 kozotti ingatlan és

helyrajzi szam valtozasok feltiintetésével, valamint a térkép részlete — elkezdddott a telkek
kiparcelldzdsa, a mai Stromfeld Aurél it még nem létezett. Az altalunk vizsgalt ingatlan a
térképen a 7432-es ingatlan kdzéptajan helyezkedett el
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Atlatsz6sag: 1009;

7.,8. 1873 Buda nagyméretl kataszteri térképsorozata - az altalunk vizsgalt ingatlan a mai
Németvdlgyi Ut és a mai Levendula utca altal kbzrefogott nagyméret(i 7432-es ingatlan
kozéptijan helyezkedett el
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9.1878 Budapest méter rendszerben készilt kataszteri jellegl térképe - ingatlanunk a
7432-es telek kozéptajan helyezkedett el. A kiparcellazott telkeken még sz616k voltak, de a
kozelben méar megjelentek a budai nyaraldk: Schéfft nyaraldja, Maurer nyaraléja

10. 1903 Budapest belterliletének és a kilteriilet egy részének varostérképe — a térkép a
mai Németvolgyi Ut és Levendula utca altal kozrefogott nagymeéret( telket abrazolja, a
késb6bbi Pilsudski (Stromfeld) utca még nem létezik
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11.,12.1912 Budapest kataszteri térképsorozata utélagos bejegyzésekkel és a térkép
részlete - térkép a mai Stromfeld utca (az Ince utca folytatasa, majd Pilsudsky utca) és a mai
Levendula (akkor még névtelen, egy vizmosas) utca kiszabalyozaséat abrazolja a lejtés
tertleten. A nagymeéret(i telket is felosztottak, ingatlanunk szabdlytalan alaprajzu saroktelke
mar 8398/14 helyrajzi szamot viseli
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13. 1918-46 Budapest kataszteri térképsorozata az 1918 és 1946 kozotti idészakbol -
telkiinkdn még nincs feltiintetve az 1943-ban felépult lakéhaz, de a telek mar a mai 8398/14
helyrajzi szamot és a mai sorszamozast (Pilsudsky u. 18. és Lendula u. 11.) viseli

/
8597/2
8398/12
8598/13
8397/9
8598/7
8398/8

14.1944-1986 (1948 Utan) Budapest nagyméretaranyl kerileti térképsorozata - térképén
mara mai, 1941-43-ban éplilt lak6épiilet alaprajzi vetilete fel van tiintetve. A f6homlokzat
el6tti utca neveként méar Stromfeld Aurél Gt van feltiintetve
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TERVEK

Kétemeletes Bérvilla épitési tervei, 1941. VII. 29. Epitteté Horovitz Richard és Neje
és Dr. Pessburger Géza. Tervez6 Somogyi Gyorgy oki.

épitészmérnok, statikus
Raab Rezs6 oki. mérnok. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

hrnii- SMWifyUM oU-ty***
- tfi. Jokai - u. 26.1 HI '811);
Feleli,: * 22",

15. 1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Helyszinrajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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16. 1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Alaprajzok: Alagsor-alacsony foldszint,
foldszint, 1. és Il. emeleti alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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17. 1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Homlokzatok és metszet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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18. 1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Vasbeton szerkezetek, altalanos
elrendezési alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla 1. sz. modositott épitési tervei, jévdhagyva 1941. IX. 18
Epittet6 Horovitz Richard és Neje. Tervez6 Somogyi Gyoérgy oki. épitészmérnok,
statikus és felel6s Székely Mihaly oki. mérnok és épitémester (BFL XV. 17. d. 329

8398 0014)

19.1941. IX. ho Kétemeletes bérvilla 1. mddositott épitési tervei. Alaprajzok: Alacsony
foldszint, magasfdldszint, I. és Il. emeleti alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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20.1941. IX. ho Kétemeletes bérvilla 1. mddositott épitési tervei. Homlokzatok és metszet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla 2. sz. mddositott épitési tervei, 1942. IV.- V. hd. (jbvahagyva
1942. V. 31.) Epittet6 Horovitz Richard és Neje. Tervez6 Somogyi Gyorgy oki.

épitészmérndk, statikus Raab Rezs6 oki. mérndk. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

21.1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. modositott épitési tervei. Alaprajzok: Alacsony
foldszint, magasfoldszint, I. és Il. emeleti alaprajz. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)



22. 1942. IV. 14 Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei. Homlokzatok, metszet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

37



UHi&IS-ICIDSZIIt

23.,24. 1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei, részlet.
Alacsony foldszint és magasfoldszinti alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

38



25.,26.1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési terve, részlet.
l. és Il. emeleti alaprajz
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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27.,28.1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei, részlet.
Utcai és hatso (kerti) homlokzat
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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29.,30.1942. V. 14 Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei, részlet
Oldal homlokzatok. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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31. 1942. v. 14 Kétemeletes bérvilla 2. modositott épitési tervei, részlet.
Metszet. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

32.1942. VI. 30. Kétemeletes bérvilla 2. modositott épitési tervei. Helyszinrajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla 2. sz. modositott statikus tervei. 1942. V. ho. Epittet6 Horovitz
Richard és Neje. Tervez6 Somogyi Gyorgy oki. épitészmérnok, statikus Székely
Mihaly oki. mérnok és épitémester.

(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

33.1942. V. 8. Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei. Alapozasi terv.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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35. 1942. v. 8. Kétemeletes bérvilla 2. modositott épitési tervei. Alagsori vasbeton fodém terve.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla kozponti fltés, melegviz-készit§ berendezés, vizvezeték.
csatornazasi terve. 1942. Il. hé. (jovahagyva 1942. Il. 26.) Epittet6 Horovitz Richard
és Neje. Tervez6-kivitelez6 Buchhalter Jen6 szerel6émester.

(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

36. 1942. Il. ho Kétemeletes Bérvilla kbzponti flités, melegviz-készit6 berendezés,
vizvezeték, csatornazasi terve. Alacsony foldszint.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)



37.1942. 1. hd Kétemeletes Bérvilla kozponti f(ités, melegviz-készitdé berendezés,
vizvezeték, csatornazasi terve. Foldszint, I. és Il. emelet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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39. 1943 111 1. Utcai kerités terve. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

Miilei rag

a KIl kar. Filsudssky -u.US, t698A4. hraz.

hazban épitsadé fajvonérél. y

1 drb. villasEog azeaélyfalvons 8 azagal;?,
vag."! 25 kg. terhelésre, cslsztatdé Ma gonbkors; ijjazassal, 1 strb.
5LE-3, forgd 'raau, percenként 960 fordulatu notorral hajtva,
~z%r'. aknaban i'ezetve, az alagsort6l a 11. emeletig kdzlekedik,
9.85 m emel&aagassaggal, 4 allomassal.

A felvon6gép az skna felett -.lzbiztos
géphazban nyer elhelyezést, menetsebesség ca 33.- <a. percenként.

Budapest, 1943. aprilis 28.

jiE4.0n £prré £3 TEitvczv.

40.1942. V. 1. Villamos személyfelvoné mdleirdsa
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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41.1942. V. 1. Villamos személyfelvono 3 személy vagy 225 kg terhelésre. Epit6 és tervez6 Magyar
Felvon6 és Gépgyar R.T., Wertheim F. és Tsa Utdda
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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42.1943. 1I. 4. A haszndlatbavételi engedély melléklete: Helyszinrajz
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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43.1943. 1. 4. A hivatalos helyszinrajz telek-nyilvantartasi lapja a hasznalatbavételi
engedélyhez
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Budapest székesfévaros kertletének eldljaréja

8424
1943
Targy:
Horovite Rlchard ie héUi"danoek
a "m* * ekertittitbtj fllsudski autcY% 18 14 .
312509/941J- vTT uam alTﬁ fekvé
telken a 522910/1942/~N1X1* «a engedily alapjin Kljnitett

rndiiakl él orviigrend6ri wentpontbél leend6 megvizsgélasa és a haszndlati engedély tnegadasa irant.

Véghatarozat.
Horovitz Richard 6a nej*

eutca 18 sxart 8398/14

haztnlajdoftosnak a XI1l.kér. Pilaudakl
« a. kiadott

hrtt. a. fekvé telken £22910/1942-111.

épitési engedély alapjan felépitett kotenaletee bérhazat

szabalyszerien megvizsgélvan, a vizsgalat eredményéhez képest

nevezett haztulajdonosnak UARTHRTME hogy ezen Ujonnan épult kétemeletes bérhaz

4 szoba, 3 konyha, 3 furd6szoba, 4 el6szoba,

kamra, 0 w.c., 1 folyos6, 1 mosoékonyha, 1 raktar, 1 kazanhaz, 1
pince, 1 légo.ovohely, 1 lego.el6tér, 1 szaritdé, magasfBldszinten.
1-11 emeletem 8 szoba, 3 konyha, 3 cselédszoba, 3 furd6szoba, 3 el#*

IBCBon.yfoldszint lén:

szoba, 3 hall, 3 kamra, 3 W.e., 3 ruhatar

helyiséget folyd évi aprilis hi ~ n hasznéalatba vehesse és a

jovahagyott terveken megjeldlt célokra minden tovabbi kifogas nélkul hasznalhassa. Barmely helyi-
séget a jovahagyott tervektdl eltéré célokra csak engedélyemmel szabad hasznalni, mely engedélyért
a mindenkori haztulajdonos elézetesen folyamodni tarlozik. Figyelmeztetem a tulajdonost, hogy
a székesf6varos részérél az épitési engedélyben jelzett kikotéseken kivil mindenkor az Epitésigyi

Szabalyzat rendelkezései ké&telez6k.
Kik6tdom, hogy 1./ a tereprendezést és az utcai kerités meg-
épitését a |||.Ugyosztélytél nyert engedély alapjan f.évi nov.l-ig

kell vegrehajtani, 2./ a lépcs6hazi ablak elé védé kolrlatot kell

késziteni;3./ a felvonoét a polga.lll.ugyosztalytdl szerzett
engedély alapjan kell megéplténi és a Xll.kér.elsljarot
engedélyt kell kérnii 4./ a kdzponti fltésre

engedélyt kell szerezni, mert ellenkezd esetben

44, 1943. IV. 14. A lakéhaz hasznalatbavételi engedélye, 1. oldal
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Errél a folyamodét, a polgarmesteri Ill. Ugy tszlalyt a tervek visszaadasaval, tovabba a tiszti
lwirvosi hivatalt, a vizmuvek igazgatésagat, a székesfévarosi I- 11 kér. kir ; Wfelilgyétuséget
a tl6lj. szamu addémentességi kér/énnyel, a atér. adoszomviteli osztalyt,

az Orsz. Tarsadalombiztositdé Intézetet, az tpiu-j.renji 'n el6adot és a kér. mérnokot felzeten értesitem.

Budapesten, 16i hé *- napjan.

v IAJg SALE-Tt
'VH%&A)a U,

45.1943. IV. 14. A lak6éhaz hasznéalatbavételi engedélye, 2. oldal
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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FENYKEPEK

48.,49.1945-46 korul A lakéépllet nézetei a Il. vilaghabord utan
(A fényképet a Tarsashaz képvisel6je bocsajtotta rendelkezésiinkre)
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50.1960 A Stromfeld Aurél Ut a Levendula utca felé nézve, jobbra a Stromfeld A. ut 18.
szamu lakéhaz (Fortepan 143256)
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VIl. FOTODOKUMENTACIO ES ERTEKLELTAR
A fényképek 2024, marcius 12-én és aprilis 4-én készliltek.
KULS® HOMLOKZATOK

2. Az épiilet Levendula utcai (DK-i) és Stromfeld ati (EK-i) homlokzatanak nézete - lejtés
terepen elhelyezkedd, szabadon allo, téglany alaprajzu, foldszint + két-, lll. hAromemeletes,
lapostetés, modern stilusi (Bauhaus) lakéhaz. Az éplilet 1941-43-ban Somogyi Gyodrgy
tervei szerint épllt, Horovitz Richard és Neje megbizasabol
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3. A lakéhaz Stromfeld uti f6homlokzatanak és ENy-i oldalhomlokzatanak nézete
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DEL-KELETI FOHOMLOKZAT

5.,6. A Stromfeld uti f6homlokzat nézetei - a f6homlokzat teljes mértékben megdrizte
épitéskor! kialakitasat és megjelenését Az épulet tomegformalasa, a homlokzati kialakitas
€s megjelenés, a homlokzati sikbdl rizalit-szerlen kiugré zarterkély, a nyilaskiosztasok
rendszere, az ivesen befordul6 palcaracsos korlatokkal hatarolt erkélyek, a rusztikus
terméské labazat és a fém-liveg szerkezet(i bejarati kapu épitéskori (1943), torténeti érték(i
kialakitas. A jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati feldjitas
eredménye
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7.-9. A f6homlokzat fugg6leges tengelyeinek részletei - a foldszinten 7, az emeleteken pedig 5
tengelyes homlokzat eredeti épitéskori, torténeti értékd kialakitasu &s megjelenés(i

62



10 ,11 A f6homlokzat nézoto as a fébejarathoz vezetd tereplépcsé — épitéskori, torténeti
értékd kialakitas



12. 16. A Stromfeld 0t szintjérdl a lak6héz bejaratahoz vezetd makd tereplépcsé részletei -
épitéskori, torténeti értékl szerkezet

64
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19.-23. A bejarati kapuzat nézetei és az el6-lépcs6 részlete - a kapu két oldalat szegélyez6
hengeres kéoszlopok, a terméskd labazat és a miké el6-1épcsd épitéskori, torténeti értékd
szerkezetek



24.-26. A zarterkélyes kozéprizalit nézete és az |., Il. és lll. emeleti ablakok részletei — az
ablaknyilasok épitéskoriak, de a bennik Iév6 paros elhelyezkedés(, egyrétegd, kozépen felnyild
ablakok Gjabb nyilaszarok

fi?



27.,28. A féhomlokzat bal (D-i) és jobb (E-i) homlokzati részének labazati szakasza - a k6oszlopok
és a rusztikus teméskd labazati burkolat eredeti épitéskori, torténeti értékd kialakitas és szerkezet

ALLITTATTA:
BUDAPEST XII. KERULET
HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT

AN\ 2013. =
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29. A homlokzaton elhelyezett emléktabla
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30.-32. Afoldszinti bal (D-i) homlokzati szakasz nézete és a foldszinti ablakok részletei — a
nyilaskiosztasok és tokkeretek épitéskoriak. Az 1. tengelyben all6 haromosztatu ablak eredeti
épitéskori fa nyilaszard. A 2. és 3. tengelyben all6 harom- és egyosztatu ablak tokkerete épitéskori,
de a bennik I1évé nyilaszarok mar Ujabb mlanyag szerkezetlek. A racsok eredetiek, torténeti
értéklek

69



33.-36. A homlokzat bal (D-i) oldali szakaszanak |. emeleti részlete - a nyilaskiosztasok és erkélyek
épitéskoriak. A paros-ablak tokkerete eredeti, de a benne 1év6 fa nyildszard Gjabb szerkezet. A
korablak négyzetes nyilaszaroja és az erkélyre nyil6 nyilaszarok 0j szerkezetek

70



37.-39. A homlokzat bal (D-i) oldali szakaszanak Il. és Ill. emeleti részlete - a nyilaskiosztasok és
erkélyek épitéskoriak. A nyilasokban lév§ paros-ablakok tokkeretei eredetiek, de a bennik 1évé
nyilaszard Ujabb szerkezetek. A két korablak nyilaszaroja eredeti épitéskor!

71



40.-42. A foldszinti jobb (E-i) homlokzati szakasz nézete és a foldszinti ablakok részletei - a
nyilaskiosztasok és tokkeretek épitéskoriak. Az 5. és 6. tengelyben all6 egy- és haromosztatl ablak
tokkerete eredeti, de a bennuk l1év6 nyilaszarédk Uj szerkezetek. A 7. tengelyben allé haromosztatu

ablak tokkerete és nyilaszardja Uj mlanyag szerkezet. A racsok eredetiek, torténeti értéklek

72



43.-46. A homlokzat jobb (E-i) oldali szakaszanak |. emeleti részlete - a nyilaskiosztasok és erkélyek

73



47.,48. A homlokzat jobb (E-i) oldali szakaszanak II. és Ill. emeleti részlete - a nyilaskiosztasok és
erkélyek épitéskoriak. A Il. emeleti paros-ablak eredeti épitéskori, a négyosztati Ill. emeleti ablak (j,
az eredeti ablakoktol eltérd osztasu nyilaszard. A korablakok eredetiek, az erkélyre nyilo nyilaszarok

Uj szerkezetek
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ESZAK-NYUGATI OLDALHOMLOKZAT

49.,50. Az ENy-i oldalhomlokzat nézetei - a homlokzatjol megérizte épitéskor! kialakitasat és
megjelenését. A homlokzati kialakitas és megjelenés, a nyilaskiosztasok rendszere, a
palcaracsos korlatokkal hatarolt erkélyek, a rusztikus terméské labazat épitéskori (1943),
torténeti értékd kialakitas. A jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati
felljitds eredménye

75



51.,52. Az ENy-i oldalhomlokzat fiigg6leges tengelyeinek homlokzati szakaszai — a 2 tengelyes
oldalhomlokzat kialakitasa épitéskor!

53.,54. A 2. tengely nézete a két erkéllyel — torténeti értékd kialakitas



77



57.-62. Az oldalhomlokzat nyilaszardinak és labazatanak részletei — a terméskd labazat és a
nyilaskiosztasok, valamint az erkélyek épitéskor! szerkezetek, a nyilaszarok kdzil csak kevés
épitéskor! maradt, legtdbbjik mar Gjabb szerkezet

78



DEL-NYUGATI KERTI HOMLOKZAT

63.,64. A héatso, kerti homlokzat nézetei - a kerti homlokzatjol megdrizte épitéskor!
kialakitasat és megjelenését. Az épiilet tomegformalasa, a homlokzati kialakitas és
megjelenés, a lépcs6hazi kozéptengelyhez két oldalrdl rizalitszerlen csatlakozo, a sarkokon
lekerekitett kialakitasu homlokzati szakaszok, az ivesen befordul6 f6parkany, a
nyilaskiosztasok rendszere, az franciaerkélyek, a rusztikus terméskd labazat és a fém-lveg
szerkezetl bejarati kapu és I1épcs6hazi Uvegfal épitéskori (1943), torténeti értékd kialakitas.
Ajelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati feldjiths eredménye

79
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68.-70. A hats6 homlokzat féldszinti szakaszanak részletei — épitéskori, torténeti értékil kialakitas
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71.,72. A hats6 homlokzat ivesen kialakitott terméské labazatanak részletei - torténeti értékl
kialakitas

73.-76. Foldszinti ablakok és farnciaerkély-ajto, valamint a pinceablak részlete — a nyilasok
épitéskoriak, de a bennuk I1év6 nyilaszarok mar Ujabb szerkezetek, a francia-erkély korlatja eredeti
elem

82



77.,78. A hatsé homlokzat kdzéptengelyében elhelyezkedd bejarat és l1épcs6hazi livegfal — a fém-
Uveg szerkezetl(i fellilvilagités, kétszémyl bejarati ajtoé és a foltte hizodd osztott fellletli, fém-lveg
szerkezet(i IépcsBhazi ablak épitéskori, miemléki érték(i nyilaszardk
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82.-84. Emeleti homlokzati nyilaszardk — a nyilaskiosztasok épitéskoriak, de a bennik Iévd ablakok,
ajtok zéme mar Gjabb nyilaszaré
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DEL-NYUGATI OLDALHOMLOKZAT

85.,86. A DK-i, Levendula utcara néz6 oldalhomlokzat nézetei - a homlokzatjél megdrizte
épitéskor! kialakitasat €s megjelenését. A homlokzati kialakitas és megjelenés, a
nyilaskiosztasok rendszere, a palcaracsos korlatokkal hatarolt téglalap és félkorives zarédasu
alaprajzu erkélyek, a rusztikus terméské ldbazat épitéskor! (1943), torténeti érték(i kialakitds. A
jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati felUjitds eredménye
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87.-89. A DK-i homlokzat fligg6leges tengelyeinek homlokzati szakaszai - a 3 tengelyes
oldalhomlokzat kialakitasa épitéskori. Kilondsen értékes épitészeti megoldas a 3. axisban allé
erkélyek kialakitasa, amelyek ivesen befordulnak a Stromfeld A. Gti f6homlokzatra

87



94.-96. A 2. tengely I. Il. és lll. emeleti ablakainak a részletei — az /. emeleti ablak épitéskori, a Il. és Ill.
emeleti ablakok nyilaszaréi mar Ujabb szerkezetek, de osztasukban illeszkednek az eredeti nyilaszar6khoz

88



97.,98. A DK-i oldalhomlokzat 1. és 3. tengelyének részlete az erkélyekkel - torténeti értékl kialakitas és
megjelenés

89



100. Az épllet hatso kertjének a nézete
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BELSO TERULETEK
KAPUALJ

101 .-105. A f6bejarati kapu kuils6 és bels6 nézete, és a kapualj nézetei az utca és a Iépcsbéhaz felé,
valamint a leng6ajtdé nézete — a fém-lveg bejarati ajtd és a fa-liveg szerkezetl leng8ajtod épitéskori,
torténeti érték(l nyilaszardk. A kapualj kialakitasa és szerkezete, marvany falburkolata és
marvanymozaik padléburkolata épitéskori, torténeti értékl szerkezet és burkolatok

91



106.-109. A kapualj padloburkolatanak és fodémének nézetei a 1épcséhaz és az utca felé - a
tukorbe rakott geometrikus mintadzatu fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) padloburkolat és az
ovalis tikorrel diszitett sikmennyzet a lAmpaval eredeti épitéskori, torténeti értékl elemek
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110.,111. A kapualj nézete a lIépcs6haz felé és a mennyezeten 1év6 lampatest részlete - a kapualj
szerkezeti kialakitasa , fal- és padléburkolata, valamint az egyedi gyartdsua, opaliiveg hengeres,
kovéacsoltvas szerelvényes lampa kilontsen értékes, épitéskori, torténeti értékl elemek
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TERVEZTE
8398/n HRSL SOMOGYI GYORGY
MUEPITESZ
m2

112.-114. A kapualj bal (D-i) oldalfala az épulet épitési évével és a tervez§ nevével, helyrajzi
szamaval és a jobb (E-i) oldalfala - a kapualj sziirke marvany falburkolata és a felirat épitéskori,
torténeti értékd elemek
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LEPCSOHAZ
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118.-120. A féldszinti pihen6 DNy-i oldalfalan elhelyezked6 taroldkba vezetd ajtok - eredeti
épitéskori, torténeti értékd nyilaszarok

96



121.-124. A foldszinti pihen6é EK-i bejarati oldalfalanak nézete, és a kapualji leng6ajto és a két
lakasbejarati ajtd részlete — eredeti épitéskori, torténeti értékl nyilaszarok

97



125.-128. A foldszinti pinené DK-i és ENy-i oldalfalanak nézetei a kis folyosokra vezetd ajtokkal —
eredeti épitéskori, torténeti értékd kialakitds és burkolatok, nyilaszarok

98
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129.-132. A foldszinti pihend padléjanak és mennyezetének a nézetei DK és ENy felé - eredeti
épitéskori, torténeti értékd kialakitas és burkolatok, lampak

99



133.-135. A foldszinti pihendn taldlhatd szerelvények: lakdnévsor tdbla, mennyezeti lampa (2 db) és
bejarati ajté eredeti fogdgombja - eredeti épitéskori, torténeti értéki elemek

100



136.-138. A foldszinti pihend DK-i és ENy-i oldalfalan nyil6 folyosék, amelyek a taroldékba vezetnek,
valamint a DNy-i oldalfalon Iév§ térolo, ahol egykor a lakohdz személyliftje volt - eredeti épitéskori,
torténeti értékii kialakitas és nyilaszarok, a DK-i folyoso burkolata 0j, az ENy-i részben eredeti

101



139.,140. A foldszinti pihen6 DNy-i oldalanak nézete a Iépcsével és a pihend fellilnézetbdl - eredeti
épitéskori, torténeti értékd kialakitas és szerkezetek, burkolatuk



141.-144. A foldszintrél az |. emeletre (magasfoldszintre) induld lIépcsékar nézetei és a lépcs6
részletei — a kétkaru, fémcs6 kapaszkodoval hatarolt tomor falazott mellvédes, miikd Iépcséfokos
Iépcsd eredeti épitéskor! szerkezet



145. A foldszint és |. emelet kdzotti félemeleti pihené a hatso, kerti bejarattal — eredeti fém-lveg
bejarati ajto és fekete-fehér marvanymozaik padléburkolat

146. A foldszintr6l az I. emeletre (magasfoldszintre) halado és érkezé l1épcs6kar — toiléneti éiiékd
kialakitas és szerkezet

104



147.-150. Az |. emeleti (magasfoldszinti) lépcsépihend DK-i és ENy-i oldalfalanak nézetei a
lakasbejarati ajtokkal — eredeti épitéskori, torténeti értékl kialakitas és burkolatok, nyilaszarék
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uiuanaion ievo tarolo-ajtok, valamint az EK-i oldalfalon nyilé lakasbejarati
eredeti 6pitdakuri, lUrléneli értékd nyilén/.ardk



154.,155. Az |. emeleti (magasfoldszinti) pihené padléburkolata és fodémé - a fekete-fehér
marvanymozaik lapburkolat épitéskor! burkolat

M FOLDSZINT

156.,157. Az |. emeleti (magasféldszinti) pihnené EK-i oldalfalan 1évé harmas-kapcsold és az egykori
szintszam-felirat -épitéskor! elemek



158.-160. A Il. emeletre halado lépcsékar és a lépcséforduld pihendje - a Iépcsd és az udvari fém-
Uiveg nyilaszard eredeti épitéskori, torténeti értékl szerkezetek
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161.-164. A Il. emeleti lépcsépihend DK-i és ENy-i oldalfalanak nézetei a lakasbejarati ajtokkal -
eredeti épitéskori, torténeti érték(i kialakitas és burkolatok, a DK-i lakasbejarati ajté mar uj, a régi
mintajara készilt nyilaszaro, az ENy-i eredeti nyilaszaré



165.,166. Az ENy-i oldalfalon Iévé tarol6-ajtok — eredeti épitéskori, torténeti értékii nyilaszarok

167.,168. A Il. emeleti pihené padléburkolata és fodémé - a fekete-fehér marvanymozaik
lapburkolat épitéskori burkolat
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169.-171. A ll. emeletrdl a lll. emeletre induld 1épcsbkar, az I. és Il. emelet koz6tti 1€pcséforduld
pihendje és a lépcsd részletei - a 1épcsd, az udvari fém-lveg nyilaszar6 és a burkolat eredeti
épitéskori, torténeti értékli szerkezetek
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172.,173. A ll. és lll. emelet kdzotti 1épcsbforduld nézete az udvarra nyild ablakkal és a lll. emeletre
érkez6 |lépcsbOkar - eredeti épitéskori, torténeti értékl kialakitas és szerkezetek, burkolat, nyilaszaré
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eredeti épitéskori, torténeti értékd kialakitas és burkolatok, a DK-i lakasbejarati ajté 0j, az eredeti
ajtokhoz nem illeszkedd nyilaszard, az ENy-i ajté is Uj, de a régi mintajara késziilt nyilaszaré
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lakasbejarati ajtd Uj, az eredeti ajtokhoz viszonylag igazodo nyiladszarod, a két tarold ajté eredeti
épitéskori, torténeti értékd nyilaszarok
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181.-183. A Ill. emeleti pihend padloburkolata és fodémé, valamint az EK-i oldalfalon lév6é harmas-
kapcsol6 - a fekete-fehér marvanymozaik lapburkolat és a kapcsolo épitéskor! elemek
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184.-187. A lll. emeletrdl a tet6szintre induld és érkez6 1épcsbkar, valamint a Iépcsoéforduld
felllnézete és korlatjanak részlete - a Iépcs6, az udvari fém-iveg nyilaszaro és korlatja, a burkolat
eredeti épitéskori, torténeti értékl szerkezetek



188.,189. A kazéan elektromos fékapcsoldjanak és a |égtartalynak a bejarata és a helyiség bels6
nézete - eredeti épitéskori kialakitasu helyiség

190.,191. A kazdnhaz belsé tere és a tetbre nyil6 ajtd - ajelenlegi kazanhaz kialakitasa és kopilit-
Uvegezésl homlokzati fala eredeti épitéskori kialakitasu, de funkcidja mar megvaltozott (eredetileg a
liftgéphaz volt itt). A tetbre vezet6 fém ajté épitéskori nyilaszaré
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192.-196. A tet6felépitmény és a lapostetd nézetei - az éplilet eredetileg is lapostetével készllt, a
tet6felépitmény éplilete eredeti épitéskor! szerkezet. A jelenlegi tetészigetelés 2020-ban készlt



197.,198. Az éplilet tetbzetének a nézetei felllnézetbdl (Google earth fotd)
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PINCEK

199.-203. Az épllet DK-i szarnyanak kerti traktusa alatt 1év6 tarold pincehelyiség bejarata a
foldszinti Iépcs6hazi pihendrdl nyil6 folyosoérdl és a helyiség nézetei - eredeti épitéskori kialakitas,
pinceajté
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20G.-209. A korabbi kazanhaz és széntarolo helyiségének a nézetei — eredeti épitéskori kialakitas,
eredetileg kazanhaz és szénraktar volt
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210.-214. Az egykori 6vlhely bejérata és a helyiség nézetei - eredeti épitéskori kialakitas, vasbeton
szerkezeti falak és alulbordas vb. fodém
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DOMOTOR LASZLO TARSASHAZI LAKO ALTAL KESZITETT FOTOK 1
(A fényképek 2023-ban készultek)

1 Kdszonettel tartozunk Domotor Laszlo lakonak, aki ezeket a csodalatos fényképeket
rendelkezésiinkre bocsajtotta.
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228.,230. A f6bejarat és a foldszinti Iépcs6hazi el6tér, valamint a ldmpa nézetei
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Vili. OSSZEFOGLALO, ERTEKELES, JAVASLATOK

A Tarsashazi kbz6sség a Budapest, Xll. Stromfeld Aurél Gt 18. sz. - Levendula u. 11.
sz., 8398/14 hrsz. ingatlanon elhelyezkedd lakohazat kerlleti helyi védetté kivanja
nyilvanittatni. A Tarsashaztél megbizast kaptunk a védetté nyilvanitdshoz szikséges
épitéstorténeti és értékvédelmi dokumentécid elkészitésére. Az épilet régészeti
védettségl ingatlanon helyezkedik el, de mas védettsége jelenleg nincs.

Fontosabb adatok:

Védett épllet neve: Lakoépllet

Cim: Budapest, XII. Stromfeld Aurél Gt 18. sz. - Levendula u. 11. sz.

Hrsz.: 8398/14

Régészeti lel6hely azonosité: 69999 Orbanhegy, Istenhegy, Kis-svabhegy,
Krisztinavaros

A Budapest Xll. Stromfeld Aurél Ut 18. sz. épllet lejt6és terepen elhelyezked6,
szabadon all6, téglany alaprajzu, foldszint + két-, Nl. haromemeletes, lapostetds,
modern stilusi (Bauhaus) lakéhaz. A bérvilla 1941-43-ban Somogyi Gyorgy tervei
szerint épult, Horovitz Richard producer és Neje megbizasabdl.

A tervezd kihasznalta a lejt6s telek adottsagait, ezért az épilet homlokzatai valtozé
magassaguak és szintszamuak. Az épilet szintjei a Stromfeld Ut feldl: als6-féldszint
+ magas-foldszint + két emelet, lapostets. (Itt az épllet magasféldszinti szintjét
tulajdonképpen az |. emeletnek tekinthetjik, igy a homlokzat itt harom-emeletes.) A
hatsé kert fel6li szintek: foldszint + két emelet, lapostetf. (Itt a homlokzat
kétemeletes.)

Az épulet homlokzati fellletei vakoltak, tort-fehér szinre festettek. A viszonylag
magas labazat rusztikus terméskélapokbdl készilt, a ldbazati savban négyzetes
alaku, fémkeretben drétliveg-betétes pinceablakok helyezkednek el. Az épulet kordl
termésk6bdl rakott jarda fut. A homlokzatokat rizalitszer(ien kiugré zarterkélyek és a
nyitott erkélyek teszik mozgalmassa. Az épllet megjelenésének jellegzetes elemei a
lekerekitett sarkok és a sarkokon befordulé erkélyek. Valamennyi homlokzati
nyildszaré egyenes zardédasu. A homlokzatokat erételjesen kilép6, a hatso két sarkon
lekerekitett betonlemez f6parkany zarja. A Stromfeld ati f6homlokzat kézéptengelyét
és a bejarati kapuzat két szélét hengeres k&oszlopok és rizalitszerl zarterkély
hangsulyozzak. Az erkélyek melletti falsavban szintenként kor alaka bevilagitd
ablakok talalhatoék. A homlokzati megjelenés kildndsen attraktiv részlete a bal (déli)
sarkon a dél-keleti homlokzat fel6li erkélyek ivesen befordulé szakasza.
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A kovetkez6kben a védelemre javasolt épilet meglévé értékeinek a felsorolaséat és
helyreallitasi szempontjait tekintjuk at.

A lakéhdz négy kuls6é homlokzata szinte teljes mértékben megébrizte eredeti, 1942-
43-ban készilt megjelenését és kialakitasat, anyaghaszndlatat. Az épllet
tomegformaldasa, a homlokzati kialakitas és megjelenés, a homlokzati sikbdl
rizalitszeren kiugré zarterkély, a nyilaskiosztdsok rendszere, az ivesen beforduld
palcaracsos korlatokkal hatarolt erkélyek, a rusztikus terméské labazat és a fém-
Uveg szerkezetl bejarati f6kapu és udvari kapu, valamint a lépcs6hazi fém-lveg
szerkezet(i ablak épitéskori, 1942-43-ban készllt, torténeti értékd kialakitas. A
jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati felljitds eredménye.
Az épllet f6bejaratahoz vezet6 tereplépcsé is épitéskori, torténeti érték( szerkezet.

Az épitéskori homlokzati ablakok kétrétegl, kapcsolt gerébtokos, befelé nyild
szarnyu, faszerkezetes nyilaszarok voltak. A legtébb ablakot azonban mar (j
egyesitett szarnyl, hészigetelt Uvegezésl faszerkezetli vagy mlanyag szerkezetl
nyildszarora cseréltek, szerencsére az eredeti osztdsrendszer megtartasaval.

A lakéhaz homlokzatai j6 milszaki allapotban vannak, a 2018-ban készilt homlokzati
feldjitas igényes, szinezése is megfeleld.

Az épllet bels6é kozos terlleteinek - kapualj, Iépcs6haz és a lépcs6hazi emeleti
pihen6k - a kialakitasa elegans és igényes, e terlletek is j6I megobrizték eredeti
épitéskori kialakitasukat.

A kapualj szirke marvannyal boritott oldalfalai, a fekete marvany labazat és a
tikorbe rakott geometrikus mintazata fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi)
padloburkolat eredeti épitéskori, rendkivil attraktiv, torténeti értékld burkolatok.
Kulonos ritkasag napjainkban, hogy a kapualj mennyezetén kialakitott ovalis
tukdrben még meg van az eredeti épitéskori egyedi gyartasu, opalliveg hengeres,
kovacsoltvas szerelvényes lampa. A fém-lUveg szerkezetld kétszarnyla bejarati kapu
és tortvonalll fémpdalcds racsozata, amely a két fogddzot is alkotja, torténeti értéki
nyilaszar6. Ugyancsak értékes, épitéskori nyilaszar6 a kapualj és a fbldszinti
lépcs6hazi el6tér kozott elhelyezkedd Uvegbetétes fa leng6ajtdé. Erdekesség a
kapualj oldalfalan elhelyezett felirat, amely az ingatlan helyrajzi szamat és a lakbhaz
1942-es épitési évét és tervezbjének a személyét kozli.

A foldszinti lépcs6hazi el6tér elegans kialakitdsa hasonlé a kapualjéhoz. Az
oldalfalakat itt is szlrke marvany, a labazatot fekete marvany-burkolat boritja. A
padldburkolat is a kapualjéval azonos, fekete tukorbe rakott geometrikus mintazatu
méarvanymozaik lapburkolat. A fédémben itt is ives kialakitdsu tukor van, amelynek a
kdozepén két kisebb méretli, egyedi gyartasu, opaliveg hengeres, kovacsoltvas
szerelvényes lampa helyezkedik el. A déli oldalfalon egy hengeres vilagitétesttel
Osszeépitett fém lakdnévsor-tabla van. Ezek a burkolatok és berendezések,
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szerelvények mind eredeti épitéskori, torténeti értékli elemek, megbrzésik
els6dleges feladat.

A foldszinti el6térbdl nyilé lakasbejarati ajtok és a taroldkba nyilé ajtdok hasonld
kialakitasuak. Az ajtok tagozatos tokkeretben helyezkednek el, egyszarnyu, kdzépen
katedrai Uvegbetétes faajtok, a labazat rézlemezzel burkolt. Az épitéskori kilincs réz
fogbgomb leheti, ezt tdbb helyen mar réz vagy aluminium kilincsre cserélték. Ezek az
ajték rendkivil értékes, épitéskori, torténeti értékd nyilaszarok.

A lépcs6haz emeleti pihendinek a kialakitasa kissé egyszer(ibb, mint a foldszintié. A
sikmennyezetben nincs ives tikor és az egyedi mennyzeti lampak is hianyoznak. A
padlon négyzetes fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) lapburkolat van. Az
oldalfalak és a mennyezet vakolt, tort-fehér szinre festett. A magasféldszinten (.
emeleten) és a lll. emeleten még meg van az a harmas kapcsold, amely a Iépcs6hazi
és a mosokonyha vilagithsdnak a kapcsolégombja, valamint az egykori személylift
hivobgombja volt. A lakasbejarati ajtok zome eredeti épitéskori nyilaszard, de sajnos
néhany emeleti lakasbejarati ajtot mar Ujabb nyilaszaréra cseréltek.

A foldszintrél a tet6szintig haladé kétkard, a félemeleti szinteken pihenével
rendelkez6 1épcs6 eredeti épitéskori szerkezet. Eredetiek a m(ké Iépcséfokok és a
fémcsbé kapaszkoddval hatarolt tomor falazott mellvédek. A félemeleti pihendk fekete-
fehér mintas marvanymozaik (mettlachi) burkolata is épitéskori. Szintén eredeti
nyildszaré6 a lépcs6hdz kerti homlokzati falat alkotdé fémszerkezetes I|épcs6hazi
Uvegfal és az ablak labazati részét védd korlat.

Az épllet k6zos tertleteinek a hasznalata és késébbi felljithsa soran térekedni kell a
a még meglévd eredeti burkolatok és nyilaszar6k megbrzésére. Sajnalatos, hogy a
sargara festett gazvezetékeket a Iépcs6hazban szabadon vezették, e gépészeti
vezetékek a lépcsBhéaz torténeti megjelenését kedvezbtlendl érintik.

Az egyes szerkezetek és elemek torténeti értékét részletesen a dokumentacio
~Fotédokumentéacio és értékleltar’ VIl. fejezete tartalmazza.

A Stromfeld Aurél at 18. sz. lakdhaz bérvillanak épult. A bérvilla a szabadon allé
tdbblakasos haz jellemz6 formaja, a két vilaghabord ko6zoétt szamtalan ilyen épllet
épult a Budai hegyvidéken. Altalaban két-harom emeletes, és az épiilet szintenként
maximum négy lakast tartalmazott. A bérvillakat magéant6kés befektet6k épitették
befektetési céllal, a lakdsok nagy részét bérbe adva. Ez a lakdépllet-tipus elég nagy
szabadsagot ad a lakasok kialakitdsara, és kivalé lehet6ségeket nyujt a homlokzatok

épitészeti formalasara. A két vilaghaboru kozolt épllt bérvilldk &altalaban modern
stilusban késziiltek.!

1 Ferkai Andras: Buda épitészete a két vilaghaboru kozott. Mlvészeti Emlékek. MTA
Mlvészettorténeti Kutaté Intézet, Budapest, 1995.
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A Stromfeld ut 18. sz. lakéépulet a két vilhghdbora kozotti modern épitészet
kiemelked6 példaja. Kils6 homlokzati kialakitAsa és a bels6 terek finom, elegans
részletei j6l megoérizték épitéskori allapotukat, megdbrzésik elsédleges feladat. Az
épllet sajnos eddig nem sok figyelmet kapott, még Ferkai Andras "Buda épitészete a
két vilaghdbora kozott” c. kitiné kdnyvében sem emlitik. Ugyanez vonatkozik a
tervez6 Somogyi Gyorgy személyére, méltatlanul elfeledett épitész, akinek alkotasai
megérdemelnék a nagyobb publicitast.

A fent felsorolt épitészeti értékek és szempontok miatt a Stromfeld Aurél ut 18. sz.
lak6épllet teljes mértékben érdemleges a kerileti helyi védettségre.

2024. prilis 12.

Dr. Janotti Judit

oki. épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérnok

mdemléki érték dokumentalasa szakterlletén szakért6i névjegyzék szama: 21-0301
cim: 1015 Budapest, Toldy F. u. 42. 111.12.

telefon: 06-70-670-5740 e-mail: judit.janotti@gmail.com
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IX. FORRASOK ES IRODALOM

Budapest Févaros Levéltara (BFL)

Budapest F6varos Levéltara (BFL) ARCANUM Digitalis Konyvtar, Térképtar és
Képcsarnok

Hegyvidék Ujsag ,HEGYVIDEKI VAROSRESZEK - ORBANHEGY” C., 2012. 07. 05.
Lechner Tudaskozpont miemléki nyilvantartas

Magyar Nemzet 1943.03.02.keddi és Magyar Nemzet 1943.03.07.vaszarnapi szamai

Deadkné Oszké Agnes Ivett: Doktori disszertaci6 a Zsinagogaépitészet
térszerkesztési és stilusbeli jellegzetességei Baumhorn Lipét (1860-1932)

életmivében. 2019.

Ferkai Andras: Buda épitészete a két vilaghabora kozott. Mlivészeti Emlékek. MTA
Mivészettorténeti Kutatd Intézet, Budapest, 1995.

Magyar Hangosfilm Lexikon
Fortepan

Wikipédia, Internet
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép a keleti iranybol

Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (iranyité szammal): 1125 Budapest, Viranyos ut 12.

Helyrajzi szém(ok): 10717/4




Helyszinrajz

)

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Lakéhaz

Fajtdja: Villaépllet

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Historizald

Jellemzd datdldsa: Az els6 épilet 1915 eldtt épilt fel. (Az adat forrdsa: BFL

tervek)

Tervezdje: az elsé éplilet tervezGje nem ismert
Funkcio

Egykori funkcio(k): Nyarald

Jelenlegi funkcio: Lakéhaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

A szokdsos gyakorlattdl eltéréen, az éplilet jobb megértése végett rovid épitéstorténeti
attekintést adok.

A ma lathato éplilet tobb periddusban épilt ki. Az elsé éplilet, mely 1915-ben mar itt allt,
aldpincézett, harom helyiségbhdl all6, nyeregtet6s hdz (Balassa feltételezése szerint
vincellér-hdz) volt. Ennek az éplletnek a bdvitésére akkori tulajdonosa, Légrady Ottéd
Hendrich Antal m{épitésszel készittetett tervet. A terv a pinceszinten és a féldszinten is egy




hatsé traktussal bévitette az éplletet. A bévités nem a terv szerint, hanem egyszer(sitett
formdban valdsult meg. 1929-ben az épilet akkori tulajdonosa, Vdmos Samu
emeletrdépitést terveztetett, az épitész Poros Istvan volt. Az emeletraépités nem valdsult
meg. A Il. vh. sordn romossa valt csaladi hazat 1947-ben Frankfurt Jézsef épitészmérnok
tervei alapjan allitottak helyre. A helyreadllitas sordn belsé atalakitasok, valaszfalazasok is
torténtek, illetve az északnyugati oldalon bévitették az éplletet. Ekkor épiilt az északkeletre
néz6 homlokzat elé a korabbi, kisebb terasz helyére a ma is lathatd, oszlopokkal kérbevett,
fedett terasz is.

A tobb épitési periddus és atalakitds soran kialakult architektura historizdléd és modern
elemeket is tartalmaz. Az éplilet jelent6ségét az adja, hogy a kevésszamu stiluseleme
ellenére is karakterisztikus éplilet, mely a Hegyvidéken a 20. sz. els6 felében tortént
épitkezések egy jellemzd emléke. Az épiilet leginkdabb beépitésével és épitéstorténetével,
kisebb mértékben architekturajaval képvisel megSrzendé értéket.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Beépités
Helyi épitészeti értéket képvisel az épililet tobbperiddusu kiépités és atalakitas sordn
kialakult, szimmetrikus alaprajzi konturja.

Tomeg
Helyi épitészeti értéket képvisel szimmetrikus, nyeregtetével fedett épllettomege,
alacsony hajldsszogl félnyeregtetével fedett terasza.

Nyilasok, nyilaszarék

Az északkeletiiranyba néz6 f6homlokzata az 1947-ben tortént helyreallitaskor és bévitéskor
épllt ki. A fedett terasz melletti homlokzatszakaszokon a déli oldalon kett6, az északi
oldalon egy franciaerkély |athatd, félkoérives nyilaszarddassal, a mellvédben palcds
erkélykorlattal. Az északi oldalon a nyilast befalaztak, de a déli oldalon a két nyilasban még
a korabeli nyildszardk és esslingeni fa gordil6redény is megtaldlhaté. A fedett teraszon a
franciaerkélyekhez hasonlo, félkorives zarodasu ajto nyilik, téle balra a teraszra nyild, széles,
egyenes zarédasu ajtét taldlunk, mely szintén az 1947. évi kialakitaskor kerilt beépitésre.

Flirészelt szaruvégek
Az épiilet nyeregtetével fedett részén, az oromfalakon flrészelt disz(i szarufavégzédéseket
és szelemenvégeket [atunk, mely a hegyvidéki ,,svajci” stilusu villaépitészet jellemzdje.

Fedett terasz

Az 1947-ben kiépitett, a magas terméské labazat felett all6, labazat és fejezet nélkdli
oszlopokkal dvezett terasz az épilet egyik legkarakterisztikusabb eleme. Annak ellenére,
hogy a terasz jardszintje magasan a kert jardszintje felett all, az oszlopok kozott eredetileg
nem volt korlat, ami noveli a kialakitas eleganciajat. A terasz északi sarkan talalhato, a
kertbGl a teraszra felvezetd, kettGs, huzott fokokbdl allé kélépcsG szintén az 1947-es
kiépitéskor készilt. Az oszlopok nagyivl horonnyal kialakitott parkanyt tartanak.




Labazati anyaghasznalat

Az épiilet 1947-ben tortént bévitésekor kapta az alagsori szint homlokzatszakaszat burkold,
magas, kvaderkd labazatat. A labazatot egyszer(i parkany fedi, mely egyben a fedett erkély
szegélykove is. A ldbazat a f6homlokzaton és a terasz alatt fut korbe, az épilet sarkain
roviden befordul, majd alacsonyabbra valt, végil egy révid szakaszt kdvetéen abbamarad.

Nem képvisel helyi épitészeti értéket a telken talalhato két gardzs, az éplilet hatsd, vagyis
délnyugati homlokzatan taldalhatd nyilaszarék, az oldalhomlokzatokon és a hatsé
homlokzatokon taldlhato racsok, valamint az utca fel6li kerités..

Helyi érték allapota
\ Az éplilet homlokzata lelakottsag benyomadsat kelti, de tobbnyire jo miszaki allapotban van. |

Rovid indoklassal egybekotott javaslat
A tobb épitési periddus és atalakitds soran kialakult architektura historizalé és modern
elemeket is tartalmaz. Az épilet jelentéségét az adja, hogy a kevésszamu stiluseleme
ellenére is karakterisztikus épiilet, mely a Hegyvidéken a 20. sz. elsé felében tortént
épitkezések egy jellemzd emléke. Az épiilet leginkdbb beépitésével és épitéstorténetével,
kisebb mértékben architekturajaval képvisel megbrzends értéket.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2023.11.19.
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készitette: Rozmann Viktor
ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek
Terv uj -
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4. kép Keresztmetszet, 1915.
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5. kép F6homlokzat, 1915.



6. kép Oldalhomlokzat, 1915.
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7. kép Oldalhomlokzat, 1915.
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8. kép Hatsé homlokzat, 1915.



9. kép Emeletraépités terve, 1929, Foldszinti alaprajz
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10. kép Emeletraépités terve, 1929, Foldszinti alaprajz, tervvarians



77 s

11. kép Emeletraépités terve, 1929. Els6 emeleti alaprajz



77 s

12. kép Emeletraépités terve, 1929. Keresztmetszet
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13. kép Emeletraépités terve, 1929. F6homlokzat



14. kép Helyreallitas, bévités és atalakitas terve, 1947. Pince/alagsori szint
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15. kép Helyreallitas, bévités és atalakitas terve, 1947. Foldszinti alaprajz



17. kép F6homlokzat, 1947.



18. kép Eszaknyugati homlokzat, 1947.

19. kép Délnyugati homlokzat, 1947.
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20. kép Délkeleti homlokzat 1947.

21. kép Fedett terasz szembdl, oszlopsor

KELETI! O0LDAL HOMLUIKZIAT -




22. kép Fedett terasz parkanya

23. kép Az épiilet kelet feldl



24. kép F6homlokzat déli szakasza

26. kép A teraszra vezetd lépcsé

25. kép Franciaerkély a féhomlokzat déli
szakaszan




27. kép F6homlokzat északi szakasza

28. kép Labazat az épiilet északi sarkan




30. kép F6homlokzat északi szakasza 31. kép Kerti lépcsé az épiilet mellett



32. kép Ablakok az északnyugati homlokzaton 33. kép Ablak és racsa az északkeleti homlokzaton

34. kép Hatso, vagyis délnyugati homlokzat




36. kép Délkeleti homlokzat

37. kép Flirészelt diszii szarufavég és szelemenvég a délkeleti homlokzaton



ép Garazs 1

38. k

2

Garazs

39. kép



Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

Objektum neve

Foldrajzi azonositok
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1. kép Az épiilet déli homlokzata

Cim (irdnyité szammal):

1121 Budapest, Csermely Ut 16.- Hunyadi lejté 6.

Helyrajzi szam(ok):

10536




Helyszinrajz

/]

12
Csermely-it:

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Lakdépiilet

Fajtdja: Villa (kertje és szobor)
Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Historizald

Jellemzé datdldsa: nem ismert
Tervezdje: nem ismert

Funkcio

Egykori funkcid(k): Lakéhaz

Jelenlegi funkcio: Lakéhaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet a Hegyvidék historizald stilusu épitészetének egy olyan emléke, amely jelentésen
atépllt az évek soran. Epités korabeli kialakitasat nagyjabdl mar csak a beépitésében 6rzi.

A villaépllet pontos épitési datumat, épittetsjét, tervezd épitészét nem ismerjik. Az épllet
épitéskori tervei nincsenek meg a levéltarban. Az 1974-es 3atalakitas terveit (egyes falak,

szerkezetek bontasa és Uj falak épitése) Biirger Nandorné épitész tervezte dr. Hellai Andras




tulajdonos megbizdsabal.

Az éplilet kertjében talalhaté Nepomuki Szent Janos szobra, ami a Budapest Févaros XlI.
keriilet hegyvidéki Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 42/2017.(XI.17.) a telepiiléskép
védelmérdl szolé onkormanyzati rendelete alapjan helyi védelem alatt allé épitészeti
orokség. Arendelet 1. mellékletének 40. soraban talalhaté a szobor.

A jelent6s novényallomannyal rendelkezd kertben all a szobor.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Tomegforma
A hosszu, keskeny telken 1év6, az utcavonaltél hatrahlzottan elhelyezkedd, szabadondllé

beépitésli, 0sszetett tomegul épllet foldszint + egy szintes (a |épcs6hdzat tartalmazd tomeg
kétszintes) magastet@s, historizdlé stilusu nagyvilla. A megmozgatott tomegli, vakolt
homlokzatl épiilet a sok atalakitas miatt mara mar elvesztette épitészeti értékeit. Ertékként
a déli homlokzat ives és tortvonald, hullamives zarodasu oromzatait lehet felsorolni. Az
éplilet homlokzati nyilasrendszerét atalakitottak (ablakot nyitottak ott is, ahol eredetileg
nem volt), a nyildszardk kozil sokat kicseréltek mar, a verandat beépitették, a terasz
korlatja sem az eredeti szerkezet.

Kert
Az épulletet szlk oldalkertek, tdgas el6- és hatsokert ovezi. A kertben jelent6s

novényallomany talalhatd.

Szobor

Az épitészeti orokségként helyi védelem alatt all6 Nepomuki Szent Janos szobor az
el6kertben taldlhatd. Nepomuki Szent Janos a folydk, hidak, hajésok, vizimolnarok, haldszok
véddszentje. Altaldban utak, kozterek, vizek kdzelében allitottak fel ezeket, a kertben
felallitott Nepomuki szobor ritka. A magyarorszagi szoboremlékanyagban gyakran szerepl6
szent, pragai érsek volt a XIV. szazadban. A puhamészk&bdl faragott szobor négyszogletes
talapzaton all. A szobor hordozza a ra jellemz6 ikonografiai jegyeket: allé alakként,
jellegzetes papi sapkaban (birétum), karingben (liturgikus miseruha), 6lében pedig a
fesziiletet tartva jeleniti meg a Szentet.

Helyi érték allapota

Az éplilet atlagos mszaki allapotban van. A szobor allapota folyamatosan romlik, feltjitasa
id&szer( lenne.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épllet a sok atalakitas soran elvesztette mar az épitészeti értékeit.
A villa el6kertjében allé Nepomuki Szent Janos szobor jelenleg is helyi védelem alatt all.
Az el6védelmi listdban szerepl6 épillet helyi érték (mlemléki) szempontjabdl, jelenlegi




allapotdban mar nem képvisel értéket.

P awa

Az épilet torlését javaslom a Budapest Fovaros Xll. keriilet Hegyvidéki El6védelmi
jegyzékbdl (176/2017.(X1.9.) Bp. Fév. Xll.ker. Hegyvidéki Onk. Kt. h.).

Osszefoglalasul: a telekingatlanon allé épiiletet nem javaslom helyi egyedi védelemre,
azonban a telken all6 Nepomuki Szent Janos szobor tovabbra is megérdemli a helyi
védelmet.

Budapest, 2022.10.20.
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készitette: Szenczi Zséfia
ellenérizte:

MELLEKLETEK:
Archiv tervek,
Fényképek (korabbi évek fotdja, jelenlegi allapot)

2. kép Atalakitas homlokzati terve (Keleti- Nyugati homlokzat), 1974




3. kép Atalakitas homlokzati terve (Eszaki — Déli homlokzat), 1974

4. kép Atalakitas terve Metszet, 1974







7. kép 2004-es foto az épuletrdl

x

8. kép Kert és a Nepomuki Szent Janos szobor 2009-ben



Az épiilet jelenlegi allapota (2022. oktéber)

9. kép Déli homlokzat részlete

A

10. kép Déli homlokzat részlet



11. kép Keleti homlokzat

13. kép Homlokzati részlet




14. kép Déli homlokzat teraszkialakitasa

15. kép Nepomuki Szent Janos szobra 2001-ben



17. kép Nepomuki Szent Janos szobra, 2022. 18. kép Nepomuki Szent Janos szobra, 2022.
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20. kép Nepomuki Szent Jnos szobra, 2022.



Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio
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1. Kép Osszkép az északi iranybdl
Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irdnyité szémmal): 1121 Budapest, Arnyas ut 26.

Helyrajzi szam(ok): 10858




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Nyaralé

Fajtdja: Villaépilet

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Historizald

Jellemzé datdldsa: 19. szazad vége és 1902. (Az adat forrdsa: BFL tervek)
Tervezdje: Szakal Lukacs
Funkcio

Egykori funkcio(k): Nyaralé

Jelenlegi funkcio: tarsashaz, lres, lakatlan

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

A telken két lakéépiilet taldlhatd; az Arnyas Gt feléli, tehat a telek északi oldalan all6 épiilet
a 19. sz. végén épllt, mig attdl délre, a telek kozepén alld éplilet 1902-ben épilt. Mindkét
éplilet els6 tulajdonosa és épittetdje Diamant Samu szlicsmester volt. Az épliletek eredeti
funkcidja nyaralé volt.

A lakdépiiletek mellett hdrom melléképiilet is all a telken, ezek egyike feltehet6en 1902-
ben épllhetett, mig a masik kett6 épitési ideje nem allapithaté meg pontosan, ezek a 20.
sz. els6 felében éplilhettek.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Az éplletekrél rendelkezésre allo eredeti tervanyag alapjan rekonstrudlhaté a telken a 19-
20. sz. forduléjan épilt és ma is megtaldlhatd két nyarald villaépllet és az egyik
melléképllet épités-korabeli kialakitasa. A fellelhetd, megkapott eredeti tervrajzokat a
mellékletben csatoltam.

A telekingatlanrél 1902-ben késziilt helyszinrajzon két épllet Iathato, az északi feketével
jelolt, mar meglév6, mig a telek belsejében all6 épliletet pirossal jelolték, ami az akkori Uj
épitést jelenti. Mindkét éplilet szimmetrikus alaprajzi konturral [athato.

Datum nélkdali, 1902. koril készulhettek azok a tervrajzok, amely a déli épliletet abrazoljak.
A bdvitett téglany alaprajzu éplilet keleti és nyugati oldalan szimmetrikus elrendezésben
egy-egy veranda taldlhaté. Az elkésziilt és fellelhet6 két tervrajz csaupan a keleti homlokzat
diszitésében mutat kilonbséget. Az egyik tervrajz a keleti homlokzaton egyszerd,
szecesszios motivumkincs( diszitést, mig a masik historizald stilusu diszitést mutat. A két
oromzat és a kozottik allé veranda nyomokban, atépitve ma is megtalalhaté az épiileten.

Egy 1904-ben készllt és fellelhet tervrajz az északi épuilet verandaval torténd bévitésének
terve. A veranda az épllet keleti felére készilt. A terv érdekessége, hogy az ekkor mar
minden bizonnyal allott déli épliletet nem abrazolja. A veranda nyomokban és romos
részeiben ma is megtalalhaté az épileten.

1908-ban névényhaz épilt a telek déli részén. A ndvényhaz féldbe siillyesztett, foldfelszin
feletti része egy alacsony fal és livegezett nyeregteteje. Az épilet ma mar nem taladlhaté
meg. A telek déli részén ma taldlhatd, vakolatlan, romos, félig a foldbe sillyesztett
melléképdilet talan részleteiben tartalmazhatja az eredeti névényhdzat.

Az 1908-ban tervezett novényhaz tervlapjan az északi éplilet mellett, a telekhatdar mentén
hosszu, keskeny épitmény alaprajzi konturja |athatd, ez talan tekepdlya lehetett, ma mar
nincs meg.

Ugyanezen a tervlapon a déli éplilet egyszer(, T alaprajzi konturral Iathatd, ami nem egyezik
meg az 1902-es helyszinrajzon jel6lt épliletkonturral.

Az 1910-ben készilt terv a déli épllet déli sarkahoz épitett toldalék tervrajza. A
bévitménnyel az épllet elveszitette eredeti, szimmetrikus alaprajzi konturjat. Az alacsony
hajlasszogl tet6vel fedett, kis alapteriletd, egyetlen szobat magdaba foglalé bévitmény ma
is megtalalhatd az éplleten

1963-ban kelt a déli éplilet megosztasanak terve.

Az északi, utca feldli épiiletr6l nem maradtak fenn eredeti tervek. A fenti és tovabbi
helyszinrajzon egy kelet-nyugati tengelyre szimmetrikus alaprajzi kontur lathato, ezzel
ellentétben a mai épllet alaprajzi konturja aszimmetrikus; a déli oldalon nem taldljuk meg
a kordbban feltételezhetéen megvolt, kelet felé oromzattal fordulé szarnyat. Ha a déli
szarny a helyszinrajzi jeloléseknek megfelel6en kordbban megvolt, akkor azt elbontottak.

Emiatt és ehhez hasonléan mas okok miatt kijelenthetd, hogy az éplilet eredeti kialakitasa
csak nyomokban és részletekben fedezhetd fel. igy példdul megtaléljuk a korabban a két,




oromfalas éplletszarny (oldalrizalit) kozott a keleti oldalon allé verandat, azonban ennek
eredeti fa elemei zomében elvesztek, cserélték 6ket. A veranda el6tt megtalaljuk az eredeti
lépcs6hoz tartozott kovdcsoltvas korlat maradvanyait, de a lépcs6é maga mar beton, a
korabbi, minden bizonnyal mészké |épcséfokok elvesztek. A keleti homlokzat oromfalas
szakaszan az eredeti, sdvozott vakolat csupdn egy kis folton taldalhaté meg, nagy részen
lehullott, itt |athatéva valt a k6-tégla vegyes falazat. A déli és a nyugati homlokzat nem
hordoz eredeti diszitést vagy architekturdt. Ezeken a homlokzatokon az eredeti
nyilasrendszer nyomokban és csak helyenként maradt meg.

Az épllet a terepviszonyok miatt kétszintes; az utcaszinten alagsori, a kert szintjén
foldszintes beépitést taldlunk. Az utcaszintrél a kert szintjére vezetd l1épcs6, az épilet északi
homlokzata mellett beton anyagu, ami szintén a korabbi, minden bizonnyal mészkd
fokokbdl épitett 1épcs6t valtotta le.

Az épllet északi homlokzata az egyetlen, ahol nyomokban még fellelhet6 az eredeti
architektura, homlokzatdiszités, kialakitas. Itt a nagyobb részén vakolatat vesztett fellleten
szintén lathaté a ké-tégla vegyes falazat. A homlokzat osztépdarkanya elveszett, eredetileg
savozott vakolatdra csak kisebb feliiletek, tanufoltok utalnak. Legépebben zardparkanya
maradt meg. Az épilet fedélszéke feltehet6en az éplilettel egyidGs, azonban sem
faanyagaban, sem acsszerkezetében, fakotéseiben, szerkezeti megoldasaiban nem képvisel
egyedi min&séget.

Az udvar kozepén allé, vagyis déli épiilet

Az épiletet legalabb két periédusban bdévitették, igy eredeti alaprajzi konturja
megvaltozott. Homlokzati vakolata nagy fellleten lehullott, igy latni lehet a tégla
falszovetet. A nyugati homlokzaton a falnyildsok egy része feltehet6en még az eredeti
kialakitast 6rzi, azonban a nyilaszardék egy része cserélt, nem eredeti. Az eredeti homlokzati
nyilaszardk rossz allapotban vannak, hidnyosak. A keleti homlokzaton talalhaté veranda fa
elemei k6zott még taldlunk eredeti elemeket, de a veranda rossz m(iszaki allapotban van. A
veranda el6tt megtaldlhatd a kertbe vezeté mészké 1épcsé és kovacsoltvas korlatja, mliszaki
allapota szintén erésen leromlott.

A telken taldlhaté harom melléképilet kozil az egyik az éplletszerkezeti részletei miatt az
1902-ben emelt villaéplilettel egykorunak tekinthetd. Ez a két villaépllet kozott allo, 1.
szamu melléképiilet. llyen épiiletszerkezeti részlete az ajtd és a flirészelt diszl szarufak. A
téglaéplilet homlokzatain csak foltokban talalunk vakolatot, m(iszaki allapota er6sen
leromlott.

A 2. és a 3. sz. melléképiilet semmiféle miértéket nem hordoz, dllapotuk romos.

Helyi érték allapota

Az épliletek évek o6ta lresen, lakatlanul allnak. Az épililetek bedznak és a talaj feldl is
vizesednek. Néhany helyen statikai jellegl problémdara utalé repedések lathatdk. A kapott
informacid szerint az épiletekben kialakitott 6nkormanyzati lakasok kitritése is tobbek
kozott épiletszerkezeti problémak miatt tortént.




Rovid indoklassal egybeko6tott javaslat

A telken két épiilet taldlhatd; az Arnyas Ut fel6li, tehat a telek északi oldaldn 4ll6 épiilet a
19. sz. végén épllt, mig attdl délre, a telek kozepén allé épiilet 1902-ben épiilt. Mindkét
épllet elsé tulajdonosa és épittetdje Diamant Samu szlicsmester volt. Az éplletek eredeti
funkcidja nyarald volt.

A lakéépiiletek mellett harom melléképiilet is all a telken, ezek egyike feltehet6en 1902-
ben épllhetett, mig a masik kett6 épitési ideje nem allapithaté meg pontosan, ezek a 20.
sz. els6 felében éplilhettek.

Az éplletek a Hegyvidék 19. sz. végi és 20. sz. eleji villaépitészetének egy-egy jellemzd
emlékei, azonban épitészeti értékeiket a tobbszori, zavaros bévitéseknek és atalakitasoknak
koszonhet6en mara elvesztették. Az épliletekben az 1960-as években lakdsokat alakitottak
ki, a bels6 4atalakitas tovabbi értékvesztéshez vezetett. Az éplletekben taldlhatd,
megmaradt, kevésszamu eredeti nyilaszaré és padldburkolat, illetve a helyenként
részleteiben még fellelheté tomegformalas, illetve homlokzati kialakitds nem éri el azt az
épitészeti szinvonalat, ami a helyi védelmet indokolttd tenné

Az éplletek elvileg nagy anyagi és miuszaki raforditassal még minden bizonnyal
megmenthetSk és helyredllithaték volnanak, azonban ez a lehet6ség nem életszer(i. A
vizsgalt éplletek helyi épitészeti értékei nem kimagasldak, nem egyediek, sem nem ritkak.
Az atlagos helyi épitészeti (mlemléki) értékeket az épliletek leromlott mdszaki allapotaval
egybevetve kijelenthetd, hogy helyreallitasuk a helyi védelem szempontjabdl nem indokolt,
anyagi szempontbdl pedig nem redlis.

Az altaldnos épitészeti értékvesztés mellett az éplileteken szerkezeti problémak is l[athatok.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre nem javaslom.

Budapest, 2024.01.13.
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2. kép Helyszinrajz, 1902




3. kép A déli villaépiilet terve, szecesszidos homlokzatdiszitéssel, 1902. k.

4. kép A déli villaépiilet terve, historizalé6 homlokzatdiszitéssel, 1902. k.
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5. kép Az északi épiilet verandaval t6rténé bovitésének terve, 1904

6. kép N6évényhaz terve, 1908
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7. kép A déli épulet bévitésének terve, 1910




8. kép A déli épiilet megosztasanak terve, 1963.

9. kép Az északi épiilet verandaja a keleti oldalon



11. kép A keleti homlokzat oromfalas szakasza
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13. kép Az északi épiilet délkelet feldl



15. kép Az északi épiilet nyugati homlokzata, részlet



17. kép Pince az északi épiilet északkeleti sarkan



19. kép Eszaki épiilet északi, azaz utca feléli el6kertje




21. kép Eszaki épiilet fedélszéke



23. kép A déli épiilet északnyugat feldl



24. kép A déli épiilet délkelet feldl

25.képAd
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li épiilet keleti homlokzata



27. kép Lépcsé és kovacsoltvas korlatjanak maradvanya a keleti homlokzat el6tt



29. kép 1. sz. melléképiilet



31. kép 1. sz. melléképiilet, flirészelt diszii szelemenvég



33. kép 3. sz. melléképiilet



