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HEGYVIDEKI
ONKORMANYZAT

A-Realty Hungary Invest Kft. Tktatasi szam: XI11/1027-2/2026.
Budapest Ugyintéz6: Tolgyesi-Morvai Krisztina
Keszken6 utca 16-18. 1126 Budapest, Boszérményi tt 23-25.
1131 Telefon: +36 1 224 5900/5218

+36 70 938 9632

Targy: Tervtandcsi konzultacios vélemény a Budapest XII. 1 tolovesi e Fa.X: +3§ ! 223 51(935
keriilet, K6lt8 utca 29. szim alatti 9595/17 helyrajzi e-mail: tolgyesi-morvai krisztina@hegyvidelehu

L . www.hegyvidek.hu
szamu ingatlanra vonatkozéan

TERVTANACSI KONZULTACIOS VELEMENY
(EMLEKEZTETO)

Ajanlas
A Tervtanacs a konzultacidés vazlatterv koncepcidjat tamogatja
Indoklas

A kérelmez§ tervtanacsi konzultacié iranti kérelmet nyujtott be 2026.09.18. napjan hivatalunkhoz.

Helyszin: Budapest XII. keriilet, K61t6 utca 29., 9595/17 helyrajzi szamu ingatlan
Epittetd: A-Realty Hungary Invest Kft.

1131 Budapest, Keszken6 utca 16-18.
Tervezd: Kendik Géza, E1 01 1246

Gergye Péter, TT/1 18-0204
1138 Budapest, Révész utca 25. fs. 1.
munkatars: Papp Zoltan, Veszelik Péter

Torténeti varosrész: Svabhegy
Meghatarozo karakter: kertvarosias karakter
Ovezeti besorolas: Lke-3/D-4

Hatalyos szabalyozasi terv:  Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6 Budapest Févaros
XI1I. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 36/2021.
(XII. 14.) 6nkormanyzati rendelete

Szabalyozasi tervi kotottség:  megtartandé fa, megtartandé fis novényallomany

Védettség: tajképvédelmi Ovezet
Korlatozas: régészeti lel6hely

Rendeltetés meghatarozasa:  lakdépiilet
A tervezett épitési tevékenység révid leirasa: telepitési tanulmanyterv

(A szavazati joggal rendelkez6 tagok szama: 4 f6. A résztvevd, szavazattal rendelkez6 tagok
szama alapjan a tervtanacs hatarozatképes.)
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A Hegyvidéki Tervtanacs (székhely: 1126 Budapest, Bészorményi ut 23-25., Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Polgarmesteri Hivatal) 2020. szeptember 28-an 13:00 6rai kezdettel megtartott Glésén
(helyszin: 1126 Budapest, Boszorményi at 23-25., Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat, alagsori targyaloterem) a benydjtott tervdokumenticiot konzultativ  jelleggel
megvizsgalta:

,,Epittetc’i szandéka a Budapest XII. kerilet, Kolt6 utca 29. szam alatti, 9595/17 helyrajzi szamu
ingatlanon 15 lakasos tarsashaz épitése.

A tervezett koncepcié a KESZ 8. § (1) pontja szerinti nagylakas kedvezmény igénybevételével valosithato
meg. Jelen tervtanacsi konzultacié targya a szerz6dés mellékletét képzo telepitési tanulmanyterv biralata.

A Tervtanacs kiemelte, hogy a benyujtott terv magas szakmai min6ségt munka.

A koncepci6 alapjan a tervezési program szerinti 15 lakast 5 felépitményben tervezik elhelyezni. Az igy
kialakulé tomegek 1éptéke az ingatlan és a kornyezet adottsagainak megfelel. A Zsiri a nagylakas
kedvezmény igénybevételét nem kifogasolta.

Az épiletek pozicionalasa tamogathatd, a felszinen megjelen6 témegek elforgatasa kellen oldott és
szerves térstrukturat eredményez. A lakohazak szépen terepre iltetettek, a beépités érzékenyen reagal az
extrém terepviszonyokra.

A Zstri egyetértett abban, hogy a tervezett telepités varosképi szempontbdl tamogathat6. A Tervtanacs
az épitési helytdl valo eltérést a KESZ 52.§ (2) d), e) és h) pontjaval 6sszhangban elfogadta.

A tervtanicsi tagok egyetértettek abban, hogy a tovabbtervezés soran érdemes a garazsszintek
felilvizsgalata a foldkitermelés racionalizalasa érdekében. A harom témegbdl allo épiiletegytittes esetében
javasolt a mélygarazst legalabb részben az egyik felépitmény alatt elhelyezni.

A Tervtanacs a benyujtott tervdokumentacié koncepciojat telepiilésképi szempontbol
tamogatja.”

Kiegészité tajékoztatas
A tervtandcsi konzulticié, nem egyenértékd a 283/2024. (IX.30.) Korm. rendelet szerinti tervtanacsi
véleménnyel - a tervtanacsi allasfoglalassal, ezért teleptilésképi vélemény megalapozasara nem alkalmas.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervtanacsi konzultacié6 nem mentesit egyéb jogszabalyi elSirasok
betartasa, valamint az épitési tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek, nyilatkozatok
vagy egyéb hozzajarulasok megszerzésének kotelezettsége alol, épitési tevékenységre nem
jogosit.

Budapest Hegyvidék, ddtum digitalis aldiras sgerint

Péterffy Marton
f6épitész
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