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ONKORMANYZAT [2011. évi CLXXXIX. torvény 46. § (1) bekezdés, 60. §]
ELOTERJESZTES

a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag tilésére

Targy: Dontés telepiilésrendezési szerz6dést megalapozo telepitési tanulmanytervrdl - Koltd utca
29.

Tisztelt Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag!

Az elbterjesztés célja dontés meghozatala telepiilésrendezési szerzédést megalapozé telepitési
tanulmanytervrél.

A Budapest XII. kertilet, Koltd utca 29. szam alatti, 9595/17 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosa
azzal fordult az Onkormanyzathoz, hogy az ingatlan beépitését tervezi. Az ingatlanra hatélyos
épitési szabélyzat, a Dél-Hegyvidék Keriileti Epitési Szabélyzatarél szolé 36/2021 (XIL. 14.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ) 8. § (2) bekezdése szerint telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése esetén a beépitési paraméterekbdl kedvezmények érvényesithetSk:

8- (2) Az Lk-2 jelii épitési dvezetek valamint az Lke-3/ D4 épitési dvezet telkein kizdrdlag lakd funfkcidyi
épiilet esetében, ha a lakds célii rendeltetési egységefe atlagos bruttd teriilete legaldbb 150 ni* , és a telek szabilyozidsi
5%-al, dltalinos szintteriileti mutato értéke legfeljebb 0,05- tel nivelhetd telepiilésrendezési s3erzodés megkitése
esetén, amennyiben ag eredeti paraméterek alapjin épithetd rendeltetési egységek szdamdndl kevesebb épiil.”

A beruhazas soran a maximalisan 1étesitheté 20 6nalld rendeltetési egység helyett a tulajdonos
megkozelitSleg 4620 m” alapteriiletd, 5 épiiletbdl 4ll6, épiiletenként 3 lakist tartalmaz6 beruhazas
megvalositisat tervezi, rendeltetési egységenként 150 m® feletti 4tlagos alapteriilettel, erre
hivatkozva kéri a KESZ-ben biztositott kedvezményes beépitési paraméterek igénybevételét,
teleptilésrendezési szerz6dés megkGtését.

A magyar épitészetrdl szo6lo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehet&séget
biztosit teleptlésrendezési szerz6dés megkotésére az érintett telek tulajdonosaval. A Méptv. 92. §
(2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elétt a telepiilési 6nkormanyzat
képvisel6-testilete dont a cél megvaldsitdja  altal  benyujtott  telepitési  tanulmanyterv
elfogadhatdsagardl, annak hianytalan benyujtasatol szamitott 30 napon beltl azzal, hogy a telepitési
tanulmanyterv partnerségi véleményezése a hataridébe nem szamit bele.

A telepitési tanulmanytervet (1. melléklet) a tulajdonos elkészittette, azt konzulticiéra 2026.
szeptember 21-én benyujtotta. A Hegyvidéki Tervtanacs a telepitési tanulmanytervet véleményezte,
XII1/1027-2/2026. szamu tervtanacsi konzulticiés véleményében (2. melléklet) a koncepcidt
tamogatta. A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. §
(2) bekezdésében elbirtaknak megfeleléen a f6épitész f6épitészi feljegyzésben (3. melléklet)
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tajékoztatja a Képvisel6-testiiletet arrol, hogy a telepitési tanulmanyterv 6sszhangban all a kerilet
teleptilésfejlesztési és  telepuilésrendezési  céljaival. A telepitési tanulmanyterv partnerségi
véleményezése 2026. 10. 01. és 2026. 10. 15. koz6tt megtortént, észrevétel, vélemény nem érkezett,
igy azokrol donteni nem sziikséges.

A KESZ-ben biztositott kedvezmény igénybevételének és a telepiilésrendezési szerzédés
megkotésének elbfeltétele a dontés a telepitési tanulmanyterv elfogadasardl. Az elGterjesztés
esetében két dontési lehetéség adodik, a telepitési tanulmanyterv elfogadasa vagy el nem fogadasa.
Elfogadas esetén lehetSség nyilik a Képvisel6-testilet szamara a késébbiekben donteni a
teleptilésrendezési szerzédés megkotésérol, mig a telepitési tanulmanyterv el nem fogadasa a
szerz6déskotés, és ezzel varhatdan a tervezett beruhazas elmaradasat eredményezi.

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lo 39/2018. (IX.
26.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hataskérében
eljarva dont a telepitési tanulmanytervrol.

Az elbterjesztésben foglaltak alapjan kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az alabbi hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

A Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag a Budapest Févaros XII. kertlet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl sz6lo 39/2018. (IX.
26.) onkormanyzati rendelet 4. melléklet 4.2.4. pontjaban biztositott atruhazott hataskorében
eljarva dgy dont, hogy a Budapest XII. kertlet, K6lt6 utca 29. szam alatti, 9595/17 hrsz.-d
ingatlanra vonatkozdan benyujtott, és a Hegyvidéki Tervtanacs altal XIII/1027-2/2026. szamu
tervtanacsi konzultacioés véleményben tamogatott telepitési tanulmanytervet elfogadja.

Budapest Hegyvidék, 2026. oktober 16.

Kovacs Gergely s. k.

polgarmester
Lattam:
dr. Bitskey Botond s. k.
jegyz6
Mellékletek:

1. melléklet: Kolt6 utca 29. Telepitési tanulmanyterv
2. melléklet: XIII/1027-2/2026. szamu tervtanacsi konzulticiés vélemény
3. melléklet: Féépitészi feljegyzés
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