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Targy: Uj teleptilésképi rendelet megalkotasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az el6terjesztés 4j teleptilésképi rendelet megalkotasara, valamint ezzel Gsszefiiggésben a Teleptilésképi
arculati kézikonyv modositasara, tovabba kapcsolodé dontések meghozatalara iranyul.

A teleptléskép védelmérsl szolé 42/2017. (XI. 17.) Budapest Févaros XII. kertilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) 2017. november
18. 6ta van hatalyban. A rendelet célja a telepiiléskép védelmére iranyuld helyi szabalyok meghatarozasa,
a teleptiléskép megbrzésének és formalasanak igényes alakitasa, a keriilet torténelme szempontjabol
meghatarozoé épitészeti, telepiilésképi és természeti értékek megdvasa.

Az eltelt id6ben sok tapasztalat gydlt Ossze a gyakorlati alkalmazasa soran, illetve az orszagos szint
jogszabalyok is tObbsz6r médosultak. A jogszabalyokkal valé 6sszhang megteremtése érdekében tobb
alkalommal egyeztetést folytattunk le az Allami Féépitésszel.

A sziikséges valtoztatasok miatt olyan mértékben kellene atdolgozni a hatalyos Tkr-t, hogy ehelyett uj
rendelet megalkotasa valt célszerGvé.

A f6bb valtozasokat az alabbiakban ismertetem.

El6védelmi jegyzék

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és  elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL 15.)) (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) kimondja, hogy az 6nkormanyzat a teleptilésképi rendeletben
nyilvanithatja helyi védetté a keriiletben talalhaté épitészeti 6rokséget. A jelenleg hatalyos Tkr. 274 db.
ingatlant nyilvanit helyi védetté.

A védelem alatt nem all6 (a Tkr. mellékletében nem szerepld), ugyanakkor el6zetes vizsgalat vagy
lakossagi kezdeményezés alapjan helyi védelemre javasolt épitészeti 6rokség elemeit jelenleg (a 176/2017.
(X1.9.) Budapest Févaros XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt. hatarozattal elfogadott) El6védelmi jegyzék
tartalmazza, melyekre a hatalyos Tkr. elSirasokat tartalmaz. Az Allami Féépitésszel tortént egyeztetések
soran megallapitasra kertlt, hogy az elévédelem alkalmazasara a j6vében nincs lehet6ség.

Az épitészeti 6rokség elemeinek védetté nyilvanitasahoz megalapozott szakmai dontés sziikséges, amely
id6igényes folyamat, az Onkormanyzat e dontés meghozataldig sem szeretné védelem nélkiil hagyni a
megsziné Elévédelmi jegyzéken szerepld ingatlanokat.

Ennek érdekében kozel negyven ingatlant, amelyek esetében mar rendelkezésre all a Tkr. hatalybalépése
oOta elkészilt értékivizsgalat dokumentacio, az 4j rendelettel védetté nyilvanitani szandékozunk, a t6bbi
épulet esetében pedig a Képvisel6-testilet Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga indithatja el az
értékvizsgalati folyamatot. A 2021. év végig meginditott eljarasok 5, az ez utan induld eljarasok legfeljebb
3 évig tarthatnak. Ez id6 alatt kell elkészittetni az értékvizsgalati dokumentacidkat és dontést hozni a
védetté nyilvanitasrél. Az eljaras alatt all6 ingatlanokra ugyanazok a telepiilésképi kdvetelmények
vonatkoznak, mint a védett épiletekre.

A védetté nyilvanitasrol szolo dontést az Onkormanyzat a teleptlésképi rendelet modositasaval,
kiegészitésével teheti meg, ezért a jovében a rendelet tobbszori médositasara lesz sziikség.
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Mivel 8 db, jelenleg kertileti védettség alatt all6 éptilet id6kozben févarosi védelem ala kertlt, ezek az 4j
rendeletben mar nem szerepelnek, az esetiitkben megszinik a keriileti védelem.

Tertleti védelem

A teleptiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tvtv.) a helyi épitészeti
6rokség védelmén belil megkulonboztet egyedi és teriileti védelmet. A 419/2021. Korm. rendelet szerint
az egyedi védelem tobbek kozott a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
teleptiléskaraktert meghataroz6 valamely épitményre, épitményrészletre, alkalmazott anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, novényzetre,
szoborra, képzémuvészeti alkotasra, utcabutorra terjed ki, mig a teriileti védelem a telepiilésszerkezet, a
telekstruktura, az utcavonal-vezetés, az utcakép vagy utcakép részlet, tovabba a teleptilés- és tajkarakter
elemekre.

A hatalyos Tkr. helyi egyedi védelmet hatarozott meg. A miemléki szakértd altal készitett javaslat alapjan
az uj rendelettel a kertlet harom résztertletét tertileti védelem ald kivanjuk helyezni, amelyek egyidében,
egységes varosfejlesztési elképzelés alapjan épultek be, jellegzetes karaktertket maig is 6rzik, és nem allnak
orszagos vagy févarosi védelem alatt. Ezek a Holl6sy Simon utca, a Margaréta utca menti lakéépiiletek és
a Tartsay Vilmos utca mentén allé sorhazas tertilet.

A helyi teriileti védelem alatt all6 épileteken végzett feldjitasok, atalakitasok esetében elsGsorban a
kornyez6 beépités, az utcakép léptékéhez kell igazodni. Az egyedi védelem alatt all6 épiiletekre szigorubb
kovetelmények vonatkoznak.

Telepiilésképi szempontbol meghatirozo tertletek

A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé, kilonb6z6 karaktert tertiletek kozil a Lakotelep karaktert
kiegészitettiik a sorhazas és csoporthazas beépitési teriiletekkel, és 1) elnevezést kapott (Telepszerd,
csoportos jellegli beépités), annak érdekében, hogy az épiiletek feldjitasahoz olyan 1) kévetelményeket
lehessen adni, melyik elésegitik az egységes terv alapjan kivitelezett épiiletek jellegének megmaradasat.

A korabban csak az arculati kézikonyvben szereplé karaktereket is beemeltiik a rendelet-tervezetbe a
meghatarozo teriiletek kozé, amely biztositja, hogy részletesebb kovetelményeket lehessen timasztani az
éptletek megjelenésével szemben.

Teleptilésképi kévetelmények
Az elmult évek jogalkalmazasi tapasztalatai alapjan atdolgoztuk a telepiilésképi kovetelmények rendszerét.

Teleptilésképi eljarasok

Szintén az elmalt évek tapasztalataira tamaszkodva racionalizaltuk az egyes épitési munkak esetében
kotelezéen lefolytatandé teleptilésképi eljarasokat, szem el6tt tartva, hogy lehetbleg ne legyenek duplikalt
eljarasok.

Telepilésképi Arculati Kézikényv moédositas (tertleti védelem, 4j karakterek)

A Tvtv. szerint a Telepulésképi arculati kézikonyv a telepiilésképi rendelet szakmai megalapozasa
érdekében készil. A 419/2021. Korm. rendelet szerint a Teleptlésképi rendeletben a helyi terileti
védelem megallapitasa és a teleptilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek kijel6lése a Teleptilésképi
arculati kézikonyv alapjan torténik. A fentebb ismertetett valtozasok érdekében a Teleptlésképi arculati
kézikényv is moédositasra keriil. A moédositott kézikonyv tervezet, a nagy terjedelemre valé tekintettel az
alabbi linkrdl tolthets le: https://www.hegyvidek.hu/telepuleskepi-arculati-2021 A tervezetben sirga
szinnel jeloltek a modositassal érintett részek.

Fentiek alapjan a Tvtv. 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Polgarmesteri Hivatal
clkészitette az Gj telepiilésképi rendelet, valamint a Teleptlésképi arculati kézikényv modositasanak
tervezetét.


https://www.hegyvidek.hu/telepuleskepi-arculati-2021
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A rendelet-tervezetet az eléterjesztés 1. szamu, a rendelet-tervezet indokolasat az el6terjesztés 2. szamu
melléklete tartalmazza.

A tervezetek egyeztetése a 419/2021. Korm. rendelet dtmeneti rendelkezései alapjan a teleptilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint
egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6olé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 314/2014. Korm. rendelet) 43/A. §-dban, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz616 6/2017. (IL. 27.) Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
onkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen megtortént. A beérkezett véleményekrol a
314/2014. Korm. rendelet és a 6/2017. (II. 27.) 6nkormanyzati rendelet szerint a Képvisel-testilet dont.

A beérkezett, és szakmai javaslat alapjan elfogadasra javasolt véleményeket az elSterjesztés 4. szamu
melléklete tartalmazza. A benyujtott rendelet-tervezet az elfogadott vélemények alapjan kertlt
kidolgozasra. A szakmai javaslat alapjan elfogadasra nem javasolt véleményeket az el6terjesztés 5. szamu
melléklete tartalmazza.

A Teleptilésképi rendelet megalkotasara iranyuld elSterjesztésben ismertetett szempontok 6sszeallitasa
soran figyelembe vettik a Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének Szervezeti és Mikodési Szabalyzatirdl szoldé 39/2018. (IX. 26.) Budapest Févaros XII.
keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Snkorményzati  rendelete 24.§  (5)
bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezet a jogalkotasrdl szold torvény szerinti
el6zetes hatasvizsgalat elkészitését kovetSen terjeszthetd a KépviselS-testtlet elé. A hatasvizsgalatot az
el6terjesztés 3. szamu melléklete tartalmazza.

Az eléterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, a Tulajdonosi és Varosfejlesztési,
valamint a Z6ld Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testilleti tilésen adok tajékoztatast.

Az elbterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képvisel-testiletet az alabbi dontések
meghozatalara.

Hatarozati javaslatok:

1. A Képvisel6-testilet az 4j teleptilésképi rendelet megalkotasa, valamint a Teleptilésképi arculati
kézikbnyv modositasanak egyeztetési eljarasa soran beérkezett vélemények kozil az 4. mellékletben
szerepl6 véleményeket elfogadja.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség)

2. A Képvisel6-testilet az 4j teleptilésképi rendelet megalkotasa, valamint a Telepiilésképi arculati
kézikbnyv modositasanak egyeztetési eljarasa soran beérkezett vélemények kozil az 5. mellékletben
szerepld véleményeket nem fogadja el a szakmai indoklas alapjan.

(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség)

3. A Képvisel6-testiilet a Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Telepiilésképi arculati
kézikbnyv modositasat elfogadja.
(A dintéshozatal midja: egyszersi tibbség)

4. A Képvisel6-testiilet a telepiléskép védelmérdl sz6lé Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete hatalyba 1épésével egyidejtileg
hatilyon kiviil helyezi a 176/2017. (X1.9.) Budapest Féviros XII. ker. Hegyvidéki Onk. Kt.
hatarozatat.

(A dontéshozatal midja: egyszeri tobbség)



N

Rendeletalkotasi javaslat:
A Képvisel6-testiilet a telepiiléskép védelmérdl szolé Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendeletét megalkotja.
(A dintéshozatal midja: mindsitett tobbség)

Budapest Hegyvidék, 2021. szeptember ,, ,,
Pokorni Zoltan

polgarmester
Lattam:
dr. Gottfried-Tusor Gabriella
jegyz6
Mellékletek:

1. rendelet tervezet

rendelet indokolasa

el6zetes hatasvizsgalat

beérkezett, elfogadasra javasolt vélemények
beérkezett, elfogadasra nem javasolt vélemények
beérkezett, dontést nem igényl6 vélemények
Teleptilésképi arculati kézikonyv hivatkozas
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