Budapest Févaros XII. keriilet

A Hegyvidéki Onkormanyzat
Polgarmester

A KépviselS-testillet nyilvanos tlésének anyaga
(2011. évi CLXXXIX. térvény 46.§ (1) bek.)

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet iilésére

Targy: Telepiilésképi rendelet médositasa

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Az elSterjesztés a teleplésképi rendelet modositasara iranyul.

A telepiiléskép védelmérdl szolé 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: teleptilésképi rendelet)
célja a telepiiléskép védelmére irinyuld helyi szabalyok meghatarozasa, a teleptiléskép megérzésének és
formalasinak igényes alakitasa, a keriilet torténelme szempontjab6l meghatirozé épitészeti, telepuilésképi
és természeti értékek megovasa.

Az utols6 moédositasa ota eltelt idSben lezarultak egyes értékvédelmi eljirasok és folyamatok, igy
sziikségessé valt a teleptilésképi rendelet alabbiakban ismertetett médositasa.

Valtoztatasi szandékok

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos jogintézményekrél sz6lo 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendeletnek
(a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) megfelelden az énkormanyzat a telepiilésképi rendeletben
tartja nyilvan a keriiletben talalhat6 védett épitészeti 6rokséget.

A telepiilésképi rendelet utolsé médositasa 6ta elteltidSben felulvizsgilatra keriilt a védett épiiletek listaja.
Mivel Gjabb értékes épitészeti 6rokség védelem ala helyezése indokolt, szitkség van a telepiilésképi
rendelet modositasara és a védett épuletek listajanak bévitésére.

A magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 2024. oktéber 1-ei modositisaval hatilyba lépett a
reklameszk6zok elhelyezésére vonatkozé atmeneti rendelkezéseket tartalmazé 230. § (7) bekezdés, mely
szetint ,,Fi rendelkesés hatdlybalépésétol a telepiilésképi rendelet reklimok és rekldmbordozok elbelyesésére vonatkosd
s3abilyait nem kell alkalmazni.”, igy az ezeket érintd, tervezett médositasok okafogyotta valtak.

A telepiilésképi rendelet modositasanak tetvezetét az elGterjesztés 1. szamu melléklete, a modositas
indokolasat az elSterjesztés 2. szamu meliéklete, az el6zetes hatasvizsgalatot az elStetjesztés 3. szimu
melleklete, a teleptlilésképi rendelet 1. szamu mellékletének médositasa alapjaul szolgald értékvizsgalati
dokumentacidkat az elSterjesztés 4. szamu melléklete tartalmazza.

Ligveztetesi eljaras

A telepiilésképi rendelet modositasanak egyeztetése a 419/2021. Korm. rendeletben meghatirozott
el6irasok szerint megtortént.

Az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban: E-TER) meginditottuk
a véleményezési eljarast. A 419/2021. Korm. rendelet 66. § (7) bekezdésében, valamint a Budapest
Févaros XIL keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testilletének Szervezeti és Mikodési
Szabalyzatardl sz6lé  39/2018. (IX. 26.) Budapest Févaros XII. keriillet Hegyvidéki Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: SZMSZ) - hatirozathozatal napjan
hatalyos - 4. mellékletének 6.51. pontjaban foglaltaknak megfelelGen a beétkezett vélemény elfogadasarol
vagy el nem fogadasardl — a szakmai indokolds figyelembevételével — az Onkormanyzat Képvisels-



testiiletének Tulajdonosi és Varosfejlesztési Bizottsaga dontott 2024. szeptember 3. napjan a 172/2024.
(IX. 3.) Bp. Fév. XIL ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h. szamu hatarozatival.

A teleptilésképi rendelet modositasanak tervezete az elfogadott vélemény alapjan kertilt kidolgozasra.

A telepulésképi rendelet médositasara iranyuld eléterjesztésben ismertetett szempontok Osszeallitasa
soran figyelembe vettiik az SZMSZ. 24. § (5) bekezdésében foglaltakat is, amely szerint a rendelet-tervezet
a jogalkotasrol szol6 torvény szerinti elozetes hatasvizsgalat elkészitését kovetden terjeszthetd a
Képvisel6-testiilet elé. A hatasvizsgalatot az elSterjesztés 3. szamu melléklete tartalmazza.

Az elbtetjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi és Ugyrendi, valamint a Varosfejlesztési és
Kornyezetvédelmi Bizottsagnak. A bizottsagok véleményérdl a testiileti lilésen adok tajékoztatast.

Az elGterjesztésben kifejtett indokok alapjan kérem a Képviselo-testiletet az alabbi dontés
meghozatalara.

Rendeletalkotasi javaslat:

A KépviselS-testillet a telepuléskép védelmérdl szol6 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. kertilet
Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének onkormanyzati rendeletét modosité Budapest
Févaros XII. kerulet Hegyvidéki Onkormanyzat KépviselS-testiletének onkormanyzati rendeletét
megalkotja.

(A dontéshozatal midja: mindsitett 6bbség)

Budapest Hegyvidék, 2024. oktober ,, "gi’ C_,/_/
Kovacs Gergely
\ polgarmester
Lattam: . -~ . 5 :
dr. Gotitfried-Kfusor Gabriella Vadasz Gabor
K jegyzo alpolgarmester

Mellékletek:

1. szamu melléklet - Teleptlésképi rendelet modositasanak tervezete

2. szamu melléklet - Telepiilésképi rendelet moédositasanak indokolasa

3. szamu melléklet - El6zetes hatasvizsgalat

4. szamu melléklet - Telepiilésképi rendelet 1. szamu mellékletének modositasa alapjaul szolgald
értékvizsgalati dokumentaciok



1. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
.../2024. (... ...) onkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 6nkormanyzati rendelete médositasarél

Budapest Févaros XII keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl
sz0lo 2023. évi C. torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjaban és 81.§ (7) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdésében, valamint
a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdésének 5. és
13. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021.
(VIL. 15.)) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek, valamint az érintett
onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezSket rendeli el:

1§

A teleptléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az
1. melléklet lép.

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévet6 napon 1ép hatalyba.

Budapest Hegyvidék, 2024. ........... ...

dr. Gottfried-Tusor Gabriella Kovacs Gergely
jegyz6 polgarmester



1. melléklet a 25/2021. (IX. 28.) rendelethez

vdltozdsok kiemeléssel jelolve

A. Keriileti helyi egyedi védelem alatt all6 értékek

Epitészeti 6rokség

Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
I.|1. |Agancsut2/b 9333/2 | Eklektikus zenepavilon
I.|2. |Agancs at 28-30. 9275/2 | volt "Arosa" szallo
1.|3.  |Agancs ut 32. / Pipiske utca 9. 9269/25 |volt "Hargita" tarsashaz
I.|4.  |Agardiat3/b 8319/3 |Neobarokk villa és kertje, keritése
1.|5.  |Alkony ut 8/b 10428/2 |Nyaral6, ma lakéhaz
L|6. |Alkony at 17-19. 104342 | Forbath villa, romantikus
vadaszkastély
L7 | Alkotis utca 3. 7062 H’ist(?rizélé b(?rhéz és villaéptilet a
bérhaz udvaran
1[s. | Alkotis utca 15./ 7703 | EKlektikus bérhdz
Nagyenyed utca 2.
1.19. Alma utca 2/c / Biré utca 29. 6870/3 | Art Déco stilusu villaépiilet
1.]10. |Alma utca 3/a 10109 | Historizalo villaéptlet
I.[|11. |Bartha utca 1/a / Fodor utca 3. 8437/1 |Eklektikus villaéptlet
1.|12. |Beethoven utca 6. 7755 Romantikus - historizal¢ villaépilet
1.[13. |Béla kiraly at 6-8. / Vilma utca 9. 9559/3 | Devecsery Gabor lakéhaza
I|14. fﬁi‘yl;srga‘f; v / 9520 |Villa és kertje, keritése
I.|15. |Béla kiraly at 16. / Laura ut 2. 9557 Nyaral6, ma lakéhaz
I.|16. |Béla kiraly at 18/b 9556/1 |Eklektikus villaépulet
1.]17. |Béla kirdly ut 26/a 9552/3 | Klasszicizal6 villaépilet
1.]18. |Béla kirdly ut 26/b 9552/7 | Klasszicizal6 villaépilet
1.|19. |Béla kiraly ut 32. 10422/1 |Eklektikus "Svajci" villaépiilet
1.]20 |Béla kirdly ut 39. / Cinege ut 14. 9546 Eklektikus villaépiilet
1|p, |Bélakirdly 40, / 10447 |"Villa a Szép Svéici ndhéz"
Csillagvolgyi at 2.
L|22. fﬁi‘yl;srga‘f; 23'54 . 10500/3 | Eklektikus "Svijci" villaépiilet
1.|23. |Bit6 utca 6/b 10093 | Villaéptlet
I.|24. |Bir6 utca 12. 10099 | Bérvilla
1.|25. |Bészorményi at 34. 776p | Historizald épilet, art-déco
elemekkel
1.126. |Budakeszi at 34/a 10866/5 | Villaépulet
1.127. |Bukkés ut 2. 9534/8 | Historizalo villaépiilet
1.128. |Bukkés ut 6. 10426/1 | Villaépiilet
1.129. |Csaba utca 7/a /Maros utca 30/a 6867/1 |Szecesszids lakohdzegylittes
1.{30. |Csaba utca 7/b 6868 Szecesszios lakbhazegylittes
I.|31. gig;ﬁ;ﬁ:&i: 33, 6869 Szecesszios lakohazegytittes
1|32, |Csabaurca8./ 6893 |Szecesszids stilusti bérhaz
Hajnéczy Jozsef utca 21.
1|33, |Coabautca$./ 6890 | EKlektikus bérpalota
Varosmajor utca 34.
1.[34. |Csaba utca 17. / Biré utca 2. 10090 | Eklektikus villaéptlet
I1.|35. |Csaba utca 22. / Gyogyfi utca 35. 6996 | Eklektikus villaépiilet
1.|36. |Csemegi utca 4. 10042/1 |Villa, kert, kerités
1.137. |Csermely at 9. 10526/4 | Villaépiilet
I1.|38. |Csermely ut 12/b 10534/1 |"Rady-nyaralé" lakohdz




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
. i Eklektikus "Svajci" villdk és
1.139. |Csillagvoleyi ut 5/b 10452 cerméskd kerités
I1.|40. |Csillagvolgyi at 8/a 10450/1 |Eklektikus "Svijci" villa
1.141. |Gsillagvoleyi ut 8/b 10450/2 | Eklektikus "Svéjci" villa
1.142. |Csillagvoleyi ut 10. 10451 | Villaépiletek
1.|43. |Dénicl t 2. / Tordai utca 7. 10635 | d7ecesszios stilusi csalddi hdz, utcai
kerités és kapu
1144 |Daniel ae 4. 10634 Szef?ss?los stilust csaladi haz, utcai
kerités és kapuk
1.|45. |Daniel ut 5/d / Daniel koz 1. 10687  |Szecesszids stilusu tarsashiz
1146 |Daniel 6t 6. 10633 Szef?ss?los stilust csaladi haz, utcai
kerités és kapuk
1147 |Daniel ac 8. 10632 Sze,cf,:ss’zms stilusu ikerhiz, utcai
kerités és kapu
1148 |Daniel at 10. 10631 Szef?ss?los stilust csaladi haz, utcai
kerités és kapu
1149 | Daniel it 16. 10627 Sze,c§ss’z105 stilust csaladi haz, utcai
kerités és kapu
1150, |Daniel at 22. 10623/1 K/eso szef:ess%lf)s /stllusu csaladi
haz, utcai kerités és kapuk
I.|51. |Diana utca 3. / Tiicsk utca 1. 9585 | izmd telep - "Svibhegyi also
medencék és 6rhaz
I.|52. |Diana utca 10/b, ¢ / Lérant ut 23. 9667  |Szazadfordulés vizmiépuletek
Istenhegyi plébania és kertje (a
I.|53. |Diana utca 15/a 9605 lebontott ”Tiindérlak” egykori
melléképiilete)
I.|54. ?/125 arok 4/a-b / Szaméea utca 9932/1 |Kora historizalé lakéhaz
1.[55. |Dibs arok 8/a 9909/4 |Szecesszids villa
Dios arok 40-46. / Historizal6 éptlet, art-déco
L1 36. Trencséni utca 62. 9884/3 elemekkel
1.|57. |Dobsinai utca 7. 8527/5 | Eklektikus villaéptlet
1.|58. |Eotvos ut 2. 9224/2 | SzanatSrium épulet
1.159. |Eo6tvos ut 5. - Normafa ut 2. 9420 Eklektikus villaépulet
1.160. |Eotvos ut 7. 9421/1 |Historizalé villa
I.]61. |Eo6tvés ut 10-14. 9316 |Svabhegyi "Horthy" szanatérium
1.162. |Eotvos ut 18. 9333/1 | Eklektikus villaépiilet
1.|63. |Eo6tvos at 20. / Agancs ut 1. 9343 Eklektikus villaépiilet
L|64. |Eotvos ut 21. / Ozike ut 4. 9411 Historizal6 villa
1.|65. |Eotvos it 26-28/a 9352/ | Vizmi telep - "Svibhegyl fels
medencék
Eotvos ut 37/a /Ozike kéz 5. / Klasszicizalo stilusa (historizalod)
L1661 5, ike it 20/a 940072 | Cilaepiiler
1.|67. |Eotvos ut 48-50. 9128/3 | Historizalo villaépiilet
1.168. |Eotvos ut 59. 10497/7 |Normafa Sithaz
1.169. |Fodor utca 9/a 8429/5 |Nyaral6, ma lak6haz
I1.|70. |Fodor utca13/a 8425/8 |[Neobarokk villa
Fodor utca 42. / -
1.|71. Tamisi Aron utca 33, 8519/26 |,,Bauhaus” villa
1.|72. |Fitj utca 8/b 8049/6 |Villa
1.173. |Fitj utca 23. 7968 Villa
1.]74. |Gaal Jézsef 1t 6. 10112 | Historizalo villa




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
1.175. |Gaal Jézsefut 12/a 9940/13 | Historizal6 villa
1.|76. |Gaal Jézsef ut 18/a 9937/1 | Art-déco stilusban épiilt villa
1.|77. |Gaal Jézsef ut 21/a 9835/1 |Internatus, ma lakdhaz
1|78, |Soldmak Kiroly utea 7. / 10041/1 |Modern tirsashaz

Székacs utca 11/c
1|79, |Goldmark Karolyutcall-13./ | 44041 /4 | T4rsas-villa

Csemegi utca 10.

) 9958/5, P p

1.180. |Goldmark Kéroly utca 31/a-b 9958/6 Iker-csaladi haz és keritése

Golfpalya ut 21. / Agancs ut 11-13. ,
LIBL | e Gt 2./ Otas it 14, 9307/2 | Volt Panordma Hotel
I.|82. |Gyobngyvirag ut 6. 9656/1 | Villaéptlet utcai homlokzata
1.183. | Gyongyvirag ut 14. 9659/2 |Historizald villa és kertje
I.|84. |Gyongyvirag ut 17. 9614  |Eklektikus villaépiilet
1.185. |Gyébri ut 8. 7818 Romantikus stilust bérhaz
1.186. |Hatar6rut 18/a 6842/2 |Szazadfordulos "Arkay" villa
1.|87. |Hatarérut21/a 9944/3 |Modern villa
1.188. |Hatardr ut 34. / Alma utca 6. 10080 Késb szecesszios stilust tarsashaz
1.189. |Hatarér ut 35. 9957/6 | Klasszicizal6 villaépilet
1.190. |Hatar6r ut 37. 9958/2 | Villa és kertje, keritése
L|o1. gzﬁﬁz b I‘g{ré 1;:3152 e 32./ 9999 |Szecesszi6s villaépilet

Hegvalja ut 89. / ) o
1192 | C’Speres T 2668/126 | Romantikus villaépiilet
1.193. |Hegyalja ut 97. 8098 dr. Vajda Odon lakohdza
1.194. |Hegyalja ut 99. 8097/17 |Modern villaépulet
1.|95. |Holl6s it 2. / E6tvos tt 3. 9457  |Fogas Etterem
1.196. |Hollos ut 3. 9464 Eklektikus "Svajci" villa
1.|97. |Hollés ut 4. 9462 | Eklektikus "Svéjci" villa
1.198. |Hollés ut 5. 9465 Eklektikus "Svajci' villa
1.199. |Holl6s ut 6. 9461 Eklektikus "Svajci" villa
1.|100. |Hollés at 8. / Jend ut 2. 9460 | Eklektikus "Svéjci" villa
L|101. ﬁggffgfg‘; it/ ?/3 8280/2  |Finaly-villa és kerftése
1.1102. |Istenhegyi ut 4/d 8288 Bérvilla
I.|103. |Istenhegyi ut 4/e 8289 Eklektikus villaéptlet
1.1104. |Istenhegyi at 4/f 8290/1 |Eklektikus villaépulet
1.| 105. |Istenhegyi ut 5. / Ugyész utca 1. 10011/1 | Eklektikus villaépiilet
L.|106. |Istenhegyi it 7/a / Ugyész utca 2. | 10011/8 |Eklektikus villaépiilet
1.1107. | Istenhegyi ut 8. 8338 Eklektikus villaépiilet

Istenhegvyi ut 9/a / 1,
L1108, | 10009/8 | Lakohdz
1.[109. |Istenhegyi ut 9/b 10009/2 | Eklektikus villaépilet
1.1110. |Istenhegyi 4t 9/c 10009/3 | Eklektikus villaépiilet
I.|111. |Istenhegyi Gt 13. / Hatdr6r ut 84. 9829/9 | Villaéptlet
I.[112. |Istenhegyi ut 18. / Galantai ut 2. 8345 Eklektikus villaéptlet
I.|113. |Istenhegyi ut 40/a 8357/6 |Nyarald, ma lakohaz
I.|114. |Janka ut 4/b 10522  |Barokk lakéhaz

. . Vizmi telep - "Szépjuhaszné-

1| 115. | Janoshegyi tt 10877/18 | 700 P P
I.|116. | Kall6 esperes utca 1. 8054  |Lakdépiilet




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
1.|117. | Kall6 esperes utca 3. 8055 | Villa
1.|118. |Kal6z ut 3. 9166 Nyaral6, ma lakéhaz
I.|119. |Kaléz at 12. / Agnes ut 11/a 9177/2 | Eklektikus villaépulet
1.1120. | Karthauzi utca 2. 9225/2 | Gybgyszertar és lakoépiilet
1.|121. | Karthauzi utca 4/a 920771 |Modern stilusd, volt "Majestic
oroklakasos tarsashaz
1.|122. | Karthauzi utca 6. 0208/2 | Modern stilust, volt "Mirabel
Oroklakasos tarsashaz
I.|123, |Karthawi urea 14./ 9236 |Eklektikus "Svajci" villa
Széchenyi emlékut 2.
1.|124. | Kdzmér at 24. 8869/2 |Nyaral6, ma lakohaz
1.|125. | Kék Golyé utca 4. 707071 | Martinovies kapu, modern
lakéépiilet
1.1126. | Kék Goly6 utca 26. 7028 Eklektikus bérhiz
1.1127. | Kék Goly6 utca 28. 7029 Eklektikus bérhaz
11128, |Kiss Aron utca 5. 10638 Sze,cf,:ss’zms stilusu csaladi haz, utcai
kerités és kapuk
1.[129. |Kiss Aron utca 9. / Szepesi utca 8. 10640 SZC,C Co87I0S stilusd tdrsashdz, utcai
kerités és kapu
11130, Kiss A'ron utca 16. / 10618 Szec'essm/o’s stilusu csaladi haz és
Szepesi utca 9. utcal kerités
1.|131. | Kiss Aron utca 18. A és B épiilet 10617 Ezz‘;zzsms stilusii ikerhdz € utcai
1.1132. |Kiss Janos altabornagy utca 12. 7673 Szazadfordulén épiilt bérhaz
1.|133. | Kiss Janos altibornagy utca 46, 7896 | Listorizdlo és art-déco clemeket
visel$ lakéhaz
I.|134. | Koranyi Frigyes tt 1. 10886/33 | ordnyi Frigyes Szanat6rium "l
épiilet
I.|135. | Koranyi Frigyes tt 1. 10886/33 | oranyi Frigyes Szanat6rium 2
épilet
1.|136. | Koranyi Frigyes tt 1. 10886/33 | ~ordnyi Frigyes Szanatorium °3
épilet
1.|137. | Koranyi Frigyes tt 1. 10886/33 | ~ordnyi Frigyes Szanat6rium ™13
épiilet
I.[138. |Korompai utca 10. 3104 }ljg)zmantlkus modern stilusu csaladi
1.1139. | Koszta J6zsef utca 29. 8162/3 |Romantikus villaépiilet
1.]140. | Krisztina korut 1. / Ignotus utca 5. 6811 Eklektikus bérhaz
I.|141. |Krisztina korat 3. / Ignotus utca 3. 6810 Eklektikus bérhaz
I|142, |[risztina korte 5. / Ceabaueea 3. /1 59| piekeikus bérhdz
Ignotus utca 1.
1.|143. | Krisztina korat 19. 6901 Historizal6 épiilet
I.[144. | Krisztina korat 25. 6904 Eklektikus bérhaz
1.[145. | Katvolgyi at 11/a 10729/3 |Nyaral6, ma lakéhaz
I.|146. | Katvolgyi ut 15/a 10724 | Nyaral6, ma lakohaz
I.|147. | Kutvolgyi at 15/b 10723 | Villaépiilet
1.[148. | Kutvolgyi at 74. / Cinege tut 4. 10408 | Eklektikus villaépiilet
I.[149. | Kutvolgyi at 75. / Beatrix utca 11. 10564 | Nyaral6, ma lakohaz
1.1150. |Laura at 5. 9496/3 | Eklektikus "Svijci" villaépulet
1.|151. | Levendula utca 3. 8397/7 |Historizald stilust, modern lakéhaz
I.|152. |Levendula utca 12. 8398/6 | Villaépulet
1.|153. |Lorant at 4/a 9687/2 | Kerti esGhaz




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
1.|154. |Lorant ut 4/b 9686 Eklektikus villaépiilet
I.|155. |Loérant at 7/b 9657/11 |Klasszicista villaépulet
I.|156. |Loérant at 9. 9660 | Eklektikus villaéptlet
1.|157. |Lérant ut 13/a 9662/2 | Eklektikus villaépiilet
I.[158. | Maros utca 6/a 6966/3 | Villaéptlet
1.1159. |Maros utca 6/b 6965/1 | Villaéptlet
1.1 160. | Maros utca 10. 6963 Szecesszios lakohaz
I.|161. |Maros utca 16/b 6957/3 |Neobarokk palota
I.|162. |Maros utca 20. 6954 | Bérhaz
1.|163. | Maros utca 30/b 6867/2 |Szecesszids lakéhaz
I.|164. |Mértonhegyi ut 3. 9222/4 | Eklektikus villaépulet
I.|165. | Mértonhegyi ut 9. 9220/5 |"Svijci" villa
Martonhegvyi ut 36. / )
L.1166. Tamasi Argcz]n utca 20. 8532 Villa
Mirtonhegyi ut 53-57. /
1.[167. | Tamasi Aron utca 13-15. / 8543 Szazadfordulos Nagyvilla
Narcisz utca 43-45.
I.|168. | Mértonhegyi ut 58/a-b 8551/4 |Ikerhaz
I.|169. |Mérvany u. 33. 7733/2 |Lakéépulet
1.|170. | Matyas kiraly Gt 3-7. 9510 | Eklektikus "Svajci" villaépilet
I|171. | Matyés kiraly Gt 8. / Jend ut 1. 9507  |Reimann-villa & melléképilet &
tamfalas kerités
1.|172. | Matyas kiraly ut 9. 9513 Historizal6 villa
1.|173. | Matyés kiraly Gt 11/a 9514 iﬁjg;ﬁio stilusban epiile
1.|174. | Matyas kiraly at 11/b 9515 Baumgartner-villa és kertje
1.[175. | Matyas kiraly Gt 12, 9505 | Eklektikus villaépilet
1.|176. | Matyés kiraly at 13/b 9516/2 | Eklektikus villaépulet
1.|177. [ Matyas kiraly ae 18, 9500 | Eklektikus villaépilet
1.[178. | Matyas kiraly Gt 21, 9521 | Eklektikus villaépilet
1.1179. | Matyés kiraly at 23. / Laura ut 4. 9522 | Eklektikus villaéptilet
1.]180. | Matyas kiraly at 25. / Laura ut 3. 9524 Eklektikus villaépiilet
1.|181. | Melinda tt 8. / Evetke tt 2. 9230 | Modern stilusd, volt "Lomnic
tarsas szallo
1.1182. | Melinda ut 11. 9205 Heller féle lakoépiilet
1.|1183. | Melinda ut 13. 9206 Eklektikus lakoéptilet
L|184. lﬁ{éechz“ii‘a‘;; gié_z 8 9215/1 | volt "Svébhegyi-tarsashdz"
1.]185. | Melinda tut 18-20. 9214/1 |Tolgyfa belsé lépcso
1.1186. | Melinda ut 24-26. 9210  |volt "Uj Majestic" tarsasiidil6
1.|187. | Melinda ut 30-32. 9193/46 |volt "Melinda" tarsasudild
1.[188. |Menyét at 1. / Normafa ut 10. 9425 | Eklektikus "Svajci" villaéptlet
1.1 189. | Menyét ut 9. / Vilma at 1/A 9430/2 | Nyaral6, ma lak6haz
I1.[190. [Mese utca 5. / Mese koz 1. 10757 /33 |Modern lakéhaz és keritése
1.|191. [Mdvész ut 2. / Dalma ut 2. 9322 Historizalo villaéptlet
1.]192. |Mavész ut 4. / Dalma ut 1. 9324 | Historizalé villaépulet
1.1193. | Nagyenyed utca 11. 7032 Eklektikus bérhaz
1.1194. | Nagyenyed utca 13. 7031 Eklektikus bérhaz
I.|195. |Narcisz utca 36. / Pagony utca 13. 8400/1 |Villa
1.1196. |[Németvolgyi ut 7. 8283  |Szazadfordulos villaépiilet
1.[197. | Németvélayi bt 15. §295/2 Historizal6 és modern elemeket

visel6 lakéhaz




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
Németvolgyi ut 20. / . .
1.1198. Kirdlyhigo tér 4. 8272/1 |Tarsashaz
1.|199. | Németvolayi t 47. 8306/ | cobaroklk stilusban cpile
tarsashaz
1.| 200, | Németvolgyi it 49. / 8397/8 |Historizal6 bérvilla
Levendula utca 1.
Németvolgyi ut 84. / . .
1.1201. Vas Gereben utca 39. 8173 Neobarokk villa, kert, kerités
I.|202. |Normafa ut 1/b 9458/2 | Eklektikus "Svijci" villa
I.|203. |Normafa ut 17/b 9476/2 | Eklektikus villaépulet
1.1204. [Normafa ut 23/b / Laura ut 8/a 9479/2 | Klasszicizal6 villaépilet
1.{205. |Normafa ut 26. / Laura ut 9-11. 9454 Uvegezett veranda
1.1206. | Normafa ut 27. 9482 | Eklektikus villaépiilet
1.[207. |Ora Gt 9. 9677/1 | Eklektikus "Svéjci" villa
1.|208. |Ora 4t 12. 9702 | Eklektikus villaépiilet
1.[209. |Ora Gt 14/b 9701/3 |"Svijci" villa
1.[210. |Ora ut 20. / Tiindér utca 5. 8467/1 |Hantos-villa és kertje, keritése
11211, Orbanhegyi ut 8. / Té6th Lérine 8300 | Villa
utca 35.
1Ll212. Orbanhegyi ut 9. / Téth Lorine 8333 |Tirsasvilla
utca 33.
I.1213. | Orbanhegyi ut 15-17. 8329 Neobarokk villa, kert, kerités
1.|214. | Orbanhegyi ut 27. 8328/5 |Villa
1.]215. | Ordas 1t 6. 9346 Eklektikus villaépiilet
I.|216. |Ordas tt 8. 9347 | Villa
1.1217. |Ormédi utca 3. 8595/5 |Csaladi hiz
1.1218. |Ozike 4t 9/a / Laura ut 12. 9433/5 |Nyaral6, ma lakohaz
1.|219. |Ozike Gt 11. / Laura tt 14 9436/4 | Villaéptlet
1.1220. | Pagony utca 11. 8400/2 |Tarsashaz
1.]1221. | Patké koz 6/c 10189/25 | Volt gréfi nyarald
I.|222. |Patké utca 12/b 10191/1 |Wirker-villa és kertje
Pethényi koz 9. / Virosmajor utca | 10131/5 .
1.|223. 90. 10131/6 Tkerhaz
1| 224, | Pethényi koz 14. / 10125  |Szecesszits villa
Fogaskerekd utca 2.
1.|225. | Pipiske utca 4. 9269/18 |Modern stilusi, volt tarsas szalld
1| 226, |Rath Gyorgy utca 13./ 7008 | Neobarokk stilust bérvilla
Roskovics utca 2.
.|227, |Réth Gyorgy utca 15./ 7007  |Eklektikus villaépiilet
Roskovics utca 4.
I.|228. |Rath Gyorgy utca 17/a 7004/3 | Eklektikus villaépulet
.|229, |Réth Gyorgy utca 21/b / 10089 | Eklektikus villaépiilet
Csaba utca 19.
1.1230. |Rege ut 1. 9241 Nyaral6, ma lakéhaz
1.|231, |Rege e 2. / Kaloz e 2-4. / 9181 | Villaépilet
Agnes ut 1-3.
1.1232. |Rege ut 3. 9242 |Nyaral6, ma lakéhaz
1.|233. |Rege ut 4. / Kaléz ut 1. 9165 | Eklektikus villaépiilet
1.|234. |Rege dt 8-10. 9269/3 | Modern stilust, volt "Rege
udilészallo
1.[235. |Rege Gt 15, 9277/3 Modern stilusu, volt "Gyopar

udulészallo




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
1.1236. | Remete ut 14. 10849/1 |Freund Vilmos villaépiilete
I.|237. |Remete ut 18. / Csiga 1t 6. 10846/7 |"Szani" villa

Stromfeld Aurél ut 18. Modern stilusu tarsashazi
1.|1238. /Levendula utca 11. 8398/14 lakoépiilet
1.1239. |Stromfeld Aurél ut 24. 8396/3 | Art Déco stilusu villaépiilet
1.1240. |Stromfeld Aurél at 27. 8396/4 |Historizalé villa
1.1241. |Stromfeld Aurél ut 32. 8379/2 | Historizald villa
1.]242. |Stromfeld Aurél at 34. 8377/2 | Villaépulet

Svijciat2/a / o
I.|243. Szélc henyicmlék it 1 9247/1 | Villaépiilet
1.|1244. |Szarvas Gabor ut 7. 10712/1 |Historizalé villa és utcai kerités
1.|245. |Szarvas Gabor ut 13. 10707/2 | Eklektikus villaépulet
1.1246. |Szarvas Gabor ut 18. 10677 | Szecesszids stilusu csaladi haz
1.1247. |Szarvas Gabor ut 20-22. 10680  |Szazadfordulds villa
1.|248. |Szarvas Gdbor at 42/c 10767/4 |Eklektikus "Svajci" villaépiilet
1.1249. |Szarvas Gabor ut 50. 10819/32 | Angolkisasszonyok templom
1.1250. |Széchenyi-emlék tut, koztertlet (9239) | Széchenyi emlékm
1.1251. |Széchenyi-emlék ut 3-5. 9246 | Villaépiilet
1.1252. | Széchenyi-emlék ut 7. 9243 | Villaéptlet
1.1253. |Széchenyi-emlék 1t 8. 9238/2 | Villaépulet
1.|254. |Széchenyi-emlék ut 12. 9197 | Villaépilet és kertje
1.]255. |Széchenyi-emlék at 19. 9188 | Villaépiilet
1.1256. |Sz¢Ell Kdlman tér 12. 06821 Eklektikus bérhaz
1.|257, | S7¢ll Kilmdn tér13. / 6820 | Eklektikus bérhdz

Ignotus utca 23.
1.|258, |S7¢ll Kdlmin ér 14. / 6819 | Eklektikus bérhiz

Ignotus utca 21.
1| 250, | S7¢ll Kilmdn tér 15. / 6818 | Eklektikus bérhdz

Ignotus utca 19.
1.1260. |Sz¢ll Kadlman tér 16. 6817 | Eklektikus bérhaz
1.1261. |Sz¢&ll Kalman tér 17. 6816 Klasszicista lakéhaz
1.1262. |Sz¢Ell Kdlman tér 18. 6815 | Eklektikus bérhaz
1.1263. |Sz¢ll Kdlman tér 19. 6814 | Eklektikus bérhaz
1| 264, | S2¢l Kilmdn tér 20. / 6813 | Szecesszios jellegt épilet

Ignotus utca 9.
1.1265. |Sz¢ll Kdlman tér 21. 6812 | Eklektikus bérhaz
1.1266. |Szendrs utca 4. 8417/8 |Neobarokk villa és keritése
1.1267. |Szent Orban tér 1. 9822/3 | Vizmd telep - "Vari-medencék"
1| 268, |S7epKilatds e 2./ Diana utea 1. /| o506 /1| pigeoizl villa

Tiicsok utca 3.
1.1269. |Szépkilatas ut 3. 9591 Historizal6 villa és kertje, keritése
1.1270. | Szépkilatas ut 7. 9589/1 |Historizalo villa és kertje, keritése
1.1271. |Szilagyi Erzsébet fasor 2. 6822 | Eklektikus bérhaz
1.1272. |Szilagyi Erzsébet fasor 4. 06823 Eklektikus bérhaz
1.1273. | Szilagyi Erzsébet fasor 8. 6825 Eklektikus bérhaz
1.1274. |Szilagyi Erzsébet fasor 10. 6826 Eklektikus bérhaz
1| 275, | S7ilagyi Erzsébet fasor 24. / 10740/1 |volt "Bristol" szalloda

Napos ut 2/a
1.1276. |Szilagyi Erzsébet fasor 28. 10746 | Villa, kerités

Klasszicizal6 villaéptlet

1.1277. |Szilassy ut 3. 10505/2 | (Istenszeme fogado,

Haggenmacher-villa)




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
I.|278. | Szilassy it 18. 10505/3 | i7n0f0 forrdskiithiz és volt
vendégld
279, Tamasi Aron utca 10./Narcisz 8557/8 |Modern villa
utca 50.
1.280. | Tamasi Aron utca 40. 8514/2 |"Pager" villa
I.{281. | Tattsay Vilmos utca 21/a 7772/4 iMO,d o stilust tdrsashdzi
akoéépilet
1.|282. |'Téth Lérinc utca 15. 10002 | Eklektikus villaépulet
1.1283. | T6th Lérinc utca 37. 8308 | Historizal¢ villaépiilet
1.1284. | T6th Lorine utca 39. 8307/6 |Historizalo tarsasvilla
1.|285. | Torpe utca 4. 8254/1 |Bérvilla
1.1286. | Torpe utca 6. 8253 | Bérvilla és keritése
1.1287. | Torpe utca 8. 8251/2 |Klasszicizalo csaladi haz
1.|288. | Tusnadi utca 31. 9827/5 |Modern csaladi haz, kert, kerités
1.|289. | Tundér utca 16/a 8475/32 | Villaépulet
1.1290. | Varazs utca 4. 10749/5 |Historizalé villa
1.1291. | Varazs utca 7-9. / Monda utca 7. 10757/57 |Modern villa és kertje, keritése
1.1292. |Varazs utca 8. 10757/1 |Modern bérvilla
1.|293. | Virosmajor utca 26/d 6986/10 |Historizal6 épulet
1.|294. | Varosmajor utca 28/a 6987/3 Ee,msey Kastely eklektikus
érpalotai
1.|295. | Varosmajor utca 28/c 6987/1 lsffmsey Kastely eklektikus
érpalotai
1.1296. | Varosmajor utca 39. 6864/9 | Eklektikus lakohaz
1.[297. | Varosmajor utca 41/b 6864/5 izlec‘fssms villaépiilet (Arkay
adar)
1.[298. | Varosmajor utca 61-71. 6835/13 | 2 cgykori Daun-féle nyaralo
melléképtlete
1.1299. | Varosmajor utca 61-71. 6835/13 |Szazadfordulés villaépiilet
1.1300. | Varosmajor utca 68. 6847 Szecesszios jellegt kozépiilet
1.|301. | Vas Gereben utca 5. 8016  |Lakdépiilet
1.1302. | Vércse utca 7. 8045/6 |Neobarokk tirsas-villa, kerités
1.1303. | Vércse utca 27. 8003/2 |Romantikus villaépilet
I.|304. | Viranyos at 2/a 10171/1 |Lakéépulet
Szecesszids lakohaz (Viranyosi
1.1305. | Viranyos ut 9. 10738  |gazdasagi iskola telepvezetbi
lak6hdza)
1.1306. | Viranyos ut 17. 10752 | Villa és kertje, keritése
1.1307. | Viranyos ut 19. 10753/1 |Nyaral6, ma lakéhaz
1.1308. |Zalai ut 5/c / Daniel ut 17. 10775/1 |Nyaral6, ma lakéhaz
1|30, |#ugligeti tt - Szarvas Gabor it 1760 /193 ol 58-as villamosmegallé
sarok, kozterllet
Zugligeti ut - Zalai Gt sarok,
1.|310. |kozterilet (Zugligeti at 22. szam (10760/11) | volt 58-as villamosmegill6
el6tt)
I.|311. | Zugligeti ut 12-14. 10758/4 |Nyaral6, ma lakéhaz
1.1312. | Zugligeti ut 61. 10821/3 | Villaépulet
1.1313. | Zugligeti ut 69. 10823 | Egykori erdészhaz
1.|314. | Zugligeti ut 71. 10824 | Villaéptilet
1.|315. | Zugligeti ut 75. 10826 | Nyaral6, ma lakohaz
1.]316. | Zugligeti ut 113. 10514 | Historizal6 kozéptlet
1.|317. | Zsambéki utca 3. 8239  |Csaladi haz




Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
1.|318. | Zsambéki utca 15. 8245 Tarsashaz, kerités
1.1319. | Zsibéi utca 4. / Zsolna utca 24. 9768/1 |Neobarokk villa
Képzémiivészeti alkotas
Cim Hrsz. Objektum megnevezése vagy rendeltetése
II.|1.  |Alkotas utca 63-67. 7913 Nonfigurativ diszité plasztika
I1.]2. | Apor Vilmos tér, koztertlet (8279/5) | Apor Vilmos emlékszobra
II.|3.  |Apor Vilmos tér 2. 8249/3 |Jézef Pitsudski portréja
11.14. | BOsz6rményi ut, kozterilet (7712) | Turul szobor
II.|5.  |Csermely ut 16. / Hunyad lejt6 6/a | 10536 | Nepomuki Szent Janos szobor
I1.|6.  |Diana utca, koztertlet (9612/4) |Jbkai-agora
I1.| 7. Diana utca 4. / Cédrus utca 2. 9612/8 |I. Vilaghaboris emlékm
II.|8.  |Eotvos Jozsef park, koztertlet (9587) | Body Tivadar mellszobra
IL.|9.  |Eo6tvés Jozsef park, koztertilet (9587)  |Eo6tvés Jozsef mellszobra
11|10, |FOtvos it - Normafa dt sarok, (9132/3) |Jokai Mér mellszobra
kozteriilet
II.|11. | Gesztenyés park, kozterilet (7911/2) | A fasizmus aldozatai
II.|12. | Gesztenyés park, kozterilet (7911/2) |1848-as Hési emlék
11.113.  |Hajnoéczy Jézsef utca 15. 6912 | Dr. Mikes Lajos portréja
Istenhegyi ut - Szendré 1t -
II1.|14. |Nogradi ut talalkozasanal, (9814/1) |Loitaté-kut
kozteriilet
I1.|15. | Kiralyhago tér, koztertlet (8271) | Cantata Profana
II.]16. | Maros utca 29. 6947 Solti Gyorgy portréja
IL{17. g:ig‘;zc‘fyﬁjao's / 7694 |Dr. Sziklay Lasz16 portréja
R Halmos Janos, Markus J6zsef
11| 1g. | Matyds kirdly at 58, 10497/6 | porték -JdombormﬁvesJ
(Janoshegyi tut feloli részén) . .
emlékoszlopai
I1.[19. |Matyss kiraly tt 60. 10501/5 Eossuth Lajos mellszobra és bronz
ombormd
I1.{20. |Németvolgyi at 16. 8277/1 |Szabé Lérinc portréja
IL| 21. gglsﬂffryllc‘iza £8_3 . 8298/4 | Fekete Istvan portréja
11.122. |Széchenyi-emlék ut, koztertlet (9239)  |Széchenyi Istvan mellszobra
123 Varosmajor (Szamos utcai (6835/4) Tabori Vadaszok 1. vilaghaborus

tertileten), koztertlet

emlékmive




B. Keriileti helyi teriileti védelem alatt all6 épitészeti 6rokség

Epitmény cime | teriiletet hatdrols
kizteriiletek

Hrsz.

Objektum megnevezése vagy
rendeltetése

Hollésy Simon utcai

teriilet (49 db)

Boszorményi at 17-19 (paratlan
oldal)

" |Holl6sy Simon utca paros és
paratlan oldala

Németvolgyi ut 28-40 (paros
oldal)

8261/1, 8261/2, 8261/3,
8261/4, 8261/5, 8261/6,
8261/7, 8261/8, 8261/9,
8261/10, 8261/11, 8261/12,
8261/13, 8261/15, 8261/16,
8261/17, 8261/19, 8261,/20,
8261/21, 8261/22, 8261/23,
8261/24, 8261/25, 8261/28,
8261/29, 8262/3, 8262/4,
8262/6, 8262/8, 8262/9,
8262/10, 8262/11, 8262/12,
8262/13, 8262/14, 8262/15,
8262/18, 8262/19, 8262/23,
8262/24, 8262,/25, 8262/26,
8262/27, 8262/28, 8262/29,
8262/30, 8262/31, 8262/32,
8262/33

1934-1941 kozott a
kialakitott Gj utca és tér koré
felépilt, modern stilusu
lakéépuletekbdl allo,
egységes varosképet alkoto,
49 éptiletbdl allo
¢épuletegytittes. A telep
varosépitészeti
koncepcidjat  Granasztoi
Pal dolgozta ki. Az egyes
¢épuleteket a  kor neves
épitészei tervezték.

Margaréta utcai

teriilet (8 db)

" |Margaréta utca 5-19. (paratlan
oldal)

8258/4, 8258/5, 8258/6,
8258/7, 8258/8, 8258/9,
8258/10, 8258/11

Margaréta utcai, zartsoru
beépitésben allo, elékertes,
modern stilusi bérhazak
egységes utcaképet alkotod
egyuttese.

Tartsay Vilmos utca menti
teriilet (36 db)

Beck Odon Fiilsp utca paros és
paratlan oldala

Derkovits utca paros és

" |paratlan oldala

Kernstok Karoly tér 1. 2. 3. és
8. szam

Brassai Samuel utca 2-16.
(paros oldal)

7866/3, 7866/4, 7866/5,
7866/6, 7866/7, 7866/8,
7866/9, 7866/10, 7866/11,
7866/12, 7866/13, 7866/14,
7866/15, 7866/16, 7866/17,
7866/18, 7866/19, 7866, 20,
7866/21, 7866/22, 7866/23,
7866,/24, 7866/25, 7866/ 26,
7866/27, 7866/28, 7866/29,
7866,/30, 7866/31, 7866/32,
7866/33, 7866/34, 7866/35,
7866/36, 7866/37, 7866/38

Az 1938-1942  kozott
beéptlt sorhazas telepen
egyemeletes lakdépiileteket
épitettek. A telepet 36
¢épulet alkotja. A telepen
talaljuk  Balint  Sandor
épitész onmaga szamara
épitett lakohazat is.




JELMAGYARAZAT 1. melléklet a 25/2021. (IX. 28.) rendelethez
C. Kerlleti helyi teruleti

|:| Tartsay Vilmos utca mentén allé sorhazas teriilet

- Holldsy Simon utcai terilet

védelem

- Margaréta utcai teriilet
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2. melléklet

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2024. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasardl

Altalanos indokolas

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szolo 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: teleptlésképi
rendelet) célja a teleptiléskép védelmére iranyuld helyi szabalyok meghatarozasa, a teleptiléskép
meglrzésének és formalasanak igényes alakitasa, a kertlet tOrténelme szempontjabol
meghatarozoé épitészeti, telepiilésképi és természeti értékek megdvasa.

Az utolsé moédositasa oOta eltelt id6ben lezarultak egyes értékvédelmi eljarasok és folyamatok, igy
szitkségessé valt a telepiilésképi rendelet alabbiakban ismertetett médositasa.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz és az 1. melléklethez

E szakasz tartalmazza a rendelet 1. szamu mellékletének modositasat a helyi értékvédelem
kiterjesztése tekintetében.

Nyolc ingatlannal bévil a kertleti helyi egyedi védelem alatt allé ingatlanok listaja, valamint a
kerileti helyi tertileti védelem Hollosy Simon utcai tertilete kiegészil tizenegy ingatlannal.

Az Ora 1t 14. szam alatti villaépiilet cimadatai telekosztis miatt médosulnak.

A 2. §-hoz
A hatalybalépésrdl rendelkezik.



3. melléklet

ELOZETES HATASVIZSGALAT

a telepiiléskép védelmérdl szol16 25/2021. (IX. 28.) Budapest Févaros XII. keriilet
Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 6nkormanyzati rendelete
modositasardl szol6 6nkormanyzati rendelethez

A Telepulésképi rendelet mdédositasanak varhaté hatasai

TAarsadalmi, gazdasagi, koltséovetési hatasok

A kertileti helyi védettség szabalyozasanak tarsadalmi hatasa az épitészeti értékek megovasa miatt
kedvez6. A modositas kovetkeztében negativ tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatis nem
varhato.

Kornyezeti és egészséoi kovetkezménvek
A tervezett modositas jelentds kornyezeti és egészségi hatasokkal nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok
A rendeletmoédositas utan az adminisztracios terhek valtozasa nem varhaté a Polgarmesteri Hivatal

feladatai esetén.

A Telepulésképi rendelet modositasanak sziikségessége

A tervezett modositast a kerilet épitészeti értékeinek védelme indokolja.

A Telepiilésképi rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A Teleptilésképi rendelet modositasa kovetkeztében az alkalmazashoz a személyi, szervezeti, targyi
és pénzigyi feltételek bévitése nem sziikséges a Polgarmesteri Hivatalban.



Ertékvizsgalati dokumentacio

- el6védelmi jegyzékben szereplé ingatlanrol -

Budapest XII., Diana ut 15/a (9605 hrsz.)

Istenhegyi r.k. plébaniaépiilet és kertje

Budapest, 2018. december

A dokumenticidban foglalt szellemi alkotds a kutatd tulajdona, az a s3erzdi jogvédelenirol sz0ld 1999. évi
LXXVL tirvény értelmében szer3di jogi oltalom alatt dll. Egészében, vagy részletekben vald, az elkészitésére
vonatkozd s3erzddésben foglaltaktdl eltérd felbasgnalasa, igy kiilonosen a harmadik fél szamdra torténd
dtaddsa, nyilvanossdagra hozatala, mdsoldsa csak a szer3d engedélyével lebhetséges.



Ertékvizsgalati dokumentacié

elé6védelmi jegyzékben szerepld ingatlanrol

Budapest XII., Diana ut 15/a (9605 hrsz.)

Istenhegyi r.k. plébaniaépiilet és kertje

A jelen szakyvélemény a Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének
a telepiiléskép védelmeérdl sz0l6 42/2017. (X1. 17.) onkormdnyzati rendeletében (a tovabbiakban TKR)
Jfoglalt eljardashog késziilt. A helyi védetté nyilvanitds és a helyi védettség megsziintetés szabalyait a TKR 5.§
- 12.§ tartalmazza.

A TKR 6. § (1) bekezdése szerint az épitészeti irokség helyi védelemre javasolt elemeit az Onkormanyzat
telepiilési épitészeti értékvizsgdlat alapjan Eldvédelmi jegyzékbe veszi. A targybeli ingatlan az Eldvédelmi
Jegyzekben szerepel.

A jelen szakvélemény célja TKR azon rendelkezésének (6.§ (3) bekezdés) valo megfelelés, amely szerint az
Eldvédelmi jegyzékbe vett épitészeti rikségen tervegett bdrmely épitési vagy bontdsi tevékenység, vagy agt
megeldzd  engedélyezés, egyszerii  bejelentési,  telepiilésképi  bejelentési, valamint telekalakitdsi  eljards
megkezdése elétt a 43. § szerinti syakmai konzultaciot le kell folytatni. Az Onkormdanyzat a szakmai
konzultacio alapjan, a 7.§ (4) bekezdés szerint intézkedik az épitéseti drokség ideiglenes védelem ald
helyezésérdl.

A TKR 41. § (9) bekezdése szerint az Eldvédelmi jegyzékben szerepld, és helyi védett épitmény esetén ag,
épitészeti értékvizsgdlat eredményét a Hegyvidéki Tervtandes sgakmai vélemeényének kialakitisa sorin
figyelembe kell venni.

7 r

Az értékvédelmi dokumenticio célja annak vizsgilata, hogy az Elovédelmi
jegyzékben szerepld tirgybeli ingatlan helyi egyedi védettségre érdemes-e.

TORTENET ES LEIiRAS

Lejt6s terepen, kertben szabadon 4ll6, pince + f6ldszint + emeletes, nagyméretd, nyeregtetds,
kései romantikus épiilet, historizalé atalakitasokkal.

Az épiilet eredeti rendeltetése szerint egy nagyméretd nyaral6épiilet, az un. Ttundérlak egyik
melléképiilete volt, majd az ingatlan megosztasa utan 6nall6é lakdépilet, késébb pedig a
svabhegyi r. k. templom plébaniaja lett, és akként miikodik ma is.

Az ingatlan a téle keletre 1év6 Diana ut 17. sz. telekkel egyttt 1845 koril kertlt a Karczag
testvérek birtokaba. A 17. sz. telken 1év6, mai is all6, memlék klasszicista villat Karczag
Benjamin nagykeresked§ épittette 1845-1850 koril. A 15. sz. telket testvére, Karczag Ferenc
birtokolta, aki az 1850-es évek elsé felében épithette ra nagyméretd nyaral6jat. 1855-ben mar
mindkettSrdl, mint meglévd épiiletrdl és a hozzajuk tartozé angolkertekrdl emlékezik
meg a Vasarnapi Ujsig a svabhegyi nyaralotelepet bemutaté cikkében. A Svabhegy ezen,
Istenhegynek nevezett részérél 1846-ban készult részletes felmérésen viszont még nem
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szerepel az egykori nyaraloépiilet és a melléképuletek sem. Ezekbdl kovetkezGen a nyarald
1846 és 1855 kozott épiilt fel.

Karczag Ferencnek — aki a svabhegyi templom és a kocsiat kiépitése kortl is jeleskedett —
nagyméretd nyaraldja, az egykori ,, Tundérlak™ a teleknek az als6, a mai Ttndér utca fel6li
szélén allt, sajnos ezt az 1970-es években lebontottak. A nyaraléépiletnek két melléképiilete
volt: a ma is meglévé nagyobbik, targybeli éptilet a telek nyugati felén, illetve a kézelmultban
lebontott kisebbik a keleti felén, de ezek épitési idejér6l nem rendelkeziink pontosabb
forrassal. Az 1873-ra elkésziilt részletes budai kataszteri felmérésen mar mindkét
melléképiilet fel van tiintetve. Az épitészeti jegyei alapjan a fennallé épiilet egyidSs lehet
az egykori f6épiilettel, esetleg az 1860-as évekbdl szarmazik.

A nagyméretli nyaraldéépiilet a Tindér utcai telekhatarra éptlt, magas tamfalas
alépitményen allt, hosszan elnydlé romantikus stilusd homlokzatat kétoldalt oromzatos
rizalitok zartak, kozottik pedig oszlopos tornac hizoédott végig. Az alépitmény koézepén
kocsiathajto nyilt, amelyen at az éptilet mogotti, a telket a Diana ati templom iranyaba atszel6
mélyuatra lehetett jutni, és ledgazasa volt a targybeli melléképiilethez is, amelynek kétagu
dongaboltozatos pincéjébe ezen keresztiil lehetett szintben bejutni. A mélyut f6lott gyalogos
hidak kototték Ossze a telek két részét. Erre az utra azért volt szitkség, mert a Diana utnak a
kapolna alatti szakasza ekkor még nem volt kiépitve, a teleksor kocsival a Ttundér utca fel6l
volt megkozelithets. Kés6bb, a Diana ut kiépitése utan a mélyutat feltoltotték, majd a telket
kettéosztottak, amivel az ,,angolkert” két utédtelekre kertilt (a mai 9605 és 9604 hrsz.).

A targybeli, kései romantikus stilusa épiilet haromszintes, nyeregtetds, az oromzatos
t6homlokzataval kelet felé tajolt, a foldszintjének hatsé része az erdsen lejté terep miatt
részben a foldben van, az emelet pedig a hats6 homlokzaton foéldszintként jelenik meg. Az
épulet alaprajza kéttraktusos, hosszanti kozépféfallal, a falak az alsé szinten 75 cm vastagok,
az emeleten 45 cm-esek. A pinceszinten egymassal parhuzamosan két dongaboltozatos
pinceag fut végig az épilet alatt, a hatsé végiik mar sziklaba vajt, a lejutas jelenleg a déli
foldszinti traktus hatsé helyiségébdl nyilo 1épesésoron lehetséges. A pincét a I1: vilaghaboruat
megel6z6en 6vohellyé alakitottak, ezért valasztalakkal tobb részre osztottak, és a szokasos
ovohely ajtokat helyeztek el benne. A pincébe eredetileg a keleti homlokzaton 1évé nyilason
keresztil lehetett a mélyutrdl szintben bejutni. A mélyut feltoltése utan egy meredek 1épcsét
épitettek az Uj terepszintre valo feljutashoz, de ezt valoszindleg a telek megosztasakor, esetleg
az 6vohellyé alakitaskor elbontottak, ekkor késziilhetett a belsé 1épcsé. A foldszint szintén
két parhuzamos dongaboltozatos — jelenleg k6zosségi terekként hasznalt — helyiségbdl all,
amelyet a féhomlokzaton ¢és a két oldalhomlokzaton nyilé egy-egy ajton at lehet
megkozeliteni. A dél fel6li traktus helyisége kettéosztott, a hatsé rész raktar, ahol a picébe
vezetd 1épcesé is talalhatd. A felsé szint belsé elrendezése tobbszorosen atalakitott, az északi
traktusban részben belsé folyosordl nyilnak a helyiségek.

A homlokzatokon szegmensives zarodasu, kifelé-befelé nyilé ablakok, illetve egyenes
zarédasu ajtok talalhatéak. A nyiflaszardkat nemrégiben tjakra cserélték A f6homlokzaton a
foldszinten két ablak, az emeleten két ablak kozott két ajtd nyilik, a homlokzat el6tt harom
pillér tartotta széles, nagyméretii, k6 baluszteres erkély emelkedik, amelyre a mogotte
1év6 egy-egy nagyobb szobabdl lehet kijutni. Mindkét oldalhomlokzathoz kozéptajban egy-
egy k& baluszteres erkély tartozik, amelyeket kés6bb — bizonyara a XIX-XX. szazad
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fordul6jan — diszes kovacsoltvas korlattal ellatott kiilsé folyoso, illetve lépcsé
hozzaépitésével bejaratokka alakitottak. Az északi oldali folyoséhoz kovacsoltvas,
indadiszes védétetd tartozik.

Az ingatlan Karczag Ferenc birtokossaga utan szamos tulajdonosvaltason esett at, mig végtl
a svabhegyi rémai katolikus templom plébaniaja lett. A valdszindleg ezekkel egytitt jard
atalakitasokrdl csak részlegesen maradtak fenn adatok, tervrajzok. Nagyobb valtozas a ké
baluszteres erkélyeknek 1880-ban tortént épitése volt, valamint 1895-bél fennmaradt egy
téleg belsé atalakitasokat tartalmazé tervanyag. Ekkor néhany ablakot nyitottak, illetve belsé
valaszfalakat helyeztek at, tovabba a pincelejaratot ekkor alakitottdk at a mélyut feltoltése
miatt meredek 1épcsésorra. A kovetkezd fennmaradt tervanyag 1916-bol szarmazik, amikor
is tobb kiilsé nyilast megvaltoztattak: a f6homlokzaton addig hat nyilas volt, amelyekbdl a
széls6ket elfalaztak, valamint az épiilet négy sarokhelyiségének elfalaztak az oldalhomlokzati
nyilasait; ugyanekkor az emeleti kézépféfalat tobb helyen ajtonyilasok szamara attorték,
illetve belsé valaszfal atalakitasok torténtek. A késébbi esetleges atalakitasokrol nem maradt
fenn tervanyag.

Néhany éve a homlokzatokat kiils6 hészigeteléssel (Dryvit-szigetelés) lattak el, az épitéskori
tagozatok helyére azok hozzavetbleges masolata kertlt, illetve egyes vakolatarchitektira
részletek (sarok-armirozas, vakablak-faltikrok) eltintek. A kicserélt kilsé nyilaszardk is
valészintleg az eredeticknek kissé leegyszertsitett masolatai. Ugyanakkor az épilet kiilsé
Osszképe alapvetéen nem valtozott meg, a hdszigetelés elfogadhaté szinvonalon tortént.

Az épiilet koriil értékes, gazdag névényvilagu, tobb ritka fajt is tartalmazé6 szépen
gondozott torténeti kert talalhatd, kilondsen dus, féleg 6rokzold névényzettel az épiilet
és a Diana utcal telekhatar kozott. A kert legf6bb értéke az éptilet északi oldala el6tt allo kb.
80 cm torzsatmérdji mamutfenyd. Mellette szamos fafajta gazdagitja a kertet, tobb koros
példannyal: erdei fenyd, fekete fenyd, jegenyefenydk, illetve t6bb nagyméretd tiszafa,
valamint nagyméretd harsfa, vadgesztenye és didfa, tovabba nagymérett buxus bokor. A
kert megfelelé értékelése érdekében kerttorténész szakember bevonasa feltétleniil
ajanlott. Az egykoti ,,angolkert” keleti fele a szaz évvel ezeltt telekosztissal a Dina ut 15/b.
sz. utddtelekre kerilt (hrsz. 9604), amely szintén megvizsgalasra javasolt.

ERTEKELES ES JAVASLATOK AZ ERTEKEK MEGORZESEHEZ,
HELYREALLITASAHOZ

A kései romantikus stilust épiilet a Svabhegy lejtéin kiépult XIX: szazadi nyaralé- majd
villanegyed torténeti beépitésének szerves része, amely eredeti rendeltetése szerint az egyik
jelentSs nyaraldépiilet, a ,, Tundérlak™ nagyobbik melléképiilete volt, késébb lakéhaz, majd a
svabhegyi r.k. templom plébaniaja lett, és akként mikodik ma is. A svabhegyi villanegyed
torténeti magjaban, az an. Istenhegyen 1évé nagyméretii épiilet els6sorban gazdasagi
funkcidkra létesiilt, jelent6s méretli dongaboltozatos poncéjével a budai hegyvidék
sz616- és borkulturajanak kiemelked6 emléke, egyarant helytorténeti és telepiilésképi
jelent8ségti épitészeti érték, helyi védelemre feltétleniil javasolt, a kerttel egytitt.

A felmertls, valtoztatassal jard épitészeti beavatkozasok nem okozhatjak az értékek
eltinését, kulonosen a kiilsé6 megjelenés jelent6sebb valtozasat, illetve a kert értékvesztéssel
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jar6 atalakitasat. Az éptlet f6 értékhordozo jellegzetességei feltétlentl megbrzenddk, az
atalakitas az épitészeti értékek megtartasa, esetenként a helyreallitasa mellett valositandé meg.

Az épiilet a kiilsejében ma is 6rzi a XIX. szazadi kialakitasat, jelentSsebb atalakitasoktol
mentes. Az épiilet megbrzend6 értékhordozdja a tomegképzése, a tetézet formaja, a nyilasok
rendszere és kialakitasa, a homlokzatok az erkélyekkel. A feltétlentil megSrzendd
részletképzések kozé tartoznak az erkélyek kébabos mellvédiei, a kovacsoltvas korlatok és
védotets. A homlokzatok a hészigetelés ellenére is 6rzik £6 jellegzeteségeiket.

A jelent&sebb bels6 értékek kozé tartoznak a dongaboltozatok, a megmaradt épitéskori
ajtok, esetleg fennmaradt burkolatok. Frdemes volna megvizsgalni, hogy volt-¢ az emeleti
belsé terekben diszitéfestés.

Az épilet tovabbi energetikai korszertisitése esetén a korszerd hétermeld és hécseréld
berendezések alkalmazasa, a tetézet illetve a padlasfédém szigetelésének javitasa
tamogatand6. Napkollektorok, napelemek, klima- és egyéb kultéri gépészeti berendezések
elhelyezése az épiileten feltétlenil keriilendd, helyette azok a kertben, az épiilettSl tavolabb
helyezend6k el, a Telepiilésképi rendeletnek megfelel6 modon.

Az értékes, ritka noévényfajokat is tartalmazo, gondozott kert megfeleld
értékeléséhez, helyreallitasahoz kerttorténész bevonasa feltétleniil javasolt. Kiemelten
fontos a névényallomanynak a torténeti és kertészeti szemponta egyiittes értékelése,
fakataszter elkészitése, a fas szaru novények allapotanak felmérése. A kertben toérténd
atalakitasok tervezése csak ennek ismeretében fogadhato6 el.

Egy esetleg ujonnan létesitendd épitmény elhelyezésének kérdése csak a
noévényallomany kerttorténeti és allapotfelméré szakvéleményének ismeretében
javasolt. A felmertlt 6vodaépités tekintetében az el6zetes vizsgalat alapjan legfeljebb a telek
északnyugati sarka, a mai bejarat kozvetlen kérnyéke mertlhet fel, de hangsulyozandé a
kertészeti és kerttorténeti vizsgalat szitkségessége. Megvizsgalasra javasolt az 0j épitkezés
szamara a kedvezébb beépitési lehetéséget teremts, a targybeli ingatlannal egykor
egybetartoz6, ma tresen allé Diana at 15/b szam alatti ingatlan, amellyel a kert tjra egyesitése
is megvalosulhatna, lehetéséget teremtve akar az ,angolkert” rekonstrukcidjara is. Ha a
szomszédos telek megszerzése nem lehetséges, mas kozeli ingatlan megszerzése is
megvizsgalasra érdemes.

Az ingatlan a Hegyvidéki Onkormanyzat el6védelmi jegyzékében szerepel.
Az épiilet és a kert helyi egyedi védelme feltétleniil javasolt, tekintettel helytorténeti

és telepiilésképi jelentGségére, épitészeti és kertészeti értékeire.

Budapest, 2018. december 14.

Bognar Gabor
ORL. milvésettorténésg,
milemléki szakértd (azonosito: 21-0207)
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MELLEKLETEK

Kataszteri térkép, 1873

Helyszinrajz az 1895. évi atalakitasokhoz
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A hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térkép, 2018
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A t&varos 1944. aprilisi 1égi felvételének részlete

Ortofoto, 2017.



Budapest XII., Diana ut 15/a., R.k. plébania éptlet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

Légifoto észak felsl, 2013
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TUNDERLAK.

A lebontott ,, Ttundérlak” nyaral6 helye (a szemkézti tamfal), f6lotte a targybeli
épulet a Ttundér utca feldl, 2018.
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Atalakitasi terv, 1895. Pince alaprajz

Atalakitasi terv, 1895. Foldszinti alaprajz

11



Budapest XII., Diana ut 15/a., R.k. plébania épilet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

Atalakitasi terv, 1895. Emeleti alaprajz

Atalakitési terv, 1895. Hosszmetszet
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Atalakitasi terv, 1916. Foldszinti alaprajz

Atalakitasi terv, 1916. Emeleti alaprajz
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A f6homlokzat és a déli homlokzat mai allapotaban, 2018.
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Déli oldalhomlokzat, 2018.

Eszaki oldalhomlokzat, 2018.

15



Budapest XII., Diana ut 15/a., R.k. plébania éptlet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

Nézet a hats6 homlokzat fel6l, 2018
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Dongaboltozatos helyiség a foldszint északi traktusaban, 2018.

Dongaboltozatos helyiség a foldszint déli traktusaban, 2018.
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Budapest XII., Diana at 15/a., R.k. plébania épulet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

A kéttraktusos pince dongaboltozatos helyiségei, a sziklaba vajt végik el6tti
6vohely-valaszfalakkal, 2018.
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Budapest XII., Diana at 15/a., R.k. plébania épulet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

A déli pinceag sziklaba vajt, fallal levéalasztott vége, 2018.

A templom régi, vérosmészko keresztel6 medencéje a pincében, 2018.
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Budapest XII., Diana ut 15/a., R.k. plébania éptlet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

A kert nézete északkelet fel6l, a Diana utrdl (a nagy kapu a szomszédos Diana
ut 15/b. sz. telek bejarata). 2018 december.

A kert nézete a telek északnyugati sarka feldl (a kaputol), 2018. december.
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Budapest XII., Diana ut 15/a., R.k. plébania éptlet
Ertékvizsgalati szakvélemény, 2018.

Az 6r6kzold névények csoportja a mamutfenyével, az épiilet északi elSterében,
2018 december.

Mamutfeny6 az épiilet északi homlokzata el6tt, 2018.
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Helyi értékre vonatkozoé értékvizsgalati dokumentaci

1. Kép Osszkép a keleti iranybol
Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irényité szammal): 1126 Budapest, Fodor utca 13a

Helyrajzi szam(ok): 8425/8




Helyszinrajz

S

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi haz

Fajtdja: Villaépilet

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Historizald

Jellemzé datdldsa: 1941. (Az adat forrasa: BFL tervek)
Tervezdje: ifj. Kappéter Géza
Funkcio

Egykori funkcio(k): Csaladi haz

Jelenlegi funkcio: Csaladi haz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet a Hegyvidék 1940-es évek elejére jellemzd, historizdld stilusd csalddihaz-
villaépllet épitésének egy szép példdja, mely szamos tekintetben megérizte eredeti
kialakitasat, igy beépitését, tomeg- és tet6formajat, homlokzati nyildsrendszerét, féldszinti
homlokzata terméské burkolatdt, emeleti terasza kovdacsoltvas korlatjat, illetve tovabbi,
lentebb leirt részletét.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Beépités, tomeg- és tetéforma, homlokzati nyilasrendszer

Az épllet ,eredeti” beépitését és tomegformajat, emellett eredeti épités szerinti
manzardtet6 formajat 6rzi. Az eredeti tet6héjalas anyagat nem ismerjiik, de feltehet6en a
maihoz hasonldan cserépfedés, esetleg m(ipala lehetett. Az éplilet az 1941-es terveken
lathatéd homlokzati nyildsrendszerét mutatja, a nyilasok felett szegmensives zaréddssal,
tehat atalakitas e tekintetben sem tortént. Szintén megbrz6dott az északi oldalon a
fébejarat felett az ives oromfal is. A terveken az ives oromfal felett lathaté, kupolaszerd
tet6forma viszont nincs meg. Nincs informacidonk arra vonatkozdan, hogy eredetileg
megépllt-e, és a kés6bbiekben bontottak le, vagy mar 1941-ben lemondtak a
megépitésérdl.

Homlokzati architektura

Az épllet legmarkdnsabb homlokzati jellemzGje az alsé szint (féldszint)
homlokzatszakaszanak terméské (mészks) burkolata. A k6 kilonb6z6 méretl
kvaderformdra faragott, homlokoldala rusztikus. A k& homlokzatburkolat a nyilasok felett
sugdriranyu fugdkkal épitett, athidaldt imital.

Az emeleti homlokzatszakaszok vakoltak, kevés homlokzati plasztikdval. Az ablakok
egyszer(, huzott profilu keretezést kaptak, a homlokzatot egyszerd, huzott profilu parkany
zarja le.

Ablakok zsalugaterei
Az emeleti ablakok el6tt zsalugaterek lathatdk, ezeket az eredeti terveken is megtalaljuk. A
zsalugaterek a homlokzat szerves részét képezik.

Ablakracsok

A foldszinti ablakok el6tt vasracs taldlhatd. A vasracs keretbe foglalt, falba fogott, palcai
diagonalis helyzetliek, k6zépen sziv alakot alkotd ndvényi ornamentika kovacsoltvas diszt
talalunk. A vasracsokat az 1941-es terveken is megtalaljuk.

Terasz kovacsoltvas korlatja

Az emeleti teraszon kovacsoltvas korlat fut koérbe, mely csigavonald, noévényi
ornamentikaban végz6dd, egymashoz bilinccsel rogzitett elemekbdl all. Az épllettel
egykoru szerkezet.

Kerités pillérei

A Fodor utca fel6li keritést a terepviszonyok miatt zomében beton tamfal és arra allitott
deszkakerités alkotja, melyben a terepszint alatt kialakitott gardzs kapuja nyilik, ezek nem
az épllettel egykoruak. A bejarati kocsibehajtd és személybejard kapu terméské pillérei
minden bizonnyal az épiilettel egyidGsek, ezek helyi épitészeti értéket képviselnek. A
kapuszarnyak ujak.

Kerti tamfalak
A telek a Fodor utca felé lejt, emiatt a terep részben teraszosan kialakitott, a tamfalak
terméskd burkolatuak épitettek. Az épiilet déli oldalan a tamfalhoz kapcsolddva terméskd




burkolatu Iépcsét taldlunk. A hatsé, vagyis nyugati homlokzat mellett szintén terméské
burkolatu Iépcsé fut le. Ezek anyaga a foldszinti homlokzatburkolattal megegyezik

Helyi érték allapota

\ Az épiilet jo miszaki allapotban van. Az ablakok cseréltek.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épllet a Hegyvidék 1940-es évek elejére jellemzd, historizdld stilusd csalddihaz-
villaépliilet épitésének egy szép példdja, mely szamos tekintetben megérizte eredeti
kialakitdsat és részleteit. igy megérizte beépitését, tdomeg- és tetéformajat, homlokzati
nyilasrendszerét, foldszinti homlokzata terméskd burkolatat és emeleti homlokzati
architektuirajat, emeleti terasza kovacsoltvas korlatjat, a foldszinti ablakok vasracsat, az
emeleti ablakok zsalugatereit, a kerités pilléreit, a terméské tamfalakat és kerti Iépcs6ket.

Az épiilet helyi érték (mlemléki) szempontbdl értéket képvisel.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasiom.

Budapest, 2023. januar 31.
\l(‘ 2 sy s s\\\u,_“\u/\

készitette: Rozmann Viktor
ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek
Terv Uj -



2. kép Az épiilet alaprajzai 1941.

3. kép Keleti homlokzat, 1941.




4. kép Nyugati homlokzat, 1941.

5. kép Eszaki homlokzat, 1941.




6. kép Déli homlokzat, 1941.

7. kép Metszet, 1941.
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10. kép Teraszkorlat, keleti homlokzat



11. kép Vasracs a foldszinti ablak el6tt 12. kép Keleti homlokzat dél feldl

13. kép A keleti homlokzat emeletiterasza alatti tér és homlokzatszakasz
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép északnyugatrél

Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irdnyité szammal): 1122 Budapest, Csemegi utca 8 — Goldmark Karoly utca 11-
13

Helyrajzi szam(ok): 10041/4




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Tarsashaz
Fajtdja: Lakdépiilet
Tipusa: Szabadondllé
Stilusa: Modern
Jellemzé datdldsa: 1930-as évek
Tervezdéje: Makk Istvan
Funkcié
Egykori funkcio(k): Lakéhaz
Jelenlegi funkcio: Lakéhaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épiilet a Hegyvidék két vilaghaboru kozotti, magastetés modern tarsashaz-épitésének
egy jellemz6 emléke. Az épiilet visszafogott, nem hivalkoddé mddon képviseli a raciondlis,
modern épitészeti esztétikat. Az eredeti épitészeti koncepcidbdl és kialakitasbol szamos
eleme, részlete a fent részletezett médon maig megmaradt. igy példaul megmaradt az
éplilet megmozgatott tomege, homlokzati nyilasrendszere és architekturdja, teraszlemezei
és korlatja, néhany homlokzati nyilaszardja.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Beépités, tomeg

Az épllet megdrizte épités-korabeli beépitési konturjat, megmozgatott, hasabokbdl
épitkez6 tomegét.

A tetGtér kés6bbi beépitésével tetGablakok jelentek meg a kontyolt nyeregtetén, melyek
helye, formdja, kialakitasa semmilyen mdédon nem illeszkedik az épillet homlokzatainak
rendjébe; ezt az allapotot javasolt rendezni. A tet6 formai kialakitasa nem képvisel ritka vagy
egyedi megoldasokat; a fedélszék szerkezete, faanyaga nem hordoz védends értéket;
azbeszpala héjaldsa cserére szorul. Mindezek miatt a tetd elkeriilhetetlen Ujraépitésekor
egy jobban beépithetd és haszndlhatd, magasabb hajlasszogli tets épitése is elképzelhetd;
ez nem fog levonni az éplilet helyi épitészeti értékeibdl.

Homlokzati architektura

Az éplileten mészkd labazat fut korbe, felette a homlokzatok simdra vakoltak. Az ablakokat
vékony, egyszer( szalagkeretezés veszi korbe, ez a keretezés a sarkokon befordulva lres
homlokzatfeliileteket is korbevesz. Az éplletsarkon befordulé kereten beliil finoman
hornyolt vakolatfeliilet, illetve sarokarmirozas jelenik meg.

A |épcs6hazi ablakokat kozds negativ keret fogja kozre.

A homlokzatoknak finom rajzos lezarast, a tetének pedig légies, ellebegtetett megjelenést
kdlcsénoz az ereszvonal alatt huzddo, negativ, azaz visszahuzott parkany.

A f6bejarat felett kis kitilésd parkany, alatta visszahuzott homlokzattal beallé lathatd.

Az épllet toébbnyire mdig megérizte homlokzati nyilasrendszerét, ami azonban az épiilet
szellemiségével 6sszhangban, de a jelen kor hasznalatdnak eleget téve, kismértékben
valtoztathatd. igy példaul az épiilet kert felé néz8, délkeleti homlokzatan, az alsé szinten
(eredetileg pincének nevezett szint) nincs ablak. A felette 1év6 szinteken itt megjelené
nyildsok pinceszinten torténé megismétlésével az egykori hazmesterlakds teljesértékd,
kozvetlen kertkapcsolattal rendelkezé lakdssa alakithatd. Ez és ehhez hasonlé atalakitasok
az épllet helyi épitészeti értékeit nem veszélyeztetik.

Az éplilet északkeleti homlokzatdnak nyilaskiosztdsa logikatlan, ezt javasolt rendezni.

Erkélyek és erkélykorlatok

Az épllet kert felé néz6, délkeleti homlokzatan a foldszinten és az emeleten konzolosan
aldtamasztott monolit vasbeton erkélylemezeket latunk, mely a két vildghaborid kozotti
hazai modern épitészet egyik sokat alkalmazott karakterjegye.

Az erkélykorlatok egyszer(i, vascs6bél és lemezekbdl Gsszeallitott, minimalis diszitést
hordozd, szintén a modern épitészeti esztétikdra jellemzé elemek.

Bejdrati ajto és ablakok

Az épllet homlokzatain tobb helyen megtaldljuk az épllettel egykoru nyildszardkat. Ezek
kozil kiemeljik a bejarati ajtot, mely egy kétszarnyu, hevedertokos szerkezet( ajtd, tomor
labazat felett livegezett mezbkkel. Az Uvegezett mez6k el6tt finom vonalld, az épilet
stilusdval harmonizalé vasracs lathaté.

Hasonld vasracsot taladlunk a pinceszinten az egykori hazmesterlakds délnyugatra nyild
ablaka el6tt.

Itt jegyezziik meg, hogy az archiv terveken a bejarati ajté mellett kétoldalt egy-egy modern
vagy art-deco stilusi homlokzati lampa lathaté, melyek rekonstrukcioja javasolt.




Lépcs6haz

Két parhuzamos egyeneskard, m(ké lépcsé keskeny orsétérrel, az orsétér mellett a
félemeleti pihen6kon tovabbi két |épcséfokkal. A korlatja az erkélyeken is latott, vascs6bdl
és lemezekbdl 6sszeallitott, minimalis diszitést hordozd korlat. Az emeleti pihenélemezeken
fekete-fehér, pepita mintaba lerakott mettlachi padléburkolat talalhaté.

A kerités nem képvisel épitészeti értéket.
A telken a lakééplleten kivil két értéktelen fa garazs all.
A telek novénydllomanya nem jelentds.

Helyi érték allapota

Az éplilet kissé leromlott allapotban van. A falak vizesednek, emiatt a homlokzat alsé részén
hidnyzik a vakolat.

A masodik vildghdborudban az épllet tobb belovést kapott, ennek helyreallitdsa csak részben
tortént meg.

Statikai problémak taldlhatok, igy a foldszinti lakasban a fodém aldducolt.

Tovabbi szerkezeti problémadk Iathatdk az erkélylemezek szélén.

Az épllet évek oOta Uresen, karbantartas nélkil all, ennek megfelel6en altaldanos miszaki
allapota leromlott.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épllet a Hegyvidék két vilaghabora kézotti, magastet6s modern tarsashaz-épitésének
egy jellemz6 emléke. Az éplilet visszafogott, nem hivalkodé mddon képviseli a racionalis,
modern épitészeti esztétikat. Az eredeti épitészeti koncepcidbdl és kialakitasbdl szamos
eleme, részlete a fent részletezett médon maig megmaradt. igy példaul megmaradt az
éplilet megmozgatott tomege, homlokzati nyildsrendszere és architekturdja, teraszlemezei
és korlatja, néhany homlokzati nyildszardja.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javasiom.

Budapest, 2024.02.27.
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készitette: Rozmann Viktor
ellendrizte:
MELLEKLETEK

Archiv tervek
Fényképek
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7. kép Keresztmetszet
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8. kép Atalakitas terve, 1949,
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10. kép Eszaknyugati homlokzat



11. kép Eszaknyugati homlokzat
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13. kép FGbejarat
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14. kép FGbejarat asztalos szerkezete

16. kép Eszakkeleti homlokzat, pinceszinti homlokzatszakasz



18. kép Eszakkeleti homlokzat, pinceszinti részlet




20. kép Vizesedés és hullé vakolat az északkeleti homlokzaton




22. kép Eszakkeleti homlokzat, részlet 23. kép Délkeleti homlokzat



24. kép Délkeleti homlokzat az utca feldl

25. kép Késbbbi tetGtérbeépités tetGablaka a délkeleti homlokzat felett
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27. kép Emeleti erkély
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29. kép Foldszinti erkély



31. kép Az egykori hazmesterlakas ablaka a pinceszint délnyugati homlokzatan



34. kép Vakolatarchitektura a délnyugati
homlokzat emeleti szakaszan

33. kép Délnyugati homlokzat, részlet
35. kép Eszaknyugati homlokzat jobb oldala
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36. kép Délnyugati homlokzat emeleti szakasza

37. kép Eresz és vonal mentén visszahtzott zaréparkany a délnyugati homlokzaton



39. kép Utodlagos tetGtérbeépités tetGablaka a délnyugati homlokzat felett



41. kép Félemeleti pihend és rovid IépcsSkar



43, kép Kapu




Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. kép F6homlokzat az utca (délnyugat) felé

Objektum neve

Foldrajzi azonositok
Cim (irényité szammal): 1121 Budapest, Hollds ut 5.
Helyrajzi szém(ok): 9465




Helyszinrajz

sz{})o.

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: JOkai Klub

Fajtdja: Villaépilet

Tipusa: Szabadonallé

Stilusa: Eklektikus

Jellemzé datdldsa: 1883

Tervezdje: Pfaff Ferenc

Funkcio

Egykori funkcio(k): Nyarald-villa

Jelenlegi funkcid: El6addterem, kidllitotér, rendezvénytér, eseményhelyszin

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet a Hegyvidéki villaépitési hullam egy jellemz6 emléke, amely sok tekintetben a mai
napig 6rzi eredeti arculatat, kialakitasat. igy az épiilet (kés6bbi kibSvitése mellett) megérizte
beépitését, tomeg- és tet6formadjat, homlokzati architekturajat, diszitését homlokzati
nyilasrendszerét. A villaépllet Szigethy Imre és felesége (szlletett Humann Erzsébet)
nyaraléjanak épilt Pfaff Ferenc épitész tervei alapjan 1883-ban, dupla telken.

A villaépllet a Svabhegyi, Széchényi-hegyi polgdari villanegyed mliemléki jelentSségUl
terlileten; a Svabhegyi villdk, valamint a Diana uti iskola és kdpolna miemléki kdrnyezetében;
valamint az Orbdnhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros régészeti lel6helyén talalhatd.




Az épiilet korili novényallomany is jelentds értéket képvisel.

Az épiilet a levéltari archiv tervekhez képest szerényebb homlokzati megjelenéssel valdsult
meg. A levéltari iratgylijteményben |évé tulajdoni lap szerint 1921-t6l Kaszab Zoltan lett a
villa tulajdonosa, aki egy szobat és egy flird6szobat épitett hozza az épllethez. Az épiilet
1958-t6l ad helyet a Jokai M(ivel6dési Klubnak. 1977-ben el6térrel és vizesblokkal bévitették,
1978-ban ebbdl az egész Uj éplletrészbdl vizesblokkot alakitottak ki. Az 1983-ban tortént
bovitésrél tervek nem, csak irdsos forrdsok maradtak fenn: ekkor északi irdnybdl Gj szarnyat
toldottak a régi villaépllethez, az épiilet ekkor nyerte el mai beépitését. 1992-ben kiils6é
|épcsét terveztek az éplilethez.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Az épiilet beépitése, tomegforma

A lejt6s terepen szabadondllé beépités(, alagsor + foldszintes épllet két részre tagolhatd: az
utca fel6li azaz délnyugati, historizald stilusu villaépiletre, mely 1883-ban épiilt, és az 1983-
ban hozzdépiilt hatso, vagyis északkeleti toldalék épuletrészre. A két épililetrész kozil a
historizalé villa képvisel helyi épitészeti értéket, mig a toldalék épliletrész nem.

A historizalo stilusu villa eredeti épliletrésze madig 6rzi a beépitését, architekturdjat, tomegét,
tet6formajat, homlokzati nyilasrendszerét.

Flirészelt deszkadiszités (maradvanyai) a homlokzatokon
Az éplilet utca felé néz6 f6homlokzata szimmetrikus elrendezés(, kozéptengelyében rizalit,
felette flirészelt deszkadisz( oromzat. Az ereszt flirészelt disz( konyokfak gyamolitjak.

A villaépllet keleti sarkdan nyitott veranda volt, melyet a kés6bbiekben beépitettek,
felfalaztak, és a falban ajtot, ablakot helyeztek el. Az egykor nyitott veranda oszlopai, korlatja
és felsd szakasza szintén flirészelt diszitést mutat.

Ehhez hasonld, nyitott veranda volt az épiilet atellenes, nyugati oldalan is, melyet az el6z6h6z
hasonléan felfalaztak, a falban ablakot helyeztek el. Az egykor nyitott veranda oszlopai nem,
de korlatjanak egy szakasza és az ereszdeszkazat alatti, felsg, flirészelt deszka disz( szakasza
még megtalalhato.

Homlokzati nyilaszarok és keretezésiik
A villaépllet éplletrészen tobb, épités-korabeli homlokzati nyildszarét is taldlunk. Ezek

pallétokos szerkezetd, kifelé-befelé felnyild, egy- illetve kétszarnyd ablakok, tokszarra
csukédd szarnyakkal és szell6z8szarnyakkal. Az egyszarnyl ablakok lamellds zsalugdtere
szintén eredeti szerkezet. Az ablakok két rétege kozoti vasracs szintén az eredeti
villaépilettel egykoru.




Az 1883-ban emelt épliletrész eredeti bejarati ajtajai és a nagyobb ablakai flirészelt disz( fa
keretezéslek, finom csipke hatasu diszitményekkel, el6tet6-szerlien elére ugré deszkabdl
készitett, doboz-szerl, oromzatos szemoldokdisszel.

Az oldalhomlokzatok felett jelennek meg az eredeti, mives kialakitasu, diszm(ibadogos és
asztalos munka padlasszell6z6 ablakok.

Kert, novényzet

Az épllet korili kertben impozans méretl, vegyes Osszetételli novény- és fadllomany
talalhato. A telekhez egy sportpdlya is tartozik. A telek utca fel6li keritése nem képvisel helyi
épitészeti értéket.

A telken taldlhaté kukatarold, melléképilet, a telek utcai keritése, tovabba a villdhoz 1983-
ban hozzaépitett szarny helyi épitészeti (mliemléki) szempontbdl nem képvisel értéket.

Helyi érték allapota

‘ Az épiilet j6 miszaki allapotban van.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az éplilet a Hegyvidéki villaépitési hulldam egy jellemz6 emléke, amely sok tekintetben a mai
napig 6rzi eredeti arculatat, kialakitasat. igy az épiilet (késSbbi kibSvitése mellett) megdrizte
beépitését, tomeg- és tet6formdjat, homlokzati architekturajat, diszitését homlokzati
nyildsrendszerét. A villaépilet Szigethy Imre és felesége (szlletett Humann Erzsébet)
nyaraléjanak épult Pfaff Ferenc épitész tervei alapjan 1883-ban, dupla telken.

A villaépllet a Svabhegyi, Széchényi-hegyi polgari villanegyed miemléki jelentGségi
terlleten; a Svabhegyi villdk, valamint a Diana uti iskola és kdpolna miemléki kdrnyezetében;
valamint az Orbanhegy, Istenhegy, Kissvabhegy, Krisztinavaros régészeti lel6helyén talalhato.
Az épiilet korili novényallomany is jelentds értéket képvisel.

Osszefoglalasul, a fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2024.02.19.
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készitette: Szenczi Zséfia
ellendrizte

MELLEKLETEK:

Archiv tervek, jelenlegi allapotot bemutato fényképek



2. kép Pince alaprajz

3. kép Foldszinti alaprajz



4. kép Eszaknyugati homlokzatrészlet, illetve metszet
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5. kép Eszakkeleti homlokzat
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6. kép Bovités terve, alaprajz
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Bdvités terve, metszet

7. kép



8. kép Az épiilet nyugat feldl

9. kép A villaépiilet nyugati homlokzata, részlet



10. kép A villaépiilet nyugati homlokzata, részlet

11. kép A villaépiilet északi sarka, a beépitett
verandaval

12. kép Nyaktag a villaépiilet és a toldas kozott



13. kép Az egykori veranda korlatja

14. kép Az egykori veranda korlatja



15. kép Az 1983-ban épiilt toldalék udvar feldli, vagyis északkeleti homlokzata oldalrdl

16. kép Az 1983-ban épiilt toldalék udvar feldli, vagyis északkeleti homlokzata



18. kép Az 1983-ban épiilt toldaléképiilet erkélye



19. kép Az 1983-ban épitett toldalék szarny keleti homlokzata

20. kép A villaépiilet és a toldaléképiilet k6zotti nyaktag a keleti oldalrél



21. kép A villaépiilet keleti oldalan lIévé, egykor nyitott veranda

22. kép Lombfiirészelt diszii deszka az egykor nyitott veranda fa pillérei koz6tt



&

24. kép A villaépiilet keleti oldalan Iévd, egykor nyitott veranda korlatja



26. kép Padlasszell6z6 a délkeleti oldalon 27. kép Padlasszell6z6 az északnyugati oldalon



28. kép Flirészelt diszii ablakkeretezés és doboz
szemoldokdisz az oldalhomlokzaton

29. kép Flirészelt diszli ablakkeretezés és doboz
szemoldékdisz az oldalhomlokzaton




30. kép Az épiilet déli sarka

32. kép F6bejarat az utca feldl

31. kép Flirészelt diszli deszka ablakkeretezés



33. kép Kert, részlet
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34. kép Visszatekintés az épiilet felé a telek északi végébdl, el6térben melléképiilettel



ti értéket

épitésze
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35. kép Melléképiilet a kertben, nem képvisel helyi

77
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36. kép Sportp



38. kép Az utcai kerités nem képvisel helyi épitészeti értéket



Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio
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1. Kép Osszkép a déli iranybdl
Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irényité szammal): 1121 Budapest, Mese utca 5. — Mese koz 1.

Helyrajzi szam(ok): 10757/33




Helyszinrajz

S

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi tarsashaz
Fajtdja: Lakdépllet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Modern
Jellemzé datdldsa: 1933. (Az adat forrdsa: BFL tervek)
Tervezdje: Rumszauer Gyorgy
Funkcio
Egykori funkcio(k): Csaladi tarsashaz
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet a két vilaghaboru kozotti, hegyvidéki, modern, lapostetGs, tobbgeneracids csaladi
tdrsashaz-tipus egy atlagos kvalitasu, de jellemz6 épilete. Az épiilet tervezd épitésze,
Rumszauer Gydrgy a Budapesti Epit6 Szdvetkezet igazgatdja volt. Modern és art deco
stilusjegyeket otvoz6 éplletei az 1930-as években épliltek. A Mese utcai épilet fébb
jellemzdit tekintve megérizte épités-korabeli kialakitasat és megjelenését, igy tomege,
homlokzati nyilasrendszere és néhany tovabbi részlete is eredeti.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Homlokzati anyaghasznalat, tomeg, beépités, nyilasrendszer

Jollehet, az éplilet nem teljesen a Budapest Févaros Levéltaraban fellelhetd tervek szerint
épllt meg — hiszen az éplilet keleti sarkan, a féldszinten és az elsé emeleten az 1933-ban
készilt tervek nem mutatnak erkélyt — a tobbgeneracids csaladi haz egy 1956-ban tortént
kisebb atalakitasdval egyitt is tébbnyire meglrizte épités-korabeli tomegét, beépitését,
homlokzati anyaghaszndlatat, homlokzati nyilasrendszerét. Az épiilet lapostet&snek épiilt,
és kés6bb sem kapott magastetSt; maig 6rzi lapostetds kialakitasat. Az éplilet homlokzata
mUké labazat felett simdra vakolt, diszitetlen.

Lépcs6haz
Az éplilet udvarszintr6l — mely az alagsori szint — a foldszinten és az els6 emeleten

keresztiil a masodik emeleten kialakitott mosdkonyhaig vezet. A [épcsé egyenes karokbdl
allé, kétkaru, tortvonalu, orsotér nélkili. A 1épcs6fokok anyaga miiké, konzolosan a falba
fogottak és egymadsra terhelnek. A lépcsSkorlat melegen hengerelt idomvasakbdl all,
kapaszkoddja keményfa. A l1épcsé és a korlat anyaga, kialakitasa épités-korabeli.

Padléburkolat
A lépcs6hazban az udvarszinten és a félemeleti, illetve emeleti pihen6kon 20 x 20 cm-es
mUké jardlapot talalunk, mely minden bizonnyal épités-korabeli padléburkolat.

Bejarati ajto

Az udvarszinten az épllet |épcs6hazaba nyild bejarati ajté hevedertokos szerkezetd,
kétszarnyu, egyréteg(, livegezett ajtd, az lvegezett mezbk elbtt vizszintes vasraccsal. A
zarszerkezet és a kilincs cserélt, 0j, de az asztalos-szerkezet épités-korabeli.

Teraszkorlat
Az épllet foldszintjén, annak déli sarkan talalhatd terasz egyszer(i, melegen hengerelt
idomvasakbdl 6sszeallitott korlatja épités-korabeli.

Kerti lépcsé

A gyalogkaputdl a kert szintjére felvezet6, mészké fokokbdl épitett egykard, egyeneskaru
lépcs6, pofafalai mészkSlapokkal burkoltak, fedkéve m(iké. Minden bizonnyal egyidGs az
épllettel.

Kerités

Mészké tombokbdl épitett, m(iké fedkdvekkel lezart labazat — illetve a terepadottsagok
miatt — tamfal felett idomacélkeretbe fogott Haidekker-keritésmez6k lathatok. Az oszlopok
a kert fel6l a labazatba visszakotottek. Minden bizonnyal egyidGs az épiilettel.

Helyi érték allapota

A lakodéplilet tobbnyire j6 mdszaki allapotban van. Vakolata helyenként javitasra szorult,
illetve szorulna.

A telken, az éplilettdl északnyugatra egy a lakéépilethez képest utdlagosan épitett, két
beallasos, szabadondllé gardzs all. A kapott szdbeli informacié szerint a garazs alapozas
nélkll épult. A gardzs falan tobb helyen jelentés mértékd, statikai problémara utald,




flggbleges repedés figyelheté meg. A garazs semmiféle épitészeti, vagy hasznalati értékkel
nem rendelkezik.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az éplilet a két vildghaboru kozotti, hegyvidéki, modern, lapostetds, tobbgeneracids csaladi
tdrsashaz-tipus egy atlagos kvalitasu, de jellemzé épiilete.

Az épiilet tervezd épitésze, Rumszauer Gydrgy a Budapesti Epité Szovetkezet igazgatdja
volt. Modern és art-deco stilusjegyeket 6tvoz6 épliletei az 1930-as években épliltek.

A Mese utcai épilet f6bb jellemzgit tekintve megdrizte épités-korabeli kialakitasat és
megjelenését, igy tomege, homlokzati nyildsrendszere és néhdany tovabbi részlete is (mint
pl. a bejarata feletti el6tet6, a déli oldalon taldlhatd terasz korlatja, a bejarati ajtaja)
tobbnyire eredeti.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2023.09.26.
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Archiv tervek
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2. kép Helyszinrajz
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3. kép Pince alaprajz és alapozasi terv

TERVEZD




4. kép Modositott pince alaprajz és alapozasi terv




T B ] : A
UAGYIAG. Juz ioduut £ fruouyl J0zserut ML

(AADAT ENTEEIESE BUDAPEIT,1.LED B
57/ 33.

4pJz. 107

—

PR (LAY

UDALLSLI UT Ik,
Liere tilca§

b
=%
3 0l
/ 1 L. g
; L dax
s 1 T _.
= rsal | |%LJL | 25 >
- = i | T ST +
5 : £ JIDEAJ*’ f O\‘ [_:4- 7
= p 504 123 e | EOUY R 3
| IR 3 L& 3 il 4
s ol B
i Wt ; |A E).Ng
L ey - :
SR 51082 % .3 8
|4 i S| i ,.F i
o - I riv i’"l»‘l : ﬁ‘.-
3 IBARY rov | [
$F EENT0NA = 3
3‘4 - F 3 E ; = 5
N -berda, 50 — 3 i 2:h2 :
Sl _Ad4e | : A
£ _Agic 'g - i KT
N an ® ;2‘;“\ BN s
| +0lE L >
§ TR &, ; |8
3 ik 1=
i .8. v < = | B
2 p « | 500 = 5
z ‘ o e
R i
15T
238 582 27 2'70
1361
-1:100-
g
- ; rv—
fﬂl”l_lll'fl ALaredjz. . BUDAPEST 1933.VIL6.
@....,;, Ionrafui owil Felpluy Sitirey . RUMSZAUER GYORGY) T
oAl firele, SZALAI GYULA 1 e
alan Ddomé i okl mérndk, eépitdmester I, G 18, P
,/:- e g Budapest, Il, Fény-utca 1,52 L Pelelon: GA-G-B4,
LPITTLTO Tel; 53-4-67. TELVELD
L

5. kép Foldszinti alaprajz
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6. kép Els6 emeleti alaprajz
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7. kép Masodik emeleti alaprajz



8. kép Metszet




9. kép Mddositott metszet
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10. kép Eszaknyugati homlokzat
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11. kép Délnyugati homlokzat
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12. kép Eszakkeleti homlokzat
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13. kép Délkeleti homlokzat



14. kép Atalakitas terve, 1956




16. kép Eszaknyugati homlokzat, részlet a 17. kép Bejarat és el6tet6
lépcs6hazi ablakkal



18. kép Az épiilet keleti sarka, féldszinti és els6
emeleti erkély

20. kép Az épiilet keleti sarka, alagsori szint / udvarszint

19. kép Délkeleti homlokzat, részlet




22. kép Az épiilet délrdl



24. kép Lépcs6haz 25. kép Félemeleti pihend és lépcs6



28. kép Kerités



29. kép Kerités

30. kép Garazs keletrdl



ép Garazs délrdl
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31.
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. kép F6homlokzat

Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irdnyité szammal): 1126 Budapest, Orbanhegyi ut 15-17.

Helyrajzi szam(ok): 8329




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Lakdépiilet
Fajtdja: Villaépilet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Historizalé (neobarokk)
Jellemzé datdldsa: 1927
Tervezéje: Fiala Géza
Funkcio
Egykori funkcio(k): Villa
Jelenlegi funkcio: Tarsashaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet, a Hegyvidék két vilaghdboru kozotti villaépitészetének eredeti formadjaban

megmaradt emléke, amely a mai napig 6rzi eredeti jellegét, hangulatat. Az éplilet épitészeti

szempontbdl jelentlGs értéket képvisel. Meglrizte épités-korabeli beépitését, alaprajzi

konturjat, tomeg- és tet6formajat, homlokzati architekturajat, homlokzati nyilasrendszerét.

Az épllet a kerilet el6védelem alatt allo éplleteinek listajan szerepel.




A lejtés terepen talalhato, szabadonidllé beépitésl épiilet az utcavonaltdl hatrahdzottan
helyezkedik el. Az éplletrél nem maradt fent épitéskori archiv terv csak az 1974-es lakas-
atalakitasrdl, az 1980-as tetGtér-beépitésrdl, az 1988-as és 1992-es atépitésekrdl maradtak
fent tervek. Balassa Janos 2011-es éplletismertetésénél szerepel, hogy, egy az épileten
lévé emléktablan taldlhatd informacid alapjan az épuletet 1927-ben Fiala Géza tervezte.
Fiala ebben az éplletben élt az 1940-es évek kozepéig feleségével, fidval és két
lanyaval.(forras:https://wekerletelep.hu/epiteszet/az-epites-tortenete/fontos-szemelyek/) Fiala
Géza 1908-1903 kozott a kispesti Wekerle-telepen vezette az épitkezéseket. A levéltari
online elérhetd iratanyagaban felelhetd tulajdoni lap szerint a telek 1916-ban kerilt lett
Fiala Géza tulajdonaba. 1980-ban a tet6tér beépitésre kerilt. 1988-ban a XIl. kerileti
Ingatlankezel§ Vallalat felujitasi tervet készittetett az IKV bérhaznak nevezett épiileten.

A villaépulet jelenlegi funkcidja tarsashaz. Az épiilet korili novénydllomany és a kerités is
értéket képvisel.

Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Tomegforma, homlokzati architektira

A szabadondlld, lejtGs terepre épitett, alagsor + magasfoldszint+ egyemeletes, tetGtér-
beépitéses, manzardtetds, nagyvilla madig 6rzi az eredeti arculatat, épitéskori tOmegét,
tet6formajat, homlokzati architektdrajat, homlokzati nyildsrendszerét, valamint tobb
homlokzati nyilaszardjat is.

Az épiileten mUkélap labazat fut korbe. Felette vakolt homlokzatfeliiletek, melyek tagozatos
féparkannyal zarulnak. Az alagsori ablakok szegmensives zarédasuak. A f6homlokzaton
(déli homlokzaton) és az oldalhomlokzatok féldszintjén félkérives zarddasu nyilaszarok
talalhatéak. Az emeleti nyildaszardk egyenes-zarédasuak, hangsulyos stukkodiszités(
mezbkkel dvezet ives szemoldokkel hangsulyozottak. Az 6sszes nyilaszarét ornamentikus
diszitésl stukké parkanyok, szegélyek keretezik. Az épiilet utcara nézé, D - i f6homlokzata
hattengelyes. A k6zépsd, ives kis kilépési rizalit négy nyilastengelyes kialakitasu. A rizalit
tengelyében félkorives kilépésl terasz taldlhatd a féldszinten és az emeleten is attort mikoé
mellvéddel. A terasz alatti ives paldst tengelyében kozépen félkorives, homoru filke
talalhatéd benne szokékut, medencével és kosfejes k&pdkuttal, kétoldalt meg ives
ablaknyildasok. A foldszinti teraszra egy ives zarterkély lép ki, amit harom ives zarédasu ajtd
tagol, melyeket kompozit fejezetes pilaszterek kereteznek. A zarterkély tetején, az els6
emeleten terasz taldlhatd oszlopos, attort mikSé mellvéddel és m(iké virdgtartokkal. Az
éplilet tobb részén taldlhatd miké korlatelemek egyedi diszitésliek. A terasz feletti
tet@szakaszon lathatok az 1980-ban tervezett tet6tér-beépités soran elhelyezett siillyesztett
manzardablakok. Az  épllet manzardteteje palafedést kapott. Az  épllet
oldalhomlokzatainak tengelyében oszlopos verandak (szélfogdk), melyekre a falsikhoz
simuld attort mikdokorlatos egyenes lépcs6k vezetnek fel. A verandak tetején teraszok
talalhatodak, attort, az éplletre jellemz6 diszitésli m(iké korlatokkal. Az épilet hatso, északi



https://wekerletelep.hu/epiteszet/az-epites-tortenete/fontos-szemelyek/

homlokzata kilenc nyilastengelyes kialakitasu. A kozéps6 két tengelyben ivesen kilép6
foldszinti zarterkély taldlhaté. Az emeleten, a zarterkély felett terasz kerlt kialakitasra,
kosarives racsozatu mellvédekkel. A homlokzat bal széls6 tengelyében egy késébbi
atalakitds soran nyitott betonerkély taldlhatd, fém-lveg szerkezetes el6tet6vel és
fémkorlatos lépcséfeljardval.

Homlokzati nyilaszarok
Az éplileten tobb épités-korabeli faszerkezetli nyilaszarot taldlunk, amik fehér szind,

kapcsolt gerébtokos szerkezetek. Az ablaknyildsokban egyenes és ives osztasu ablakszarnyak
kapnak helyet. A foldszinten ives zarddasu felllvilagitds ablakok, az emeleteken egyenes
zarédasu kétszarnyu, tokosztokkal tagolt ablakok lathaték. Az ablakok hangsulyos
keretezést kaptak.

Kovacsoltvas elemek

Az épllet homlokzatdn sokféle kovacsoltvas elemet taldlunk, koztik mai szerkezetet és
épités-korabeli szerkezetet is. Az eredeti kovacsoltvas ablakracsok nyilhegyes végzédés(
palcas elemei kdz6tt monogram jellegl és ovalis alaku diszitéelemek is talalhatoak, egyes
ablakokndl alul kosdrives- hasas palcas megoldassal kialakitva.

A f6homlokzaton feltehetGen épitéskori kovacsoltvas lampatarté elemek taldlhatéak.

Kert, novényzet
Az épllet kertjében két értékes, rendkivil impozans évszados platanfa all. A flves teriletek
mellett értékes faegyedek, bokrok, cserjék is megtaldlhatdak az épilet korili kertben.

Kapu, keritésmez6k
Az ingatlan utcafrontjan magas terméské labazatos, falazott, vakolt téglakerités taldlhaté.

Oszlopai kozott ives zarddasu barat-apaca fedéses falsavok huzddnak, tengelyeikben ovalis
nyildsokkal. A kerités mogott egy régi és egy Ujabban épitett (tdmfal)gardzs épiilete
talalhatd. A kerités kozépsé szakaszan egy ives zarédasu kétszarnyu feltételezhet6en
épitéskori fém és faszerkezetld kapu taldlhaté, melynek tomor szarnyat
fakazettak és a kazettaban kor alaku elemek diszitik. A kapu felett |évé ives falszakasz barat-
apaca fedés(. A szélsé keritéselemben gépkocsibealld talalhatd.

Helyi érték allapota

Az éplilet atlagos, felljitandé mdszaki allapotban van, helyenként vizesedés nyomai
latszanak a homlokzaton. Jelenleg a f6homlokzat els6 emeletén épitkezés zajlik.

Rovid indoklassal egybeko6tott javaslat

Az épilet a Hegyvidék historikus villaépitészetének egy jelent6s emléke, mely épités
korabeli kialakitasat tobb vonatkozasban is megérizte. igy az épiilet megérizte épités-
korabeli karakterét, alaprajzi konturjat, tomeg- és tet6formajat, homlokzati architekturajat,




homlokzati nyilasrendszerét. Az épiilet épitészeti szempontbdl jelentSs értéket képvisel. Az
épllet korili novénydllomany és a kerités-személybejarati kapu is értéket képvisel.

Az éplilet helyi érték (mlemléki) szempontbdl értéket képvisel.

Osszefoglalasul a fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2023.09.03.
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2. kép Tulajdoni lap részlet, 1916 okt.3. Fiala Géza javara bekebeleztetett
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3. kép Kerités terve Tervezte: Callmeyer Ference 1965

4. kép Alaprajz, Tervrészlet Lux Emilné foldszinti lakasa
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5. kép Hatlaczky Ferenc, Alagor 3. sz. lakas atalakitasi terve, épittet6: Hidvégi Leventéné, Alagsori alaprajz, 1974.

6. kép Hatlaczky Ferenc, Alagor 3. sz. lakas atalakitasi terve, épittetd: Hidvégi Leventéné, Mliszaki leiras, 1974.
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7. kép Lakéépiilet feltjitasa és tetotér beépitése, 1980
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8. kép Keleti és déli homlokzat (tet6tér-beépités) , 1980



10. kép Tet6tér beépités , Metszet, 1980
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12. kép Magasfoldszint alaprajza, 1980
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13. kép I. emelet alaprajza, 1980
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14. kép I. emelet/3. sz lakas bels6 atalakitasa, Felmérési alaprajz, Tervez6: Soltay Sandor, 1988
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15. kép I. emelet alaprajz és metszet, Engedélyezési terv,Tervezd: Soltay Sandor, 1988

° o o
88 8k ¥3 \gR
= |
360m! .
o, KONYHA FURS
f s 12.50m g?‘rf
65 W .
o TR 17 \L |
§ =
1 1
6 s =
2 3 KE2LEKEDD
b5l 15 12.58m
nik
bl :ZZ%Z:
ELOSZOBA 5
o) KOZLEKEDS
# = < 120 ABom’ 206m  _120
bl I a7 par 250
s208A
3| 2520mt
& park.
| m—— =
A 2
R -,

& 8 s
"R % 5
%
710
52084
T
park

SZ08A
35464m*
=

%

M e Y
TERASZ
BEm

Lvh)

IA{&&‘
ez

ALKGV.
a2nt

park.

TAROLO
716mt
park.

o

&
SHoLly v G . 4
SN o T (L

16. kép Magasfoldszint 2.sz. lakas atalakitasanak engedélyezési terve- MEGLEVO ALLAPOT,

Tervez6: Urr Gabor, 1992
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17. kép Magasfoéldszint 2.sz. lakas atalakitasanak engedélyezési terve,
TERVEZETT ALLAPOT, Tervez6: Urr Gabor , 1992




Korabbi fotok:

20. kép 2004.fot6 az épiiletrdl



22. kép 2011.fot6 az épiiletrdl
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23. kép 2011.foto az épiiletrdl

24. kép 2021. foto az épiiletrdl



Jelenlegi allapot (2023.szeptember)

26. kép Eszaki homlokzat



28. kép Homlokzatrészlet 29. kép Keleti homlokzat



30. kép Keleti homlokzat részlet 31. kép Keleti homlokzat részlet

32. kép oldalhomlokzat részlet 33. kép féhomlokzat részlet
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35. kép Déli homlokzat részlet
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36. kép Déli homlokzat terasz alatti fiilkében |évé sz6k6kut, medence és kosfejes kopokut

37. kép Eszaki homlokzat részlet 38. kép Eszaki homlokzat részlet



43, kép Eszaki homlokzat bejarat részlet 44 . kép Eszaki homlokzat lépcsé
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53. kép kovacsoltv:
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52. kép indulé lépcsbkorlat

54. kép kovacsoltvas épiiletdisz (,,lam
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55. képnyilaszaro részlet 56. kép részletek

59. kép Nyilaszaro részlet

60. kép teraszkorlatot diszit6 szoboralak



64. kép Epiilet utcaképe



68. kép Kerités képe
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I. ELOZMENYEK

A Stromfeld Aurél ut 18. sz. Tarsashaz a Budapest, Xll. Stromfeld Aurél ut 18. sz. -
Levendula u. 11. sz., 8398/14 hrsz. ingatlanon elhelyezked6 lakohazat keruleti helyi
védetté kivanja nyilvanittatni. A Tarsashaztdol megbizast kaptunk a védetté
nyilvanitashoz  szukséges épitéstorténeti és  értékvédelmi  dokumentacio
elkészitésére. Az épulet régészeti védettségl ingatlanon helyezkedik el, de mas
védettsége jelenleg nincs.

Az oOrokseégvédelmi dokumentacidé és értékleltar A kulturalis 6rokseg védelmével
kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV.9.) sz. Kormanyrendelet elbirasai alapjan
készllt. Az épitéstorténeti kutatasi dokumentacié az épulet egészeérdl, az értékleltar a

szabadon allo saroképulet utcai homlokzatairdl és bels6é kdzos teruleteirél ( kapualj,
lépcsbhaz, pince, tetd) készult.

A dokumentacio célja hiteles, kutatason alapulé adatok szolgaltatasa és az ingatlan
ertékeinek a meghatarozasa a helyi védetté nyilvanitas érdekében. Az

orokségvedelmi dokumentacid szintén hasznalhaté a késébbiekben tervezett
beavatkozasokhoz, feltjitasokhoz.

Il. AZ EPULET AZONOSITO ADATALI’

Védett épullet neve: Lakdépulet

Cim: Budapest, XIl. Stromfeld Aurél ut 18. sz. - Levendula u. 11. sz.
Hrsz.: 8398/14

Régészeti lel6hely azonosité: 69999 Orbanhegy, Istenhegy, Kis-svabhegy,
Krisztinavaros
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Az épllet elhelyezkedése Budapest térképén

! Lechner Tudaskézpont miemléki nyilvantartasanak adatai alapjan

3


https://www.oeny.hu/oeny/ivo/lel%C5%91hely?azon=69999
https://www.oeny.hu/oeny/ivo/lel%C5%91hely?azon=69999

Az épulet elhelyezkedése a saroktelken felllnézetbél (Google earth foto)



Ill. FORRASKUTATAS

A Budapest, XIl. Stromfeld Aurél at 18. sz. lakoépullet épitéstorténetének a
feldolgozasahoz kutatasokat végeztink Budapest F&varos Levéltaraban, és a
Hungaricana Digitalis Adattaraban, valamint helyszini megfigyeléseket végeztink. A
Somogyi Gyorgy eépitész altal tervezett és 1941-43-ban felépult két-, ill.
haromemeletes lakbhaz épitési terveit, és a modositott terveket sikerult fellelni
Budapest Févaros Levéltaraban.

Kutatasokat végeztunk a Magyar Mivészeti Akadémia - Mlemléki Dokumentacios
Kbzpontjaban (volt MUemléki Tervtar), de itt az épuletrdl semmilyen anyagot nem
talaltunk.

A budai terulet Orban-hegynek nevezett teruletén elhelyezked6 ingatlan beépitését a
levéltarakban talalhato, hitelesnek tekinthet6 térképi abrazolasok alapjan ismertetjuk.

Il AZ EPULET EPITESTORTENETE
TELEPULESTORTENET?

Az altalunk vizsgalt Stromfeld Aurél at 18. sz. ingatlan Budapest Orbanhegy
nevezetl varosrészén helyezkedik el , Buda XII. kerlletében. A terulet a nevét az itt
taldlhatdo Orban-hegy utan kapta. A varosrész hatarait a Diana utca és a Hangya
utca, keleten az Istenhegyi Ut és a Németvolgyi ut, délen pedig a Csorna utca és a
Tamasi Aron utca vonala hatarolja. Az Orban-hegy a téle délnyugatra magasodo
Széchenyi-hegy tdmbjéhez tartozik, akarcsak az északnyugatra talalhaté Isten-hegy
és a hozza képest déli kiemelkedési Marton-hegy.

A hegy és a korulotte lévé terllet a nevét valdszinlUsithetéen Szent Orbanrdl, a
sz6l6k védbszentjérdl kapta, ugyanis a kdzépkortdl egészen a 19. szazad végéig a
terlletet sz6l6t6kék boritottak. Kutatok azt feltételezik, hogy egykor Szent Orban-
szobor is ezen a vidéken allt, azonban ennek pontos helyét nem ismerjuk. Mai nevét
— sok masik keruleti varosrészhez hasonléan — az 1847-es Dil6keresztel6 soran
kapta, addig Urbanibergként szerepelt a térképeken.

Az Orban-hegyen két kozterlletet talalunk, amely a varosrész elnevezéséhez
kapcsolddik: az Orbanhegyi utat és a Szent Orban teret. Az utdbbi 1936-ban kapta a
nevét, majd 1953-ban az akkori vallasellenes hangulatban &atkeresztelték Orban
térre, és ezt viselte egészen 2000-ig. Az Orbanhegyi ut multja régebbre tekint vissza,

2 Az Orbanhegy telepuléstorténetet a Wikipédia és a Hegyvidek Ujsag ,HEGYVIDEKI
VAROSRESZEK — ORBANHEGY” C., 2012. 07. 05.-én megjelent cikk alapjan allitottuk 6ssze.
(https://hegyvidekujsag.hu/archivum-2012-julius-3/hegyvideki-varosreszek)
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Isten-hegy
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keresztel6je 1900-ban tortént. A varosrész kézpontja a Szent Orban tér, amely tébb
fontos kozlekedési utvonal talalkozopontja, de szamos torténeti emléket is 6riz. A
régeszek romai kori leleteket is kiastak a foldb6l, azonban még érdekesebb, hogy itt
haladt at a 15. szdzadban a Matyas kiraly altal kiépittetett vizvezeték. (Ennek
koszOnhet6 a terulet régészeti védettsége.) Ez a zart vezetékrendszer szallitotta a
svabhegyi forrasok vizét a budai varba. Az allandé vizhozam biztositasa érdekében a
mai Szent Orban téren egy nagyméreti, fold alatti medencét alakitottak ki, amelybe
belevezették az itt fakadd Agnes-forras vizét is. A forras a teriilet beépitésével egy
idében elapadt. Ugyancsak itt talalhatd, a fak lombja alatt megbujva, a Gerlitzy-oltar,
amelyet eredetileg a Kutvolgyben fekvé Vizivarosi temet6 bejarata el6tt allitottak fel
1890-ben, majd a temetd bezarasat kovetben, 1933-ban helyeztek at a Szent Orban
terre. A kozépkorban a terulet nagy részét a szervita szerzetesrend birtokolta, az 6
emléklket 6rizte meg a Szervita-kunyho, amely a Szent Orban tér felett allt még joval
a szOI6k kipusztulasat kovetden is. Jokai Mér is megemlékezik réla és a 20. szazad
eleji térképek meg jelodltek.

Az Orban-hegy benépesllése a szblémivelés megsziinte utan parlagon maradt
foldek elszaporodasaval valt jelentéssé. Az elsé nagyobb kozépilet 1896-ban épult
fel az Istenhegyi uton, ez volt a Szent Jozsef Fiunevel6 Intézet, amelyben az 1920-as
évektdl polgari fidiskola is mikodott. A varosrész a jo fekvésének kdszonhetben és a
kedvezb6 kozlekedési lehetéségek hatasara hamar felkapotta valt a polgarsag
korében. Az 1912-ben létrejott Orbanhegyi Egyesulet tagsaga helyi lakosokbdl
szervez6dott, akik igen sokat tettek a varosrész fejlédéséért. Egyebek mellett nekik
koszbnhet§ tobb ut, vizvezeték megépulése, valamint az Orbanhegy
tomegkozlekedésbe vald becsatlakozasanak kezdeményezése. A neves lakosok
koézul ki kell emelni Bajor Gizit, aki a Stromfeld Aurél (akkor még Pilsudski) uton
épittetett maganak villat. Tragikus halala utan egy évvel, 1952-ben Gobbi Hilda
kezdeményezésére szinészmuzeum nyilt egykori lakasaban. A Bajor Gizi
Szinészmuzeum kozel haromszaz szinésznek allit emléket.

A 19. szazad végéig a budai oldal fejlédése meglehetésen kis terlletre
Osszpontosult. A Var és a Varlejtdk, a Vizivaros, a Krisztina-varos beépitése
kisvarosias, a Tabané, Obuda és uUjlaké pedig kifejezetten falusias volt. Néhany fébb
utvonal (Margit korat,Attila ut, Alkotas utca, Krisztina korut) atépulése, illetve Uj utak
(pld. a Lagymanyos felé vezet6 egykori Fehérvari, ma Bartok Béla ut) képulése a 20.
szazad elején kezd6dott. A Rézsadomb, a Gellérthegy csak a hidakhoz és a labuknal
huzodo féutakhoz kdzel esé lejtbkon népesult be lakohazakkal, villakkal, a hegyvidék
nagyobb része (kdztiik a Széchenyi-hegy és kdrnyéke) beépitetlen volt .2

* Ferkai Andras: Buda épitészete a két vilaghaboru kdzott. Miivészeti Emlékek. MTA
Mivészettorténeti Kutato Intézet, Budapest, 1995.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Sz%C3%A9chenyi-hegy

A TELEK KIALAKULASA

Az altalunk vizsgalt terulet fokozatos betelepllését a Budapest Févarosi
Levéltaraban talalhaté archiv térképek is jol szemléltetik. A 19. szazad elején a
terlleten csak szdl6foldek voltak. (VI. 1.,2. kép) A telkek kiparcellazasa csak a 19.
szazad harmadig felében kezd6dott el, az 1871-74-ben és 1878-ban készllt Budai
kataszteri térképeken a mai Németvolgyi ut és a mai Levendula utca kornyékén
eltertlé utcak egy nagy, kozel négyzetes telket fogtak kdrbe. A Stromfeld Aurél
(Pilsudski) utca még nem létezett. Az altalunk vizsgalt ingatlan a térképen a két
hosszu és keskeny 7434 és 7433 szamu ingatlanok, valamint a hosszu és széles
7432-es ingatlanok teriletén helyezkedett el, minden bizonnyal a 7432-es ingatlan
kozéptajan. (VI. 5.,6. és 7.,8. kép) A kiparcellazott telkeken még sz616k voltak, de a
kézelben mar megjelentek a budai nyaralok — Schéfft nyaraléja, Maurer nyaraldja —
is. (VI. 9. kép) Budapest 1912-ben készilt kataszteri térkép éppen a mai Stromfeld
utca (az Ince utca folytatasa, majd Pilsudsky utca*) és a mai Levendula (akkor még
névtelen, egy vizmosas) kiszabalyozasat abrazolja a lejtds tertleten. A nagyméreti
telket is felosztottak, ingatlanunk szabalytalan alaprajzu telke mar 8398/14 helyrajzi
szamot viseli. (VI. 11.,12. kép)
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Budapest 1878-ban készilt kataszteri jellegl térképe (ingatlanunk a 7432 szamot viseli) és
Budapest 1912-es kataszteri térképe a telkek és az utcak szabalyozasaval (ingatlanunk itt mar a

mai, 8398/14 hrsz. viseli)

A késbbbi kataszteri térképeken a telek alaprajza és helyrajzi szama nem valtozott,
Budapest 1944-1986-0s nagyméretaranyu keruileti térképén mar a mai, 1941-43-ban
épult lakdépllet is fel van tlntetve. (VI. 14. kép) E térképen a saroktelket korllvevd

* Jézef Klemens Pitsudski (Zutéw, 1867. december 5. — Varsd, 1935. majus 12.) lengyel allamférfi,
marsall, tabornagy, a Masodik Lengyel Koztarsasag elsé allamféje (1918—1922), majd az 1926-1935
kozotti tekintélyuralmi rendszer iranyitdja, a hadsereg vezet6je. Nemesi csaladba sziletett, melynek
tradicidi a Litvan Nagyfejedelemség és a Lengyel-Litvan Nemzetk6z6sség kordba nyultak vissza. Az
elsd vildghaboru kdzepétél halalaig Pitsudski komoly befolyassal birt a lengyel politikara, és fontos
alakja volt az eurdpai politikanak is. Nagymértékben neki készénhet8, hogy Lengyelorszag 1918-ban,
felosztasa utan 123 évvel visszanyerte a tényleges allami létét.
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két utca neve Levendula utca és Stromfeld Aurél ut. A Il. vilaghaboru utan a
Pilsudsky utcat atnevezték Stromfeld Aurél utnak.®
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Budapest nagyméretaranyu kertleti térképsorozata 1944-1986-bdl (1948 utan) a lakohaz
alaprajzi vetiletének az abrazolasaval

AZ EPULET EPITESTORTENETE

A Pilsudsky és Levendula utca sarkan elhelyezked6 telekre 1941-ben Horovitz
Richard és Neje, valamint Dr. Pessburger Géza épitési terveket készittetett Somogyi
Gyorgy okl. épitészmérndkkel.® A miiépitész az ingatlanra egy kétemeletes bérvillat
tervezett 1941. juliusaban.” Az épiilet statikus terveit Raab Rezsd okl. mérndk
jegyezte. Az alagsori, foldszinti, I. és Il. emeleti alaprajzokat és a négy homlokzatot
tartalmazo tervlapokat, valamint a vasbeton szerkezetek altalanos elrendezeési
alaprajzat tartalmazo tervcsomag Budapest Févaros Levéltaraban a BFL XV. 17. d.
329 8398 0014 jelzet alatt talalhatd. (VI. 15.-18. kép) Az elsé tervvaltozat szerint a
lakdépllet telken vald elhelyezése merében mas volt, mint a mai elhelyezkedés,
egyetlen bejarata ekkor még az észak-keleti homlokzaton volt, kozvetlendl a
lépcsbhaz alatt.

> Stromfeld Aurél Emil (Ujpest, 1878. szeptember 19. — Budapest, 1927. oktéber 10.) vezérkari
ezredes, az Osztrak—Magyar Monarchia vezérkari tisztje. 1896-ban Ludovika Akadémian végzett,
majd a bécsi Hadiakadémian tanult, 1905-ig. Igl6i csapattiszti szolgalata utédn, 1907-ben a Ludovika
oktatéja lett. 1913-ban a Hadiakadémia els6 honvéd professzorava nevezték ki. Az elsé
vilaghaboruban a szerb fronton szolgalt, ahol 6 iranyitotta Belgrad kilritését, majd a keleti frontra
vezényelték. Az orosz kapitulacié utan az olasz frontra kuldték. Itt érte az 1918-as katonai
Osszeomlas, amely utan a még egyben tarthatd csapatokkal tért haza. Felvallalta a
Tanacskoztarsasag hadseregének vezetését. Nagy szerepe volt a cseh és roman csapatok
elérenyomasanak megallitasaban. A Clemenceau-jegyzék elfogadasa utan lemondott.

® Horovitz Richard producer a filmiparban dolgozott. Dr.Pressburger Géza filmkdlcsdnzé és
filmkereskedd volt. Lehetséges, hogy a bérvilla épitési telkének a kivalasztasaban szerepet jatszott a
Bajor Gizi szinészndvel vald ismeretséguk, akinek a lakéhaza a szomszédos Stromfeld Aurél u. 16.
sz. alatt volt.

’ Epitési tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
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kés6bb, 1941. szeptemberében mddositott tervek késziiltek.® Az épitteték ekkor mar

csak Horovitz Richard és Neje voltak. E tervek statikusa és felelése Székely Mihaly
okl. mérndk és épitémester volt. Az alacsony foldszint, magas féldszinti, |. és II.
emeleti alaprajzokat és a négy homlokzatot tartalmazé tervlapot tartalmazé
tervesomag Budapest F6varos Levéltaraban szintén a BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
jelzet alatt talalhato. (VI. 19,20. kép) A kisebb alaprajzi és homlokzati médositasok
mellet a legfontosabb valtozas az, hogy az épliletet a telken mar a mai allapot szerint
helyezte el, az épllet f6bejarata és kapualja a Stromfeld ut felél lett tervezve, a kerti
mellékbejarat pedig kdzvetlen kapcsolatba kerult a kert feléli traktusba helyezett
lépcsBhazzal. Itt az épullet Stromfeld utcai traktusa haromemeletes, a hatsé kerti
traktus pedig kétemeletes volt.

Tovabbi alaprajzi mddositasok miatt 1942. 4prilisaban és majusaban ujabb
modositott tervek késziiltek®. A Stromfeld utcai homlokzaton megjelentek a
mellékhelyiségek korablakai. A terveket a Székesfévaros 1942. majus 31.-én hagyta
jova. Természetesen e modositott tervekhez is készultek statikus tervek, a terveket
Székely Mihaly okl. mérndk és épitbmester készitette. E végleges, 2. sz. médositott
tervek szerint épult meg a lakdépulet, a terveket Budapest Fbvaros Levéltara a BFL
XV. 17. d. 329 8398 0014 jelzet alatt 6rzi. (VI. 21.-32. kép)

A tervcsomag a kdvetkezé terveket tartalmazza:
- alaprajzok: alacsony-foldszint, magas-foldszint, |. és Il. emeleti alaprajz,
tetéemelet alaprajza;
- homlokzatok: Pilsudsky utcai f6homlokzat, hatsé kerti nyugati homlokzat, dél
és északi oldalhomlokzat, valamint metszet.

w

A kétemeletes bérvilla 1942. V. 18-an készilt 2. sz. médositott (végleges) épitési tervei. Alaprajzok és
homlokzatok. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

¥ 1. sz. médositott tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
® 2. sz. médositott tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
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1943. marciusaban Somogyi Gyorgy a épuletet korbekeritd kerités terveit is
elkészitette.'® (VI. 39. kép)

A lejtés kialakitasu saroktelekre szabadon allé modern stilusu, alsé-foldszint +
magas-foldszint + kétemeletes, lapostetds lakdépulet épult. Az épulet szerkezeti falai
téglabol a fédémek vasbetonbdl készultek. Kivételt a haz észak-nyugati oldalanak
foldszintjen elhelyezkedd o&vohely képez, e helyiségcsoport szerkezeti falai
vasbetonbdl épultek.

A tervez6 kihasznalta a lejtés telek adottsagait, ezért az épulet homlokzatai valtozo
magassaguak és szintszamuak. Az épulet szintjei a Stromfeld ut feldl: alsé-foldszint
+ magas-foldszint + két emelet, lapostetd. (Itt az épullet magasfoldszinti szintjét
tulajdonképpen az |. emeletnek tekinthetjuk, a homlokzat itt harom-emeletes.) A
hats6 kert fel6li szintek: foldszint + két emelet, lapostets. (Itt a homlokzat
kétemeletes.)

A Stromfeld uti észak-keleti homlokzat kozéptengelyében kerilt elhelyezésre a
fébejarat és a kapubejard. A fébejarathoz egyenes karu |épcsé vezet az utcaszintrdl.
A kapualjbdl a Iépcsbhaz el6terébe érkezunk. Innen nyilnak a lakasok és a kiszolgalo
helyiségek. A kétkaru lépcsé az alacsony-foldszintrél a tetéemeletig halad. A
homlokzati kozéptengelyt és a bejarati kapuzat két szélét hengeres kéoszlopok és
rizalit-szer( zarterkélyek hangsulyozzak. A homlokzatokat lekerekitett sarku erkélyek
teszik mozgalmassa. A hats6 homlokzat kdzéptengelyében lévé bejarat folott a
lépcsbéhaz Gvegfala huzodik. A labazat rusztikus terméskébél készlilt.

A terv szerint az alacsony-féldszint bal (déli) oldalan a Stromfeld utcai traktusban
kapott helyet a hazmesteri lakas €s a mosdkonyha, mogotte a kerti traktusban a
szaritdé helyiség és a lakdk pincerekeszei. Az utcai traktus jobb (északi) oldalan egy
lakas és az 6vohely helyezkedik el, a hatsé kerti részen pedig mélyitett szinten a
kazanhaz és a szénraktar.

A fels6bb szintek kialakitasa azonos. A magas-féldszinten és az |. és Il. szinten
harom-harom erkélyes lakas talalhaté. A lakdhazba harom-személyes liftet is
terveztek, amely a Iépcs6haz bal (déli) oldalan helyezkedett el és az alacsony-
foldszintrdl a Ill. emeletig haladt. (VI. 40.,41. kép) A lapostetén tervezett tetéemeleti
helyiségbe a felvon6 géphaza és a tagulasi tartaly kerult. A villdban modern kdézponti
fités, melegviz-készitd§ berendezés, és teljes viz-csatorna ellatas készilt. E
gépészeti tervek és a miszaki leiras is megtalalhatok a Budapest Févaros
Levéltaraban 6rzott tervesomagban.’ (VI. 36.-38. kép) A tervezést és a kivitelezést
Buchhalter Jen6 szerelémester végezte.

"% Terv jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
" Tervek jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
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Az épulet 1943. tavaszara mar fel is épult. A Horovitz Richard és neje nevére szélo
hasznalatbavételi engedély 1943. aprilis 14-én kelt.> (VI. 42.- 45. kép) A
személyfelvond hasznalatbavételi engedélye 1943. majus 4-én kelt.”® (VI. 46.,47.
kep)

Osszegezve, a térképek és a levéltarban talalhatd tervek tanUsaga szerint a
Stromfeld ut 18. sz. telken 1941-ig nem volt beépités. A ma allé6 két- ill.
haromemeletes modern bérvilla 1941-43-ban Somogyi Gyorgy tervei szerint éplilt,
Horovitz Richard és Neje megbizasabal.

A Magyar Nemzet 1943. marciusi szamaiban mar tobb hirdetés is megjelent a
bérvillardl, bérlbket kerestek a lakasokba. A lakasokat igy hirdették: ,Buda legszebb
helyén dj beérvillaban Pazar kilatasu teraszos 2-3 szoba-hallos lakasok aprilis 1-i
bekéltbézéssel kiadok. Kbzp. fiités és melegviz, korszeri ovohely.”

Buda legszebl Buda legszelile |
Relyén helyén
XIL, Plisudsky-at 18 || X11., Pilsudsky-af 18

(levendula-uira <araki, & o1 &3

Jens mubobusinal, Thiés dx S0es '-[-‘5' endula-m, serol). ' u 2es da )
villawmesadl, @i bervillaban perar -As 1 itabusendl, Ti=-05 fs -\.'H as
kinllivdsa. terraseoe 23  gzoba 1'1 imosnil, #) béryiildiban parar
Hallox ITRE0%, =3 S:J

lakasok Iékaspk
Kiadok kla'ﬂ“ k

wlegvie, Lnru]:rrll

Kém onll [digs ¢35 mrle kor- Ll -
srerll dwdhely. Erdehiﬂiﬁa helvezis nlhmﬂ'.‘q . F,'_'.' Higia . NEl g
nen hétkdenap 10—1 dra kaesit el SRl ra ki

| i
Magyar Nemzet 1943.03. 2-i és 7-i hirdetése™

A Il. vilaghaborut az épulet kisebb-nagyobb karosodasokkal atvészelte. A haboru
utan készllt fényképek szerint az épllet homlokzatan a vakolat, a nyilaszarok, az
erkélyek és a kert er6sen megsérultek. (VI. 48.,49. kép) A Fortepanon talalhaté 1960-
ban készult fényképeken az épullet homlokzata tovabbra is rossz allapotu, a vakolat
hianyos. (VI. 50. kép)

"2 Irat jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014
Y rat jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014

" Magyar Nemzet 1943.03.02.keddi és Magyar Nemzet 1943.03.07.vasarnapi szamai
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Az épllet DK-i oldalhomlokzatanak részlete 1945 utan és a Iakéhéz nézete 1960-ban

1961-ben Posch Erné kérésére a lakohaz Il. emelet 1. sz. lakasat megosztottak.” A
hasznalatbavételi engedély szerint a Il. emelet 1a. sz. lakas tulajdonosa/bérléje dr.
Racz Lérinc és neje lett.'®

Az egykori személyliftet, amely a lépcs6haz bal (déli) oldalan helyezkedett el,
ismeretlen idépontban megszintették, aknajat szintenként befodémezték és
taroldkka alakitottak.

Epitési-atalakitasi szempontbdl az épiilet tovabbi sorsarél nem maradtak fenn irasos
adatok. A lakék elmondasa szerint az épulet homlokzatait 2018-ban ujitottak fel.
2020-ban a homlokzati fémszerkezeteket — a bejarati kapuk és az erkélyek korlatjait
— Ujitottak fel, valamint tetészigetelési munkakat is végeztek.'’

AZ EPITESZROL ES EPITTETOROL
Somogyi Gyorgy miiépitész (sziiletett 1893-ban — elhunyt 1980-ban)

Somogyi Gyorgy épitészrdl méltatlanul kevés informacio talalhatd. Székesfehérvaron
szuletett 1893-ban Singer Jozsef és Friedler Hermin fiaként. Személyét leginkabb a
nagy zsinagdga tervezé épitész, Baumhorn Lipdt vejeként emlitik, pedig épitészeti
munkassaga megérdemelné a nagyobb figyelmet.

Baumhorn Lip6t ledanya Somogyi Gyorgy épitésszel 1926. oktdber 24-én kotott
hazassagot. A hazassagkotéskor 33 éves Somogyi Gyorgy 1925-t6l fogva egyutt
dolgozott késdObbi aposaval. Baumhorn Lipét Kozma utcai izraelita temetében

"> XII. ker. Tanacs 1961. V. 31-én kelt S-50021/1961. sz. hatarozata. Irat jelzete: BFL XV. 17. d. 329
8398 0014

'® XII. ker. Tanacs 1962. XI. 27-én kelt S-50021/2/1961. sz. hasznalatbavételi engedély hatarozata.
Irat jelzete: BFL XV. 17. d. 329 8398 0014

' Ezaton mondunk kdszonetet Asbéth Margit és Szepesi Gabor lakdknak a munkankhoz nyujtott
segitségért.
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talalhatd sirjat is veje és épitésztarsa, Somogyi Gyorgy tervezte. Somogyi Gyorgy
Baumhorn Lip6t halala utan Baumhorn életmivének a dokumentalasan dolgozott. Az
altala 0sszegydjtott anyagbdl végul életében nem szuletett kidllitas, de 1999-ben, a
Magyar Epitészeti Muzeum és a Magyar Zsidd6 Muzeum és Levéltar kdzds
szervezésében Baumhorn Lipotnak életmi-kiallitast rendeztek a Somogyi Gyorgy
altal 6sszegylijtott tervekbdl, dokumentumokbal.'®

Somogyi Gyoérgy az 1930-40-es években a modern épitészeti stilus felé fordult.
1938-39-ben tervezte a Brassai Samuel utca 16. sz. egyemeletes lakohazat."® Az
épulet a Tartsay Vilmos utca mentén épult sorhazas telep egyik épulete. Az épulet
homlokzati megjelenése és kialakitasa, anyaghasznalata hasonlit a Stromfeld ut 18.
sz. épuletéhez.

1940-ben Somogyi Gyorgy a XllI. keruleti Szabolcs utcai Kérhaz-egyuttes torténetileg
jelentésebb épuleteinek az atalakitasan és felujitasan dolgozott.

Horovitz Richard producer, gyartasvezet6, forgalmazoé
(szuletett 1887-ben Nagyszombaton — elhunyt 1951-ben Budapesten)

Szllei: Horovitz Lip6t és Ullmann Berta.

Lakasa: Budapest IV. Molnar u. 17. (1920-as
évek), XIV. Grof Zichy Géza u. 5. (1937-38), XII.
Németvolgyi u. 25. (1950-1951)

A kozépiskolat szulévarosaban végezte, majd egy
évig a lipcsei grafikai féiskola ndvendéke volt. Az I.
vilaghaboruban népfdlkel6 hadnagy volt. 1913
novemberében kerllt a filmszakmaba, atvette a
csaladi vallalkozas, a Mivészfiim vezetését. A
hiszas-harmincas években az Orszagos Magyar
Mozgoképipari Egyesulet alelndke volt.

Felesége Klein Margit (sz. Komlo, 1899. febr. 7.), a MUvészfilm Kft. tisztvisel6je, akit
1927. december 21-én vett feleségul.

Még a némafilm korszakaban készitette Balogh Béla ,Fehér galambok fekete
varosban és a Lelek 6rasa” c. produkcidit. Hangosfilmjei kdzul nagy sikere volt az
Emmy és a Beszéllésolas c. film.?°

'8 Deakné Oszkd Agnes Ivett: Doktori disszertacié a Zsinagégaépitészet térszerkesztési és stilusbeli
jellegzetességei Baumhorn Lip6t (1860-1932) életmivében. 2019.

"9 Terv jelzete: BFL XV. 17. d. 329 7866 4

20 Magyar Hangosfilm Lexikon
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https://www.hangosfilm.hu/filmenciklopedia/omme
https://www.hangosfilm.hu/filmenciklopedia/omme
https://www.hangosfilm.hu/filmenciklopedia/omme
https://www.hangosfilm.hu/filmenciklopedia/balogh-bela

Fébb munkai:

Producer: Emmy (1934), Cimzett ismeretlen (1935), A 111- es (1937), Egy lany
elindul (1937), Beszallasolas (1938)

Gyartasvezetd: Cimzett ismeretlen (1935)

Forgalmazo: Fehér galambok fekete varosban (1923)

V. AZ EPULET LEIRASA

Jellege

Lejtés terepen elhelyezkedd, szabadon allo, téglany alaprajzu, foldszint + két-, ill.
haromemeletes, lapostetés, modern stilusu (Bauhaus) lakéhaz. Az épullet 1941-43-
ban Somogyi Gyorgy tervei szerint éplilt, Horovitz Richard és Neje megbizasabdl.

Mivel az épllet lejtés terepre épult, homlokzatai valtoz6 magassaguak és
szintszamuak. Az épulet szintjei a Stromfeld ut felél: also-foldszint + magas-foldszint
+ két emelet, lapostetd. (Itt az épulet magasfoldszinti szintjét tulajdonképpen az I.
emeletnek tekinthetjik, a homlokzat itt harom-emeletes.) A hatso kert fel6li szintek:
foldszint + két emelet, lapostetd. (Itt a homlokzat kétemeletes.)

Az épllet nézete DK feldl, a Levendula és Stromfeld utca keresztez6désébél
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A Stromfeld uti észak-keleti homlokzat koézéptengelyében kerilt elhelyezésre a
fébejarat és a kapubejard. A fébejarathoz egyenes karu lépcsé vezet az utcaszintrdl.
Az ingatlan gépkocsival a Levendula utca fel6li nagykapun kozelitheté meg.

A kapualjbdl a Iépcsdhaz el6terébe érkezink. Innen nyilnak a lakasok és a kiszolgald
helyiségek. A kétkaru lépcsd a foldszintrél a tetéemeletig halad. A féldszint bal (déli)
oldalan a Stromfeld utcai traktusban egy lakas és mogotte a kerti traktusban a lakok
pincerekeszei helyezkednek el. Az utcai traktus jobb (északi) oldalan egy lakas és a
volt ovohely van, amelyet ma taroléként hasznalnak. A hatso kerti részen mélyitett
szinten talalhatdé a korabbi kazanhaz helyisége. (A jelenlegi kazanhaz a
tet6felépitményben van.)

Az 1., 1l. és lll. emeleti szinteken erkélyes lakasok talalhatok, az eredeti lakasszamnal
mar tdbb lakassal. Az egykori személylift aknajat befédémezték és tarolokka
alakitottak. A lapostetdén lévd tet6emeleti épitményben jelenleg a kazanhaz és az
elektromos fékapcsol6 talalhato.

Homlokzatok

Az épllet homlokzati fellletei vakoltak, tort-fehér szinre festettek. A viszonylag
magas labazat rusztikus termeéskélapokbdl készilt, a labazati savban négyzetes
alaku, fémkeretben drétuveg-betétes pinceablakok helyezkednek el. Az épulet kordl
terméskobdl rakott jarda fut. A homlokzatokat rizalit-szerlien kiugrd zarterkélyek és a
nyitott erkélyek teszik mozgalmassa. Az épulet megjelenésének jellegzetes elemei a
lekerekitett sarkok és a sarkokon beforduld erkélyek. Valamennyi homlokzati
nyilaszaro egyenes zarodasu. A homlokzatokat erételjesen kilép6, a hatso két sarkon
lekerekitett betonlemez féparkany zarja.

Az észak-keleti tajolasu_Stromfeld uti f6homlokzat a foldszinten 7, az emeleteken 5
tengelyes.?’ A fétengelyben elhelyezkedd kapubejarathoz egyenes karu tereplépcsé
vezet fel az utcaszintrél. A miké lépcsé két pofafalat terméskd burkolat, tetejét
mukélap boritja. A bal (déli) oldali miiké fedkdvon csdkorlat huzodik.

A homlokzati k6zéptengelyt és a bejarati kapuzat két szélét hengeres kéoszlopok és
rizalitszerli zarterkély hangsulyozzak. A kdoszlopok mogott a terméskdvel boritott
labazati falsik ivesen befordul. A két kéoszloppal szegélyezett kapuzat két fellép6bdl
allo mikébél készilt el6-1épcsén  helyezkedik el. A foldszinti homlokzat 4.
kozéptengelyében elhelyezkedd bejarati kapu egyenes zarédasu, kétszarnyu fém-
Uveg szerkezet( nyilaszaré. Az ajtészarnyakat tortvonalu fémpalcas racs disziti,
amely a két fogddzoét is alkotja. A bejarati kapu bal (déli) és jobb (északi) oldalan
harom-harom egyenes zaradéku ablak helyezkedik el: a bal oldalon az 1. és 2.

2! A homlokzati tengelyeket mindig a homlokzattal szemben allva balrdl szamitjuk.
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tengelyben két haromosztatu ablak, a 3. tengelyben egy kdzépen felnyilé ablak, a
jobb oldalon az 5. tengelyben egy kozépen felnyild, a 6. és 7. tengelyben két
haromosztatu ablak.

A Stromfeld uti féhomlokzat nézete

Az 5 tengelyes emeleti homlokzat kdzéprizalitigban szintenként egy-egy egyenes
zarédasu, kétosztatu ikerablak foglal helyet. (A Ill. emeleti ablakot uj, négyosztatu
nyilaszaroéra cserélték.) A fohomlokzat 1. és 4. tengelyében a rizalitban elhelyezkedd
ikerablakokhoz hasonlé nyilaszarok vannak. A 2. és 5. tengely emeleti szakaszan
lekerekitett sarku erkélyek helyezkednek el, az erkélyeket fémpalcas korlat hatarolja.
Az erkélylemezek homlokfalat miké boritja, alsé sikjuk vakolt. Az erkélyek melletti
falsavban szintenként kor alaku bevilagité ablakok talalhatok. A homlokzati
megjelenés kuldondsen attraktiv részlete a bal (déli) sarkon a dél-keleti homlokzat
feldli erkélyek ivesen befordulé szakasza.

A fébejarati bejarati kapu és a rizalitban |&vé ablak részletei
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Az épitéskori homlokzati ablakok kétrétegli, kapcsolt gerébtokos, befelé nyild
szarnyu, faszerkezetes nyilaszardok voltak. A legtobb ablakot azonban mar Uuj
egyesitett szarnyu, hdszigetelt Uvegezési faszerkezetl vagy mianyag szerkezet(
nyilaszaréra cseréltek.

A bejarati kapu jobb oldalan egy kétabla Barany Tamas irénak allit emléket, aki
1945-t61 2004-ben bekovetkezett halalaig a hazban élt és alkotott. Az emléktablat a
XII. keriileti Hegyvidéki Onkormanyzat 2013-ban éllitotta.

A Levendula utcara néz6 dél-keleti oldalhomlokzat 3 tengelyes, az 1. tengelyben lévé
erkélyes homlokzati szakasz sikja a 2. és 3. tengelyes homlokzathoz képest hatra
van léptetve. Az épulet bal (déli) sarokrésze ivesen fordul be a hats6 homlokzatra. A
lejtds terephez igazodva ez a tengely foldszint + kétemeletes. E szakaszon a
foldszinten egy egyosztatu, kdzépen felnyild ablak van, folétte pedig az I. és Il.
emeleten téglalap alaprajzu, fém palcakorlatos erkélyek sorakoznak.

A 2. és 3. homlokzati tengely-szakaszok foldszint + haromemeletesek. A homlokzat
2. tengelyében a fdldszinten egy-egy kisebb ablak, folotte pedig paros
elhelyezkedésil egyenes zaradéku ablakok foglalnak helyet. A 3. tengely I., Il. és lIl.
emeleti szintjén lekerekitett sarku, a f6homlokzat felé ivesen befordulé palcaracsos
erkélyek talalhatok. Az erkélyekre egyenes zaradéku, kétszarnyu ajtok nyilnak.

Az oldalhomlokzat rusztikus terméské I|abazata a lejtés terephez igazodva
lépcsbzetes elrendezésd.

le

A uﬂ + 11:'] T

A Levendula utcai oldalhomlokzat nézete
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A szimmetrikus elrendezésl kertre nézd hatsé homlokzat 7 tengelyes, foldszint +
kétemeletes. Rusztikus terméskdbdl kialakitott labazataban fémkeretes, drétuveges
pinceablakok sorakoznak. A homlokzat 4. kozéptengelyében helyezkedik el a fém-
Uveg szerkezetl kerti bejarati ajto, folotte pedig az egymashoz sorolt, osztott fellletd,
fémszerkezetes Iépcsdhazi ablakok fuggblegesen savja. E fuggbleges kozéptengelyt
a lapostetén 1évé tetéfelépitmény koronazza.

A kozéptengelyben 1évé bejarat és lépcsbhazi ablakhoz két oldalrdl rizalit-szerlien
csatlakozik a homlokzat harom- harom tengelyes, a sarkokon lekerekitett kialakitasu
szakasza, a féparkany is ivesen befordul. A fémszerkezetes, egyenes zaradéku
bejarati kaput el6tetd zarja.

_ | _ 3 '—'_1.. :
A hatsé kerti homlokzat nézete

A homlokzat 1. és 7. tengelyében szintenként egyenes zaradéku, egyosztatu,
kézépen felnyild ablakok sorakoznak, a 3. és 5. tengelyben ugyanilyen, de kissé
keskenyebb ablaknyilasok vannak. A 2. és 6. tengelyben francia erkélyes nyilasok és
ajték helyezkednek el. Az erkélyajtdk egyenes zaradéku, egyszarnyu nyilaszarok. A
kis franciaerkélyek lemezének a homlokfala miké boritasu, a palcas korlat a tobbi
homlokzaton talalhato erkélyek korlatjaval azonos kialakitasu.

Az észak-nyugati oldalhomlokzat 2 tengelyes, a 2. tengelyben lév6 erkélyes
homlokzati szakasz sikja a 1. tengely homlokzatahoz képest hatra van léptetve. Az
épllet jobb (nyugati) sarokrésze ivesen fordul be a hatsé homlokzatra. A lejtés
terephez igazodva a homlokzat 1. tengelynyi szakasza féldszint + harom emeletes, a
2. tengelynyi szakasza fOldszint + kétemeletes. Az oldalhomlokzat rusztikus
terméskd labazata a lejtés terephez igazodva Iépcsézetes elrendezésa.

A homlokzat 1. tengelyében az I., Il. és Ill. emeleten paros elhelyezkedésli egyenes
zaradéku ablakok foglalnak helyet. A hatrahuzott 2. homlokzati tengelyben a
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foldszinten egy kétszarnyu ablak, az |. és Il. emeleti szinteken pedig téglalap
alaprajzu, fém palcakorlatos erkélyek sorakoznak. Az erkélyekre egyenes zaradéku,
kétszarnyu ajtok nyilnak.

Az észak-nyugati oldalhomlokzat nézetei

Teto, tetéfelépitmeny

A harom-, ill. kétemeletes éplletet lapostetd fedi. A lépcséhazi szakasz felett
lapostetds tetéfelépitmény emelkedik. A tetéemeleti épitményben a kazanhaz és az
elektromos fékapcsolé talalhaté.

A tetdéépitmeény oldalfalai vakoltak, festettek, a Stromfeld ut felé nézé homlokzatat
egy nagy, kopilit Uveggel boritott nyilas tori at. A tetére vald kijutast egy egyszerd,
egyszarnyu fémajtd biztositia. A lapostetét vizszintes tetdszigetelés boritja. A
téglabol készilt kéményeket beton fedké takarja.
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Kerités, kert

A lakéépuletet ovez6 keritést vastag soveény takarja. A lejtds terepen orgonak, bokrok
nének. A hatsé kert rendezett, a kertben 6rokzold ndvények, fak és viragok vannak.

Belso terek

A Stromfeld utcai fébejaraton a lakdhaz kapualjaba érkezink. A téglalap alaprajzu
kapualji helyiséget vakolt, tort-fehér szinre festett sikfodém fedi, az oldalfalakat
szurke marvanyburkolat boritja, a labazat fekete marvany. A fodémben egy ives
kialakitasu tukor van, amelynek a kozepén egyedi gyartasu, opaliveg hengeres,
kovacsoltvas szerelvényes lampa helyezkedik el. A bal (déli) oldalfal
marvanyburkolataban az épulet helyrajzi szama és a tervez6 muieépitész neve,
valamint az épités éve van feltlintetve. A kapualj jarofellletén fekete tlukorbe rakott
geometrikus mintazatu fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) burkolat van. A
kapualjbdl a lépcséhazi elétérbe egy egyenes zarédasu kétszarnyu, Uvegezett fa
lengbajté vezet. Az ajtdo labazati részét fémlemez boritja, a didopantok és a két
hengeres fuggéleges fogddzé acélszerkezetd.

P TERVEZTE
398/14. HRSL. SOMOGY1 GYORGY
B 7 MUEPITESZ
E 7 AN S

Az oldalfalon 1évé felirat

A kapualjbdl a lengbajton keresztlil a téglalap alaprajzu, sikmennyezetes foldszinti
lépcsBhazi elétérbe érkeziink. Az elbtér déli és északi oldalfalan elhelyezkedd faajték
mogotti kis folyosokrdl kozelitheté meg egy lakas és a lakdk tarold pincéje, illetve a volt
kazanhazi helyiség és a volt 6vohelyi helyiség. Az el6tér utca felé esd észak-keleti
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oldalfalan egy-egy lakas bejarata nyilik. A kert felé esé dél-nyugati oldalon helyezkedik el
az épulet kétkaru lépcséhaza.

A lépcsbhazi elbtér padldburkolata a kapualjéval azonos, fekete tlkorbe rakott
geometrikus mintazatu marvanymozaik burkolat. A fodémben itt is ives kialakitasu tukor
van, amelynek a kozepén két egyedi gyartasu, opaliveg hengeres, kovacsoltvas
szerelvényes lampa helyezkedik el. A foldszinti elétér oldalfalait szirke marvanyburkolat
boritja, a labazat fekete marvany. A déli oldalfalon egy hengeres vilagitotesttel
Osszeépitett fém lakonévsor-tabla van.

A féldszinti Iépcs6hazi elétér nézete D és E felé

A lakasbejarati ajtok és a taroldkba nyilé ajtok hasonld kialakitasuak. Az ajtdk
tagozatos tokkeretben helyezkednek el, egyszarnyu, kdzépen katedral Uvegbetétes
faajtok, a labazat rézlemezzel burkolt. Az épitéskori kilincs réz fogégomb volt, ezt
tobb helyen mar réz vagy aluminium kilincsre cserélték.

A lépcs6tdl balra (délre) elhelyezked6 ajtd jelenleg egy taroldba nyilik, de eredetileg
itt volt a lakdhaz személyfelvondja.

A kétkara, a félemeleti szinteken pihendvel rendelkezé lépcs6é a foldszintrél a
tetdszintig vezet. Falazott oldalfala vakolt, tort-fehér szinre festett. A szirke miké
lépcséfokokat az orsotér feldl tomor falazott mellvéd és fémcs6é kapaszkodd
hatarolja. A mellvédet feketére festett faboritas keretezi, a lépcsét fekete
csempeburkolatos labazat kiséri. A félemeleti 1épcséforduldk pihendjét fekete-fehér
mintds marvanymozaik (mettlachi) burkolat fedi. A pihend kertre néz6 homlokzati
falat a padlétdl a mennyezetig terjed6 2 x 3 szemes fémszerkezetes Iépcséhazi
uvegfal alkotja. Az ablak labazati részét fekete korlat védi.
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A foldszintrél és a lll. emeletrél induld Iépcsdkarok nézetei

A 1épcsbhaz emeleti pihenbinek a kialakitasa kissé egyszerlbb, mint a foldszintié. A
sikmennyezetben nincs ives tikor és az egyedi mennyzeti lampak is hianyoznak. A
padlén fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) burkolat van. Az oldalfalak és a
mennyezet vakolt, tort-fehér szinre festett. A magasfoldszinten (I. emeleten) és a lll.
emeleten még meg van az a harmas kapcsolo, amely a lépcs6hazi és a mosdkonyha
vilagitasanak a kapcsolégombja, valamint az egykori személylift hivdgombja volt.
Néhany emeleti lakasbejarati ajtot mar ujabb nyilaszarokra cseréltek.

Ill. emeleti Iépcsbhazi pihend és a kapcsold
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VI. ARCHiIV DOKUMENTUMOK
TERKEPEK
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1.1810-20 Pest-Buda és kdrnyékének katonai célu varostérképe — az Orbanhegy teriiletén

és a késdébbi Stromfeld ut 18. sz. telek helyén és kbrnyezetében a budai szélskertek
) tertilnek el

e

2. 1823 Pest-Buda—Obuda attekinté katdnéicélu véostérképe —a te[]/eten tovabbra is
szblbskertek talalhatok, beépités nincs
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3. 1852 Pest-Buda—Obuda és tagabb kdérnyékének topografiai térképe - a teriileten tovabbra
is sz8l6skertek talalhatok, beépités nincs
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4.1867-73 Pest és Buda kataszteri térképsorozata az 1872—1920 kdzotti valtozasok

r_ s

utdlagos jeldlésével — a szituacio azonos az el6z6 térképeken abrazolt allapotokkal
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Atlatszésag:

5.,6. 1871-74 Buda kiiltertlet kataszteri térképsorozata, az 1871 és 1910 kozoétti ingatlan és
helyrajzi szam valtozasok feltiintetésével, valamint a térkép részlete — elkezd6dbtt a telkek
kiparcellazasa, a mai Stromfeld Aurél at még nem létezett. Az altalunk vizsgalt ingatlan a
térképen a 7432-es ingatlan kbzéptajan helyezkedett el
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7.,8. 1873 Buda nagyméret(i kataszteri térképsorozata - az altalunk vizsgalt ingatlan a mai
Németvélgyi ut és a mai Levendula utca altal kbzrefogott nagyméretii 7432-es ingatlan
kbzéptajan helyezkedett el
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9. 1878 Budapest méter rendszerben készult kataszteri jellegli térképe — ingatlanunk a
7432-es telek kbzéptajan helyezkedett el. A kiparcellazott telkeken még sz616k voltak, de a
kbzelben mar megjelentek a budai nyaralok: Schéfft nyaraldja, Maurer nyaralbja

= >

— -~ ~ i B O ARV oA X
10. 1903 Budapest beltertiletének és a kiltertlet egy részének varostérképe — a térkép a
mai Németvdlgyi ut és Levendula utca altal kbzrefogott nagymeéretii telket abrazolja, a
késébbi Pilsudski (Stromfeld) utca még nem létezik
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11.,12. 1912 Budapest kataszteri térképsorozata utdlagos bejegyzésekkel és a térkép
részlete - térkép a mai Stromfeld utca (az Ince utca folytatasa, majd Pilsudsky utca) és a mai
Levendula (akkor még névtelen, egy vizmosas) utca kiszabalyozasat abrazolja a lejtés
teriileten. A nagyméretii telket is felosztottak, ingatlanunk szabalytalan alaprajzu saroktelke
mar 8398/14 helyrajzi szamot viseli

28




13. 1918-46 Budapest kataszterl terkepsorozata az 1918 és 1946 kozott| |doszakbol
telkiinkbn még nincs feltiintetve az 1943-ban feléplilt lakbhaz, de a telek mar a mai 8398/14
helyrajzi szamot és a mai sorszamozast (Pilsudsky u. 18. és Lendula u. 11.) viseli

: // a ,"_ :
BSBEIB &7\;\; b 19.0199, 474250

. —

14. 1944 1986 (1948 utan) Budapest nagymeretaranyu kerileti terkepsorozata térképén
mar a mai, 1941-43-ban éplilt lakbéplilet alaprajzi vetiilete fel van tiintetve. A f6homlokzat
elétti utca neveként mar Stromfeld Aurél Gt van feltiintetve
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TERVEK

Kétemeletes Bérvilla épitési tervei, 1941. VII. 29. Epitteté Horovitz Richard és Neje
és Dr. Pessburger Géza. Tervezd Somogyi Gyorgy okl. épitészmérndk, statikus
Raab Rezs6 okl. mérnok. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

15. 1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Helyszinrajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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16. 1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Alaprajzok: Alagsor-alacsony foldszint,
féldszint, I. és Il. emeleti alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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17.1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Homlokzatok és metszet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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18. 1941. VII. 29. Kétemeletes bérvilla épitési tervei. Vasbeton szerkezetek, altalanos
elrendezési alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla 1. sz. mddositott épitési tervei, jovahagyva 1941. IX. 18.
Epitteté Horovitz Richard és Neje. Tervezé6 Somogyi Gyorgy okl. épitészmérnok,
statikus és felelés Székely Mihaly okl. mérndk és épitémester (BFL XV. 17. d. 329
8398 0014)

19. 1941. IX. h6 Kétemeletes bérvilla 1. modositott épitési tervei. Alaprajzok: Alacsony
féldszint, magasfoéldszint, I. és Il. emeleti alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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20.1941. IX. h6 Kétemeletes bérvilla 1. médositott épitési tervei. Homlokzatok és metszet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla 2. sz. médositott épitési tervei, 1942. 1V.- V. hé. (jévahagyva
1942. V. 31.) Epittetd Horovitz Richard és Neje. Tervezé Somogyi Gyorgy okl.

épitészmérndk, statikus Raab Rezsé okl. mérndk. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

21.1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei. Alaprajzok: Alacsony
féldszint, magasfoéldszint, I. és Il. emeleti alaprajz. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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22.1942. IV. 14 Kétemeletes bérvilla 2. médositott épitési tervei. Homlokzatok, metszet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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23.,24.1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. mdédositott épitési tervei, részlet.
Alacsony féldszint és magasféldszinti alaprajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)




25.,26. 1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. moédositott épitési terve, részlet.
l. és Il. emeleti alaprajz
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)




27.,28.1942. V. 18 Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei, részlet.
Utcai és hatsé (kerti) homlokzat
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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29.,30. 1942. V. 14 Kétemeletes bérvilla 2. mdédositott épitési tervei, részlet.
Oldal homlokzatok. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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.1942. V. 14 Kétemeletes bérvilla 2. modositott épitési tervei, részlet.
Metszet. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

32.1942. VI. 30. Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei. Helyszinrajz.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla 2. sz. médositott statikus tervei, 1942. V. hé. Epitteté Horovitz
Richard és Neje. Tervez6 Somogyi Gyorgy okl. épitészmérnok, statikus Székely
Mihaly okl. mérnok és épitdmester.

(BFL XV. 17.d. 329 8398 0014)

33.1942. V. 8. Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei. Alapozasi terv.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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34.1942. V. 8. Kétemeletes bérvilla 2. mddositott épitési tervei. Ovohely fodém terve.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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35.1942. V. 8. Kétemeletes bérvilla 2. médositott épitési tervei. Alagsori vasbeton fédém terve.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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Kétemeletes Bérvilla kdzponti flités, melegviz-készitd berendezés, vizvezeték,
csatornazasi terve, 1942. Il. hé. (jévahagyva 1942. II. 26.) Epitteté Horovitz Richard
és Neje. Tervez6-kivitelezd Buchhalter Jend szerel6mester.

(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

36. 1942. Il. h6 Kétemeletes Bérvilla kbzponti flités, melegviz-készitd berendezés,
vizvezeték, csatornazasi terve. Alacsony féldszint.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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37.1942. 1. h6 Kétemeletes Bérvilla kbzponti fltés, melegviz-készitd berendezés,
vizvezeték, csatornazasi terve. Foldszint, |. és Il. emelet.
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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38. 1942 Gépészeti miszaki leiras (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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39. 1943 Ill. 1. Utcai kerités terve. (BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)

40. 1942. V. 1. Villamos személyfelvoné mileirasa
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)




41.1942. V. 1. Villamos személyfelvoné 3 személy vagy 225 kg terhelésre. Epité és tervezé Magyar
Felvond és Gépgyar R.T., Wertheim F. és Tsa Utéda
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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42.1943. ll. 4. A hasznalatbavételi engedély melléklete: Helyszinrajz
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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43.1943. ll. 4. A hivatalos helyszinrajz telek-nyilvantartasi lapja a hasznalatbavételi
engedélyhez
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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44.1943. IV. 14. A lakdéhaz hasznalatbavételi engedélye, 1. oldal
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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45.1943. IV. 14. A lakéhaz hasznalatbavételi engedélye, 2. oldal
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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46.1943. V. 4. Alift hasznalatbavételi engedélye, 1. oldal
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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47.1943. V. 4. A lift hasznalatbavételi engedélye, 2. oldal
(BFL XV. 17. d. 329 8398 0014)
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FENYKEPEK

48.,49. 1945-46 koriil A lakoépulet nézetei a ll. vilaghaboru utan
(A fényképet a Tarsashaz képvisel6je bocsajtotta rendelkezéstinkre)
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50. 1960 A Stromfeld Aurl uta Levndulata fIé nzve, joba Stromfeld A. ut 18.
szamu lakohaz (Fortepan 143256)

51.1960 A Stromfeld Aurél ut, jobbra a Stromfeld A. Ut 18. szamu lakéhaz
(Fortepan 143255)

=

58



VIl. FOTODOKUMENTACIO ES ERTEKLELTAR
A fényképek 2024. marcius 12-én és aprilis 4-én készultek.
KULSO HOMLOKZATOK

1. A Stromfeld Aurél ut 18. sz. lakéépllet nézetei DK feldl, a Stromfeld és a Levendula utca
kereszte;@désébél

. ﬂ._."-'!._7!1' L r=r=a
o "o,

2. Az épiilet Levendula utcai (DK-i) és Stromfeld ati (EK-i) homlokzatanak nézete - lejtés
terepen elhelyezkedd, szabadon allo, téglany alaprajzu, foldszint + két-, ill. haromemeletes,
lapostetds, modern stilusu (Bauhaus) lakohaz. Az éplilet 1941-43-ban Somogyi Gyérgy
tervei szerint éplilt, Horovitz Richard és Neje megbizasabol
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4. Az épulet hatso, kerti (DNy-i) homlokzatanak nézete
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DEL-KELETI FOHOMLOKZAT

5.,6. A Stromfeld uti fShomlokzat nézetei - a f6homlokzat teljes mértékben megérizte
épitéskori kialakitasat és megjelenését. Az éplilet tomegformalasa, a homlokzati kialakitas
és megjelenés, a homlokzati sikbdl rizalit-szertien kiugro zarterkély, a nyilaskiosztasok
rendszere, az ivesen beforduld palcaracsos korlatokkal hatarolt erkélyek, a rusztikus
terméskd labazat és a féem-liveg szerkezet(i bejarati kapu épitéskori (1943), térténeti értékii
kialakitas. A jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati feltjitas
eredménye
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7.-9. A f6homlokzat fuggéleges tengelyeinek részletei — a féldszinten 7, az emeleteken pedig 5
tengelyes homlokzat eredeti épitéskori, torténeti értékii kialakitasu és megjelenésii
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10.,11. A f6homlokzat nézete és a fébejarathoz vezetd tereplépcsé — épitéskori, térténeti
értékii kialakitas
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12.-16. A Stromfeld ut szintjérdl a lakohaz bejaratahoz vezeté miké tereplépcsd részletei -
épitéskori, torténeti értékii szerkezet
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17.,18. A f6homlokzat k6zéptengelye a fébejarattal és a folotte 1évo zarterkély-sorral -
épitéskori, térténeti értékii kialakitas
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19.-23. A bejarati kapuzat nézetei és az el6-lépcsd részlete - a kapu két oldalat szegélyezé
hengeres k6oszlopok, a terméské labazat és a miiké elb-lépcsé épitéskori, torténeti értékli
Szerkezetek

o

66



i |

24.-26. A zarterkélyes kozeéprizalit nézete és az |, II. és Ill. emeleti ablakok részletei — az
ablaknyilasok épitéskoriak, de a benniik 1évé paros elhelyezkedésii, egyrétegl, kbzépen felnyild
ablakok ujabb nyilaszarok
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27.,28. A féhomlokzat bal (D-i) és jobb (E-i) homlokzati részének labazati szakasza — a k6oszlopok
és a rusztikus teméskaé labazati burkolat eredeti épitéskori, torténeti értékli kialakitas és szerkezet
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30.-32. A foldszinti bal (D-i) homlokzati szakasz nézete és a foldszinti ablakok részletei — a
nyilaskiosztasok és tokkeretek épitéskoriak. Az 1. tengelyben all6 haromosztatu ablak eredeti
épitéskori fa nyilaszaré. A 2. és 3. tengelyben allo harom- és egyosztatu ablak tokkerete épitéskori,
de a bennlik Iévé nyilaszardk mar tjabb miianyag szerkezetliek. A racsok eredetiek, torténeti

értékliek
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33.-36. A homlokzat bal (D-i) oldali :zakaszénak I. emeleti részlete - a nyilaskiosztasok és erkélyek
épitéskoriak. A paros-ablak tokkerete eredeti, de a benne Iévé fa nyilaszaro djabb szerkezet. A
kbrablak négyzetes nyilaszardja és az erkélyre nyild nyilaszardk Uj szerkezetek
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37.-39. A homlokzat bal (D-i) oldali szakaszanak Il. és Ill. emelti rézlete - a nyilaskiosztasok és
erkélyek épitéskoriak. A nyilasokban lévd paros-ablakok tokkeretei eredetiek, de a benniik lévé
nyilaszaro ujabb szerkezetek. A két kGrablak nyilaszaroja eredeti épitéskori
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nyilaskiosztasok és tokkeretek épitéskoriak. Az 5. és 6. tengelyben allbé egy- és haromosztatu ablak
tokkerete eredeti, de a benniik l1évé nyilaszarok uj szerkezetek. A 7. tengelyben all6 haromosztatu
ablak tokkerete és nyilaszardja dj mlianyag szerkezet. A racsok eredetiek, térténeti értékliek
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43.-46. A homlokzat jobb (E-i) oldali szakaszanak |. emeleti részlete - a nyilaskiosztésok és erkélyek
épitéskoriak. A paros-ablak tokkerete és nyilaszaréja Uj szerkezet. A kbrablak nyilaszaréja eredeti
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47.,48. A homlokzat jobb (E-i) oldali szakaszanak Il. és IIl. emeleti részlete - a nyilaskiosztésok és
erkélyek épitéskoriak. A Il. emeleti paros-ablak eredeti épitéskori, a négyosztatu Ill. emeleti ablak uj,
az eredeti ablakoktdl eltéré osztasu nyilaszard. A kbrablakok eredetiek, az erkélyre nyild nyilaszardk

uj szerkezetek
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ESZAK-NYUGATI OLDALHOMLOKZAT

49.,50. Az ENy-i oldalhomlokzat nézetei - a homlokzat j6| megérizte épitéskori kialakitéasat és
megjelenését. A homlokzati kialakitas és megjelenés, a nyilaskiosztasok rendszere, a
palcaracsos korlatokkal hatarolt erkélyek, a rusztikus terméské labazat épitéskori (1943),
torténeti értékli kialakitas. A jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati
felujitas eredménye
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51.,52. Az ENy-i oldalhomlokzat fiiggéleges tengelyeinek homlokzati szakaszai — a 2 tengelyes
oldalhomlokzat kialakitasa épitéskori

53.,54. A 2. tengely nézete a két erkéllyel — térténeti ertékii kialakitas
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57.-62. Az oldalhomlokzat nyilaszardinak és labazatanak részletei — a terméské labazat és a
nyilaskiosztasok, valamint az erkélyek épitéskori szerkezetek, a nyilaszarok kéziil csak kevés
épitéskori maradt, legtébbjlik mar tjabb szerkezet
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DEL-NYUGATI KERTI HOMLOKZAT

63.,64. A hatso, kerti homlokzat nézetei - a kerti homlokzat jol megérizte épitéskori
kialakitasat és megjelenését. Az éplilet tmegformalasa, a homlokzati kialakitas és
megjelenés, a lépcsbhazi kbzéptengelyhez két oldalrdl rizalitszerlien csatlakozé, a sarkokon
lekerekitett kialakitasti homlokzati szakaszok, az ivesen befordulé f6parkany, a
nyilaskiosztasok rendszere, az franciaerkélyek, a rusztikus terméskd labazat és a fém-iiveg
szerkezetl bejarati kapu és lépcsbhazi livegfal épitéskori (1943), térténeti értékii kialakitas.
A jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati feltjitas eredménye
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65.-67. A hatsé kerti homlokzat fligg6leges tengelyeinek homlokzati szakaszai - 7 tengelyes
szimmetrikus homlokzat kialakitasa épitéskori
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68.-70. A hatso homlokzat f('jldsziti szakaszanak részletei— ép/’tskor, térténeti értékl kialakitas
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71.,72. A hatsé homlokzat ivesen kialakitott termésko labazatanak részletei - torténeti értékii
kialakitas

73.-76. Foldszinti ablakok és farnciaerkély-ajto, valamint a pinceablak részlete — a nyilasok
épitéskoriak, de a bennlik Iévé nyilaszarok mar Gjabb szerkezetek, a francia-erkély korlatja eredeti
elem
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6hazi uvegfal — a fém-
liveg szerkezetl fellilvilagitos, kétszarny bejarati ajtoé és a folétte huzodé osztott feliiletd, fém-lveg
szerkezetl Iépcsbhazi ablak épitéskori, miiemléki értékd nyilaszarok
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79.-81. A hatsé homlokzat emeleti szintjeinek részletei — épitéskori, térténeti értékii kialakitas
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82.-84. Emeleti homlokzati nilészérék — a nyilaskiosztasok épitéskoriak, de a bennlik lévé ablakok,
ajték z6me mar ujabb nyilaszard

85



DEL-NYUGATI OLDALHOMLOKZAT

85.,86. A DK-i, Levendula utcara néz6 oldalhomlokzat nézetei - a homlokzat jol megdrizte
épitéskori kialakitasat és megjelenését. A homlokzati kialakitas és megjelenés, a
nyilaskiosztasok rendszere, a palcaracsos korlatokkal hatarolt téglalap és félkérives zarédasu
alaprajzu erkélyek, a rusztikus terméské labazat épitéskori (1943), torténeti értékii kialakitas. A
Jjelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati feltjitas eredménye
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87.-89. A DK-i homlokzat fuggéleges tengelyeinek homlokzati szakaszai — a 3 tengelyes
oldalhomlokzat kialakitasa épitéskori. Kiilbnbsen értékes épitészeti megoldas a 3. axisban allé
erkélyek kialakitasa, amelyek ivesen befordulnak a Stromfeld A. uti f6homlokzatra
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90.-93. A DK-i oldalhomlokzat nézetei és harom (1-2-3) fliggbleges tengelyének részletei — térténeti értéki
kialakitas és megjelenés

94.-96. A 2. tengely I. II. és IIl. emeleti ablakainak a részletei — az I. emeleti ablak épitéskori, a Il. és .
emeleti ablakok nyilaszaroi mar djabb szerkezetek, de osztasukban illeszkednek az eredeti nyilaszarékhoz
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97.,98. A DK-i oldalhomlokzat 1. és 3. tengelyének részlete az erkélyekkel - ton‘enetl értékd kialakitas és
megjelenés

i
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99. A DK-i oldalhomlokzat labazati része — a Iépcsézetes kialakitasu rusztikus terméskd burkolat eredeti
épitéskori, torténeti értékii burkolat
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100. Az épllet hatso kertjének a nézete
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BELSO TERULETEK
KAPUALJ
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101.-105. A f6bejarati kapu kulsé és belsé nézete, és a kapualj nézetei az utca és a lépcsdhaz felé,
valamint a leng6ajté nézete — a fém-iiveg bejarati ajté és a fa-liveg szerkezetii lengbajtoé épitéskori,
torténeti értékii nyilaszarok. A kapualj kialakitasa és szerkezete, marvany falburkolata és
marvanymozaik padléburkolata épitéskori, torténeti értékli szerkezet és burkolatok
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106.-109. A kapualj padléburkolatanak és fodémének néZetei a lépcséhaz és az utca felé — a
tliikorbe rakott geometrikus mintazatu fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) padléburkolat és az
ovalis tikorrel diszitett sikmennyzet a lampaval eredeti épitéskori, térténeti értékii elemek
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110.,111. A kapualj nézete a iépcséhéz felé és a mennyezeten lévd lampatest részlete — a kapualj
szerkezeti kialakitasa , fal- és padléburkolata, valamint az egyedi gyartasu, opaliiveg hengeres,
kovacsoltvas szerelvényes lampa kildnbsen értékes, épitéskori, torténeti ertékii elemek
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112.-114. A kapualj bal (D-i) oldalfala az épilet épl’"tési évével és a tervezd nevével, helyrajzi
szamaval és a jobb (E-i) oldalfala - a kapualj sziirke mérvany falburkolata és a felirat épitéskori,
térténeti értekii elemek
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LEPCSOHAZ

115.-117. A foldszinti Iépcsdhazi pihend DNy-i oldalfalanak nézetei — eredeti épitéskori kialakitas,
Sszerkezetek és burkolatok
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118.-120. A foldszinti pihendé DNy-i oldalfalan elhelyezkedé tarolokba vezetd ajtok — eredeti
épitéskori, torténeti értéki nyilaszarok

96



121.-124. A féldszinti pihend EK-i bejarati oldalfalanak nézete, és a kapualji leng6aijté és a két
lakasbejarati ajto részlete — eredeti épitéskori, térténeti értekii nyilaszarok
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125.-128. A féldszinti pihen6 DK-i és Ny-i oldalfalanak nézetei a kis folyosokra vezetd ajtokkal —
eredeti épitéskori, torténeti értékii kialakitas és burkolatok, nyilaszarék
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129.-132. A fdldszinti pihend padléjanak és mennyezetének a nézetei DK és ENy felé — eredeti
épitéskKori, térténeti értékd kialakitas és burkolatok, lampéak
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133.-135. A foldszinti pihenén talalhaté szerelvények: I‘gi(?énr tabla, mennyezeti lampa (2 db) és
bejarati ajto eredeti fogdbgombja — eredeti épitéskori, térténeti értékii elemek
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136.-138. A féldszinti pihend DK-i és ENy-i oldalfalan nyil6 folyosok, amelyek a tarolokba vezetnek,
valamint a DNy-i oldalfalon 1évé tarold, ahol egykor a lakohaz személyliftje volt — eredeti épitéskori,
térténeti értékii kialakitas és nyilészérok, a DK-i folyosé burkolata uj, az ENy-i részben eredeti
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139.,140. A féldszinti pihend DNy-i oldalanak nézete a lépcsdvel és a pihend felllnézetbél - eredeti
épitéskori, torténeti értékii kialakitas és szerkezetek, burkolatok
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141.-144. A féldszintrél az |. emeletre (magasfoldszintre) indul6 Iépcsdkar nézetei és a 1épcsé
részletei — a kétkaru, fémcsé kapaszkoddval hatarolt témér falazott mellvédes, miiké lépcséfokos
lépcsé eredeti épitéskori szerkezet
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145. A foldszint és 1. emelet kozotti félemeleti pihend a hatso, kerti bejarattal — eredeti fém-iveg
bejarati ajté és fekete-fehér marvanymozaik padléburkolat

146. A foldszintrél az I. emeletre (magasféldszintre) haladé és érkz Iépcsbkar — térténeti értéki
kialakitas és szerkezet
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147.-150. Az |. emeleti (magasfoldszinti) lépcsépihend DK-i és ENy-i oldalfalanak nézetei a
lakasbejarati ajtokkal — eredeti épitéskori, térténeti értékl kialakitas és burkolatok, nyilaszarok
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151.-153. Az ENy-i oldalfalon lévé tarolé-ajték, valamint az EK-i oldalfalon nyil6 lakasbejarati ajto —
eredeti épitéskori, torténeti értékii nyilaszarék
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154.,155. Az |. emeleti (magasfoldszinti) pihené padldburkolata és fédéme — a fekete-fehér
marvanymozaik lapburkolat épitéskori burkolat

156.,157. Az |. emeleti (magasfoldszinti) pihené EK-i oldalfalan 1évé harmas-kapcsolo és az egykori
szintszam-felirat —épitéskori elemek
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158.-160. A Il. emeletre haladé lépcsékar és a Iécs(ﬁfordulé pihenéje — a Iépcsé és az udvari fém-
liveg nyilaszaro eredeti épitéskori, torténeti értékli szerkezetek
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161.-164. A Il. emeleti Iépcs6pihend DK-i és ENy-i oldalfalanak nézetei a lakasbejarati ajtokkal —
eredeti épitéskori, térténeti értékli kialakitas és burkolatok, a DK-i lakasbejarati ajto mar uj, a régi
mintéjara késziilt nyilaszéré, az ENy-i eredeti nyilaszaré
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165.,166. Az ENy-i oldalfalon 1&évé tarolé-ajtok — eredeti épitéskori, térténeti értékii nyilaszarok

167.,168. Al emeleti pihen6 padldburkolata és fédéme — a fekete-fehér marvanymozaik
lapburkolat épitéskori burkolat
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169.-171. A ll. emeletrdl a lll. emeletre induld 1épcsékar, az I. és Il. emelet kbzétti Iecséfordul()
pihendje és a lépcsé részletei - a Iépcsd, az udvari fém-iiveg nyilaszard és a burkolat eredeti
épitéskori, torténeti értékii szerkezetek
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172.,173. A ll. és lll. emelet kdzotti Iépcséiforulé nézete az udvarra nyild ablakkal és a Ill. emeletre
érkezd lépcsbkar - eredeti épitéskori, térténeti értékli kialakitas és szerkezetek, burkolat, nyilaszaro
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il
174.-177. A lll. emeleti lépcs6pihend DK-i és ENy-i oldalfalanak nézetei a lakasbejarati ajtokkal —
eredeti épitéskori, térténeti értekii kialakitas és burkolatok, a DK-i lakasbejarati ajto uj, az eredeti
ajtékhoz nem illeszkedé nyilaszaré, az ENy-i ajté is uj, de a régi mintajara késziilt nyilaszéro

113



d
178.-180. Az EK-i oldalfalon nyil6 lakasbejarati ajtd és az ENy-i oldalfalon 1évé tarolé-ajtok — az EK-i
lakéasbejarati ajto uj, az eredeti ajtokhoz viszonylag igazodo nyilaszaro, a két tarold ajto eredeti

épitéskori, torténeti értékii nyilaszarok
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181.-183. A lIl. emeleti pihené padldburkolata és fodéme, valamint az EK-i oldalfalon lévé harmas-
kapcsold — a fekete-fehér marvanymozaik lapburkolat és a kapcsold épitéskori elemek
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184.-187. A lll. emeletrdl a tetészintre induld és érkezd lépcsdkar, valamint a 1épcséforduld
fellinézete és korlatjanak részlete - a lIépcsé, az udvari fém-iveg nyilaszard és korlatja, a burkolat
eredeti épitéskori, torténeti értékli szerkezetek
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188.,189. A kazan elektromos f6kapcs|éjénak €s a légtartalynak a bejarata és a helyiség belsé
nézete — eredeti épitéskori kialakitasu helyiség

190.,191. A kazanhaz belsd tere és a tetére nyilo ajtd — a jelenlegi kazénhaz kialakitasa és kopilit-
livegezésii homlokzati fala eredeti épitéskori kialakitasu, de funkciéja mar megvaltozott (eredetileg a
liftgéphaz volt itt). A tetére vezetd fém ajto épitéskori nyilaszard
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TETO

192.-196. A tetbfelépitmény és a lapostetd nézetei - az éplilet eredetileg is lapostetbvel késziilt, a
tetéfelépitmény éplilete eredeti épitéskori szerkezet. A jelenlegi tetészigetelés 2020-ban készlilt
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197.,198. Az épllet tetézetének a nézetei felliinézetbd| (Google earth fotd)
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PINCEK

199.-203. Az épllet DK-i szarnyanak kerti traktusa alatt 1évé tarold pincehelyiség ejérata a
foldszinti Iépcs6hazi pihenérél nyild folyosordl és a helyiség nézetei — eredeti épitéskori kialakitas,
pinceajté
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204.,205. Az épiilet ENy-i oldala alatt hizodé korabbi kazanhaz és egykori 6véhely helyiségeinek
a bejaratai - eredeti épitéskori kialakitas

206.-209. A korabbi kazanhaz és széntarolé helyiségének a neti — eredeti épitéskori kialakitas,
eredetileg kazanhaz és szénraktar volt
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210.-214. Az egykori 6vohely bejarata és a helyiség nézetei - eredeti épitéskori kialakitas, vasbeton
Szerkezeti falak és alulbordas vb. f6dém
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DOMOTOR LASZLO TARSASHAZI LAKO ALTAL KESZITETT FOTOK '’
(A fényképek 2023-ban készlltek)

' Koszonettel tartozunk Domotor LaszIo lakonak, aki ezeket a csodalatos fényképeket
rendelkezésiinkre bocsajtotta.
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223.-227. Az épllet oldalhomlokzatainak és hatso kerti homlokzatanak a nézetei madartaviatbol
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228.,230. A f8bejarat és a foldszinti Iépcséhazi elStér, valamint a lampa nézetei
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ViIl. SSZEFOGLALO, ERTEKELES, JAVASLATOK

A Tarsashazi kozosség a Budapest, Xll. Stromfeld Aurél ut 18. sz. - Levendula u. 11.
sz., 8398/14 hrsz. ingatlanon elhelyezkedd lakohazat keruleti helyi védetté kivanja
nyilvanittatni. A Tarsashaztél megbizast kaptunk a védetté nyilvanitashoz szikséges
epitéstorténeti és eértékvedelmi dokumentacio elkészitésére. Az épullet régészeti
védettségl ingatlanon helyezkedik el, de mas védettsége jelenleg nincs.

Fontosabb adatok:

Védett épulet neve: Lakoépulet

Cim: Budapest, Xll. Stromfeld Aurél ut 18. sz. - Levendula u. 11. sz.

Hrsz.: 8398/14

Régészeti leléhely azonosité: 69999 Orbanhegy, Istenhegy, Kis-svabhegy,
Krisztinavaros

A Budapest Xll. Stromfeld Aurél ut 18. sz. épllet lejtés terepen elhelyezkedd,
szabadon allo, téglany alaprajzu, foldszint + két-, ill. haromemeletes, lapostet6s,
modern stilusu (Bauhaus) lakohaz. A bérvilla 1941-43-ban Somogyi Gyorgy tervei
szerint épult, Horovitz Richard producer és Neje megbizasabal.

A tervez6 kihasznalta a lejtés telek adottsagait, ezért az épulet homlokzatai valtozo
magassaguak és szintszamuak. Az épllet szintjei a Stromfeld ut feldl: alsé-foldszint
+ magas-foldszint + két emelet, lapostetd. (Itt az épllet magasféldszinti szintjét
tulajdonképpen az |. emeletnek tekinthetjuk, igy a homlokzat itt harom-emeletes.) A
hats6 kert feldli szintek: foldszint + két emelet, lapostets. (Itt a homlokzat
kétemeletes.)

Az épllet homlokzati fellletei vakoltak, tort-fehér szinre festettek. A viszonylag
magas labazat rusztikus termeéskélapokbdl készult, a labazati savban négyzetes
alaku, fémkeretben drétiveg-betétes pinceablakok helyezkednek el. Az épulet kordl
terméskobdl rakott jarda fut. A homlokzatokat rizalitszerlien kiugro zarterkélyek és a
nyitott erkélyek teszik mozgalmassa. Az épulet megjelenésének jellegzetes elemei a
lekerekitett sarkok és a sarkokon beforduld erkélyek. Valamennyi homlokzati
nyilaszard egyenes zarodasu. A homlokzatokat erételjesen kilépd, a hatso két sarkon
lekerekitett betonlemez féparkany zarja. A Stromfeld uti féhomlokzat k6zéptengelyét
és a bejarati kapuzat két szélét hengeres kboszlopok és rizalitszerl zarterkély
hangsulyozzak. Az erkélyek melletti falsavban szintenként koér alaku bevilagito
ablakok talalhatok. A homlokzati megjelenés kuldndsen attraktiv részlete a bal (déli)
sarkon a dél-keleti homlokzat fel6li erkélyek ivesen beforduld szakasza.
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A kovetkez6kben a védelemre javasolt épulet meglévé értékeinek a felsorolasat és
helyreallitasi szempontjait tekintjuk at.

A lakbhaz négy kulsé homlokzata szinte teljes mértékben megoérizte eredeti, 1942-
43-ban készllt megjelenését és kialakitasat, anyaghasznalatat. Az épulet
tomegformalasa, a homlokzati kialakitdas és megjelenés, a homlokzati sikbodl
rizalitszerlen kiugro zarterkély, a nyilaskiosztasok rendszere, az ivesen beforduld
palcaracsos korlatokkal hatarolt erkélyek, a rusztikus terméskd labazat és a fém-
Uveg szerkezetl bejarati f6kapu és udvari kapu, valamint a lépcs6éhazi fém-luveg
szerkezetlli ablak épitéskori, 1942-43-ban készult, torténeti érték( kialakitas. A
jelenlegi homlokzati vakolat és szinezés a 2018-as homlokzati felujitas eredménye.
Az épulet fébejaratahoz vezetd tereplépcsé is épitéskori, torténeti értékili szerkezet.

Az épitéskori homlokzati ablakok kétrétegl, kapcsolt gerébtokos, befelé nyild
szarnyu, faszerkezetes nyilaszardok voltak. A legtébb ablakot azonban mar Uj
egyesitett szarnyu, hdészigetelt lUvegezésl faszerkezetli vagy mianyag szerkezet(
nyilaszarora csereéltek, szerencsére az eredeti osztasrendszer megtartasaval.

A lakbéhaz homlokzatai jo miszaki allapotban vannak, a 2018-ban készult homlokzati
felljitas igényes, szinezése is megfeleld.

Az épllet belsé kozds teruleteinek — kapualj, Iépcséhaz és a lépcsbhazi emeleti
pihendk - a kialakitasa elegans és igényes, e terlletek is jol megérizték eredeti
épitéskori kialakitasukat.

A kapualj szlrke marvannyal boritott oldalfalai, a fekete marvany labazat és a
tukorbe rakott geometrikus mintazatu fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi)
padloburkolat eredeti épitéskori, rendkival attraktiv, torténeti értékd burkolatok.
Klaldénos ritkasag napjainkban, hogy a kapualj mennyezetén kialakitott ovalis
tukdrben még meg van az eredeti épitéskori egyedi gyartasu, opaliveg hengeres,
kovacsoltvas szerelvényes lampa. A fém-lUveg szerkezetli kétszarnyu bejarati kapu
és tortvonalu fémpalcas racsozata, amely a két fogddzot is alkotja, torténeti értéki
nyilaszaré. Ugyancsak értékes, épitéskori nyilaszar6 a kapualj és a foldszinti
lépcsdhazi elétér kozott elhelyezkedd (ivegbetétes fa lengbajtd. Erdekesség a
kapualj oldalfalan elhelyezett felirat, amely az ingatlan helyrajzi szamat és a lakéhaz
1942-es épitési évét és tervezdjének a személyét kozli.

A foldszinti Iépcséhazi elbtér elegans kialakitdsa hasonlé a kapualjéhoz. Az
oldalfalakat itt is szlrke marvany, a labazatot fekete marvany-burkolat boritja. A
padléburkolat is a kapualjéval azonos, fekete tliikdrbe rakott geometrikus mintazata
marvanymozaik lapburkolat. A fédémben itt is ives kialakitasu tukor van, amelynek a
kozepén két kisebb méretli, egyedi gyartasu, opaliveg hengeres, kovacsoltvas
szerelvényes lampa helyezkedik el. A déli oldalfalon egy hengeres vilagitotesttel
Osszeépitett fém lakdnévsor-tabla van. Ezek a burkolatok és berendezések,
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szerelvények mind eredeti épitéskori, torténeti értékli elemek, megbrzésuk
els6dleges feladat.

A foldszinti elétérbél nyilo lakasbejarati ajtok és a taroldkba nyild ajték hasonld
kialakitasuak. Az ajtok tagozatos tokkeretben helyezkednek el, egyszarnyu, k6zépen
katedral Uvegbetétes faajtdk, a labazat rézlemezzel burkolt. Az épitéskori kilincs réz
fogdbgomb lehett, ezt tobb helyen mar réz vagy aluminium kilincsre cserélték. Ezek az
ajtok rendkivul értékes, épitéskori, torténeti értékl nyilaszarok.

A lépcsbhaz emeleti pihenbinek a kialakitasa kissé egyszeriibb, mint a foldszintié. A
sikmennyezetben nincs ives tikor és az egyedi mennyzeti lampak is hianyoznak. A
padlon négyzetes fekete-fehér marvanymozaik (mettlachi) lapburkolat van. Az
oldalfalak és a mennyezet vakolt, tort-fehér szinre festett. A magasfoldszinten (l.
emeleten) és a lll. emeleten még meg van az a harmas kapcsold, amely a |épcs6hazi
és a mosokonyha vilagitasanak a kapcsolégombja, valamint az egykori személylift
hivbgombja volt. A lakasbejarati ajtok zome eredeti épitéskori nyilaszard, de sajnos
néhany emeleti lakasbejarati ajtét mar ujabb nyilaszaréra cseréltek.

A foldszintrél a tetdszintig haladd kétkaru, a félemeleti szinteken pihenével
rendelkezd |épcsd eredeti épitéskori szerkezet. Eredetiek a mikd Iépcséfokok és a
fémcs6 kapaszkoddval hatarolt tomor falazott mellvédek. A félemeleti pihenék fekete-
fehér mintds marvanymozaik (mettlachi) burkolata is épitéskori. Szintén eredeti
nyilaszaré a lépcs6haz kerti homlokzati falat alkotd fémszerkezetes l|épcsdhazi
Uvegfal és az ablak labazati részét védé korlat.

Az épllet kozos teruleteinek a hasznalata és késébbi felujitasa soran torekedni kell a
a még meglévd eredeti burkolatok és nyilaszarok megdrzésére. Sajnalatos, hogy a
sargara festett gazvezetékeket a lépcs6hazban szabadon vezették, e gépészeti
vezetékek a lépcsbhaz torténeti megjelenését kedvezbtlenul érintik.

Az egyes szerkezetek és elemek torténeti értékét részletesen a dokumentacid
,Fotodokumentacio és értékleltar” VII. fejezete tartalmazza.

A Stromfeld Aurél ut 18. sz. lakbhaz bérvillanak épult. A bérvilla a szabadon allé
tobblakasos haz jellemzé formaja, a két vilaghaboru kozott szamtalan ilyen épllet
épiilt a Budai hegyvidéken. Altalaban két-harom emeletes, és az épiilet szintenként
maximum négy lakast tartalmazott. A bérvillakat magantékés befekteték épitették
befektetési céllal, a lakasok nagy részét bérbe adva. Ez a lakdépllet-tipus elég nagy
szabadsagot ad a lakasok kialakitasara, és kivald lehet6ségeket nyujt a homlokzatok
épitészeti formalasara. A két vilaghaboru kozott épult bérvilldk altalaban modern
stilusban készliltek.”

! Ferkai Andras: Buda épitészete a két vilaghaboru kézétt. Miivészeti Emlékek. MTA
Mivészettorténeti Kutato Intézet, Budapest, 1995.
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A Stromfeld ut 18. sz. lakdépullet a két vilaghaboru kozotti modern épitészet
kiemelkedd példaja. Kulsé homlokzati kialakitasa és a belsé terek finom, elegans
részletei j6l megorizték épitéskori allapotukat, megbrzésiuk elsédleges feladat. Az
épulet sajnos eddig nem sok figyelmet kapott, még Ferkai Andras "Buda épitészete a
ket vilaghaboru ko6zétt” c. kitiné konyvében sem emlitik. Ugyanez vonatkozik a
tervezd Somogyi Gyorgy személyére, méltatlanul elfeledett épitész, akinek alkotasai
megérdemelnék a nagyobb publicitast.

A fent felsorolt épitészeti értékek és szempontok miatt a Stromfeld Aurél at 18. sz.
lakéépulet teljes mértékben érdemleges a keruleti helyi védettségre.

2024. aprilis 12.

AL ¢

Dr. Janotti Judit

okl. épitészmérndk, miemlékvédelmi szakmérndk

mudemléki érték dokumentalasa szakterlletén szakértdi névjegyzék szama: 21-0301
cim: 1015 Budapest, Toldy F. u. 42. 1ll.12.

telefon: 06-70-670-5740 e-mail: judit.janotti@gmail.com
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IX. FORRASOK ES IRODALOM

Budapest Févaros Levéltara (BFL)

Budapest Févaros Levéltara (BFL) ARCANUM Digitalis Konyvtar, Térképtar és
Képcsarnok

Hegyvidék Ujsag ,HEGYVIDEKI VAROSRESZEK — ORBANHEGY” C., 2012. 07. 05.
Lechner Tudaskozpont miemléki nyilvantartas

Magyar Nemzet 1943.03.02.keddi és Magyar Nemzet 1943.03.07.vaszarnapi szamai

Dedkné Oszkdé Agnes Ivett: Doktori disszertaci6 a Zsinagdgaépitészet
térszerkesztési és stilusbeli jellegzetességei Baumhorn Lipét (1860-1932)
életmiveében. 2019.

Ferkai Andras: Buda épitészete a két vilaghaboru k6zott. Mivészeti Emlékek. MTA
Mivészettorteneti Kutatd Intézet, Budapest, 1995.

Magyar Hangosfilm Lexikon
Fortepan

Wikipédia, Internet
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Helyi értékre vonatkozo értékvizsgalati dokumentacio

1. Kép Osszkép déli iranybol
Objektum neve

Foldrajzi azonositok

Cim (irényité szammal): 1124 Budapest, Narcisz utca 50. — Tamasi Aron utca 10.

Helyrajzi szam(ok): 8557/8




Helyszinrajz

A helyi érték meghatarozasa

Megnevezése: Csaladi haz
Fajtdja: Villaépllet
Tipusa: Szabadonallé
Stilusa: Modern
Jellemzé datdldsa: 1942. (Az adat forrdsa: BFL tervek)
Tervezdje: Kamarasy Jené
Funkcio
Egykori funkcio(k): Lakéhaz
Jelenlegi funkcio: Lakéhaz

A helyi érték eszmei értékei és jelentGsége

Az épllet az 1940-es évek elején a Hegyvidéken tortént modern stilusd, magastetés csaladi
haz/villaépllet-épités egyik magas épitészeti szinvonali emléke. Az épllet tomegformdja,
homlokzati nyilaskiosztdsa, fébb épitészeti karakterjegyei a mai napig megérzédtek. A
csaladi hazat felépiilte utdn a Magyar Epitém(ivészetben publikaltak, ami szintén az atlagbdl
kiemelkedd nivéjat mutatja (Magyar EpitémUvészet 1943. 42. évfolyam, 11. sz. 260. oldal).
A hazban élt és alkotott halaldig épittetdje, els6 tulajdonosa Kertész Gyula (1900-1967)
zeneszerzd, karnagy, zenetanar.




Ertékes szerkezetek, burkolatok, stb.

Tomeg, beépités

Az épllet megdlrizte épités-korabeli beépitését, tomegformdjat, tetéformajat. Az épiilet
tomege tagolt; nyugati homlokzatat a Iépcséhaz el6relépb tomege hatarozza meg, keleti
homlokzata harom |épcsében Iép el6re dél felé, f6bejaratahoz ives falszakasz vezet.

Homlokzat kialakitasa

Az épilet meglrizte épités-korabeli nyilasrendszerét, -formait és -méreteit. Szintén
megdrizte minimalis homlokzati tagoldelemeit, nyilaskeretezéseit. igy példaul profilozott
szalagkeretezés veszi korbe a |épcsShazi tomb Uvegtéglaval kitoltott magas és keskeny
falnyilasat, illetve a keleti homlokzaton a foldszinten nyild teraszajték és ablak egylttesét
és ugyanitt az emeleten a korablakot is. Szintén megtalaljuk a déli és a keleti oldalon az
emeleti teraszok szegélyén a m(iké parkanyt; a foldszinti és emeleti ablakok el6tt pedig a
zsalugdtereket. A homlokzatokat vékony parkdny zarja le. Szintén megtaldljuk az épités-
korabeli terméské labazatot, mely az alagsori homlokzatszakaszt teljesen beburkolja.

Bejarati ajto

Az éplilet homlokzatdn tobb, épités-korabeli nyilaszarot taldlunk, melyek kozil kilon
emlitést érdemel a keleti homlokzaton nyilé bejarati ajtd. A bejarati ajtd ives és huzott
profild m(iké keretezést kapott. Az ajtd kozepén alul és fellil félkorivvel zarodé livegezett
mez6t taldlunk, elStte diagondlis pozicidju négyzethdldt mutatd, 6nmagdba visszahajlo
vonalvezetés(i, kovdacsoltvas racs lathatd. Az ajtd szarnyanak kiilsé felllete furnérozott.

Az arnyékolo szerkezete
A keleti homlokzaton a foldszint terasz folé kitekerhet6 vaszon arnyékolé villds mikodtetd
vasszerkezete a falra szerelve megtalalhaté.

Teraszkorlat, ablakracs

A keleti homlokzaton az emeleti teraszon egyszer(, palcakbdl allo, kevés kovacsoltvas
disszel ellatott korlat talalhato.

Az alagsori és néhany foldszinti ablak el6tt falba fogott, a homlokzat sikja elé helyezett
vasracs talalhaté. A vasracsok diagonalis pozicidju négyzethalét mutatnak.

Zaszlotarto
A gyalogkaputdl a fébejarat felé haladva lathatjuk az éplilet északi sarkat kihangsulyozé
zaszlétartot. Az egyszer(i vasrudat stilizalt levél ornamentika disziti.

Kerti tamfalak, kerti 1épcsék

Az épllet alagsori szintjének délnyugati és déli homlokzata a terepalakitdsok miatt teljes
szintmagassagaban latszik. A terep kialakitdsa az épiilet és a nyugati telekhatar kozott
tamfalakkal volt lehetséges. Ezen a szakaszon, illetve az épilettdl délre valtozd magassagy,
mészkdével burkolt tamfalat taldlunk.

Ugyanitt a foldszinti terepszintrél az alagsori terepszintre kerti l1épcsé vezet le. A keleti
homlokzat el6tti teraszrol harom fokos miké, illetve terméské lépcs6 vezet a kertbe, a
lépcs6t ivelt vonalu oldalfal kiséri, a terasz homlokoldala a ldbazattal azonos terméskével
burkolt. A f6bejarathoz szintén harom fokos mUiké 1épcsé vezet fel.




Kerités, kapu

Az éplilettel egykoru, ahhoz illeszked6 stilusu és anyaghasznalatu kerités széles falpillérei,
illetve ldbazati fala a haz labazatanak anyagdval azonos terméskével burkoltak. A
keritésmez6k egyszerl, palcas vasracsok. A kétszarnyu gyalogkapu melletti egy-egy
falpillérben egy-egy kor alaku nyildst taldlunk, el6ttiik geometrikus vonalvezetésU racs
l[athato. A gyalogkapu és a kocsibehajtd kapu dobozzarjai azonos kialakitdst, négyszogletes
fogdgombot kaptak.

Kert
Az éplilet gondozott kertjében bedllt novényzet, néhdny nagyobb fa is talalhaté.

Az éplilet északi homlokzatan talaljuk Kertész Gyula emléktabldjat a kovetkezd felirattal: E
hazban élt és alkotott 1942-t6l halaldig Kertész Gyula (1900-1967) zeneszerzd, karnagy,
zenetanadr, Kodaly Zoltan tanitvanya, a Magyar Koérus Kiadé egyik alapitdja.

Helyi érték allapota

Az épllet kozepesen leromlott mdszaki allapotban van. A legkomolyabb problémat a déli
homlokzat emeleti zarterkélye alatti mikd parkany jelenti, mely 16g, életveszélyes. A
homlokzati vakolat t6bb helyen feltdskasodott, hianyos.

Rovid indoklassal egybekotott javaslat

Az épiilet az 1940-es évek elején a Hegyvidéken tortént modern stilusd, magastetds csaladi
haz/villaépllet-épités egyik magas épitészeti szinvonali emléke. Az épllet tomegformdja,
homlokzati nyildskiosztasa, f6bb épitészeti karakterjegyei a mai napig meg6rzédtek. A
csaladi hazat felépiilte utdn a Magyar Epitém(ivészetben publikaltak, ami szintén az atlagbdl
kiemelkedd nivéjat mutatja (Magyar EpitémUvészet 1943, 42. évfolyam, 11. sz. 260. oldal).
A hazban élt és alkotott halaldig épittetsje, els6 tulajdonosa Kertész Gyula (1900-1967)
zeneszerz@, karnagy, zenetanar.

Osszefoglalasul fentiek miatt az épiiletet helyi egyedi védelemre javaslom.

Budapest, 2023.04.04.
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A csalddihdz a Nércisz-utca és Tamés-utca sarkdn
Tervezd : v. KAMARASY JENO

—

Az alagsorbdl, féldszintbél és emelethdl allé
épiilet cca 400 négyszogoles telken 180 m* alap-
teriilettel és 1600 m® beépitéssel épiilt.

Az épllet foldszintjén helyeztettek el az ét-
kez6 és lakdhelyiségek az ezekhez tartozé mel-
lékhelyiségekkel, garage, télikerttel és terasz-
szal, az emeleten pedig a héalészobak, gyermek-
és vendégszobék.

Az épiilet kdzponti fiitéssel és melegviz szol-
galtatassal van ellatva.
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2. kép Magyar Epitémiivészet 1943. 42. évfolyam, 11. sz. 260. oldal



3. kép Helyszinrajz



4. kép Alagsori alaprajz

5. kép Foldszinti alaprajz



6. kép Emeleti alaprajz

7. kép Metszet



8. kép Nyugati homlokzat

9. kép Keleti homlokzat



10. kép Déli homlokzat
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11. kép Eszaki homlokzat
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13. kép Keleti homlokzat, részlet
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15. kép Terasz és kerti Iépcsé a keleti homlokzat el6tt



16. kép Kerti lépcsé a keleti homlokazt el6tti teraszra

. 2

i épiletsarkon

17. kép Bejarat a keleti homlokzaton 18. kép Zaszlorud a kelet



li homlokzata

let dé

19. kép Az épii

let nyugati homlokzata, részlet

ép Az épli
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21. k

let

esz

let nyugati homlokzata, ré

e

Az épii

20. kép



23. kép Tamfalak a kertben



24. kép Eszaki homlokzat

25. kép Eszaki és nyugati homlokzat

26. kép Emléktabla a homlokzaton



28. kép Az épiilet az utcakeresztez6dés fel6l



29. kép Nyugati homlokzat, Iépcsé hazi tomb az 30. kép Lépcs6 hazi tomb, foldszinti
utca feldl homlokzatszakasz

31. kép Gyalogkapu



32. kép Kocsibehajto kapu
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33. kép Dobozzar a kapukon



Szakértdi vélemény a
Budapest, 12. ker. Hollésy Simon utcai telep

teriileti védelmének kiterjesztésérol

Bevezetés

A cimben nevezett és a mellékelt helyszinrajzon jelolt épuletegytittes kerlleti helyi
teruletivédelem alatt all'. Arendelet mellékletében az épuiletegylittes leirdsa a kovetkezé:
»1934-1941 kozott a kialakitott Uj utca és tér koré felépult, modern stilusu
lakdéplletekbdl alld, egységes varosképet alkotd, 38 épliletbdl alld épliletegylttes. A
telep varosépitészeti koncepcidjat Granasztoi Pal dolgozta ki. Az egyes éplileteket a kor
neves épitészei tervezték.”

A terlleti védelmet el6készité tanulmanyt és javaslatot Balassa Janos készitette
2018 oktéberében. Amint a tanulmanybodlkideril, Granasztéi Pal a mindaddig beépitetlen
tertileten kiosztott telkekre rendkivil gondosan kidolgozott varostervezési koncepcid
alapjan egységes beépitési magassagot, eldékertet, helyenként megszakitott zartsoru
beépitést irt eld. A megvaldsult épliletek tobbsége foldszint + haromemeletes, de akad
kozottuk kétemeletes is, mig a telep délkeleti bejarata, ,kapuja” mellett allé négy épulet
négyemeletes. Az éplletek stilusa, megjelenése tdbbnyire a modern épitészeti elveket
tlkrozi, emellett art deco-s diszitéelemeket is talalunk. Az épulletek tervez8i kozott a kor
neves épitészeinek sora taldlhaté?. A teruleti védelem alatt all6 telep ma 38 épliletbdl all,
ebbél 3 a ll. vildghaboru utan épult fel, ezek a Hollésy Simon utca 19, 21. és 40. szamu
épuletek.

A Balassa altal irott tanulmany és javaslat a 2017-es TelepUlésképi rendeletben
LJorténeti telepszerl beépités” jeloléssel szerepld teruletre, illetve azon allo épliletekre

vonatkozik. Ez a terllet akkor 40 épuletet foglalt magaba; a jelenleg teruleti védelembe

' Budapest Févéaros Xll. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-testilletének a telepiléskép
védelmérdl irott 25/2021. (IX. 28.) onkormanyzati rendelete, 1. melléklet 1. tétel, az épitmény cime /
terlletet hatarold kozterlletek: Hollésy Simon utcai tertilet (38 db) Boszorményi Ut 17-19 (paratlan oldal)
Hollésy Simon utca paros és paratlan oldala Németvolgyi ut 28-40 (paros oldal);

2 Gregersen Hugo, Guttmann Gyula, Gyarfas Antal,

Gellért Sandor, Goldberger Gabor, Hofstatter Béla, Rosenszky Jozsef, Sai-Halasz Antal, Czillér Antal, Nagy
Jend, Vajda Andor, Yaczy Istvan, Kemer Zoltan, Szilassy Elemér, Bellony Nandor, Hari Dénes, Gyarflis Antal,
Spitz Lipot, Sebestyén Lérand, Oblatt Gyorgy, Foldes Artur, Lauber Laszl6, Péter Sandor.

1



tartozé 38 éplleten kivil ide soroltak a telep Boszorményi Uti bejarata mellett allé két
épulet egy-egy szomszédjat is, tehat a Boszorményi Ut 17/D és a Boszorményi ut 17/A
épuleteket is. Ez a két épulet végul nem kerltlt be a teruleti védelembe.

Amint Balassa tanulmanyanak javaslat fejezetében fogalmazott: ,,Fentiek alaplan
megallapithatd, hogy a telep épuletegyuttese mind telepuléstorténeti, mind
varosépitészeti, mind pedig épitészettorténeti szempontbdl a kerulet egyik jelentds
objektuma melynek megbrzésére, allagmegodvasara, eredeti allapotanak helyreallitasiara

torekedni kell.”

A kozelmultban felmerilt a Hollésy Simon telep kertleti helyi tertileti védelmének
kiterjesztése, az épulletegyuttest a Boszorményi Ut és a Németvolgyi ut felél hatarolo
épuletekkel valé kiegészitése. Ezek az épuletek a Boszorményi ut 17/A, 17/D, 19/A, 19/B,
19/C, valamint a Németvolgyi ut 28/A, 28/B, 30/A-B, 32/A, 32/B és 34. sz. éplletek. Ezen
éplletek mindegyike értékvizsgalati folyamat alatt all’. A felsorolt éplletek kozil
kordbban mar készitettem értékvizsgalati dokumentaciét a Boszorményi ut 17/D, 19/A,
19/B és a Németvolgyi Ut 28/B sz. alatti épuletekrél.

Jelen szakvélemény ezen éplleteknek a terlleti védelem ala torténé bevonasarol

sz6l.

A teriileti védelembe bevonni tervezett épiiletek ismertetése

e Boszorményi ut 17/A, (hrsz.:8262/23), tervezdje: (amint a szomszédos, 17/B sz.
alatti épuletnek is) Gregersen Hugd mdlépitész, kivitelezd: Gellért Sandor
épitbmester, épittetd: Fejér és Danos, épités éve: 1933;

e Boszorményi ut 17/D, (hrsz.: 8262/26), tervezd: Guttmann Gyula mi(iépitész,
kivitelez8: Gellért Sandor épitémester, épittetd: Lux Hazépitd Szovetkezet, épités
éve: 1935;

e Boszorményi at 19/A (hrsz.: 8261/19), tervez6: Vajda Andor miépitész, kivitelezé:
Németh és Mérd Tarsashazépité Vallalat, az éplilet neve: ,,Toldi Miklés” tarsashaz,

épités ideje: 1935-1940. k.

3100/2021. (IX. 29.) Bp. Fév. XII. ker. Hegyvidéki Onk. TVB. h.
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e BoOszorményi ut 19/B, (hrsz.: 8261/15), tervezd: Gét Jend, illetve Zoltan Miklés
épitészmérnokok, kivitelezé: Hoffmann Alfréd, épittetd: Lawner Karolyné, épult:
1935-1940.

e BoOszorményi ut 19/C (hrsz.: 8261/13), tervezb: Vajda Andor miépitész, kivitelezd:
Mérd Vilmos épitémester (Németh és Mérd Tarsashazépitdé Vallalat), az épulet
neve: ,,Rozgonyi Piroska” Tarsashaz, épités ideje: 1935-1940. k.

e Németvolgyi ut 28/A, (hrsz.: 8262/33), archiv anyag nem all rendelkezésre, nincs
adat, épult 1940. k.

e Németvolgyi ut 28/B, (hrsz: 8262/32), archiv anyag nem all rendelkezésre, nincs
adat, épult 1940. k.

e Németvolgyi ut 30/A-B, (hrsz.: 8262/6), tervezd: Oridas Zoltan épitémester,
kivitelezé: Vamos O., épittetd: ,Matéria” Epitd, Epitéanyag- és Ingatlankereskedd
Kft., épult: 1938-39;

e Németvolgyi ut 32/A (hrsz.: 8262/30) és 32/B (8262/29), tervez8: Schmitterer Jend,
kivitelezéje: Orids Zoltan épitémester, épittetd: Lakner Laszl6 és térsai, épiilt 1940;

e Németvolgyi ut 34. (hrsz.: 8262/4), tervez6: Korner Jozsef és Rosenberg Jozsef
muépitészek, kivitelez6: Vandor Jozsef épitbmester, épittetd: Siklds Jend, Siklés

Zoltan és Siklés Lajos, éplult: 1941-42-ben.

Valamennyi épulet alapincézett, foldszint + négyemeletes, vagy alagsor+ foldszint
+négyemeletes, nyeregtetds, vakolt homlokzatl, modern tobblakasos tarsashaz. A
Boszorményi Uti épuletek utcai szintjén Uzletek talalhatok, az elékert a jarda tuloldalan
huzodik, mig a Németvolgyi uti épuletek elékertje a keritésen belll van, itt nincsenek

uzletek.

Vélemeény, javaslat

A Bdszorményi uti és a Németvolgyi uti, fent nevezett épuletek mind épitési idejuk,
mind homlokzati architekturajuk, beépitésik, funkcidojuk szempontjabdél hasonlitanak a
Hollésy Simon telep épuleteihez, a Granaszt6i Pal altal kidolgozott, a Hollésy Simon

telepre jellemzé varostervezési koncepcidba beleillenek. A vizsgalt épuletek



varostorténeti, varosképi és épitészettorténeti szempontbdl egyarant jelentések és a
Hollésy Simon telephez tartoznak.

A Hollésy Simon telep keruleti helyi tertleti védelmeének a fent nevezett éplletekre
torténd kiterjesztése, mas széval a fent nevezett Boszorményi uti és Németvolgyi uti
éplletek bevonasa a Hollésy Simon telep keruleti helyi terlleti védelmébe indokolt,

helyénvalé és megalapozott dontés volna. Javaslom a védelem kiterjesztését.

Budapest, 2024.06.18.

N _ny_nd 3\\“—«('\'%
Rozmann Viktor
épitész, mlivészettorténész
cime: 1032 Budapest, Sz8l6 utca 74. VII/40.
email: rozmannviktor@hotmail.com
A dokumentacio készitdje nyilatkozik arrél, hogy a tanulmany készitéséhez szlikséges
képesitéssel és szakértdi jogosultsaggal rendelkezik. Kamarai szakért6i nyilvantartasi

szama muemléki érték dokumentalasa és épuletkutatas szakteruleten: 21-0003
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Helyszinrajz

1. térkép A Holldsy Simon utcai telep (barna) és a tertileti védelembe bevonni tervezett épliletek (z6ld)

Fotok



2. kép Boszérményi ut 17/D, 2022 (RV)

3. kép Bész6rményi ut 19/A és 19/B, 2022 (RV)



4. kép Bészérményi ut 19/C, 2021

5. kép Bészérményi ut 19/D és 19/E, 2021




7. kép Németvolgyi ut 30/A-B, 2021
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9. kép Németvélgyi ut 32/B, 2021



10. kép Németvolgyi at 34. 2021
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